Consiliul local al municipiului PROIECT ANAZAT:

Cluj-Napoca . ) R |
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/ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere, etajare si mansardare locuinti existentii in vederea realizirii a doui unititi locative,
str. Ciregilor nr. 13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere,
etajare $i mansardare locuinti existenta in vederea realizarii a doua unitii locative, str. Ciresilor nr. 13 -
proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 31128 din 25.01.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare si mansardare locuin{d existenti in
vederea realizérii a doud unititi locative, str. Ciresilor nr. 13, beneficiari: Mariciuc Bogdan-Dumitru si
Mariciuc Loredana-Zamfira:

Avéind in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 1049 din 19.11.2018 si avizele organismelor
teritoriale interesate, precum §i avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare i {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotfrdrea nr. 118/2015,
Hotardrea nr. 737/2017 si Hotérérea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare i mansardare locuinfa existenti
in vederea realizirii a doud unitafi locative, str. Ciresilor nr. 13, beneficiari: Mariciuc
Bogdan-Dumitru §i Mariciuc Loredana-Zamfira, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeazi:

- refragerea fafd de limita laterald sud-esticd: min. 3 m.;
- retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd:
- minim 3 m pentru extinderea pe verticald a constructiei existente (C1):
- minim 3 m pentru a doua unitate locativa propusi (C2);
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13.50 m.;
- circulafii §i accese: din strada Ciresilor;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatii specializate. Necesarul de locuri de parcare s-a calculat conform Anexei 2 din
Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazd Directia Generalid de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

') A din  martie 2019
(Hotérdrea a fost adoptaticu ...... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 31128 din 25.01.2019 Emil Boc

REFERAT E )

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere, etajare si mansardare locuintii existentd in vederea realizirii a doud unititi locative,
str. Ciresilor nr. 13

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare si
mansardare locuinta existentd in vederea realizirii a doud unitati locative, str. Ciresilor nr. 13.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L., la comanda
beneficiarilor: Mariciuc Bogdan-Dumitru si Mariciuc Loredana-Zamfira, pe o parceld de teren
proprietate privatd cu suprafata de 799 mp in acte (845 mp suprafatd misurati), situati pe frontul estic
al striizii Ciresilor, delimitati de proprietiti private cu fond construit in partea sudici, nord-estici si nord-
vesticd gi incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014 in UTR Liu — Locuinte cu
regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, respectiv:
- retragerea fatd de limita laterald sud-esticd: min. 3 m.;
- refragerea fafd de limita laterald nord-vesticd:
- minim 3 m pentru extinderea pe verticald a constructiei existente (C1);
- minim 3 m pentru a doua unitate locativa propusi (C2);
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13.50 m.;
- circulafii §i accese: din strada Ciregilor;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatii
specializate. Necesarul de locuri de parcare s-a calculat conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 1049 din 19.11.2018.

Documentafia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea pericadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru extindere, etajare si mansardare
locuinga existenta in vederea realiziirii a doudl unitdti locative, sustinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef, Di
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cons. Viorica-Elepa Kallos
Data 14 rEB. 2019

Semnatura
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor or. 3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de MARICIUC BOGDAN DUMITRU, cu domieiliaFin judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistrati la nr. 381716/433 din 10.08.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

1o by AVIZ ;
Ne..“Y7. . . din .0

pentru P.U.D. — Extindere, etajare $i mansardare locuingi existenta in vederea realiziirii a doua unititi
locative, str. Ciresilor nr. 13

generat de imobilul cu nr. cad. 260407

Inifiator: MARICIUC BOGDAN DUMITRU si MARICIUC LOREDANA-ZAMFIRA

Proiectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Sonia V. M. Nicula

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in P.U.D: parceld in suprafatd de 799 mp in acte (845 mp
suprafatd masuratd), situatd pe frontul estic al strizii Ciresilor, delimitatd de proprietati private cu fond
construit in partea sudici, nord-estica §i nord-vestica.

Prevederi P.U.G. — R.L.1. aprobate anterior:

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiune predominantd: zona este caracterizata de functiunea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuine
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradi de 12 — 20 m., adincimea de 30 — 55 m. si suprafaa de 450 — 1000 mp.).

- regim de construire: regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice i a stilului international ).

- indltimea maximd admisd: regimul de inillime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansard / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m. fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi una
dintre urmitoarele configuratii: (S)P+1+M, (S}H+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtirilor: $ — subsol,
[ — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la corniga
superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 8 m. [ndltimea maxima admisi a
cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

- indici urbanistici: Locuinte, alte utilizdri admise: P.O.T max. =35% C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

- retragere minimd faféi de aliniament: in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament
pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distan}i fatd de aliniament ca §i clidirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m. de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism.

- retragere minimd fafd de limitele laterale: in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depési lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe §ifsau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima
de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. in cazul in care pe limitele -
laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima

W



de 3m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului)
de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce
implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. in
acest caz, indl{imea cladirii pe aceasti parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere minimd fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minimi egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea fatd de limita laterald sud-esticd: min. 3 m.;
- retragerea fapd de limita laterald nord-vestica:
- minim 3 m pentru extinderea pe verticald a constructiei existente (C1);
- minim 3 m pentru a doua unitate locativa propusi (C2);
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13.50 m.;
- circulatii §i accese: din strada CII‘E$11:}I‘
- stationarea aulovehiculelor: in interiorul parcelm locuri de parcare amenajate la sol §i in spatii
specializate. Necesarul de locuri de parcare s-a calculat conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.07.2018 si a
verificarii completarilor in sedinta operativa din data de 11.09.2018, se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 295 din 01.02.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, pect{}r specialitate, Director Executiv,
Arh. an[el_}’ﬂp lL_._ Ar ’Exp ngla Subtirica Ing. Corina Ciuban
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Sef birou Strategii urbane,

Ked. 3 ex.,
Consilier "l.-"mrncavElcna Kallos
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. Z&L*Tét?dm "'{*Lf- ...... ‘.r I ‘r G) ....... Lf
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .. 1 u{



e 0 — — - — . e
e - T e 1 = | 167 1 * :
=.u_. Skl g g - ..ll_.h”m L 1 b I —— | re | WECTE = adaud 14 WL [ WETE v _ i
.__-".-".-__T..l-n. - § L Loil F— - B B _l — WK | | e o )
n o A TR v p AT T i.._lq . __ iy ] g 4 - m W = naismd (i | = T U e pwpar) |
) gy I_!-!“L.ﬂl.l g =5 = m j WET 1l = amed 4 | : Iz o ST
—_— ‘ - T |
— ] ng by oy vy ey may o = El=wmmu g |— w
] — e —— (...l THE O TR TR 1 RgE= e | _....
A . ] ] e | . .. El
T 1033 10 1S Tl B

LR R b
L] KT (LRt I
ii | mresee | srreviees | 0l AL N T

L2

[0

BLLE i .

Wur P95 SM00ED | S0 TEILEEE | W1 BED = Sdmed ITY

irl'e LHTHICEE | DDV W LFEE | RL W9 = LRSI B3

s | covioseet | mevmses | we R s

g | iowosscer | poszooses | g L V00O O NG RO Ghasd -

pe | EREDRISEE | FRTRIUGER | 21 W[ T ) RS IMALSI] - YD ) WY

ieed | oodusarer | usdenises | 1L [ (i em ey ey Y- ST -

| e | ammioms | 6 ]/ o) g iISTE - VR 1 WD T3y I+d O
srie | eoevmoner | ezcemeees | B RO S - :

SiE W povunest | mhewaLEes | o DELE SEIE - 3NWTLGL - . _E_..=. B
tuod wR T | eerTmiEEs | B TN ST - 107 R
woial | e iooner | e | 6 " e el AL
LR 61 DROTED | EOSIEISEE | F = FE¥ 1HASTG (TN LTS - TRSOLEL IR L )
BEE oy Enest | sererises | € TRy S o,
tere | ool uwaner | s orises | B paetnm op | (MGIST VNN 30 R YN
LERS avvanst | oueiciens | T e - PR o S oy |
tlaila [N Pl P VIMNEM - IAINHT) A 0 VNEN e et .,._ = — .|||_H._ i
e — T A | g VLN - LNGLS
“ : -
| I S——" i 1M1 - TR 30 AT 25 o 1) | VALLYOT 31 —
WL = Tkl I o .

HELN = M35 10

UBOM VSNd0Hd 330MLIG|

g T = T
N YL {0 B » e ki O g« [] R
SR TS T 0
SRR 1IN EHID V1Y YLHLETES VANFALSIE WIF¥BET

(= OYE - NLVERETN ME1IS

R TR Y LS

CINIEE TV BN LOYSE 00

VELISAT-YMVTAT) JACHAT BN (14| - AT CRNTH VIES VISR [RORLE MIR

N LT
Y WM T
ML

V__.m.“ (aynpuatap ‘auzjeang ‘esue | 12 B

: & TEu__E:___EEE uip 527 - [N LS
B

Z WAILYOD JLYAINA -LIALSIG |
TONI YSTdO0td RATNLA |

YT IS DO BTN '

E A —
ERMNATE ol m—
o)

QT NTOED S ITRHL R VIO =T

F=E T TN 30 VN MRS D BT 1R IR £
~ WHNELFECH 31 LH | EHI D WETiE TOWENYH [ TNV TN ey

Y A e 1 RIS M) | RO Z Uy 3V

RINTNLEE WELRVS 1IN IO VLN v vomee
TIRGNE L

WA
u 40

.__,..:
<60 )
Y ARl

ol == e e i
857 B ViR ) ] SRR

Iy pol ‘e30dey-Iny] 30| [, “Ju JopsadE] 08
NISI7I3L SNN3Y

'




P.U.D. — Extindere, etajare si mansardare locuinti existentdi in vederea realizirii a doui
unititi locative — str. Ciresilor nr. 13

Nr. 31128/17.01.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat en
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [nitiator : MARICIUC BOGDAN DUMITRU si MARICIUC LOREDANA ZAMFIRA
*  Proiectant : 5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 381716/10.08.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fira a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere, etajare si mansardare

locuinti existentd in vederea realiziirii a doud unitafi locative — str. Ciresilor nr. 13
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 295/01.02.2018
- Aviz C.TA.T.U. nr. 1049/19.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
381716/10.08.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 24.05.2018
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmétoarele :
# Plan incadrare in zona
* Plan reglementari urbanistice



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
13.07.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd™, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
17.05.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 13.07.2018 - ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti $i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc la Primiirie, in
Sala de Sticld in data de 13.07.2018 - ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Tegzesiu Remus — str. Ciresilor nr. 7

Fekete Attila si Fekete Ema — str. Ciresilor nr. 11
Oprea Maria — str. Ciresilor nr. 15

Cuceu Mariana — str. Ciresilor nr. 15

Dinu Cristian Mihai — str. Ciresilor nr. 15A

4, numérul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in data de 13.07.2018 - ora 9.

La dezbaterea din 13.07.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula
Din partea publicului s-a prezentat d-na. Fekete Ema - str. Ciresilor nr. 11, care sesizeazi
urmétoarele aspecte :
- suntem afectati de mérirea constructiei i aproprierea de limita de proprietate
- zona verde trebuie pdstrati asa cum spune §i regulamentul zonei, care prevede locuinte
individuale cu spafiu generos
- nu ne-ar deranja daci s-ar pastra iniltimea si configuratia actuald
- cerem restituirea documentatiei pentru reanalizare

Prin adresa cu nr. 323745/05.07.2018, d-na. Fekete Ema cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa din 13.07.2018, d-na. Fekete Ema si Fekete Attila cu domiciliul in str. Ciresilor
nr. 11, comunica urmétoarele obiectiuni :

prin prezenta cer Comisiei in mod respectuos sii respingeti cererea PUD, extindere si
mansardare inaintati de vecinul nostru, domnul Bogdan Mariciuc $i sotia pentru imobilul
de pe str. Ciresilor nr. 13, aflatd pe ordinea de zi a gedintei de azi, pentru motivul ci planul
propus nu respecti articolul 6 din Regulamentul de urbanism in vigoare,

Asa cum descrie i regulamentul, zona striizii Ciresilor este populatd predominant de
locuinge unifamiliale, cu parcele generoase si regim de construire izolat, cu clddiri de locuit retrase
din aliniament intr-un mediu cu mult spatiu verde in curii. In timp ce zone invecinate din municipiu
se supraaglomereazd din punctul de vedere al constructiilor, puteim s& spunem ci aceastd zond
péstreaza incd aspectul aerisit si proaspit datoritd gradinilor generoase in jurul constructiilor.

Subsemnatd imi exprim dezacordul fafi de PUD-ul si cererea de extindere si mansardare
pe terenul vecin tocmai pentru a pistra aceastd caracteristicii a zonei, fird a afecta spatiile verzi
existente si i a incélca prevederile regulamentului de urbanism in vigoare.

PUD-ul 41 cererea de extindere si mansardare incalcé in mai multe rinduri regulamentul de
urbanism, afectdnd negativ si terenul, proprietatea subsemnatei.

1. Prin plan se propune extinderea §i mansardarea casei bitrinesti existente pe str.
Ciresilor nr. 13 cu inedilearea prevederilor articolului 6 din Regulament, respectiv nu se
respectii regula amplasarii clidirilor fati de limitele laterale ale parcelei. Regulamentul
prevede ¢, in cazul parcelelor cu front la strada de lungime cuprinsa intre 12 gi 15 m, cladirile vor
fi retrase in mod obligatoriu de la limita laterald de proprietate cu o distanti minima de 3 m. Chiar
dacd, prin exceptie s-ar admite o retragere mai micd, indl{imea cladirii pe aceasti parte nu poate
depdsi 4,5 m (punctul b).

Or, extinderea gi mansardarea propusi incalcil aceastd prevedere, atét din punctul de vedere
al distaniei minime obligatorii de la limita lateralé, cit si in ceea ce priveste indltimea cladirii
propuse. Prin aprobarea planului, noi, vecinii, vom fi prejudiciati prin faptul ci cladirea extinsd va
umbri toatd gradina noastri.

Regulamentul prevede clar cid extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in
cadrul regulamentului. Clidirile sau pértile de clidiri existente ce nu se incadreazi in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢ci doar mentinute in
parametrii actuali,

2. Totodatd, prin extinderea constructiei spre curtea din spate se incaled articolul 6
punctul d) din Regulament, care prevede ca “toate constructiile de pe parcela in inteles urban se
vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m.”



Prin aceastd propunere se supraaglomereazd parcela si se stricd echilibrul dintre
curte/spafiu verde si constructie specifici zonei, unde majoritatea terenurilor dispun de un spatiu
generos pentru curte/spatiu verde existent ori in fata ori in spatele cladirilor edificate pe parcele.

in consecinfa, Vi rugdm si observali ci propunerea nu respecti prevederile
Regulamentului in punctele expuse mai sus, supraaglomerfind zona in detrimentul spatiului verde,
afectind §i terenurile invecinate. V& rugiim sd finefi cont de aceste argumente rezonabile si legale,
§i 8@ respingefi cererea de PUD si mansardare, extindere, inaintati de dl. Bogdan Mariciue.

13. iulie 2018.
Cu deosebitd stima,

Fekete Ema

]

Prin adresa cu nr. 454567/27.09.2018, d-na. Fekete Ema cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
7 EX TRY féffsmr‘?{f? Eﬁ'ﬂ—??f? A BIRNE PROPYSE
A LM e PR Hﬁ{cﬂﬂf DI Pras— NOKD -VEM S8
PARCET MR, U SE9FAZ , VA SAU'C/ T PREFEN TR A
UM, YECTT ti*'w' m.w’é‘ﬁ’t‘fj‘ﬁﬁé' FRiN  CERPIR € C/ s C2 i
O TATE P WAL"?M! bIN et QU CARDU . QOMUA

Cu mulfumiri,

Data: <z ?—U_ﬁ; E_Ufﬂ-) . Semmnitura; .M'J{ |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Fekete Ema cu domiciliul in cu nr.
323745/05.07.2018, proiectantul lucrdrii, S.C. CONPROEX CONSTRUCT S. R.L. - arh. Andrei

Varga, precizeazi urmitoarele :

- Propunerea de amplificare a constructiei existente va respecta prevederile articolului & aferent
certificatului de urbanism nr. 295 din 01.02.2018 si adresa nr. 243468/433/632 din 17.07.2018 -
-regimul de inaltime final al propunerii va fi Sp+P+£+M iar retragerea etajului fata de limitele
|aterale ale proprietetii sust de minim 3m



Ca rispuns la sesizirile vecinilor Fekete Ema si Fekete Attila cu domiciliul in
,din 13.07.2018, proiectantul lucrdri, S5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L. - arh. Andrei

Varga, precizeaza urmétoarele

. Propunerea de amplificare a constructiei existente va respecta prevederile articolului 6 aferent
certificatului de urbanism nr, 235 din 01.02.2018 si adresa nr. 243468/ 433/692 din [7.07.2018 -
-regimul de inaltime final al propunerii va fi Sp+P+E+M iar retragerea etajului fata de limitele
laterale ale proprietetii sunt de minim 3m(H/2)

2. Propunerea de extindere a constructiei, spre curtea din spate, este aliniata la constructiile
existente din vecinatatea nordica si estica care sunt de asemenea construite in adancimea parcelei
depasind fasia adiacenta alinismentului cu adancimea de 25m.

Preopunera respecta indicii urbanistici ai unitatii teritoriale de referinta, Liv, precum si procentajul
prevazut pentru spatii verzi, min, 40%.

Cu respect,

Arh. Andrei Yarga
SC CONPROEX CONSTRUCT SRL
. —ga85 - 3
o Andrel /
VAR

| Adhitect sy drapt de

Ca rispuns la sesiziirile d-nei. Fekete Ema cu domiciliul in cu nr.
454567/27.09.2018, proiectantul lucrdrii, S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L. - arh. Andrei
Varga, precizeazi urmdtoarele :

- Sectiunile caracteristice ale corpurilor propuse Cl si G2, pentru ilustrarea relatiei cu vecinatates,

au fost deuse la Primaria Municipiului Cluj-Napoca la Compartimentul Strategii Urbane.

Cu respect,
Arh. Andrei Yarga ¢ JyrMsIET
SC CONPROEX CONSTRUCT 3R|.<,» 74



R

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivafia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr.  326500/433/09.07.2018,  327850/433/09.07.2018,
340986/433/17.07.2018 si 474585/433/09.10.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresele cu nr. 381708/10.08.2018,
421707/10.09.2018 si 518471/01.11.2018, rdspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr : 391856/433/21.08.2018, 442056/433/21.09.2018 si
525142/433/05.11.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Preciziim cd in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

&rh'ite@ Director Executiv, Responsabil cu informarea
"“{H | si consultarea publicului
amniel Pop Corina Ciuban Simona Cipcigan
S,

|



