Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:

Cluj-Napoca N ~ "
o x//éw.im’»}

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z de restructurare unitate industriala (incinta Lukoil),
str. Beiusului nr. 74

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z de restructurare unitate industriald (incinta
Lukoil), str. Beiusului nr. 74 - proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 579216 din 3.01.2019 al Directiei Generalé de Urbanism, prin care se propune
aprobarea P.U.Z de restructurare unitate industriald (incinta Lukoil), str. Beiusului nr. 74;

Avand in vedere Avizul de oportunitate nr.628 din 11.07.2018 si Avizul Arhitectului sef nr. 1053 din
19.11.2018, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1-  Se aprobd PU.Z de restructurare unitate industriald (incinta Lukoil), str. Beiusului nr. 74,
beneficiard: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L., intocmit in scopul stabilirii de reglementari si
indici urbanistici, dupd cum urmeaza :

Prin PUZ se detaliaza conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a a depozitului de carburanti Lukoil.
UTR FEi L - zona de activitiiti economice cu caracter industrial — incinta depozitului Lukoil

- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd: (1-2S)+P+4+R, Hmax. cornisd - 21 m, Hmax. - 25 m;
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;
- retragerea minima fatd de aliniament: 5.00 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare:
— 6 m fata de limita nordica si estica, dar nu mai putin de H/2;
— 5 m fata de limita sudica dar nu mai putin de H/2;
- circulatii si accese. accesul la incinta Lukoil se realizeaza din strada Beiusului pe un drum
uzinal. Prin PU.Z se reconfigureazd circulatiile din interiorul unitatii industriale si se
reglementeaza un acces suplimentar pe parcela pe latura vestica, cu mentinerea celor existente;
- echipare tehnico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art.2- o stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

At 2 Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. ....... din ..... martie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu .... voturi)



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generala de Urbanism Primar,
Nr. 579216 din 3.01.2019 Emil Boc
REFERAT LC -
privind aprobarea P.U.Z de restructurare unitate industriala (incinta Lukoil),

str. Beiusului nr. 74

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, modificatd si completatd si a Planul Urbanistic Zonal —
restructurare unitate industriald (incinta Lukoil), str. Beiusului nr. 74, intocmit in scopul stabilirii reglementari
urbanistice aferente functiunilor propuse in vederea construirii i amenajérii zonei.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. LINIE PUNCT S.R.L, la comanda proprietarului S.C. LUKOIL
ROMANIA S.R.L.

Teritoriul studiat prin PUZ este situat in zona industriala nordica a municipiului Cluj-Napoca (fosta
platforma C.U.G.), in vecinatatea liniei de cale feratd industriala.

Obiectul P.U.Z.-ului este restructurarea unei incinte industriale existentd in vederea dezvoltarii
poentialului de dezvoltare economica.
maxime de ocupare si utilizare a a depozitului de carburanti Lukoil. Destinatia depozitului nu se modifica iar
reorganizarea clidirilor pe teren este necesara pentru alinierea la prevederile impuse prin Ordinul nr. 96 din
14.03.2016 pentru aprobarea criteriilor de performantd privind constituirea, incadrarea si dotarea serviciilor
voluntare si a serviciilor private pentru situatii de urgentd prin care societatile comerciale sunt obligate sa-si
maresca schema personalului pentru situatii de urgenta.

Documentatia are la bazi Avizul de oportunitate nr.628 din 11.07.2018 in vederea initierii elaborarii
planului urbanistic zonal si Avizul Arhitectului sef nr. 1053 din 19.11.2018.

Prevederi P.U.Z - R.L.U propuse

de ocupare si utilizare a a depozitului de carburanti Lukoil.
UTR Ei L — zona de activititi economice cu caracter industrial — incinta depozitului Lukoil
- regim de construire: deschis;
- indltimea maxima admisd: (1-2S)+P+4+R, Hmax. cornisd - 21 m, Hmax. - 25 m;
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2;
- retragerea minimd fatd de aliniament: 5.00 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare:
— 6 m fata de limita nordica si estica, dar nu mai putin de H/2;
— 5 m fata de limita sudica dar nu mai putin de H/2;
- circulatii si accese: accesul la incinta Lukoil se realizeaza din strada Beiusului pe un drum uzinal. Prin P.U.Z
se reconfigureazi circulatiile din interiorul unitatii industriale si se reglementeaza un acces suplimentar pe
parcela pe latura vestica, cu mentinerea celor existente;
- echipare tehnico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Tinand cont de natura investitiilor propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de 5 ani.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-010-2000 si
este insotita de avizele si acordurile necesare.
Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor urbanistice pentru construirea i amenajarea zonei i a
faptului ci propunerea este in concordantd cu dezvoltarea viabild a zonei propusd prin PUG -2014, fiind in
caracretul acesteia, sustinem aprobarea P.U.Z.

itegt sef, Directofiexecutiv,
Ar niel Pop Ing. Cariha Qi n VEZ
| DIRECTIA J
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EOMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
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Cluj-Napoca, Calea Iviotilor nr. 3, tel 0264-336

G Primar,
= EMIL B@)C
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. prin arh. l\/ 1rela Petrina, cu
sediul in Bucuresti, sector 1, str. Siriului nr. 20, corp A, inregistrata la nr. 386779/433 din 14.08.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

. AVIZ 24
Nr...Voo... din .........

pentru P.U.Z. de restructurare unitate industriala (incinta Lukoil), str. Beiusului nr. 74

generat de imobilul cu nr. cad. 282636

Initiator: S.C. Lukoil Romania S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. Linie Punct S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R: arh. Corina Ileana A. Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z: parceld in suprafatd de 12.397 mp (incinta
Lukoil), situatd in zona industriald nordicd a municipiului Cluj-Napoca (fosta platformd C.U.G), in
vecinitatea liniei de cale ferata industriala.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR Ei — Zoni de activititi economice cu caracter industrial

- functiune predominantd si regim de construire: unitdti industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunand de suprafete insemnate de teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice. Activitatea
industriald initiald s-a restrins considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor
intreprinderi pentru activitdti de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc,
desfasurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele
industriale evidentiazi o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltdri in timp
nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente. Cladirile / halele
industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al XX-lea si se aflad n stari
de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.
- indltimea maximd admisd: Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inil{imea totald (maximi) nu va
depdsi 25 m. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indltime mai mari. Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civild
Romaéna.
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%  C.U.T. maxim = 1,2
- retragerea minimd faid de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare / restructurare prevad realinierea. In cazul adaugirii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, 1n front discontinu (deschis). in
situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fad de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili
prin PU.Z. / PU.D., dupé caz, aceasta putdnd fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente,
invecinate, dar nu mai putin de 8 m.
- retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indlfimea
cladirilor dar nu mai putin de 6 m. In cazul existentei unui calcan vecin, aparinind unei cladiri conforme
reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor
anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe
parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., 1n cadrul ciruia se va analiza frontul stradal
aferent unui intreg cvartal. intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea faa
de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inil{imea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.
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7 ﬁlzzmeo maximd admzsﬁ (1-28)+P+4+R, Hmax. cornisd - 21 m, Hmax. - 25 m;
- indici urbanistici. P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim=1,2;
- retragerea minimd faid de aliniament: 5.00 m,

- retrageri minime foid de limitele laterale §i posterioare:

- 6 m fatd de limita nordica si esticd, dar nu mai putin de H/Z;

- 5 m fata de limita sudici dar nu mai putin de H/2;
circulatii §i accese: accesul la incinta Lukoil se realizeaza din strada Beiusului pe un drum uzinal. Prin
P.U.Z se reconfigureaza circulatiile din interiorul unitatii industriale si se reglementeazd un acces
suplimentar pe parceld pe latura vestica, cu mentinerea celor existente;
- echipare tehnico-edilitard.: zona echipatd edilitar complet.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.11.2018,
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si
vizata spre neschimbare. '

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 399 din 08.02.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, P Inspé‘(\ggr/ specialiﬁ Diré’gtor Executiv,
Arh Danlel Pop (__ Arh.Exp.Ligia Subtirica Ing. Corina Ciuban
\\ ‘,'\\ ".'
/ \__~ \ - “ |\

VAR %

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea Miresan

Red. 3 ex.,
Consilier, Viorica-Elena Kallos
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. .....50 e M, sssssvss Semsssmemmrensirssssvss
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ........ccocceeiennne.
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P.U.Z. de restructurare unitate industriala (incinta Lukoil)
str. Beiusului nr. 74

Nr. 579216/04.12.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. LUKOIL ROMANIA SR.L.
e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L. si S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 386779/14.08.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de restructurare unitate industriald
(incinta Lukoil) — str. Beiusului nr. 74

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 399/08.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 628/11.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1053/19.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetafenii au fost invitati sa dezbata propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
386779/14.08.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 24.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele : '
e Plan reglmentari urbanistice
e Plan incadrare in zona
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat s participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
02.11.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 14-
16.08.2017

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 02.11.2018, ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Int4lniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datele de 02.11.2018, ora 12.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e S.C.S & MG S.R.L. — B-dul Muncii nr. 18

e Compania Nationald de Cii Ferate ,,CFR” S.A. - Bucuresti — Sucursala Regionali ,,CFR”
Clyj — Piata Avram lancu nr. 17

e S.C. TRANSFEROVIAR GRUP S.A. — str. Tudor Vladimirescu nr. 2-4

e S.C. EUROPROIECT S.R.L. — B-dul Aurel Vlaicu nr. 191, Constanta, jud. Constanta

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in data de 02.11.2018, ora 12.
La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Corina Moldovan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.




AL B |

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director Executiv, Responsabil cu informarea
' si consultarea publicului
Simona Cipcigan

2 ex.



