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Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:

Cluj-Napoca SECRETAR,
; ) /4 03 . 20 /.'j Jr. Aurorafffoseca
=15 i ’
Y HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Dezvoltare zoni rezidentiald — str. Viile Dimbul Rotund

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni
rezidentiald - str. Viile Ddmbul Rotund - proiect din initiativa primarului:

Analizand Referatul nr. 38781 din 29.01.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald - str. Viile Dambul Rotund,
beneficiar Dreve Octavian;

Avind in vedere Avizul de oportunitate nr. 365 din 23.04.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 1179
din 07.01.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completérile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotirdrea nr. 118/2015,
Hotéararea nr. 737/2017 s1 Hotardrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald - str. Viile Ddmbul
Rotund, beneficiar Dreve Octavian, intocmit in scopul stabilirii de reglementari si indici
urbanistici, dupd cum urmeazi:

U.LR. Liu* - Zona de locuinfe cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip
urban

~functiunea predominantd: Zoni de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitati
locative;

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras
sau demisol + parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,8 m fafd de planul fatadei dinspre stradi / spatiul public. Indl{imea maxima
admisi a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
-indicii urbanistici: P.O. Tmax = 35%, C.U.T maxim = 0,9

-refragerea min. fajd de aliniament: 3 — 5 m pentru locuinte, 6 m pentru garaje;

-refragerea min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m faja de
limitele laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depiseasci 2.8 m;

-refragerea min. fafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distanti minima egala cu inil{imea cladirii, dar nu mai putin de 6
m;

-circulafii, accese: din strada Viile Ddmbul Rotund si stradi de interes local (profil 9 m). Pe
parcelele cu doud unitafi locative se pot prevedea doud accese auto cu litimea minima de
2.5m;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Viile Ddmbul Rotund.

U.TR. Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

~funcfiunea predominanid: spatii verzi: plantafii inalte medii si joase.

-condifii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

-indici urbanistici: P.O.T max. = 5%, C.U.T max. = 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);



U.T.R. Is* - Zona de institufii de invafamant prescolar

-functiunea admisd: institutii de invatimant prescolar, activitafi conexe, sala de sport, bazin
de inot, spatii recreationale, alte activitdti destinate copiilor;

-regim de construire: 1zolat, .

-indiltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+2E. Inil{imea maxima
admisi a cladirilor nu va depiisi 12 m;

-indicii urbanistici: P.O.T max. = 60%, C.U.T max. =22,

-refragerea min. fafd de aliniament: 3 m;

-retragerea min. fatd de limitele laterale: H/2 dar nu mai pufin de 3 m;

-circulatii, accese: din strada Viile Dambul Rotund. Pe parceli se poate prevedea un singur
acces pietonal si unul auto cu litimea maxima de 3 m;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Viile Dambul Rotund.

Strada ,,A” de interes local propusi prin PU.Z cu profil de 9 m, ce se desprinde din
strada Viile Ddmbul Rotund, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” si realizati la strat de
uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Suprafetele de teren necesare ldrgirii strizii Viile Ddmbul Rotund la profil
rezidential de 12 m vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu titlu de
..drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.
Imprejmuirile la strada Viile Ddmbul Rotund se vor realiza cu respectarea profilului
rezidential, respectiv 6 m din ax drum existent. Spatiul verde cu acces public nelimitat se va
amenaja anterior recepiiei imobilelor de pe strada , A"

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

| A— din  februarie 2019 Z
(Hotdrarea a fost adoptata cu ...... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 38781 din 29.01.2019 Emil B
REFERAT i
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

Dezvoltare zond rezidentiali — str. Viile Dimbul Rotund

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul §i a
Legii nr 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construciii, modificatd §i completatd, Planul
Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiali - str. Viile Dambul Rotund, intocmit in scopul stabilirii
reglementirii urbanistice aferente funcfiunii propuse in vederea construirii §i amenajarii zonei.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHIDOM S.R.L., la comanda beneficiariului Dreve
Octavian. Conform P.U.G. aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, terenul reglementat prin P.U.Z este
incadrat in UTR ULiu — Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar
de tip urban, zond caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale de diverse tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urband coerenti, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare.

in vederea valorificirii potentialului de dezvoltare urbani, se propune parcelarea unui teren in
suprafatd de 10.703 mp, in scopul construirii de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitfi
locative. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 365 din 23.04.2018 in vederea initierii
elaborarii P.U.Z., iar ulterior, in baza fundamentirii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 1179 din 07.01.2019 pentru documentatia P.U.Z.

Din punct de vedere al evolutiei istorice a zonei, terenul studiat prin prezentul PU.Z a fost
incadrat conform P.U.G — 1999 in zona de locuinte individuale, iar ulterior confrorm P.U.G - 2014 a fost
inclus in UTR ULiu — Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar
de tip urban. Terenul reglementat prin prezentul Plan urbanistic zonal a fost studiat si in cadrul PU.Z
aprobat cu HCL nr. 31/13.01.2009 prin care s-a propus parcelarea zonei si trasarea de noi trame stradale
(precum strada Diamantului, strada Topazului, etc), insa nu a fost reglementat.

Terenul pentru care s-au propus reglementirile de urbanizare este delimitat la nord-vest §i est de
strada Viile Dambu Rotund, la sud de parcelele construite de pe strada Diamantului, respectiv parcelele
construite de pe strada Topazului in partea vestici. Strada Viile Ddmbul Rotund este echipati in
intregime cu refele de alimentare cu energie electricd, apd, canalizare i gaze naturale. Accesul la zona de
urbanizare propus se realizeaza din strada Viile Dambu Rotund, strada cu sens dublu, principala cale de
acces ce deserveste acest cartier.

Pentru zona de reglementat se prevede realizarea unei zone rezidentiale si a doua subzone,
respectiv:

- zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban ce va fi deservita de o
alee de interes local propusi cu ampriza de 9,00 m §i prevazutd cu sens unic;

- subzona de institutii si servicii publice sau de interes public — pentru care se prevede realizarea unei
cladiri cu destinatia de institufie educationald pentru prescolari si functiuni complementare, functiune
lipsd in aceasta zona a cartierului.

- subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat

Prin prezenta documentajie se stabilesc conditiile pentru: utilizarea funcfionald a terenului, in
conformitate cu prevederile PUG, reglementarea caracterului terenului studiat, trasarea si profilarea
drumului propus, modul de ocupare al terenului gi conditiile de realizare a constructiilor, realizarea
tehnico-edilitare.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:

U.TR. Liu* - Zoni de locuinge cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban ‘
-funcfiunea predominantd: Zona de locuinfe unifamiliale si familiale cu maxim 2 unititi locative; 3
-regim de construire: izolat;

-indltimea maximé admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras sau demisol
+ parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fata de



planul fatadei dinspre strad / spatiul public. [nil{imea maximi admisa a cladirilor, masuratd la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depési 12 m;

-indicii urbanistici: P.O. Tmax = 35%, C.U.T maxim =09

-retragerea min. fafd de aliniament: 3 — 5 m pentru locuinte, 6 m pentru garaje;

-retragerea min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa
nu depiseasca 2,8 m;

-retragerea min. fafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distan{i minimé egala cu inaltimea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m;

—circulafii, accese: din strada Viile Dambul Rotund si strada de interes local (profil 9 m). Pe parcelele cu
doud unitati locative se pot prevedea doud accese auto cu latimea minimé de 2.5 m;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Viile Dambul Rotund,

U.T.R. Va* - Scuaruri, griidini, parcuri cu acces public nelimitat

-funcfiunea predominantd: spalii verzi: plantatii inalte medii i joase.

-conditii de amplasare, utilizare 5i configurare a cladirilor: nu e cazul;

_indici urbanistici: P.O.T max. = 5%, C.U.T max. = 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spafii interioare de
orice tip);

U.T.R. Is* - Zoni de institutii de invatimant prescolar

-funcfiunea admisd: institutii de invatamént prescolar, activitafi conexe, sala de sport, bazin de inot,
spatii recreationale, alte activitafi destinate copiilor;

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+2E. Inal{imea maxima admisd a
cladirilor nu va depasi 12 m;

-indicii urbanistici: P.O.T max. = 60%, C.U.T max. =2,2;

-retragerea min. fafd de aliniament: 3 m;

-retragerea min. fafc de limitele laterale: H/2 dar nu mai pufin de 3 m;

—circulatii, aceese: din strada Viile Dimbul Rotund. Pe parceld se poate prevedea un singur acces
pietonal si unul auto cu latimea maximi de 3 m;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Viile Dambul Rotund.

Strada A" de interes local propusa prin P.U.Z cu profil de 9 m, ce se desprinde din strada Viile
Dambul Rotund, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum™ i realizatd la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Suprafetele de teren necesare largirii strazii Viile Dambul Rotund la profil rezidential de 12 m vor
fi dezmembrate din parcelele initiale §i inscrise in CF cu titlu de ,,drum”. imprejmuirile la strada Viile
Dambul Rotund se vor realiza cu respectarea profilului rezidential, respectiv 6 m din ax drum existent.
Spatiul verde cu acces public nelimitat se va amenaja anterior receptiei imobilelor de pe strada ,,A”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-010-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata i a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele gi acordurile
necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de cinci ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru dezvoltarea zonai rezidentiale si a
faptului ci propunerea este in concordantd cu dezvoliarea zonei propusd prin P.U.G. 2014, fiind in
caracterul acestuia, sustinem aprobarea planului urbanistic zonal.

Diréctbr Executiv,
Ing. ina. Cinban

Red. 1 ex




P.U.Z. — Dezvoltare zoni rezidentiali — str. Viile Ddmbul Rotund
Wr. 38781/22.01.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : DREVE OCTAVIAN
e Proiectant : 5.C. ARHIDOM S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 464519/03.10.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. — Dezvoltare zond rezidenfiald — str
Viile Ddmbul Rotund

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4440/15.09.2017
- Aviz de oportunitate nr. 365/23.04.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1179/07.01.2019

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invita{i si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de mfunnare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
464519/03.10.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbamsm supuse consultirii in data
de 04.10.2017
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mnnlor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
s Plan reglmentiri urbanistice
* Plan incadrare in zond

NN



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
04.12.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 02.10.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 04.12.2018, ora 15:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primiirie, in
Sala de Sticla in datele de 04.12.2018, ora 15:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Farkas Traian losif — str. Viile Dadmbul Rotund nr. 15

Farkas Carean Tiberiu — str. Viile Ddmbul Rotund nr. 15

Farkas Traian losif — str. Diamantului nr. 2

Pop Gavril — str. Diamantului nr. 4

Capoti Victor — str. Principald (E60) nr. 6B, Feleacu, jud. Clyj

Gliga Florina-Nasta — str. Dimitrie Onciul nr. 21C

Carpiuc Dan si Carpiuc Florina-Nasta — str. Constantin Brancusi nr. 171, ap. 37
Pop Mihai 51 Pop Raluca — str. Prof. Tudor Ciortea nr. 9, ap. 48

e Sitmarel loan si Satmarel Nastasia — str. Munteniei nr. 21

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale proiectantului la care se pot trimite
observatii i propuneri.

4. numidrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in data de 04.12.2018, ora 15:30.

La dezbaterea din 04.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul : arh. Daniela Tdmas §i arh. Oana
Munteanu.

Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini :
s dl. Mihai Moldovan proprietar al unui imobil situat pe str. Topazului, sesizeazi urmitoarele :

- str. Topazului practic nu exista, are 2,5m litime

- nu este materializatd in teren si nu este pietruita

- strada are 5m latime conform PUZ-ului vechi

e dl. Both Gabriel cu domiciliul in str. sesizeazd urmiltoarele :

- zona s-a dezvoltat pe baza unor PUZ-uri vechi cu case indviduale

- se va supraaglomera zona

- gste o stradd cu probleme, nu este presiune la apd si este partial asfaltata



Prin adresa cu nr. 544179/14.11.2018 dl. Both Gabriel cu domiciliul in str.
comunicd urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 556747/21.11.2018 dl. Moldovan Ioan cu domiciliul in str.
comunicd urmitoarele obiectiuni : ':j['
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca ridspuns la sesiziirile d-lui. Both Gabriel cu domiciliul in str.
cunr. 544179/14.11.2018, beneficiarul lucririi, precizeaza urmétoarele :

Cu privire la calculul locurilor de parcare aratam ca prin regulamentul de urbanism aferent
PUZ, in acord cu prevederile aferente UTR Liu ale PUG Cluj Napoca s-a prevazut pentru zona
reglementata prin prezentul PUZ ca:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
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Necesarul de parcaje:

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupaniii desfisoar#i activitifi liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doudl locuri de parcare.

Pentru vizitatori, atat in lungul strazii nou create (profil 9m latime), cat si in lungul strazii
Dambu Rotund (profil 12m latime), conform profilul stradal extins pe parcela reglementata sunt
prevazute locuri de parcare, conform profilelor reglementate in acord cu prevederile PUG.

Strada nou creata are prevazut un profil cu latimea de 9,0m si sens unic conform prevederilor
PUG Cluj Napoca — profil stradal IV 2.

Subzonele aferente cu destinatiile Institutii si servicii — invatamant prescolar si, respectiv
subzona verde — gradina, parc cu acces public nelimitat au suprafata totala in cuantum de peste 10%
(785,88 mp + 313,95 mp) raportat la suprafata reglementata prin PUZ (10703mp) , in acord cu
prevederile ULiu si ale avizului de oportunitate emis. Mentionam ca zona reglementata prin PUZ este
reprezentata de parcela cu nr. cad. 318568 cu 5=10703mp (zona asupra careia produce efecte prezentul
PUZ) .

Subzona de cai circulatie conform discutiilor din comisia de urbanism este constituita din
suprafata propusa pentru dezmembrare in vederea asigurarii largirii strazii Viile Dambul Rotund plus
suprafata aferenta strazii cu profil 9m nou creata, respectiv o suprafata de 1971,25mp.

Propunerea de parcelare si regulamentul aferent PUZ respecta in intregime prevedgrile PUG
Cluj Napoca pentru UTR = ULiu si respectiv UTR — Liu cu privire la caracteristicile parcelarului,
suprafata si dimensiunile acestora.

Ca raspuns la sesizirile d-lui. Moldovan loan cu domiciliul in s d-lui.
Pop Mihai cu domiciliul in str. ) _ o o cu nr
556747/21.11.2018 si 559842/22.11.2018, beneficiarul lucrdrii, precizeazi urmitoarele :

Strada Topazului a fost preluata prin prezenta documentatie asa cum a fost ea propusa si
reglementata prin PUZ-ul anterior aprobat cu HCL 31/2009. Strazile Viile Dambu Rotun, Topazului si
Diamantului reprezinta limitele zonei studiate prin prezentul PUZ. Zona reglementata prin PUZ si
asupra carora documentatia produce efecte este in suprafata de 10703 mp si este constituita de parcela
cu nr, cad. 318568.

Pentru restul suprafetei de teren cuprinse intre limita cadastrala a parcelei cu nr, 318568 (zona
reglementata de PUZ) si strazile Topazului si Diamantului, prezenta documentatic nu instituie
reglementari si nu produce efecte prin reglementarile propuse.

Accesul la noile parcele rezultata in urma urbanizarii se face exclusiv din strada Viile Dambu
Rotund direct si, respectiv din strada nou propusa si reglementata prin PUZ. La nici una din parcelele
propuse prin PUZ accesul nu se face din strazile Topazului sau Diamantului.

in considerarea celor de mai sus, apreciem ca propunerile aferente Plan Urbanistic Zonal de
Urbanizare str. Viile Dambul Rotund — Sud , respecta prevederile PUG si RLU Cluj Napoca, solicitand
avizarea documentatiei in cadrul CTATU.

lflgve Octavian
i

L



2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 570859/433/28.11.2018, obiecfiunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 594639/12.12.2018,
rispunde acestor observatii.

Raspunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr. : 598099/433/14.12.2018, 598112/433/14.12.2018 i
598135/433/14.12.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informirii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Diregtor Executiv, Responsabil cu informarea

. si consultarea publicului
9 ol Pop “tﬁ% Simona Cipcigan
| S
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

. Ca urmare a cererii adresate de DREVE OCTAVIAN cu domiciliul in Clu;-Na.pnca
inregistratd sub nr. 464519/2018, in conformitate cu praveden!e
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

pentru: P.U.Z dezvoltare zoni rezidenfiala - str. Viile Dimbul Rotund

generat de imobilele cu nr. cad. 318568, nr. Cad. 281013, nr. Cad. 281014, nr. Cad. 281015, nr. Cad. 281016, nr. Cad.
281017, nr. Cad. 298233, nr. Cad. 309334, nr. Cad. 309335, nr. Cad. 281018, nr. Cad. 273157, nr. Cad. 260928, nr. topo.
20420/3/2

Inifiator: Dreve Octavian

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L

Specialist cu drept de semnéturi RUR: arh. Daniela Tamas

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 10703 mp delimitat
de in partea de est si nord de strada Viile Ddmbul Rotund, in partea de sud de parcelele de pe latura
nordici a strizii Diamantului si in partea de vest de parcelele de pe latura estici a strizii Topaz.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;
-functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de diverse
tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerenti, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare;

-indifimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fati de
acestea, este admisdi o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 - aferentd
Regulament PUG). Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax. cornisd = 8m, H max. coama = 12m;

-indici wrbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care
P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere min. fapd de aliniament: min.3 m - max 5 m §i va fi stabilitd prin PUZ;

-retragere min, fad de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un §ir se va retrage de la limita laterala de proprietate
: in cazul construirii in retragere fati de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascada);
-retragere min. fajd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m;

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

U.T.R - Liu* - Zond de locuinge cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

-functiunea predominantd: Zond de locuinte unifamiliale i familiale cu maxim 2 unitéti locative;

-regim de construire: izolat

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras sau demisol + parter +
mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fata de planul fatadei dinspre
strada / spatiul public. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indicii urbanistici: PXO. Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9
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-refragerea min. fafd de aliniament: 3 - S5m pentru locuinfe, 6m pentru garaje;

-retragerea min. fojd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fa{ii de limitele laterale. Garajele
se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca inilfimea calcanului rezultat si nu depaseascd
2,8m;

-refragere min. fatd de limita posterioard: clidirile si garajele se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu
o distan{d minima egali cu Indltimea clidirii, dar nu mai putin de 6 m.;

-circulatii, accese: din strada Viile Ddmbul Rotund si stradd de interes local (profil 9m) . Pe parcelele cu doud
unitati locative se pot prevedea doud accese auto cu litimea minimid de 2.5 m;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completi pe strada Viile Ddmbul Rotund.

UTR - Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi: plantatii inalte medii si joase.

-condifii de amplasare, utilizare 5i configurare a clddirilor: nu e cazul;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru clidiri ce includ spatii intericare de orice tip);
U.TR - Is* - Zond de institutii de invdtdmdint pregcolar

-functiunea admisd: institutii de invafimént pregcolar, activititi conexe, sali de sport, bazin de inot, spatii
recreationale, alte activititi destinate copiilor;

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+2E. Indltimea maxima admisa a cladirilor nu
va depisi 12 m;

-indicii urbanistici: P.O.Tmax= 60%, C.U.T maxim=2,2;

- -retragerea min. fatd de aliniament: 3 m;

-refragerea min. fapd de limitele laterale; H/2 dar nu mai putin de 3 m;

-circulafii, accese: din strada Viile Ddmbul Rotund. Pe parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si unul
auto cu litimea maximi de 3m;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completi pe strada Viile Ddmbul Rotund.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 4.12.2018 s-a emis
avizul favorabil pentru Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Strada ,,A" de interes local propusa prin P.U.Z cu profil de 9 m, ce se desprinde din strada Viile Dambul
Rotund, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” si realizatd la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Suprafetele de teren necesare largirii strizii Viile Ddmbul Rotund la profil rezidential de 12m vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,drum”. Imprejmuirile la strada Viile Dambul
Rotund se vor realiza cu respectarea profilului rezidential, respectiv 6m din ax drum existent. Spatiul verde cu
acces public nelimitat se va amenaja anterior receptiei imobilelor de pe strada ,,A™.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatil §i vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PU.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd aprobarea
PU.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4440 din 15.09,2017,
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de J'fﬂl 4. [ 2\‘
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ROMANILA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Cluj-Mapoca Calea Motilor nr. 3 tel 0264-336 216 ' e
Aprobat
Primar, EVHL BOC
:},-——- /D ;‘r*{ Az
A "'"‘:?:—"-1
Ca urmare a cererii adresate de Dreve Octavian prin Covaciu Construct, cu domiciliul in judetul
Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr.

135427/433/14.03.2018 si completirile depuse sub mr. 157476/433/26.03.2018, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Intrunita in sedinfa operativi din 05.04.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z de urbanizare - str. Viile DAmbul Rotund — sud
generat de imobilul cu nr. cad. 318568 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Tentoniul care urmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de strada Viile Dambul
Rotund in partea de nord-est si nord-vest, de strada Topazului in partea de sud-vest §i strada Diamantului
in partea de sud-est. Cladirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z de
urbanizare ca elemente existente. Zona adiacenti laturii sudice a strizii Diamantului cat si zona adiacent
laturii vestice a strazii Topazului a fost reglementata prin P.U.Z aprobat prin H.C.L nr. 524/2007.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti-
- existent: conf. P.U.G aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR ULiu—

Zona de urbanizare. Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
- propus: zond de locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban. Zona
rezidentiald propus confine subzona verde si subzoni de servicii de interes public.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- zona rezidentiala: PO.Tmax=35% C.UTmax=0,9
- subzona verde: P.O.Tmax= 5% C.U.T max= 10,1
- subzona de servicii de interes public: P.O.T max=60% C.U.Tmax=22

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradind, parc);

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din str. Viile Ddmbul Rotund;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- circulatiile propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de citre investitori la strat
de uzurd inainte de autorizarea investifiilor propuse pe parcele.

5. Capacititile de transport admise: j L/

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4440 din 15.09.2017;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformaéri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica, analiza
conditiilor de circulatie).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata gi Ord.

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 4440 din 15.09.2017 (valabil pana la 15.09.2019), emis de Primaria Municipiului Cluj-

Mapoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Arhitect Sef, /' Inlspector specialitate, Dingctor Executiv,
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...==5. 00 L



