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cu privire la plingerea prealabili impotriva H.C.L nr. 1076/2018 pri!-rmd majorarea cu 500 % a
impozitului pentru cladiri incepind cu anul 2019, pentru apartamentele nr.1,2,3,4,5 din clidirea
situati in Cluj-Napoca, str.Pitesti nr. 5, ca urmare a constatdrii starii tehnice de clidire neingrijiti

Prin pldngerea prealabila formulata si inregistrati la data de 13.02.2019 cu nr. 78359/49, de citre
LUGIGAN ZAHARIA si sotia LUGIGAN ELISABETA ELENA si CHIRILA ILEANA SOFIA,
proprietari ai apartamentelor nr. 2 §i 4 din imobilul situat pe str. Pitegti nr. 5, ambii prin avocat Borsan
Violeta, cu domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca, str. Pavel Rosca nr. 4, ap. 4, jud Cluj, se sustine in
esentd faptul ci majorarea cu 500 % a impozitului pentru clidirea situata in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr.
5, stabilita prin H.C.L nr. 1076/2018, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare, deoarece
in curtea de pe str. Pitesti nr. 5 sunt doud cladiri distincte (avdnd doar o scari comund, fiecare apartament
fiind proprietate personald), iar apartamentele nr. 2 si 4 proprietatea petenfilor se afld in clidirea din
spaie, aceasta fiind renovatd/fatada reabilitata. o

Analizdnd argumentele juridice invocate de cdtre petenfi, s-au constatal urmdtoarele aspecte:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168
din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua mdsuri pentru majorarea
impozitului pe clidiri cu pénd la 500% pentru clidirile neingrijite, situate in intravilan, identificate
conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotirdre a consiliului local.

Din moment ce prevederile art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal confera
posibilitatea consiliului local de a majora impozitul pe cladiri si teren cu pana la 500 % pentru cladirile si
terenurile neingrijite, situate in intravilan, iar dispozitiile art. 36 alin. 4 lit. ¢) din Legea nr. 2015/2001 a
administratiei publice locale prevad expres faptul c¢i * In exercitarea atribufiilor previzute la alin. (2) lit.

b), consiliul local: c) stabileste 5i aprobd impozitele gi taxele locale, in condifiile legii”, in mod legal

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazi prezentul inscris, precum si terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligai
de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/679.



Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a stabilit cota de impozitare de 500 % cu care se va majora
impozitul pentru cladirile neingrijite, fiind o masurd care {ine de competenta sa exclusivd in materia
stabilirii impozitelor si taxelor locale si nicidecum un abuz de drept.

Mai mult de atit, in spetd Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a majorat impozitul cu 500
% in cadrul unui raport de drept fiscal reglementat exclusiv de dispozitiile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, raport de drept fiscal care nu poate fi
cenzurat prin prisma prevederilor Legii nr. 153/2011.

2) Prin clidire neingrijiti se injelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cladirea aflati in stare
avansati de degradare, stare de paragini, insalubri, cu fatada nereparati/necurifati/ netencuiti /
nezugriviti, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturi.

Avind in vedere faptul cd, prin Hotéirirea nr. 343/2016, modificatd si completatd prin Hotérdrea
nr. 389/2016, prin Hotérarea nr. 417/2016 si prin Hotérdrea nr. 585/16.05.2017, HCL nr. 135/2018 a fost
aprobat, modificat si completat regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite
situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri i
constatiiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu stare tehnici nesatisficitoare. in acest sens a fost
intocmitd, pentru fiecare clidire verificatd de cétre Directia Inspectie §i Control din cadrul Direcfiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Prin nota de constatare nr. 67/16.04.2018. precum si a fisei de evaluare a cladirii situati in Cluj-

MNapoea, str. Pitesti nr. 5, s-a constatat starea tehnicd nesatisfiicéitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in

categoria_clidirilor neingrijite. iar starea tehnicd de cladire neingrijitd a fost confirmati si la sfarsitul
anului 2018, prin nota de constatare nr. 151/03.12.2018 emisa de cﬁn:f: Directia Inspectie si Control din
cadrul Directiei Generale Polifia locala.

Astfel, petenfii, desi au fost somati prin adresa nr. 81218/13.02.2018 cu privire la necesitatea
efectudrii lucririlor de reparatii ale imobilului, péna la data de 30.11.2018, nu au procedat la luarea
misurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intretinere/reparare a cladirii situatd pe str. Pitegti nr. 5 din
Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj.

De asemenea petentii nu au ficut dovada indeplinirii conditiilor previzute de dispozifiile art. 168
lit ¢) din HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, ale art. 1 alin. 2 din Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a

cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL Z

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazi prezentul inscris, precum si terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligati
de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/679.
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nr.343/2016 modificat si completat cu HCL nr. 389/2016 modificat si completat cu HCL 417/2016, HCL
nr. 585/16.05.2017 i HCL nr. 135/2018 in sensul cd fac excepfie de la majorarea impozitului
cladirile/terenurile neingrijite pentru care proprietarii defin _autorizatie de construire/desfiiniare
valabild, in vederea construirii /renovdrii/demolirii/amenajirii terenului §i au anunfat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd inceperea lucrdarilor.

Or, petentii. nici la data de 03.12.2018 (data reevaludrii), nici la data de 19.12.2018 NU au facut
dovada detinerii autorizatiei de construire valabili pentru renovarea/repararea/reabilitarea cladirii situate
in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5_si nici NU au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la Priména

municipiului Cluj-Napoca inceperea lucriérilor.

Printr-o hotérdre de consiliu local nu pot fi introduse noi exceptii de la aplicarea majorérii
impozitului pentru cladirile neingrijite, exceptii care nu sunt cuprinse in cuprinsul pet. 168 din HG. nr.
1/2016, act normativ cu fortd juridicd superioard unei hotariri de consiliu local, decét cu infrangerea
principiul ierarhiei si forfei juridice a actelor normative, consacrat de art. 1 alin. (5) din Constitufia
Romdniei (In Romdnia, respectarea Constitufiei, a suprematiei sale si a legilor esie obligatorie) si art. 4
alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative
(3) Actele normative date in executarea legilor, ordonantelor sau a hotdrdrilor Guvernului se emit in
limitele gi potrivit normelor care le ordond .

Totodata dispozitiile art. 648, art.649 si art. 655 din Codul Civil stabilesc expres faptul ¢ :

"Dacd intr-o clddire sau Intr-un ansamblu rezidential existd spatii cu destinatie de locuin{d sau cu altd
destinafie avdnd proprietari diferifi, pdrjile din clidire care, fiind destinate intrebuinfdrii spafiilor
respective, - mr pot- fi folesite decdt in comun sunt obiectul -unui -drept -de - coproprietate
O .. e e o R e e e S B R

Sunt considerate pdr{i comune. in mdsura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel...b)

undatia, curtea interioard, structura, structura de rezistenfd ii perimetrali si despdrtitori dintre

proprietdti si/sau spatiile comune, acoperisul, terasele, scdrile si casa scarilor. holurile, pivnitele si
subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd. centralele termice proprii si ascensoarele.

Proprietarul este obligat sd asigure intrefinerea spafiului care constituie bunul principal, asifel incat
cladirea sd se pdstreze in stare bund. ”

In spetd, desi petentii au efectuat lucriri de renovare a fatadei din curtea interiord, conform
planselor foto depuse in probatiune, aceastdi renovare nu se referd la renovarea intregii fatade a

cladirii situatii in Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 5, (deci inclusiv a pirtilor indivize comune detine in

coproprietate fortati de petenti), ci doar la fatada aferenti apartamentelor din curtea interioari. g

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
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Din cuprinsul cirtii funciare colective nr. 258238-C1 a localititii Cluj-Napoca nu rezulti
faptul cii in imobilului din strada Pitesti nr. 5 sunt doui clidiri distincte, dupd cum sustin petentii.

Deoarece fatadele clidirii se afli in stare de indiviziune prin efectul legi, iar folosinta
imobilului se face in comun, finalizarea misurilor dispuse prin somatia transmisi se poate face doar
in momentul in care au fost executate lucririle de renovare a intregului imobil.

Referitor la aspectele invocate de citre petenti cu privire la faptul ci imobil fiind colectiv nu i se
pot imputa personal nerealizarea lucriirilor de reparatie si pentru fatada stradald, aceste argumente privesc
raporturile civile existente intre coproprietari §i care sunt reglementate prin prevederile art. 641 alin.3
Cod civil ((3) Coproprietarul sau coproprietarii interesafi pot cere instanfei sd suplineascd acordul
coproprietarului aflat in imposibilitate de a-gi exprima voinfa sau care se opune in mod abuziv la
efectuarea unui act de administrare indispensabil menfinerii wtilitdfii sau valorii bunului).

De asemenea mentionim faptul cdi, obligatiile de reparare a fatadelor imobilului revin
exclusiv proprietarilor, contributia financiari aferenti lucririlor executate urménd a se repartiza
conform cotelor pirti indivize. Reparatiile imobilului pot fi efectuate §i de ciitre o parte majoritara
a proprietarilor care achiti integral contravaloarea lucririlor, urmfind ca partea minoritari
(proprietarii care nu sunt de acord cu efectuarea reparatiilor), si fie acfionati in instan{a in vederea
recuperiirii cheltuielilor.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului Cluj-
Napoca respingerea ca neintemeiatd a plangerii prealabile formulatd de petentii LUGIGAN ZAHARIA
si sofia LUGIGAN ELISABETA ELENA §i CHIRILA ILEANA SOFIA, proprietari ai
apartamentelor nr. 2 si 4 din imobilul situat pe str. Pitesti nr. 5, referitoare la revocarea in parte a
H.C.L nr. 1076/2018 privind majorarea cu 500 % a impozitului pentru clidiri incepind cu anul
2019, pentru apartamentele nr. 1,2,3,4,5 din clidirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca

urmare a constatiirii stirii tehnice de clidire neingrijita.

DIRECTOR L, DIRECTOR EXECUTTY,
MARCEL BO AN SO OLTEAN

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE,
CRISTIAN BOCA

Cr]gﬁ._)-\_,..-

Red. Consilier Juridic Ioana Ilvr::nis.mu;im Fe

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazi prezentul inscris, precum si terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligati
de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/679.



Jl—gl_:ﬁ..ﬁﬁ.rr‘ 5 "!.I..i|\l|'i..' PILL
| CLLI vniE #
UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA F

Cabinet de Avocat Borsan Violeta 11 FEB. 1019
Sediu secundar; Cluj-Napoca, str. P. Rosca nr. 4, ap. 4, jud. Cluj 9
Tel:0740/773553 ; fﬁ’gg 9 -§c
borsanvioleta@yahoo.com R . ‘) B
Cr .-4"‘3'-""._.. P
Catre,

_
Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca — Directia Taxe si Impozite Locale
cu sediul in Cluj-Napoca, P-ta Unirii nr. 1-2, jud. Cluj

Subsemnatii LUGIGAN ZAHARIA, domiciliat in Cluj-Napoca,

jud. Cluj, identificat prin CI seria eliberat de SPCLEP

Cluj-Napoca la data de 19.07.2007, CNP si sotia LUGIGAN

ELISABETA ELENA, domiciliata in Cluj-Napoca, Jjud.

Cluj, identificata prin CI seria eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de

19.07.2007, CNP si CHIRILA ILEANA-SOFIA, domiciliata in Cluj-
Napoca, jud. Cluj, identificata prin CI seria

eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca, CNP in calitate

petenti si proprietari ai apartamentelor nr. 2 si 4, situate in Cluj-Napoca str. Pitesti nr. 5,
jud. Cluj, ambii prin avocat Borsan Violeta — Baroul Cluj, in baza delegatiei anexate, cu
domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca, str. Pavel Rosca nr. 4, ap. 4, jud. Cluj,
adresa la care va rugam sa faceti comunicarile, in temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004,
formulez prezenta:

PROCEDURA PREALABILA

prin care solicitam

revocarea partiala a Hotararii Consiliului Local al mun. Cluj nr.
1076/19.12.2018 comunicata la data de 17.01.2019, privind majorarea cu 500% a
impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 2 si 4,
situate in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, jud. Cluj, inscrise in CF 123930 Cluj-
Napoca si CF 127115 Cluj-Napoca, (CF colectiva 258238-C1), avand in vedere ca
apartamentele proprietatea noastra nu se incadreaza in categnrlﬂ cladirilor
neingrijite, din urmatoarele:

MOTIVE

In fapt: La data de 17.01.2019 ni s-a comunicat de catre Consiliului Local al mun.
Cluj, HCL nr. 1076/19.12.2018, prin care se arata ca s-a aprobat majorarea cu 500% a
impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele 1.2,3.4,5 din cladirea
situata in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, printre care si apartamentele ai caror proprietari
suntem subsemnatii.



Consideram in ceea ce ne priveste ca Hotararea Consiliului Local al mun. Cluj nr.
1076/19.12.2018 este nelegala avand in vedere ca in curtea de pe str. Pitesti nr. 5 sunt
doua cladiri distincte (avand doar o scara comuna, fiecare apartament fiind proprietate
personala), iar apartamentele nr. 2 si 4 proprietatea noastra, se afla in cladirea din spate,
‘aceasta [iind renovata/fatada reabilitata. Apartamentele care au fatada la strada sunt 1,3 si
5 si apartin numitilor Zoltan Ana — ap. 1, Alexandru Dorina si Alexandru Marius — ap. 3
si Lingurar Sorin Samuel — ap. 5.

In cursul anului 2018 (vara), Politia Locala Cluj-Napoca, a efectuat control la
cladirea de pe str. Pitesti nr. 5, iar cu aceasta ocazie au constatat ca la fata locului se afla
doua cladiri distincte, cladirea din spate fiind reabilitata fara a necesita reparatii.
Proprietarii ap. nr. 1,3 si 5 s-au angajat la acel moment ca vor reabilita fatada cladirii
pana la un termen stabilit, fara a avea pretentii fata de proprietarii apartamentelor nr. 2 si
4 din spate, avand in vedere ca nici ap. 1, 3 si 5 nu au participat la reabilitarea cladirii
noastre, fiind de acord sa suporte toate cheltuielile.

Ratiunea pentru care legiuitorul a stabilit aceasta proceduri ar fi dupa cum rezulta
din H.C.L. nr. 343/2016 - ca majorarea impozitului este o sanctiune adresati
proprietarilor care gi-au neglijat proprietitile, sanctiune care urmeazi a fi individualizati
raportat la gradul de deteriorare al imobilului, astfel incit fiecare proprietar neglijent s
fie sancfionat proportional cu culpa sa.

Apreciem ca NU este de datoria noastra sa efectuam lucrarile de reabilitare ale
fatadei cladirii de la strada Pitesti nr. 5, avand in vedere situatia descrisa anterior.

Consideram ca majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri este 0 masura nelegala
avand in vedere si situatia de carte funciara din care rezulta ca fatada cladirii nu face
parte din partile indivize comune ale imobilului, iar in curtea de pe str. Pitesti nr. 5 sunt
doua cladiri separate — avand doar o scara comuna.

Consideram ca H.C.L. nr. 1076/19.12.2018 s-a adoptat cu incilcarea art. 14 alin 1.
C. civ., conform céruia: "Orice persoand fizicA sau persoand juridicd trebuie sd isi
exercite drepturile si s isi execute obligatiile civile cu buna-credinta, in acord cu ordinea
publica si bunele moravuri”.

Pentru aceste considerente va rugam sa dati curs solicitarilor noastre.

Anexam: imputernicire avocatiala, copie H.C.L. nr. 1076/19.12.2018, procedura
de comunicare, fotografii imobil, extras CF.

LUGIGAN ZAHARIA, LUGIGAN ELISABETA ELENA

Cluj-Napoca, 05.02.2019

TR AR I



Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia Anexa nr.ll la Statutul profesiel de avecat

Baroul CLUJ CJ/082004/2019

Cabinet Ind. Avocat Borsan Violeta

sediul principal in com. Floresti, str. Sub Cetate nr. 3G, ap. 1, jud. Cluj
sediul secundar in Cluj-Napoca, str. Pavel Rosca nr. 4, ap. 4, jud. Cluj
Tel. 0740/773553

Banca Transilvania Sucursala Cluj

Cont: ROOBBTRLEURCRT0144308901
e-mail:borsanvioletai@yahoo.com

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

nr. CJ/082004/2019

Domnul/doamna  avocat.........................BORSAN  VIOLETA..........ccceevveeee.. S€
imputerniceste de citre clientii LUGIGAN ZAHARIA, domiciliat in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, identificat prin CI seria eliberat de SPCLEP
Cluj-Napoca la data de 19.07.2007, CNP si sotia LUGIGAN ELISABETA
ELENA, domiciliata in Cluj-Napoca, jud. Cluj, identificata prin CI
seria eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 19.07.2007, CNP
si CHIRILA ILEANA-SOFIA domiciliata in Cluj-Napoca, _
jud. Cluj, identificata prin CI seria eliberat de SPCLEP
Cluj-Napoca, CNP in baza contractului de asistentd juridicd sd exercite
urmitoarele activititi: redactare procedura prealabila catre Consiliul Local Cluj — Directia Taxe si
Impozite, cu privire la revocarea hotararii nr. 1076/19.12.2018 emisa de Comisia Locala a mun.
Cluj-Napoca.

Data 31.01.2018

n S Atest identitatea partilor, continutul si data
CLIENT/REPREZENTANT, L= contractului de asistenta juridica in baza

céruia s-a eliberat imputemicirea

---------------------------------------

(semnatura)

*Semnatura nu este necesard in situatia in care forma de exercitare a profesia]
contractului de asistentd juridica in baza céruia s-a eliberat imputermnicirea.
“*Semnatura avocatului 5i aplicarea stampilel nu sunt necesare In situatia in care prezenta Imputemnicire avecatiala este semnatd de catre client
sau reprazentantul acestuia.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepénd cu anul 2019, pentru apartamentele or. 1,
2,3, 4,5, dinclidirea situata in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca urmare a constatiirii stirii tehnice de
clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{i ordinar,

Examindnd proiectul de hotirre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepind
cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1,2, 3, 4, 5, din clidirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr.
5, ca urmare a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijitd — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul or. 565972/49/05.12.2018 al Direcfiei impozite $i taxe locale prin care se
propune majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2019, pentru apartamentele nr,
1,2, 3, 4,5, din clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca urmare a constatarii starii tehnice
de cladire neingrijita;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 gi 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiseal, cu modificirile gi completirile ulterioare, ale art. 168 din H.G. nr.
1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificérile si completirile ulterioare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor s terenurilor neingrijite sitwate in intravilanul
municipiului Cluj-MNapoca, cu modificirile §i completirile ulterioare si ale art. 6 din HC.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele §i taxele locale pentru
anul 2019;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 4 lit. "c”, 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 215/2001 a administrafiei
publice locale, republicata, cu modificirile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 5, din clidirea situatid in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, apartinind
proprietarilor identificafi in Anexa care face parte integranti din prezenta hotardre.

Art. 2. Cladirea, situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, se incadreazi in categoria cladirilor
neingrijite, prin constatarea stirii tehnice nesatisfacitoare, in baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotririi se incredinfezi Direcfia impozite si taxe locale.

sedinte de sedinta,
pn Stefan Tarcea

yinicipiului,

Nr. 1076 din 19 decembrie 2018
(Hotardrea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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o 33585/19,03.2008
ANCPT 13582/19,03.2008

CABASYaL 0}
PUBLIGITARE IHOmLEL B

OFICIUL DE CADASTRU sI PUBLICITATE IMOBILIARA Cluj-Napoca
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciard cu nr 127115 Comuna/ Oras/ Municipiul CLUJ NAPOCA
A. Partea l-a
[Nr.crt. [ Nr. topografic Descrierea imobilului Suprafata | Observati
in mp.
1 48174V Ap nr 4 et. 1, sir Pitesti nr § compus din; 2 camere,
bucatarie, camara de alimente, baie, antreu, we, balcan,
pivnita. Su= 66,56 mp. PIC 23,66/100 inscrise in of
colectiva nr 126787. Teren atribuit in folosinta 63/268
parte.
B. Partea a ll-a
(Nr.crt. Inscrieri privitoare la proprietate Observafii |
6. | LUGIGAN ZAHARIA cas. Cu

7. | LUGIGAN ELISABETA ELENA

Cumparare, ca bun comun, Act: 842/2008
Inchedera: 33585/19.03.2008

C.Parteaalll- a

Nr.crt. Inscrieri privitoare la sarcini

Observatii J

MNu sunt

J

Cartific ca prezentul extras corespunde intru totul ey pozitilla in vi
Frozentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform careril, 18 ..oveerevennneinnn

i nu este valabil la inchelerea actelor autentificats de notarul public.
S-a achitat tariful de lel prin ehitanta nr. / 2007......, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr.7.7.3

TESE FS S ANRAA AR e mRa R

goare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou,
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; BAA040 __Carte Funciara Nr. 258238-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 258238-C1
ﬂﬁ COPIE
: ﬁh{ﬂ

s i

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

sy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

.l-.-.' IHPFIFLEEA

Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str Pitesti, Nr. 5, Jud. Cluj
Electronic: 258238-C1; Nr. Topo: 4817-C; Suprafata: -

Parti comune: terenul, fundatiile, acoperisul, casa scarii, coridor subsol, antreu sib

de apa, canal, gaz metan, elctricitate
Observatii: casd cu 5 apartamente

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 126787

n@ctele prlm:ipale

N T

o
Tron i MNr. |Cod| Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota ;
son -3 Nivel § 45 | 0., | individ | utila | parti | teren ""“t'_i :
parter| 2 | 1 |258238-| 67 21,77 | 46,37 L0 citﬁrle 1 camara de
Cl-ul /100 {213 4 = F-‘"-"ﬂlﬁ su:
1 5 | 2 [258238- 15 |474/100[474/100on
Cl-uz oo (1] '
1 3 | 3 |258238-| 72 [2422/10| 651981
C1-u3 000 '
i 4 4 |258238-] g7 [2366/10] 63/268
C1l-U4g 000 | jowemwesd 1 baie, 1 antreu, 1 wc,- 1 balcon, 1
' s’ . afata utila: 66,56 mp, p..c, 23,66/100
“"\ parte inscrise In cartea funciard colectiva nr.
126787, teren in folosintd: 63/268 parte
parter| 1 5 [258238- 71.73 1, compus din : 2 camere, 1 nbucatarie, 1
Cl-Us rd de allmente, 1 bale, 1 antreu, 1 wc, 1
&, 5u= 71,73 mp, cu p.i.c. i‘ncutadeldzf
Jf“h.. 100 parte
B. Partea ll. P ﬂi acte
CONSTRUCTIE il ;
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate'Si alte drepturi reale | Referinte |
NU SUNT 77 R E . -
Unitate individuala 258238-C1-Ul & L
Inscrieri privitoare | tul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
12835/ 18/08/1997 oy “\"mﬁ' _
Contract De Vanzare-Cumpéfare 3139?'}3%? emis de SC CONSTRUCTARDEALUL SA;
Bl [se noteaza interdic nstpginare pe'o duraté de 10 aniin baza art. 9din L112/95. [ . A1
Dhsnrvaﬂf:fpmv conversia CF 123930) TR
o
10350 / 04/07/2002 ~N 7 .
Certificat Mostenitgf nr. 19-120/2002’emis de Notar Fuchs; ' T
gy |Intabulare, dfept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala i
a'l/1
: JA'SOFI& bun propriu
Observa L{pmvehrh.m conversia CF 123930)
- . 'Ih‘q'"h 2
'l_-h_:":. \__5 \
u
T -vl\f\fl)

5 c"

.ﬂ'--

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 258238-C1 C amunafDraﬂM!.rm’c.prL{iEfu_;'—ﬂ._f_apaca '

31489 / 03/03/2015 v

Act Notarial nr. 394, din 02/03/2015 emis de GHILE GABRIELA™R
F. NR 28984/26-02-2015 emis de BCPI CLU] NAPOCA;): /
ntabulare, drept de PROPRIETATE, cumpara rin ventie, cota actuala Al

A (act administrativ nr. EXTRAS AUT. C.

=

E‘;S (11, cota initiala 1/1 -

. 1) LINGURAR SORIN-SAMUEL, bun propriu “3\,{ ¥

B6 |se radiaza notarea de sub B2 R | Al
169432 /12/10/2015 N4
Act Motarial nr. DECLARATIE - CHITANTA NR-337, din 24.@%(}15 emis de GHILE GABRIELA RODICA,;

B7 [se radiazé notarea de sub B3 Al
Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA 0924/2015, din 11/06/2015 emis de JUDECATORIA CLUJ
|NAPOCA;

| B8 [se radiaza notarea de sub _ [ Al
Unitate individuala 258238- __ ™ .

e : droprietate sl alte drepturi reale I Referinte
Contract De Vanzare-Gipparare,iva33212/1997 emis de 5.C. CONSTRUCTARDEALUL;
Bl Intabulare, d et de PROPRIETA B/ cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
versia CF 134018}
B2 | ntE Ici;iae instrdinare pe o perioadd de 10 ani Al B
Bglta din conversia CF 134018)
tenitor nr. 113/1999 emis de notar public Elena Muresan;
rept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al

BRU MARIUS, bun propriu
s(provenita din conversia CF 134018)

B4 I ulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
43 cota initiala 43/200
1) ‘ALEXANDRU DORINA, bun propriu

Observatii:(provenita din conversia CF 134018)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 2 din 4

xr .
Unitate individuala 258238-C1-U2 _fad o
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Ra’fyﬁﬁ
NU SUNT _ - f‘fi‘% .
99773 / 06/12/2007 g r“Ef:'L
[Act nr. 40865/10.10.2007; - ]
; F Al
Bl {85
57 [
8427 / 25/01/2008
Act nr. 0;
B3
18336 / 09/02/2015
Actiune In Instanta nr. 1739/211, din 03/02/2015 emis HE]UDEﬁ!q C actiune in instanta nr.
1}'39 11/2015/06-02-2015 Emis de JU ORLA
B4 z . . : Al
02.2015ajudecatora-Clui-Napeea :
M

[




B o

SIS o 1IN RPN
|

. 33535 / 19/03/2008
st dﬂntract De Vanzare-Cumparare nr. 842, din 18/03/2008 erhis de Notar Repede lleana;

; Carte Funciard Nr. 258238-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

" Unitate individuala 258238-C1-U4

: Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte :Ir-pturi reale

REfIE..ﬂI'I';'E _]
-

|NU SUNT

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

1) LUGIGAN ZAHARIA, césatorit cu

2) LUGIGAN ELISABETA ELENA, bun comun
Observatii:{provenita din conversia CF 127115)

Unitate individuala 258238-C1-U5

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale, .

NU SUNT 7C V]

435 / 13/01/1998

Cnntract De Vanzare—Cumparare nr. 33133 dln 24!02!199? emis de SCChn

Bl

Al
[ B4

gz |O€ noteaza Interd|ct|e de instrainare pe o pericada de 10
conf. art.9 di Legea 112/1995

&\
e

factuluf '

AL

~ Observatii:(provenita din conversia CF 126789)

15421 / 09/05/2005

Certificat Mostenitor nr. 31, din 05/04/2005 emis de B

B3 Intabulare, drept de PROFRI
1/2, cota initiala 1/2

1) ZOLTAN ANA, bun propriu
Observatii:(provenita din conversia CF 125?39;\*‘\(&

Al

89228 /01/07/2014

Act Notarial nr. 50, din 23/06/2014 emis de MURESAN EI:
gq |INtabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandif prin Succesiune, cota actuala
1/2, cota initiala 1/2

Al

1) ZOLTAN ANA, bun propriu 77
g

,’;\‘: = stf{tea INl. Sarcini
CONSTRUCTIE i,

reptului de proprietate, drepturi reale de
arcini

Referinte

NU SUNT 7N

Unitate Individuala 25

dreptului de proprietate, drepturl reale de
i sarcini

NU SUNT ;“?

Referinte -

Unitate indivlduail a.258238-C ﬁ‘az

Inscrieri pr}{lnd"dﬁ:&ﬁmhr intele dreptului de proprietate, drepturi reale de

— garantie si sarcini

Rﬂférinte

NU SUNT ° e

Unitate indwldulm IEB 38-C1-U3
T3 ~dezmembramintele dreptulul de proprietate, druptuﬂ reale de
" -‘-«h. _ garantie si sarcini

Referinte

INU SUNT ™M=

10034 / zsmsﬂggs

Act nr. 384411997,

c1 Intabulare, ‘drept de IPOTECA, Valoare:6772953 ROL, +7221931 ROL

Al

1}, 5.C. CONSTRUCTARDELALUL
Observatif:(provenita din conversia CF 134018)

Document care conf{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil
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 Carte Funciard Nr. 258238-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca -

Unitate individuala 258238-C1-U4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de

garantie si sarcini

L

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 258238-C1-U5
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de Aslurinta

garantie si sarcini

NU SUNT

W 209536/ 130V 2018
Nr -1039Y/b.1.003

1Y
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: .: f“"".} Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CLUJ
rgaf.} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca
3 i8]
. o .F/"
~ mweﬁ"é:]ﬂﬂl’l CARTE FUNCIARA NR. 258238
Hi-ENET '|| '11r LLL R I'|-
sk COPIE

L] Ju-l

Carte Funciarad Nr. 258238 Cluj- Napaca

A. Partea |. Descrierea imobilulu *.,

TEREN Intravilan (vecm 126787
Adresa: Loc. Cluji-Napoca, 5tr Pitestl, Nr. 5, Jud. Cluj

Nr. | Mr. cadastral

Crt | Mr. topografic Suprafata® (mp)

Al Top: 4817 198 Constructia C1 Inscrisa in CF 25

B. Partea Il. Proprietar cte

i Y
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si a%ﬂlﬂﬂﬂa’ Referinte

434 /13/01/1998 ""-"‘.Q:..h -
Act nr. documentatie tehnica anexatd; ﬂ;’
B1 Intabulare, drept de PRO A obandi actuala Al

2096774/4260000, cota initiala g,{ /183
1) STATUL ROMAN, in administrarea operativ

2} CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU) QCA
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 126787) N7

10350 / 04/07/2002 N gl

Certificat Mastenitor nr. 119-120/2002 emis de pl"gt‘ér Fuchs;

B2 Intabulare, drept de PRD RIETATEm#astenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 2 Eﬂflﬂﬁﬁnﬂﬂ, cota initiala 4637/21300

99773/ usuz,fzun |
Act nr. 4{]865!20{}'} S ] %

r ©,-drept-de’PROPRIETA st ndit B Capuests ALTBT

B3 i 0 PO cu = Bro o e oo ) 8
obg-acidata o ."= "JF:. s

— :TET‘-I-I"-TII'I-JJ!"WF_*’]

435 / 13/01/1998", J!
Cnntract DE ‘Iﬂ",iﬂjzaréag pararesnr. 33138 din 24a’ﬂ21199? emis de SC Constructardealul SA;
_ e PAOF ; ApaTE - AL/B6 .
B4 |_ . N

15421 f d’s?gq;zuns

Certificat Mosteriltor7nr. 31, din 05/04/2005 emis de BNP Muresan E.;

"E';','Tﬁl’a'hulqre,gﬂre pt de PROPRIETATEmostenire, doba ndlt prin AL
~*|Suttesiunéy cota actuala 516951/4260000, cota initiala 12135/100000 ]

| 1I"ZOLTAN ANA {
% nﬁFSE PATH: (provenita din conversia CF 126787)

1.-"2 din r:uta de 24, 27/100 parte af, ap. 1
89228 [ l;llfﬂ?,-"!ﬂltl
Act Notarial nr. 50, din 23/06/2014 emis de MURESAN ELENA;

g |Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al
: Succesiune, cota actuala 5169514260000, cota initiala 2427/20000

o sl

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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F. NR 28984/26-02-2015 emis de BCPI CLU] NAPOCA;};

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte g_-p.;?;
1) ZOLTAN ANA, bun propriu o
OBSERVATII: 1/2 din cota de 24,27/100 parte af. ap. 1 N
31489 / 03/03/2015 N
Act Notarfal nr. 394, din 2:{13&{:-15 emis de GHILE GAERIELA RODICA (act administrativ nr, EXTRAS AT

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al .
actuala 201924/4260000, cota initiala 474/10000 ) £ ]

1) LINGURAR SORIN-SAMUEL, bun propriu
OBSERVATII: afap.5

f
C. Partea Ill. SARCINI x‘\
:. Moy, m 2

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini K j ““rﬂ@“ta i

33585/ 19/03/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 842, din 18/03/2008 emis de quﬁﬁbede MM

¢1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventle, c otaﬁﬁ‘uzla b" Al -
63/268, cota initiala 63/268 T
1) LUGIGAN ZAHARIA, cisatorit cu \ jr’
2) LUGIGAN ELISABETA ELEMNA /
| OBSER : [provenita din conversia CF 126787) _J_’ \,\ “'“u"?'
cola de 63/268 parte aferentd apartamentulul nr. 4 e
& N"‘\q
é‘ b %"‘h“
T,
frm———
N
o g:f
L e
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Carte Funciard Nr. 258238 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

‘Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

]

‘= Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

e &/ Top: 4817

2 gt

o

198

2y
%“\_'E‘“__:‘/‘* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie stereo 70,

.- . DETALI LINIARE IMOBIL

|

Geometria peniri acest Imobil ﬂﬂafmré.;fr; s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafa
crt folosint vilan fmp}ta Tarla Parcels
1 CLII'ﬂ DA . '
constructii B
4
A
AN
_.P'ﬂ' -\rh:\)}-';%. o
2NNy
4 ¥
7 N
1
f{i}\ \.,,
i ——
R
P Wy
.\?. PR LY L= "‘--l.:'.l."?
i
T
"1‘.‘.:\..‘
ey T
1 _: Loy, Lﬁ\ijr’}?
LN 2y
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. : Carte Funciard Nr. 258238 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
d Anexa Nr. 1 La Partea |

; Teren _
‘=~ Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
LY T :
s/ Top: 4817 198

)

a3y el _
o 7% Suprafata este determinata in planul de pmietﬁe Stereo 70.
: : _DETALII LINIARE-IMOBIL

Geometria pentris agest imobi nuafmigsi. 77
X
o
Date referitoare la teren éﬁ\ .

Nr | Categorie |intra | Suprafata ;
crt | folosintd |[vilan|. (mp) Taria Parceld Nr.topo | erv -‘t&g?nnte

curti . ) -
. constructii i — sl . )f; ﬁ

f-r# ‘*
w
h""hhmﬂ
Xt -, m"l’_l_ﬂ.l.ﬁ
iq‘ml FhL =T -r'lfJn:Lﬁ-—-ﬁﬂr‘rl
Ny
% e,
b . J\.q_ﬁﬂ_ ?
g'-'._,‘h :._]jf"!'w - --.:;.ﬂ
.'IJI. ‘i .-I*
l._‘_j- {T,_f"
h
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EXPEDITOR: JUDETUL CLUJ

Municipiul Cluj-Mapoca
Directia Taxe si Impozite Locale
Piata Unirii Nr. 1
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE 1 Er s
SERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATII, INFORMATII, BAZE DE DATE f"+2‘:-::"--‘-';::f-‘
Piata Unirii nr.1, Cluj-Napoca, 400133, Roménia, tel./fax.0264-597750 ROMANIA
e-mail: insolventacontestatii@primariaclujnapoca.ro

3

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735 ¢e
Nr. 78359/496/13.02.2019
th-ar oty

NOTA INTERNA {
Citre,
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
DIRECTIA INSPECTIE SI CONTR
BIROUL JURIDIC

Prin prezenta vd transmitem in original (avind in vedere aspectele sesizate), in vederea
solutiondirii, plingerea prealabili formulati de cdtre Lugigan Zaharia, Lugigan Elisabeta Elena si
Chirild Ileana-Sofia impotriva Hotérdrii Consiliului Local nr.1076/19.12.2018 privind majorarea
impozitului cu 500 % pentru apartamentele nr. 2 gi 4 din clidirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr.
-8

Cu privire la aspectele de naturd fiscald mentionate in cuprinsul plingerii prealabile vi

invederdm urmitorul punct de vedere:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168
din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua mésuri
pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pinid la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in
intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria clidirilor neingrijite stabilite prin
hotérire a consiliului local.

Prin clidire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada nereparatd /necurdfatd/
netencuitd/nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situaii de asemenea naturd.

Dispozitiile art. 648, art.649 si art. 655 din Codul Civil stabilesc expres faptul ci :

Daca intr-o cladire sau intr-un ansamblu rezidenfial existd spatii cu destinatie de locuinfd sau cu altd

destinafie avdnd proprietari diferifi, parfile din cladire care, fiind destinate intrebuintarii spatiilor

4%
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o

respective, nu pot fi folosite decat in comun sunt obiectul unui drept de coproprietaie
SERIRIIER, ks o 55100 e B Bk el e A M s AR R s e R R SRR Rt P o e
Sunt considerate pdr{i comune, in mdsura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel...b)

fundatia, curtea interioard, structura, siructura de rezisten|d, perefii perimetrali si despdrtitori dintre

proprietdfi si/sau spatiile comune, acoperigul, terasele, scdrile i casa scdrilor, holurile, pivnifele §i
subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd, centralele termice proprii §i ascensoarele.
Proprietarul este obligat sd asigure intrefinerea spatiului care constituie bunul principal, astfel incdt
clddirea sd se pdstreze in stare bund.

in spetd, desi petentii au efectuat lucriri de renovare a fatadei din curtea interiord, conform
plangelor foto depuse in probatiune, aceastd renovare nu se referd la renovarea intregii fatade a cladirii
situatdi in Cluj-Napoca, str.Pitesti, nr. 5, (deci inclusiv a pirtilor indivize comune detine in
coproprietate fortatd de petenti), ci doar la fatada aferentd apartamentelor din curtea interioara.

Din cuprinsul cértii funciare colective nr. 258238-C1 nu rezultd faptul ca in imobilului din
strada Pitesti nr. 5 sunt doud cladiri distincte, dupi cum sustin petentii.

Deoarece fatadele cladirii se afld in stare de indiviziune prin efectul legii iar folosinta
imobilului se face in comun, finalizarea masurilor dispuse prin somatia transmisi se poate face doar in
momentul in care au fost executate lucrarile de renovare a intregului imobil.

Referitor la aspectele invocate de cétre petenti cu privire la faptul ca imobil fiind colectiv nu i
se poate imputa personal nerealizarea lucrérilor de reparatie si pentru fatada stradald, aceste argumente
privesc raporturile civile existente intre coproprietari si care sunt reglementate prin prevederile art. 641
alin.3 Cod civil ((3) Coproprietarul sau coproprietarii interesafi pot cere instanfei sd suplineascd
acordul coproprietarului aflat in imposibilitate de a-gi exprima voinfa sau care se opune in mod
abuziv la efectuarea unui act de administrare indispensabil menfinerii wtilitafii sau valorii bunului).

Ori, in spetd Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a majorat impozitul cu 500 % in
cadrul unui raport de drept fiscal reglementat exclusiv de dispozitiile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din Titlul IX a HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, raport de drept fiscal
care nu poate fi cenzurat prin prisma eventualelor neinelegeri intre coproprietarii unei cladiri
neingrijite, neintelegeri care trebuiesc reglementate in cadrul raportului de drept civil si in forma
previzuti de art. 641 alin. 3 Cod Civil.

Va multumim pentru colaborare.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU,
DORU SAPLAFAN
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepénd cu anul 2019, pentru apartamentele nr. |,
2,3, 4, 5, din clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca urmare a constatirii stirii tehnice de
clidire neingrijiti

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinard,

Examindnd proiectul de hotérdre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepind
cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 5, din cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr.
5, ca urmare a constatirii starii tehnice de clidire neingrijiti — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 565972/49/05.12.2018 al Directiei impozite 5i taxe locale prin care se
propune majorarea cu 500 % a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
1,2,3,4,5, dinclidirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nor. 5, ca urmare a constatirii stirii tehnice
de cladire neingrijita;

In conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile gi completirile ulterioare, ale art. 168 din H.G. nr.
1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile §i completirile ultericare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, cu modificdrile si completirile ulterioare si ale art. 6 din H.C.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru
anul 2019,

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 4 lit. "c”, 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificirile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 5, din clidirea sitnatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, apartinind
proprietarilor identificati in Anexa care face parte integranti din prezenta hotfrére.

Art. 2. Cladirea, situati in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, se incadreazi in categoria clidirilor
neingrijite, prin constatarea stirii tehnice nesatisficitoare, in baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotiréirii se incredinezi Directia impozite si taxe locale.

»

Nr. 1076 din 19 decembrie 2018
(Hotardrea a fost adoptati cu 24 voturi)
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
ANEXA LA H.C.L.NR. 1076/2018

Lista cu proprietarii clidirii situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, cirora li se aplici majorarea
impozitului cu 500 %

1. Zoltan Ana—ap. |

2. Chirila Ileana Sofia —ap. 2

3. Alexandru Dorina, Alexandru Marius — ap. 3

4, Lugigan Zaharia, Lugigan Elisabeta Elena — ap. 4
5. Lingurar Sorin Samuel —ap. 5

]



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepéind cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1,
2,3,4, 5, din cladirea situatii in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca urmare a constatirii stirii tehnice de
clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinard,

Examinénd proiectul de hotirdre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 5, din clidirea situati in Cluj-Napoca, str. Pitegti nr.
5, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijitd — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 565972/49/05.12.2018 al Direcfiei impozite si taxe locale prin care se
propune majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
1,2,3,4,5, din clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, ca urmare a constatirii stirii tehnice
de cladire neingrijita;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 168 din H.G. nr.
1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile §i completirile ulterioare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, cu modificirile si completiirile ulterioare §i ale art. 6 din HC.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru
anul 2019;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 4 lit. "c”, 39 al. 1 5i 45 din Legea nr. 215/2001 a administrafiei
publice locale, republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepénd cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 5, din cladirea situati in Cluj-Napoca, str, Pitesti nr. 5, apartinind
proprietarilor identificafi in Anexa care face parte integranti din prezenta hotérire.

Art. 2. Cladirea, situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, se incadreazi in categoria cladirilor
neingrijite, prin constatarea stirii tehnice nesatisficitoare, in baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotarfrii se incredintezi Directia impozite si taxe locale.

sedinte de sedintd,
an Stefan Tarcea

yinicipiului,

Nr. 1076 din 19 decembrie 2018
(Hotérdrea a fost adoptati cu 24 voturi)



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
ANEXA LA H.C.L.NR. 1076/2018

Lista cu proprietarii cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Pitesti nr. 5, cdrora li se aplici majorarea
impozitului cu 500 %

1. Zoltan Ana - ap. 1

2. Chirila Ileana Sofia —ap. 2

3. Alexandru Dorina, Alexandru Marius — ap. 3

4, Lugigan Zaharia, Lugigan Elisabeta Elena — ap. 4
5. Lingurar Sorin Samuel — ap. 5




ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.14735
Nr.151 /3.12.2018

NOTA DE CONSTATARE

| Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea clidirilor si terenurilor neingrijite
; situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin.
(5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a
deplasat in teren la data de 3.12.2018 la imobilul situat pe str. Pitesti nr. 5 si a constatat
urmiitoarele :

TERENUL/TERENURILE:

0 T T RS M

CLADIREA/CLADIRILE:
Situatia neschimbati fati de evaluarea inscrisdi in Nota de constatare nr. 67/16.04.2018.

Anexa:Schita foto

TIE SI CONTROL
DIRECTQR EXECUTIV

POLITIST LOCAL SEF SERV. CO OL URBANISM SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII /
}_ SEF SERV. CONTROL PROTECTIA MEDIULUI

]



ANEXAIla HCL nr. 135/2018

care reprezinti ANEXA I la Regulamentul de

stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor si

terenurilor neingrijite situate in intravilanul
mun. Cluj-Napoca aprobat prin HC nr.343/2016

en modificirile si completirile ulterioare

O7R

Adresd;

CLUJ-NAPOCA
ih/‘f?fﬁ 77

FISA DE EVALUARE A IMOBILELOR CLADIRI DIN MUNICIPIUL

Data: 22 0D 01§

10T vy | IS S et ot NS

I TR e RN T 1

Punctaj Punctaj
1. Acoperis si elemente aferente, vizibile din exterior initial | reverificare (dupa |
data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs)
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradari minore
invelitoare -acoperis |- Invelitoarea este degradata partial (maxim 2 g
sarpanti / 15% din suprafata totald). Necesitd remedieri
atic - acoperig terasd | locale, reparafii punctuale. _
- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabli deformate sau lipsa,
tencuieli, cirimizi si/sau decoratiuni ale
aticului degradate si/sau lipsi etc.
Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.
Cornisa - Elementele de inchidere (ornamente sau 2 2
profile) sunt desprinse si degradate punctual.
Nu sunt urme de umiditate. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.
Sarpanti/acoperis - Cosuri de fum cu tencuieli/cirdmizi desprinse 1 1
terasi si elemente de decoratie lipsd. Necesitd

remedieri locale, reparatii punctuale.

Jgheaburi, burlane i
elemente de
tinichigerie

= Sunt necesare reparafii punctuale si/sau
curdfirea jgheaburilor

23




P S -

-

d.Degradiri medii

fnvelito are—acoperis
sarpanti /
atic - acoperis terasa

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in
proportie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte si/sau neetanse, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% -
50% din lungime: Sorfuri de tabld deformate
sau lipsd, tencuieli, cirdmizi gi/sau decoratiuni
ale aticului degradate si/sau lipsd etc.Necesita

reparatii gi inlocuire.

Cornisa

- Elementele ornamentale, profile desprinse ,
degradate parfial, (in proportie de 15+50% ).
Umiditate vizibildi pe alocuri. Necesiti
inlocuire si refacere.

&

Sarpanti/acoperis
terasi

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile
din exterior: Cosuri de fum cu cardmizi
desprinse, care prezintd risc de cidere sau
elemente decorative ale acestora lipsi, in
proportie de 15+50%. Cosuri de fum si/sau
lucarne lipsd partial sau total. Necesitd
inlocuire sau refacere.

Jgheaburi, burlane si
elemente de
tinichigerie

Jgheaburi §i burlane deteriorate partial
(neetanse sau deformate) sifsan infundate.
Necesitd inlocuire si/sau curifare,

e.Degradiiri majore

Invelitoare-acoperis
sarpanti /
atic-acoperig terasi

- Invelitoarea lipseste gi/sau este degradati
peste 50% din suprafata totald,coamele sunt
neetange sau lipsesc. Necesitd inlocuirea totald.
- Aticul este degradat peste 50% din lungime: -
Sorfurile de tabld deformate sau lipsi,
tencuieli/ciramizi gi/sau decoratiuni ale aticului
degradate §i/sau lipsd etc. Necesiti refacerea
aticului §i inlocuirea elementelor degradate .

10

10

Cornisi

- Elementele de inchidere (ornamente si
profile) sunt desprinse §i degradate peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecitori.

15

15

Sarpanti/acoperis
terasa

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile
din exterior, degradate peste 50% : Cosuri de
fum cu cérdmizi desprinse, care prezinti risc de
ciidere, sau elemente decorative ale acestora
lipsd. Deformdri majore ale sarpantei vizute
din exterior.

Cosuri de fum gi/sau lucarne lipsd partial sau
total. Necesitd inlocuire sau refacere.

10

10

Jgheaburi, burlane
si elemente de tinichi-
gerie

- Jgheaburi §i burlane deteriorate in totalitate
sau lipsd (chiar §i parfial). Lipsa tubului de
racord la refeaua de canalizare. Necesiti

inlocuirea totala.




Punctaj Punctaj
initial | reverificare (dupa
data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs)

2. Fatade vizibile din exterior

a. nu exista (nu este cazul)

b. fara degradiri (stare foarte buni)

c¢. Degradiri minore
Tencuiali - Degradéri punctuale si incidentale ale 2 2
tencuielii (maximum 15 %) din suprafata
totald. Fara igrasie. Remedierea punctuali.

Zugriveali - Zugriveald exfoliati incidental (maximum 2 2
15 %). Remedierea punctuali.
Témplirie - Vopsire defectuoasi (scorojiti), ugoara uzurd @ @

a materialului. Nu lipsesc elemente de
timplarie. Tampliria se revopseste si se

remediazi punctual.

Pereti/balcoane - Elemente lipsa 5i degradari pe suprafete de s 2
maximum 15 % . Remedierea punctuali.

Elemente decorative - Elemente decorative incomplete de @ @

maximum 15% . Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii
Tencuiala - Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafafa fatadelor). Igrasie usoard. Suprafefele
se retencuiesc gi rezugrivesc

Zugrivealid - Zugriveald exfoliatd partial (15+50% din 6 6
supratata fafadelor) sau avénd un aspect
murdar. Supratetele se rezugrivesc.

Tamplirie - Materiale componente deteriorate, deformate 3 3
gi/sau defecte (cel putin un element). Reparatii
si inlocuire.
Pereti/balcoane - Degradiri in proporfie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Se vor face reparafii punctuale si
se va face completarea elementelor lipsa.

Elemente decorative | - Elemente decorative care lipsesc de pe 8 8
fajade. Se va face completarea elementelor '

lipsa.

e. Degradiri majore

Tencuiali - Portiuni de tencuiali ce cad, se desprind
si/sau sunt puternic umede, tencuiald degradata
peste 50% din suprafafi. Suprafeiele se refac

®
3

total.
Zugriveali - Zugriveala exfoliati gi/sau deteriorati peste @
50% din suprafati. Suprafetele se refac si se
rezugrivesc in totalitate.
5

Tamplirie - Materiale componente puternic deteriorate, 1 5
= .




S——

|_ deformate §i elemente de tAmplarie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din total.
Necesitd inlocuire completa.
Pereti/balcoane - Crapituri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsd partial sau total. Cladire
ruind. Necesita refacere completi.
Elemente decorative - Elemente decorative desprinse, care prezinta 15 15
risc de cédere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecatori,
3. imprejmuiri §i anexe vizibile din exterior Punctaj Punctaj
initial reverificare (dupa
data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs)
a.| Nu existd (nu este cazul)
b.| fard degradiiri (stare foarte buna) 0 0
c.; degradiri minore - Zugraveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii @ @
sunt exfoliate incidental sub 15%. Posibili
remedierea punctula.
d.| degradiri medii - Elemente decorative componente lipsi, 3 3
iar zugriiveala gi/sau vopsitoria
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
15%-50% din suprafafi.
e.| degradiiri majore - Imprejmuirea prezintd deformiri, 5 5
degradari, inclindri vizibile. imprejmuirea
lipseste partial |n propor'ie de peste 50%.

[PUNCTAJ TOTAL -

34

sy

Observatii imobil / Misuri stabilite

IMoBILU)  €5TE SEGRASAT M 4oe ccq 255 i
U PRN FPRTH (5PRE CURTE | TERLOMA) FINISAT.

Definitia generali a categoriilor de degradiri

egradiri minore,

xistd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente san
ocuri. Caracterul arhitectural al clidirii se piistreazi.

egradiri medii.

olumul degradarilor cupﬁnﬂe pand la 50% din suprafafs sau corp de construcfie, degradarile trebuiesc

ndepértate cét mai curdnd. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.




egradiri majore.
ceste degraddri sunt grave, volumul degraddrilor cuprinde mai mult de 50% si trebuiesc remediat
imediat, pentru a se evita degradarea continua, Corpurile de construcfie trebuiese reabilitate sa

cute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mo
intentionat,

ﬁ]cu[ul punctajului fn urma evaludrii si stabilirea starii tehnice a cladirii _ﬂ

unctajul total.
upd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
reapla corespunzatoare nivelului de degradare).
unctajul de referinti.

cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu
operis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii gi a sarpantei sau constructiile

ctajul procentual reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma impirtirii
unctajului total la punctajul de referinfi (punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punectajul
rocentual se caleuleazii pentru fiecare imobil evaluat in parte.

tabilirea stiirii tehnice a clidirii

n functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite;
1.5tare tehnica satisficito are-punctaj 0,00 - 24,99 puncte

-Stare tehnicd nesatisficitoare-punctaj = 25,00 puncte.

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL . )
Db loo 34 _ | MesAN e ca ok ee
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL
2l lde - 2 NE=AT | <F AEATEA LSS

DIRECTIA INSPE SI CONTROL

POLITIST LOC SEF SERVICIU CONTROL URBANISM
\JJ $I DISCIPLINA IN CONSTRUCTII

/
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ANEXA IIT LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

GFWTWAE CU CARA r&ns NAL NR.14735
| SRR - Lo - SN ol e g 2018

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

NOTA DE CONSTATARE

Directia Inspectie si Control, abilitati eu identificarea clidirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489
alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legg 511'. f.ﬂé[lli privind Codul fiscal, s-a
deplasat__ in teren la data de .00 A0080a  imobilul  situat pe

Sthuussrseideeed T G TlsrsssansessssessusssenelEnseiteene§l @ cODstatat, potrivit fisei de evaluare
OTeccsnsslonssssnrsssenneneees  A0CAdrarea clidirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind

neingrijite, pentru urmétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

QE ?’5":‘.‘..%. Vidala .
LN Eﬂﬂ....ﬁr ......... -

N a6 " L r L ;

:tf"g;..f."‘%.. ﬁwm E"”’;‘E“}M@‘é; ;

MASURI DISPUSE: , .-
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intrefinere/ingrijire necesare, pana

la data de 30 noiembrie a anului in curs.

Anexé:schiﬁ fu-‘t;.-.l....".-.........-...-............:.............

POLITIST Lﬂzg\
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ANEXA 6 LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ -
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ™=
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA |

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735
Nr. 81218/13.02.2018

Citre,
dl/d-na/S.C. LUGIGAN ZAHARIA, LUGIGAN ELISABETA ELENA
400474, CJ.
Directia Inspectie si Control, abilitatd cu idenﬁgmr;n clidirilor si terenurilor neingrijite situate in
. IMF’"H':E |P:F::r"wu:;:a- I
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplis i 2 :m B e 2 £ g '3;7'
E| £ o 0 = g8 3 = |o
227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din HG.or. § 2| P 2 |5 2 & |#2 3 3.
: n . 3 2 3] 2 E 3 i . F |8
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, v ¢t 3 g 3 3 § E & g - 5&
I T N
somarr | §| sSiclR ¥ § :
SR n AP g
prin care vi punem in vedere ca pani la data de 3 £ g | : % EE g F o
g g m 8 g &
misurilor legale de efectuare a lucrérilor de Intrefineres 3 E‘ B: of ik B § : E
. ' O & Bé : §% g ] P
Cluj-Napoca, str. PITESTL .5.. g é g ] q ; ; @
Nerespectarea termenului si a misurilor dispu § EE o "E 3 5 é’
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respect % 3-3_" ;ﬁ . P
500% | '3 :
" SN B -2 S
' Sy 16
| o § S !
| g : ey N I
PRIMAR, | DmECTDRﬂE Sl
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ANEXA 6 LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 1473
Nr. 81218/13.02.2018
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