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cu privire la plangerea prealabila impotriva H.C.L nr. 1081/2018 privind pajorarea cu 500 % a
impozitului pentru cladiri incepind cu anul 2019, pentru apartamentele 1/1,1/2, 1/3,
2,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,14,15 din clidirea situati in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, ca urmare a
constatdarii starii tehnice de clidire neingrijitd

Prin plangerea prealabild formulatad si inregistrata la data de 18.02.2019 cu nr. 91983/3, de citre
MURESAN ELENA-MIHAELA, MURESAN MIHAI ANDREI si MURESAN TITUS DORIN,
proprietari ai apartamentelor nr. 3,11,15 din imobilul situat pe Piata Muzeului nr. 5, se sustine in esentd
faptul cd majorarea cu 500 % a impozitului pentru clddirea situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5,
stabilitd prin H.C.L nr. 1081/2018, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare, deoarece
petentii au depus toate diligentele legale in vederea obtinerii autorizatiei de construire, dar din cauza
refuzului emiterii avizului de cétre Directia Judeteand de Culturd Cluj, refuz considerat nejustificat, ar fi
fost impiedicati in efectuarea renovarii cladirii, in conditiile in care Tribunalul Cluj in dosarul nr.
2380/117/2017* nu a stabiiit caracterul nejustiticat al refuzului.

Analizdnd argumentele juridice invocate de cditre petenti, s-au constatat urmdtoarele aspecte:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)~(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168
din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea
impozitului pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate
conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotarare a consiliului local.

Din moment ce prevederile art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal conferd
posibilitatea consiliului local de a majora impozitul pe cladiri i teren cu pand la 500 % pentru cladirile si
terenurile neingrijite, situate 1n intravilan, iar dispozitiile art. 36 alin. 4 lit. ¢) din Legea nr. 2015/2001 a
administratiei publice locale prevad expres faptul ci  [n exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit.

b), consiliul local: c) stabileste si aprobd impozitele §i taxele locale, in conditiile legii”, in mod legal
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Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a stabilit cota de impozitare de 500 % cu care se va majora
impozitul pentru cladirile neingrijite, fiind o masurd care tine de competenta sa exclusivd in materia
stabilirii impozitelor si taxelot locale si nicidecum un abuz de drept.

Mai mult de atat, in spetd Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a majorat impozitul cu 500
% 1n cadrul unui raport de drept fiscal reglementat exclusiv de dispozitiile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, raport de drept fiscal care nu poate fi
cenzurat prin prisma prevederilor Legii nr. 153/2011.

2) Prin clidire neingrijiti se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansata de degradare, stare de paragini, insalubra, cu fatada nereparati/mecuritati/ netencuiti /
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura.

Avand in vedere faptul cd, prin Hotararea nr. 343/2016, modificaté si completatd prin Hotararea nr.
389/2016, prin Hotdrarea nr. 417/2016 si prin Hotérarea nr. 585/16.05.2017, HCL nr. 135/2018 a fost
aprobat, modificat si completat regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite
situate In intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificari si
constatiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu stare tehnicd nesatisficitoare. in acest sens a fost
intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de cétre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a stérii acesteia.

Prin nota de constatare nr. 58/16.04.2018. precum si a fisei de evaluare a cladirii situatd in Cluj-

. Napoca,. Piata Muzeului nr. .5, s-a constatat starea tehnicd nesatisfdcdtoare a imobilului, incadrandu-se

astfel in categoria clddirilor neingrijite, iar starea tehnicd de cladire neingrijitd a fost confirmata si la

sfarsitul anului 2018, prin nota de constatare nr. 165/03.12.2018 emisd de cétre Directia Inspectie si

Control din cadrul Directiei Generale Politia locala.

Astfel, petentii, desi au fost somati prin adresa nr. 81218/13.02.2018 cu privire la necesitatea
efectudrii lucrdrilor de reparatii ale imobilului, pana la data de 30.11.2018, nu au procedat la luarea
masurilor legale de efectuare a lucrérilor de intretinere/reparare a cladirii situatd pe Piata Muzeului nr. 5
din Municipiul Cluj-Napoca, jud. Clyj.

Petentii nu au facut dovada Indeplinirii conditiilor prevazute de dispozitiile art. 168 lit ¢) din HG
nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
ale art. 1 alin. 2 din Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clddirilor si terenurilor

neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr.343/2016 modificat si
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completat cu HCL nr. 389/2016 modificat si completat cu HCL 417/2016, HCL nr. 585/16.05.2017 si
HCL nr.135/2018 1in sensul cd, fac exceptie de la majorarea impozitului clidirile/terenurile neingrijite

pentru care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii.

/renovirii/demoldrii/amenajdrii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la

autoritatea publicd inceperea lucrdrilor.

Or, petentii, nici la data de 03.12.2018 (data reevaludrii), nici la data de 19.12.2018 NU au ficut

dovada detinerii autorizatiei de construire valabild pentru renovarea/repararea/reabilitarea cladirii situate

in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5_si nici NU au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la

Primaria municipiului Cluj-Napoca inceperea lucririlot.

3) Desi petentii sustin faptul cd au fost impiedicati in mod obiectiv prin refuzul nejustificat al
Directiei Judetene de Culturd Cluj de a emite in favoarea Asociatiei de Proprietari Piata Muzeului 5 a
avizului necesar obtinerii autorizatiei de construire, prin sentinta civild nr. 3794/21.12.2018 pronuntata
de Tribunalul Cluj in dosarul nr. 2380/117/2017* cererea de chemare in judecata formulati de catre
Asociatia de Proprietari Piata Muzeului nr. S impotriva Directiei Judetene de Culturid Cluj a fost
respinsa.

Prin urmare nu se poate retine sustinerea petentiilor conform céreia au depus toate diligentele
legale n vederea obtinerii autorizatiei de construire si doar din cauza refuzului emiterii avizului de cétre
Directia Judeteand de Culturd Cluj, refuz considerat nejustificat de dansii, ar fi fost impiedicati in
efectuarea renovdrii cladirii, in conditiile in care Tribunalul Cluj in dosarul nr. 2380/117/2017* nu a
stabilit caracterul nejustificat al acestui refuz administrativ.

- ... Simpla.detinere a unui.certificat de urbanism nu echivaleaza din punct de vedere juridic cu situatia.. .
de exceptie mentionatd de dispozitiilor art. 168 lit. ¢) din Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal sau cu efectuarea propriu-

zisd a lucrérilor de renovare.

Printr-o hotardre de consiliu local nu pot fi introduse noi exceptii de la aplicarea majorarii
impozitului pentru cladirile neingrijite, exceptii care nu sunt cuprinse in cuprinsul pct. 168 din HG. nr.
1/2016, act normativ cu fortd juridicd superioard unei hotardri de consiliu local, decat cu infrangerea
principiul ierarhiei §i forfei juridice a actelor normative, consacrat de art. 1 alin. (5) din Constitutia
Romdniei (In Romdnia, respectarea Constitutiei, a suprematiei sale si a legilor este obligatorie) si art. 4
alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative
((3) Actele normative date in executarea legilor, ordonantelor sau a hotdrdrilor Guvernului se emit in

limitele §i potrivit normelor care le ordond .
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Totodata dispozitiile art. 648, art.649 si art. 655 din Codul Civil stabilesc expres faptul ca :
Dacd intr-o clddire sau intr-un ansamblu rezidential existd spatii cu destinatie de locuintd sau cu altd
destinatie avdnd proprietari diferifi, pdrtile din clddire care, fiind destinate intrebuintdrii. spatiilor
respective, nu pot fi folosite decdt in comun sunt obiectul unui drept de coproprietate
MBI 1o s il A ot e A e B o NS ool s St

Sunt considerate pdrti comune, in mdsura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel...b)

fundatia, curtea interioard, structura, structura de rezistenld, peretii perimetrali si despdrtitori dintre

proprietdti si/sau spatiile comune, acoperisul, terasele, scarile si casa scdarilor, holurile, pivnitele si

subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd, centralele termice proprii si ascensoarele.

Proprietarul este obligat sa asigure intrefinerea spatiului care constituie bunul principal, astfel incdt
clddirea sd se pdstreze in stare bund.

De asemenea mentiondm faptul cii, obligatiile de reparare a fatadelor imobilului revin
exclusiv proprietarilor, contributia financiara aferenti lucririlor executate urmind a se repartiza
conform cotelor pérti indivize. Reparatiile imobilului pot fi efectuate si de citre o parte majoritari a
proprietarilor care achiti integral contravaloarea lucririlor, urmind ca partea minoritara
(proprietarii care nu sunt de acord cu efectuarea reparatiilor), sa fie acfionati in instanta in vederea
recuperdarii cheltuielilor.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului Cluj-
Napoca respingerea ca neintemeiatd a plangerii prealabile formulatd de petentii MURESAN ELENA-
MIHAELA, MURESAN MIHAI ANDREI si MURESAN TITUS DORIN, proprietari ai

...apartamentelor nr..3, 11, 15 din.imobilul situat pe Piata Muzeului..nr.5, referitoare la revocarea in .

parte a H.C.L nr. 1081/2018 privind majorarea cu 500 % a impozitului pentru clidiri incepdnd cu anul
2019, pentru apartamentele 1/1,1/2, 1/3, 2,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,14,15 din clidirea situatd in Cluj-

Napoca, Piata Muzeului nr. 5, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de clidire neingrijit
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CUADUAY.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
1/1,1/2,1/3,2,3,4,5,7-8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din clidirea situati in Cluj-Napoca, Piata
Muzeului nr. 5, ca urmare a constatarii stérii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinari,

Examinand proiectul de hotarédre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1/1, 1/2, 1/3, 2, 3, 4,5, 78,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din
cladirea situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire
neingrijitd — proiect din initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 565652/49/05.12.2018 al Directiei impozite si taxe locale prin care se
propune majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
11, 1/2,1/3,2,3,4,5,7-8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din cladirea situat in Cluj-Napoca, Piata Muzeului
nr. 5, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijits;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art. 168 din H.G. nr.
172016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificérile §i completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 6 din H.C.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru
anul 2019;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 4 lit. ”c”, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1/1, 1/2, 173, 2, 3, 4, 5, 7-8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din cladirea situatd in Cluj-
Napoca, Piafa Muzeului nr. 5, apartinind proprietarilor identificati in Anexa care face parte integranti
din prezenta hotarare.

- Art. 2. Cladirea, situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, se incadreazi in categoria
cladirilor neingrijite, prin constatarea stirii tehnice nesatisficitoare, in baza criteriilor stabilite de .
regulamentu] aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteza Directia impozite si taxe locale.

2

Nr. 1081 din 19 decembrie 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
ANEXA LA H.C.L.NR. 1081/2018

Lista cu proprietarii cladirii situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, cérora li se aplicd majorarea
impozitului cu 500 %

1. Steinbock Andreea Maria —ap. 1/1

2. Moisa Olimpia Monica — ap. 1/2

3. Sabo Izidor, Sabo Angyalka —ap. 1/3

4. Nicoara Titus Coriolan Grigorie — ap. 2

5. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei — ap. 3

6. Serban Mircea — ap. 4

7. Abraham Maria, Abraham Vasile — ap. 5

8. Munteanu Mihai Stelian — ap. 7-8

9. Muresan Titus Dorin — ap. 9

10. Horvath Nicolae Gheorghe, Horvath Catalena, Horvath Eniko —ap. 10
11. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei—ap. 11

12. Cutar Mircea — ap. 12

13. Harnut Radu Mircea — ap. 13

14. Cojocaru Lucia — ap. 14

15. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei, Muresan Titus Dorin — ap. 15




A TR Y

ANEXA IV LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.14735

Nr.165/03.12.2018

NOTA DE CONSTATARE

Directia Inspectie si Control, abilitatd cu identificarea cladirilor §i terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin.
(5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a
deplasat in teren la data de 03.12.2018 la imobilul situat in Piata Muzeului nr. 5 si a constatat
urmatoarele :

TERENUL/TERENURILE:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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CLADIREA/CLADIRILE:

Situatia neschimbati fatd de evaluarea inscrisd in Nota de constatare nr. 58/16.04.2018.

Anexa:Schiti foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRECTOR EXECUTIV

POLITIST LOCAL SEF SERV. COXTROL URBANISM SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII/ \&\X/
SEF SERV. CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
\




ANEXATla HCL nr. 135/2018

care reprezinti ANEXA I la Regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor si
terenurilor neingrijite situate in intravilanul
mun. Cluj-Napoca aprobat prin HC nr.343/2016
cu modificirile si completirile ulterioare

FISA DE EVALUARE A IMOBILELOR CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA
N )
Adresa: \b"% /’L/U ZQULL“ Data: /40520/q9
EMODAL ..o 5L P
Punctaj Punctaj
1. Acoperis si elemente aferente, vizibile din exterior initial | reverificare (dupa
data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs)
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buni) 0 0
c. Degradari minore
Invelitoare -acoperis |- Invelitoarea este degradatd partial (maxim @ ,@ _

sarpanta /
atic - acoperis terasi

15% din suprafata totald). Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorturi de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli, cdrdmizi si/sau decoratiuni ale
aticului degradate gi/sau lipsa etc.

Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.

Cornisa - Elementele de inchidere (ornamente sau 2 2
profile) sunt desprinse §i degradate punctual.
Nu sunt urme de umiditate. Necesiti remedieri
locale, reparatii punctuale.
Sarpanti/acoperis - Cosuri de fum cu tencuieli/cardmizi desprinse @ G)
terasa si elemente de decoratie lipsd. Necesita '

remedieri locale, reparatii punctuale.

Jgheaburi, burlane si
elemente de
tinichigerie

— Sunt necesare reparatii punctuale si/sau @ @
curdtirea jgheaburilor X




d.Degradari medii

Invelitoare-acoperis
sarpanta /
atic — acoperis teras

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradata in
proportie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte si/sau neetanse, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proportic de 15% -
50% din lungime: Sorturi de tabli deformate
sau lipsd, tencuieli, caramizi si/sau decoratiuni
ale aticului degradate si/sau lipsa etc.Necesits
reparatii si inlocuire.

Cornisa

inlocuire si refacere.

- Elementele ornamentale, profile desprinse ,
degradate partial, (in proportie de 15+50% ¥
Umiditate  vizibild pe alocuri. Necesitd

Sarpanti/acoperis
terasa

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile
din exterior: Cosuri dé fum cu cirimiz
desprinse, care prezinti risc de cidere sau
elemente decorative ale acestora lipsd, 1in
proportie de 15+50%. Cosuri de fum si/sau
lucarne lipsd partial sau total. Necesitd
inlocuire sau refacere.

Jgheaburi, burlane si
elemente de
tinichigerie

- Jgheaburi i burlane deteriorate partial
(neetanse sau deformate) si/sau infundate.
Necesitd inlocuire si/sau curitare.

e.Degradari majore

Invelitoare-acoperis
sarpanta /
atic-acoperis terasi

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradata
peste 50% din suprafata totald,coamele sunt
neetange sau lipsesc. Necesitd inlocuirea total.
- Aticul este degradat peste 50% din lungime: -
Sorurile de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli/cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd refacerea
aticului si nlocuirea elementelor degradate .

10

10

Cornisa

- Elementele de finchidere (ornamente si
profile) sunt desprinse si degradate peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecitori.

15

15

Sarpanti/acoperis
terasa

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile
din exterior, degradate peste 50% : Cosuri de
fum cu cardmizi desprinse, care prezints risc de
cddere, sau elemente decorative ale acestora
lipsd. Deforméari majore ale sarpantei vizute
din exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau
total. Necesita Tnlocuire sau refacere.

10

10

Jgheaburi, burlane
si elemente de tinichi-
gerie

- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate
sau lipsd (chiar si partial). Lipsa tubului de
racord la refeaua de canalizare. Necesitd
inlocuirea totala.




2. Fatade vizibile din exterior Punctaj Punctaj
initial | reverificare (dupa
data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs)
a. nu exista (nu este cazul)
b. fara degradari (stare foarte bun) 0 0
¢. Degradari minore
Tencuiala - Degradédri punctuale si incidentale ale 2 2
tencuielii (maximum 15 %) din suprafata
totald. Fard igrasie. Remedierea punctuala.
Zugriveala - Zugrdveald exfoliatd incidental (maximum 2 2
|15 %). Remedierea punctuals.
Tamplarie - Vopsire defectuoasi (scorojits), usoars uzura 1 1
a materialului. Nu lipsesc elemente de
tampldrie. Téampldria se revopseste si se
remediazd punctual.
Pereti/balcoane - Elemente lipsd si degradari pe suprafete de @ @
maximum 15 % . Remedierea punctual.
Elemente decorative - Elemente decorative incomplete de 3 3

maximum 15% . Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii

Tencuiala

- Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din
suprafafa fatadelor). Igrasie ugoard. Suprafetele
se retencuiesc si rezugravesc

Zugraveali

- Zugraveald exfoliatd partial (15+50% din
supratata fatadelor) sau avind un aspect
murdar. Supratetele se rezugrivesc.

Téamplirie

- Materiale componente deteriorate, deformate
si/sau defecte (cel pufin un element). Reparatii
si inlocuire.

Pereti/balcoane

- Degradari in proportie de 15+50%. la pereti
sau balcoane. Se vor face reparatii punctuale si
se va face completarea elementelor lipsi.

Elemente decorative

- Elemente decorative care lipsesc de pe
fatade. Se va face completarea elementelor
lipsa.

e. Degradiri majore

Tencuiali - Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind 10 10
si/sau sunt puternic umede, tencuiald degradata
peste 50% din suprafatd. Suprafetele se refac
total. P
Zugraveala - Zugraveala exfoliatd si/sau deterioratd peste (10)

50% din suprafatd. Suprafetele se refac si se
rezugrdvesc in totalitate.

Tampléirie

- Materiale componente puternic deteriorate,




deformate si elemente de tAmplarie lipsa (cel
pufin un element) peste 50% din total.
Necesitd inlocuire complet.

Pereti/balcoane - Créapaturi de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsa partial sau total. Cladire
ruind. Necesitd refacere complet.

Elemente decorative - Elemente decorative desprinse, care prezinti 15 15
risc de cadere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecétori.

3. Imprejmuiri si anexe vizibile din exterior Punctaj Punctaj

initial reverificare (dupa

data de 30 noiembrie a |
anului fiscal in curs)

(a’j nu exista (nu este cazul)

b.| fard degradari (stare foarte buni) 0 0
c.| degradiri minore - Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii 1 1
sunt exfoliate incidental sub 15%. Posibild
remedierea punctuld.
d.| degradiri medii - Elemente decorative componente lips, 3 3

lar zugraveala gi/sau vopsitoria
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
15%-50% din suprafata.

e.| degradiri majore - Imprejmuirea prezinta deformdri, 5 5
degradari, Inclinéri vizibile. Imprejmuirea
[ lipseste partial ]n propor'ie de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL — 32 X

Observatii imobil / Misuri stabilite

Il)eﬁnitia generala a categoriilor de degradiri —I

Degradari minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreazi.

Degradari medii.

'Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie, degradirile trebuiesc
indepértate cit mai curdnd. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.




Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuiesc remediat

imediat, pentru a se evita degradarea continu. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sa

refacute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus n mod
intentionat.

LCalculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea starii tehnice a cladirii 7

ﬂ’unctajul total.

Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (Insuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.

fn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii (de exemplu, constructiile cu
acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei sau constructiile
care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinti punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma impértirij
punctajului total la punctajul de referinti (punctajul total / punctajul de referin{a x 100). Punctajul
procentual se calculeazii pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Stabilirea stirii tehnice a clidirii

[n functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
1.Stare tehnicd satisfacatoare-punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2.Stare tehnicd nesatisfécitoare-punctaj = 25,00 puncte.

PUNCTAJ PUNCTAJ_ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
EVALUARE REFERINTA PROCZNTUAL > e
3L g 8 NESATISTAC Arohee
PUNCTAJ PUNCTAJ. PUNCTAJ STAREA TEHNICA
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL e
28 75 2@ NEAT7STRCA TOF-RL

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
\/

XN

POLITIST LOCAL SEF SERVICIU CONTROL URBANISM
SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII \f\\/
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ANEXA III LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Nt D B ) e 2018

NOTA DE CONSTATARE

Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea cladirilor §i terenurilor neingrijite
situate fn intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489
alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a
123,238, 0a  imobilul  situat  pe

deplasat in_ terem la data de
str.lo=d R Mﬁiédi[ﬂ/ ............ 2 v si a constatat, potrivit fisei de evaluare
) AR 7 TR incadrarea cladlrn/terenulul in categoria celor considerate ca fiind

neingrijite, pentru urmaitoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:;

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
..............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CLADIREAICLADIRILE
Re FoARIE. ACGRALATA:.. FAT/’rbﬁ GrRE. SIR..2, ﬂ“ﬁeowc/

-------------------------------------------------------------------------------

FONRIE. <5éG—ﬁH/A—1} $1 TRE 2B I~ TER AL AL Co
émz....i}fﬁm Dby 4. C P—NJ&A—... SCHE A B 5#24&/% ElEter re

De INIELX TUREE. EIS...a <A/ A SeTE éXﬁ?A«#/A?fﬁéz?m»r
Clera CR. eSS TRIKS 7; U/ N HERTE. Necrn KA Tl Lo oty
TREBUE . 2 (ML OO LT

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intrefinere/ingrijire necesare, pana

la data de 30 noiembrie a anului in curs.

Anexa:schita foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRECTOR EXECUTIV

POLITIST LOCAL, ; SEF SERV/ CONTROL URBANISM SI DISCIPLINA IN CONSTRU TIL/
\ : SEF SERV. \‘SQ TROLPROTECTIA MEDIULUI y
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ANEXA 6 LA REGULAMENT !
ROMANIA . [

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA~
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735
Nr. 81218/13.02.2018
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ANEXA 6 LAREGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA .
DIRECTIA GENERALA POLITIALOCALA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR 147
Nr. 81218/13.02.2018 EXPEDIAT
Citre, 27 APR. 2018
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IRIMIE POP ANDREI L

Societate Civild Profesionald de Avocagi

‘‘‘‘‘ x

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, PRIN PRIMAR

Subsemnatii, MURESAN ELENA-MIHAELA, MURESAN MIHAI ANDREI si MURESAN TITUS
DORIN, toti cu domiciliul procesual ales SCPA IRIMIE-POP-ANDREI, str. Taietura Turcului nr.
47, Cladirea Via Terra, Judetul Cluj', reprezentati in cadrul prezentei proceduri prin SCPA
IRIMIE-POP-ANDREI, cu sediul profesional in Cluj-Napoca, str. Taietura Turcului nr. 47,

Cladirea Via Terra, Judetul Cluj, prin av. Grigore POP,

Formulam prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Prin care va solicitam:

- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului Local nr. 1081 din data de 19.12.2018, in
ce priveste decizia de majorare cu 500% a impozitului pe imobil datorat de
subsemnatii pentru apartamentul nr. 3 din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata

Muzeului nr. 5 si pe cale de consecinta stabilirea faptului ca impozitul datorat de
subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotei normale, fara majorarea

prevazute de art. 489 alin. (5) Cod Fiscal;

- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului Local nr. 1081 din data de 19.12.2018, in
ce priveste decizia de majorare cu 500% a impozitului pe imobil datorat de
subsemnatii pentru apartamentul nr. 11 din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata

Muzeului nr. 5 si pe cale de consecinta stabilirea faptului ca impozitul datorat de
subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotei normale, fara majorarea

prevazute de art. 489 alin. (5) Cod Fiscal;
- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului Local nr. 1081 din data de 19.12.2018, in
ce priveste decizia de majorare cu 500% a impozitului pe imobil datorat de

subsemnatii pentru apartamentul nr. 15 din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata

Muzeului nr. 5 si pe cale de consecinta stabilirea faptului ca impozitul datorat de

1Persoanele responsabile cu primirea corespondentei sunt Av. Dan Irimie, Av. Grigore Pop, Av. Andrei-Bunea
Madalina.

1
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140 248 | e-mail; office@ipa-law.ro | Uniunea Nationald a Barourilor din Romania | Baroul Cluj
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IRIMIE POP ANDREI

Societate Civila Profesionala de Avocati

subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotei normale, fara majorarea
prevazute de art. 489 alin. (5) Cod Fiscal;

Pentru urmatoarele:
MOTIVE

. STAREA DE FAPT

Subsemnatii, Muresan Elena-Mihaela si Muresan Mihai Andrei suntem proprietarii
apartamentelor nr. 3 si 11, situate in Piata Muzeului, nr. 5. Totodata, subsemnatii Muresan
Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei si Muresan Titus Dorin suntem proprietarii
apartamentului nr. 15 de la aceeasi adresa.

Prin Somatia nr. 81218/13.02.2018 emisa de Directia Inspectie si Control - Serviciul Control
Urbanism si Disciplina in Constructii - Biroul Control Refatadizari Imobile, subsemnatii am fost
notificati cu privire la necesitatea realizarii lucrarilor de refatadizare la imobilul situat in Piata
Muzeului, nr. 5, Cluj-Napoca, jud. Cluj. De asemenea, ni s-a adus la cunostinta faptul ca in
cazul in care nuvom intreprinde masurile necesare pana la data de 30.11.2018, vom fi propusi
pentru supraimpozitare in anul 2019.

Aratam faptul ca in vederea administrarii si gestionarii partilor comune ale imobilului situat
in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, s-a constituit Asociatia de proprietari Piata Muzeului nr.
5. In aceasta calitate, avand in vedere starea fatadei imobilului, precum si actele normative
emise de deliberativul local in materie, asociatia a demarat procedura de obtinere a
autorizatiei de construire pentru refatadizarea acestuia in anul 2016.

Astfel, conform dispozitiilor Legilor nr. 50/1991 si nr. 422/2001 si a Certificatului de Urbanism,
a fost depusa la DJC Cluj documentatia in vederea retafadizarii imobilului. In urma acestei
solicitari, DJC Cluj a comunicat un refuz de a emite avizul necesar obtinerii autorizatiei de
construire.

In continuare, aratam ca inca incepand cu anul 2016, asociatia a urmat toate demersurile,
atat judiciare, cat si extrajudiciare, pe care le-a avut la indemana in vederea obtinerii
autorizatiei de construire si in consecinta a evitarii supraimpozitarii proprietarilor
apartamentelor din cladirea situata in Piata Muzeului nr. 5, Cluj-Napoca. Mentionam ca vom
expune in cuprinsul prezentei toate actiunile intreprinse in acest sens.

2
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IRIMIE POP ANDREI

Societate Civild Profesionala de Avocati

Totodata, avand in vedere riscul de a fi supraimpozitati astfel cum ne-a fost adus la cunostinta
prin Somatia nr. 81218/13.02.2018, am informat in mod constant Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, prin compartimentele cu atributii in acest sens, cu privire la
demersurile pe care le urmam in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru a
refatadiza imobilul in discutie.

Totusi, la data de 19.12.2018, prin HCL nr. 1081, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a
aprobat majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1/1, 1/2,1/3, 2,3, 4,5, 7-8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 din cladirea situata in
Cluj-Napoca, Piata Muzeului, nr. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotararii a fost insarcinata
Directia Impozite si Taxe Locale.

I. DEMERSURILE URMATE IN VEDEREA REFATADIZARII IMOBILULUI

Incepand cu anul 2016, au fost intreprinse toate demersurile pe care le-am avut la indemana
in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru refatadizarea imobilului si evitarea
aplicarii masurii de supraimpozitare cu 500%.

2.1 Obtinerea autorizatiei de construire

In primul rand aratam faptul ca potrivit art. 1 alin. (1) din Legea 50/1991 republicata,
executarea lucrarilor de constructii este permisa numai in baza unei autorizatii de construire
emisa in conditiile legii, in urma unei solicitari a titularului unui drept real asupra unui imobil.

Conform art. 2 alin. 21 din acelasi act normativ, autorizatia de construire reprezinta actul final
al procedurii de autorizare a executarii lucrarilor de constructii. Astfel, un prim demers il
constituie depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism, demers urmat de
asociatie cu privire la imobilul vizat de Somatia nr. 81218/13.02.2018.

Prin acest certificat au fost stabilite cerintele pe care solicitantul trebuie sa le indeplineasca
in vederea autorizarii lucrarii. Astfel, ulterior obtinerii certificatului de urbanism exista
obligatia de a obtine avizul de la Directia Judeteana pentru Cultura Cluj. In acest sens,
asociatia am inregistrat documentatia necesara la care vom face referire in continuare.

Ceea ce prezinta relevanta in solutionarea prezentei este faptul ca au fost demarate
procedurile in vederea obtinerii autorizatiei pentru refatadizarea imobilului si conformarea
cu dispozitiile din somatia cu privire la supraimpozitare.
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2.2 Inregistrarea Documentatiei nr. 735/2016 la DJC Cluj in vederea obtinerii avizului
necesar pentru autorizatia de construire

Asociatia a inregistrat la Directia pentru Cultura Cluj Documentatia cu nr. 735/2016 in vederea
obtinerii avizului necesar pentru autorizatia de construire. In urma depunerii acestei
documentatii, asociatia a primit Raspunsul nr. 735/22.09.2016 prin care DJC Cluj a comunicat
un refuz nejustificat de emitere a avizului solicitat cu urmatorul continut:

“Este inadmsibila afectarea domeniului public. Avizul se poate emite numai dupa eliminarea
interventiilor ilegale facute la fatada dinspre Parcul Caragiale.”

Mentionam ca prin raspunsul DJC Cluj nu a fost indicat niciun temei legal care sa sustina
afirmatia referitoare la “interventiile ilegale”. In acest sens ne-am lovit in mod evident de un
refuz nejustificat de emitere a avizului solicitat.

Avand in vedere acest raspuns, asociatia a formulat o cerere de chemare in judecata prin care
a solicitat instantei obligarea DJC Cluj la emiterea avizului favorabil in vederea realizarii
lucrarilor de refatadizare a imobilului. La acest moment, Dosarul nr. 2380/117/2017* se afla

pe rolul Tribunalului Cluj, litigiul nefiind solutionat definitiv.

2.3 Inregistrarea la DJC Cluj a Documentatiei nr. 1248/2017 cu privire la acelasi imobil

Totodata, aratam faptul ca pentru a evita aplicarea prevederilor legislatiei specifice in
domeniu si anume majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana la 500%, asociatia a depus
la DJC Cluj 0 noua documentatie in vederea refatadizarii imobilului situat in Piata Muzeului,

nr. 5, Cluj-Napoca. Aceasta documentatie a fost inregistrata cu nr. 1248/2017 si a fost
solutionata prin Raspunsul nr. 1248/11.01.2018, comunicat asociatiei la data de 22.01.2018.

Astfel, prin raspunsul la cea de a doua documentatie depusa s-au comunicat urmatoarele:

“Nu e clar ce se solicita sau ce se urmareste. S-au emis mai multe adrese pentru aceasta lucrare.
In documentatie se afla planse ce au fost deja acceptate si avizate, dar care nu au fost inca executate.
De ce sunt supuse din nou avizarii?”

Se poate observa deci, ca nici in urma depunerii celei de-a doua documentatii pentru a
refatadiza imobilul situat in Piata Muzeului, nr. 5, Cluj-Napoca, DJC Cluj nu a emis avizul
solicitat si chiar mai mult de atat, ne-a comunicat un raspuns vag si lipsit de orice temeinicie.

Ly
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Avand in vedere necesitatea de a efectua lucrarile de ingrijire cu privire la imobil, asociatia a
formulat potrivit art. 33 din Ordinul nr. 2173/2013 o contestatie administrativa impotriva
Raspunsului nr. 1248/11.01.2018 aferent celei de a doua documentatii depuse. Aceasta
contestatie reprezinta inca o un efort in sensul obtinerii autorizatiei de construire pentru a
evita aplicarea masurii supraimpozitarii.

Precizam ca la acest moment inca nu este solutionata contestatia de catre Biroul Comisiei

ce functioneaza in cadrul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, fiind in

imposibilitate de a continua demersurile necesare pentru refatadizarea imobilului.

1. MOTIVUL REFUZULUI EMITERII AVIZULUI DJC CLUJ

3.1 Motivul refuzului emiterii avizului DJC Cluj excede sfera sa de competenta

Motivul pentru care DJC Cluj a refuzat emiterea avizului in vederea obtinerii autorizatiei de
construire il constituie faptul ca ar fi “afectat domeniul public” de interventii realizate in trecut
asupra imobilului.

Ceea ce trebuie observat este ca, DJC Cluj, in mod evident, prin refuzul emiterii avizului din
cauza presupusei afectari a domeniului public, isi depaseste grav sfera sa de competenta.

Aceasta a realizat o analiza eronata la momentul comunicarii refuzului de emitere a avizului.

Atributiile in legatura cu administrarea domeniului public sunt date in mod expres de lege

in competenta Consiliilor locale si a aparatului administrativ al primariei. Astfel, o eventuala

afectare a domeniului public ar putea fi constatata si “sanctionata” doar de acestea,
nicidecum de catre DJC Cluj.

Mai mult, in urma unei analize a prevederilor Legii 50/1991, care impune ca in cazul
autorizatilor de construire ce vizeaza interventii asupra monumentelor istorice sa se obtina in
prealabil avizul Ministerului Culturii si a dispozitiilor Legii 422/2001 privind protectia
monumentelor istorice, constatam ca ratiunea pentru care este necesar acest aviz este

protejarea acestor monumente.

In prezenta speta, DJC Cluj nu a facut altceva decat sa conditioneze emiterea avizului de
anumite elemente care exced competenta sa, legate de afectarea domeniului public. DJC
Cluj avea obligatia de a se rezuma strict la elementele si motivele care tin de eventuala
afectare a monumentului istoric si implicit deprecierea valorii sale artistice/culturale, ceea ce
nu este cazul in aceasta situatie.
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3.2 Nerespectarea fortei obligatorii a hotararilor judecatoresti

DJC Cluj a refuzat emiterea avizului raportat la faptul ca ar fi fost realizat in mod nelegal
accesul care deserveste apartamentul nr. 17 din imobilul situat in P-ta Muzeului nr. 5. Esential
este ca atat configuratia cat si situatia juridica a acestui apartament, impreuna cu aceasta cale
de acces, au fost reglementate prin Sentinta civila nr. 3583/15.03.1996, pronuntata de
Judecatoria Cluj-Napoca in Dosarul nr. 3682/1995, ramasa definitiva si irevocabila.

Aratam faptul ca atata timp cat printr-o hotarare judecatoreasca definitiva a fost transata o
chestiune, aceasta are autoritate de lucru judecat. In cadrul dosarului mentionat anterior, in
fata Judecatoriei Cluj-Napoca a fost administrata proba cu expertiza judiciara, prin care
expertul a fost chemat sa identifice apartamentele aflate la demisolului imobilului din P-ta
Muzeului nr. 5 si sa realizeze propuneri de miscare parcelara, avand ca obiectiv final
partajarea in natura. Astfel, a fost intocmit Raportul de expertiza tehnica de catre ing. Vlad
Danila, parte integranta a Sentintei civile nr. 3583/15.03.1996, pronuntata de Judecatoria
Cluj-Napoca.

Ceea ce este esential din acest raport, parte a hotararii definitive, este ca:
(1) Expertul a constatat ca la data efectuarii expertizei (1995) intrarea considerata de

catre parata ca afecteaza domeniul public, exista deja si

(2) Varianta propusa de expert presupunea mentinerea acestei cai de acces, in forma

existenta si astazi, cu mentiunea expresa ca ea asigura accesul la apartamentul nr.

17. Prin planurile parcelare intocmite de expert se poate observa existanta acestei

intrari, identica cu cea din prezent.

Prin Sentinta civila nr. 3583/1996, Judecatoria Cluj-Napoca a admis cererea de chemare in
judecata si a dispus:

“iesirea din indiviziune conform expertizei tehnice si a tabelului de miscare parcelara anexa la acesta

(...) care face parte integranta din sentinta” si “intabularea in CF a dreptului de proprietate al

beneficiarilor asupra apartamentelor atribuite, conform expertizei tehnice care face parte

integranta din Sentinta.”

Ceea ce trebuie retinut este ca instanta a confirmat in mod clar si dincolo de orice echivoc
legalitatea existentei caii de acces in discutie, in configuratia actuala, evidentiata in Cuprinsul
Raportului de expertiza parte integranta din Sentinta. Este absurd, in acest context, ca in
prezent sa se sustina, la peste 20 de ani distanta, ca respectiva cale de acces ar afecta in mod
nelegal domeniul public.
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V. NETEMEINICIA ACTULUI ADMINISTRATIV ATACAT

Raportat la starea de fapt de mai sus si demersurile urmate, care la acest moment nu sunt
solutionate, consideram ca situatia creata de actul administrativ atacat cu privire la
apartamentele aflate in proprietatea subsemnatilor este vadit contrara legii si se impune a fi
remediata.

Mai mult, va invederam ca prejudiciul creat subsemnatilor este semnificativ, avand in vedere
faptul ca motivul pentru care imobilul nu poate fi refatadizat are legatura doar cu
apartamentele aflate la demisol, nu si cu apartamentele proprietatea subsemnatilor.

Dintre argumentele principale care ilustreaza temeinicia plangerii si implicit necesitatea
admiterii acesteia astfel cum a fost formulata, aratam urmatoarele:

4.1 Imposibilitatea obiectiva de a realiza lucrarile de refatadizare

Subsemnatii am fost somati cu privire la necesitatea realizarii lucrarilor de refatadizare in anul
2018. Totusi, asa cum reiese din sectiunea anterioara, demersurile in acest sens au au fost
incepute inca din anul 2016, prin depunerea documentatiei la organele competente pentru
obtinerea autorizatiei.

Totusi, fiind de rea-credinta, Directia pentru Cultura a Judetului Cluj, a respins doua
documentatii pe parcursul a doi ani, fara nicio justificare obiectiva si legala. Raspunsurile
nelegale si vagi communicate de aceasta institutie nu au facut altceva decat sa blocheze
posibilitatea subsemnatilor de a refatadiza imobilului si a evita o suprataxare in ceea ce
priveste impozitul.

Asa cum reiese in mod evident din toate demersurile urmate, in ultimii doi ani in mod
constant am urmarit aducerea imobilului intr-o stare ingrijita tocmai pentru a evita
sanctionarea prin majorarea impozitului pe cladiri.

Mentionam faptul ca am solicitat prelungirea valabilitatii Certificatului de urbanism la care
am facut anterior referire tocmai ca in eventuala solutionare favorabila a solicitarilor cu
privire la avizul necesar de la DJC Cluj sa putem continua demersurile pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

Totusi, asa cum se poate observa, desi am incercat si solutionarea amiabila si am urmat orice
procedura pe care am avut-o la dispozitie in vederea eliberarii avizului, si la acest moment
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DJC Cluj, fiind de rea-credinta si neavand temei legal, refuza sa emita acest act
administrativ.

4.2 Intentia legiuitorului de a sanctiona pasivitatea proprietarilor

In cuprinsul Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal, la pct. 168 este prevazuta
modalitatea in care se aplica prevederile art. 498 alin. (5) — (8) referitoare la majorarea
impozitelor si taxelor locale, privind cladirile neingrijite situate in intravilan.

La lit ¢) din acest act normativ se prevede:

“fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii
care detin  autorizatie de  construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor;”

Din cuprinsul acestei dispozitii legale, reiese in mod clar faptul ca vointa legiuitorului a fost
aceea de a nu sactiona proprietarii de buna-credinta care au initiat demersurile necesare in
vederea indeplinirii obligatiilor cu privire la aducerea cladirilor intr-o stare ingrijita.

Raportat la acest aspect, aratam ca subsemnatii suntem de buna-credinta si am initiat toate
demersurile pe care le-am avut la dispozitie in vederea efectuarii lucrarilor de
intreinere/ingrijire a imobilului situat in Piata Muzeului, nr. 5.

Mai mult decat atat, potrivit dispozitiilor legale din Legea nr. 51/1990, procedura autorizarii
lucrarilor se considera inceputa odata cu depunerea cererii de emitere a certificatului de
urbanism, in scopul obtinerii ca act final a autorizatiei de construire. In prezenta situatie,
asociatia am depus aceasta cerere, certificatul de urbanism a fost emis, imposibilitatea
continuarii procedurii nefiindu-mi imputabila raportat la pozitia DJC Cluj pe care am expus-
o pe larg anterior.

Intr-o astfel de situatie, mai ales avand in vedere faptul ca subsemnatii am informat emitentul
actului administrativ cu privire la situatia particulara in care ne aflam, nu se impunea in mod
cert aprobarea majorarii cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019. O astfel de
masura este netemeinica in lipsa pasivitatii proprietarilor cladirii in ceea ce priveste ingrijirea
imobilelor.

4.3 Subsemnatii suntem proprietarii apartamentelor nr. 3, 11 si 15
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Asa cum am aratat anterior, motivul pentru care subsemnatii nu putem realiza lucrarile de
refatadizare porneste de la existenta unei intrari in apartamentul nr. 17. Avand in vedere
faptul ca subsemnatii nu ne putem indeplini obligatiile referitoare la executarea lucrarilor
independent de proprietarii celorlalte apartamente, subsemnatii suntem sanctionati pentru
o conduita care nu ne vizeaza.

| In concret, subsemnatii nu avem la indemana din punct de vedere legal nicio masura pe care

am putea sa o intreprindem in vederea conformarii unei presupuse conduite neabuzive a DJC
Cluj. Avand in vedere faptul ca nu suntem proprietarii apartamentului vizat de refuzul DJC
Cluj, nu avem nicio putere de decizie cu privire la acest imobil.

Totusi, ca si o consecinta a faptului ca apartamentul proprietatea subsemnatilor si
apartamentele de la demisol sunt in cadrul aceleiasi cladiri, suntem si subsemnatii supusi

| acelorasi masuri fiscale in ceea ce priveste supraimpozitarea.

Raportat la aceste aspecte, in mod evident aplicarea masurii de suprataxare nu este una in
mod temeinic dispusa de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

4.4 Punctajul obtinut in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Potrivit HG 1/2016, in cazul cladirilor, majorarea impozitului cu pana la 500% se va putea
dispune in caz de stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
natura .

Legea nr. 227/2015 stabileste posibilitatea de majorare a impozitului cu pana la 500%,
autoritatea administrativa locala avand dreptul de a aprecia, de la caz la caz, procentul de
majorare pe care il aplica.

Aratam faptul, ca in ceea ce priveste imobilul situate in Piata muzeului, nr. 5, prin fisa de
evaluare a imobilului punctajul total aferent intregului imobil a fost de 40 de puncte, limita
minima fiind de 25 de puncte.

Raportat la aceasta situatie, este disproportionata aplicarea nivelului maxim de majorare a
impozitului de 500%, fara a tine cont ca nivelul de degradare al cladirii care determina
includerea acesteia in categoria de cladire neingrijita, este mai apropiat de limita minima de
25 de puncte, raportat la trasaturile pe care le impune legea pentru a putea califica imobilul
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neingrijit. Nu se poate pune semnul egalitatii intre o cladire care prezinta elemente de
degradare, necesitand reparatii, si o cladire in paragina, care se apropie de punctajul maxim.

Legiuitorul permite autoritatilor locale ca in aceasta situatie sa isi exercite marja de apreciere,
stabilind in concret care este majorarea pe care o aplica si nu confera acestora dreptul de a
aplica in mod automat o majorare cu 500%.

In ceea ce priveste modalitatea de intocmire a fisei de evaluare cu privire la imobilul in
discutie, aceasta a fost intocmita pe baza propriilor aprecieri ale politistilor locali, in
conformitate cu cele stabilite prin pct. 168 lit. d) din HG 1/2016, care stabilesc ca in vederea
identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest
sens, sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sa intocmeasca fisa de
evaluare si nota de constatare.

Cu alte cuvinte, legea nu impune intocmirea unei expertize de specialitate sau recurgerea

la specialisti in domeniul constructiilor in vederea intocmirii fisei de evaluare.

Prin impunerea unui impozit majorat cu 500%, in conditiile in care degradarile constatate
au avut caracter mediu iar punctajul total obtinut a fost mai aproape de limita minima de
25 puncte, reprezinta o manifestare disproportionata a dreptului de apreciere al autoritatii
locale, care impune anularea actului admistrativ atacat.

Fata de toate cele de mai sus, va solicitam admiterea prezentei plangeri astfel cum a fost

formulata, in caz contrar urmand a fi nevoiti sa ne adresam instantei de contencios
administrativ pentru solutionarea situatiei litigioase.

Anexam:
- Imputernicire avocatiala;

Cluj-Napoca, 18.02.2018
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iMPUTERNICIRE AVOCATIALA
CJI831032/2019

Societatea Civila de Avocati ,,IRIMIE-POP-ANDREI”, prin avocati Irimie Dan-Valentin, Pop Grigore si Andrei
Bunea Madalina, se imputerniceste de catre MURESAN MIHAI ANDREI, MURESAN ELENA-MIHAELA si MURESAN
TITUS DORIN, sa exercite urmatoarele activitafi:

- Formulare plangere prealabila impotriva HCL 1081/19.12.2018 adoptata de Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca.

Data 18.02.2019

Atest identitatea partilor, confinutul si data
contractului de asistenta juridica in baza
cdruia s-a eliberat imputernicirea

if
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Q,
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE =

| SERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATIL, INFORMATIIL, BAZE DE DATE P e
Piata Unirii nr.1, Cluj-Napoca, 400133, Roménia, tel./fax.0264-597750 ROMANIA
e-mail: insolventacontestatii@primariaclujnapoca.ro

CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735
Nr. 91983/496/21.02.2019

NOTA INTERNA

Cdtre,
DIRECTIA GENERALA POLI"I}I{X OCALA
DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
BIROUL JURIDIC

Prin prezenta va transmitem in original (avdnd In vedere aspectele sesizate), in vederea
solutiondrii, plangerea prealabild formulatd de catre Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei si
Muresan Titus Dorin, Impotriva Hotérarii Consiliului Local nr.1081/19.12.2018 privind majorarea
impozitului cu 500 % pentru apartamentele nr. 3, 11 si 15 din cléddirea situatd in Cluj-Napoca, Piata

Muzeului nr. 5.

Cu privire la aspectele de naturd fiscala mentionate in cuprinsul plangerii prealabile va

invederam urmatorul punct de vedere:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168
din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua masuri
pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in
intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin
hotérare a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se Intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd /necurdtatd/
netencuitd/nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd. Z %

Petentii, desi au fost somati anterior aplicdrii majordri impozitului, nu au facut dovada/

indeplinirii conditiilor prevazute de dispozitiilor art. 168 lit. ¢) din Hotardrea Guvernului nr.1/2016



pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, in
sensul cd fac exceptie de la majorarea impozitului clddirile/terenurile neingrijite pentru care
proprietarii  detin  autorizatie de construire/desfiintare valabild, in  vederea
construirii/renovdrii/demoldrii/amenajdrii terenului §i au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publicd inceperea lucrarilor.

Ori, petentii, la data de 19.12.2018 sau la data de 31.12.2018, sau la data depunerii
plangerii prealabile, nici nu detin autorizatie de construire valabilid pentru renovarea cladirii
situate in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, si nici nu au anuntat la Inspectoratul de Stat in

Constructii i la Primaria municipiului Cluj-Napoca inceperea lucrarilor.

2) Desi petentii sustin faptul cd au fost impiedicati in mod obiectiv prin refuzul nejustificat al
Directiei Judetene de Culturd Cluj de a emite 1n favoarea Asociatiei de Proprietari Piata Muzeului 5 a
avizului necesar obtinerii autorizatiei de construire, prin sentinta civildi nr. 3794/21.12.2018
pronuntatd de Tribunalul Cluj in dosarul nr. 2380/117/2017* cererea de chemare in judecati
formulata de citre Asociatia de Proprietari Piata Muzeului 5 impotriva Directiei Judetene de
Cultura Cluj a fost respinsa.

Prin urmare nu se poate retine sustinerea petentiilor conform céreia au depus toate diligentele
legale in vederea obtinerii autorizatiei de construire si doar din cauza refuzului emiterii avizului de
catre Directia Judeteana de Culturd Cluj, refuz considerat nejustificat de déansii, ar fi fost impiedicati in
efectuarea renovidrii cladirii, in conditiile in care Tribunalul Cluj in dosarul nr. 2380/117/2017* nu a
stabilit caracterul nejustificat al acestui refuz administrativ.

Simpla detinere a unui certificat de urbanism nu echivaleaza din punct de vedere juridic cu
situatia de exceptie mentionata de dispozitiilor art. 168 lit. ¢) din Hotdrdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal sau cu

efectuarea propriu-zisi a lucririlor de renovare.

Totodatd printr-o hotardre de consiliu local nu pot fi introduse noi exceptii de la aplicarea
majordrii impozitului pentru cladirile neingrijite, exceptii care nu sunt cuprinse in cuprinsul pct. 168
din HG. nr. 1/2016, act normativ cu fortd juridica superioard unei hotdrari de consiliu local, decét cu
infrangerea principiul ierarhiei §i fortei juridice a actelor normative, consacrat de art. 1 alin. (5) din
Constitutia Romdniei (In Romdnia, respectarea Constitufiei, a suprematiei sale si a legilor este
obligatorie) si art. 4 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative ((3) Actele normative date in executarea legilor, ordonangelor sau a

!

hotardrilor Guvernului se emit in limitele §i potrivit normelor care le ordond .




3) Nici In cuprinsul art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, si nici in
cuprinsul pct. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016, nu se regdsesc norme juridice care si impuni
consiliului local sé stabileasca cote diferentiate de majorare a impozitului pe cladire, raportat la gradul
de deteriorare al imobilului si la culpa proprietarilor, dupd cum in mod eronat reclama petentii in
cuprinsul plangerii prealabile.

Din moment ce prevederile art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal confers
posibilitatea consiliului local de a majora impozitul pe cladiri si teren cu pana la 500 % pentru cladirile
si terenurile neingrijite, situate in intravilan, iar dispozitiile art. 36 alin. 4 lit. ¢) din Legea nr.
2015/2001 a administratiei publice locale previd expres faptul ci [n exercitarea atributiilor previzute
la alin. (2) lit. b), consiliul local: c) stabileste si aprobd impozitele si taxele locale, in conditiile legii,
in mod legal Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a stabilit cota de impozitare de 500 % cu
care se va majora impozitul pentru cladirile neingrijite, fiind o méasurd care tine de competenta sa

exclusiva in materia stabilirii impozitelor si taxelor locale si nicidecum un abuz de drept.

4) Dispozitiile art. 648, art.649 si art. 655 din Codul Civil stabilesc expres faptul ¢ :

Dacd intr-o clddire sau intr-un ansamblu rezidential existd spatii cu destinatie de locuintd sau cu altd
destinafie avdnd proprietari diferiti, pdartile din clddire care, fiind destinate intrebuintdrii spatiilor
respective, nu pot fi folosite decdt in comun sunt obiectul unui drept de coproprietate
i e ) Ay T oo TN - (el . e T 1L RO v W
Sunt considerate pdrti comune, in mdsura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel...b)

Jundatia, curtea interioard, structura, structura de rezistenfd, peretii perimetrali si despdrtitori dintre

proprietdfi si/sau spatiile comune, acoperisul, terasele, scdrile si casa scdrilor, holurile, pivnifele §i
subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd, centralele termice proprii si ascensoarele.
Proprietarul este obligat sd asigure intrefinerea spatiului care constituie bunul principal, astfel incdt
cladirea sd se pdstreze in stare bund.

Deoarece fatadele cladirii se afla in stare de indiviziune prin efectul legii iar folosinta
imobilului se face in comun, finalizarea méasurilor dispuse prin somatia transmisa se poate face doar in
momentul in care au fost executate lucrérile de renovare a intregului imobil.

Referitor la aspectele invocate de cétre petenti cu privire la faptul ca imobil fiind colectiv nu li
se poate imputa personal nerealizarea lucrdrilor de reparatie, aceste argumente privesc raporturile
civile existente intre coproprietari si care sunt reglementate prin prevederile art. 641 alin.3 Cod civil
((3) Coproprietarul sau coproprietarii interesati pot cere instantei sd suplineascd acordul
coproprietarului aflat in imposibilitate de a-si exprima vointa sau care se opune in mod abuziv la

efectuarea unui act de administrare indispensabil mentinerii utilitdtii sau valorii bunului). ? 9



Ori, 1n spetd Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a majorat impozitul cu 500 % 1n
cadrul unui raport de drept fiscal reglementat exclusiv de dispozitiile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din Titlul IX a HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, raport de drept fiscal
care nu poate fi cenzurat prin prisma eventualelor neintelegeri intre coproprietarii unei cladiri
neingrijite, neintelegeri care trebuiesc reglementate in cadrul raportului de drept civil si in forma
prevézuta de art. 641 alin. 3 Cod Civil.

Va multumim pentru colaborare.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU,

LIAN DORU S\A/PﬁACAN
(RS \/\/

CONSILIER JURIDIC,

SH\@A ALBU
311
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
1/1,1/2,1/3,2, 3,4, 5,7-8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din cladirea situatd in Cluj-Napoca, Piata
Muzeului nr. 5, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinars,

Examinand proiectul de hotérére privind majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2019, pentru apartamentele nr. 1/1, 1/2, 1/3, 2, 3, 4, 5, 7-8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din
cladirea situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, ca urmare a constatarii stérii tehnice de clddire
neingrijitd — proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 565652/49/05.12.2018 al Directiei impozite si taxe locale prin care se
propune majorarea cu 500 % a impozitului pe clddiri incepand cu anul 2019, pentru apartamentele nr.
11, 1/2,1/3,2,3, 4, 5,7-8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din clddirea situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului
nr. 5, ca urmare a constatérii starii tehnice de cladire neingrijita;

fn conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art. 168 din H.G. nr.
1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completérile ulterioare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, cu modificdrile si completarile ulterioare si ale art. 6 din H.C.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru
anul 2019;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 4 lit. ”c”, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, '

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 500 % a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1/1, 1/2, 1/3, 2, 3, 4, 5, 7-8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, din cladirea situatd in Cluj-
Napoca, Piata Muzeului nr. 5, apartindnd proprietarilor identificati in Anexa care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 2. Cladirea, situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, se incadreazd in categoria
cladirilor neingrijite, prin constatarea stirii tehnice nesatisfacétoare, in baza criteriilor stabilite de
regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteza Directia impozite si taxe locale.

3

Nr. 1081 din 19 decembrie 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
ANEXA LA H.CL.NR. 1081/2018

Lista cu proprietarii cladirii situatd in Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 5, cdrora li se aplicd majorarea
impozitului cu 500 %

1. Steinbock Andreea Maria —ap. 1/1

2. Moisa Olimpia Monica — ap. 1/2

3. Sabo Izidor, Sabo Angyalka — ap. 1/3

4. Nicoard Titus Coriolan Grigorie — ap. 2

5. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei —ap. 3

6. Serban Mircea — ap. 4

7. Abraham Maria, Abraham Vasile — ap. 5

8. Munteanu Mihai Stelian — ap. 7-8

9. Muresan Titus Dorin — ap. 9 _

10. Horvath Nicolae Gheorghe, Horvath Catalena, Horvath Eniko —ap. 10
11. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei— ap. 11

12. Cutar Mircea — ap. 12

13. Harnut Radu Mircea — ap. 13

14. Cojocaru Lucia — ap. 14

15. Muresan Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei, Muresan Titus Dorin —ap. 15
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Informatii dosar

Informatii generale

Part

Sedinie

Céi atac
Citare prin publicitate

Informatii generale

Nr. unic (nr. format vechi)  2380/117/2017*

Data inregistrarii 27.07.2018

Data ultimei modificari: 22.12.2018

Sectie: Sectia mixta de contencios administrativ si fiscal, de conflicte de munca si asigurari

sociale

Materie: Contencios administrativ si fiscal

Obiect: obligare emitere act administrativ

Stadiu procesual: Fond
Pirti

Nume Calitate parte
ASOCIATIA DE PROPRIETARI PIATA MUZEULUI NR. 5 Recurent Reclamant
MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CLUJ Intimat Parat
Sedinte

21.12.2018

Ora estimata: 08:30

Complet: Complet 2 C.A.

Tip solutie: Respinge cererea

Solutia pe scurt: Respinge ac?iunea. Obliga recl. la 3300 lei ch. de jud. in fav. parat. Cu drept de recurs in termen de
15 zile de la comunicare. Cererea de recurs se depune la Tribunalul Cluj.

Document: Hotarare 3794/2018 21.12.2018

14.12.2018

Ora estimata: 08:30

Complet: Complet 2 C.A.

Tip solutie: Amana pronuntarea

Solutia pe scurt: Amana pronun?area la data de 21.12.2018.
Document: Incheiere - Amanare initiala a pronuntarii  14.12.2018

02.11.2018 g

Ora estimata: 08:30
Complet: Complet 2 C.A.

Tip solutie: Amana cauza
Solutia pe scurt: lipsa probe.

http://portal.just.ro/117/SitePages/Dosar.aspx?id_dosar=11700000000130980&id_inst=117 172
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Document: Incheiere de sedintd  02.11.2018

Cai atac

Nu exista informatii.

Citare prin publicitate

Nu existd informatii.
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Subsemnatii, MURESAN ELENA-MIHAELA, MURESAN MIHAI ANDREl si MURESAN TITUS
DORIN, toti cu domiciliul procesual ales SCPA IRIMIE-POP-ANDREL, str. Taietura Turcului nr.

47, Cladirea Via Terra, Judetul Cluj’, reprezentati in cadrul prezentei proceduri prin SCPA

IRIMIE-POP-ANDREI, cu sediul profesional in Cluj-Napoca, str.
Cladirea Via Terra, Judetul Cluj, prin av. Grigore POP,

Formulam prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Prin care va solicitam:

Taietura Turcului nr. 47,

- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului Local nr. 1081 din data de 19.12.2018, in
ce priveste decizia de majorare cu 500% a impozitului pe imobil datorat de
subsemnatii pentru apartamentul nr.? din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata

s

Muzeului nr. ,§§£éfalede'*c0nsetiﬁ{é stabilirea faptului ca impozitul datorat de

subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotei normale, fara maijorarea

- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului tocal nr. 1081 din data de 19.12.2018, in

ce priveste decizia de majara

500% a impozitului pe imobil datorat de

subsemnatii pentruapartamentul nr. 1::t\din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata
Muzeului nr. 5 si pe cale de consecinta stabilirea faptului ca impozitul datorat de
subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotel normale, fara majorarea

prevazute de art. 489 alin. {5} Cod Fiscal;

- Revocarea in parte a Hotararii Consiliului Local nr. 1081 din data de 19.12.2018, in
ce priveste decizia de majorare cu~500% a impozitului pe imobil datorat de
subsemnatii pentrU apartamentulnr. 15 din cladirea situata in Cluj-Napoca, Piata
Muzeului nr. 5 si p&-cale-de corisecinta stabilirea faptului ca impozitul datorat de

1Persoanele responsabile cu primirea corespondentai sunt Av. Dan Irimie, Av.
Madalina,

400235 Ciy FNE

Grigore Pop, Av, Andrei-Bunea
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IRIMIE POP ANDREI

Sigietane Civild Profesionadd de Svecagi

subsemnatii este cel determinat prin aplicarea cotei normale, fara majorarea

prevazute de art, 489 alin. {5) Cod Fiscal:

Pentru urmatoarele:
MOTIVE

I STAREA DE FAPT

Subsemnatii, Muresan Elena-Mihaela si Muresan Mihai Andrei suntem proprietarii
apartamentelor nr. 3 si 11, situate in Piata Muzeului, nr. 5. Totodata, subsemnatii Muresan
Elena-Mihaela, Muresan Mihai Andrei si Muresan Titus Dorin suntem proprietarii
apartamentului nr. 15 de la aceeasi adresa.

Prin Somatia nr. 81218/13.02.2018 emisa de Directia Inspectie si Control - Serviciul Control
Urbanism si Disciplina in Constructii - Biroul Control Refatadizari Imobile, subsemnatii am fost
notificati cu privire la necesitatea realizarii lucrarilor de refatadizare la imobilul situat in Piata
Muzeului, nr. 5, Cluj-Mapoca, jud. Cluj. De asemenea, ni s-a adus la cunostinta faptul ca in
cazulin care nu vom intreprinde masurile necesare panala data de 30.11.2018, vom fi propusi
pentru supraimpozitare in anuf 2019.

Aratam faptul ca in vederea administrarii si gestionarii partilor comune ale imobilului situat
in Cluj-Mapoca, Piata Muzeului nr. 5, s-a constituit Asociatia de proprietari Piata Muzeului nr.
5. In aceasta calitate, avand in vedere starea fatadei imobilului, precum si actele nermative
emise de deliberativul local in materie, asociatia a demarat procedura de obtinere a
autorizatiei de construire pentru refatadizarea acestuia in anul 2016.

Astfel, conform dispozitiilor Legilor nr. 50/1991 si nr. 422/2001 si a Certificatului de Urbanism,

a fost depusa la DIC Cluj documentatia in vederea retafadizarii imobilului. In urma acestei

solicitari, DIC Cluj a comunicat un refuz de a emite avizul necesar ohtinerii autorizatiei de
construire.

In continuare, aratam ca inca incepand cu anul 2016, asociatia a urmat toate demersurile,
atat judiciare, cat si extrajudiciare, pe care le-a avut la indemana in vederea obtinerii
autorizatiei de construire si in consecinta a evitarii supraimpozitarii proprietarilor
apartamentelor din cladirea situata in Piata Muzeului nr. 5, Cluj-Napoca. Mentionam ca vom
expune in cuprinsul prezentei toate actiunile intreprinse in acest sens.

400221 Clu-Mag
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Totodata, avand in vedere riscul de a fi supraimpozitati astfel cum ne-a fost adus la cunastinta
'prin Somatia nr. 81218/13.02.2018, am informat in mod constant Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, prin compartimentele cu atributii in acest sens, cu privire la
demersurile pe care le urmam in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru a
refatadiza imobilul in discutie.

Totusi, la data'de 15.12.2018, prin HCL nr. 1081, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napaoca a
aprobat majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019, pentru
apartamentele nr. 1/1, 1/2, 1/3,2, 3, 4, 5, 7-8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 din cladirea situata in
Cluj-Napoca, Piata Muzeului, nr. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotararii a fost insarcinata
Directia Impozite si Taxe Locale.

il DEMERSURILE URMATE IN VEDEREA REFATADIZARII IMOBILULUI

Incepand cu anul 2016, au fost intreprinse toate demersurile pe care le-am avut la indemana
in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru refatadizarea imobilului si evitarea
aplicarii masurii de supraimpozitare cu 500%.

2.1 Obtineres autorizatiei de construire

In prirmul rand aratam faptul ca potrivit art. 1 alin. (1) din Legea 50/1991 repuhlicata,
executarea lucrarilor de constructii este permisa numai in baza unei autorizatii de construire
emisa in conditiile legii, in urma unei solicitari a titularului unui drept real asupra unui imobil.

Conform art. 2 alin. 2* din acelasi act normativ, autorizatia de construire reprezinta actul final
al procedurii de autorizare a executarii lucrarilor de constructii. Astfel, un prim demers il
constituie depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism, demers urmat de
asociatie cu privire la imobilul vizat de Somatia nr. 81218/13.02.2018.

Prin acest certificat au fost stabilite cerintele pe care solicitantul trebuie sa le indeplineasca
in vederea autorizarii lucrarii. Astfel, ulterior obtinerii certificatului de urbanism exista
obligatia de a obtine avizul de la Directia Judeteana pentru Cultura Cluj. In acest sens,
asociatia am inregistrat documentatia necesara la care vom face referire in continuare.

Ceea ce prezinta relevanta in solutionarea prezentei este faptul ca au fost demarate
procedurile in vederea obtinerii autorizatiei pentru refatadizarea imobilului si conformarea
cu dispozitiile din somatia cu privire |a supraimpozitare.




IRIMIE POP ANDREI

Sarietars Civili Profesionald de Avocits

2.2 inregistrarea Documentatiei nr. 735/2016 la DIC Cluj in vederea obtinerii avizului
necesar pentru autorizatia de construire

Asociatia a inregistrat la Directia pentru Cultura Cluj Documentatia cu nr. 735/2016 in vederea
obtinerii avizului necesar pentm autorizatia de construire. In urma depunerii acestei
documentatii, asociatia a primit RaspunsuE nr. 735/22.09.2016 prin care DIC Cluj a comunicat
un refuz nejustificat de emitere a avizului solicitat cu urmatorul continut:

“Este inadmsibila afectarea domeniului public. Avizul se poate emite numai dupa eliminarea
interventiilor ilegale facute la fatada dinspre Parcut Caragiale.”

Mentionam ca prin raspunsul DJC Cluj nu a fost indicat niciun temei legal care sa sustina
afirmatia referitoare la “interventiile ilegale”. In acest sens ne-am lovit in mod evident de un
refuz nejustificat de emitere a avizului solicitat.

Avand in vedere acest raspuns, asociatia a formulat o cerere de chemare in judecata prin care
a solicitat instantei obligarea DJC Cluj la emiterea avizului favorabil in vederea realizarii
lucrarilor de refatadizare a imobilului. La acest moment, Dosarul nr. 2380/117/2017% se afla

pe rolul Tribunalului Cluj, litigiul nefiind solutionat definitiv.

2.3 Inregistrarea la DJC Cluj a Documentatiei nr. 1248/2017 cu privire la acelasi imobil

Totodata, aratam faptul ca pentru a evita aplicarea prevederilor legislatiei specifice in
domeniu si anume majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana la 500%, asociatia a depus
la DIC Cluj o noua documentatie in vederea refatadizarii imobilului situat in Piata Muzeului,
nr. 5, Cluj-Napoca. Aceasta documentatie a fost inregistrata cu nr. 1248/2017 si a fost
solutionata prin Raspunsul nr. 1248/11.01.2018, cormunicat asociatiei la data de 22.01.2018.

Astfel, prin raspunsul |a cea de a doua documentatie depusa s-au comunicat urmatoarele:

“Nu e clar ce se solicita sau ce se urmareste, 5-ou emis mai multe adrese pentru aceasta lucrore.
In documentatie se affa planse ce au fost deja acceptate si avizate, dar care nu au fost inco executate.
De ce sunt supuse din nou avizarii?”

Se poate observa deci, ca nici in urma depunerii celei de-a doua documentatii pentru a
refatadiza imobilul situat in Piata Muzeului, nr. 5, Cluj-Napoca, DIC Cluj nu a emis avizul
solicitat si chiar mai mult de atat, ne-a comunicat un raspuns vag si lipsit de orice temeinicie.

45022 1 ClypMz
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Avand in vedere necesitatea de a efectua lucrarile de ingrijire cu privire la imobil, asociatia a
formulat potrivit art. 33 din Ordinul nr. 2173/2013 o contestatie administrativa impotriva
Raspunsului nr. 1248/11.01.2018 aferent celei de 2 doua documentatii depuse. Aceasta
contestatie reprezinta inca o un efort in sensul obtinerii autorizatiei de construi‘:re pentru a
evita aplicarea masurii supraimpozitarii, ’

Precizam ca la acest moment inca nu este solutionata contestatia de catre Biroul Comisiei
ce functioneaza in cadrul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, fiind in

imposibilitate de a continua dermersurile necesare pentru refatadizarea imohilului.

1. MOTIVUL REFUZULUI EMITERIT AVIZULUI DIC CLUJ

3.1 Motivul refuzului emiterii avizului DJC Cluj excede sfera sa de competenta

Motivul pentru care DIC Cluj a refuzat emiterea avizului in vederea obtinerii autorizatiei de
construire il constituie faptul ca ar fi “afectat domeniul public” de interventii realizate in trecut
asupra imobilului.

Ceea ce trebuie observat este ca, DIC Cluj, in mod evident, prin refuzul emiterii avizului din
cauza presupusei afectari a domeniului public, isi depaseste grav sfera sa de competenta.
Aceasta a realizat o analiza eronata la momentul comunicarii refuzului de emitere a avizulul,

Atributiile in legatura cu administrarea domeniului public sunt date in mod expres de lege -

in competenta Consiliilor locale si a aparatului administrativ al primariei. Astfel, o eventuala

afectare a domeniului public ar putea fi constatata si “sanctionata” doar de acestea,
nicidecum de catre DJC Cluj.

Mai mult, in urma unei analize a prevederilor Legii 50/1991, care impune ca in cazul
autorizatilor de construire ce vizeaza interventii asupra monumentelor istorice sa se obtina in
prealabil avizul Ministerului Culturii si a dispozitillor Legii 422/2001 privind protectia
monumentelor istorice, constatam ca ratiunea pentru care este necesar acest aviz este

protejarea acestor monumente.

In prezenta speta, DJC Cluj nu a facut altceva decat sa conditioneze emiterea avizului de
anumite elemente care exced competenta sa, legate de afectarea domeniului public. DIC
Cluj avea obligatia de a se rezuma strict la elementele si motivele care tin de eventuala
afectare a monumentului istoric si implicit deprecierea valorii sale artistice/culturale, ceea ce
nu este cazul in aceasta situatie,

fax . +40 384
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3.2 Nerespectarea fortei obligatorii a hotararilor judecatoresti

DIC Cluj a refuzat emiterea avizului raportat Ia faptul ca ar fi fost realizat in mod nelegal
accesul care deserveste apartamentul nr. 17 din imobilul situat in P-ta Muzeului nr, 5. Esential
este ca atat configuratia cat si situatia juridica a acestui apartament, impreuna cu aceasta cale
de acces, au fost reglementate prin Sentinta civila nr. 3583/15.03.1996, pronuntata de
Judecatoria Cluj-Napoca in Dosarul nr. 3682/1995, ramasa definitiva si irevocabila.

Aratam faptul ca atata timp cat printr-o hotarare judecatoreasca definitiva a fost transata o
chestiune, aceasta are autoritate de lucru judecat. In cadrul dosarului mentionat anterior, in
fata Judecatoriel Cluj-Mapoca a fost administrata proba cu expertiza judiciara, prin care
expertul a fost chemat sa identifice apartamentele aflate la demiselului imobilului din P-ta
Muzeului nr. 5 si.sa realizeze propuneri de miscare parcelara, avand ca obiectiv final
partajarea in natura. Astfel, a fost intocmit Raportul de expertiza tehnica de catre ing. Viad
Danila, parte integranta a Sentintei civile nr. 3583/15.03.1996, pronuntata de Judecatoria
Cluj-Mapoca.

Ceea ce este esential din acest raport, parte a hotararii definitive, este ca:
catre parata ca afecteaza domeniul public, exista deja si
{2) Varianta propusa de expert presupunea mentinerea acestei cai de acces, in forma

existenta si astazi, cu mentiunea expresa ca ea asigura accesul la apartamentul nr.
17. Prin planurile parcelare intocmite de expert se poate observa existanta acestei

intrari, identica cu gea din prezent.

Prin Sentinta civila nr. 3583/1996, Judecatoria Cluj-Napoca a admis cererea de chemare in
judecata si a dispus:

“lesireq din indiviziune conform expertizei tehnice si o tabelulyi de miscare porcelora onexa la ocesta
{..] care face parte integrantg din sentinta” si “intabuloree in CF a dreptului de proprietate al
beneficiarilor asupra apartamentelor atribuite, conform expertizei tehnice cere face parte
integranta din Sentinto.”

Ceea ce trebuie retinut este ca instanta a confirmat in mod clar si dincolo de orice echivoc
legalitatea existentei caii de acces in discutie, in configuratia actuala, evidentiata in Cuprinsul
Rapartului de expertiza parte integranta din Sentinta, Este absurd, in acest context, ca in
prezent sa se sustina, la peste 20 de ani distanta, ca respectiva cale de acces ar afecta in mod
nelegal domeniul public.
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V. NETEMEINICIA ACTULUI ADMINISTRATIV ATACAT

Raportat la starea de fapt de mai sus si demersurile urmate, care la acest moment nu sunt
solutionate, consideram ca situatia creata de actul administrativ atacat cu privire la
apartamentele aflate in proprietatea subsemnatilor este vadit contrara legii si se impune a fi
remediata.

Mai mult, va invederam ca prejudiciul creat subsemnatilor este semnificativ, avand in vedere
faptul ca motivul pentru care imobilul nu poate fi refatadizat are legatura doar cu

apartamentele aflate la demisol, nu si cu apartamentele proprietatea subsemnatilor.

Dintre argumentele principale care ilustreaza temeinicia plangerii si implicit necesitatea
admiterii acesteia astfel cum a fost formulata, aratam urmatoarels:

4.1 Imposibilitatea obiectiva de a realiza lucrarile de refatadizare

Subsemnatii am fost somati cu privire la necesitatea realizarii lucrarilor de refatadizare in anul

2018, Totusi, asa cum reiese din sectiunea anterioara, demersurile in acest sens au au fost

incepute inca din anul 2016, prin depunerea documentatiel la organele competente pentru
obtinerea autorizatiei.

Totusi, fiind de rea-credinta, Directia peniru Cultura a Judetului Clul, a3 respins doua
documentatili pe parcursul a doi ani, fara nicio justificare obiectiva si legala. Raspunsurile
nelegale si vagi communicate de aceasta institutie nu au facut altceva decat sa blocheze
pasibilitatea subsemnatilor de a refatadiza imobilului si a evita o suprataxare in ceea ce
priveste impozitul,

Asa cum reiese in mod evident din toate demersurile urmate, in ultimii doi ani in mod
constant am urmarit aducerea imobilului intr-o stare ingrijita toocmai pentru a evita
sanctionarea prin majorarea impozitului pe cladiri.

Mentionam faptul ca am solicitat prelungirea valabilitatii Certificatului de urbanism la care

am facut anterior referire tocmai ca in eventuala solutionare favorabila a solicitarilor cu
privire {a avizul necesar de la DIC Cluj sa putem continua demersurile pentru obtinerea
autorizatiel de construire,

Totusi, asa cum se poate observa, desi am incercat si solutionarea amiabila si am urmat orice
procedura pe care am avut-o la dispozitie in vederea eliberarii avizului, si la acest moment
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DIC Cluj, fiind de rea-credinta si neavand temei legal, refuza sa emita acest act
administrativ.

4.2 intentia legiuitorului de a sanctiona pasivitatea proprietarilor

In cuprinsul Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal, Ia pct. 168 este prevazuta
modalitatea in care se aplica prevederile art. 498 alin. {5) — (8) referitoare |3 majorarea
impozitelor si taxelor locale, privind cladirile neingrijite situate in intravilan.

La lit ¢} din acest act normativ se prevede:

“fac exceptie de la majoraren impozitului pentru cladirile/terenurile neingrifite proprietarii
care  detin gutorizatie  de  construire/desfiintare  valabila, in vedereq
construirii/renovarii/demolarii/amenajorii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publice locala inceperea lucrarilor;”

Din cuprinsul acestel dispozitii legale, reiese in mod clar faptul ca vointa legiuitorului a fost
aceea de a nu sactiona proprietarii de buna-credinta care au initiat demersurile necesare in

3%

vederea indeplinirii obligatiilor cu privire la aducerea cladirilor intr-o stare ingrijita.

Raportat la acest aspect, aratam ca subsemnatii suntem de buna-credinta si am initiat toate
demersurile pe care le-am avut la dispozitie in vederea efectuarii lucrarilor de
intreinere/ingrijire a imobilului situat in Piata Muzeului, nr. 5.

Mai mult decat atat, potrivit dispozitilor legale din Legea nr. 51/1990, procedura autorizarii
lucrarilor se considera inceputa odata cu depunerea cererii de emitere a certificatului de
urbanism, in scopul obtinerii ¢a act final a autorizatiel de construire. In prezenta situatie,
asociatia am depus aceasta cerere, certificatul de urbanism a fost emis, imposibilitatea
continuarii procedurii nefiindu-mi imputabila raportat la pozitia DJC Cluj pe care am expus-
o pe larg anterior.

intr-o astfel de situatie, mai ales avand in vedere faptul ca subsemnatii am informat emitentul
actului administrativ cu privire la situatia particulara in care ne aflam, nu se impunea in mod
cert aprobarea majorarii cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2019. O astfel de
masura este netemeinica in lipsa pasivitatii proprietarilor cladirii in ceea ce priveste ingrijirea
imobilelor.

4.3 Subsemnatii suntem proprietarii apartamentelor nr. 3, 11 s 15

e
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Asa cum am aratat anterior, motivul pentru care subsemnatii nu putem realiza lugrarile de
refatadizare porneste de la existenta unei intrari in apartamentul nr. 17. Avand in vedere
faptul ca subsemnatii nu ne putem indeplini obligatiile referitoare la executarea lucrarilor
independent de proprietarii celorlalte apartamente, subsemnatii suntem sanctionati pentru
o conduita care nu ne vizeaza,

In concret, subsemnatii nu avem la indemana din punct de vedere legal nicio masura pe care
am putea sa o intreprindem in vederea conformarii unei presupuse conduite néabuzive a DIC
Cluj. Avand in vedere faptul ca nu suntem proprietarii apartamentului vizat de refuzul DIC
Cluj, nu avem nicio putere de decizie cu privire la acest imobil,

Totusi, ca si o consecinta a faptului ca apartamentul proprietatea subsemnatilor si
apartamentele de la demisel sunt in cadrul aceleiasi cladiri, suntem si subsemnatii supusi
acelarasi masuri fiscale in ceea ce priveste supraimpozitarea.

Raportat la aceste aspecte, in mod evident aplicarea masurii de suprataxare nu este una in
mod temeinic dispusa de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

4.4 Punctajul obtinut in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Potrivit MG 1/2016, in cazul cladirilor, majorarea impozitului cu pana fa 500% se va putea
dispune in caz de stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sad alte situatii de asemenea
natura .

Legea nr. 227/2015 stabileste posibilitatea de majorare a impozitului cu pana la 500%,
autoritatea administrativa locala avand dreptul de a aprecia, de lIa caz la caz, procentul de
majorare pe care il aplica.

Aratam faptul, ca in ceea ce priveste imobilul situate in Piata muzeului, nr. 5, prin fisa de
evaluare a imobilului punctajul total aferent intregului imobil a fost de 40 de puncte, limita
minima fiind de 25 de puncte. ' :
- ’ v3

Raportat la aceasta situatie, este di;s\pmgérﬁdﬁa'tgaphcaréa nivelului maxim de majorare a
impozitului de 500%, fara a tine cont ca nivelul de degradare al cladirii care determina
includerea acesteia in categoria de cladire neingrijita, este mai apropiat de mita minima de
25 de puncte, raportat [a trasaturile pe care le impune legea pentru a putea califica imobilul
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neingrijit. Nu se poate pune semnul egalitatii intre o cladire care prezinta elemente de
degradare, necesitand reparatii, si o cladire in paragina, care se apropie de punctajul maxim.

Legiuitorul permite autoritatilor locale ca in aceasta situatie sa isi exercite marja de apreciere,
stabilind in concret care este majorarea pe care o aplica si nu confera acestora dreptul de a
aplica in mod automat o majorare cu 500%.

In ceea ce priveste modalitatea de intocmire a fisei de evaluare cu privire la imobilul in
discutie, aceasta a fost intocmita pe baza propriilor aprecieri ale politistilor locali, in
conformitate cu cele stabilite prin pct. 168 lit. d) din HG 1/2016, care stabilesc ca in vederea
identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest
5ens, sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sa intocmeasca fisa de
evaluare si nota de constatare.

la specialisti in domeniul constructiilor in vederea intocmirii fisei de evaluare.

Prin impunerea unui impozit majorat cu 500%, in conditiile in care degradarile constatate
au avut caracter mediu iar punctajul total obtinut a fost mai aproape de limita minima de
25 puncte, reprezinta o manifestare disproportionata a dreptului de apreciere al autoritatii
locale, care impune anularea actului admistrativ atacat.

Fata de toate cele de mai sus, va solicitam admiterea prezentei plangeri astfel cum a fost

formulata, in caz contrar urmand a fi nevoiti sa ne adresam instantei de contencios
administrativ pentru solutionarea situatiei litigioase.

Anexam:
- Imputernicire avocatiala;

Cluj-Napoca, 18.02.2018

MURESAN ELENA-MIHAELASNIE
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 IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
CJI831032/2019

Societatea Civila de Avocati ,IRIMIE-POP-ANDREI”, prin avocati Irimie Dan-Valentin, Pop Grigore si Andrei
Bunea Madalina, se Imputerniceste de catre MURESAN MIHAI ANDRE]. MURESAN ELENA-MIHAELA si MURESAN
TITUS DORIN, s3 exercite urmatoarele activitati:

- Formulare plangere prealabila impotriva HCL 1081/19.12.2018 adoptata de Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca.

Dafa 18.02.2019

Atest identitatea pdrfifor, confinutul §i data
contractuiul de agistentd juridicd in baza
céruia s-a eliberat imputernicirea




