CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
h )22 0?3 2019

,ﬂﬂéﬂfpig :

privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 1679/2018, pronunfatd de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/2 017, definitiva

HOTARARE

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint extraordinari,

Examinénd proiectul de hotérdre privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 1679/2018,
pronuntati de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/2 017, definitivi - proiect din inifiativa
primarului si a consilierilor locali: Dan Stefan Tarcea, Constantin loan Tomos si Radu Florin Ratiu;

Analizdnd Referatul nr. 148001/451/15.03.2019 al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietfijii prin care se propune punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 1679/2018,
pronunfatd de Judecatoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/2. )17, definitiva;

Retindnd Sentinta Civild nr. 1679/2018, pronuntatd de Judecétoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 11813/211/2 017, definitivd prin Decizia Civild nr. 21/A/2019 a Tribunalului Cluj, prevederile
Legii nr. 112/1995, actualizatd, Procesul-verbal al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vAnzarea locuinjelor din fondul locativ de stat din data de 12.03.2019;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administrajiei publice

locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vinzarea citre domnul Varza Ernestin, avind C.N.P. a
suprafetelor locative cu destinatia de locuinti situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. General Traian
Mosgoiu nr. 16, ap. 9, in suprafaja de 48,05 mp., inscrisd in C.F. colectiva nr. 123091 Cluj-Napoca si
C. F. individuala nr. 266201-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo 3593/1/IX sia
ap. 10, in suprafajd de 45,41 mp., inscrisi in C.F. colectivi nr. 123091 Cluj-Napoca si C. F.
individuala nr. 266201-C1-U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo 3593/1/X.

Art. 2. (1) Se insugesc procesele-verbale de evaluare a apartamentelor conform Anexelor 1 si
2, care fac parte integrantéi din prezenta hotirare.

(2) Preful de vénzare a apartamentelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. General
Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9 si 10, stabilit de citre Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru

evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, la data de 12.03.2019, este de 45.176 lei



pentru ap. 9, respectiv 44.963 lei pentru ap. 10, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previzut de lege, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.
Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vanzare-cumpérare, cumpiéritorul va prezenta
urmitoarele documente:
a) adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari/locatari sau orice document care
atestd faptul cé nu inregistreazi restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune;
b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fati de bugetul local;
¢) declaratie notariald din care si rezulte ca atit titularul cét si membrii familiei sale
(so1, sotie, copii minori) nu au dobéndit sau nu au instrdinat o locuintd proprietate personald, dupé data
de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.
(2) In cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vinzare-cumpérare nu va fi
incheiat.
Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazi Direcfia patrimoniul

municipiului si evidenfa proprietitii, Directia economici si Directia juridici.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din martie 2019
(Hotirérea a fost adoptati cu voturi)




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI APROBAT:
SI EVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR,
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL B
Nr. 148001/451/15.03.2019 -

REFERAT
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 1679/2018, pronuntatd de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/21017, definitiva

Domnul Vérza Emestin a detinut in calitate de chiriag imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Gurghiu nr. 1, ap. 6, incepind cu anul 1983, pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere nr. 26943/27.01.1983.

La data de 21.02.2000, Direcfia de administrare a fondului imobiliar de stat, in baza
Referatului nr. 2721, a aprobat, la solicitarea domnului Vérza Ernestin, schimbarea locuinfei definuta
de ciitre acesta, respectiv a locuintei situatii in municipiul Cluj-Napoca str. Gurghiu nr. 1, ap. 6, cu cea
din str. Potaisa nr. 15.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, prin Hotirdrea nr. 298/23.06.2009, a aprobat
scoaterea din circuitul locativ a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca str. Potaisa nr. 15, iar prin
Hotdrfrea nr. 370/09.07.2009, a aprobat atribuirea locuinei din fondul locativ de stat situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16, ap. 9-10, numitului Vérza Ernestin, in
schimbul locuingei din str. Potaisa nr. 15.

Astfel, la data de 27.07.2009 a fost incheiat, cu numitul Vérza Ernestin, Contractul de
inchiriere nr. 152483, avénd perioada de valabilitate péni la data de 19.05.2014, perioadi ce a fost
prelungita prin acte adifionale pana la data de 27.06.2019.

Conform fisei suprafetei locative inchiriate, locuin{a avea in componenii urmdtoarele:

- 1 camerd, cu o suprafa(d de 20,52 mp;

- 1 bucétirie, cu o suprafata de 10,98 mp.;

- 1 hol, cu o suprafata de 4,38 mp.;

- 1 baie, cu o suprafati de 3,96 mp.;

- 1 cimard alimente, cu o suprafata de 2,45 mp.;

- 2 boxe, cu o suprafatd de 5,76 mp., rezultind o suparfata totala de 48,05 mp.

Prin actul adifional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 152483/27.07.2009, intocmit la data de
02.09.2009, au fost modificate componentele apartamentului cét si suprafetele locative, astfel imobilul
avea in componenid 3 camere cu suprafati utila de 47,94 mp. 5i dependinte folosite in exclusivitate de
46,89 mp.

La data de 04.12.2014, a fost intocmit actul aditional nr. 3 la contractul de inchiriere
nr. 152483 din data de 27.07.2009, iar conform releveului intocmit la documentafia de intabulare,

componenta imobilului inchiriat este urmétoarea:



- apartament nr. 9, cu o suprafaja totald de 49,85, fiind alcétuit din: 1 camerd, 1 bucétérie,
1 baie, 1 hol, 1 cimara si 2 boxe;

- apartament nr. 10, cu o suprafatd totald de 45,41, fiind alcéituit din: 2 camere, 1 bucétarie,
1 baie, 1 hol, 1 cimara si 1 boxa,

Prin cererea inregistratd cu nr. 308043 din data de 19.08.2015, numitul Véarza Emestin a
solicitat, in calitate de chirias, cumpdrarea imobilului situat in str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16,
ap. 9-10.

La aceasta s-a comunicat faptul ci, in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995, acesta nu
indeplineste conditiile de eligibilitate, respectiv nu definea contract de inchiriere la data de
28.01.1996, data intrdrii in vigoare a legii, asupra imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16, ap. 9-10 .

Precizim faptul cd, in conformitate cu prevederile art. 9 din aceasta lege ,chiriagii titulari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mogtenitorilor acestora
pot opta,...peniru cumpdrarea acesior apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului”, iar prin
art. 6 din Hotirirea nr. 20/17.01.1996, privind normele de aplicare a Legii nr.112/1995, se face
urmétoarea precizare ,, Drepiul de a cumpdra apariamentele in care locuiesc, poirivit art. 9 din lege,
il au numai chiriagii care, avdnd un contract de inchiriere valabil incheial, ocupau apartamentele
respective la data intrdrii in vigoare a legii.”

Cererea de cumpiirare a domnului Varza Ernestin a fost analizatd in cadrul sedintei din data de
30.05.2017 a Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea §i vinzarea locuinfelor din
fondul locativ de stat, care, avind in vedere faptul ci la data 28.01.1996, data intrdrii in vigoare a
legii, acesta nu avea inchiriat imobilul mai sus mentionat, respectiv nu indeplineste conditiile
previzute de Legea nr. 112/1995, a respins cererea de cumpirare a imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9-10, fapt ce a fost comunicat acestuia prin adresa cu
nr. 273298/451 din data de 12.06.2017.

Prin cererea ce a ficut obiectul dosarului nr. 11813/211/2017 aflat pe rolul Judecatoriei Cluj-
Napoca, reclamantul Véirza Ernestin a solicitat instanfei de judecata obligarea périfilor Consiliul local
al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca la perfectarea cu acesta a coniractului de
vinzare-cumpdrare pentru apartamentele 9 si 10 din imobilul situat in Cluj-Napoca, G-ral T. Mosoiu
nr. 16, pe care acesta le ocupd in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 152483/27.07.2009.

Astfe, prin Sentinta Civild nr. 1679/2018, pronuntati de Judecatoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 11813/211/2 2017, instanta de judecata obliga péritii Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si
Municipiul Cluj-Napoca la perfectarea cu reclamantul a contractului de vénzare-cumpérare cu privire
la suprafata locativi cu destinatia de locuinté situaté in Cluj-Napoca, str. G-ral T. Mosoiu nr. 16, ap. 9,
cu o suprafafd utila de 49,48 mp. si ap. 10, avind suprafata utili de 45,41 mp., ambele identificate in
C.F. nr. 123092 sub nr. topo 35093/1/IX si 35093/1/X, apartamente definute in baza contractului de

inchiriere nr. 152483/27.07.2009 si a actelor aditionale subsecvente.



Impotriva acestei sentinte Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-
Napoca au declarat apel, iar prin Decizia Civild nr. 21/A/2019 a Tribunalului Cluj, definitiva, instanta
a respins ca nefondat apelul declarat de périti impotriva Sentinfei Civile nr. 1679/2018, pronunata de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/21017, pe care o mentine in totul.

Instanta a refinut faptul ci reclamantul a avut tot timpul calitatea de chirias, niciodati nu a
pierdut aceasti calitate de chirias, el s-a mutat dintr-o locuinti in alta in funcfie de dispozifiile stabilite
prin hotérérile de consiliu local precum si in functie de dispozitia proprietarului, Consiliul local.

De asemenea Tribunalul apreciaza cd intimatul este indreptitit la dobandirea imobilului chiar
dacd a intervenit un schimb de locuinte, intrucit calitatea sa de chiriag s-a menfinut de-a lungul
timpului, indiferent de obiectul locafiunii, cu atit mai mult cu cét, asa cum s-a aritat anterior,
reclamantul poate solicita, si a §i solicitat prin actiunea introductivi, cumpirarea in baza dispozitiilor
art. 43 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, mult mai permisivi din perspectiva sferei imobilelor, iar
schimbul de imobile a intervenit anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 10/2001.

Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea $i vinzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intruniti in sedinja din data de 12.03.2019, a luat act de Sentinta Civilad nr. 1679/2018,
pronunfati de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11813/211/21017, definitivd prin Decizia Civila
nr. 21/A/2019 a Tribunalului Cluj si a decis punerea in executare a acesteia.

Totodatd Comisia a decis ca vinzarea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral
T. Mosoiu nr. 16, ap. 9 si 10, cétre reclamantul Vérza Ernestin sd fie realizati in conformitate cu
datele de carte funciara.

Conform proceselor-verbale de evaluare, valoarea prefului la 1 ianuarie 1990 este de 4,5100 lei
pentru apartamentul nr. 9 si de 4,4887 lei pentru apartamentul nr. 10, care, se actualizeazi cu
coeficientul de crestere a veniturilor salariale medii nete pe economie, iar conform schifelor
functionale intocmite ca urmare a evaludrii, componentele apartamentelor i suprafefele acestora sunt:

- apartamentul nr. 9:

- 1 camerd, cu o suprafatd de 20,20 mp.;

- 1 buciétérie, cu o suprafata de 10,80 mp.;

- lcdmard alimente, cu o suprafa{i de 2,60 mp.

- 1 baie, cu o suprafati de 4,00 mp.;

- 1 hol, cu o suprafati de 4,20 mp.;

- 2 boxe pivnitd, cu o suprafati de 5,80 mp., rezultdnd o suparfaia totald de 47,60 mp.

- apartamentul nr. 10:

- 2 camere, cu o suprafati totala de 24,20 mp.;
- 1 bucitirie, cu o suprafati de 7,00 mp.;

- lcAmara alimente, cu o suprafatd de 1,80 mp.
- 1 baie, cu o suprafata de 3,10 mp.;

- 1 hol, cu o suprafata de 2,70 mp.;



- 1 boxe pivnitd, cu o suprafati de 8,40 mp., rezultind o suparfati totald de 47,20 mp.

in conformitate cu prevederile art. 31 din Hotérdrea nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului , Penfru stabilirea valorii despdgubirilor care se acorda fogtilor
proprietari §i mogtenitorilor acestora pentru apartamentele nerestituite in natura, a valorii
apartamentelor care se restituie in natura, precum i pentru stabilirea prefului de vinzare, dupd caz,
nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat potrivit prezentelor norme metodologice, se
inmulfeste cu coeficientul de actualizare in funcfie de cregterea veniturilor salariale medii nete pe
economie din ultima luna a trimestrului anterior pldpii despdgubirii sau cumpdrdrii locuingei, fata de
cele realizate in lunile ianuarie 1990 5i februarie 1992 "

Astfel, potrivit proceselor-verbale de evaluare pretul de vénzare a locuintei situate in
municipiul Cluj-Napoca str. G-ral T. Mosoiu nr. 16, ap. 9 si 10, la data de 12.03.2019 este de 45.176
lei, pentru ap. 9 si 44.963 lei pentru ap. 10, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previazut de
Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

Precizam faptul ¢ preful cuprinde indexarea wvalabild pentru trimestrul I al anului 2019,
conform comunicirii Institutului National de Statistica.

Fatd de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotirire invederim faptul ci acesta
este inscris in C.F. colectivid nr. 123091 Cluj-Napoca si C. F. individuala nr. 266201-C1-U12 Cluj-
Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo 3593/1/IX, respectiv C. F. individuald nr. 266201-C1-
U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo 3593/1/X.131562 Cluj-Napoca, si se afli in
proprietatea Statului Romaén, in administrarea operativi a Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca .

Precizam faptul ci imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar prin Dispozifia
nr. 2907/31.08.2006 a Primarului municipiului Cluj-Napoca cererea a fost solufionatd prin respingere.

Din punct de vedere al revendicirilor in baza Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 501/2002 si a
Legii nr. 66/2004, acest imobilul nu a fost revendicat in baza acestor legi, si nu face obiectul niciunui
litigiu cu privire la dreptul de proprietate.

La data perfectirii contractului de vanzare-cumpdérare, cumpéritorul va prezenta urmitoarele
documente:

a) adeverinid eliberatd de asociafia de proprietari/locatari sau orice document care
atestd faptul ca nu inregistreaza restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune.

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligafiile fata de bugetul local.

¢) declaratie notariald din care si rezulte ci att titularul cit si membrii familiei sale
(sof, sofie, copii minori) nu au dobandit sau nu au instriinat o locuin{a proprietate personald, dupa data
de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

in cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vénzare-cumpirare nu va fi incheiat.



Fati de cele prezentate mai sus, supunem spre analizd si dezbatere deliberativului local
propunerea de punere in executare a Sentintei Civile nr. 1679/2018, pronuntati de Judecitoria Cluj-
Napoca in dosar nr. 11813/211/21017, definitivd prin Decizia Civild nr. 21/A/2019 a Tribunalului
Cluj, in sensul vanzirii citre domnul Varza Ernestin, avind C.N.P. a suprafetelor
locative cu destinafia de locuintd situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. General Traian Mosoiu nr. 16,
ap. 9, in suprafati de 48,05 mp., inscrisd in C.F. colectiva nr. 123091 Cluj-Napoca si C. F. individuald
nr. 266201-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo 3593/1/IX si a ap. 10, in
suprafaid de 45,41 mp., inscrisd in C.F. colectivi nr. 123091 Cluj-Napoca si C. F. individuald nr.
266201-C1-U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123092), cu nr. topo -3593/1/X., si insusirea proceselor-
verbale de evaluare a acestora.

Presedinte Comisie,
Viceprimar Dan Stefan Tarcea

Director,
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Cluj-Napaca

Carte Funciard Nr. 266201-C1-1J12 Cluj-Napoca

Unitate individuals

| nWr.chrere 27313

e T IE
Luna L oz
| Anul 019
" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | Anul e 2019

PENTRU IKFORMARE

oo
1 71407689

A. Partea [. Descrierga imobliului

&dresa; Loc. Cluj-Mapoca, Sir Generai Vasijs Miiea, Mr. 18, E
i I

Farti comune: intrarea, fundatille, acoperisul, fa
scérlle, spélétoria la

ooy

t. parter, Ap. 3,

Mr. CF vechi:123092

jud. Cluj, corp i

tadels, coridorul exterior de la etaj, cada scirii, coridoarele si

subsol, Intrsiea pod, pivnita, instaiatii de apa, canal, electricitate, daz-metan

NEp ctra | SUPrafsta [Suprafatal Cote part _ T
ot hr. cadastral f construita futild (mp)l comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [Top: 3593/14X - 48,05 COMpUs din: camers, bucatirie,

bale, hol, cdmara de aiimente, 2
boxe, cu SU= 48,05 mp =i pic

aferente in cotid de 4,27/100

parte in cf col 123081

B. Partea Il. Proprietari sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

1)

ctuala 1/1
STA

CLU} NAPOCA

GBsER)

Referinte
8976 / 05/06/1997

Act nr. 0 {documentatie tehnica);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

VATI: {provenita din conversia CF 123092)

C. Partea [ll. SARCINI .

dreptur reale de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

Referinte

HNU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leall Nr. 677/2001.

Extrase pettnd informare on-line ls acrasa epay.ancpil.ro

Pagina 1 din 2

Formular versiunea 1.3

/0



e

i

it

SRR

Carte Funcilard Nr. 266201-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

CAnexa Kr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adrega: Loc. Cluj-Napoca, Str General Vasile Milea, Nr. 16, Et. parfer, Ap. 8, Jud.

Cluj, corp [

Partl comune: intrarea, fundatiile, acoperigul. fatadels, coridorul exterior de la etaj, casa scérii, coridoarele

si scarile, spéldtoria la subsol, intrarea pod, pivnita, instalatii de apa, canal, electricitate, gaz-metan

N Suprafasta |Suprafata| Cote pari o
e Mr cadastral construits | utild (mp) COMUNG Coke teren Ohservatii / Referinge
Al | Top: 3593/L/IX - 48,05 -t - compus din: camera, bucatarie,

baie, hol, cdmara de aliments, 2
haxa, cu SU= 48,05 mp si pic
aferente Tn cotd de 4,27/100
patte In of col 123001

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclars active ia data gener¥ril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 412016, exciusiv in mediul electronic, pentru ackivitaii si procese

administrative previzute de
documentului, fard semnatura

care a solicitat prezeniarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si reaiitatii informa

legistatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extins si in forma fizicé 2
olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitatii

tiliof continute de document se poate face la adresa

voww.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora ganaririi,

15/02/2019, 11:30

o

\

\

. ---xe-]»-"""'"

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77,/2001.
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e [ Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars CLU)J
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Y| Wr.cerere 27318

| Tiua 15 |
'r' [ Luma o2
; | ¢ Anul 2019
ANCPIL : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PR | .

i

ALEATIRATINNAE L
PL.Ei&sRlEE gl
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Unitate individuald

Adress: Loc. Cluj-Napoca, Str General Vasile Mijes
P&rti comune: intfar=a, fundatille
scarile, spalatoda la subsol, Intrarea

WCarte Funclard Nr. 266201-C1-U10 Cluj-Napoca

=

PENTRU [HFORMARE

A. Partea I. Desgrierea Imobilului

ar

Wr. CF vechi:123092

ea, Nr. 18, EL. P, Ap. 10, jud, Cluj, Corp il
acoperisul, fatadele, coridorul exterior de la etaj, casa scirll, coridoarale si

od, pivniia, instaiatii de apd, canal, electricitate, oaz-metan

Nr ! Suprafata 'Suprafatal Cote parli | z ,
crt| M. cadastral construitd |utils (mp)  comune Itote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 3593/1/%

45,41 | 403/10000

Ap nr 10 cu 2 camere, 1
bucatarie, 1 hol, 1 bale, 1
camarad de allmente, 1 boxd, su

4541 mp, pic 4.03/100 parte

L.

B. Partea Il. Proprietarl si acte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reake Referinte
8976 / 05/06/1997
Act nr. cerere (documentatie tehnici anexats);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) STATUL ROMAN, in administrarea operativa a
2) CONSILIULYI LOCAL MUN. CLUJ NAPOCA ]
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 123092)
C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
— NU SUNT
vl]ﬁ-!a; ?'.'hf'c_:'._
; “wﬂ%ﬁ%’g
3 55
2 g.}rlanwﬁgga
= 15
tﬁo
O
#EQ-}_J},.-"'{
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i Carte Funcisrd N, 266201-C1-U10 Comuna/OrasMunicipiv: Cluj-Napoca
Anaxa Hr. 1L La Partea [

]
| Unitate individuals, Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str General Vasile Milea, Nr. 16, Et. P, Ap. 10, Jud. Cluj,

Carp [I
Parti comune: intrarea, fundatiile, acoperigul, fatadele, coridorul exterior de la etaj, casa scérii, coridoarele

i scdrile, spaldtoria la subsol, intrarea pod, pivnita instalatii de apd, canal, electricitate, gaz-metan

MNr Suprafsta |Suprafata| Cote pari \
or} MNr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren Observatli / Referinte
Al | Top: 3593/1/X . 45,41 |'403/10000 - Ap nr 10 cu 2 camere, 1|

bucatirie, 1 hol, 1 baie, 1
cEmars de alimente, 1 boxE, su
45 41 my, plc 4,03/100 parte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartes

i funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare. Valabilltatzs poate {i extinsé si in forma fizica a
documentulul, fArs semndturd olograf®, cu accepkul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatll
care a solicitat prezentarea acestui extras.

" ‘Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

| weww.anepl.ro/verificare, folosind cogdul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

wvalahil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora ganeﬁrll.
15/02/2019, 11:30

Document care contine date ci caracter persaonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2 ' X\_Z)




Cod ECLI ECLI:RO:JDCLJ:2018:001 001679

ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
SECTIA CIVILA

Operator de date cu caracter personal - 3185
DOSAR NR. 11813/211/2017
SENTINTA CIVILA NR. 1679/2018
Sedinta publici din data de 06.03.2018
Instanta este constituita din:
PRESEDINTE: IONELA ANCA MARC
GREFIER: STEFANA NECHITA

Pe rol se afla solutionarea cererii de chemare in judecatd formulata de reclamantul
VARZA ERNESTIN in contradictoriu cu paratii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, ambii prin
primar, avind ca obiect obligatie de a [ace.

Dezbaterile au avut loc in gedinta publicd din data de 12.02.2018, fiind
consemnate in incheierca de sedintd de la acea dati, care face parte integrantd din
prezenta sentintd; la acel termen, instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a
amanat pronuntarea pentru data de 26.02.2018 si apoi pentru data de azi, 06.03.2018,
cind a hotarat urmatoarele:

INSTANTA,
Deliberind asupra cauze civile de fatd, constatd urmditoarele:

Prin cererea inregistratd pe rolul acestei instante sub nr. 11813/211/2017 in data
de 31.05.2017, reclamantul VARZA ERNESTIN in contradicloriu cu paratii
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, ambii prin primar, a solicitat instantei ca prin hotdrérea pe care o va
pronunta sd dispund obligarea péritilor la perfectarea contractului de vénzare —
cumpdrare cu privire la suprafata locativd cu destinatie de locuintd siluatd in Cluj-
Napoca, G-ral T. Mosoiu, nr. 16, ap. nr. 9, cu o suprafata utila de 49,48 mp, si ap. nr. 10,
avand o suprafatd utild de 45,51 mp. ambele identificate in CF nr. 123092, sub nr. topo.
35093/1/IX si nr. topo. 3593/1/X, cu cheltuicli de judecatd in caz de opunere la
admiterea cererii de chemare in judecati.

in motivare, reclamantul a invederat, in esentd, ca apartamentele nr. 9 si 10,
situate in Cluj-Napoca, G-ral T. Mosoiu, nr. 10, jud. Cluj, i-au fost atribuite lui si familiei
sale la data de 27.07.2009, actuala locuinta fiindu-i predatd intr-o stare avansati de
degradare, fiind nevoit si execute ample lucrdri de inldndrare reziburi/moloz, de
deratizare, de reabilitare perefi. spoieli si zugriveli,

A aritat ca desi a solicitat vanzarea locuintei in raport de dispozitiile Legii nr.
112/1995, cercrca sa de vinzare nu a fost solutionald pana la aceastad datd, desi si-a




indeplinit toate obligatiile contractuale asumate prin contractul de inchiriere, fiind astfel
indreptétit la a-5i valorifica vocatia la cumpdrare in limita drepturilor locative conferite
prin contract.

In drept, au fost invocate prevederile art. 1.521 si art. 1.523 din C.civ., art. 9 din
Legea nr. 112/1995, art. 42 si art. 52 din Legea nr. 10/2001.

Cererea a fost legal timbratd cu taxi judiciard de timbru in cuantum de 74220
lei — filele 7 si 63.

fg probatiune, reclamantul a depus la dosarul cauzei, in copie, un set de inscrisuri
(filele 12 - 48).

Legal citati, pdrdtii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA §i MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, ambii prin primar, nu au depus
intdmpinare.

La data de 31.10.2017, prin Serviciul Registratura al instantei, pardgii au depus
note de sedinti — filele 80 — 81 i au atasat |a dosar inscrisuri — filele 82 — 247,

La data de 07.11.2017, reclamantul a depus inscrisuri — filele 2 - 3 din volumul 11
din dosar, iar la termenul din data de 15.01.2018. paritii au depus la dosar inscrisuri -
filele 15 — 16.

In cauzd, instanta a incuviintat proba cu inscrisurile depuse la dosar si proba cu
interogatoriul paratilor — filele 19 - 21.

Analizind actele i lucrdrile dosarului, instanta retine urmdtoarele:

In fapt, reclamantul Varza Emestin, incepand cu anul 1983, a detinut, in calitate
de chiriag, imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Gurghiu, nr. |, ap. 6, jud. Cluj, pentru care
a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 26943 din data de 27.01.1983, iar la data de
21.01.2000, Directia de administrare a fondului imobiliar de stat, in baza Referatuluj nr.
2721, a aprobat, la solicitarea reclamantului, schimbarea locuintei detinutd de citre
acesta din Cluj-Napoca, str. Gurghiu, nr. 1, ap. 6, jud. Cluj, cu cea din str. Potaisa, nr.
15.

La data de 23.06.2009, prin Hotarérea nr. 298, paritul Consiliul Local a aprobat
scoaterea din circuitul locativ a imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Potaisa, nr. 15, jud.
Cluj, iar prin Hotérérea nr. 370/09.07.2009 a aprobat atribuirea locuintei din fondul
locativ de stat situatd in Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mosoiu, nr. 16, ap. 9 - 10, jud.
Cluj, reclamantului, in schimbul locuintei din str, Potaisa, nr. 15, fiind incheiat in acest
sens contractul de inchiriere nr. 152483 din data de 27.07.2009, termenul de inchiriere
fiind prelungit prin act aditional pind in data de 27.06.2019.

Prin cererea inregistratd sub nr. 308043 in data de 25.08.2015, reclamantul, in
calitate de chiriag, a solicitat cumpdirarea imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Gen.
Traian Mosoiu, nr. 16, ap. 9 — 10, jud. Cluj, cererea sa fiind respinsa pe motiv ¢d in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 nu indeplinea conditiile de eligibilitate
intrucét nu detinea contract de inchiriere la data de intrérii in vigoare a legii, respectiv la
data de 28.01,1996. ' _

In drept, potrivit dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995 ,Chiriasii titulari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului prevdzut la art. 14, pentru

cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rale a pretului™, iar in baza art.

[t



A

s,

14 din acelasi act normativ “Persoanele indreptatite la restituirea in naturd a
apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de despagubin vor depune cereri in acest sens,
in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii™.

Apoi, in temeiul art. 42 alin. | - 3 din Legea nr. 10/2001 “Imobilele care in urma
procedurilor previzute la cap. Il nu se restituje persoanelor indreptitite rAmén in
administrarea detindtorilor actuali. Imobilele cu alta destinatie decit cea de locuinta,
prevdzute la alin. (1), se pot instriina potrivit legislatiei in vigoare. Detindtorii cu titlu
valabil la data intririi in vigoare a prezentei legi au drept de preemtiune. Imobilele cu
destinatia de locuinte, previzute la alin. (1), pot I instrdinate potrivit legislatiei in
vigoare, chiriagii avind drept de preemtiune”.

Prin urmare, prin art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/200] se reglementeaza
posibilitatea instrdindrii imobilelor cu destinatia de locuinta, pe de o parte, ca urmare a
optiunii chiriasului de a cumpira, iar, pe de alia parte, din initiativa detinitorului, cu
recunogterea in acest caz a dreptului de preemptiune al chiriagului, ambele ipoteze sub
conditia epuizérii procedurilor administrative si Jurisdictionale, in cazul in care acestea
s-au declansat.

Prin Decizia nr. 81/2017 a Inaltei Curti de Casatic §i Justitie, Completul pentru
dezlegarea unor chestiuni de drept, s-a admis sesizarea formulati de Tribunalul Cluj -
Sectia civild privind pronuntarea unei hotarari prealabile i, in consecintd, s-a stabilit ca:
»In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art, 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare, pe langd dreptul
de preemptiune, chiriasii au si dreptul de a opla pentru cumpirarea imobilelor cu
destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9 alin. | din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatici juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, irecute in
proprietatea statului, cu modificirile ulterioare™.

In spetd, asa cum rezulta din contractul de inchiriere nr. 152483, imobilul in
litigiu a fost inchiriat reclamantului la data de 27.07.2009.

Raportat la acest moment dispozitiile aplicabile in cauzi sunt cele inscrise in art.
42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, anterior mentionate.

“In conditiile in care reclamantul indeplinea conditiile previzute de lege pentru
cumpdrarea spatiului locativ, refuzul péritilor de a incheia contractul de vinzare-
cumpdrare apare ca fiind abuziv intrucdt nu isi are temeiul in lege. Or, fald de faptul ca
reclamantul a avut calitatea de chirias incd din 1983, ceea ce a intervenit ulterior prin
acele schimburi de locuinte a vizat doar schimbarea obicctului contractului de inchiriere,
ins calitatea de chirias a a existat si s-a mentinut. In aceasta situatie in care reclamantul a
avut calitatea de chirias anterior Legii nr. 112/1995, dispozitiile art. 9 din acest act
normativ sunt incidente in speta de fata si nu pot fi inliturate de la aplicare in conditiile
invocate de parali. _

In consecinta, din perspectiva posibilitatii de cumpdérare a imobilelor in litigiu,
intrucét acestea nu au fost restituite in baza Legii nr. 112/1995 si nici nu au fost
wevetidicate in temeiul Legii nr. 1072001, iar cererea de cumpirare a fost formulati de
reclamant dupd expirarea termenului de 6 luni la care se referd art. 14 din Legea nr.
112/1995, in conditiile art. 9 alin. | din Legea nr. 112/1995 gi art. 42 alin. 3 din Legea
or. 10/2001, instanta va admite cererea de chemare in Judecatd astfel cum a fost
formulaté de reclamant i va obliga paritii la perfectarea cu reclamantul a contractului s
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vénzare — cumpdrare cu privire la supralata locativd cu destinatie de locuintd situata in
Cluj-Napoca, G-ral T. Mogoiu, nr. 16, ap. nr. 9, cu o suprafata utila de 49,48 mp, $i ap.
nr. 10, avind o suprafatd utild de 45,51 mp, ambele identificate in CF nr. 123092, sub nr.
topo. 35093/1/IX si nr. topo. 3593/1/X, apartamente detinute in baza contractului de
inchiriere nr. 152483/27.07.2009 §i a actelor aditionale subsecvente.

In ceea ce priveste cheltuielile de judecati, art. 453 alin. 1 C.proc.civ., prevede
cd partea care pierde procesul va fi obligatd, la cererea pdrtii care a cdgtigat, 5d ii
plateascd aceste cheltuieli de judecald. In prezenta cauzd, reclamantul a solicitat
acordareade cheltuieli de judecald.

_ Reclamantul a ficut dovada chelwielilor ocazionate cu acest proces, respectiv
2.000 lei onorariu avocatial (chitanta 196 din data de 24.08.2017), care este justificat prin
raportare la munca depusd de avocat in formularea si sustinerea pretentiilor
reclamantului, complexitatea si valoarea obiectului pricinii. §i suma de 742,20 lei
reprezentdnd taxa judiciard de timbru.

Aviind in vedere cele de mai sus, instanta urmeazd si admitd capitul de cerere
privind acordarea cheltuielilor de judecatd si va obliga pe périti la plata cétre reclamant a
sumei de 2.742,20 lei cu titlu de cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamantul VARZA
ERNESTIN, CNP cu domiciliul procesual ales la Cabinet de avocat
Clejan Lenuta Margareta, in Cluj-Napoea, B-dul Eroilor, nr. 10. ap. 16, jud. Clu), in
contradictoriu cu pératii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA. ambii prin primar, ambii cu sediul in
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. | - 3, jud. Cluj.

Obligi paratii la perfectarea cu reclamanwl a contractului de vénzare -
cumpdrare cu privire la suprafata locativa cu destinatie de locuintd situatd in Cluj-
Napoca, G-ral T. Mosoiu, nr. 16, ap. nr. 9, cu o suprafatd utild de 49,48 mp, si ap,
avand o suprafatd utild de 45,51 mp, ambele identificate in CF nr. 123092, sub nr. topo.
35093/1/1X si nr. topo. 3593/1/X, apartamente detinute in baza contractului de inchinere
nr. 152483/27.07.2009 si a actelor aditionale subsecvente.

Obligd parétii la plala in favoarea reclamantului a sumei de 2.742,20 lei
reprezentdnd cheltuieli de judecata.

Cu drept de apel la tribunal in termen de 30 zile de la comunicare.

Cererea si motivele de apel se vor depune la Judecitoria Cluj-Napoca, sub
sanctiunea nulitatii.

Pronuntatd in sedintd publica, azi, data de 06.03.2018.

PRESEDINTE, ' GREFIER,

Marc Ionela Anca Nechita Stefana
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Prezentul document este supus reglementirilor aflate sub incidenfa regulamentului U.E. nr.
679/2016
Cod ECLI ECLI:RO:TBCLJ:2019:007.000021
Dosar nr. 11813/211/2017

ROMANIA
TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

COPIA MINUTEI DECIZIEI CIVILE Nr. 21/A/2019
Sedinfa publici de la 09 lanuarie 2019
Completul este compus din:
PRESEDINTE Alin-Florin Doica
. JUDECATOR Oana-Claudia Tatu

iN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge ca nefondat apelul declarat de paritii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA impotriva Sentinfei
civile nr. 1679 din data de 06.03.2018 pronuntatd in dosarul civil nr. 11813/211/2017 al
JUDECATORIEI CLUJ-NAPQCA, pe care o menline in totul.

Obliga pe apelantii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA 5
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si plateascd intimatului VARZA ERNESTIN , in solidar, suma de
2000 lei, cheltuieli de judecald in apel.

Decizia este definitiva.

Pronuntatd in sedinta publicd din data de (09.01.2018.

Presedinte, Judecitor,
Ss Indescifrabil SS Indescifrabil
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Prezentul document este supus reglementirilor afiate sub incidenfa regulamentului U.E. or.
. 679/2016 ‘
Cod ECLI ECLI:RO:TBCLJ:2019:007.000021
Dosar ur. 11813/211/2017

ROMANIA
TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

YECIZIA CIVILA Nr. 21/4/20190
' Sedinga publics de s 09 Tanwarie 2019
Instanta este constituitds din:
PRESEDINTE Alin-Florin Doics
JUDECATOR Qans-Claudia Tatu
GREFIER Clzudia-Giorgiana Herisanu

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe a pelant CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA, apelant MUNICIPIUL CLUJ;NAFOGCA PRIN PRIMAR si pe intimat VARZA
ERNESTIN, avind ca obiect apelul declarat impotriva Sentintei civile nr. 1679 din data de
06.03.2018 pronunfati in dosarul civil nr. 11813/211/2017 al Judecitoriei Cluj-Napoca, dosar
avdrd ca obiect obligagie de a face.

La apelul nominal facut in sedinga publica, se prezinta pentru intimatul reclamant VARZA
ERNESTIN avocat CLEJAN LENUTA, lipsind apelantii paragi.

Procedura legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de clitre grefierul de sedintd, dupi care,

Tribunalul constati ca ne aflim la primul termen de judecat3 in prezenta cauzi.

Verificindu-si competenfa, Tribunalul constatd ci este competent in ceea ce priveste
solutionarea prezentei cauze.

In cauzii a fost declarat un apel, care este comunicat, legal timbrat, formulat in termen, a
fost parcursa procedura prealabili de regularizare a cererii.

La dosar s-a depus o intimpinare din partea intimatului VARZA ERNESTIN prin care s-a
invocat excepjia tardivitdii formuldrii prezentei cdi de atac.

Reprezentanta intimatului reclamant arati ci nu isi mai sustine exceptia invocati.

VerificAndu-se actele existente la dosar, respectiv data comunicirii hotirdrii instanjei de
fond, precum si data formularii prezentei cdi de atac, tribunalul constati c in prezenta cauzi apelul
a fost formulat in termen.

Nemaifiind alte cereri de formular si probe de administrat, tribunalul constatd incheiati
Jaza de cercetare judecditoreasci si acords cuvdntul in dezbaterea apelului,

Reprezentanta intimatului reclamant, avind cuvintul, solicitd admiterea apelului ca
nefondat, mentinerea hotirdrii atacate ca fiind temeinicd si legald, pentru considerentele aritate
punctual in intimpinare,

Reclamantul a din totdeauna avut calitatea de chiriag la Consiliul local, locuintele atribuite
de cétre Consiliului Local s-au facut din 1975, Chiriagul a fost (inut de dispozitiile legale, emise
de citre consiliul local. Chiriasul a fost mutat de doui ori prin hotdiréri de consiliul local, respectiv
inainte de revolutie in temeiul Legii nr. 4/1975, fiind tinut de aceste dispozitii legale, Ulterior, a
mai fost in baza dispozitiilor Legii nr. 114/1996.

Judecitoria Cluj-Napoca retine in mod temeinic si legal faptul ci ceea ce s-a schimbat a fost
obiectul contractului de inchiriere. Reclamantul a avut tot timpul calitatea de chiriag, niciodat nu a
pierdut aceasti calitate de chirias, el s-a mutat dintr-o locuingd in alta in functie de dispozitiile
stabilite prin hotdrdrile de consiliu local precum §i in functie de dispozitia proprietarului, Consiliul
local. Reclamantul nu se punea opune proprietarului cu privire la mutarea sau schimbarea locuingei.
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De altfel, in tot dosarul nu existi o hotirdre de consiliu local de demolare §i mutare, si nu existd
vreo hotirire de Consiliu local in care si se arate ci aceastd [focuinti nu, se vinde. Legea
administratiei publice locale arati c& Consiliile locale administreazd domeniul public §i domeniul
privat. Prin urmare, cererea de cumpdrare a locuintei rezulta chiar §i din raspunsul la interogatoriul.
Consiliul Local este autoritatea legali care trebuie si se pronunte asupra cererii de cumpdrare a
locuintei. Din punctul siu de vedere, calea de atac a fost promovati cu rea-credinti de apelanti.

Cu cheltuieli de judecati conform dovezii de la fila 21 din dosarul de apel.

Tribunalul retine cauza in pronuntare.

TRIBUNALUL
Asupra'vauzel gz 7fd, refing urmdtoarele. '

Prin Sentinta civili nr. 1679/06.03.2018, pronuntaii in dosar nr. 11813/211/2017 al
Judecatoriei Cluj-Napocs, s-a admis cererea de chemare in judecatd formulati de reclamantul
VARZA ERNESTIN, in contradictoriu cu pérdfii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.

A obligat pérégii la perfeciares cu reclamantul a coniraciului de vanzare — cumpdrare cu
privire la suprafata locativi cu destinatie de locuintd situatd in Cluj-Napoca, G-ral T. Mogoiu, nr.
16, ap. nr. 9, cu o suprafagi utild de 49,48 mp, si ap. nr. 10, avind o suprafa(d utila de 45,51 mp,
ambele identificate in CF nr. 123092, sub nr. topo. 35093/1/IX gi nr. topo. 3593/1/X, apartamente
detinute in baza contractului de inchiriere nr. 152483/27.07.2009 si a actelor aditionale subsecvente.

A obligat pérétii la plata in favoarea reclamantului a sumei de 2.742,20 lei reprezentind
cheltuieli de judecata.

* Pentru a pronunta aceastd sentintd, judecitoria a refinut urmatoarele:

in fapt, reclamantul Virza Ernestin, incepind cu anul 1983, a detinut, in calitate de chiriag,
imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Gurghiu, nr. 1, ap. 6, jud. Cluj, pentru care a fost incheiat
contractul de inchiriere nr. 26943 din data de 27.01.1983, iar la data de 21.01.2000, Directia de
administrare a fondului imobiliar de stat, in baza Referatului nr. 2721, a aprobat, la solicitarea
reclamantului, schimbarea locuintei detinuti de citre acesta din Cluj-Napoca, str. Gurghiu, nr. 1, ap.
6, jud. Cluj, cu cea din str. Potaisa, nr. 15.

La data de 23.06.2009, prin Hotdrirea nr. 298, pérdtul Consiliul Local a aprobat scoaterea
din circuitul locativ a imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Potaisa, nr. 15, jud. Cluj, iar prin
Hotirdrea nir. 370/09.07.2009 a aprobat atribuirea locuinei din fondul locativ de stat situati in Cluj-

Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu, nr. 16, ap. 9 — 10, jud. Cluj, reclamantului, in schimbul locuintei -

din str. Potaisa, nr. 15, fiind incheiat in acest sens contractul de Inchiriere nr, 152483 din data de
27.07.2009, termenul de inchiriere fiind prelungit prin act aditional pana in data de 27.06.2019.

Prin cererea inregistratd sub nr, 308043 in data de 25.08.2015, reclamantul, in calitate de
chirias, a solicitat cumpdrarea imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu, nr. 16, ap.
9 — 10, jud. Cluj, cererea sa fiind respinsi pe motiv ci in conformitate cu prevederile Legii nr.
112/1995 nu indeplinea conditiile de eligibilitate intrucét nu definea contract de inchiriere la data de
intririi in vigoare a legii, respectiv la data de 28.01.1996.

in drept, potrivit dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995 ,,Chiriasii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta,
dupd expirarea termenului prevdzut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata
integrald sau in rate a pretului”, iar in baza art. 14 din acelasi act normativ “Persoanele indreptéite
la restituirea in naturd a apartamentelor sau, dup caz, la acordarea de despégubiri vor depune cereri
in acest sens, in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii”.

Apoi, in temeiul art. 42 alin. 1 - 3 din Legea nr. 10/2001 “Imobilele care in urma
procedurilor previizute la cap. III nu se restituie persoanelor indreptitite rimdn in administrarea
detinitorilor actuali. Imobilele cu alti destinatie decit cea de locuint3, previzute la alin. (1), se pot
instrdiina potrivit legislatiei in vigoare. Detinditorii cu titlu valabil la data intririi in vigoare a



prezentei legi au*drtpt de preemtiune. Imobilele cu destinafia de locuinte, previzute la alin, (1), pot
fi instriinate potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii avénd drept de preemtiune”,

Prin urmare, prin art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001 se reglementeazs posibilitatea
instrdindrii imobilelor cu destinatia de locuinii, pe de o parte, ca urmare a optiunii chiriasului de a
cumpdra, iar, pe de altd parte, din initiativa detindtorului, cu recunoagterea in acest caz a dreptului
de preemptiune al chiriagului, ambele ipoteze sub conditia epuizirii procedurilor administrative gi
jurisdictionale, in cazul in care acestea s-au declangat. '

Prin Decizia nr. 81/2017 a fnaltei Curfi de Casatie si Justitie, Completul pentru dezlegarea
unor chestiuni de drept, s-a admis sesizarea formulati de Tribunalul Cluj - Sectia civila privind
pronuniarea unei hotirdri prealabile si, in consecintd, s-a stabilit ¢4: in interpretarea si aplicarea
dispazitiilor art. 42 &lin. 3 din Legea nr, 10/2001 privind regimul juridic af unor imobiie prefuate in
mod abuziv ,in perioads 6 martie [045 . 29 decembric 1989, repAblicats, cov % 3
comipleidrile uiterioare, pe ldngs dreptul de preemptiune, chiriasii au si dreptul de a opta pentry
cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinge, drept previzut de art. 9 alin. 1 din Legea nr.
I12/1995 pentru reglementarea situafiei juridice 2 unor imobile ey destinafia de locuinge, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulteripars”.

in speta, aga cum rezultd din contractul de fnchiriere nr., 152483, imobilul in litigiu a fost
inchiriat reclamantului la data de 27.07.2009.
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Raportat la acest moment dispozitiile aplicabile in cauzi sunt cele inscrise in art. 42 alin. 3.,

din Legea nr. 10/2001, anterior mentionate.

In conditiile in care reclamantul indeplinea conditiile previzute de lege pentru cumpdrarea
spatiului locativ, refuzul partilor de a incheia contractul de vénzare-cumplirare apare ca fiind
abuziv intrucét nu isi are temeijul in lege. Or, faid de faptul ca reclamantul a avut calitatea de chirias
inci din 1983, ceea ce a intervenit ulterior prin acele schimburi de locuinge a vizat doar schimbarea
obiectului contractului de inchiriere, insi calitatea de chiriag a existat si s-a mentinut. In aceasts
situatie in care reclamantul a avut calitatea de chiriag anterior Legii nr. 112/1 995, dispozitiile art. 9
din acest act normativ sunt incidente in speta de fad §i nu pot fi inl3turate de Ia aplicare in conditiile
invocate de parati.

n consecintd, din perspectiva posibilitdtii de cumpdirare a imobilelor in litigiu, intrucat
acestea nu au fost restituite in baza Legii nr. 112/1995 §l nici nu au fost revendicate in temeiul Legii
nr. 10/2001, iar cererea de cumpdrare a fost formulati de reclamant dupi expirarea termenului de 6
luni la care se referd art. 14 din Legea nr. 112/1995, in conditiile art. 9 alin. 1 din Legea nr,
112/1995 si art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, instanta a admis cererea de chemare in judecatd
astfel cum a fost formulatd de reclamant §i a obligat pdratii la perfectarea cu reclamantul a
contractului de vénzare — cumpirare cu privire la suprafata locativi cu destinafie de locuingi situat?
in Cluj-Napoca, G-ral T. Mogoiu, nr. 16, ap. nr. 9, cu o suprafati utils de 49,48 mp, si ap. nr. 10,
avand o suprafa(d utila de 45,51 mp, ambele identificate in CF nr 123092, sub nr. topa, 35093/1/T%
$1 nr. topo. 3593/1/X, apartamente detinute in baza contractului de inchiriere nr. 152483/27.07.2009
$i a actelor aditionale subsecvente.

n ceea ce priveste cheltuielile de judecati, art. 453 alin. 1 C.proc.civ., prevede ci partea
care pierde procesul va fi obligatd, la cererea partii care a cigtigat, si ii plateascs aceste cheltuieli de
judecatd. In prezenta cauzi, reclamantul a solicitat acordares de cheltuieli de judecat.

Reclamantul a ficut dovada cheltuielilor ocazionate cu acest proces, respectiv 2.000 lej
onorariu avocalial (chitana 196 din data de 24.08.20] 7), care este justificat prin raportare la munca
depusd de avocat in formularea §i sustinerea pretentiilor reclamantului, complexitatea si valoarea
obiectului pricinii, si suma de 742,20 lei reprezentind tax judiciari de timbry,

Avind in vedere cele de mai sus, instanfa a admis capitul de cerere privind acordarea
cheltuielilor de judecati si a obligat pe pirdii la plata citre reclamant a sumej de 2.742,20 lei cu titlu
de cheltuieli de judecats.

Impotriva acestei sentinfe au declarat apel pérdtii Consiliul local Clyf §i Municipiul Clyj-
Napoca, solicitnd instantei admiterea apelul si:
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- in principal, anularea hotiririi atacate gi trimiierea cauzei spre rejudecars primei instante,
potrivit art. 480 alin. 3 CPC; ‘

- in subsidiar, anularea hotirdrii atacate, gi rejudecind cauza soliciti respingerea cererii de
chemare in judecati.

in motivare apelantii parti aratd faptul c3 apreciati ci prezenta hotirfre este netemeinic3 gi
nelegald.

1. Art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995 prevede: "Chiriagii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta,
dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata
integrald sau in rate a pretului.”

Diispozitiile ari, 3 din Legea nr. 112/1955 webuie aplicate In sensul ¢, pentry locuingsle cars
nu se réstituic fogtilor proprietari deposedafi de siat, chiriagul'are opiiunes cumplririi acelei
locuinte.

Pentru a putea beneficia de dispozitiile mai sus mentionate, chiriagul trebuie si
tndeplineascd cumulativ urmétoarsle conditii:

- 5i fie titularul coniractului de inchiriere a2 locuiniei pe care doreste s& o cumpere

- 58 fi expirat termenul prevazut de legea speciald pentru formularea cererilor de restituire In
naturd de cltre fogtii proprietari sau mogtenitorii acestora;

- locuinia sd nu fi fost restituiid in naturi fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia. |

Or, analizdnd modalitatea de preluare de citre Statul Romén a imobilului in litigiu de la
fostii proprietari tabulari aratd apelantii ¢ imobilul constind in casd ce face obiectul cererii
intimatului a fost preluat in temeiul decretului lege 228/1948, preluarea imobilului pe acest temei de
drept necircumscriindu-se sferei de aplicare a Legii 112/1995, ca atare, sub acest aspect,
apartamentul-imobil nu face obiectul Legii nr. 112/1995 si nu poate fi instriinat citre intimat.

Arati apelantii ¢ imobilul obiect al prezentei cauzei a fost notificat in baza Legii nr.

10/2001 de citre Koleszar Judit insi notificarea acestuia a fost respinsd motivat de faptul ca
imobilul nu face obiectul Legii nr. 10/2001 si nu intrd in categoria imobilelor preluate in mod
abuziv.

Prin urmare, intimatul din prezenta cauz3 nu indeplineste conditiile acestui text de lege mai
sus mentionat, nu a avut calitatea de chiriag la data intririi in vigoare asupra imobilul solicitat prin
prezenta cerere de chemare in judecatd cu atit mai mult cu cit acest imobil nu face obiectul Legii
nr. 112/1995.

2. Art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995: "Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriasii
titulari sau membrii familiei lor - sot, sotie, copii minori - care au dobédndit sau au instriinat o
locuinid proprietate personald dupd lianuarie 1990, in localitatea de domiciliu®.

Or, potrivit art. 249 Cod procedur civild sarcina probei revine reclamantuliui, el fiind cei
care a pornit procesul si care solicitd cumpérarea imobilului din str. Traian Mogoiu nr. 16, trebuia s3
faci dovada c3 indeplineste si aceastd conditie, s3 depund o declaratie notariald din care sa rezulte
ci nu au dobéndit sau instriinat o construcie personal dupi data de 1 ianuarie 1990, insi la dosarul
cauzei nu existi aga ceva.

Prin urmare, i sub acest aspect considerd apelantii ci actiunea intimatului este nefondati.

3. Instanta de fond admite cererea reclamantului motivat de faptul ¢i "reclamantul a avut
calitatea de chirias incd din 1983, ceea ce a intervenit ulterior prin acele schimburi de locuinte a
vizat doar schimbarea obiectului contractului de inchiriere, ins3 calitatea de chirias a existat i s-a
mentinut. In aceastd situatie in care reclamantul a avut calitatea de chiriag anterior Legii nr.
112/1995, dispozitiile art. 9 din acest act normativ sunt incidente in speta de fad si nu pot fi
inliturate de la aplicare in conditiile invocate depéarati."

Or, cu aceste retineri ale instantei de fond nu pot fi de acord apelantii sub nicio formi
deoarece dispozitiile art. 9 din Legea nr. 112/1995 sunt foarte clare §i nu lasi loc de interpretare:

"Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari
sau mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru
cumpirarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului” iar mai departe se invoci
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prevederile art. 14 din acelasi act normativ "Persoanele indreptifite la restituirea in naturd a
apartamentelor sau, dupi caz, la acordarea de despagubiri vor depune ceresi in acest sens, in termen
de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii"

Din interpretarea textelor de lege mai sus mentionate rezultd, fird nicio indoiald, c8 textele
de lege mai sus mentionate se refers la cumpdrarea acelor apartamente care nu au fost restituite in
naturd fostilor proprietari, si nu la oricare apartament pe care o persoand il define in calitate de
chirias. :

Este adevirat, si nici nu au negat, aratd apelantii faptul ¢ reclamantul a avut calitatea de
chiriag fnci din anul 1983 insé, reclamantul nua folosit in mod continuu si neintrerupt apartamentul
inchiriat la data aparitiei legii nr. 112/1995.

Prevederile art, 9 din Leges 112/1995 sunt exivem de clare: oot fi vindute numei
apartamepiele care nu au fost restituite in naturs §i existau contracte'de inchiriere vaishil incheiate.

in spefa dedusi judecatii, intimatul nu mai poate beneficia de prevederile acestor dispozitiile
legale imperative deoarece acesta a renuntat in mod voluntar la imobilul din str. Gurghiu nr. 1, jud.
Cluj, imobil pentru care intimatul avea contract de Inchiriere valabil incheiat,

Practic la data la care a solicitat schimbul de imobilele intimawi 2 pierdut beneficiul
cumpdrarii imobilului. Schimbul de imobile 2 avut loc n anul 2000, ori de la data aparitiei Legii nr.
[12/1995 acesta putea opta pentru cumpérarea locuintei insa nu a ficut-g,

4. Instanta de fond retine c3 “raportat la acest momeni (anul 2009) dispozitiile aplicabile in
cauza sunt cele inscrise in art. 42 alih. 3 din Legea nr. 10/2001 in conditiile in care reclamantul
indeplinea condiiile previzute de lege pentru cumpararea spatiului locativ, refuzul paratilor de a

~ incheia contractu] de vénzare-cumpirare apare ca fund abuziv intrucét ny isi are temeiul in le ge.,,

Cu aceste retineri nu pot fi de acord apelantii.

Potrivit art. 22 CPC judecitorul are indatorirea si stiruie, prin toate mijloacele legale, pentru
a preveni orice greseald privind aflarea adevirulyj in cauzi, pe baza stabilirii faptelor si prin
aplicarea corectd a legii, in scopul pronungirii unei hotfirdri temeinice ceea ce nu s-a intdmplat in
speta dedus3 judecaii. Instanta nu a verificat daci intimatul indeplineste toate conditiile necesare
previzute de legea nr. 112/1995 pentru a putea cumpdra imobilul ¢i doar refine ca subscrisii suntem
de rea-credinti.

in primul rénd c& imobilul nu face obiectul Legii nr. 112/1995, imobilul nu a fost restituit
vechiului proprietar sau mostenitoruluj” pentru cd acesta nu intra in categoria imobilelor preluate in
mod abuziv,

In al doilea rand, nu avea intimatul ce termen de 6 luni s& respecte daci a devenit chirias
asupra imobilului solicitat in anul 2009, este clar c3 termenul de 6 [uni era expirat.

In al treilea rdnd, intimatul nu a ficut dovada cf nu face parte din exceptiile previzute Ia art,
9 alin. 6 al Legii nr. 112/1995.

in al patrulea rind, pentru l&murirea sintagmei ,titulari de contrac" legivitorul a elaborat
Norme Metodologice de aplicare a legii, aprobate prin H.G. nr. 20/1996, republicate in temeiul
H.G. nr. 11/1997, in cuprinsul cdrora, la art.6, s-a previzut ca "Dreptul de a cumpiira apartamentele
in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege, 1l au numai chiriagii care, avand un contract de inchiriere
valabil incheiat, ocupati apartamentele respective la data intrérii in vigoare a legii".

in al cincilea rind, considers apelantii ¢ prevederile art. 6 din HG nr. 20/1995 au fost emise
€a urmare a unor nevoi sociale de apérare a drepturilor chiriagilor care locuiau in acele apartamente
la momentul intrdrii in vigoare a legii. Conditiile in care puteau fi cumpirare aceste locuinte erau:

- 84 nu fie vorba de imobil preluare de stat cu titlul;

- imobilele s nu fi fost restituite in natura fostilor proprietari:

- 54 existe calitatea de chirias la data momentul aparitiei legii.-

Prin urmare, ratio legis a legii nr. 112/1995 a fost determinatd de necesitatea protejirii
drepturilor chiriasilor din acele locuinte preluate abuziv de statul romén §i neretrocedate in naturi,
in sustinere anexeazi Hotirirea nr. 201 din data de 19.03.2008 a Consiliului National pentru
combaterea discriminirii.
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5. Instanta de fond admite cererea constd ci acest imobil nu a fost restituit in baza Legii nr.
112/1995 g nici nu a fost revendicat in temeiul Legii nr. 10/2001.

Or, contrar a ceea ce retine instanta de fond aratd apelantii cZ acest imobil a ficut cbiectul
dosarului intocmit in baza Notificdrii inregistratd sub nr. 48048/3/452 din 14.08.2001 prin care dna
Koleszar Judit a solicita restituirea in natur3 sau acordarea de despigubiri pentru imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Traian Mogoiu nr. 16, jud. Cluj.

6. Instanta de fond invocd prevederile art. 42 alin. 1 i 3 din Legea nr. 10/2001.

Or, articol 9 din Legea nr. 112/1995 nu a fost modificat prin Legea nr. 10/2001. Dreptul de
preemtiune reglementat de ‘art. 42 alin.*3 din Legea nr. 10/2001 nu modificd si nici nu abrogi
implicit dreptul de optiune al chiriasului si nici obligaiia de vindere citre chiriag in cazul exercitirii
ur*pm"ui :ie :;:}gi..'"e:, \,j rc.-,fa':".arztea.ﬁ dcar -msibii?ta;f:ﬂ ::rrﬂﬁriﬂtan.‘ﬁ de a vinde jocuiniz st unor

'? Motwar da f'aptul c.é au solmnt&t r&Spmg&r&a pcurulur j‘fltli:lpa! al a::t::unu considerd
apelangii ci obligarea lor la plata cheltuiclilor de judecati in cuantum de 2'.-':%2,2{} lei este
nejustificat iar suma esic exagerat de mare,

Avind in vedere cele mai sus mengionate solicitd admiterea apeluiui astfel cum 2 fost
formulat.

in drept se prevaleazd ds dispozitille legale mentionate in cuprinsyl intdmpinaril,

La data de 30.10.2018 iptimatul reclamant a depus ia dosar intdmpinare soliciting instangei
respingerea apelului ca nefundat si obligarea péréfilor la plata cheltuielilor de judecati.

in motivare intimatul reclamant aratid faptul cd, prin cererea de chemare in judecati
inregistratd sub nr. 11813/211/2017 in data de 31.05.2017, a solicitat in contradictoriu cu pérétii
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
ambii prin primar, a solicitat instantei ca prin hotdrirea pe care o va pronunia si dispuni obligarea
acestora la perfectarea contractului de vinzare - cumpdrare cu privire la suprafafa locativd cu
destinatie de locuint3 situati in Cluj-Napoca, G-ral T. Mogoiu, nr. 16, ap: nr. 9, cu o suprafati utild
de 49,48 mp, si ap. nr. 10, avdnd o suprafatd utild de 45,51 mp, ambele identificate in CF nr.
123092, sub nr. topo 35093/1/IX si or. topo. 3593/1/X, cu cheltuieli de judecat? in caz de opunere la
admiterea cererii de chemare in judecati.

Prin probatiunea administrata in cauza s-a dovedit cd apartamentele nr. 9 si 10, situate in
Cluj-Napoca, G-ral T. Mogoiu, or. 16, jud. Cluj, i-au fost atribuite reclamantului gi membrilor
familiei la data de 27.07.2009, actuala locuinid fiindu-i predatdi intr-o stare avansati de degradare,
ca urmare a unui schimb de locuinta realizat in mod fortat de citre paréti in calitate de proprietari
prin HCL nr. 298/23.06.2009.

De asemensa a dovedit intimatul reclamant imprejurarea ca acesta este chiriagul parétilor din
anul 1983, aspect recunoscut de clitre péréti fila 82 dosar.

Tn realitate, calitatea de chiriag al acestuia dateaz3 de muli mai multi ani ( 1975 ), insa el nu
mai define prima repartitie $i primul contract de inchiriere, aceste documente fi ind predate pardtilor
la fiecare schimb de repartitie ce s-a ficut.

Prin sentinta civila 1679/2018 Judecitoria Cluj-Napoca a admis cererea de chemare in
judecatd asa cum a fost aceasta formulatd si motivati la baza acestei sentinfe stind probatiunea
administrati in cauzi si temeiul de drept invocat.

La data de 29 mai 2018, péritii declard apel impotriva sentintei civile mai sus indicati
solicitind anularea acestei sentinte cu critici lipsite de suport legal.

in primul rind:

Solicita intimatul reclamant a se proceda la verificarea termenului de declarare a apelului
motivat de faptul ca termenul de declarare a apelului din calculele sale s-a implinit la data de 27 mai
2018.

Pe fond, in raport cu motivele de apel formulate:

1. Primul motiv de apel nu se sustine intrucdt prin Decizia nr. §1/2017 a inaltei Curfi de
Casatie si Justifie, completul peniru dezlegarea unor chestiuni de drept, s-a admis sesizarea
formulatd de Tribunalul Cluj - Sectia civild privind pronuntarea unei hotdriri prealabile si, in
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consecintl, s-a stabilit c4: »ift interpretarea si aplicarea dispoziiilor art. 42 alin. 3 din Legea nr.
10/2001 privind regimul juridic &l unor imobile preluate in mod abpziv in perioada 6 martie 1945 -
22 decerhbrie 1989 republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, pe léngs dreptul de
preempfiune, chiriasii au si dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinte,
drept previizut de art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor
imabile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare",

2. Cel de al doilea motiv de apel nu se sustine intrucit niciodats péritii nu au contestat faptul
ca acesta nu ar indeplini conditiile impuse de lege sub aspectul declaratiilor notariale.

Aceste declarafii existi, ele au fost date in fata notarului si depuse la sediul péaratuldi,
compartimentul de specialitate, in lipsa acestor declaraii neputéndu-se perfecta legal contractul de
inchiriere.

. Pentru a elimina orice fel de suspiciune cu privire 4a acest aspect. aratd reclamantul ¢ 2
complinit declaragiile date anterior §t mai depune o noud declaratie chiar dacs 858 cUm & mai ardtat
aceasta nu & fost pusi in discutie la fondul cauzej §1 o apreciazi ca fiind neconcludents.

3. Cel de al treilea motiv de apel denotd reauz credinga a apelantilor gi interpretares proprie
dati de cétre acestia unei spete in opinia acestuia foarte clar.

intr-adevir nu a cerut analizares tuturor contractelor de inchiriere de ia prima repartifie a
unei locuinte din fondul locative de stat anyl 1975 si pind in prezent, nevizind relevanta acestor
analize, .
A fiicut dovada clardl c¥'acesta are §i a avut dintotdeauna calitatea de chiriag al péaratilor si ci

niciodatd nu a pierdut aceasta calitate de chiriag.

Toate schimburile de repartitii lorate sau neforate au fost ficute de citre pérétii apelani
prin HCL, dupd cum acesta a avut sau nu nevoije de anumite locuinte pe care el le-a detinut in mod
legal intotdeauna cu contact de inchiriere legal incheiat.

[nitial a avut o locuintd modesta ( suprafafa locative mica ) pentru ca numaryl membrilor
familiei sale a fost redus fnsi proportional cu mérirea numarului de membri, * in raport cu Legea
locuintei initial Lg.5/1973 apoi legea 114/1996 * in mod evident s-a tot mutat dupd cum pératii au
socotit ci este mai potrivit.

Procedural s-a conformat indicatiilor primite de la serviciile de specialitate sub aspectul
intocmirii cererilor de schimb fie ca a fost vorba despre un confort sporit necesar familiei sale, fie
cd a fost vorba despre sistematizarea zonel, tot lui i s-a cerut s facd cerere de schimb de parca el ar
fi avut vre-un interes in sistematizarea oragului.

O asemenea rafiune nu poate sta in picioare.

in mod clar, arati reclamantul prin conduita sa nu a adus atingere intereselor municipalitiii
si mai degrabi s-a eonformat tuturor solicitirilor ca mai apoi s& constate ci a fost Ingelat in valoarea
cuvantului dat de citre reprezentanti acestei institufii.

4. Mativul 5 de apel nu se sustine intruct in fata instantei fondului nu e-2 Formulat o astfel
de apérare cu toaie ci putea sau trebuia s3 facs 0 asemenea apirare.

Nu acesta este motivul pentru care aceasts locuinta nu a fost vinduta administrativ ciitre el -
cererea de revendicare care a fost solutionatd prin respingerea cererii cu mulfi ani inainte de a
inregistra prezenta cerere de chemare in judecata.

Aceasta verificare apartine exclusiv apelantilor 1!

De la riménerea irevocabila a solutiondrii cererii de revendicare au trecut multi ani nu numai
6 luni asa cum cere cadrul legal.

Oricum, apelanta avea obligaia legali de a depune la dosarul cauzei intreg dosar juridic al
imobilului si situatia juridica actuala aga cum a solicitat prin cererea de chemare in Jjudecata.

Sub acest aspect soliciti intimatul reclamant a se avea in vedere dispozitiile art. 254 potrivit
céruia toate probele se propun, sub sanctiunea deciderii, de cétre reclamant prin cererea de chemare
in judecaty, iar de citre parat prin intimpinare, daci legea nu dispune altfe] ele pot fi propuse si
oral, in cazurile anume previzute de lege.

Or, pirita apelanta, nu a formulat o pozifie procesuald in termen §i cu toate ci a solicitat
deciderea acesteia din termen, instanta fondului in exercitarea rolului activ a repus pératii in
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termen, le-a dat posibilitatea de a se apard, a solicita in mod expres a se depuni la dosarul cauzei
toate; documentele care au legitura cu cauza, a comunicat inferogatoriul, a stiruit procedural ca
aceastd cauzi s3 primeascd o dezlegare in raport cu dispozitiile legale.

Si in aceastd etapd procedural, apelanta avea obligatia de a depune la dosarul cauzei toate
actele de care infelege si se foloseascd in sustinerea propriilor afirmagii respectiv, cerere de
revendicare, dispozitia emisa si dovada ci aceast3 dispozitie de respingere a cererii de revendicare a
rimas irevocabila gi in ce an.

Daci aceste documente s-ar fi aflat in posesia sa cu siguranta le-ar fi depus.

Cu toate acestea a ficut demersuri si a intrat in posesia unei copii de pe Dispozitia de
respingere a notificarii nr.2907/31 august 2006 prin care cererea de revendicare a fost respinsa in
urme cu L2 ani !

Asa fiind, In spetd devin incidente dispozijiile Ari.476 gi urmitoarele CPC. Prevederile =t
476 alin. (2) previd ca instanta de apel se va pronunta, in fond, numai pe baza celor invocate la
prima instanta.

Restul motivelor de apel sunt speculatii gi interpretiri proprii care nu pot conduce la
modificarea solujiei instaniei fondului iocmai in lumina dezlegarilor date prin Decizia nr. §1/2017 2
inaltei Curii de Casatie si Justitie, obligatorie.

in consecintd, din perspectiva posibilititii de cumpdirare a imobilelor in Htigiu, intrucét
acestea nu au fost restituite in baza Legii nr. 112/1995 si nici nu au fost restituite in temeiul Legii
nr. 10/2001, iar cererea de cumpdrare a fost formulatd de acesta dupi expirarea termenului de 6 luni
la care se referd art. 14 din Legea nr. 112/1995, in conditiile art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995 si
art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, apreciazi ¢i in mod legal instanta de judecata a admis cererea
de chemare in judecati astfel cum a fost formulati de reclamant si a obligat paritii la perfectarea cu
reclamantul a contractului de vénzare-cumpdrare cu privire la suprafaga locativd cu destinatie de
locuints situata in Cluj-Napoca, G-ral T. Mosoiu, nr. 16, ap. nr. 9, cu o suprafati utild de 49,48 mp,
si ap. nr. 10, avind o suprafaji utild de 45,51 mp, ambele identificate in CF nr. 123092, sub nr.
topo. 35093/1/TX si nr. topo. 3593/1/X, apartamente detinute in baza contractului de inchiriere nr.
152483/27.07.2009 5i a actelor aditionale subsecvente.

in mod clar dispozitiile art.9 din Legea nr. 112/1995 trebuie coroborate cu dispozitiile art.43
alin.3 din Legea nr. 10/2001, potrivit ciruia imobilele cu destinatia de locuinfe care in urma
procedurilor previzute in capitolul 11l nu se restituie persoanelor indreptiite riméin in administrarea
detindtorilor actuali gi ,pot fi instriinate potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii avind drept de
preemtiune”, precum si cu dispozitiile art.52 din Legea nr.10/2001 care prevede c3 la data intrérii in
vigoare a prezentei legi orice alte dispozitii contrare se abrogi.

in ceea ce priveste cheltuielile de judecatd, in raport cu dispozitiile art. 453 alin. 1
Cproc.civ,, prevede ci partea care pierde procesul va fi obligati, ia cererea pér{ii care a cagtigat, sa
ii plateasch aceste cheltuieli de judecat. '

in prezenta cauzi, arati reclamantul cd a avansat cheltuieli de judecatd si in apel si este
indreptitit la recuperarea acestora, motiv pentru care soliciti yi onorarea acestor cheltuieli.

Analizind apelul formulat, prin prisma motivelor de fapt §i de drept invocate,
tribunalul in baza art. 480 C. proe. civ, il va respinge pentru urmitoarele considerente:

O primi critici formulatd de citre apelanti se referd la faptul cd imobilul litigios nu se
circumscrie sferei de aplicare a Legii 112/1995, in conditiile in care a fost preluat in temeiul
Decretului Lege 228/1948 pentru desfiinfarea Comisiei ministeriale pentru executarea Tratatului
de pace pentru desfiinfarea Casei de Administrare §i Supraveghere a Bunurilor Inamice
(C.AS.B.I) 5i pentru reglementarea conservdrii, administrdrii si lichiddrii bunurilor administrate
in aceasta Casa si a Legii 91/1945 pentru infiinfarea Casei de Adminisirare §i Supraveghere a
Bunurilor Inamice.

Intr-adevir Legea 112/1995 vizeazi strict imobilele preluate cu titlu de citre statul romin
raportat la prevederile art.]1 din acest act normativ coroborate cu normele de aplicare.

fnsd asa cum rezultd din cuprinsul motivirii Deciziei nr. 81/2017 pronuntati de instanta
supremi in completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept Legiuitorul a recunoscut prin
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's.r'rrragma "potrivit legislafiei in vigoare "(din cuprinsul art.43 alin.3 din Legea 10/2001 conform
ciruia imobilele cu destinatia de locuints care n urma progedurilor previzute la cap. III nu se
restituie persoanelor indreptatite, rimén in administrares detinZtorilor actuali si pot fi instriinate
potrivit legislagiei in vigoare, chiriagii avind drept de preemptiune). , in confinuare. drepiul de
Javoare pe care l-a conferit chiriagilor printr-o mdsurd de profecfie sociald, anierior, prin art. 9
alin. (1) din Legea nr. 112/1995 - extinzénd inss sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu
destinafia de locuintd preluate cu titly §i la ceilali, ale cdror imobile, cu aceeasi desti ie,_se
Incadreazd in celelalte categorii de preludri considerate abuzive prin art. 2 din lege.

Rezultd agadar ci instriinarea locuintelor poate fi realizatd in favoarea chiriagilor gl pentru
acele imobile care nu au fost preluate cu titly, cum este cazul in speté, instanta suprema pronuntind
solutii de restituire i 2 acestor imahile peeluate de C:A 5. B.L in favoaren persoanclor indrepilie.

De asemenea, apelantii se prevaleazi de faptul ¢ potrivit prevederilor art, 9 alin. & din
Legea 112/1995 intimatul avea obligatia de a dovedi c2 nu a dobéndit sau instr¥inat o locuints
proprictate personaié dupa 01.01.1990, in localitatea de domiciliu.

Tribunalul constats insi ¢3 ulterior pronuntirii sentingei atacate intimatul a complinit aceastd
lipsl, aga cum reiese din cuprinsul declaratiei autentificate sub nr, 5877/04.06.2018 de citre notar
public Handra Cilug#r Diana (f 25 dosar), acesta declarfind c3 nu = definut gi nu detine i nici nu a
instriinat o locuintd proprietate personald, sau o cotd parte din suprafata util¥ a unei ocuinie mai
mare de 18 mp sau o suprafatd de teren construibil mai mare de 150 mp sau o ¢asi de vacanti,
proprietate personali pe feritoriul Roméniei dupa 01.01.1990.

Este de remarcat faptul ¢i o declaratie similard a fost dats aldturi de alti membri ai familiei
in acelagi sens, conform inscrisului autentificat sub nr. 6410/23.09.2014, de citre acelagi notar
public (f. 26).

Un alt motiv il constituie faptul ci, initial intimatul a detinut cu titlu de chiriag, inci din
1983 un alt apartament, situat in str. Gurgiu, nr. 1, Cluj-Napoca, insd ca urmare a schimbului de
locuinga, ulterior intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995 a pierdut beneficiul conferit de legiuitor,
respectiv posibilitatea de a-l cumpira, situagi in care nu este indreptatit la dobandirea imobilului
schimbat.

in acord cu opinia judecatoriei, tribunalul apreciazi ci intimatul este indreptitit la
dobéndirea imobilului chiar daci a intervenit un schimb de locuinge, intrucét calitatea sa de chirias
s-a mentinut de-a lungul timpului, indiferent de obiectul locatiunii, cu atit mai mult cu cét, asa cum
s-a ardtat anterior, reclamantul poate solicita, 5i a i solicitat prin actiunea introducti vi, cumpdrarea
in baza dispozifiilor art. 43 alin.3 din Legea 10/2001, mult mai permisive din perspectiva sferei
imobilelor, iar schimbul de imobile a intervenit anterior intrrii in vigoare a Legii 10/200] .

Apelantul invocd §i fmprejurarea ¢4 imobilul & fost revendicat in temeiul Legii 10/2001,
imprejurare reald, insi, potrivit dispozitiei de respingere a notificirii nr. 2907/31.08.2006 emis3 de
Primarul municipiului Cluj-Napoca, notificarea formulatd de citre d-na Koleszar Judit s fost
respinsd pe considerentul ¢ imobilul nu face obiectul Legii 10/2001 §i nu intrd in categoria
imobilelor preluate in mod abuziv,

Agadar, neoperand restituirea in naturi vinzarea poate fi perfectati.

Celelalte aspecte privind neincidenta dispoziiilor art. 42 din Legea 10/2001 nu vor maj fi
analizate raportat la statudrile instantei supreme redate anterior.

Fatd de cele ce preced, tribunalul va mentine solufia Judecitoriei Cluj-Napoca ca fiind
temeinici si legala.

in baza art. 453 alin. 1 C.pr.civ., refindnd culpa procesuald a apelantilor ii va obliga s3
pliteasca intimatului VARZA ERNESTIN , in solidar, suma de 2000 lei, cheltuieli de judecats in
apel, reprezenténd onorariu avocatial, conform chitangei depuse (f, 21).

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE
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Respinge ca nefondat apelul declarat de péritii CONSILIUL LOCAL AL
 MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA §i MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA impotriva Sentingei
civile nr. 1679 din data de 06.03.2018 pronuntati In dosarul civil nr. 1i813/211/2017 al

JUDECATORIEI CLUJ-NAPOCA, pe care o mentine in totul.

Obligd pe apelantii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si pliteascd intimatului VARZA ERNESTIN , in solidar, suma de

2000 lei, cheltuieli de judecatd in apel.
Decizia este definitivi.

Pronuniat in sedinia public din data de 09.01.2018.

Presedimte,
Aln-Florin Doics

Grrefier,
Claudia-{ziorgiana
Heriganu
C.H. 11 Ianuarie 2019
RED./DACT./TO/CS
/5 ex13.02.2019
Tud.fond/ Ionela Anca Marc/Tud. Cluj-Napoca
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Judeciior,
Oan=-Clamdis Tatm
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Prezentul document este supus reglementirilor aﬂa‘te sub incidenfa regulamentului U.E. ar.
679/2016
Cod ECLI ECLI:RO:TBCLJ:2019:007.000021
Dosar nr. 11813/211/2017

ROMANIA
‘ TRIBUNALUL CLUJ '
SECTIA CIVILA

COPIA MINUTEI DECIZIEI CIVILE Nr. 21/A/2619
Sedinta publici de la 09 Ianuarie 2019
Completul este compus din:

PRESEDINTE Alin-Florin Doica
JUBECATOR Qana-Claudia Tatu

iN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge ca nefondat apelul declarat de pdrdti CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA impotriva Sentintei
civile nr. 1679 din data de 06.03.2018 pronuntatd in dosarul civil nr. 11813/211/2017 al
JUDECATORIEI CLUJ-NAPOCA, pe care o mentine in totul.,

Obligd pe apelantii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si plateasci intimatului VARZA ERNESTIN , in solidar, suma de
2000 lei, cheltuieli de judecati in apel.

Decizia este definitiva,

Pronuntati in sedinta publici din data de 09.01.2018.

Presedinte, Judeciitor,
Sg Indescifrabil 55 Indescifrabil
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Nr. $2549/451/09.03.2015

ACT ADITIONAL
Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 152483 din 27.07.2009

LPARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si : '

VARZA ERNESTIN avind CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca,

in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se

medificid numéarul pogtal al imobilului care face obiectul contractului de inchiriere astfel:

Art.1. Se modifici punctul 1din capitolul I din contractul de inchiriere aga cum a fost actualizat in forma
consolidati, care va avea urméatorul continut; .

“Primul, in calitate de proprietar, iuchirié.i?:i 1a.r al duilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie locuinta .
situaté in mummprul Cluj-Napoca, str. G-ral Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9 jud. Cluj, avind suprafata utila de 49 35
m.p., mnfunu releveulul intocmit la dncumentatla -de mtﬁbulare cu structura formati din 1 camerd,] hucatane _

l baie, 1 hol, 1 camari si 2 buxe pivnifa si ap. 10; avénd supr&fa;a utild de 45,41 mp;, cu structura formati dlu Z

. -camere, 1 bucdtirie, 1 hol, 1 baie; 1 ciimari gi 1 boxa, cﬂnfunn Anexei la cqntrar:tul de inchiriere, identificati in
*"CF 123092, sub nr. topo 3593/1/IX 5i 3593/1/X.” . . TR R ki

- Art.2. Restul pmvedanlur contractuale mmﬁu nes::hmbate _
Art. 3. Prezentul act ad111una] face parte i grantﬁ din cnntracml de im:hlrmre or. 15243‘31'2? 07.2009 si

LOCATOR LOCATAR -
* MUNICIPIUL CLUJ-N '
prin ' WERLP
PRIMAR NUMELE: VARZA
"EMIL BOC PRENUMELE:ERNESTIN

APOGCA

MUNIGIPIUL SLUIH
LV

:H SEP. 1B |

n ||. gui‘;:"!"-ﬂl-
iza? x e o 1

DIRECTOR,
OLIMPIA MOIG

Sem natura w

Data "1 Zi E 'I-ILZ 5

SERVICIUL
SEF SERVCIU, -
ALINA RUS

;ﬁé ZZ o ' 'CQNFMGM N
DPMEP. : : A i

DIRECTOR,
TULIA ARDE, W

PIVIINISTRARE SPATILTERENURI

~

LILIANA MQ

SEFSERVICIU,
RALUCA FEREZAN




Nr. 339820/451/04.12.2014 . @

ACT ADITIONAL
Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 152483 din 27.07.2009

. PAR ONTRAC E
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str.

Mofilor nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
VARZA ERNESTIN avind CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca,
in calitate de LDCATAR convin de comun acord ci prin prezentul act

aditional se actualizeazi in forma consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si

completate prin actele aditionale anterioare §i se prelunge$te durata locatiunii, astfel:

TEMEI: Cod éivil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, rcpubhcatﬁ cu modificarile si Cﬂmplctﬁnlﬁ
" ulterioare, O.U. nr. 4!]!1999 H.G. nr. 12?5:'20[]{] actuahzata {)UG nr. 44!2{]{]9 chean_r 241!2[][]1

HG. 31&;3{}{1? 0.G. or. 4312014, HCLmTlﬁ:‘E{]{]D H-::L o, 209:’21]!]3 HCLn.r 245f2nﬁ4 HCL nr.
'"3?{:,*213&9 ;1 cererea 1. 33932{};25 .09, znm '

- Primul, in cahtate de proprietar, 1nch.1nazé iar al dmlea, in E‘.ﬁlltﬂtﬂ de chiriag, ia cu chirie
locuinfa  situati in municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral Traian Mosoiu nr. 14, ap. 9 jud. Cluj, avéind
suprafata utild de 49,85 m.p., conform releveului fritacmit la dﬂcﬂﬁleﬁtaﬁa de mt.ﬂbu]axe cu structura
formata din 1 camers, bucﬂtﬁne 1 baie, 1 hol, 1 camara si 2 hcxe pivniti ;:1 ap. 1D avind suprafata
utila de 45.41 mp, cu structura formati din 2 camere, 1 bucatant 1 hol, 1 ban: 1 cﬁmarﬁ si 1 boxi,
mnfcrrm Anexei la cnniracml de inchiriere, 1dcnt1ﬁcata in CF 1231392 sub nr. topo 3593/1/IX si

13593/1/X.
~ Din curtea af&rentﬁ imobilului, aceste: Iucum;t: i revine suprafa;a de 33 m. P de teren, aflatd in

—

mdmzmne confnrm anexm care face parte mteg;ranta dm preze-ntul cuntract

erum;a care face obiectul 111ch1r1r::n1 va fi folomtﬁ de chmag si familia sa ccrmpusa din 8

: perscana conform anexel care face parte integranti dm contract.

Lﬂcmnta descnsa mai sus se afla in folosinta loc.atarulm predata conform prr:rc:esulm verbal de

predare- pnnure care face parte mtegranta din contract

IIL. TERMENUL CONTRACTUAL e
Termenul de Txlchjriere este pinﬁ la data de 27.06. 2{}19

La v:xpua:ea termenului, r:.antra::.tul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.

@ AFERE DCUIN




SECIODOUOe )

Pentru locuinfa previzuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de
194,64 lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul, care este parte

integrantd din contractul de inchiriere,

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plata
in contul Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecérei lunj, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriasului in termenul prevazut
de actele normative ce detérmina modificarea acesteia. ' ' _

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de catre debitor a obligatiilor de plati se instituie
sanctiunea pecuniard  pentru m:plata la termen a obligafiilor ce df:::urg din prcze-.nhﬂ contract.

. Sanctiunea se definegte si se stabﬂf:stc prin reglementiri spe-clale in materie la mvel national sau local

si se aplici in consecinfi. Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metndolog1¢1 de calcul

- produce efecte de la momentul aprobirii férd a fi necesard comunicarea act:steia locataruhﬁ, raportat la

' faptul cd aceasta va avea la bazi 0 leglferare nationald sau locald. Nivelul majorérii de mtﬁmere la data
- (

. prezentulm act este de {} 5%!21 din cuantumul obligatiei neachltate in terman, calculate pt:nu'u fiecare

| "31 mc.f:pﬁnd cu ziua ‘urmitoare termenulul de scadentﬁ si pﬁnﬁ la data sungem sumei datomte mclusw

Chmasul are abhgapa de a se wnfauna tuturor sarcinilor df.‘. naturd fiscald, stabﬂﬂ:a _];lﬂll Cndul_

- 'I'.I}-'-;ﬁsc-al in legatura cu prezentlﬂ contract de inchiriere (obligaie de declarare, abhga;ie de platf).

o caz de neplalﬂ, Exacutaraa silitd se va fa.r.:e ptm hotﬁmra _]udecc’itﬂrcasca pnn c:are bhmaaul va
fi cabhga.t si achite chma restanta, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt sivorfi’ reglemcntat& de

] preved&rﬂe legale in materw preuum si cheltmr:hlc de Judecati

| g,‘[ thgagllg l.gcatgﬂrulul

--Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normalﬁ de folﬂsm;ﬁ, stam care a fasf.
" consemnata prin procésul verbal de predare-pnmrﬁ:, ce'face parte integranta dm cunﬁact '
= s&. 1a mﬁsun pentru repararea 51 menl;mema in stare de s1guran§é, in. exploatam $1_

' ﬁmcponahtate pB toatd durata mGhJIlE-I'll lcrcumpzl

" mtxejmﬁ in bune. ccmchpi elementf:le simct‘um de rcmstenpﬁ a clidirn, ah:mentele de--'
cnnstrucne cxtenuare ale cladirii (acnperw fatadﬂ, 1mpr3;|muu1 pavimente, scén exh:nua:e curti §i-

gradini precum ;1 spanﬂa comune din mtermrul clidlm (casa scﬁm casa ascanmmlm, holun

.(:{}ndﬂare, subsolun}

. - 8@ intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii {ascensor,hldrﬂfm instalatii de
alimentare cu apé, de canalizare, instelatii de incélzire centrald si preparare a apei calde, instalafii

electrice §i de gazecentrale termice, instalatii de colectare a deseurilorinstalatii de antena

_ colectivé,telefonie, s.a.).

™
B
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dupi caz;

z":']l-\.
o
L:{“)

s4 efectueze lucrdrile de intrefinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosingd exclusivi;

- & repare sau s inlocuiascd elementele de constructii §i instalafii deterioarte din folosinta
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,

obiectele si dotiirile aferente;
- 8é asigure curdfenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la le e de folosintd comuna pe

toatd durata contractului de inchiriere;
- 58 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare prodiisi in venitul net al

familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere; ok
- s predea la mutarea din locuinta, pmpnetatuIm locuinta in stare de folosinti i curifenie 51 cu
ubxﬂctele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei:

- sﬁ achite cheltmelﬂf: cétre furnizorii de scmcu respectiv Asoma;za de Iuc&tahfpropnetm

- siraspecte normele PSI, art. 1-9 dm Legea BGTIZ{}UE s.crtuahzaté,

- ‘s efectueze verificlirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respacﬁv 10 é.tli) pentm !

centrale termice §i pentru instalatia de gaz ( pe traseul de Ia contorul de gaz $1 pana la consumatorii din -

locuin{#) cu respectarea normelor in vigoare;
- 88 nu aducd modificéri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil. al -lncﬁ;arﬁiui.

Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prézéntului'cnmraqt

pe cheltuiala proprie, locatarul nu poat# si ceari compensarea cont:aval::-rii lucrdirilor cu chiria, j:irecum'

' nici restituirea ccrntravalc-m acestora. In cazul in care investifia lﬂcatal'l.ﬂl.u in mmbl]ul ce face nbiectul 3

- prazentulm contract aduce un p]us de valoare acestuia, la momentul predam imobilului de citre locatar

locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetirii perioadei contractuale, aceasta va intra ‘in

- proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliate artificiale a.g;a cum este

reglementati de Codul Civil; _
- toate lucrdrile :_31 mvestr;ule efectuate de cﬁtre lﬂcata,r vor intra in proprietatea Mumclpluiul

Cluj- Napnca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Cc-du] cml

- s permitii accesul neingrédit al locatorului in imobilul ce face offettul-prezen ului contract in

vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VL NULIT ZILIERE. (CETAREA CONTRACTULUI
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care; o

- obligé locatarul si recupereze sau s pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de

reparatie in sarcina proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriagilor in caz de degrijdare a elementelor de constructii

55



si instalatii, obiectelor din dotérile aferente spatiilor comune, cu excepfia celor mentionate la cap.V,
petb asa cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagului s faci asigurér de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului sd obfini venituri din nerespectarea clauzelor contractului de

inchiriere;

a) la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b)la cererea pr.ulr;:riétarului atunci cénd:

- locatarul nu-a achitat chiria cel putin 3 luni consr:c:utv

Y - locata:ul ‘a pricinuit insemnate striciciuni ll:l-c‘l.tln'[:el cladu-n in ::are este mtuatﬁ accasta
i mstalat:u_lor preuum 51 oricaror - alte, bunuri aftrentﬂlnr -sau. daca instriineaza ﬁrﬁ drept pam ala:_._

acastﬂra, N R T B UL T & R e . SR M ,
SERERAE cazul i care. t:h.ma.alﬂ mcmbm ﬁmth sale-sau alte persoane cirora acesta s:im urmﬂ 1¢ -8

o] mgﬁdult, in ﬂ.nce m[}d fg.lns]rea sau acc.esul in la-cm_u'pi ﬁE au un C-Dmpﬂrtament care face mr_gnmbﬂa :

" conviefuirea cu celelalte. perseane care locuiesc in acelagi imobil:sai i’ imobile aflate in vecmﬂtaie fie

B 'unpmdmi folosirea normal# a locuintei sau a p!r;ﬂnr commiume;
| __.}. dacd locatarul -nu gi-a ‘achitat cheItmr:hJe comune citre furnizorii de- semcu respe::ﬁv _
_Asama;m de lnaatarﬁpmpnetan dupé caz ; : -
- daci ln-;atanﬂ nu amspac:tat clauzalf:. cuntractuale .
- - c} la cererea asaciatm: de pmprletanﬂﬂcatsn atunci c.ﬁnd lucatanll nu 31 a achitat Dbhga;nle cm.
'rcvm din cheltuielile comune pe o penuadﬁ de trei 11:1::.11 acastea fiind stabuhte prin mntracml df' |

* inchiriere in sarcina chiriagului;
«-d).in- cazul neplatii chﬂltumhlor comune trei luni- consn:cunv, se .va.-proceda la- rezlherea.

" contractului de iuehmeré ,
“e) dacd iacatarul nu arespactat m::rmalor PSI art. 1 9 dm Legea 30?!21]1]6 actuallzata .
-In cazul neexecutﬁru obligatiilor, mniractul se desﬁm’;eazi de plm drept, f&rd punerea in- -

* intérziere a: f:hmas,mlm si fard interventia instantelor de judecati.

* in cazul § in care se. recurge la procedura-de evacuare, chiriagul este ﬁhhgat la pl&ta chmel.-.
Astdjatia de.

prevazute in contract si a cheltuielilor comune citre fum1zun1 de servicii, respects

4 locuintet, prer.:um Tﬁﬁﬁn}waa

locatari/proprietari, -dupd caz, pénd la data eliberdrii efective
CONFORM cy O’

 prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pind la acea data.

Incetarea contractului:
- contractul de inchiriere inceteaza la implinirea termenului;

Al

T t_:_l_q_:]ieptul locataruluj de & folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locatiunii prin. C}

: Atuﬁai



€
expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauza i
locatorul doreste s intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecétoresc, pundndu-i in vedere si elibereze gi si-i predea liber imobilul, in termen de
cel mult 30 de zile de la data comunicérii notificarii.

Notificarea de evacuare & imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

- contractul incéteazi in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de cétre titularul
 contractului sau de la data inregistrérii decesului, dacd persoanele indreptifite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiului locafiunii.

VIL.ALTE CLAUZE . o o

Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd, acolo unde este

cazul de citre. locator prin corelarea datelor de CF/documentafia de intabulare §1 cu re:calcularea

¥ '-Z...mrelatwa a chiriei. In cazul vanzirii se aplica. dispozitiile lagﬂm‘ speciale in maiane it Sep

Prezentul act adifional face pa.n‘.a mteg:antﬁ din contractul de inchiriere §i:.se iﬁn-:hme in2

s ﬂ:{emplare céte unul pentru fiecare parte. .

- .LOCATOR LOCATAR '_ e -
MUNICIPIUL CLU, ' '
REEARE . T e
PRIMAR . _NUMELE VARZA e
-PRENIMELE ERNESTTN

- EMILBOC

. DIRECTOR, -~ . - ©

3 B
05 FEB. 205 |

=4 'l'lﬂTFEHTFLI Gﬂh'THDL
{ '|. £| NG FASVENTTY PROSRIG
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Retributia tarifari

a) subsul Etﬁj mansadrﬁ alte mvelun

b) centrala, sohe da gaze alte IIIlJlDEC-E! de incﬁlz:trr:: "
¢) in lncu_m;e, in Elﬁ.dlIE, in curte, in strada ]
d) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd

e) da sau nu

. f)dasaunu ‘-

g) camera,hol,oficiu -

Nr. Numele §i prenumele Calitatea pe care o are | Anul
crt. membrul de familie in | nasterii lunari,
raport cu titularul pensia sau venitul
|contractului de inchiriere|
1 “.«’ARZAERNESTIN ~TITULAR 1951
' VARZAILDIKO s::rrm 1955 | -
3 [VARZA ERNEST o T |- 1974 |-
4 [VARZACSABA . BTN .o, 1975 1. -
e A 'V@RZEATTILA SN CFIU 1976 1
6 [VARZA TIBERIU S 77
7 |[VARZA ZOLTAN FIU 1984 |
"B IVARZASZILARD FIU | 1989
'LOCATAR,

h) se mmpleteazﬁ cu membirii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Lagf:a nr.

114/1996.

i) sot, sofie, fiu, fiici, precum si pirintii sotilor, intrefinuti de acestia (tat, mamd, soacrd, socru)

care locuiesc §i se gospodiresc impreund
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Anexa nr.] parte integrantd in contractul de
inchiriere nr. 152483 din 27.07.2009

PR FI1§A SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Cluj-Napoca .
 Str. G-RAL TRAIAN MOSOIU NR. 16,  situat la nivelul a) (PARTER) -AP. 9-10°
tncélzire b) DA, api curentd ¢) DA, canalizare d) DA, instalatie electrics, €) DA, construite din’
materiale inferioare )NU " - ' | C otk g

A -

...‘Datapziving\lﬁc_ﬁm’;amt:hiﬁatﬁ T JRIRF Ll

Sl ol A 20w A
‘ e

i de iovNE e [Denumirea - Supratatal fnlnsmtﬁ In folosinti Tolrmt e

i cft_.___ _ini}.ipefili;-:';'g}"-'f-_'_-1'-.'_'-. ~mp. - |exclusivd 'qu:m_u'nﬁ S

12052 2082 | .o o]
I Erah ey ety ATy 7 F T e s ctheae A

; 16157_15 R _ R *h L o .

~ | 1085- | 1085 | -

4 BUCATARIE | 1098 -| 1098 .| -

.

E . - 5. BUCATARIE-: - '-".:3‘;'-5.1 = -3 81 - i ' 2

(PR | N

dnt ab. ﬁg_._._jcm.—_;_:.-"}-, :"T'.":"i:.f.i_f.'_l.'.iﬂﬂ"ﬁﬁ."'"-""-.'_.i"LBﬂ o R I 2 g

245 245 | - | .

.9'.1Cu!.]' — =

R [ T I TG e ‘:-J'r_f':l-:-"u:"":l_-;z-:: ,.':-:,_:-1._.."_. 2l - Sy R

ERER! S T = (0) PRSI it AT S ¥ MEC TS C

12" BOXAPIVNITA | 8,04.-| 8,04 T

-[-13 IBOXAPIVNITA |~ 2,70 - [ 270

14 [BOXAPIVNITA | - 3,06 - | 306 | -

15 TEREN =~ Y33 1 - 165 .
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REOMANIA

JUDETUL CLU] '
MUNICIPIUL CLUI NAPOCA

DIRECTIA PATEIMONIUL MUNICIPIULUIL

. SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE

NR. 175274 din 02.09.2009

ACT ADITIONAL

Nr 1 la contractul de inchiriere nr. 152483 din 27.07.2009 |
Artl. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor .3, reprezentat prin primar SORIN APOETU, si
director sconomic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si VARZA ERNESTIN, CNP cu ‘
domiciliul in Cluj Napoca , pe de aita parte.
In baza Legii nr.l1l14/19%6 republicata, OU. or.40/19%%, H.G. 12752000, OUG w.#4200%, Legi
nr24 /2001, HG. 310/2007, a documentatiei de intabulare , a HCL. nr. 370/09.07.2009 si a cererii nr. 175274 din
02.09.2008,

Art.2. Obiectul actului aditional
- e modifici pet 1 din capitolul I din contractul de Inchiriere, cere va avea urmitorul cuprins:

| “ locuinta din Cluj-Napoca, str. Gen.Traian Mogoiu nr.16, ap. 9-1(, compusi din 3 camere cu suprafati

utilf de 47,94 mp., dependinfe folosite In exclucivitate 46,82 mp. 5i teren de 33 mp.”
- ke completeszd pet. 2 din cap. I in sensul ¢ “Termenul de inchiriere pentru ap. 9 este de 4 ani i 10

¥

lupi.™
- se completeazd pet. 2 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

* Termenul de Inchiriere pentru ap. 10 este de 4 ani §i 7 luni cu thespere de la data de 12.10.2009 pdnd la
dote de 19.05.2014".
Art.3. Chiria lunara este de 194,29 RON. inc:pa.ud cu data de 12.10.2009,

Art. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 152483 din 27.07.2009 si se

incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar Ja locatar,

i e e SN RS e

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJMNAPOCA
PRIM .ﬂfR NUMELE:VARZA

SORIN APOS PRENUMELE: ERNESTIN
i 1 C.l.seria
T = "} Sl by Semnatura

| DIRECTOR ECONOMI{ | e
OLIMPLA MOIGRAD B o : ¢!
COMPARTIMENTHL AVIZARE - . S(,Qm
EXECUTARE CONTRAC
Consilier juridic
FEREZAN BOGDANA

16 KOV 2009

CRISAN
SEF SERVIC M"
GHEORGHE

) 1 #Arg

hO



ATRIBUIRE :
CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuintd
NR. 152483/27.07.2009

Municipiul Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3
reprezentat prin Primar SORIN APOSTU 51 VARZA ERNESTIN cu domiciliul in Cluj-Napoca,
. legitimat cu Buletin/Carte de identitate seria eliberat
de Politia Cluj-Napoca la data de 17.11.2000, CNP in calitate de LOCATAR
Prezentul contract de inchiriere se incheie in baza HCL nr.370 din 09.07.2009.
1.OBIECTUL INCHIRIERII

1.Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinta din Cluj-Napoca, str. GEN.TRAIAN MOSOIU NR. 16, AP. 9, jud. Cluj, compusi din 1
camera cu suprafaf utila de 20,52 mp., dependinte folosite in exclusivitate 25,08 mp, folosite in

comun ___mp.teren 17,00 mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag gi familia sa compusa din 8

persoane, titular fiind VARZA ERNESTIN.
Locuinta ‘descrisi mai sus se preda in stare de folosinta cu instalafiile si inventarul previzut

in procesul verbal de pr::dare:-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranti din

prezentul contract.
2. Termenul de Tnchlrlere estede 4 ani gi 10 luni cu incepere de la data 09.07.2009 péna

la data de 19.05.2014.
Lasexpirarea termenului,-eontractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti:

II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

C}ﬁl‘ia lunara este de 92,40 lei, calculati in conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreazi incepdnd cu data de 27.07.2009 si se achita in contul proprietarului pfini la data de 30 a

fiecdrei luni, pentru luna in curs.
La data incheierii prezentului contract chiriagul a achitat proprietarului cu anticipatie suma

de lei, reprezentdnd chiria aferenti locuintei pe o perioadi de luni.
"~ Chiria se va plati lunar, incepénd cu data de la sediul MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA.
Orice modificare a cuantumului r:.hmc] se va comunica in scris chiriasului cu 60 zile inainte

de termenul scadent la plata.
Neplata la termén a chiriei atrage o penalizare asupra sumei datorate pentru fiecare zi

intdrziere, incepdnd cu prima zi care urmeza aceleia cfind suma a devenit exigibili, fird ca
majorarea si poati depisi totalul chiriei restante.

- L. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul se obliga:
- si predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinti;
sd ia misuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti, in exploatare si functionalitate
pe toatd durata inchirierii locuintei;
si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenti a cladirii, elementele de
construcfie exterioare ale cladirii (acoperig,fatadd,imprejmuiri,pavimente,sciri exterioare= curti
si gradini precum gi spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii,casa
ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

CONFORM, CU ORIG i
¥ e
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sa intrefini in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare,instalafii de incilzire centrald si preparare a apei calde, instalafii
electrice si de gaze,centrale termice,crematorii,instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de
antend colectivi telefonie, s.a.).

b) Chiriagul se obliga:

- si efectueze lucririle de intrefinere,reparatiile sau tnlocuirea elementelor de constructii §i°
instalatii din folosintd exclusivi;

CO

"o Tl P

=

locuinter, UL

si repare sau si inlocuieasca elementele de constructii §i instalatii deterioarte din folosinta
comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
tn exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii,instalatii,obiectele §i dotérile aferente;
si asigure curifenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la péart
durata contractului de inchiriere;
s4 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere:
si predea la mutarea din locuin(a, proprietarului, locuinta in stare de folosinti si curdtenie §i cu
‘obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea (
locuinfei;
in cazul neplitii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea

ntractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecati;

tarea normelor PSI,art.’1-9 din Legea 307/2006-actualizata- <~ - .- -iee - s o ke N S

sa achite cheltuielile de intretinere aferente fiecarei luni catre furnizorii de servieii

asociatiei de proprietari , dupa caz
IV.NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

ile de folosin{i comuni pe toatd

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;
obligd chiriagul sd recupereze sau si plateascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina proprietarului; _
previd responsabilitatea colectiva a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii
si instalatii, obiectelor din dotérile aferente spatiilor comune, cu excepfia celor mentionate la

cap.Ill, pet.b aga cum sunt acestea formulate;
impun chiriagului s facd asigurari de daune; .
exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;
autorizarea proprietarului si obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:
a) cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;
b) cererea proprietarului atunci cdnd:
chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
chiriagul & pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum gi oricaror alte bunuri aferentelor, sau daci instriineaza fara drept pérfi ale

portament care face imposibila conviefuirea sau impiedic folosirea normald a

nu drespectat clauzele contractuale; _
¢) la cererea-asociatiei de proprietari atunci cénd chiriagul nu gi-a achitat obligatiile cei revin

#in cheltuielile comune pe o pericadd de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul
de inchiriere in sarcina chiriasului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere, pe calea instanfelor de judecats;
e) respectarea normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata j : ?



¥

In ecazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin drept, fara punerea in

intarziere a chiriasului.,
Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotéréri judecitoregti irevocabile, iar

chiriasul este obligat la plata chiriei previizute in contract pini la data platii efecti.
Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul

contractului sau de la data inregistrérii decesului, daci persoanele indreptétite prin lege nu au
solicitat locuinta.

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexa 1,2 si 3 fac parte integranti din contractul de inchiriere.
Prezentul contract s-a incheiat astizi 27.07.2009 in 2 exemplare, cte unul pentru fiecare.

LOCATAR,

-_

PRIMAR,
SORIN APOSTU

COMPARTIMENTUL AVIZARE,
EXECUTARE CONTRACTE
Cons.juridic FEREZ &N RALU 4}_ Q,;JGDANA

719,

DIRECTOR,
DACIA CRISAN

L

IsEF sERVICIU,
GHEOWGHE CHIRILEAN

INTOCMIT;
VALE BERECZKI

i
W/ !

f mﬂ?ﬂﬂfﬁﬂmm ALDEY

i _-"J b
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Anexa nr.] parte integranta
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 152483 din

27.07.2009
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Cluj-Napoca
str. GEN.TRAIAN MOSOIU nr. 16 Bl.___ sc. corp.__ et ap 9

incilzire b)DA api curenti ¢)NU, canalizare d) NU,instalatie electrics, e)DA, construite din

materiale inferioare f)NU

A
Date privind locuinta inchiriaté
Nr.| Denumirea Suprafata [in folosinti En folosinti
ert.| incéperii g) mp. exclusiva omuni
‘I kamera 20,52 20,52 .00
Total: 20,52
D bucatarie 10,98 10,98 00
3  |hol 4,38 4,38 .00
4 |baie 3,96 3,96 00
5 camara | 2,45 2,45 00
Total: ST S
6 boxa 2.7 2,7 .00
7 |boxa 3,06 3,06 .00
Total: 5,76
8  leren 17 17 .00
CONFORM,CU ORIGINA NUL
_'L._.\..z‘-";\-.fj
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B
titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. Numele i prenumele (Calitatea pe care o are Anul etributia tarifari

crt. membrul de familie in nasterii Jlunari,
raport cu titularul ensia sau venitul
contractului de inchiriere i)

1 [Vérza Emestin titular 1951

2  |[Vérza [ldiko sotie 1955

3  |Vérza Ernest fiu 1974

a4 drza Csaba ] fiu 1975

5 [Vérza Attila : fiu ' 1976

6 [Vérza Tiberiu fiu 1977

7 [Vérza Zoltan fiu 1984

g |Vérza Szilard fiu 1989 | ——F

= — S ———
- (

f@ﬂCﬁTﬂX | o LOCATAR,
e N T T T . - s

a) subsol,etaj,mansadri,alte niveluri -
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

c) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd

d) in locuinte, in cladire, in curte, In strada

¢) da sau nu

f)dasaunu - o

g) camerd,hol,oficiu

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

114/1996. .

i) sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii sofilor, intretinuti de acestia (tatd, mamad, soacrd,
socru) N _

care locuiesc i se gospodiresc impreund
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Anexa nr.2 parte integranta
din contractul de inchiriere
nr. 152483 din 27.07.2009

CONTRACT VALABIL:19.05.20}4

CHIRIA: 2. J¥. £ ooS
B.I./C.lseria K.X.nr. 10918 -

CMNP:1510314120682
FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti de chiriasul

VARZA ERNESTIN — str. Gen. Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9

r. [Elemente componente pentru uprafata [Tarifde | Suma
crt.  fealenlul chiriei (mp.) azi
lei/mp.
1. [Suprafafa locuibila cu tariful de baza 20,52 0,84 17,23
2. [Reducerea cu 15% a tarifului de bazi
ce s¢ aplicd la suprafafa locuibild a camerelor situate 0,12
la subsol,demisol sau mansarde aflate direct sub
pcoperig
d. ducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplici la
uprafata locuibild a locuintei lipsite de instalatii de 0,08
d canal, electricitate sau numai una ori unele din
cestea : ;
4.  [Reducerea cu 10% a tarifului de baz# ce se aplici la
suprafafa locuibild a locuintei construitd din materiale 0,08
infericare:paiantd chirpici si lemn
3. [TOTALI: : 20,52 17,23
5 Dependintele locuintei (bucitirie,cimark, '
baie,debara,oficiu, vestibul,culoar, verand3 chicineti,a | . 21:77 = }-+~0,34 . 7.40
ntreu, tinda coridor, we : - 3
7. |Alte dependinte ale locuinfei: terasi acoperiti logie,
boxd, pivnifs, spilatorie, uscitorie alte dependinte in 576 0,19 1.09
folosintd exclusivi g 2
& [TOTALII: 25,72
9.  [Teren aferent locuingei 17 0,04 0,68
10.  TOTAL III: 26,4
11.  [Coeficient zoni conf. O.U.G. nr.40/1999 3,5 92 4
12, Venit mediu _
13 TOTAL CHIRIE 92.4

Locatar vechi — Vonica Elena - decedati

l OCATOR, INTOCMIT, LOCATAR,
. Valeria Bereczki

K"

CONFORM CU ORIGINALUL
2 01Uy 2009 wj,,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind scoaterea din circuitul locativ a unei locuinie

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,
Examindnd proiectul de hotirére privind scoaterea din circuitul locativ a locuingei,
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Potaisa nr.15 — proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 125317 din 17.06.2009 al Direcfiei patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietdtii, prin care se propune scoaterca din circuitul locativ a locuiniei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Potaisa nr. 15;

Retindnd prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru aplicarea  Legii nr. 114/1996, republicati;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 3 lit. “c”, 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 2152001 a
administraiei publice locale. republicatii cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd scoaterea din circuitul locativ a locuiniei, situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Potaisa nr. 15, inscrisa in C.F. nr. 1431, nr. topo 450/1 §i 450/2.

Art.2 Se mandateaza Comisia mixta de repartizare a locuingelor din fondul locativ de
stat, in vederea repartizirii unei locuinte din fondul locativ d-lui. VARZA ERNESTIN, in termen de
30 de zile de la data adoptirii hotardrii.

Art.3 Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazd Directia patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, Directia tehnicii i Direcjia economici.

Pregedinte de sedin}é,
Dr. Laszlo Attila

Nr. 298 din 23 iunie 2009
(Hotararrea a fost adoptata
cu 22 voluri)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind atribuirea locuintei din fondul locativ de stat situati in municipiul Cluj—Napoca, str. Gen.
Traian Mogoiu nr, 16, ap. 9-10, in schimbul locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Potaisa
nr. 15, pentru d-1 Varza Emestin

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedintd de indaté,

Examinand proiectul de hotarére privind atribuirea locuintei din fondul locativ de stat situatid
in municipiul Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16, ap. 9-10, in schimbul locuinfei situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Potaisa nr. 15, pentru d-1 Vérza Ernestin - proiect din inifiativa
primarului §i a consilierilor locali: Liviu Popa, Mihai Sandu, Claudia Anastase, Marcelus Lucian
Suciu si Manuel Chira;

Analizand Referatul nr. 134738 din 30.06.2009 al Direcfiei Patrimoniul municipiului i
evidenta proprietaii, prin care se propune atribuirea locuintei din fondul locativ de stat, situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9-10, in schimbul locuinfei situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. Potaisa nr. 15, pentru d-1 Virza Ernestin;

Retinind prevederile HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea Legii nr. 114/1996;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 2 lit"c” , 39 alin. 4 i 45 din Legea nr. 2152001 a
administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. Se aprobi atribuirea locuintei din fondul locativ de stat situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16, ap. 9-10, in schimbul locuintei situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Potaisa nir. 15, pentru d-1 Virza Emestin, locuinfa avind urmitoarea structurd:

- ap. 9 : una camerd = 20,52 mp. gi dependinte = 25, 08 mp.;

- ap. 10: doud camere = 27,42 mp. §i dependinte=20,63 mp.. locuinta degradata.

Termenul de inchiriere este piini la data de 19.05.2014.

Art, 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeazd Directia patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietiltii §i Direcfia economici.

¥

Nr. 370 din 9 iuliec 2009
(Hotdrirea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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| ROMANIA : 4 2 . APROBAT:
JUDETUL CLUJ PRIMAR,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GHEORGHE FUNAR
CLUI-NAPOCA.
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A - /e
FONDULUI IMOBILIAR DE STAT jwwv
MR LAZ [ 1451421.02.2000 :
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Cu  cererea ar.5201/13.02.2000 mumital Varza Emmestines domicilinl im  Cly-
MNapocastr. Gurghiu or.1 ap.6,solicita aprobarea unui schimb de locuinta cu numita Bodea Letifia din
@ str.Potaisanr.15.
e Susnumifl doteste acest schimb intrucal ars familia compusa din opt persoane, cheliuislile
; de infretiners fiind foarte mari,motiv pentm care Asociatia de Propristari a soficital in instanta obligarea d-
d-lui Varza la plata restantelor.
Asociatia de Propristari este de acord cu schimbul solicitat do d-ul Varza Emestin.

Tata de csle prezentate propumem aprobarea echimbului de locuinta in conformitats cu
prevederile art.33 din Legeanr.114/1594,
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CONTRACT DE INCHIRIERE

penisn gupralels losative-cu destinatia da locuin{d

Intre subs amnah_'l a) Emﬂﬂim;m,ﬂ.@ _ﬁﬁﬂgrﬂﬁ.,ﬂwﬁiﬂ.. wi--Tocative oo indy
- EEdllﬂ tn b) beadud-2epda -teyfO-m—mmm T rinon e titular al ‘dreptului de admm15-

yare privind fondul de locuinfe proprietate de stat, in calitate de locatar, reprezentat prm@ci_i, 5'3"“ i

1 -...l[

e Jfrmore {..h..'.f....,_‘.bj."ll_ —~ imputernicit prin delegafia nr. o = dm.g (0 P L r{chu—
¥ 'ﬁ'ﬁﬁr“‘:- pres5hite .- posesor al buletinului de identitate serig, - 3 ----- Wonhis o i s e e
; _1='. .nbert de militia il — = = — 12 data dd _,t.—;- - e B it tn calitate de locatar principal;
- :-.: jp baza instintarii nff 2gF=r == ——- Lm-nme.ti la data def T ."i‘EiEs"Z kel de cilrg = — = =

lﬂr"a-:'.."' al"‘!

JRL B e s s o a intervenit urméatorul cong 'de inchiriere : i
: -' e an L’E:'%E de lncazdenu??k proprietar) inchiriazi, iaral doilea in calitate de
“Alocatar prm irie lncu1n1;a previzuti in figa suprafetei locative inchiri-
‘ ale pentru e 1 a sa, _JpRct * 155\ care face parte integranti din prezentul contract.
1 2, fat -t. 1 e ﬁ in stare de folosinid cu instalatiile inventarul previzut in
{procesul-verbal de@ ﬁﬁ:fe i t‘intre sub se [‘bﬁ éﬂa_re face parte integrantd din prezenful con-

/ir/‘““ |
W cu incepere g 325 § 99 ~— PR 81,1988~
m$uf %J eptul ia reinnoirea %tra Hlf' tn caz de absentd a chiria~
£

? ﬁde cétre aggs éﬁl 4 bdtui membru major al famillei, la
1 de inchiriere sefva inc sm;u.l rimas in locuingd, lar in lipsd de sof, cu

o e

s Tern@i de
La exp enu

.wlu: si in hpﬁﬂ%g‘ i
' | expivarea termenului M ;

{wul dintre membrii ie.mﬂ;g ol cﬂ a::mt. -

In afard 5 po vu de ndmuarea sau rezilierea contractului se poate face

Aaumai cu acord c‘nr tl. Chz,a afe enuni,.a unilateral contractul de inchiriere, cu condifia de &
munta in scris, nam fnutarea din locuinta inchiriatd.

4, Chiria lunm es@ﬂﬁ e o = CPHE Zj itate cu prevederile legale, aga cum este sta-
: hlht.’: prin fisa de caleul al chiriel © nﬁ. inte Ura prezentul contract. Chiria se datoreazd

;lnr.'e;ﬂnd cu data @é{)ﬂ : ont: £

1 §. Plata ch fﬁ: dupi \féén :

; — retinerea i : L_etri}( 1@
{liv statul de platd, £ ﬂrﬁtlﬁn%? ; ne &
! — depunerea ]a casi epAindari

10 zile de la expirarea lunti pentzin u:?gs
Intirriere.

lunar

ubﬂ,dupi caz la plata chenzinei a TI-a, respec:

nistrare fondul Jocatlv de gfat, tn termen d3
e plata, dupd @ﬁchlﬂa.ﬁul ente de drept pus 1;3]
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' eont emis de intreprinderea care are in administrare

Neplata in lzra2n a chirial strage o majorare Je U3V asupra suili=i daiuraie, panitru fiecare zi de
tntirziere, incepind eu prima zi lucrdliare care Urmea 74 aceleia cind suma a devenit exig'b.la, fard ca ma-
jorarea si peatad depdsi tatalul chiriei restante. .

g. In caz de neplald. enacutarea silitd se v

.

a face pe baza contractului de inchiriere si a extrasului de
fondul locativ de stat, prezentul conlract avind va-
loarea de inscris autentic constituind titlu executoriu, ]

7. Chiriasul este obligat si comun.ce proprieta vului care inchiriazi locuin'a din fonJul ce stal S-‘hli'in-
barea locului de muncd 3i orice modificare intervenita cu privire la venitul pe fiecars membru al f:in‘n'liér
sila numiarul sembrilor sdi de familie, in termen de 10 zile de la data producerii gehimbérii sau madifi.

cifii.
Chiriagul va plati chiria recalculata cu incepe
produs schimbarea, respectiv modificarea. _
8. Chiria prevdzuti in contract se va recaleula ori de cite ori este rezultatul unei erori.

Daca eroarea provine din mas ‘rarea suprafetei locative, din alcularea chiriel sau din orice alte
cauze neimputabkile shiriasulul, jar azesta & platit o chicie mai mica dezit cea legald, o) va fi obligal si p'if.i
teascd in rate lunare numai diferenta datorata, fard majordri. Rata lunard va fi stabilitd de comun acor¢

intre parfl

Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chi vii mai mici decit cea legald sintimputabile chirig
acesta va fi obligat s plateascd intreaga diferentd pe trecut, cu majoririle previzute de normele lega.e ir
vigoare. :

Daca chirlasul A platit o chiri
eontul chiriel viitoare.

9, Obligatiile ce revin proprietarului §i chi
locativ de stat cu destinafia de locuinta sint cele previ
tul contract.

10, Chiriasul este obligat ca la mut
in stare de folosintd §i de curdfenie §i cu 0
intocrnit la mutarea sa in locuinga.

11, Suprafata locativa inchiriatd va fi folosita
execute modificiri de spatiu in locuinfa inchiriali. ;
12. Proprietarul are dreptul sd verifice, odatd pe an modul in care chiviasul [oloseste si. intretic
suprafata locativd inchiriat, iar periodic, modul in care sint folosite si Intretinute partile si instalatii

comune ale cladirii.

13. In cazul in care chiriagul nu respecta
suprafetei locative inchiriate, precum silaplatac
redilierea contractului de inchiriere 3i evacdliarea

14, Chiriasul are drepiul si susinzhirieze o parte
conditiile previzute de Legea nr. 5/1973. '

15. Prezentul contract se completeazi in mod
acceso riu al contractului de muncé g) s-a incheiat

-z din prima zi a lunii urmatoare aceleia in care 53

e mai mare decit cea legald, diferentele platite in plus vor fi socotite i

riasului in legaturd cu intretinerea si repararea fondulu
sute in anexa nr. 3 gi fac parte integrantd din prezen

area sa din locuinta si predea proprietarulul suprafala locativ
biectele de inventar trecute in procesul-verbal de pred ave-primii -

potrivit destinatiel sale. Chiriasul nu are dreptul 5

nirizi potfivit prevederilor legii, proprietarul poi %
chiri asului in conditiile stabilite de lege.
din suprafata locativad a locuintei

obliga fiile cu privire la intrefinerea, repararea, folosir

in situatiile

cnfespunzitnr si cu prevederile legale in vigoare.

JLE-.J|r Prezentul contract f) care —, = astéz -
&3 .pj_-_ﬁ@’_“}_ w.— in dublu exemplar, cite uhul pen tru fiecare parte, avind ca anexe :

fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de caleul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de Pﬂlfﬂa
prifnire a locuintei, precum si gbligatiile care revin proprietarilor §i chiriasilgr in legdturd cu intrefin®
si repararea fondului locativ de stat cu destinatia de locuinta.

Proprietar, Chiri ag. W

LS. , /

NOT

f) Contractul nu se considerd perfectat dacit dacd es te completat sl semnat, Inclusiv celes doud [i5% procesyl
Lal de predare-primire a locuinfel § obligatiile previzute la anexa nr. 3. ;
g) Sint accesorii la eontractul de muned contractele incheiate pentru: loeuintele construite din inn.durﬂ
investilii cenfralizate §i ndminalizate prih plan pe noile obiective mal importante, In conformitate cu dispozitiile &
din Legea nr. /1973 ; locuintele aflate In administrarea directd 2 unitiitior socialiste e stat, altele decit intrePrir’

e - g : : | Ar.
speeializate subordgnats comitelelor executive ale consilifler: populare ; locuintele din proprielalea prganiz. cool

_altor organizatii obglesti | locuintele de servielu prevazute Je art. 35 si 50 din Legea nr. 371873, g é
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: ROMANIA
MUNICIPIUL €CUT-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
: Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Roménia;
WML CLLERARICA ) Tel: MD-{@&]-S“ 60 30, interior 5166

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EXPEDIAT

Nr. 273298/451/12.06.2017
16 IUN, 2017

Ciitre,

VARZA ERNEST .
Str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16, ap. 9-10
Cluj-Napoca '

Stimate domn,

_______Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in str. Mofilor nr. 3, reprezentat prin Primar Eﬁ:lil Boc, prin
prezenta vé face cunoscut faptul c& dosarul dumneavoastrd de cumpérare a locuintei in temeiul Legii
nr. 112/1995, actualizati, a fost analizat in cadrul sedintei din data de 30.05.2017 a Comisiei tehnice
mixte de specialitate pentru evaluarea §i vénzarea locuinfelor din fondul locativ de stat.

Avénd in vedere faptul ci dumneavoastrs, la data 28.01.1996, data intréirii in vigoare a legii,
nu aveati inchiriat imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Gen. Traian Mogoiu nr. 16,
ap. 9-10, respectiv nu indeplinifi conditiile previzute de Legea nr. 112/1995, Comisia v-a respins
cererea de cumpdrare a acestui imobil. '

Cu stima,

Director, Iulia Ardeu

Intocmit, Doina Boca
— "7
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Romdénia;
Tel: +40-(0)264-59 60 30 interior 4516; Fax: +40-(0)264-59 93 29

Serviciul Administrare spatii, terenuri
NR. 308043/451/25.08.2015

Citre, X
VARZA ERNESTIN
Str. Gen. Traian Mosoiu or. 16, ap. 9-10
Cluj-Napoca

Stimate domn,

Municipiul Cluj-Napoca, reprezentat prin primar EMIL BOC, fatd de adresa
dumneavoastrd inregistratd la Primdria municipiului Cluj-Napoca cu nr. 308043/45 din data de
25.08.2015, prin care solicitafi, in calitate de chiriay, cumpararea imobilului mai sus mentionat, v face
cunoscut urmétoarele:

Cadrul legal al instréinrii locuintelor din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str.
Gen. Traian Mosoiu nr. 16 este dat de Legea nr. 112/1995. Astfel, in conformitate cu prevederile art. 9
din aceasti lege ,.chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor
;:'mpn'érm-i sau mogtenitorilor acesiora pot opla,...peniru cumpdrarea acestor apariamente cu plata
integraid sau in rate a prefului”, iar prin art. 6 din Hotéirdrea or. 20/17.01.1996, privind normele de
* aplicare a Legii nr.112/1995, se face urméatoarea precizare ,, Drepiul de a cumpadra apartamentele in
care locuiesc, porrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avénd un contract de inchiriere
valabil fncheiat, ocupau apartamentele respective la date intrdrii in vigoare a legii.”

Pe cale de consecintd, avind in vedere faptul cd dumneavoastrd, la data 28.01.1996, data
intrarii in vigoare a legii, nu aveati inchinat imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Gen. Traian Mosoiu nr. 16, ap. 9-10, respectiv nu indepliniti conditiile previizute de Legea nr.
112/1995, nu putem da curs solicitdrii de cumpdrare a acestuia.

Totodatd va aduce la cunogtingi faptul cd, imobilul susmenjionat v-a fost atribuit in baza

H.C.L. nr. 370 din 09.07.2009.

Va mulfumim, \
PRIMAR,
EMIL BOC
DIRECTOR, MG T
IULIA ARDEUS V.
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