CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AYIZAT
CLUJ-NAPOCA . A5 SECRETARUL
& /,/Qfl 043, 0ID JR. AURORAROSCA

b {2 7/)61((’ HOTARARE
J

privind vanzarea imobilului situat in Vasile Goldis nr. 1, ap.8

in favoarea SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinté extraordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind vanzarea imobilului situat in Vasile Goldis nr. 1, ap. 8 in
favoarea SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, - proiect din initiativa
primarului si a consilierilor locali: Constantin Ioan Tomos si Emese Olah ;

Analizdnd Referatul nr. 144113/451/14.03.2019 al Directiei patrimoniul municipiul si evidenta
proprietdtii prin care se propune véanzarea imobilului situat in Vasile Goldis nr. 1, ap. 8, in favoarea
SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA;

Retindnd prevederile Legii nr. 550/2002, actualizati, Hotararea nr. 694/2004 modificata si
completatd prin Hotérarile nr. 40/2005, 791/2005, 442/2006, 748/2007, 835/2007, 213/2008, 903/2018 si
Procesul-verbal al Comisiei din data de 13.03.2019;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 alin. 2 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd vanzarea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, Vasile Goldis nr. 1, ap.
8, inscris in C.F. nr. 254464-C1-U10, (provenita din CF vechi nr. 123302), nr. topo 275/2/VIII, amplasat la
parter, compus dintr-o camera, cu suprafata utila de 21,81 m.p si cote parti comune de 3,77/100, inscrise
in CF colectiv 254464 (CF vechi 123301), in favoarea SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA
MESTESUGAREASCA, la pretul de 28.700 Euro, pret care nu contine T.V.A.

(2) Pretul va fi achitat integral 1n lei la cursul Bancii Nationale a Romaniei valabil la data

efectudrii platii, in termen de 60 de zile de la data comunicarii prezentei.

Art. 2 Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia patrimoniul municipiului si
evidenta proprietdtii si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:

Secretarul municipiului,

Jr. Aurora Rosca

(Hotararea a fost adoptata cu ...... voturi)



DIRECTIA PATRIMONIULUI MUNICIPIULUI APROBAT

SI EVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR,
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL BOC
Nr. 144113/451/14.03.2019 e // '
= "
REFERAT

privind vinzarea imobilului situat in municipiul Cluj Napocsa, str. Vasile Goldis nr. 1, ap. 8,

in baza Legii nr. 550/2002

In temeiul Hotararii Consiliului Local nr. 101/2001, la data de 09.04.2001, s-a incheiat contractul
de inchiriere nr. 2185 cu ATCOM CLUJ, contract avand ca obiect Inchirierea spatiului cu altd destinatie
situat in Cluj Napoca, str. Vasile Goldis nr. 1, format din 1 incépere in suprafata totald de 24,11m.p.

Termenul contractului de inchiriere a fost de 5 ani, cu incepere de la 10.02.2000 pani la
09.02.2005, prelungit succesiv pand la data vanzarii spatiului in conditiile Legii nr. 550/202, dar nu mai
mult de 30.09.2020.

Prin adresa inregistrata la Priméaria Municipiului Cluj-Napoca sub numarul 75673/45/22.11.2002,
Asociatia Teritoriald a Organizatiilor Mestesugaresti -ATCOM a solicitat, in temeiul Legii nr. 550/2002,
cumpdrarea prin negociere directd, a spatiului cu alta destinatie ce face obiectul contractului de inchiriere
nr. 2185/09.04.2001.

Prin Legea nr. 1/2005 Asociatia Teritoriala a Organizatiilor Cooperativei Mestesugéresti ATCOM
s-a reorganizat, noua societate SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA preluand
activul si pasivul ATCOM.

Precizam faptul cd acest imobil se afla in proprietatea Statului Roman in administrarea operativa a
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, conform inscrierilor din CF nr. 254464-C1-U10(CF vechi
123302), este amplasat la parter compus din 1 camera cu suprafata utild de 21,81 m.p., avand cote parti
comune de 3,77/100 inscrise in CF colectiv 123301.

Imobilul se afla pe lista spatiilor propuse spre vanzare in baza Legii nr. 550/2002, aprobata prin
HCL nr. 694/16.09.2004 la pozitia 392. Prin HCL nr. 903/19.10.2018 s-a aprobat modificarea pozitiei nr.
392 din Anexa la Hotararea nr. 694/2004, modificatd si completatd prin Hotérarile nr. 40/2005, 791/2005,
442/2006, 748/2007, 835/2007, 213/2008, 1n sensul ca s-a modificat adresa spatiului din str. Vasile Goldis
nr. 2, in str. Vasile Goldis nr. 1, ap. 8, respectiv, din locatar ATCOM, in S.C. SIGMA Societate
Cooperativa Mestesugareasca Cluj, ca urmare a reorganizérii acesteia in baza Legii nr. 1/2005 privind
organizarea si functionarea cooperatiei, republicata.

Potrivit Fisei spatiului cu altd destinatie reiese faptul cé in evidentele Directiei juridice nu existi
inregistrarea vreunui litigiu.

Totodatd, Directia Economicéd a comunicat faptul ca locatarul nu a inregistrat debite mai mari de 6

Y

luni consecutive si cd spatiul indeplineste conditiile de vanzare conform Legii 550/2002.



De asemenea Serviciul Revendiciri face precizarea ca imobilul situat in Vasile Goldis nr. 1, ap. 8
nu este revendicat in baza Legii nr. 10/2001.

Din punct de vedere al dispozitiilor Legii nr. 422/2001, reactualizatd, privind protejarea
monumentelor istorice, Ministerul Culturii, prin Directia Judeteand pentru Culturd Cluj transmite
autoritatii locale faptul cé transferd dreptul de preemtiune al statului citre autoritatile publice locale.

De asemenea, Consiliul Judetean, prin actul nr. 1751/30.01.2019, inregistrat la Priméria
municipiului Cluj-Napoca sub nr. 68699/45/07.02.2019 face cunoscut autoritatii locale faptul ca Judetul
Clyj, prin Consiliul Judetean Cluj nu isi exercita dreptul de preemtiune prevéazut de dispozitiile art. 4 alin.
8 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata.

Prin adresa nr. 518820/451/01.11.2018 s-a solicitat S.C. L.LR.F. CONSULTING S.R.L. intocmirea
unui raport de evaluare a imobilului in cauzd, transmis autoritétii locale de cétre evaluator la data de
08.01.2019 cu adresa nr. 9140/45/08.01.2019.

Potrivit acestuia, pretul imobilului este de 27.350 Euro fard TVA la cursul de 4,6480 Ron/Euro.

Raportul a fost inaintat serviciului de specialitate pentru transmiterea unui punct de vedere cu
privire la valoare, care a comunicat urmatoarele: ,,valoarea identificatd de catre expert in cadrul acestui
raport pentru spatiul evaluat 27.350 euro, se incadreaza in plaja de valori de piaté care se regisesc ofertate
pe piata imobiliara la aceastd data”.

Astfel, Comisia de aplicare a Legii 550/2002, intrunitd in sedinta din data de 21.02.2019 a decis
comunicarea  Raportului de  evaluare, cidtre @ SIGMA  SOCIETATE = COOPERATIVA
MESTESUGAREASCA, raport necontestat in termen de 5 zile de la comunicare si fatd de care societatea
a precizat prin actul nr. 110779/45/28.02.2019 ca nu are obiectiuni.

Ulterior Comisia a invitat la negociere reprezentantului societatii care, in cadrul sedintei din data
de 13.03.2019, sens in care urmare a negocierii a acceptat pretul de 28.700 Euro fard TVA, cu plata
integrald 1n termen de 60 zile de la data comunicarii Hotararii Consiliului local.

Comisia a decis vanzarea spatiului la pretul si conditiile negociate.

Vazand cele mai sus expuse, inaintam deliberativului local propunerea Comisiei pentru vanzarea
spatiilor comerciale si de prestéri servicii conform Legii 550/2002, privind vinzarea in favoarea SIGMA
SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA pentru imobilul situat in Cluj Napoca, str. Vasile
Goldis nr. 1, ap. 8, la pretul de 28.700 Euro, pret care nu contine TVA.

DIRECTOR

IULIA A EE@LW/ V\{fﬁ B&i

°19.0%.2019.  iNTgCMmIT,

i\_/\)



CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea pozifiei 392 din Anexa la Hotérérea nr. 694/2004, modificati si completati prin

Hotérarile nr. 40/2005, 791/2005, 442/2006, 748/2007, 835/2007, 213/2008

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirre privind modificarea pozitiei 392 din Anexa la Hotirirea
nr. 694/2004, modificats si completatd prin Hotdrérile nr. 40/2005, 791/2005, 442/2006, 748/2007,

835/2007, 213/2008 — proiect din inifiativa primarului si a consilierilor locali: Olah Emese i Constantin
Tomos;

Analizind Referatul nr. 475304/451/10.10.2018 al Directiei Patrimoniul municipiului §i evidenta
proprietéii, prin gare se propune modificarea pozitiei 392 din Anexa la Hotirérea nr. 694/2004, modificati
! si completat# prin Hotarérile nr. 40/2005, 791/2005, 442/2006, 748/2007, 835/2007, 213/2008;

Refindnd Procesul-verbal al Comisiei pentru vanzarea spatiilor comerciale sau de prestiri servicii
conform Legii nr. 550/2002 din data de 9.10.2018, precum si prevederile Legii nr. 550/2002;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 2 5i 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,

republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

- HOTARASTE:

Art. I. Se aprobid modificarea pozitiei nr. 392 din Anexa la Hotérarea nr. 694/2004, modificati si
completatd prin Hotérarile nr. 40/2005, 791/2005, 442/2006, 748/2007, 835/2007, 213/2008, in sensul ci
se modifica adresa spatiului din str. Vasi~1e Goldis nr. 2, in str. Vasile Goldis nr. 1, ap. 8, respectiv, din
locatar ATCOM, in S. C. SIGMA Societate Cooperativa Mestesugireascéd Cluj, ca urmare a reorganizarii
acesteia in baza Legii nr. 1/2005 privind organizarea i functionarea cooperatiei, republicat.

Art. II. Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeazi Directia patrimoniul municipiului si

evidenfa proprietifii.

Nr. 903 din 19 octombrie 2018 ~ i ol b
~ (Hotérarea a fost adoptati cu 22 voturi) - : B



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ ._Nr. cerere 9078
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca i Ziua i3
e ; - Luna 0l .
: & ANl 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : Cod verificare
ARG AR
Carte Funciara Nr. 254464-C1-U10 Cluj-Napoca ' 100065769375

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuald Nr. CF vechi:123302

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Vasile Goldis, Nr. 1, Et. parter, Ap. 8, Jud. Cluj
Parti comune: terenul , fundatiile , fatadele, podul , magazia , bransamentele, instalatiile de gaz ,apa, canal,

si electricitate
Nr ; Suprafata [Suprafatal Cote parti X1 ) :; ;
&t Nr.' cadastral construits [utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 275/2/VIiI - 22 compus din: camera cu SU=
_ 21,81 mp, cu pic aferente in cota
de 3,77/100 inscrise in cf col
123301
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3059 / 18/02/1997
Cerere nr. 0; .
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) STATUL ROMAN IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 123302) -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ¢

| NU SUNT
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Carfe Furiciar Nr. 254464 T n UlO Comuna/Orag/Mumuplu C/Lll Na;:oL—-

" si electricitate

-Anexa Nr. 1lLa Partea l

Unitate 1nd1v1duala, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Vasile Goldls N1 1, Et Darter Ap. 8, Ju_d Chyj _
Parti comune: terenul , fundatule fatadele, podul,magaz1a bransamuntele instalatiile d= gaz ,apz, canzl, _

b

Suprafata Suprafal;a Cote pari;lv

Nr - . :
ErE Nr cadastra_l construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Rene. inta |
Al | Top:275/2/VIl - 22 - - compus din: camera.cu Sli=|
21,81 mp, cu pic aferente in co i

I

otd
de 3,77/100 inscrise Tn cf cuil

123301 |

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pas-raia de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a acteler juridice prin
care se sting drepturlle reale precum. si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in.conditiile legii. ..

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr. 1714/18 01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registratar, Referent,

18-01-2019 IOANA CRISTINAPOP

Data eliberdrii, 2 /

A (parafa si sefanatura. Cors DL a 50 SerTEtiea)

Vs Osi D aluCa B;‘L
wifdfsmd B
B 75&{“‘1‘)‘;
7
/
< 2y
f«'.é}"'/ .
. o
7
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Carte Funciara Nr 254464 C1 Comuna/Ora;/Mumc;p'/u Cluj- Napoca

4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . s
PENTRU INFORMARE . Luna | 01
Anul_| 2019
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUj -~ "7
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CIuy Napoca '
A. Partea l. Descrierea imo !q‘nﬂu’l@ui S
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, StrVaere Goldis, Nr. 1, Jud. Cluj : Nr CF vechi: 123301

Electronic: 254464-C1; Nr. Topo: 275/2-C; Suprafata: - " :

Parti comune: terenul , fundatiile , fatadele, podul , magazia , bransamentele mstalatule de gaz ,apa, canal,
si electricitate

Observatii: -
Tron . Nr. | Cod| Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota o,
son e s Ap. | U.l. | individ utila parti | teren Obsepatl
parter| 4A 1 |254464- 16 2,77 | 11/402 |compus din: 1 camera, 1 wc, cu su- 15,98 mp cu
C1-U1 /100 pic 2,77/100, teren in proprietate 11/402 parte
P 5 2 |254464- 44 8.1/100| 33/402 |1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de alimente, wc,
- | IE1=u2 1 sas, su=44.44mp.teren in folosinta .
7 3 |254464- 74 2062/10| 83/402 | compus din: 2 camere, bucatarie, camara de
C1-U3 000 alimente, baie comuna, antreu comun, 2 pivnite,
cu S= .52,49 mp, cu'SU= 74,35 mp, cu pic
aferente fn cotd de 20,62% in cf col 123301
Teren in proprietate:83/402 parte
parter| 4B | 4 |254464- AP.4 B
] C1-U4 STR. V.GOLDIS NR.1
s 1 CAMERA,SU - 26,94 MP, PIC. 4,59%
CF.COL. 123301
TEREN TN PROPR. 18/402 P.
parter| 2 5 [254464- 19 3,24 |13/402 | Apartamentul nr. 2, la parter, compus din : 1

C1-U5 /100 parte camera, 1 W¢, cu S.u=18,95 mp. cu p.i.c=3,

24/100 aferente inscrise in CF.Col. 123301
Teren in proprietate : 13/402 parte

parter| 1 6 |254464- 39 7,2/100| 28,94 | compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 baie, su:

C1l-U6 1402 39,23 mp, p.i.c. in cf. col. 123301, teren In
proprietate: 28,94/402 parte
6 7 |254464- 27 4,70 |19/402 | Ap.nr. 6, compusdin:1lcamerd, 1 bucatarie
C1-U7 /100 comuna, 1 baie comuna, 1 antreu comun, 1 sas

comun, cu Su = 26,61 mp, cu p.i.c. 4,70/100 si
teren in proprietate 19/402 parte
1 9 g |254464-| 132 25.62 (103/402| 4 camere, bucatarie, camara de alimente, baie,
: C1-U8 /100 nisa, 1 coridor comun,1 sas, 1 wc, balcon, pivnita
cu s=15.65mp.su=131.64mp. teren in
proprietate.

1 10 9 [254464- 97 Apartamentul nr. 10, compus din: 2 camere, 1
C1-U9 bucatarie, 1 antreu, 1 baie, casa scarii si coridorul
comun cu ap. nr. 9, SU=96,72 mp, pIC de 16,70
/100
parter| 8 10 |254464- 22 compus din: camera cu SU= 21,81 mp, cu pic
e C1-U10 aferente Tn cota de 3,77/100 inscrise in cf col
123301
= 3 11 |254464- 15.48 |267/100 Apartamentul nr. 3, compus din: 1 camera, 1
parter C1l-U1l1 00 camara, 1 WC, cu suprafata utila de 15,48 mp,
cu partile indivize comune aferente n cota de
2,67/100 parte Tnscrise in cartea funciara
colectival23301.
B. Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte |
NU SUNT
Unitate individuala 254464-C1-U1 E R el
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT ' '

114987 / 02/11/2009
Hotarare Judecatoreasca nr. 2420,00515810/211/2007, din 03/03/2008 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA
(act notarial nr. 3544/30-10-2009 emis de BNP POPA IONUT FLORIN);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
B6 it s
4/8, cota initiala 1/1
1) CORCHIS ANICA

139862 /07/12/2011

Al
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Carte FunCJara - 254464- Cl Comuna/Ora:s/Mun/

' Act Notarlal nr. 96, din 06/12/2011 emis de BNP POPA IONUT-FLORIN; = =

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostemre dobandlt prin Succnsmne COta actuala

L 1/8, cota initiala 1/8 _
: 1) -CORCHIS ANICA, bun propriu, cetatean suedez -
147253 / 27/12/2011
Act Notarial nr. 5913, din 23/12/2011 emis de BNP POPA IONUT-FLORIN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 3/8, cota
B11 Al
- linitiala 3/8
1) CORCHIS ANICA, bun propriu
90667 / 22/07/2013
Act Notarial nr. 2710, din 19/07/2013 emis de POPA IONUT FLORIN;
se noteaza promisiunea bilaterald de vanzare cumparare autentificata cu nr. 2710 din
B12 19.07.2013 de notar public'Popa lonut Florin, incheiata intre Corchis Anica, promitenta AL j
vanzdtoare, si Shala Beatrice Mirela si Corchis Horatiu Petru, promitenti cumpa.aton v i
avand ca obiect imobilul de sub A1 . |
Unitate individuala 254464-C1-U2 .
Inscrieri privitoare la dreptul de pr@prietate si alte drepturi reale Referinta
NU SUNT - '
20146 / 02/12/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 660, din 29/11/2002 emis de bnp fuchs roza;
B1 lntabularg, 'd_rept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) S.C.OPTICON S.R.L
Observatii: (provenita din conversia CF 32817), |
Unitate individuala 254464-C1-U3
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte j
NU SUNT ' '
34951 / 23/03/2010
Hotarare Judecatoreasca nr. 563/2008, din 22/01/2008 emis de JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA;
B4 lntabularei drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept CUMEARARE, dobandit prin ‘AL —
HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 7/10, cota initiala 1/1 i
2) NISTOR EVA, bun propriu k
130883 / 29/07/2016
Act Notarial nr. 555, din 28/07/2016 emis de BOLDUT Ioan
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire si partaj, dobandit prm Conventie cota A1
actuala 3/10, cota initiala 30/100 - |
1) NISTOR IOANA - CAMELIA, bun propriu
Unitate individuala 254464-C1-U4 S .
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte |
NU SUNT l
65891 / 04/05/2015
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR 382, din 30/04/2015 emis de CORUTI ANCA DANIELA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) VAMOS SORIN-VIRGIL, bun propriu
Unitate individuala 254464-C1-U5 : -
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT ] ' ;
18078 / 31/05/2000
" |Contract De Vanzare-Cumparare nr. 40080 din 18/04/2000 emis de Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca;

actuala 1/1, cota initiala 1/1

Bl [Se noteazi interdictia de instrdinare pe o perioada de 10 ani de la data cumpararii . Al ]
Observatii:(provenita din conversia CF 137343) L ' !
._ | Observatii:(provenita din conversia LF 15/245) T — — !
39668 / 23/04/2009 !
Certificat Legatar nr. 30, din 22/04/2009 emis de BNP Dorobantiu Simona;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, in favoarea :, dobandit prin Succesiune, cota Al

1) KILYEN CSABA, bun propriu
Observatii:(provenita din conversia CF 137343)
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: : Céfte Funciard Nr. 2'5?44'64‘-C1 Cdrhuna/draS/Mun;c:p/u: CIuj—Napocé "
" Unitate individuala 254464-C1-06 : ' '

~ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |
NU SUNT SR

21867 / 07/02/2018

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.03, din 06/02/2018 emis de Popa Anca Gabriela;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala
B4 e :
1/1, cota initiala 1/1

Referinte

Al
1) NAGY PETRU
Unitate individuala 254464-C1-U7
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT
10515/ 03/07/1997
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 32243, din 08/01/1996 emis de SC Constructardealul SA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
B1 el e Al
1/1, cota initiala 1/1
1) ZAGAR ETELKA, bun propriu
Observatii:(provenita din conversia CF 123313)
B2 n baza art. 9 alin. 8 din Legea 112/1995, apartamentul nu poate fi insctrainat 10 ani AL
de la data cumpararii, 08.01.1996
Observatii:(provenita din conversia CF 123313)

16491 / 15/10/1997
Act nr. 0;

Se noteaza antecontractul de vanzare- cumparare sub semnatura privata incheiat intre
1 B3

Zagar Etelka ca \/anzatoare si Nistor ioan si nistor Eva ca cumparatori, la data de Al
14.10.1997

Opservatii:(provenita din conversia CF 123313)

Unitate individuala 254464-C1-U8

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |
NU SUNT

115340/ 24/10/2012

Act Notarial ‘nr. 4699, din 23/10/2012 emis de POPA IONUT FLORIN (act notarial nr. 5918/23-12-2011 emis de
POPA IONUT FLORIN; act notarial nr. 96/06-12-2011 emis de POPA IONUT FLORIN;);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
B10O i
1/1, cota initiala 1/1

1) CORCHIS ANICA, cetatean suedez, bun propriu
90669 / 22/07/2013

Act Notarial nr. 2710, din 19/07/2013 emis de POPA IONUT FLORIN;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata cu nr. 2710 din
B11 19.07.2013 de notar public Popa lonut Florin, incheiata Tntre Corchis Anica, promitenta

vanzatoare, si Shala Beatrice Mirela si Corchis Horatiu Petru, promitenti cumparatori A
avand ca obiect imobilul de sub A1

Referinte

Al

Unitate individuala 254464-C1-U9

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
NU SUNT '

18900/ 22/02/2012

Act Notarial nr. 5918, din 23/12/2011 emis de POPA IONUT FLORIN;

intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire si partaj, dobandit prin Conventie, cota
B7 e
actuala 1/1, cota initiala 1/1

-1) CORCHIS ANICA, bun propriu’
90668 / 22/07/2013

Act Notarial nr. 2710, din 19/07/2013 emis de POPA IONUT FLORIN;

se noteaza promisiunea bilaterald de vanzare cumparare autentificata cu nr. 2710 din
B3 19.07.2013 de notar public Popa lonut Florin, incheiata intre Corchis Anica, promitenta

vanzatoare, si Shala Beatrice Mirela si Corchis Horatiu Petru, promitenti cumparatori Al
avand ca obiect imobilul de sub Al

Referinte

Al
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Unitate mdnwduala 254464 C1 U10

Carge Fundara”;Vr25446 , fﬁ‘ékﬁuna/dré&Muhtup

< CIUj-Na

Referinte

Inscrieri prlwtoare la dreptul de proprletate $l alte drepturi reale
NU SUNT o Cow e :

3059 / 18/02/1997

Cerere nr. 0;

initiala 1/1

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota lmtlala AL
1/1 C e
1) STATUL ROMAN IN ADMlNISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
Observatii:(provenita din conversia CF 123302)
Unitate individualaV25'446‘£'!-‘-Ei.-7--l:l];1 ] )
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT 5 . v , -
3059 / 18/02/1997 . . ) '
Act _nr. cerere si documentatie tehmca aneAata . '
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege cota actuala 2054710000, cota AL

1) STATUL ROMAN, in admmlstrarea

2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Observatii:(provenita din conversia CF 123302)

71464 /] 20/04/2018

Act Administrativ nr. CONTRACT DE VANZARE 41002, din 06/03/2018 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
POKA ESTERA; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL NR 1102, din 06/03/2018 emis de MUNICIPIUL CLUJ
NAPOCA; Act Notarial nr. DECLARATIE AUT NR 1770, din 19/04/2018 emis de Popa lonut Florin; Act .
Administrativ_nr. CERTIFICAT FISCAL NR 172265, din 03/04/2018 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin

B2 Conventie, cota actuala 7946/10000, cota initiala 7946/10000

1) POKA ESTERA -
Observatii:cota de 79,46/100 parte

C. Partea Ill. Sarcini
CONSTRUCTIE

‘Inscrieri privind dezimembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

‘Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-Ul

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U2

garan;le sl sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pronrietate, drepturl reaie de -

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte.

NU SUNT

10516 / 03/07/1997

Contract De lpoteca nr. 1299, din 28/01/1997,;

C1l |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8864696 ROL

Al

1) SC CONSTRUCT ARDEALUL SA
Observatu (provenlta dm converSIa CF 123314)

Unitate individuala 254464-C1-U4 -

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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INU SUNT

Umtate mdlwduala 254464 C1- U5 - i S R
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprletate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-UG
nnscrierl prlvmd dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U7
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U8
unacrneu privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U9
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U10
Inscrlnn prwmd dezmembrammteie dreptulm de proprnetate, drepturl reale de
garantie si sarcini -

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 254464-C1-U11
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozittile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar.informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.1714/18-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
oublicitate imohiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Referent/Asistent-

Data eliberérii
/

/
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ : Nr. cerere 9078

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziva is
: Luna - 0ol

Anul '“”';“2019 e
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
IR lll\ll“llINMIHIIHH!I\II)IHHIII\IHHII!
Carte Funciara Nr. 254464 Cluj-Napoca
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan e = : Nr. CF vechi:123301
Adresas Loc. Cluj-Napoca, Str Vasile Goldis, Nr, 1, Jud. Cluj
N " W '. g e o L s
C::t- .,\';lr': tf)apia;:ar;'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 275/2 402 Constructia C1 inscrisa in CF 254464-C1;
B. Partea ll. Proprietari si acte
ins;:ﬁen p rivitcare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3059 / 18/02/1987

Cerere nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband|t prin Conventie, cota Al/B.5, B.8, B.21
actuala 2519862018/20100000000

1) STATUL ROMAN, in adm op a
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU) NAPOCA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 123301)

114987 / 02/11/2009

(act notarial nr. 3544/30-10-2009 emis de BNP POPA IONUT FLORIN);

Hotarare Judecatoreasca nr. 2420,D0515810/211/2007, din 03/03/2008 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
7 |cota actuala 550/20100

1) MIRON IOAN, casatorit cu
2) MIRON RODICA, bun comun

OBSERVATII: cota de 11/402 parte af. ap. nr. 4 A

139668 / 23/04/2009

Certificat Legatar nr. 30, din 22/04/2009 emis de BNP Dorobantiu Simona;

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn favoarea :, dobandit prin Al

B> |Succesiune, cota actuala 650/20100

1) KILYEN CSABA, bun propriu

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 123301)
asupra cotei de 13/402 parte teren af. ap. 2

34951 / 23/03/2010

|Hotarare Judecatoreasca nr. 563/2008, din 22/01/2008 emis de JUDECATORIA, CLUJ NAPOCA

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE*"V___;»,;_-- Al/{B .18

= JUDECATOREASCA, cota actuala 29050/201000 i
2) NISTOR EVA, bun propriu. {‘;:i.-{f ‘
OBSERVATII: asupra cotei de 870/100 parte teren aferent apartamentului nr-7.-
1,0,515 / 03/07/1997 e . \" v

lntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 950/20100

B9

1) ZAGAR ETELKA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 123301)
cota de 19/402 parte af. ap. 6

18900/ 22/02/2012

Act Notarial nr. 5918, din 23/12/2011 emis de POPA IONUT FLORIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si partaj, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 33567/201000

B15
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Inscnerl privitoare Ia dreptul de proprletate si alte dreptun reale

115340/ 24/10/2012 "

POPAIONUT FLORIN; act notarial nr. 96/06-12-2011 emis de POPA [QNUT FLORIN;); ‘ i
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle i AL % ® )
cota actuala 51500/201000 FE :
1) CORCHIS ANICA, cetatean suedez, bun propriu » , . s L =
! OBSERVATII: 103/ 402 af. ap.9 o ' ,
65891 / 04/05/2015 !
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR 382, din 30/04/2015 emis de CORUTI ANCA DANIELA; - o
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, B Al o !
cota actuala 9000/201000 . !

1) VAMOS SORIN-VIRGIL, bun propriu S g T e '
OBSERVATII: cota de 18/402 parte aferenta ap 4 B

130983 / 29/07/2016 B

Act Notarial nr. 555, din 28/07/2016 emis de BOLDUT loan; )
B19 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si partaj, doband|t prin .. Al Lo ‘
Conventie, cota actuala 124507201000 !
1) NISTOR IOANA - CAMELIA, bun propriu v ' o
OBSERVATII: cota de 30/100 parte af ap. 7 ' ]
121867 / 07/02/2018 ’ ’ ' :
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.03, din 06/02/2018 emis de Popa Anca Gabrielz; o !
820 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 2894/40200 )
1) NAGY PETRU ) : _ . ) Coe
OBSERVATII: 28,94/402 parte af. ap nr. 1 e e T o e : i

71464 | 20/04/2G18

Act Administrativ nr. CONTRACT.DE VANZARE 41002, din 06/03/2018 emis de MUNICIPIUL CL UJ-NAPGZA,

POKA ESTERA; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR 172265, din 03/04/2018 emis de MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA; Act Notarial nr. DECLARATIE AUT NR 1770, din 19/04/2018 emis de Popa lonut Florin; Act

Administrativ _nr. PROCES VERBAL NR 1102, din 06/03/2018 emis de MUNICIPIUL CLUJ] NAPQCA,;

821 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al ] i

~ldobandit prin Conventie, cota actuala 2121582/100000000 - B

1) POKA ESTERA ) i
OBSERVATII: cota de 212,1582/10000 parte, reprezentand cota de 79 46/1 OO parte din cota de. 2 o7/100 parie
aferenta apartamentului nr. 3

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de prdprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini’

114987 / 02/11/2009 , Fn, B
Hotarare Judecatoreasca nr. 2420,D0515810/211/2007, din 03/03/2008 emis de JUDECATORIACLUJ NAPOCA
(act notarial nr. 3544/30-10-2009 emis de BNP POPA IONUT FLORIN); ) . .
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIE, debandit prin Conventie, cota actuala Al ’

11/804
1) CORCHIS ANICA _ !
OBSERVATII: cota de 1/2 din 11/402 parte af. ap. nr. 4 A - |
20146 / 02/12/2006 ‘ ' '
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 660, din 29/11/2002 emis de BNP FUCHS RQZA;
Intabulare, drept de FOLOSlNTA dobandit prin Convenue cota actuala Al
€2 l11/134

1) SC OPTICON SRL-
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 123301)

Referinte

139862 / 07/12/2011
Act Notarial nr. 96, din 06/12/2011 emis de BNP POPA IONUT-FLORIN;

3 Intabulare, drept de SUPERFICIE, dobandit prm Succesnune cota] - . Al

actuala 11/3216 -
1) CORCHIS ANICA, bun propriu, cetatean suedez
OBSERVATII: cota.de 1/8 parte din-cota de 11/402 af ap. 4A

147253 / 27/12/2011 '
Act Notarial nr. 5913, din 23/12/2011 emis de BNP POPA IONUT-FLORIN;

C4 |intabulare, drept de SUPERFICIE, cota actuala 11/1072

Al
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[ 1) CORCHIS ANICA, bun proprlu , - Ty

Act Notarial nr. 4699, din 23/10/2012 emis de POPA IONUT I’LOR]I\ (act notanal nr. 591b/73 12 "”11 emis de!’
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o
Carte Func:ara Nr: 254464 Comuna/Ora,s/MunICIp/u CIUJ-Napoca

J ; | Inscrieri privind dezmembrammtele dreptulun de proprietate, -
} : d Referlnte
] _ . repturi reaie de garantie si sarcini
1) CORCHIS ANICA, bun propriu
i OBSERVATII: cota de 3/8 parte din cota de 11/402 parte af. ap. 4A
Document care conrtine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4 ,/lf
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SRR T W Anexa Nr. 1 La Partea !

‘Nr cadastral . . [Suprafata (mp’)* g e e, F e v e ObServa’;ii/Referinte o e m.E -
Top: 275/2 - 1402 . ' T T = e |
* Suprafata este determinata in planul de prmecge Stereo 70. .
; LR g “'DETALIl LINIARE MOBIL ~ .. 7
1 x:'zﬂr*ue acest inmbY v ‘,fi'?é'ff‘ sif.
N |
Date referitoare la teren
_
nr | Categorie |intra | Suprafata s R ——
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Ffarcelal | -Nr.topo Chservatii / Referinte ‘
1| curti tpa| 402 e | e ] Pey . . F n !
constructii . _ ' . i

Certific ca prezentul extraa corespunde cu pozitiile in VIQOare dm CdI’tF‘u funrn ra or!ginalé‘ pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valablI la autentificarea de catre notarul cublic a actaior juridice nr--.
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbhaterea succesiunilor, iar infermatiile prezantate sun!
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. '

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr,1714/18-01-2019 in suma de 20, pantru serviciul s
publicitate imobiliara cu codul nr. 272. ‘e

) Data solutionarii, Refdrent
18-01-2019 & L,,m\na;/ {aluca BAL
Data eliberarii, l ‘\erenh
A

*“(;5?5’ s/ semnéatura)
S7A)

by 7> -

4

N
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e/ |/l MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATI
. ;,, NATIONALE e
@ Directia Judeteand pentru Culturs Cluj G i R
> Piata Unirii, nr.1, camsra 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400133 ROMANIA
tel/fax: 0264-597616, e-mail: directiaculturacluji@gmail ‘com ol
- O e s Wi
Catre  Primaria Municipiului Cluj-Napoca ' CLUJNAPLTA
Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Profprietatii o |
Spre ‘ 15, IAN 7018 |
stiint&: Consiliul Judetean Cluj ‘
REFERITOR: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE  |nr. Q0@ /LG |
OBIECTIVUL Sl Imobil in Municipiul Cluj-Napoca, Str. Vasile Goldis
LOCALITATEA: nr1, ap 8 /
COD MONUMENT: Ansamblul urban “Centrul istoric al orasului Cluj”
CJ -ll-a-A-07244 :

Ca urmare a Tnstiintarii transmise privind intentia de vanzare a unei parti din imobilul
mentionat Tn baza prevederilor art.4, aliniat 4 si articolul 28 aliniat 1 litera y. din Legea
422/2001 reactualizata, privind protejarea monumentelor istorice, va comunicdm c3
Ministerul Culturii prin D.J.C. Cluj nu isi exercitd dreptul de preemtiune asupra
imobilului situat in Municipiul Cluj-Napoca, Str. Vasile Goldis nr 1, ap 8, cod monument
. Ansamblul urban “Centrul istoric al orasului Cluj” CJ -ll-a-A-07244.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, se transferd dreptul de preemtiune al statului cédtre autorititile publice
locale.

Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicata, cu
modificarile ulterioare proprietarul are urmatoarele obligatii:

- orice inteventie asupra imoblului, inclusiv schimbarea de destinatie se efectueaza
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor
art. 23 din Legea 422/2001, republicata, cu modificarile ulterioare;

- conform prevederilor art. 36 alin.(4) lit. b) din legea 422/2001, republicata, cu
modificarile ulterioare veti notifica viitorul proprietar, ca imobilul este inscris in Lista
monumentelor istorice si are obligatiile ce-i revin prin lege;

-conform prevederilor art 4 alin. (9) din legea 422/2001, republicata, cu modifocarile
ulterioare in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, veti instiinta in scris Directia
Judeteana pentru Cultura Cluj despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia
copie dupa acte.

Conform prevederilor art 4 alin (9) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice republicata, cu modificarile ulterioare deciziile privind neexercitarea
dreptului de preemtiune au termen de valabilitate pentru intregul an_calendaristic in care a
fost emis inclusiv pentru situatia in care monumentul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate
privind vinzarea monumentului istoric (interdictii de instrainare, ipoteci, drepturi de privilegiu,
grevare de sarcini) rimane in sarcina intocmitorului actului de instriinare.

Director exegfm/@\ Inspector principal

> (ediepn,.
T o

Maria Timis !

i ) (5 s
Victor Cullesan: ./



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

|

Str. Motilor, nr.3, Cluj-Napoca, judetul Cluj CP'V'C*Z‘*I ’;:\\Ji““biPlULUi '
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA -t
A ;/ N !r- 71 1)
PROPRIETATII } FEB. 019
' CPCIY [v5
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI Ne LT c

REFERITOR: exercitarea dreptului de preemtiune conform prevederilor Legii nr. 422/2001, privind protectia
monumentelor istorice, republicatd

BUNUL: Imobil in municipiul Cluj-Napoca, str. Vasile Goldis, nr. 1, ap. 8

Nr. Topografic/ Nr. Cadastral 275/2/VIII

CARTE FUNCIARA Nr. 254464-C1-U10

COD MONUMENT: Ansamblul urban ,Centrul istoric al orasului Cluj” cod LMI - CJ-1I-a-A-07244

Urmare a instiintdrii privind intentia dumneavoastra de instrdinare a apartamentului nr. 8 din
imobilul situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Vasile Goldis, nr. 1 si a terenului
aferent, monument istoric cod LMI - CJ-1I-a-A-07244 Ansamblul urban ,Centrul istoric al
orasului Cluj” finscris in C.F. 254464-C1-U10 Cluj-Napoca, cu nr. topografic/cadastral
275 /2 /VIII, vi facem cunoscut faptul ca Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Ciuj nu isi exercitd
dreptul de preemtiune previzut la art. 4, alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd.

Prezenta comunicare are termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic In care a fost
emisd, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vandut de mai multe ori,
conform prevederilor art. 4, alin. 9 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd si nu va fi interpretat drept o certificare a proprietatii, verificarea
conditiilor de legalitate privind vinzarea imobilului revenind intocmitorului actului de
instrdinare.

Cu consideratie,

ARHITECT $EF;
Claudiu-Daniel SALAN
DIRECTOR EXECUTIV:
Stefan ILIESCU
Redactat: Mariana Flueras | 2 et/ \

ARHITECT SEF

Str. Calea Dorobantilor, nr.106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640075 | Fax: 0372640089 | cam. 506

E-mail: cjc@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro |

Web: www.cjcluj.ro , www.clujtourism.ro 1|1

ks
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" ASOCIATIA TERITORIALA A ORGANIZATIILOR
COOPERATISTE MESTESUGARESTTI - ATCOM -

- CLUINAPOCA, P-fa Muzculuine. 6 . | ' 1r.589/19.11.2002
Ciwe, . o
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL

_ CLUJ-NAPOCA

Subsemmata ASOCIATIA TERITORIALA A ORGANIZATILOR

TERITORIALE MESTESUGARESTT - ATCOM, cu sediul in municipiul
Cluj-Napoca, - P-fa Muzeului or. 6, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului Cluj sub nr. J/12/1189/1992 avand contul or. 2511.1-266.1/ROL
deschis la Banca Comerciali Romén3 - Sucursala Cluj-Napoca, reprezentats
de ing. Toan' Muresan in calitate de presedinte §i ec. Maria Cocis, contabil
sef, vd adresam cu respect urmitoarea, ' > '

CERERE:

VA rugim, ca in conformitate cu prevederile Legii nr. 550/2002,
privind vénzarea spatiilor comerciale si aprobati-vanzarea spatiului in
suprafatd de 24,11 mp §i a terenului afarent acestuia, situat fn municigiul

- Chy-Napoca, str.Vasile Goldis, nr.1, avind destinatia de FIRMA NON

PROFIT - BIBLIOTECA - s oo
- Mentionim c3 pentru spatiul in acauzi, Consiliul Local, a incheiat cu

. ATCOM, contractul de inchiriere ' nr.2185/9.04.2001. Chiria aferents
- spafiului; precum gi cheltuielile aferente regiei acestuia sunt achitate la zi.

~ Ardtdm cd in spatiul ‘mentionat, in’ calitate de chiriasi, anexecutat

- modemniziri pentru a-asigura funcfionalitatéa acestuia-in conformitate cu
~ obiectul de activitate, precum $i pentru asigurarea unei estetici adecvate.

" In conformitate cu art. nr.8 a Legii nr.550/2002, vi rugim si ne

* comunicati in timp util pretul stabilit prin extertizi de evaluatorul desemnat
de citre dv, precum si conditiile §i data organizirii vAnzirii spatiului.
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~ONSILIUL LOCaL AL MUNICIPIU L
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea hotararii nr.602/2004 cu privire la vanzarea spatiilor comerciale si
de prestari servicii conform Legil nr.550/2002

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinta ordinara,
Examinand proiectul de hotarare privind modificarea hotararii nr.602/2004,cu
privire la vanzarea spatiilor comerciale si de prestari servicii, conform Legii nr.550/2002
proiect din initiativa primarului; )

— - Analizand referatul nr.1873 din 10.09.2004 al Directiei fondului imobiliar de stat
si retinand prevederile Legii nr.550/2002, privind vanzarea spatiilor comerciale
—proprictate privata a statului si a celor de prestari servicii aflate in administrarea
~onsiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor

utonome de interes local ;
__ Retinand avizul comisiei de specialitate;
Potrivit dispozitiunilor art.38 al.2 lit “h” si 46 din Legea nr. 215/2001 a

administratiei publice locale,

HOTARASTE:

_.. . Art.1 — Semodifica art.1 care va avea wrmatorul continut * se aproba modificarea
isteispatiilor comerciale si de prestari servicii propuse pentru vanzare ", in baza Legii
1r.550/2002, conform anexei.

' Art. 2- Se aproba alocarea sumei de 80.000.000 lei reprezentand cheltuieli pentru
publicarea listei cu spatiile propuse pentru vanzare, in baza Legii nr.550/2002, in presa

r.6175473/11.02.2004 in suma

"4 de 128.893.000 lei, emisa de S.C. Napoca S.A. Cluj-Napoca, reprezentand contravaloarea
1"~ serviciilor pentru publicarea listelor cu spatiile comerciale in ziarul " "Adevarul de Cluyj"
si "Szabagsay " , conform Hotararii nr.251/2002. :

Art4-Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Comisia pentru

I vanzarea spatiilor comerciale si de prestari servicii, conform Hotararii nr.598/2004 a

¥ Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, Directia fondului imobiliar de stat si

=7, Directia economica.

facturiy

Presedinte de sedinta

ng-Horea Doz ireanu
i «--.__/9%?%@/,

‘ontrasemneaza:
retinil municipiului

Mircea Jori
Mircea Jor] -//,7
(

" (Hotararea a fost adoptata '
~726 voturi)

/9/



CONSILIUL LOCAL AL MUNIGIPIULU]
CILUJ-NAPOCA

LISTA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL LEGI NR. 550/2002

Anexa la Hotararea nr. 694/2004

AT,

0.5

nr.cr, Adresa spatiului Locatar REV. L.10/2001 Observatii
sau alte legi
1 2 3 ) 5
A Amurg nr.39 S.C. Anymob Exin S.R.L. L.10/2001
2 Amurg nr.39 liber L.10/2001
3 Andrei Muresanu nr. 328 Mante loan L.10/2001
4 Aurel Viaicu nr. 78 Covrig —Irime-Ladani L.10/2001
5 Avram lancu nr. 9 Jeler Claudiu
6 Avram iancu nr. 25 liber L.10/2001 2
w7/ T Bisericii Orlodoxe nr. 1F ?S.C. Salomeea SRL L AL — 2 %W\ Z
f Bolyai nr.1 Sechel-Cordos : \.\
T’@ Bolyai nr.2-4 S.C. loana Maria Con. L.10/2001 4
10 Bolyai nr.4 Zanc Aurel L.10/2001 respins dos.
1 Bolyai nr.4 Felmeri Gheorghe L.10/2001 respins dos.
12 Bolyai nr.4 S.C. La Dolce Vita SRL L.10/2001 respins dos.
13 B.P. Hasdeu nr.4 S.C. Spider SRL
14 B.P. Hasdeu nr.2 S.C. Spider SRL
15 C. Brancusi nr. 99 Lorincz Luca
16 Caii Ferate nr. 4 Alcom
17 Burebista nr. 8 REMAT
18 Dorobantilor nr. 1 S.C.Flora SA b .
A St Dorobantilor nr. 5/4 Cosyarea & Cosgarea . 1.0/2004 : MHEL fm,i 3 Vi 4
20 Dorobantilor nr. 5 Rusu Mircea Emilian L.10/2001 v
21 Dorobantilor nr. 6 Rarau Traian 4
22 Dorobantilor nr. 16 S.C. Belmont SRL L.10/2001
2 Dorobantilor nr, 17 §.C. Servcons Nanager SRL: L.10/2001
Dorobanlilor nr.21 S.C. Meriadek SRL L.10/2001
Dorobantilor nr.27 S.C.Mura Compexit SRL L.10/2001 respins dos.
Dorobantilor nr. 43 S.C. Ariesan Albus SRL L.10/2001
Dorobantilor nr, 42-44 Moldovan Codruta L.10/2001 respins dos.
~ Dorobanlilor nr. 42-f=——=—==u._

S. C. Diese| Rapid-Fai-

£
23T/ 2092

Dorobantildr ni. 45« *
Dorobantléynt. 55

- Marinciu Constantin:

/&

S.C. Togcar SRL.

L.10/2001.

'
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- —

e ee—

—

e e e
Roosveltnr.2 S.C. Bruxelles B . \\\\\l
L.Rothnr.5 Ruian Marius r dos. respins
L. RothnrA7 . i liber _
St 0. losif nr.1-3 © Coop. Arta Decorativa )

[

e

S.C.Desit: )

ks Stelutei nr.5 e _
Stephenson nr. A1 A S.C. Narc Com =
- Mirisan Amelica

L B = e

Traian nr.15
||‘|\|\\|\.Dm:m: nr.15 D e 8.C. Vial
T TFraian b e i liber B =
Traian nr.15 Prestarea Socom -I

1t|\|‘|\|\l|\|\||\|ll|.l!|\|\l
e,

V. Goldisnr.2 ¢ —— i com s

e O e T ————
S.C. Voda S.R.L.

\y@i_oc:o:,,oq nr.38 e
Fabrica de bere ]

. -
Berariei nr.1-3

e e o 2R e
395 Berarieinr.5 |urian Tudor
| : ‘ \1\- E. Isac nr.1 === ~Eostea-Debeear=== —
o E.lsacnr.2l 3.C. Felix Medco S.R.L. -l ) i
E.lsacnr.24 . Moldovan loan L s re. Ap.
E. __E.Zola REL . Agrocom -l
\lm. Zolanrd - liber 'I s
 —— E. Zola nr.1 PR R Tiplic Camelia S s |\|§.4.3..Jw S CL N
70N O] T Zbirciu Mihaela _ e ST e |
E.ZolanrA-3 liber X |
. _E Zolanr. 2 SC Cafelux SRL e
405 E.Zolanr.b Seica Susana 1..10/2001
Eroilor nr.30 S C. Teromina SRL . 1..10/2001 .
G. Bariliunr.14 Coop. Munca Invalizilor L L.10/2001 v
G. Baritiu nr.14 ’ 5.C. Conis S.R.L. 3 1.10/2001
G. Baritiu nr.22 Adriana Andrei e

SC Carteknoplus SRL

R_Ferdinand nr.4

. —

R. Ferdinand nr.5 . 8C Rizicom+Gorun Horacius

Nitu Mircea :

-

G Bariun30 _
R. Ferdinand nr.1 Marosan Andrei L.10/2001 L 1E.
R. Ferdinand nr.4 L.10/2001
R. Ferdinand rir.4 L..10/2001
1..10/2001

o B

1072001 rebpins dos.
L..10/2001 respins dos.

G LA0R00T | i | L

R. Ferdinand hr.5

R. Ferdinand nr.9 |

= Ferdinand(nr.8:
FETTGT

' 1'SC Madcotn
Tostd B:
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- repararca si inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvetc, bai, etc.
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea gamiturilor de In
(.apacelc pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul
de iesire din cladire, exclusiv acesta;

: - repararca sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare sia tuburilor de scurgere.
inlocuirea obxectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
inlocuirea anmaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente; . -

- consolidarea si inlocuirea portprosopului, portharties, portsapunului, etajerei si oglinzii;
, - repararea si inlocuirea cazanului de baic, de rufe, de bucataric sia burlanclor respective;
inlocuirea rezervoruhi de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si centrarea pompelor
hidrofoare, ungerea motorului etc; revizuirea si curatirea recxpxenmlm de hidrofor, inclusiv repararea
amnalusilor, a sticlei de nivel, a supapei de sigoranta, precum si repararea elementelor de automaltizare
apartinand instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjarea haznalelor de tip wscat;

La instalatii electrice: 1,

- repararea si reviznirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,
infrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoatelor, prizelor, signrantelor fozibile san avtomate,
butoanelor si automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea fablourilor electrice;

: - sa plateasca chiria Ia termenele fixate prin contract;

Vil. Alte obligatii

: ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari inferioare a
- suprafetelor locative se poate face nmai co aprobarea prealabila a LOCATORULUL
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI

VI, Subinchivierea, cesinnea, asoclerea . .. .. ... L.

ART. 15.. 1. LOCATARULUI i se interzice:
' a) subiuchirierea in {ol sau in parte a bunuloi mchmat,

. b) cesiunen contractalui de.inchiriere vovi tert -
e dsucn.‘,lj‘ﬂ fara acordul seris al LOCATORUT III

= SO A N s S AT 0
T B T B R - R

TX. Rospunderea wmfrnrtnnla

ART. l6. Neplata chiriei atrage dupa sme aplicarea majosarilor legale pentm tiecare zi de miarziere,
-,y ingepund cn prima zi lueratoare acelein cand suia a fost exigibila.
ART. {7. Forta majora apara de raspundere:

X. Incetarea contraciulvi
ART. 18. _ , ,
a) prin denuntarea unilaterala de catre LOCATAR, cu preaviz de 20 de zilé; -
b) prin neaccepiaren de catre locatar a noii chirii nare in cel mult § S zile
de la solicitarea LOUATORULUI, confonm art. 7 din contractul de inchiriere;
¢) prin reviliere, daca: :
- chiriasul o a achitat chiria cel mult 3 toni consecuhv
- merespeciarea destinatiei ( schimbarea acesteia Y;
- chiriasul nu utilizeaza sau whilizeaza spatinl inchiriat altfel dccat
stipuleaza contractul si legislatia in vigoare; -
- chiriasul a pncmmt insemnate stricacinni locuintei, cladn'n in care este
situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror altor bunmri aferente, sau daca instraineaza fara drept parti ale
. acesfora;
- ¢hiriasul are un comporumcnt care ﬂm- imposibila conthulrea sau
impiedica fnlnsnrm normala a loenintes;
- nerespectarea ciauzelor contractuale;
ART. 19, In cazurile prevazute la art 18, lite, rezilierea coniractului se face de drept, fa.m punere in

intarziere si fara interventia instantei de Judecaiz.
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ART. 20. P:evedmle pmmhu contract se compleeazacu mglemhnkleglbmvxgoam,
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL
la contractul nr. 2185/2001, incheiat azi, 07.02.2006

L Partile contractante
In baza HCL nr. 21 din 24.02.2006 s-a incheiat prezentul act aditional.

1L Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2187/2001 cu

privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. V. Goldis nr4

. ART.2- Se modifica pet. I Partile contractante: 1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ
NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC, in calitate
de LOCATOR, si

2. SIGMA SOCIETATE MESTESUGARESACA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, P-ta Muzeului
nr.6 reprezentata prin Muresan Ioan - presedinte, in calitate de LOCATAR,

' ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la
" solutionarii revendicarii imobilului dar nu mai mult de 2 ani, incepand cu data de 09.02.2005 pana la data de
09.02.2007.” _

ART.3 —Se modifica Art. 8, care va avea urmatorul continut: “Plata chiriei se face lunar pana cel tarziu la
data de 20 a fiecarei luni pentru luna precedenta. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la
urmarirea sumelor stabilite prin titlu executoriu”. i
~ ART.4 —Se modifica art. 10 si art 16, care vor avea urmatorul continut: “Neplata chiriei atrage dupa sine
aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi de
intarziere lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila”.

ART.5 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.6 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR,

SIGMA SOCIETATE MESTESUGAREASCA

R

,%_.-*-“?.‘- 7 FVIRE: il

SERVICIUL JURIDICIGONTENCIOS |
[ 1 7 i 7 S S i

B

{  DIRECTORDELS.. o]
STEFANIA e




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
ACT ADITIONAL

la contractul nr. 2185/2001 incheiat azi, 17.04.2007

L. Partile contractante

1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-
Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC, in calitate de LOCATOR, si

7. SIGMA SOCIETATE MESTESUGAREASCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca P-ta
Muzeului nr.6, CUI R 18018353, ORC C12/44/2005 reprezentat prin Muresan Ioan,presedinte, in calitate

de LOCATAR,
In baza HCL nr. 103 din 13.03.2007 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.2185/2001,
cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.V.Goldis nr.1;

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de 2
ani, incepand cu data de 13.03.2007 pana la data 13.03.2009 "

ART.3 -Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.4 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte

contractanta.

LOCATAR,

KTIVA
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
ACT ADITIONAL nr.3
la contractul nr. 2185/2001 , incheiat azi, 19.06.2009

L - Partile contractante

ART.1

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin
Primar SORIN APOSTU , in calitate de LOCATOR, si

2. SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, cu sediul in Cluj-Napoca, P-ta
Muzeului nr.6, CUI 18018353, ORC C/ 12/44/2005, reprezentat prin Muresan loan - presedinte  in calitate de
LOCATAR,

In baza HCL nr. 250/2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

IT1. Obiectul actului aditional

ART.2 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2185/2001 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Goldis nr.1.
ART.3 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la data de
01.07.2009 incepand cu data de 13.03.2009 .”
ART.4 — La art.12 se introduce litera d) si lit €), privitor la obligatiile locatarului asfel :
“ d) — sa achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile
similare impozitului pe cladiri si teren, conform legislatiei in vigoare.

e) — stabilirea taxei pe cladiri si teren , care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor , in conditiile
similare impozitului , se stabileste in functie de valoarea de inventar a cladirii, repectiv a terenului inregistrata in
contabilitatea municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a imobilelor respective, iar in
cazul unei reevaluari, data ultimei reevaluari.”

ART.S - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.
ART .6 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

mt- P CLI PGS
IAEIUL CLUL-NARGE
Nr o ¥ _7
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; ROMANIA
: JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL nr.4

la contractul nr.2185/2001, incheiat azi, 22.09.2009
in baza HCL nr. 415/08.09.2009

I Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin

Primar SORIN APOSTU , in calitate de LOCATAR , si

2. SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA , cu sediul in Cluj Napoca, P-ta
Muzeului nr.6, avand CUI R18018353, ORC C/12/44/2005, reprezentata prin Muresan Ioan , in calitate de

LOCATAR ,

In baza HCL nr. 415 din 08.09.2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.2185/2001 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. V. Goldis nr.1
ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de la data de

' 01.07.2009 pana la data de 31.12.2009. “

ART.3 — Celelalte prevederi raman neschimbate.

ART .4-Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, "

p 6. 0CT 2003

VIZAT PENTRU CONTROL
R PREVERTPROP

Kl

COMP. AVIZARE E CUTARE CONTRACTE

DIRECTOR

DACIA CRISAN

INTOICMIT
SIMONA CHIS

(:}M4~///ﬂ

LOCATAR,

SIGMA SOCIETATE COOP.
MESTESUGAREASCA
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ROMANIA
| JUDETUL CLUJ g
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA r

B BEGR L ANRILE, b St }

ACT ADITIONAL nr.5 *
la contractul nr. 2185/2001 , incheiat azi, 08.04.2010 ‘
in baza HCL nr. 72/09.03.2010

RECIh Ll SR

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar SORIN
APOSTU , in calitate d¢ LOCATOR |, si

2. SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in municipiul Cluj-
Napoca, P-ta Muzeului nr.6 reprezentat prin Muresan Ioan calitate d¢ LOCATAR ,

In baza HCL nr.72 din 09.03.2010 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.2185/2001 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. V. Goldis nr.1.
ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de la data de
31.12.2009 pana la data de 30.06.2010”.
ART.3 — Celelalte prevederi raman neschimbate.
ART .4 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

u LOCATAR,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr.193219/27.08.2010
ACT ADITIONAL nr.6
la contractul nr.2185/2001 , incheiat azi, 27.08.2010

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar SORIN
APOSTU , in calitate d¢ LOCATOR , si

2. SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in Cluj Napoca, P-ta
Muzeului nr.6 , reprezentat prin Muresan loan , in calitate d&¢ LOCATAR ,

In baza HCL nr. 274/15.07.2010, HCL nr.284/15.07.2010 si referatul nr. 58747/2009 s-a incheiat prezentul
act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obicctul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2185/2001 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. V. Goldis nr.1.

"ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de la data de
30.06.2010 pana la data de 31.12.2010”.

ART.3 - Se modifica art.8, dupa cum urmeaza: Plata chiriei se face lunar pana cel tarziu la data de 30 a
fiecarei luni, pentru luna precedenta.Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor
stabilite prin titlu executoriu.

ART.4 — Se modifica art.10, dupa cum urmeaza: “ Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre
debitor a obligatiilor de plata se datoreaza , dupa acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu data de
01.08.2010, nivelul majorarii de intarziere este de 0,5 % /zi din cuantumul obligatiei neachitate la termen, calculate
pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.”

ART.5- Celelalte prevederi raman neschimbate.

ART . 6-Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR,

LOCATOR,
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr.int.36119/09.02.2011

ACT ADITIONAL nr.7
la contractul nr.2185/2001, incheiat azi, 09.02.2011

|. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar
APOSTU , in calitate de LOCATOR , si

SORIN

2. SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, cu sediul in Cluj-Napoca, P-ta

Muzeului nr.6 reprezentata prin Muresan loan - presedinte, in calitate d¢ LOCATAR ,
In baza HCL nr. 18/2011 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchirierc nr.2185/2001.

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de la data de

31.12.2010 pana la data de 31.12.2012.”
ART.3- Celelalte prevederi raman neschimbate.

ART .4-Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOC A’I OR LOCATAR ,

DIRECTOR
IULIA ARDEUS
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ACT ADITIONAI: NR 8 din 20.12.2012
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2185/2001

Piirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, cu sediul fin Municipiul
Cluj-Napoca, P-ta Muzeului nr. 6, judetul Cluj, avand nr. de ordine la ORC - C12/44/2005, CUI-
18018353, reprezentatd prin Ioan Muresan in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act aditional in urmétoarele conditii:

Temei: Codul civil, HCL nr.485/14.12.2012,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 30.06.2013

2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmitoarele clauze:

- Jocatarul se obligi si nu aducd modificéri interioare suprafetelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poate sd ceard compensarea contravalorii
lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investitia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predirii imobilului de cétre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii
perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatd de Codul Civil.

Toate lucrarile si investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de Codul civil.

- locatarul are obligatia si permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

3. se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmatoarele clauze:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de plata se instituie
sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa
cum a fost completat si modificat prin acte aditionale.Sanctiunea se defineste si se stabileste prin
reglementdri speciale in materie la nivel national sau local §i se aplicd in consecintd. Orice
modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cé aceasta va avea la
bazi o legiferare nationald sau locala.

Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legatura cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

Ori de cate ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligatia ca
aceasta si fie comunicatd locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

Restul prevederilor contractuale ramén neschimbate.

4. Prezentul act aditiondl se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
MUNICIPIUL POCA, prin LOCATAR
PRIMAR SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA
~ EMIL BOC

DIRECTIA ECON
DIRECTOR, OLIMPIA MOIG3¢

SIGMA %
CLUJ-NAPOCA 2
2 L




Nr. 159140/451/05.06.2013

ACT ADITIONAL NR. 9/05.06.2013
LA CONTRACTULDE INCHIRIERE NR. 2185/09.04.2001

Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR si

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca PIATA MUZEULUI NR. 6, judetul Cluj, identificatd cu CUI 18018353/06.10.2005, CF
B2505356, numir ordine in R.C. C12/44/2005, reprezentati prin presedinte Ioan Muresan, in
calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional In urmétoarele conditii:
Temei: HCL nr. 272/04.06.2013

* ) 1.Se prelungeste termenul contractual pand la data de 30.06.2015.
2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR _ LOCATAR
MUNICIPIUL APOCA, prin S\SIGMA S.C.M.
PRIMAR, 2\PRESEDINTE
EMIL BOC DAN MURESAN

DIRECTIA ECONQMIC 2
DIRECTOR, 111N, 785
OLIMPIA MOIG N ‘

VIZAT PENTRU C Oy
RN AT DBECE ST {?g;ﬁ,

) SERV.JURIDIC CONTENCIOS
SEF SERVICIU,

iNTOCMIT,
FLORICA MARINCUS



NR. 265591/451/14.07.2015

ACT ADITIONAL NR. 10/14.07.2015
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2185/09.04.2001

Pirtile contractante:
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si ’

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca PIATA MUZEULUI NR. 6, judetul Cluj, identificatd cu, CUI 18018353/06.10.2005, CIF
14942091, reprezentatd prin presedinte loan Muresan, in calitate de LOCATAR, au convenit la
incheierea prezentului act aditional in urmétoarele conditi:

Temei : HCL nr. 209/09.07.2015

QObiectul actului aditional:

1. Se modifica articolul privind termenul contractual, astfel : _Termenul locatiunii este pand la data
de 30.06.2018”.
2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in dou# exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPIUL; CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR

PRIMAR SIGMA SOCIETATE

EMIL BOC COOPERATIVA MESTESUGAREASCA -
prin presedinte loan Muresan

DIRECTIA ECONOMICA Zi 5

DIRECTOR, OLIMPIA MOI [

SEF SERV 1 ,ALINA RUS

() of. doly

EUS
i) {94

LY
) SERV. ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
SEF SERVICI U,(/ LUCA FEREZAN

D.P.M.EP.
DIRECTOR, IU

iNTOCMIT,
FLORICA MARINCUS
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Nr. 392963/451/23.10.2015
ACT ADITIONAL
NR. 11 la contractul de inchiriere nr. 2185 din 09.04.2001
Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in str.Motilor nr. 3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in Municipiul
Cluj-Napoca PIATA MUZEULUI NR. 6, judetul Cluj, identificatd cu, GUI 18018353/06.10.2005,
reprezentatd prin presedinte loan Muresan, in calitate de LOCATAR, au convenit la Incheierea

prezentului act aditional in urmatoarele conditii:

Obiectul actului aditional:

1. Obiectul actului aditional 1l constituie modificarea Actului aditional nr. 10/14.07.2015, la -

Contractul de inchiriere nr. 2185/09.04.2001, in sensul indreptarii erorii materiale cuprinse in
acesta, respectiv a modificarii datelor de identificare ale locatarului, care va avea urmatorul
continut:

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA cu sediul in Municipiul
Cluj-Napoca PIATA MUZEULUI NR. 6, judetul Cluj, identificatd cu, CUI 18018353/06.10.2005,
reprezentatd prin presedinte Ioan Mure@aﬁ, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act aditional in urmatoarele conditii:

2. Celelalte prevederi ale actului aditional nr. 10/14.07.2015 rdmén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat In doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR

"PRIMAR SIGMA SOCIETATE
EMILBOC .~ Oa COOPERATIVA MESTESUGAREASCA,

B MONIERI, S AARoGh prin presedinte Ioan Muresan
DIRECTIA ECONOJHC ’ &%{
DIRECTOR, OLIMPIA \
iNTOCMIT,
FLORICA MARINCUS
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NR. 292937/451/22.06.2017

ACT ADITIONAL NR. 12 :
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2185/09.04.2001

L Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul inf_str.” Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si i '

SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, cu sediul in municipiul
Cluj-Napoca, Piata Muzeului nr. 6, judetul Cluj, identificatd cu, CUI 18018353/06.10.2005,

reprezentatd prin presedinte Ioan Muresan, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act aditional in urmétoarele condiii:

Temei: Cod Civil, Cod Fiscal, Cod procedurd civild, Cod procedurd fiscald, HCL nr.
238/2009, HCL nr. 284/2010, HCL nr. 209/09.07.2015;

Partile contractante convin de comun acord ca prin prezentul act adifional se actualizeazi in
forma consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate §i completate prin actele
aditionale anterioare, astfel:

I1. Obiectul contractului

Art. 1. Municipiul Clyj-Napoca, in calitate de LOCATOR 1inchiriaza citre SIGMA SOCIETATE
COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, in calitate de LOCATAR, imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, STR. VASILE GOLDIS NR. 1, AP. 8, in suprafata de 22,00 m.p., format

din una incdpere folosita in exclusivitate, teren atribuit de 15/402 m.p, cu pic aferente in cotd de
3,77/100, imobil identificat in CF nr. 254464-C1-U10, nr. cadastral/nr. topografic 2375/2/V III;

A. Din curtea aferentd imobilului, acestui apartament ii revine suprafata de 6,14 m.p., aflatd in indiviziune,

identificati in C.F. nr. 318643, nr. topo 275/1;

B. Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de: DEPOZIT.

C.Valoarea de inventar a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca str.VASILE GOLDI$
NR. 1, AP. 8, este de 78.573,19 lei, conform evidentelor contabile, intocmitd in baza O.U.G.
nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. 81/2003.

Art. 2. Imobilul descris mai sus a fost predat in stare de folosin{a.

ITI. Termenul .

Art. 3. Termenul inchirierii este pna la data de 30.06.2018.

- IV. Obligatii pecuniare

Art. 4. Chiria lunari pentru folosirea suprafetelor inchiriate este cea stabilit prin acte normative ale

Guvernului, Parlamentului si Hotérrii Consiliului Local, evidentiatd in fisa de calcul, Anexa 1 la

e
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prezentul act aditional, parte integranti din contractul de inchiriere.
- Chiria stabilits se indexeazi lunar si succesiv, cu Indicele Preurilor de Consum Total, comunicat
de Institutul National de Statistica.-
- Ori de cﬁvte/ ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligatia ca
- aceasta sa fie _comunicaté locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.
- Chiria se comunic3 prin figa _dé calcul, Anexa 1 la prezentui act adiﬁonal, parte integr_anté din V
contractul de inchiriere. ' ‘
- Neacceptarea noii chirii lunare in cel mult 15 zile de la comunicare de cétre locatar, reprezintd
~ cauzi de reziliere a contractului. | . '
- Plata obligatiilor se face lunar, cel mai tArziu pAnd la data de 30 a lunii pentru luna precedents.

- Plata chiriei se face in conturile comunicate in fisa de calcul, sau la casieria locatorului.

Art. 5. Pentru neachitarea la termenul de scadenid de citre debitor a obligatiilor de platd se -
datoreaz3, dupa acest termen, majorari de intérziere/penalititi/dobanzi de intarziere, aga cum vor fi
acestea stabilite prin reglementiri speciale In materie, la nivel national sau local. Orice modificare a
cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fara a fi
necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ca aceasta va avea la bazi o legiferare
nationald sau locald. La data prezentului contract nivelul majorarii de intérziere valabil la data
semnirii contractului este de 0,5 % / zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen. Sanctiunea
privind neplata la termen ce face obiectul reglementérii se calculeaza pentru fiecare zi, incepand cu

ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

‘Art. 6. Pentru imobilul ce face obiectul prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de
inchiriere, aga cum este descris la Cap.II, locatarul are obligatia de a se prezenta in termen de _30 de
zile de la data primirii prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, la
Directia de Taxe si Impozite locale Cluj, in vederea declardrii acestuia, necesard stabilirii taxei
fiscale. Locatarul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscala stabilite prin
~Codul fiscal in legiturd cu prezentul act aditional, parte integranti din contractul de inchiriere
(obligatie de declarare, obligatie de platd). '

V. OBLIGATIILE PARTILOR'

Art. 7. LOCATORUL are obligatia:
7.1 S predea suprafata locativa inchiriatd prin proces verbal de predare-primire (a se vedea Art. 2).
7.2 S& mentina bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locafiunii si anume de

a efectua reparatiile mari, capitale, avind diept Scop conservarea imobilului.
7.3 Sa asigure locatarului linistita si utila folosin{3 a bunului pe tot timpul locatiunii.

Art. 8. LOCATARUL are obligaﬁa:

<‘J?
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8.1 Sa intrebuinteze cu prudentd si diligentd spaﬁtﬂ ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere numai pentru destinatia stabilita.
8.2 S# efectueze orice lucriri de intretinere, de reparatii curente sau inlocuire a elementelor de

constructii si instalatii atat din folosinfa exclusiva cat si cele din folosinfa comuna.

8.3 S# repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta -

comuni, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,

instalatii,obiectele si dotdrile aferente.

8.4 Si asigure curdfenia i igienizarea in interiorul spatiului inchiriat si la partile de folosin{a

comuni pe toatd durata contractului de inchiriere.

8.5 Si achite chiria stabilitd prin fisa de calcul (Anexa 1 la prezentul act adi;ionél, parte integrantd
din contractul de inchiriere), precum si contravaloarea acesteia in caz de recalculare ca urmare a
unor prevederi/reglementari legislative.

8.6 Si achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociafia de
locatari/proprietari, dupd caz.

8.7 Sa achite contravaloarea utilitatilor din folosinfa exclusiva cétre furnizorii de servicii/utilitati,
dupa caz.

8.8 Si respecte normele P.S.I., aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in materie
si este raspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.

8.9 Si ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalatia de gaz-pe traséul de la contorul de gaz si pAnd la consumatorii din
locuinti, cu respectarea normelor in vigoare.

8.10 S& nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investitie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face
obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd sid ceard compensarea

contravalorii lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. -

fn cazul in care investitia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului act aditional,

parte integrantd din contractul de inchiriere, cu acordul locatorului aduce un plus de valoare
acestuia, la momentul predarii imobilului de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii
contractului/incetérii perioadei contractuale/ denuntarii, toate lucrdrile si investitiile efectuate de
cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Nap’oca in temeiul accesiunii imobiliare
artificiale, agsa cum este reglementati de Codul civil. _ -

8.11 Daci locatarul schimba forma sau destinatia bunului luat in locatiune, fard acordul locatorului,

acesta din urm are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

)
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8.12 S# permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului actv
aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, in vederea examindrii §i verificarii
imobilului, raportat la clauzele contractuale. |

8.13 S4 nu incheie o sublocatiune atat partiald ct si totald, avand ca obiect spatiul ce face obiectul
prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii
contractului. |

8.14 Si nu cedeze locafiunea/dreptul de folosin{d a spafiului ce face obiectul prezentuh.u act
adl‘;lonal parte integrantd din contractul de inchiriere, atdt partial cit- §i total, sub sancfiunea
rezilierii contractului.

8.15 Si se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscala stabilite prin Codul fiscal sau orice alte
reglementiri de naturd fiscald in legiturd cu prezentul act aditional, parte integrantd din contractul
de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

8.16 Locatarul are obligatia, ca la fiecare solicitare de prelungire a termenului contractual sau ori de
céte ori locatorul 1i solicits, s depuna documentele pe care autoritatea locald sau prevederi legale in
materie aplicabile la acel moment sunt considerate necesare in vederea analizdrii cererii de
prelungire sau In cazul oricirei situatii intervenite.

8.17 Locatarul are obligatia de a incheia contracte cu furnizorii de utilitafi .

8.18 Si restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea
din orice cauzi a contractului de locatiune, in stare normala de folosin{a si curéfenie, cu obiectele de
inventar Inscrise in procesul-verbél de predare-primire intocmit la predarea spatiului.

V1. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9. Tnchirierea poate Inceta astfel :

9.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

9.a.1 La expirarea duratei de Inchiriere dac;i pirtile nu convin asupra prelungirii termenului de
inchirfere. |

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste sd intre In posesia imobihﬂui, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului_ judecdtoresc, pundndu-i in vedere si
elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii
notificarii. | ‘ o

thiﬁcérea de eyacuaré a imobilului trebuie facutd cﬁ cel putin 30 de zile Inainte de expir-afea
termenului. | § .

9.b.Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

9.b.1 Dacid LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o penoada de 3 (trei) luni consecutlv
sau dacd nu a achltat cheltulehle comune pe o0 perioadd de 3 (trel) 1um consecutive, catre Asociatia

de locatan/propnetan/funuzom de servicii sau utilitdti dupa caz.

9.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitifilor din folosm‘;a exclusiva pe 0



perioadi de 3 (trei) luni consecutive citre furnizorii de servicii/utilitati, dupd caz.

9.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari/proprietari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.

9.b.4. In cazul in care LOCATARUL nu respecti obligatiile ce i revin privind folosirea normald a

imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin

prezentul act aditional, cu prudentd si diligentd, i schimba destinatia, i modifica structura sau

forma fiira acordul locatorului, ii produce stricaciuni ori savarseste alte abuzuri de folosinta.

In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situatiei antérioaré, fiind

aplicabile dispoziiile Codului de procedura civila. iy | |

9.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni clédiﬁi, spatiului inchiriat,
- instalatiilor precum si oricéror alte bunuri aferente sau a instréinat fara drept pérti aferente acestora.

9.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.I., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile

legale in materie si este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor

Codului civil.

9.b.7. in cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune partiald sau totald avdnd ca obiect

imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin |

prezentul act adifional, ori cedeazi partial sau total folosinfa acestuia. }

9.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosin{a a spatiului ce face

obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat i consolidat prin prezentul act adifional.

9.b.9. In cazul in care LOCATARUL schimbi destinatia imobilului ce face obiectul contractului de

inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional.

9b.10. In cazul in care LOCATARUL nu acceptd chiria recalculatd ca urmare a unor

prevederi/reglementéri leglslatlve

9.b.11. Contractul se rezﬂlaza in cazul in care locatarul nu depune documente solicitate de CAtre o

autoritatea locala.

9.b.12. In cazul in care LOCATARUL nu achiti taxa fiscald stabilitd prin Codul Fiscal in legéturd cu

contractul de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional.

9.b.13. Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile
previzute la Cap. IV si la Cap.V-Art. 8 din prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de

inchiriere.

9.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va dpera de plin drept, fard interventia instantei de
judecata si fard punere in intérziere.

9.c. Prin denuntare unilaterala;

9.c.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de catre locatar, la cererea acestuia, cu conditia

RSt

notificarii prealabile 1ntr-un termen de 60 de zile.
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9.d. Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data incetirii desfasuririi
actului medical in conformitate cu obiectul prezentului contract.

Art.10. In cazul incetdrii contractului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,

LOCATARUL are obligatia de a preda spatiul in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
preda.ré-pn'mire. fn caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despigubiri /daune interese

echivalente cu pagubele produse.
Art. 11. Atunci cind dreptul locatarului de a folosi unobllul se stinge ca urmare a mcetaru locatiunii
prin expirarea termenului, prin aq‘;lunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd
cauzi si locatorul doreste si intre In posesia imobilului, acesta fra notifica locatarul, in scris prin
intermediul executorului judecitoresc, punindu-i in vedere si elibereze si sé-i predea liber spatiul,
in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificari. -

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti’cu cel pufin 30 de zile inainte de
expirarea termenului. o |

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata

contravalorii folosintei spatiului, a cheltuielilor comune citre Asociatia de locatari/proprietari, dupd

¢az, respectiv a utilititilor din folosinta exclusivi citre furnizorii de servicii/utilitdfi, pana la data
eliberirii efective a spatiului si predarii acestuia cétre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pani la acea data.

VILLITIGII :

Art. 12. Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor contractului de inéhiriere, asa cum este
actualizat si consolidat prin prezentul act aditional, sunt de competenta instantelor judecatoresti .
Art. 13. Pe toati durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roméania.

Art. 14. Dispozitiile contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentui
act aditional, se completeazi cu dispozitiile legale in materie, a Codului civil, Codului de proceduri
civils, Codului fiscal, Codului de procedura fiscald precum si cu orice reglementéri aplicabile
prezentei locatiuni. -

VIII. FORTA MAJORA

Art.15. Forta majori este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil.
Art.16 Rispunderea este inldturatd atunci cand prejudiciul este cauzat de forta majord, conform
dispozitiilor Codului civil. - | |

IX: ALTE DISPOZ[[II ‘

Art. 17 in situatia in care, pAnd la expirarea termenului stablht la Cap. III se vor institui noi
reglementiiri privind inchirierea spatiilor, acestea vor produce efecte asupra prevederilor

: contractulm de inchiriere, asa cum este actualizat i consolidat prin prezentul act aditional: -

Art.18. Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, mclusw v

cea cauzatd de incendiu.

s
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Art.19. Fisa de calcul a chiriei, Anexa 1 la prezentul act adifional, face parte integrantd din
contractul de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional,
prevederile ei completdnd prevederile contractului.

Art.20. Prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, s;a incheiat in doud

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATAR
SIGMA SOCIETATE
COOPERATIVA MESTESUGAREASCA

LOCATOR |
PRIMAR_'
EMIL BOC

DIRECTIA ECONOMIC :
DIRECTOR ,OLIMPIA IGRADAN

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr.2

. 1
14 UL 707

VIZAT PENTRU CONTRQL
THWANT S =wsi e Y 2SR

SERVICIUL JURIDIC, S
LEGISLATIE, CONTRACT

s /5,070l

/SERV. ADMINIST SPATII, TERENURI
SEF SERVICIU, UCA FEREZAN

iNTOCMIT,
FLORICA MARINCUS %\P’



NR. 408263/451/31.08.2018

ACT ADITIONAL NR. 13/31.08.2018
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2185/09.04.2001
Pirtile contractante: ‘
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentafg prin PRIMAR, EMIL BOC, in
calitate de LOCATOR si SIGMA SOCIETATE COOPERATIVA MES:ILE$UGAREASCA, cu sediul in
municipiul Cluj-Napoca, P-ta Muzeului nr. 6, judetul Cluj, identificatd prin C.U.I. 18018353/06.10.2005,

reprezentata prin presedinte, loan Muresan, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmatoarele conditii: '

Temei: Codul civil, Cod proceduri civild, Cod Fiscal, Cod proceduri fiscala; cererea nr. 261852/45/30.05.2018,
HCL nr. 762/29.08.2018. |

Obiectul actului aditional:

1. Obiectul actului aditional il constituie prelungirea termenului de locatiune, modificarea valorii de inventar,
respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafata detinuta, astfel:

1.1. Se modifica articolul 3 privind termenul contractual, astfel: ,,Termenul locatiunii este pana la vénzarea
spatiului in conditiile Legii nr. 550/2002, dar nu mai mult de 30.09.2020”.

1.2. Se completeazd contractul de inchiriere asa cum a fost completat si modificat prin actele aditionale
anterioare cu urmatoarea prevedere:

,Suprafata ce face obiectul prezentului contract de Inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de cétre
locator prin corelarea datelor CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea corelativa a chiriei”.

1.3. Se modificd art. 1, litera C, din actul aditional nr. 12/22.06.2017 prin care s-au actualizat in forma
consolidatd clauzele contractuale, astfel:"Valoarea de inventar a imobilului este de 79.728,21 lei, conform
evidentelor contabile, stabiliti in urma reevaludrii din data de 31.12.2017, intocmitd in baza O.U.G.
nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. 81/2003".

2. Restul prevederilor contractuale raméan neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATAR
SIGMA SOCIETATE
COOPERATIVA MESTESUGAREASCA
reprezentatd prin
presedinte, [pan Muresan

CIU, LUCIA-ROXANA LAPUSAN
popte- G0

D.P.M.E.P.
DIRECTOR, IULIA ARDEUS

SERV. AD %PATII, TERENURI

SEFSER », RALUCA FEREZAN

INTOCMIT, Florica Marincus




SIGMA SCM CLUJ-NAPOCA
P-ta Muzeului nr. 6

ol
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Citre, a (%\NC/ i} 99
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PRIMARIA CIPIULUI CLUJ-NAPOCA i =

DIRECTIA PATRIMONIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII SI TERENURI

Referitor: Cumpérare spatiu situat in str. V. Goldis nr.1, ap.8 Cluj-Napoca

) Prin adresa dvs.nr. 92100/451/21.02.2019, ne-a fost inaintat Raportul
de evaluare Intocmit de citre SC IRF CONSULTING SRL, avand ca obiect
stabilirea valorii de piatd a proprietitii imobiliare, imobil situat in municipiul
Cluj-Napoca str. Vasile Goldis nr.1, ap.8 inscris in CF 254464-C1-U10.

Vi comunicim ci nu avem observatii privind intocmirea raportului si
suntem de acord cu valoarea de piata stabilita in raport de 125.660 lei,
echivalent 27.030 euro.

Anexim prezentei Declaratia notariald autentificata nr.2063/28.02.2019,
referitoare la faptul cd SIGMA SCM nu a cumpdrat spatii cu plata in rate.

=y

Cu stima.

PRESEDINTE, CONTABIL SEF,

ing. loan Muyzresan ec. Maria Cocis

P




PRIWARIA BIUNICIPIULUJ
CLU-NAPOCA

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr. 0262/2018 {

IRF CONSULTING SRL c.ul.rR8782000 R.C. J12/1518/9F

Catre : = . '/lO | ' -
PRIMARIA- Cluj-Napoca \J\ ‘ \@v‘) | age Q‘\\*Q

Referitor: 2
Pect.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare- SPATIU COMERCIAL - sjtuat in Cluj-
Napoca, Vasile Goldis, nr. 1, nr. ap. 8, — proprietate a statului roman si in administrarea Consiliului
Local al mun. Cluj- Napoca.

Pct.2 — scopul evaluarii- valoarea de piata a proprietatii in vederea tranzactionarii

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare, am inspectat proprietatea
in data de 06.12.2018, in Cluj- Napoca, Vasile Goldis, nr.1, jud.Cluj .

Proprietatea de evaluat:

- Apartament 1 camere situat la Parter, intr-o cladire cu regim de inaltime P+1E.
Suprafata inregistratd in actul de proprietate: Sutila=21.81 mp

Terenul este in Cota indivizi: 3,77/100 parte din CF nr. 254464- OCPI Cluj- Napoca
Extras de carte funciara 254464-C1-U10: Nr. TOPO : 275/2/V1II

A fost analizata starea tehnicd a cladirii avand acces in incinta proprietatii si au fost facute
fotografii la exterior si interior. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul
masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

La data evaluiirii proprietatea era inchiriata si utilizata de chirias ca spatii de arhivare
documente.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2018:

| REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE SEV 100 — Cadrul general IVSCadrul general)
EVALUARE SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
ANEVAR 2018 SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 104 -Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 — Verificarea evaluarilor

Ghiduri metodologice GEV 530 — Determinarea valorii pe termen lung a unui bun
de evaluare imobil

9. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

10. Glosar I'VS 2018

PO O G i L b B

Metodologia de evaluare aplicata:
e abordarea prin costuri- Costul de Inlocuue Net- CI’\J irelevanta
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile.
o abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- s-a putut aplica- sunt informatii de pe piata
inchirierilor de proprietati comparabile.

Data la care se considera valabile ipotezele luates 1)1 umsndelme si valorile estimate de catre evaluator este
06.12.2018. A




B G100 et i el

Pct. 3 — Estimarea valorilor de piata ale proprietatii.

V comp= 127.120 LEIL, echivalent 27.350 EUR

Valoarea estimata este una globala, consideratd in conditii de platii cash, integral la data evaludrii
si in ipoteza ca proprietatea este tranzactionabili pe piata si fara a fi tulburata in exploatare de
Jactori externi. o

o valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in raport

o valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ general
referitor la tranzactiile proprietatilor

e valorile sunt estimate in baza starii tehnice a proprietatii la data evaluarii

e valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la duta inspectarii

e cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.6480 LEI/EUR.

| Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2018, prin

| Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325

i Evaluator autorizat proprietdfi imobiliare

| -intreprinderi
-bunuri mobile

1
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IRF CONSULTING SRL c.u..rR8782000 RcC. J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr. 0262/2018

Catre : x
PRIMARIA- Cluj-Napoca

Referitor:

Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare- SPATIU COMERCIAL - situat in Cluj-
Napoca, Vasile Goldis, nr. 1, nr. ap. 8, — proprietate a statului roman si in administrarea Consiliului
Local al mun. Cluj- Napoca.

Pct.2 — scopul evaluarii- valoarea de piafa a proprietatii in vederea tranzactionarii

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocrnirea Raportului de evaluare, am inspectat proprietatea

in data de 06.12.2018, in Cluj- Napoca, Vasile Goldis, nr.1, jud.Cluj .

Proprietatea de evaluat:

- Apartament 1 camere situat la Parter, intr-o cladire cu regim de inaltime P+1E.
Suprafata inregistratd in actul de proprietate: Sutila=21.81 mp

Terenul este in Cota indivizi: 3,77/100 parte din CF nr. 254464- OCPI Cluj- Napoca
Extras de carte funciara 254464-C1-U10: Nr. TOPO : 275/2/VIII

A fost analizati starea tehnicd a cladirii avand acces in incinta proprietatii si au fost facute
fotografii la exterior si interior. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul
masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii. Ly _

La data evaluiirii proprietatea era inchiriata si utilizata de chirias ca spatii de arhivare
documente.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2018:

" REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE 1. SEV 100 — Cadrul general (IVSCadrul general)
EVALUARE 2. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
ANEVAR 2018 3. SEV 102 — Implementare (IVS 102) :

4. SEV 103 — Raportare (1VS 103) :

5. SEV 104 —Tipuri ale valorii

6. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 2390)

: 7. SEV 400 — Verificarea evaluarilor
Ghiduri metodologice 8. GEV 530 — Determinarea valorii pe termen lung a unui bun
de evaluare imobil ' -
' 9. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
10. Glosar IVS 2018

Metodologia de evaluare aplicata: : : )
o abordarea prin costuri- Costul de Inlocuire Net- CIN- irclevanta -
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile.
e abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- s-a putut aplica- sunt informatii de pe piata
inchirierilor de proprietati comparabile. ML S R A '

e si valdnile cstimate de catre evaluatos este
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Pet. 3 — Estimarea valorilor de piata ale proprietatii.

V comp=127.120 LEI, echivalent 27.350 EUR

Valoarea estimata este una globala, considerati in conditii de plati cash, integral la data evaludrii .

si-in ipoteza ca proprietatea este tranzactionabild. pe piata si fara a fi tulburata in exploatare de
Sactori externi.

o valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in raport

o valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ general
referitor la tranzactiile proprietatilor

o valorile sunt estimate in baza starii tehnice a proprietatii la data evaluarii

o valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii

o cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.6480 LEI/EUR.

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2018, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimafia nr.13325
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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IRF CONSULTING SRL c.u..R 8782000 R.é. J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel, 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2018

NR 196/2018

RAPORT DE EVALUARE

SPATIU COMERCIAL
Cluj- Napoca, Str. Vasile Goldis, nr.1, ap. 8

Proprietar: Statul romén, in administrarea Consiliului Local al mun. Cluj- Napoca
Client: PRIMARIA - CLUJ-NAPOCA

Valoarea de piata:

Spatiu comercial
V=27.350 EURO, echivalent a 127.120 LEI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. I R F Consulting SRL, al
glgntulm si al destinatarului — PRIMARIA Cluj- Napoca

Decembrie 2018
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CAPITOLUL I INTRODUCERE

1.1 SINTEZA RAPORTULUI

Tip proprietate Proprietate imobiliard cu destinatie spatiu comercial

Localizare Cluj- Napoca, Str. Vasile Goldis, nr.1, ap. 8

Proprietar Statul roman — in administrarea operativa a Consiliului Local al mun. Cluj-
Napoca : ‘

Destinatari Consiliului Local al mun. Cluj- Napoca

Comisia pentru vénzarea spatiilor comerciale sau de prestiri servicii
constituitd in baza Legii 550/2002
Primaria mun. Cluj- Napoca

Scopul evaludrii Estimarea ,,valorii de piag@ a proprietitii imobiliare
Cea mai buna utilizare Spatiu comercial/depozitare sau de prestari servicii
Metode de evaluare Abordarea prin comparatii de piata

Abordarea prin costuri (costul de inlocuire net — CIN)- irelevanta- nu se aplica;
Abordarea prin de venit — capitalizarea veniturilor din inchiriere

Curs valutar utilizat 4.6480 lei/euro valabil 08.12.2018

EXPRIMAREA VALORILOR IN URMA RECONCILIERII REZULTATELOR. -

Valoarea selectatd

Valoare de piata V= 127.120 LEI echivalent 27.350 EUR
Valoare proprietate diferita de Veapitatizare= 125.660LEI, echivalent 27.030 EUR
valoarea de piata- Abordarea Veosturi = irelevanta

prin capitalizarea veniturilor
din inchiriere

Valoarea piata recomandati-= Vpiaa= 127.120 LEI echivalent 27.350 EUR,
valoarea de piata

Data : 08.12.2018 .
Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2018, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimafia nr.13325

) -intreprinderi
' -bunuri mobile

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare
 [EARE
7 °
REL
| \ IND AN




1.2 CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostintd de cauzi gi cu buni credinti ci:

Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimdrile si
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevérate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate i
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate n prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii §i legat de producerea unui
eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea. '

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanti
cu Standardele Internationale de Evaluare si metodologia ANEVAR.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asisten{d profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- PREMISELE EVALUARII

2.1 IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea instantei de judecatd si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o ter{d persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, agsa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altéd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate fn raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare. e » ‘ '
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in
acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legéturd cu proprietatea
evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. Pl G e s -
Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate acesie
cerinte, valoarea de piaté va fi afectata. ' ' .

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare. prezintd dimensiunile

aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea. In
cazul 1n care exista documente relevante (masurétori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Dacd nu se arata altfel Tn raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostind asupra stdrii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra.conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se
presupune ci nu exista astfel de conditii daca éle nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietitii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea ‘evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenfa
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor. ' :

Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le consideri a fi credibile i evaluatorul considerd cd acestea sunt adevdrate si corecte. Evaluatorul nu i
asumd responsabilitatea in privin{a acuratetei informatiilor furnizate de terte par(i.



8. Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situagiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare gi/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport. ‘

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL- Spatiu comercial sau de prestari servicii amplasat in zona centrala a oragului.

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii subiect pentru tranzactionarea catre actualul
chirias in baza Legii 550/2002

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Proprietar- Statul roman- proprietatea este in administrarea operativa a Consiliului Local al Municipiului
Cluj- Napoca :

Dobéandirea: - Extras de Carte Funciara in Anexa 1

Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul este cel mentionat in actele de proprietate si in documentatia
cadastrala/schita topo. Situatia reala constatata pe teren corespunde cu situatia din actele de proprietate si
releveul spatiului '

Suprafata utila 21 81 mp, cu p.i.c. in coti de 3.77/100 paite din proprietatea inscrisa in CF nr. 254464,
Imobilul este inscris in CF nr. 254464-C1-U10 nr. topo 275/2/VIII- OCPI Cluj- Napoca. g,

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
e abordarea prin costuri- Costul de Inlocuire Net- irelevanta
e abordarea prin comparafii de piata- s-a putut aplica- sunt informatii de pe piata proprietatilor
comparabile
e abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- s-a putut aplica- sunt informatii de pe piafa
inchirierilor de proprietati similare
DEFINITII
VALOAREA DE PIATA

- “Valoarea de piafd reprezintd suma estimald peniru care o proprietate ar puted fi schimbatd, la data evaludrii,

intre un cumpdrdtor hotarat si un vénzdior hotdrdt, intr-o Iranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat , in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent §i fard constrdngere”.

COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizicd §i
pentru orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare.

VALOAREA DE UTILIZARE
. Valoarea de utilizare - este valoarea pe care entitatea estimeazd sd o obfind din utilizarea activului, pe
parcursul duratei de viafd utild rdmasd §i din eventuala cedare a acestuia

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 08.12.2018 4

In procesul de evaluare s-au utilizat date §i informatii in EURO si LEIL conversia in alte valute urméand a fi
efectuati de cétre destinatar. : : : ’ o

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze partile aflate in litigiu si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationalaa Evaluatorilor din Romania) ' ik

2.7 INSPECTTA PROPRIETATII
Proprietatea a fost inspectata la data de 06.12.2018.



~ Tipul zonei-Zona istorica a oragului Cluj- Napoca, zona in care sunt amplasate principalele institutii locale, sedii

2.8 SURSE DE INFORMATII -
= Valorile de tranzactionare sau oferte ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

» In Anexa 4 — Grila datelor de piati- s-a intocmit pe informatiile de piatd prezentate la paragraful
4.3.1-comparabilele 1- 4- sunt prezentate ofertele de vinzare si inchiriere a unor proprietati
comparabile, valorile de tranzactionare efective sunt cu cca. 5-10% mai mici fata de cele de
ofertare- spatii comerciale in zona ultracentrala si centrala a oragului, expuse la vanzare- pentru
fiecare proprietate este indicata sursa de informare. -

s Alte informatii de la agentii imobiliare din Cluj- Napoca

= Rata de capitalizare si nivelul chiriilor- s-au determinat, in conformitate cu Anexa 5.1 si Anexa 5.2, pe
baza valorilor de ofertare de la data evaluarii- preluate din www.imobiliare.ro, wWWww.piata-az.ro,
www.edil.ro, www.olx.ro, alte agentii imobiliare,

a  Acte si documente primite de la proprietar- extras CF,

2.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
persoani, cu exceptia instantei de judecatd si a partilor aflate in litigiu, care au fost precizati in raport.

: CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Descrierea juridica:
Dobandirea: prin Lege:
- Extras de Carte Funciara in Anexa nr. 1, ; T ey -
e Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul este cel care este mentionat in actele de proprietate si in
documentatia cadastrala/schita topo. - .
o Dreptul de proprietate: Statul roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj- Napoca
(Conform. Extrasului de Carte Funciara). -
e Imobilul este inscris in CF nr. 254464-C1-U10 nr. topo : nr.topo 275/2/VIIL..

Bunuri mobile aferente proprietatii- in valoarea proprietatii imobiliare subiect sunt incluse bunurile mobile
care asigura functionalitatea:

e Incalzire- nu are

o Instalatii sanitare- nu are

o Aparataje electrice- intrerupator si priza, corpuri de iluminat

3.2 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI L : L

Zona centrala a orasului si cartierului Centru- zona de spatii comerciale, sedii de societati, sedii de institutii

locale, sedii de banci comerciale, scoli, institute de invatamint universitare, locuinte in blgeuri de locuinte vechi- %y >
zona istorica a orasului . PhE T ' ' S ' F g
Spatiul are acces direct de pe sirada pietonala care face legatura intre Piata Unirii si str. George Barifiu

In Anexa 2 se prezinta Planul de situatie iarin Anexa 3 se prezinta Planul de incadrare in zona.

3.3 TIPUL ZONEI

de banci, Universitatea Babes Bolyai, Teatru National, etc, spatii comerciale, sedii de societati, etc

Retea de transport in comun — statie CTP (fosta denumire RATUC) in str. Memorandumului- la cca. 200 m sau
str. George Baritiu la 300 m (statii autobuse si tramvai)

Unitagi comerciale de tip magazine ,en detail” aproape toate spatiile de la parterurile imobilelor sunt spafii

comerciale/prestari servicii.
La cca. 700 m este Piata Agroalimentara M. Viteazu- cea mai mare de acest fel din oras si Parking suprateran

Sedii de banci- la cca 100--300 m- zona Pietei Unirii.
Strada pietonala.

3.4 DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR
AMPLASAMENT:  Spatiul este situat la Parter in imobil cu regim de inaltime Parter+ 1 Etaje.

Spatiul are o singura incapere, suprafafa utild inscrisi in extrasul de CF este de 21.81 mp fara
compartimentari.
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Spatiu nu are grup sanitar si nu este dotat cu sistem de incalzire (nu are racord la retea de apd- canal si
la retea de gaze naturale)

Structura de rezistenta este din zidarie portanta din caramida (cu ziduri exterioare de 60 cm), pe fundatii continue
din piatra, planseu din grinzi din lemn’cu poditura peste parter, tavane tencuite si cu vopsitorii, la aceasta data
finisajele interioare sunt de slaba calitate, acoperis (imobil) cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigla- stare
slaba. Imobilul a fost edificat in perioada anilor 1920.

Pardoselile sunt cu sape din beton.

Finisajele exterioare sunt din tencuieli gletuite si vopsitorii de exterior la fatada principala - vezi foto.Cladirea
este racordati la refeaua de apa §i canalizare, energie electricd, retea gaze dar spatiul subiect nu are retele
interioare de gaze si api- canal.

3.5 STAREA TEHNICA GENERALA.

Starea tehnica generala- slaba, finsiaje de slaba calitate, tamplarie cu ferestre duble si geam din sticla-
stare tehnica foarte slaba. : :

Nu se observa deficiente ale structurii de rezistenta, dar imobilul este puternic afectat de igrasie- la baza
zidariei, atit la interior cit si la exterior (la fatada principala) sunt zone destul de extinse care prezinta
mucegai. ' :

Un mare neajuns il constitue lipsa unui grup sanitar.

3.6 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei . s

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval
de timp. _

Segmentul de piata analizat este cel al spatiilor comerciale amplasate la parterul iniobilelor din zona
ultracentrala a Cluj- Napoca, spatii cu vitrina la strazi cu circulatie pietonala intensa. - - R I T

In zona analizata cele mai solicitate spatii sunt cele cu suprafete adecvate activitatilor comerciale sau
prestari servicii in magazine specializate pe diverse tipuri de marfuri, cafenele si baruri, prezentari de moda,
etc., suprafete 30- 100 mp. Spatiile cu suprafete mai mari sunt cautate pentru spatii de restaurante, agentii
bancare, institutii locale, sedii administrative, etc.

Pe zona ultracentrala spatiile cu vitrina spre Piata Uniri, bdul Eroilor, str. Memorandumului, str.
Napoca, str. Regele Ferdinand, bdul 21 Decembrie (pina la Liceul Brassai), Piata Muzeului, sunt cele mai bine
cotate. ‘

In acest context proprietatii imobiliare analizate, ii va fi conferita cea mai buna utilizare ca spatiu
comercial/prestari servicii tinand seama de amplasarea favorabila -este amplasata la Parter si geam la strada
circulata pietonal, de dotarile si utilitatile de care dispune. : :

Analiza cererii : S

Cererea de spatii de tip administrativ sau comercial, este la un nivel destul de scazut in comparatie cu
nivelul ofertei in conditiile in care au mari sanse de a le inchiria- surse financiare imporlante si fara a isi pierde
dreptul de proprietate. ' v . ' :
In analiza cererii trebuie sa se tina seama de aparitia si manifestarea pe piata a micilor intreprinzatori care nu au
posibilitatea construirii unor spatii proprii, coroborat cu lipsa terenurilor libere si construibile in zona centrala si
ultracentrala, si care isi desfasoara activitatea in spafii inchiriate. '

Aparitia in zona centrala a unor supermarketuri indeparteaza potentialii investitori in spatii comerciale.
Zona Centrala e ciutata de operatorii de cafenele, restaurante, servicii sau retaileri din segmentul outlet/second
hand. Marile branduri au preferat spatiile din mall-uri, in principal din dous motive: trafic de clienti si existenfa
locurilor de parcare, spun §i reprezentantii agentiei REMS Imobiliare. Existd s §i operatori interesati si
activeze in centru. “Una dintre strazile cele mai cerute de comercianti in Cluj Napoca este strada
Memorandumului, unde sunt “liste de asteptare” cu potentiali chiriasi pentru fiecare spatiu. Aici chiriile sunt
peste media zonei ultracentrale, ajungind si la 40 de euro/mp”, spun reprezentantii REMS. Companiile care
opereaza aici sunt lanturi farmaceutice, magazine cu produse de panificatie, magazine de haine si incaltdminte
destinate persoanelor cu venituri medii. “Cerere existi, insd activititile comerciale ‘prestate nu au

¥

capacitatea de a sustine costurile de ocupare, fortind chiriasii s piriseascii spatiile ocupate”, aratd

Cristina Farkas, reprezentanta REMS Imobiliare

Analiza ofertei



Oferta de spaiii comerciale sau administrative in zona centrala si ultracentrala, este consisterita in raport cu
cererea de astfel de spatii. In zona in care se afla proprietatea de evaluat, principalii proprietari ai cladirilor sunt
persoane fizice rezidentiale sau societati ce desfasoara activitati comerciale (la spafii cu vitrina la strada) sau
administrative- birouri (situate in general in curte sau la nivelele superioare a blocurilor de locuinte).

Aparitia de supermarket-uri in zona centrala si centrala si semicentrala a condus ca micii comercianti sa nu faca
fata pe piata, foarte multe spatii pe zona central- ultracentrala devenind disponibile la inchiriere sau vanzare.
Spatiile comerciale de pe arterele secundare se remarca printro scadere a cererii in situatia in care
supermarketurile si centrele comerciale preiau locul magazinelor de proximitate,

AN

Fie ca sunt persoane fizice sau persoane juridice, detinatorii de astfel de spatii, daca nu le exploateaza in
cadrul propriilor afaceri sunt, in mare majoritate, dispusi in a le inchiria, obtinind astfel venituri continue fara a
pierde dreptul de proprietate.

Sunt expuse la vanzare un numar relativ mare de proprietati comparabile.acestea. nu. se
tranzactioneaza decat in situatii speciale- vand cei care au probleme financiare dar la pret mult sub. cele
asteptate. o . ' ' =,

In negocierea pretului la proprietati comparabile s-a ajuns la dimin uarea valorii de oferta pana la 5-

| 10%.

Din punct de vedere al chiriilor se pot da exemple de inchiriere a spatiilor cu destinatie comerciala sau

__ Birouri in zona centrala a orasului, la valori cuprinse intre 10-40 EUR/mp. Pentru suprafete mari chiriile pot fi

") mai reduse. Cele mai bine cotate spatii, atit la inchiriere cit si la vanzare, sunt cele cu vitrina la principalele

' artere din zona centrala si ultracentrala- Piata Unirii, Str. Memorandumului, bdul Eroilor, Piata Mihai Viteazu,

Bdul 21 Decembrie (pina la Liceul Brassai), str. Memorandumului, str. Napoca. Amplasarea pe strazile
secundare din apropierea acestora implica o scadere a interesului investitorilor si ca atare o diminuare a valorii

PRETURI iN ZONA PENTRU PROPRIETATI COMPARABILE: : :

Minim: 1200 EURO/mp- spatii fara vitrina la strada (curte comuna) sau artere secundare de circulatie -

Maxim: 4500 EURO/mp- spatii comerciale cu suprafete utile reduse si cu acces direct de pe trotuar

Valori cu TVA - : ; P

CHIRII iIN ZONA PENTRU PROPRIETATI SIMILARE:

Minim: 10.0 EURO /mp. luni — spatii fara vitrina la strada (curte comuna) sau pe strazi secundare

Maxim: 45.0 EURO/mp. lund-spatii comerciale cu vitrina la artere cu vad comercial foarte bun, amplasate pe
strazile principale de circulatie rutiera si pietonal (pta Unirii, bdul Eroilor, Memorandumului, Regele Ferdinand,
Napoca) si cu suprafete adecvate pentru o plaja larga de actiivitati comerciale

Diferentele mari ale valsorilor atit la vanzare cit si la inchiriere se datoreaza amplasamentelor spatiilorS
o Pentru spatiile comerciale amplasate in curtile comune valoarea chiriilor este sub.50% fata de cele ale
spatiilor cu vitrina la strada- exemplu- spatii in Piata Unirii nr. 27 (curte comuna); acces pe un Gang,
proprietar Dna Sarbu Andreea a inchiriat 2 apatii la pretul de 10 EUR/mp- suprafete de cca 25 mp. La
nr. 26 spatiul cu suprafata de cca. 60 mp este inchiriat la 30 EUR/mp. = .. . :
e Spatiile cu suprafete mari au valoare unitara mai redusa- str. Memorandumului nr. | (sediu de banca),
suprafata de cca. 684 mp este inchiriat la 16 EUR/mp+ TVA
o Spatiile cu suprafete mari au valoare unitara mai redusa- Piata Unirii, nr. 30 (sediu de banca), suprafata
de cca. 350 mp este inchiriat la 18 EUR/mp+ TVA v '
Numarul mare de proprietatii expuse la inchiriere conduce la un grad relativ ridicat de neocupare. La aceasta
os B lyai am identiﬁgaj 3 atii neutilizate (str Bol‘;/a;% nr, 7, nr. 6 sinr. 4):

Nt




Spatiul evaluat z str. Bo]ya_li or. 7

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altematwa de utlllzare a propuefatu 1mob111are selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera lpotezele de lucru necesare aphcam
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare-ale lucrarii. :

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabzla si Iegala a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezullat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind
sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim ptofitabila.

Tinand cont de-tipul’ constructiei aferente proprietatii 1mobllxare de dotarile existente si ‘de amp asarea
acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru ploprxetdtea analizata este cea actuala de “SPATIL
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”.

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, rezulta:

~este permisibila legal: este conforma cu avizele existente ;

-indeplineste conditia de fizic posibila: numai dupa reabilitarea spatiilor

-criteriul fezabil financiar presupune ca-veniturilor provenite din exploatarea proprietatii acopera
cheltuielile de exploatare, conditie care este indeplinita;

-maxim productiva, referindu-se la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile exploatarii in varianta
aleasa. ' :

4.2 EVALUAREA TERENULUI -
Terenul aferent proprietatii de analizat, in proprietate, cota 3. 77/100 se r“anzactloneaza lmpreund cu
ploprletatea nu face obiect al unei evaluari distincte. : : :

4.3 EVALUAREA PROPRIETATII- SPATIU COMERCIAL
4.3.1 ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Metoda compaxatulm de piata utilizeaza anallza comparativa: estimarea leom de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si dlferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile,
amplasamentun, caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non- -imobiliare.

In cazul spatiului-subiect, anallza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor oferte
din publicatiile care au anunturi imobiliare sau, de pe site-urile, www. imobiliare.ro, piata-az.io, olx.ro si de la
consultarea unor agentii imobiliare, precum si unele tranzactii cunoscute de evaluator.

S-au retinut comparablle cu dmpldqament la parter, vntrma la strada, zona ultracentrala si centrala a orasului si
suprafete utile aproplate
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Comparabila A —str. Closca- vezi : https://www.olx.ro/oferta/de-vanzare- 1mobll-central-comlslon—O-
IDbFeFA. html#cb4aa26389

54 o_oo €

(é},} Claj-Napoca, judet Cluj
\( Yozl o harks

{oamin Sos

-Pe site din b 2018

De vanzare imobil central COMISION 0%

Cluj-Napoca, judel Tlyf  Adaugat Lz 15:43, 30 nawmbrie 2018, Numar aaunt: 1?2367233 .

R B ¢

: 37 né_i

Comzsmn 0‘73 pentru c;nmparaior‘ ; _
RE/MAX Best oferd spre vanzare, in cxciuswltaf , un imobil cu doud camere situat intr-o zond
Laéntrdb a orasulul, respectivin fm@dtata apropzere a strdzii Horea, o arterd de interes a

‘ csr.asuhu.
Imobilul, situat fa part{*r. am i} Supz*af ata de 37mp compartimentati In dou’ camere si o haie,
iar la subsolul cladirii mai este o pivaitd cu o suprafatd de émp. Imobilul face parte dintr-o
clidire care dispune de o curte comund.
Pesihilitatea de transformare intr-un spatiu comercial reprezintd atuul! principal, in.acest sens- ;
fiind disponibila creares accesulul din strada pr'incipaié‘ i zustinerea intereselor dys. imobitul

mbpwc de umr‘t trifarvic si aer conditionat, %

Acesta pste 0 nves stitie crportuna prin pozitionarea centrald pe care o are fiind situat pe strada
Closca: De asemenca, In imediata apropiere sz afld mifloacele de transport in COMLUN, [rRoum
5i alte puncte de interes: facultith, band, spatil comerciale, restaurante {Caprictio s._ga,;!. fiind la
o distanta de doar 5 min., de mers pe jos, de Piata Mihai Viteazu. ' T
Pentru mai multe detalii st o ;msabi}a vizionare astept s4 md contactat!

Anuntut De vanzare imobil ﬁéﬂ'irai COMISION 0% este adaugat de pe Swriam\

Comparabila B- str. Bolyai, nr.6- vezi : https: //www olx.ro/oferta/k1w15un-afacere—la-chele-ultracentral-
in-cluj- napoca-IDbEer html#63bfea08c4 :
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Cluj-Napoca, judet Cluj
Vezi pe harta

" Alin Mantoiu
Pa site din feh 2013

Suprafata utila 60 m?

Va propunem spre preluare franciza KiwiSun biogreen solar, amplasata ultracentral intr-un
spatiu recent amenajat conform tuturor rigorilor impuse de cele mai noi tehnologii verzi in
domeniu.

Kiwisun Cluj Napoca ofera doar aparate de bronzat dotate cu tuburi noi si performante,
certificate oficial, care respecta cerintele EU, pentru ca bronzul dumneavoastra sa fie de
invidiat-dar si sanatos.

Lansata in luna aprilie a anului 2018 afacerea KiwiSun detine deja notorietate, un portofoliu
fidelizat de clienti prin campanii de abonare, vouchere si concursuri radio cu premii in minute
oferite.

Planul de business a fost indelung prelucrat, si in urma studiilor de piata si a know-how-ului
oferit de francizor s-a reusit impunerea pe piata clujeana a unui nou model de business verde,
sub brandul KiwiSun.

Anuntul KiwiSun afacere la cheie ultracentral in Cluj Napoca este adaugat de pe Storia.ro.

Comparabila C - vezi : https://www.spatiicomerciale.ro/vanzarelcluj-napoéa/central/spatiu-comercial-de-
vanzare-XA3014001?lista=12592010
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Spatiu comercial de vanzare Centru, Bd-l Eroilor
Cluj-Napoca, zona Central vezi harta

Anunt publicat de:
IMOBGARANT!

| Devinzare Spatiu comercial

O Proprietate reprezentats exclusiv de agentia imobGaranti

Radu Taut (Administrator)

i

i

- 78.000 EUR
1 0757.732.941
Suprafata totala: 37 mp Alte telefoane:
inaltime spatiu: 3m i 0757.732.941 )
Tip imabil: Centru comercial 1 1 Pentru o identificare ugoara comunica id-ul anuntului
Suprafata totala 37 mp H XA3014001, de pe SpatiComerciale.ro
praprstae: | s s s e A A
Stadiu constructie: exista g Numele tiu: L ]
An constructie: 1970 =i
lefon:
Madificat la. 04112/2018 Telomn ( T
Email: [
1
(_ﬁ Vi rog s3 md contactati, sunt
Wr Salveaza anunt
Alte detalii despre proprietate i [ sunt de acord cu termenii gi conditiile
r* S B e - e s = —eeend SpatiiComerciale.ro.
Nenrirm anra vanTarn anatinn ramarcial in 7ana Aantrala 4 Araculni In canatind camaraial finctinnansa in

Oferim spre vanzare spatiu comercial, in zona centrala a orasului. In spatiul comercial functioneaza un
anticariat din 2001. Spatiul este amplasat intr-o zona cu vad. Spatiul este inchiriat si exista posibilitatea
preluarii chiriasil'or_. Suprafata spatiului este de 38 de mp., fiind disponibil pentru orice fel de activitate
comerciala. Spatiul se vinde cu finisaje medii. Imobilul se vinde prin intermediul agentiei si este disponibil
imediat.

Structura rezistenta: caramida
Nrterase: 0

Nr grupuri sanitare: 1
Suprafata construita: 41 mp
Suprafata terase: 0 mp
Nrincaperi: 2

Link extern:

pretvanzare: 78000
monedavanzare: EUR
monedavanzaremp: EUR
pretinchiriere: 0
monedainchiriere: EUR’
monedainchiriereunitar: EUR

Disponibilitate proprietate: 0

Comparabila D- vezi: https://www.edil.ro/spatii-cbmerciale-vanzare'-2-incaperi-clui-napoca-central—
281346 - '
Pret oferta 190000 EUR
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Spatiu comercial de vanzare 2 incaperi, SCCJ281346
Q Cluj-Napoca, CENTRAL, PIATA MIHAI VITEAZUL

vanzare in Clup Napoca

(=) Carmen Miron
EDIL & 0721-290522

Email

Telefon

Ma3 interesaza aceasta oferta de
vanzare spatiu comercial,
SCCJ281346 si as dori mai multe
detalii.

[ imi acord consimtamantul cu Privi

£ Go
A ict DT/ 2ha?R000. f2)-AAGT-Ah5F-50A a1 A1246T/aR41 Rhh3-Ardrh-2521-Qrda-50daldfI2had inn E5E la prelucrarea datelor colectate prin
ID Suprafata utila Camere Bai

SCCJ281346 50 mp 2 1

Descriere

Numai acum puteti beneficia de aceasta oferta exceptionala! EDIL va ofera spre vanzare un spatiu
comercial cu 2 camere in CLUJ-NAPOCA, cartierul CENTRAL, in apropiere de MC DONALDS.
suprafata utila spatiului comercial este de 50 mp . Spatiul este situat la parter. Caracteristici

constructie: construit din - caramida, fundatie - beton. Spatiul comercial are urmatoarele

caracteristici: 1 baie, ferestre de termopan, usa termopan, gresie clasica, vitrina la strada, aproape

Locatie
2 %
% z
q 1
& @
g .3
Palatul Urani e

e B 35

gl

@ Muzeul National de 4

Istorie a Transilvaniei %,
o

Muzeul Farmad2e!

st
©2018 Gaogle
g

P,

In Anexa 4 se prezinta Grila datelor de piata si determinarea valorii de piata a proprietatii subiect.
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In aprecierea nivelului ajustarilor s-a tinut seama de:

Elem.de comparatie Propr. de evaluat ﬁ;”f’%”"" 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Compaiabila 4
Drept de proprietate
transmis integral integral integral integral integral
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de finantare cash cash cash I cash | cash
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de vanzare independent independent | independent I independent | independent
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditiile pietei dec.-18 dec.-18 | dec.-18 | dec.-18 | dec.-18
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari - valorile comparabilelor valabile la data
evaluarii
Localizare
Piata Muzeului g Closeazona str. Bolyai,nr. 6 Bdul Eroilor- Pta M. Viteazu-
centrala, vad centrala/strada s - i
Localizare- : 2 ultracentrala/strada | ultracentrala/vad | ultracentrala/vad
pietonal f. bun, secundara/ vad . : . : X
g - cu vad pietonal f. pietonal mai pietonal mai
acces direct trotuar pietonal slab _
bun bun bun
Ajustare % g
10% 0% -10% -10%

Ajustari

Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilei 1 - zona
Momorandumului mai bine cotata, zona ultracentrala dar strazi
principale la curte- mai bine cotate)

Etaj/Regim inaltime Parter Parter Parter Parter Parter
Ajustare %
0% 0% ‘ 0% 0%
Ajustari Toate comparabilele sunt la Parter in imobile din zona ultracentrala si
centrala '
Suprafata utila 21.81 37.00 60.00 I 37.00 | 50.00

Ajustari

S-au eretinut oferte la vanzare de spatii cu cele mai reduse suprafete-
ajustari negative determinat functie de diferentele de suprafete

Tamplarie exterloara lemn- stare tehnica lemn- stare -

g £ slaba tehnica f. slaba PVC . _PVC PVC

Ajustari lemn 0% 2% - 2% 2%

An constructie aprox.1930 similar similar similar similar

Ajustars Zona istorica a orasului, data edificarii comparabila- fara ajustari-
c.el, apa,

v ; : canaliz, gaze
E;_t;.ltpareadtetl.m.lco- c.el, apa, c.el, apa, canaliz, naturale,
ediiitara, domrl canaliz, gaze gaze naturale, c.el, apa, Centrala termica
_ c.el, naturale, Centrala termica canaliz, proprie
Afustudi corectii negative pentru lips racordarii la retea de gaze, apa- canal
Finisaje . . R : "
slabe usor mai bune superioare medii superioare
Ajustare (€)
a fost ajustat pretul comparabilelor functie de starea finisajelor

Lipsa grupului fara grup social are baie are baie are baie are baie

sanitar

Ajustari

functionabilitatea spatiilor include existenta a cel putin 1 Grup sanitar-
corectie negativa de 10%

Anexe: parcare /boxa

nu

nu l nu nu nu

Ajustari

nu implica ajustari
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In urma aplicarii metodei- conform Anexei 4, si eliminind extremele, a fost aleasa valoarea corectata a
proprietatii C, deoarece in acest caz, corectia bruta totala este cu cea mai mica pondere.
Valoarea de piata estimata prin comparatii de piata este de 27.350 EUR.

In urma aplicarii metodei bazata pe COMPARATII DE PIATA , valoarea proprietatii supusa evaluarii
(valoare rotunjita) este : ,

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN V comp= 127.120 LEI, echivalent
METODA COMPARATIEI DIRECTE 27.350 EUR

4.3.2 ABORDAREA PRIN VENIT: Capitaliizarea veniturilor din inchirierea apatiului.
Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe. Metoda
are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara evaluata constituie o investitie generatoare de
venituri. Capacitatea investitiei de a produce profit constituie un element esential care influenteaza valoarea
proprietatii. _

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
_determinarea marimii venitului anual reproductibil (castigul disponibil prin inchiriere)
-stabilirea ratei de capitalizare
-costuri imediate pentru reabilitarea proprietatii

S-au avut in vedere urmatoarele considerente: '
- tariful la inchiriere este valoarea medie inregistrata la inchiriere a altor spatii comerciale/presiari servicii din
apropiere sau zone comparabile
~Chiria este perceputa in valuta (EUR), plata efectuandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii platii.
_Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzand. cheltuielile de intretinere (utilitati), acestea din urma tiind
suportate de chirias. ~
Situatia veniturilor obtinute din chirii

Din acest punct de vedere s-a intocmit Anexa 5.2 cu oferte la inchiriere si de vanzare ale unor spatii cu
destinatie comerciala din zone comparabile cu zona in care este amplasat spatiul evaluat. Ofertele sunt ale unor
agentii imobiliare, de pe site-ul www.imobiliare.ro, www.edil.ro , rems-imobiliare.ro sau din revista Piata de la
A la Z, in anexa s-au retinut valorile normale (dupa eliminarea valorilor extreme).

Valoarea chiriei este apreciata la 15 EUR/mp- fara TVA -sub media chiriilor de 18.10
EUR/mp/luna, determinata in Anexa 5.2- zona str. Vasile Goldis (Piata Muzeului) este mai slab cotata
decat arterele principale din zona( Eroilor, Pta Unirii, Memorandumuluii, Regele Ferdinand, Napoca).
Suprafata utila = 21.81 mp — limiteaza tipul activitatii ce se poate desfasura in acest spatiu iar lipsa unui
grup sanitar indeparteaza clientii . AR

Valoarea proprietatii
Veapitalizare directa=VBE/c unde:

- ¢= rata de capitalizare, se determina ca media inregistrata pentru tranzactii imobiliare cu spatii comparabile din

zone comparabile zonei in care este localizat spatiul analizat. ~ _

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele de fructificare
asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta, posibilitatile de finantare. Tinand seama
de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind piata imobiliara specifica, rata de capitalizare se
situeaza in intervalul 6- 9% pentru spatii comerciale cu suprafete reduse (fata de 8- 9% pentru spatii comerciale
amplasate in Centre comerciale pe artere principale sau 9- 10% pentru spatii comerciale amplasate iin Centre
comerciale pe artere secundare- vezi revista “Valoarea oriunde este ea”- ANEVAR, nr. 15/Iunie 2017).

Din datele de pe piata(Anexa 5.1 si 5.2) utilizind relatia de calcul cunoscuta, rezulta o rata de
capitalizare medie de: ¢= 6.21% la care in opinia mea se impune o corectie datorita ca aceasta a fost
determinata pe baza de oferte, rata de capitalizare este de ¢= 7%

COMPARABILE =~ | A B (O - D E
Suprafata utila- mp | iy . 520 100 | . 115 500 184
Chirie lunara solicitata- lunar 7000 1200 2500 5000 2944
Chirie lunara solicitata- lunar- EUR/mp 13.46 12.00 21.74 10.00 16.00
Marja de negociere a chiriei (5%) ’ 66_50 1140 237_5 4750 2796.8
17
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Venit Brut Potential (EUR/an) . 79,800 13,680 28,500 57,000 33,562
Grad de neocupare (10% din VBP) 7980 1368 2850 5700 3356.16
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 71,820 |° 12,312 25,650 51,300 30,205
Cheltuieli aferente proprietarului (2% din VBE)| 1436.4 246.24 513 1026 604.1088
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 70,384 12,066 25,137 50,274 29,601
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 1,199,000 | 190,000 380,000 999,000 411,200
Rata de capitalizare (%) 5.87% 6.35% 6.62% 35.03% 7.20%
Rata de capitalizare medie (%) 6.21%

Vcapitalizare directa se determina in ipotezele:

Chiria obtenabila — 10 EUR/mp- spatiu cu suprafata foarte redusa, destinata unor activitati comerciale
restrinse, spatiul nu dispune de grup sanitar :

Gradul de neocupare- 10%- este zona centrala, strada circulata pietonal dar numarul mare de proprietati
comparabile expuse la inchiriere este mare ,

Cheltuieli aferente proprietatii suportate de proprietar- cheltuieli de administrare si intretinere tehnica a
spatiului- cca 10% :

Cheltuiclile cu utilitatile sunt in sarcina chiriasului-

" Cheltuieli imediate pentru reabilitarea spatiuiui in vederea inchirierii- refacere instalatié electrica, de "

alimentare cu apa, finisaje interioare, stopare igrasie, altele- estimate la 150 Eur/mp

"ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata utila (mp) cca. 21.81

Chiria lunara (EUR/luna)- fara TVA 218.1 aryy.

Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 2,617

Total VBP (eur/an) 2,617 -

Grad de ocupare la inchiriere 90%

Venituri brute efective VBE(EUR/an) 2,355

Total VBE (EUR/an) 2,355 —

-Cheltuieli aferente proprietarului - 10% 236

Venit net efectiv (EUR/an) ‘ 2,120

Total VNE (EUR/an) 2,120 v

Rata de capitalizare 7.00% e

Multiplicator 14.29 7 4 \n‘?
NMNE

Valoare randament (EUR) 30,285 = /'/

Cheltuieli anterioare inchirierii- 100 2 "Ry

EUR/mp 3,272 '

Valoarea totala- EUR- rotunjit 27,029 €

Valoarea totala- LEI 125,660 LEI

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN
METODA multiplicatorului chiriei brute (MCB)

V yenic= 125.660 LEI, echivalent

27.030 EUR

4.3.3 ABORDAREA PRIN COSTURI

Avand in vedere recomandarile standardului SEV 230
de Inlocuire Net (CIN) decit acolo unde nu sunt suficiente informatii

(IVS 230) nu se recomanda aplicarea metodei Costului
de piata privitor la tranzactii si expuneri de

vanzare a unor proprietati comparabile- nu este cazul in a aplica mertoda pentru proprietati comparabile
amplasate in Cluj- Napoca si localitatile suburbane acestuia- sunt suficiente informatii de piata. '

4.4 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Valorile determinate:
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-abordarea prin comparatii de piata
-abordarea prin costuri
-abordarea prin venit

V =127.120 LEI, echivalent 27.350 EUR
V= irelevanta
V= 125.660 LEI, echivalent 27.030 EUR

Avand in vedere caracterul pietei imobiliare, specifice propriettattiii evaluate, de la data evaluarii, “piata
in echilibru relativ” este posibil ca valoarea estimata pe baza Capitalizarii veniturilor din inchiriere sa fie
mai relevanta decat valoarea determinata la abordarea prin Comparatii de piata- numar redus al
tranzactiilor reale. In opinia mea “valoarea de piata” este: '

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

125.660 LEI echivalent 27.030 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

Abordarea prin Comparatii de piati

Valoarea estimata este fara TVA.

EVALUATOR
Ing. INDREI ROMULUS FABIAN
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ANEXA 3

Facultatea de Automatica
si Calculatoare

Bisefica Franciscana
=

?
c}@b. , Piata Muzeului
Muzeul Natjonal de
Istorie a Transilvaniei

¥ @

,Strada Vasile Goldis 1
@ ~ The Soviet 9 Muzeul de Speologie
Jaxx 9 ' ' .~ Emil Racovita
0 : :
Colegiul Natjonal @\\c‘zﬁ : oé_;
3 “ ot
—=_ ' Y _Georae Baritiu 9 . B ~E3

Strada Vasile Goldis 1

) 1, 1 O'Peter's Insh Pub & Grill
Casa Memoriala ' o
Matei Corvin_ .~ ¥
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ANEXA 4

GRILA DATELOR DE PIATA
Curs
valutar: 1 Euro = 4.6480 |
Elem.de comparatie IZ‘?’IIJIZ“‘? Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Valoare oferta (€) 54,000 89,000 78,000 190,000
Marja negociere (%) 5% 5% 5% 5%
Pret estimat (€) 51,300 84,550 74,100 . 180,500
ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIEI
Drept de proprietate : .
transmis integral - integral integral iritegral integral |
Ajustare % , L S e | e L
Ajustare (€) 0 0 ' 0 0
st €] 51,300 84,550 74,100 180,500
Conditii de finantare cash _ cash _cash cash _cash
Ajustare % e v R0
Ajustare (€) 0 0 "0 : 0
Rrat gaiat (€] 51,300 84,550 74,100 180,500
Conditii de vanzare independent independent independent independent . independent
Ajustare % e e e R T ey
Ajustare (€) 0 0 s ) 0.
Pret ajustat (€) 51,300 84,550 74,100 180,500
Cheltuieli imediate dapa ’
cumparare nu nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 51,300 84,550 74,100 180,500
Conditiile pietei dec.-18 dec.-18 dec.-18 dec.-18 dec.-18
Ajustare % 0% 0% 0% _ 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 32 ; ”‘ Gl lL
ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Pta Muzeului str. Closca i Boéyal o Bdul Eroilor Pta M. Viteazu
Ajustare % s T T 0% el
Ajustare (€) 5130 ' 0 -7410
 Pret ajustat (€) 56,430 84,550 66,690 162,450
Etaj /regim inaltime 1/P+1E Parter 1/P+1E 1/P+1E 1/P+1E
Ajustare % 0% - 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret gjustat (€) _ 56,430 84,550 66,690 162,450
Suprafata utila 21.81 37.00 60.00 37.00 50.00
djustare (€ T i06l | 53816 | UL L 101706,
Pret gjustat (€) _ 35,369 30,734 36,269 60,684
Tamplarie exterioara lemn lemn PVC PVC PVC
Ajustare (%) 0% - 2% -2% -2%
Ajustare (€) 0 615 125 -1,214
Pret ajustat (€) 35,369 30,119 35,544 59,470
An constructie aprox}93 similar similar similar ._similar
Ajustare % __ Ot N T 0% ] 0% e 0% e 0%
Ajustare (€) Z 0 0 0 e
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Valoarea estimata-(Euro)

Valoarea rotunjita (lei)

127,120

Comparabila 1 a suportat cea mai mica ajustare bruta
absoluta (%, Euro) si sustine valoarea imobilului de

Pret gjustat (€) 35,369 30,119 35,544 59,470
c.el, apa, c.el, apa,
: . G canaliz, gaze canaliz, gaze
dE(f:: f iarea tehwico-edilitdra, c.el, apa, naturale, naturale,
- canaliz, gaze Centrala c.el, apa, Centrala
_ c.el, naturale, termica canaliz, termlca proprle
Ajustare (€) . -3,537 -3,012 -3,554 -8,921
Pret gjustat (€) 31,832 27,107 - 31,989 50,550
Finisaje slabe usor mai bune superioare medii superioare -
Ajustare % TR0 _1 0% = | 25%: EEEELT0Y
Ajustare (€) -1592 2711 -1599 - -5055
Pret ajustat (€) 30,241 24,397 30,390 45,495
- fara grup are baie are baie are baie are baie
Grup social : : : .
social - : B e
Ajustare (%) -10% -10% -10% -10%
Ajustare (€) -3024 2440 -3039 -4549
Pret ajustat (€) 27,217 21,957 27,351 40,945
Anexe: . .
parcare /boxa nu nu nu nu nu
Ajustare (€) 0. 0 0 0
Pret gjustar (€) : 27,217 21,957 527,381 40,945
Ajustare totala bruta absoluta - Euro 34,343 62,593 46,749 - 139,555
Ajustare totala bruta absoluta - % 66.9% 74.0% : 63',1_% i 77.3%
Numar ajustari ' 5 5 IeENT 6
X ‘| CONCLUZIE:

evaluat pe aceasta cale.

gt

.,_{)/

S

XP;\)%, autorizag

"o
*&m«

bo\f‘cmh area cf'

AlTS

12300

;\% /’
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Anexa 5.1
POZ,1- Vezi- https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/cluj-napoca/ultracentral/ spatiu-comercial-de-vanzare-
XAHI14001?lista=12506646

Spatiu comercial in Piata Unirii cu chirie avantajoasal
Cluj-Napaca, zong Ulfraceniral yezi harta :

1. 1‘&9 f)(‘l} PUR

Comisicn: standard

Guprafatd rotald 520 mp
Vit Da
i Yig ot Casalvila
520 mp

D+P+3E
1900

211112018

Alte detalii despre proprietate

Vi nferim spre vanzare spatiu comercial localizat in zona Ultracentrala a arasului, in Piata Unirii. Locatia
excelenta in care este araplasata o face ideala penti investitie dar totodata se preteaza si pentru diverse
anctizitati comerciale In regim propriu. >
spatlul este in suprafata utila totala de 520 mp impartit astfel partvrul de unde se face actesul estein
suprafata utila de 15 mpiar la dewmisol sunt 505 mp ut.li .
Spatiul este ideal pentru sala de- spectacule c(m dar si alte acﬁvnau conexe.

Se achizifioneaza cu preluarea adlualiler chiriasi la pratul g YUUGEURO

Este o investitie sigura in zona u]ﬁal:entrala a (,Iu;uluil A:tepiarn telefonul dvs. pentru programarea unel
vizionari!

Nr grupuri sanitare: 2
Suprafata construita: 600 mp
Nrincaperi: 3

Prel negociabil

pretvanzare; 1188000
mnnedavanzare: EUR
prei,'v;anzaremp: 2305.77
mbne_davanzaremp: EUR

Disponié!lllate proprietate; Intediat

POZ. 2- Vezi https: /Www. edil.ro/vanzari- mch1r1er1‘70auta—cauta&tr—vanzm e&oras=CLUJ-
NAPOCA&zona=CENT RAL&1m0b=spat11 -comerciale&smax=900&I1=1

Vanzare- Vezi- https://wWw;edil.ro/spatii-comerciale-vanzare-o-incapere-clui-nanoca—centrél-
286227




Spatiu comercial de vinzare o incapere, SCCJ286227
Cluj-Napoca, CENTRAL, DECEBAL Detalu '

o .ID: SCCJ286227 ' : i

e 100 mp

e o incapere
Melinda Gui

Inchiriere
Vezi- https://www.edil.ro/vanzari-inchirieri-2? cauta=cauta&tr=chirie&oras=CLUJ-
NAPOCA&zona=CENTRAL&imob=spatii-comerciale&smax=900&Il=I

Chirie in Cluj-Napoca ,
1200 EURO A .

Spatiu comercial de inchiriat 3 incaperi, SCCJ285941
Cluj-Napoca, CENTRAL,; DECEBAL Detalii
. ¢ ID:SCCJ285941
"o 100 mp -
s 3 incaperi
Carmen Miron

POZ. 3- Vezi-
https://www.weltimobiliare.ro/search? ps=& ds=&as=aa&ss=&to=buy&type=o+cs&hood=19
Vanzare :
Spatiu comercial open space 115mp, zona centru, randament bun
s 7 ? 3 e —— AT

- Spatiu comercnal de vanzare .
~ Localitate: Cllu-Napoca oo
Zona: Centru: -
Suprafata 115m* .

"¢ Pret vanzare: 380. 000 € - :
Situat in zona centrala langa cladmle de bir ourl nou construite din spatele pietei Mlhal Viteazul, va propun un
spatiu comercial de tip oper space in suprafatd utila de 115mp.

Zona este in contmua dezvoltare sicu perspectlve foarte bune.

~

24
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Parter cu vitrine generoase, vizibilitate foarte buna, acces din strada.
Toate utilitat...-

Inchiriere- Vezi-
https://www. weltlmobllnare ro/search?ps—&ds—&as—aa&ss—&to—rent&type—o+cs&hood—19&page‘3&lauguag

eneroasa, Z0na centru NTT Data

Spatiu comercial open space 115mp vttrma

o Spatiu comercial de inchiriat
o Localitdte: Cluj-Napoca
e Zona: Centru
- » " Suprafata: 115 e
i o, Pret chirie: 2. 500 €/luna :
Sxtuqt in zona centrala: lauga ¢ladir 1le de b1rour1 comoratlste. va propun un spatiu comercial de tip open space in
suprafata utila de’115mp. : v -
Parter cu vitrine genéroase, vizibilitate foarte buna acces din strada.
Toate utilitatile senarate maltlme utlla 4m, mun sanitar separal, centrala proprie, calorifere,

Ideal activitat...

POZ. 4- Vezi-

https://www. weltlmobllmre ro/search‘7ps—&ds—&as—aa&ss-&to—buy&type—o+cs&hood'“19&paoe—2&languag
e=to

Vanzare

Cladire comerciala 500mp in centrul Clujului, utilizari multiple

e .Spatlu comer ial de vanzare
- o Localitate: CluJ-Napoca
;h, . Zona: Centru -

o ‘Suprafata' 500 m ,
‘o' Pret yanzare: 999, 000€

{:]}
&2
&\Jw



De vanzare cladire comerciala situata in centrul orasului in zona intens circulata pietonal si auto.
Dispusa pe parter si 2 etaje, plus zona de depozitare in demisol, aceasta proprietate ofera versatilitate si
posibilitati comerciale bune. _ '

Suprafata utila de vanzare este de 370mp plus demisol si pod insumand 120mp.

Inchiriere- vezi-

Cladire comerciala 500mp, centru Cluj, vad intens circulat -

e

Spatiu comercial de inchiriat
Localitate: Cluj-Napoca
Zona: Centru
Suprafata: 500 m’
e Pret chirie: 5.000 €/luna :
Cladire situata in centrul orasului in zona comerciala si cu vad pietonal intens circulat. Dispusa pe parter si 2
etaje, plus zona de depozitare in demisol, aceasta proprietate ofera versatilitate si posibilitati comerciale bune.
Exista permisivitate de modificari ale compartimentarilor interioare.

Suprafata utila de vanzare este de ...

POZ.5- Vezi- _
Vanzare-Vezi- https://www.remax.ro/anunt/17296/spatiu-comercial-de-vanzare-inchiriat-

comision-

R EI M Ax DESPRE NOtv RESURSE v EVALUARE GRATUITA FRANCIZA CARIERA CONTACT
Romania

PRET VANZARE: PRET INCHIRIERE:

411.200 € 2944 ¢
PRET m% 2235 € PRETm% 16 €
frEcoras + 19% NEGOCIABH, *
TVA 19%
TVA v

Alina Berghian
Sales Assaclate

o 0741209414
# afina.berghian@remax.ro
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: ' Anexa 5.2
INCHIRIERI SPATII COMERCIALE

Chirie in Cluj-Napoca — vezi _https://www.edil.‘ro/vanzari-inchirieri?cauta=cauta&u'=chirie&oras=CLUJ -

NAPOCA&zona=CENTRAL&imob=spatii-comercia1e&smax=900&ll=l
900 EURO

Spatiu comercial de inchiriat 3 incaperi, SCCJ294576
Cluj-Napoca, CENTRAL, 21 DECEMBRIE Detalii

e ID: SCCJ294576

e 68mp

e 3 incaperi
Carmen Miron

Chirie in Cluj-Napoca —vezi- https://www.edi1.ro/vanzari-inchirieri-2‘?cauta=cauta&tr=chirie&oras=CLUJ -

" NAPOCA &zona=CENTRAL&imob=spatii-comerciale&smax=900&lI=1

1000 EURO

Spatiu comercial de inchiriat 2 incaperi, SCCJ294400
Cluj-Napoca, CENTRAL, 21 DECEMBRIE Detalii

e ID: SCCJ294400
e 52mp .
e 2 incaperi

o Inchiriere spatiu comercial 65 mp, Casa de Cultura a Studentilor

Spatiu comercial de inchiriat
Localitate: Cluj-Napoca
Zona: Centru
Suprafata: 65 m’
o Pret chirie: 1.200 €/luna
Oferim spre inchiriere spatiu comercial in zona centrala cu o suprafata utila de 65 mp.
Suprafata utila de 65 mp semidecomandat permite configurarea acestuia in functie de nevoile
chiriasului, peretii interiori fiind construiti din gips carton.

O 00 O

-
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Spatiu comercial de inchiriat

" Localitate: Cluj-Napoca

Zona: Centru

Suprafata: 25 m’

- Pret chirie: 300 €/luna

Va propunem un spatiu comercial de inchiriat in apropierea Teatrului National, pe o strada circulata.

Este compus dintr-o camera cu o suprafata utila de 25 mp, utilitatile sunt la comun incalzirea se face cu

un convector.
Este situat intr-un demisol inalt si are geamurile si intrarea la strada.

Se preteaza pentru birou sau s...

c__iauga la favorite detalu ID P13955

0 00O

o

Spatiu comercial de inchiriat

" Localitate: Cluj-Napoca

Zona: Centru
Suprafata: 25 m’
Pret chirie: 300 €/luna

Va oferim la inchiriere spatiu comercial 25 mp, cu vad pietonal. Spatiul comercial se afla in Centru,in

apropiere de strada Horea are o deschidere a vitrinei 2. 00 metri liniari, este open space, cu dotari la

utilitati de apa, canalizare, contor separat electricitate si gaze.

Prin vadul pietonal bun de care dispune, spatiul este recomandat ...

adau

Inchiriere sp

atiu comercial, ultracentral 52 mp, zona Sora

28%
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Spatiu comercial de inchiriat
" Localitate: Cluj-Napoca
Zona: Centru
Suprafata: 52 m”
o Pret chirie: 1.000 €/luna
Oferim spre inchiriere spatiu comercial in suprafata totala utila de 52 mp, compus din doua incaperi si

O 0O 0O

baie. -
Acesta este plasat intr-o zona ultracentrala si este pretabil pentru orice activitate comerciala.

Spatiul a fost renovat in 2016.
adau_ a la favorite detalii ID P1 3846

Spatiu comercial de inchiriat
Localitate: Cluj-Napoca
Zona: Centru
Suprafata: 20 m’
o Pret chirie: 550 €/luna
Welt Iimobiliare inchiriaza spatiu comercial. ultracentral, suprafata 20 mp, toate utilitatile.
Dispune de vitrina la strada si vad comercial foarte bun.
Spatiul este potrivit pentru diverse activitati comerciale....
adauga la favorite detalii ID Pml3775

o o0 o o}

Chirie in Cluj-Napoca — vezi- https: //www edil.ro/vanzari-inchirieri-2 ?cauta=cauta&tr=chirie&oras=CLUJ-

NAPOCA&zona=CENTRAL&imob= spatu-comer01ale&smax—900&11 =]
600 EURO

e Spatiu comercial de inchiriat o incapere, SCCJ273718

Cluj-Napoca, CENTRAL, EROILOR Detalii

ID: SCCJ”73718
30 mp
0 mcapere

o Spatiu comercial ultracentral 3 04 mp, cu terasa zona Piata Unirii

29 (\11
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Spatiu comercial de inchiriat .
Localitate: Cluj-Napoca
Zona: Centru
Suprafata: 304 m’
o Pret chirie: 5.168 €/luna
Va propun spre inchiriere un spatiu comercial situat pe una din arterele cele mai comerciale din centru

in zona‘magazinului Central.
Situat la parter cu intrare din strada, spatiul se compune din:

- spatiul are o sala open space de 28x10
- grup sanitar, vestiar

- centrala termica proprie;

- acces la terasa...:
adauga la favorite

e R e S S RS

O 0 OO0

detalii ID P13207
= B

Spatiu birou, 65mp, zona Semicentrala

Inchiriere spatiu comercial 261mp open space, 2 intrari, zona NTT Data

o Spatiu comercial de inchiriat

o Localitate: Cluj-Napoca

o Zona: Centru

o Suprafata: 261 m’

o Pret chirie: 3.393 €/luna
Va propun spre inchiere un spatiu in curs de finalizare, situat in zona centrala in spatele pietei Mihai
Viteazul, cartier in plina expansiune si dezvoltare.
Spatiul propus este in suprafata de 261mp dispus la parter in sala de vanzare 85mp, vestiar, grup sanitar,
depozit iar la mezanin sala vanzare 70mp, birou si oficiu.
Vitrina de 8 '
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MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIULUI MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
Nr: 9140/451/ 453 / 21.01.2019. -

NOTA DE OPINIE

Prezenta notd de opinie se referd la raportul de evaluare, depus de céitre SC IRF
CONSULTING, la solicitarea institutiei noastre, intocmit de cédtre evaluator autorizat
ANEVAR Indrei Romulus Fabian si se refera la spatiu comercial situat in mun Cluj- Napoca
str Vasile Goldis nr. 1 ap 8.

Conform datelor de identificare a proprietétii care face obiectul acestui raport de
evaluarea aceasta este inscrisa in CF nr..254464-C1-U10 Cluj- Napoca, avand nr. topo
275/2/V1II si are o suprafatd masuraté si din acte de 21,81mp.

Raportul intocmit este in conformitate cu standarele de evaluare adoptate de ANEVAR
ed 2018, in analiza acestuia nu s-au identificat neconformititi majore in abordare care sa
influenteze rezultatul final, iar valoarea opiniati in raport este valoarea de piatd de 27.350
Euro (127.120lei la un curs de 1 Eur=4,6480 lei), valoare care este una globald deci cuprinzand
TVA. =

Identificarea valorii de piatd a proprietdtii/ spatiu comercial s-a realizat prin
identificarea valorii proprietati 1n baza a doud metode de evaluare , respectiv : Abordarea prin
comparatii de piata si Metoda capitalizarii venitului(randamentului).

Din analiza informatiilor prin raport care au stat la baza evaluérilor, rezulta ca
evaluatorul a preluat informatii din piata imobiliara clujand de la data Intocmirii raportului de
evaluare. Aceste informatii ne sunt furnizate detailat in cuprinsul analizei pietei imobiliare,
capitol in care a aritat evolutia pretului pentru acest tip de spatiu in functie de amplasament,
utilitdti, amenajari, accese, ﬁmsaje suprafete, compartlmentanle acestor, localizarea in cadrul
imobilului.

Conform datelor existente in cadrul raportului rezultd ci spatiu evaluat este lipsit de
utilitati, singura utilitate existente si identificata fiind energia electricd, nu detine baie/WC,
tencuielile sunt degradate si afectate de igrasie, tAmpléria este din lemn clasici, accesul se face
din curtea comuna a imobilului. '

Raportat la acesti parametri, in opinia mea, valoarea identificata de cétre expert in
cadrul acestui raport pentru spatiu evaluat 27.350 Euro (127.120lei la un curs de 1 Eur=4,6480
lei), respectiv 1254Eur/mp, se incadreaza in plaja de valori de piati care se regisesc ofertate pe
piata imobiliari la aceastd datd.

Mentionez ci cele de mai sus reprezinti o opinie, care poate fi sustinutd de Comisia de
vanziri In baza Legii 550/2002, daci aceasta considerd pertinent punctul de vedere exprimat
mai sus, coroborat cu interesele Consiliului Local.

Obs. Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 06.12. 201 8

DIRECTOR,
IULIA EU
Sef serviciu, Mihaela{f{iron

intocmit consilier Tod
2 ex
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