CONSILI'TL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA é\
//—- 77 9@2 . HOTARARE

W % A % . . . 7 - A P .
privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca,

str. Oldnesti nr. 6, ap. 3 in favoarea domnului Laszlo Denes si familiei acestuia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Oldnesti nr. 6, ap. 3 in favoarea domnului Laszlo Denes si familiei acestuia - proiect
din initiativa primarului si a consilierilor locali: Oldh Emese si Tothfalusi Andras, R4cz Levente Zsolt;

Analizand Referatul nr. 154454/451/19.03.2019, al Directiei patrimoniul municipiului si evidenta
proprietdtii prin care se propune atribuirea locuintei de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca,
str. Olanesti nr. 6, ap. 3 1n favoarea domnului Laszlo Denes si familiei acestuia;

Viazand Hotararea nr. 575/2013, completata prin Hotararile nr. 282/2014, nr. 141/2017, nr.
894/2017 si nr. 490/2018, dispozitiile Legii nr. 114/1996, actualizatd si republicata, cu completarile si
modificédrile ulterioare, actul nr. 594008/443/12.12.2018 al Directiei Tehnice, Nota Tehnici de
Constatare nr. 4/12.12.2018, Procesul-verbal al Comisiei mixte de repartizare a locuintelor din fondul
locativ de stat din data de 19.03.2019 si avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice

locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Olanesti
nr. 6, ap. 3 in favoarea domnului Laszlo Denes si familiei acestuia, pand la identificarea unei solutii
locative.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia patrimoniul municipiului si

evidenta proprietatii.
Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din 2019

(Hotérarea a fost adoptaté cu ... voturi)



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI APROBAT
SIEVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL BO

NR. 154454/451/19.03.2019 .
REFERAT [ -

privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca,

str. Oldnegsti nr. 6, ap. 3 in favoarea domnului Laszlo Denes si familiei acestuia

Locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Oradiei nr. 19, constructie extratabulard, in
suprafata totald de 68,50 m.p., cu structura formatd din 2 camere, 1 bucitirie, 1 baie, 1 antreu, 1 sas,
respectiv teren curte in suprafatd de 329 mp a fost atribuiti in regim de inchiriere domnului Laszlo
Denes si familiei sale compusi din 1 persoand, respectiv Laszlo Attila in calitate de frate al tituluarului,
termenul locatiunii fiind stabilit pana la data de 27.06.2019.

Este necesar a se preciza faptul ca, impreuna cu locatarul mai locuiesc 4 minori si concubina
titularului, persoane cirora nu le-a fost conferit un drept locativ, dupa cum urmeaza:

— Centea Denis Daniel, in calitate de fiu al titularului;

— Centea Camelia Cristina, n calitate de concubini a titularului;

— Centea Camelia Cassandra, Centea Robert Mark Antonio si Centea Szabrina Aliz, in calitate
de copii ai concubinei;

Acest imobil, identificat in C.F. nr. 23237 ca "loc de casi in strada proiectatd nr. 19” in
suprafata de 199 stj.p., teren pe care este edificatd o constructie extratabulari a fost trecuti in favoarea
Statului Roman, in administrarea G.I.G.C.L. Cluj, in baza Deciziei nr. 113/29.03.1983, emisa in temeiul
Decretului nr. 223/1974;

Ulterior, in baza Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria
MO3 nr. 8122 emis in temeiul H.G. nr. 834/1991 la data de 12.12.2002 de citre Ministerul Industriei si
Resurselor, imobilul inscris in C.F. nr. 23237 Cluj-Napoca, cu nr.top. 21035/3, a trecut alituri de alte
imobile din zon, din proprietatea Statului Roman, in administrarea G.I.G.C.L. Cluj, in proprietatea S.C.
COMINEX NEMETALIFERE S.A., fiind transcris in C.F. nr. 158024 Cluj-Napoca, cu nr.cad. 8797;

Fatd de cele mentionate mai sus, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii
se afld in procedurd de reglementare a dreptului de proprietate asupra imobilului.

Cu privire la starea tehnici a imobilului, acesta prezintd potrivit Notei Tehnice de
Constatare nr. 4/12.12.2018 urmaétoarele degradari:

— peretele exterior din partea vestica prezintd abatere de la verticalitate, fiind in pericol de
prabusire;

— multiple fisuri/crapaturi in peretii constructiei, cu deschideri de pana la 10 cm.;

— degradari ale elevatiilor: lipsa liant si degradarea local a blocurilor de zidarie;

— degradari In zona streasinii, lipsesc jgheaburi si burlane;

— materialul lemnos din cadrul sarpantei/planseului de pod prezinti degradiri accentuate, de ¢/

/

asemenea s-au observat deformatii excesive ale grinzilor de plangeu, fiind intr-un pericol




iminent de cedare;

— invelitoarea-se afld intr-o stare tehnicd necorespunzitoare; ea nu mai asigurd conditia de
etanseitate;

— lainterior tencuielile si finisajele prezinta degradari;

— degradari ale peretilor exteriori si ale planseului anexei;

— degradari ale finisajelor interioare;

Starea tehnicd avansatd de degradare a acestui imobil detinut de domnul Laszlo Denes, si
sesizarea acestuia inregistratd la Primaria municipiului Cluj-Napoca sub nr. 425567/12.09.2018, s-au
avut in vedere in cadrul sedintei Comisiei mixte pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ de
stat.din data de 19.03.2019, care, retindnd Nota internd nr. 594008/443/12.12.2018 a Directiei Tehnice
potrivit careia, raportat la starea avansati de degradare a majoritatii elementelor structurale, posibilitatea
iminentd de prabusire a unor elemente degradate, pentru evitarea punerii in pericol a vietilor locatarilor,
precum si pentru evitarea producerii unor pagube vecinilor, se impune demolarea partiald a imobilului
(acoperis, planseu, pereti), coroboratd cu dispozitiile legale in materia locuintelor de necesitate, fondul
locuintelor de necesitate, obligatiile proprietarului instituite de Codul Civil, precum si a pericolului la
care este expus domnul Laszlo Denes si familia acestuia, a decis suplimentarea fondului de locuinte de
necesitate cu imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Olanesti nr. 6, ap. 3, cu suprafata de 34,70
m.p., avand structura formata din 1 camers, 1 bucatirie, pivnitd si atribuirea acesteia ca locuintd de
necesitate domnului Laszlo Denes si familiei acestuia (frate si copil minor).

Cu privire la termenul atribuirii acesta a fost stabilit pana la identificarea unor solutii
locative.

Retinind prevederile art. 2, lit. f din Legea nr.114/1996, actualizati si republicatd, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, privind locuintele, precum si urgenta actiunii, supunem analizei
deliberativului local proiectul de hotdrdre privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Olanesti nr. 6, ap. 3 domnului Laszlo Denes si familiei acestuia pana la identificarea

unor solutii locative.
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DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL TEHNIC, REPARATII IMOBILE
NR. 594008/443/12.12.2018

Notd internd
Citre,
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATII
Serviciul Administrare Spafii, Terenuri

Prin prezenta, revenim la NI cu nr. 531228/443/08.11.2018 prin care v inaintim in copie Nota
tehnicd de constatare In ceea ce priveste starea tehnicd a imobilului situat in Municipiul Chyj-Napoca, Str.
Oradiei, nr. 19.

Avind In vedere recomanddrile din NTC, pentru evitarea producerii de accidente vi rugim si luati
masurile care se impun In astfel de situafii.

De asemenea vi rugdm si ne comunicafi care este decizia dvs. in ceea ce priveste continuarea
demersului pentru demolarea imobilului.

Vi multumim pentru colaborare.

ADMINISTRATOR PUBLIC,
GHEORGHE SURUBARU
4
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DIRECTOR, S SEF %ERVIC]U ,
VIRGIL PORU."[IU ADRIANA MAGUREAN
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SC HYPAR PROIECT SRL

Cluj Napaoca, str. Carol Davila nr 20/2
J12/2423/2007; CU! 21823484

Cont: RO33 TREZ 2165 069X XX02 1043

Tel 0755/114573; E-mail al.damian@yahoo.com

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE
- rezisten;‘é si stabilitate -
nr. 4/12.12.2018

In urma inspectiei tehnice efectuate in data de 11.12.2018, ora 15:00 la imobilul
din mun. Cluj-Napoca, str. Oradiei, nr. 19 (Anexa Foto) s-au constatat urmatoarele:

- peretele exterior din partea vesticd prezintd abatere de la verticalitate (Foto
2), fiind in pericol de prabusire;

- multiple fisuri / crapaturi in peretii constructiei, cu deschideri de pana la 10
cm (Foto 3a, b);

- degradari ale elevatiilor: lipsé liant si degradarea locala a blocurilor de zid&rie
(Foto 4);

- degradari in zona streasinii, lipsesc jgheaburi si burlane (Foto 5);

- materialul lemnos din cadrul sarpantei / planseului de pod prezinta degradéari
accentuate. De asemenea, s-au observat deformatii excesive ale grinzilor de
planseu, fiind intr-un pericol iminent de cedare (Foto 6);

- Invelitoarea se afla intr-o stare tehnica necorespunzétoare; ea nu mai asigura
conditia de etanseitate; A

- lainterior tencuielile si finisajele prezinta degradari (Foto 7, 8);

- degradari ale peretilor exteriori i ale planseului anexei (Foto 9, 10, 11):

- degradari ale finisajelor interioare (Foto 12).

Avand in vedere starea avansatd de degradare a majoritatii elementelor
structurale, posibilitatea iminenta de prabusire a unor elemente degradate, pentru
evitarea punerii in pericol a vietilor locatarilor, precum si pentru evitarea
producerii unor pagube vecinilor, se impune demolarea partiala a imobilului

(acoperis, planseu, pereti).

12.12.2018 TR Intoormt,
it DF‘\/I’)Q Alexandru DAMIAN
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NTC 4-2018

Anexa FOTO - Str. Oradiei, nr. 19

Foto nr. 2 — Abatere de la verticalitate perete exterior
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NTC 4-2018

Foto nr. 5 — Detaliu degradéri zona streaginii

4

Foto nr. 6 — Aspect general pod — degradari elemente sarpanta, deformatii

excesive grinzi de planseu
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Foto nr. 7 - Aspect degrad
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Foto nr. 11 — Degradari ale acoperisului anexéi:" Pz RSN \ |

Foto nr. 12 — Degradari interioare anexa
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 250719 SISTATA
COPIE

Carte Funciard Nr. 250719 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. CF vechi: 158024
Nr. cadastral vechi:8797

Nr.| Nr. cadastral - .
Crt er: t‘fp Da;rar?i e Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 8797 1.432

B. Partea Il. Proprietari si acte

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala I/1, cota initiala 1/1

Bl

in_scrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23055 / 19/06/2006
Contract De Ipoteca nr. 1674, din 16/06/2006 emis de notar public Mariana Lupea;
Al

1) SC PRAGMATIC COMPREST SRL, CU SEDIUL IN CLUjJ-NAPOCA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 158024)

23056 / 19/06/2006

Contract De lpoteca nr. 1679, din 16/06/2006 emis de notar public Mariana Lupea;

B2 |interdictie de instrainaré si grevare

1) BRD GSG SA SUC. GRUP CLU]

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 158024)

amanajare

prin care se completeaza cu interdictia de inchiriere, dezmembrare, alipire, construire ,demoalar.

106483 / 21/12/2007

Contract De Ipoteca nr. 4071 emis de notar public Mariana Lupea;

B3 |interdictie de instrainare si grevare

Al

1) BRD GSG SA SUC. CLUJ

dezmembrare, alipire, construire ,demolare,restructurare si amanajare

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 158024)prin care se completeaza cu interdictia de inchiriere,

69355 / 14/07/2009

Act Administrativ nr. 0, din 14/07/2009 emis de CERERE DE INSCRIERE;

=e noteaza autorizatia de construire nr. 1724/02.10.2007 eliberata de
B4 |Primaria Cluj-Napoca pentru construire hala metalica cu functiunea
depozit de cabluri electrice P+E

Al

56375 / 13/05/2010

emis de OCPI CLUL;);

Act Notarial nr. 1446, din 12/05/2010 emis de BNP LUPEA MARIANA (act administrativ nr. 47602/22-04-2010

Se sisteaza cartea funciara 158024 (id electronic 250719) a imobilului
g5 |CY nr. cadastral 8797 (id electronic 250719)/Cluj-Napoca ca urmare a
alipirii acestuia in imobilul cu nr. cadastral 267966/Cluj-Napoca, inscris

in cartea funciara cu nr. 267966.

Al

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

23056 / 19/06/2006

care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciar3d Nr. 250719 Comuna/Oras/Mumc:p/u Cluj- Napoca

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Contract De Ipoteca nr. 1679, din 16/06/2006 emis de notar public Mariana Lupea; B
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1863200 RON+ dobanda Al
BUBOR 1 M+3pp/an, indexabila
1) BRD GSG SA SUC. GRUP CLUJ
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 158024)
se modifica suma ipotecii prin reesalonare la suma de 3.003.019,10 RON precum si a tuturor dobanzilor
aferente , a cheltuielilor, penalitatilor , comisioanelor si a tuturor celorlalte obligatii.

106483 / 21/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 4071 emis de notar public Mariana Lupea; )

c2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1706000 RON+ dobanda Al

BUBOR 1 M+1,5 pp/an , indexabila

1) BRD GSG SA SUC. CLUJ
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 158024)se modifica suma ipotecii prin reesalonare la suma de
3.003.019,10 RON precum si a tuturor dobanzilor aferente , a cheltuielilor, penalitatilor , comisioanelor si a
tuturor celorlalte obligatii.

48642 [ 26/04/2010
Act Notarial nr. 610, din 23/04/2010 emis de BNP MARGA AMALIA NICOLETA;

Referinte

4 -se noteaza addenda nr. 1/23.04.2010 aut. 610/23.04.201(0 Al
emis de BNP MARGA AMALIA la contractul de ipoteca aut. nr
1679/2006,4071/2007 emise de BNP LUPEA MARIANA de sub C1
incheiat intre SC PRAGMATIC COMPREST SRL in calitate de debito
ipotecar si BRD-GSG SUC. GRUP CLUJ in calitate creditor ipotecar prin
|care se completeaza cu interdictia de inchiriere, dezmembrare, alipire
construire ,demolare,restructurare si amanajare si se modifica suma
ipotecii prin reesalonare la suma de 3.003.019,10 RON precum si g
tuturor dobanzilor aferente , a cheltuielilor, penalitatilor
comisioanelor si a tuturor celorlalte obligatii.

TN
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Carte Funciara Nr. 250719Comuna/Ora;‘/Mun‘icipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral . |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 8797 1.432

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

LIE"I‘FHE’ITIII SN @08

noxt I DI AL a Jost g SEL.

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001.

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parce!a Nr. topo Observatii / Referinte
+ | attete = 2 - - -
CGC (W f‘\i .'?\y’? e {J;
O R: Rl ’ /C‘\L U !
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 75302 din 01.06.2009

ACT ADITIONAL
Nr.1 lacontractul de inchiriere nr. 9836 din 05.02.2007

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si LASZLO DENES , CNP
1710320120735 , cu domiciliul in Cluj Napoca , str. ORADIEI  nr. 19, pe de alta parte.

fn baza Legii nr.114/1996 republicatd, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,
Legii nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr.75302/0804.2009

Art. 2. Obiectul actului aditional

-se modifici lit.d din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

-,, se prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativa cu destinatia
de locuinti situati in municipiul Cluj-Napoca, STR. ORADIEI , NR.19 , pe o perioadi de 5 ani, de
la data de 19.05.2009 péni la data de 19.05.2014
Se introduc urmitoarele articole:

-La capitolul III lit.b se introduce clauza potrivit cireia ,, sd achite cheltuielile de intretinere
aferente fiecirei luni catre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari , dupa caz”

-La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutdrii obligatiilor, contractul se
desfiinteazdi de plin drept, fard punerea in intarziere a chiriagului si fird interventia instantelor de
judecatd’”

Art. 3 Chiria lunara este de 87,66 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere nr. 9836 din
05.02.2007 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
9
U
/

PRIMAR NUMELE: LASZLO
SORIN OST PRENUMELE: DENES
r C.lseria KX nr.526711
DIRECT! IONO ; Semndtura 7,
OLIMPIA MOIG (JG

EXECUTARE CONT TE,;
Consilier juridic

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

\
>41F\\ 01 LUK, e

|
i

INTOCMIT,i}-:
CAIUS /(HIRLA
L/

D

ky«,/
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ROMANIA

ITRETUL € LT

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR.86509 din 19.03.2012

ACT ADITIONAL
Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 9836 din 05.02.2007

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte si LASZLO DENES, CNP 1710320120735, cu domiciliul in Cluj Napoca , str. Oradiei nr. 19, pe de alta
parte.

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010, a art. 256 alin. 3 din Legea nr
571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

Art. 2 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza
de aplicare a dobanzilor si penalitatilor de intérziere, astfel:

- Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plati se datoreazi, dupa
acest termen, majorari de intarziere. incepand cu 01.08.2010 nivelul majoririi de intarziere este de 0.5%/zi
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua urmatoare
termenului de scadenti si paAni la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 3 — se completeazi lit. b), din cap. III, din contractul de inchiriere cu urmatorul aliniat:

-”pentru terenurile proprietate publicd sau privati a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinti, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina
fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscalé, in fotocopie semmnata
pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare”.

Art. 4. - Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. - Prezentul act aditional face parte mteg1anta din contractul de inchiriere nr. 9836 din 05.02.2007 si
se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: LASZLO
RADU MOISIN PRENUMELE: DENES

" CNP- 1710320120735

: et . }MUYWL\J e Semnatura
| DIRECTOR ECONOMIC N ‘ ]

OLIMPIA MOIGRADAN| 77 s o)

AVRYa

SERVICIUL JURIﬁICC NTENCIOS

/
N/
,/ PM»‘u SONTRO),
// (/% U‘Y’W r"ﬁ?"mjwﬁn:ﬂ'

E SERVICIU

INTOCMIT,
CORNELIAMIRON

U/

e



. din contpattal de inchiriere.

Nr. 287293 conex cu 25612/451/10.12.2014

ACT ADITVI ONAL
Nr 4 1a contractul de inchiriere nr. 9836 dih 05.02.2007

I. PARTILE CONTRACTANTI
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA 1in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str.

Motilor nr. 3 reprezentat prin prima, EMIL BOC, 51

LASZLO DENES, cu domiciliul in Cluj-Napoca, sbr. Oradiei, nr. 19, avand CNP
1710320120735, in calitate de LOCATAR, convin de comun acord cd prin prezentul act aditional se
actualizeazi in forma consolidatd clauzele contractuale, aga com au fost modificate si completate prin
actele aditionale anterioare i se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si completérile
ulterioare, O.U. nr.-40/1999, H.G. nr. 127 5/2000, actualizatd, O.U.G. nr. 44/2009, Legea or. 24172001,
H.G. 310/2007, O.G. nr. 43/2014, HCL nr.;JIS/ZOOO, HOCL nr. 205/2003, HCL nr. 245/2004, cererca ur
287293/14.08.2014. ’ L

I OBIECTUL CONTRACTULUT

Primul, in calitate de proprietar. nchiriazd, iar al doilea, In calitaie de chiriag, in calitate de
chiriag, ia cu chirie locuinta situatd In municipiul Cluj-Napoca, str, Oradiei r. 19, jud. Cluj, avénd
suprafata utild de 68,50 m.p.. cu structura formatd din'2 camere, 1 bucitirie, 1 baie, 1 antreu, 1 sas,
conform Anexei la contractul de nchiriere, identificatd iri C.I 23237, sub nr. topbo 21039/3.

Din curiea aferentd imobilului, acestel locuinfe T revine suprafata de 329,00 mup. de teren,
aflaid in indiviziune, conform anexei care face parte integrants din prezentul contract.

Locuinta care face obiectui nchirierii va fi folositi de chiriag si familia sa compusi dia 2
persoane, conform anexei care face paﬁe integrantd din contract.

Locuinta descrisd mai sus se afla in folosinta Eeiu;::».t.z‘-n:ulaf\‘}:,'p),'e(..iatﬂ conform procesulul verbul de
predare-primire care face parte integrantd din contract, '

L TERMENEL CONTRACTUAL

Termenul de incliriere este péna la datade 27.06.2615.
La expirarea termenului. contractul peate fi reinnoit cu Zeordul ambelor partl,

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL

Pentru locuinta prevazuti la capitolud Il locatarul are obligatia de a achita chiria funard de £7,58

fei, calculati In conformilate cu prevederiledegole; patrivii fised de caleul, care esie parle ntepraita




* Chiria se achiti numetrar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd

in contul Municipiului Cluj-Napoca pénd la data de 30 a fiecdrei tani, peniru Juna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comurdca in scris chiriagulul in termenul previizut
de actele normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru ne;u.hltc.wa la termenul r.ie scadentd d

e cﬁtrc debilor a obligafiilor de platd se instituic
sanctiunea ’ pecunw,ua pentru neplata ia termu a obligatiilor ce decurg din prezentul contract.
Sanctiunea se deﬁne te'si se stabileste prin 1evlemtmdr1 bpecmle i1 materi¢ la nivel national sau oddl
si se aplici in consecintd. Orice modificare a cuantumolui sanctiunii si a metodologiei de calcul
produce efecte de la momentul aprobarii fard a fi necesard comimicatea acesteia locatarului, raportat la
faptul i aceasta va avea la bazd o legiferare vationald sau locald, Mivelul majordrii de intArziere la data
prezentului act este-de 0,5%/zi din cuantwmul cbligatiel nzachitate’ in termen, calculate pentru fiecare
7i, incepand cu zina urmatoare termenulul-de-stadentd i pand la data stingeril sumei datorate, inclosiv.

Chiriasul are obligatia de-a-se conforma tuturns sarciniior de naturd fiscald stabilite prin Codul
fiscal in legiitied cu prezentul contract de-inchiriere (obligatie de declarare. obligatie de nlati).

In caz de neplatd, executarea-silitd se va fuce piin hotilcdre judecatorcascd prin care (,Lnu?m Ve

fi obligat 4 achite chiria restantd, accesoriile afercnte acesteia, aga cum sunt si vor fi reglementate de

prevederile legale in materie; precum §i cheltuielile de judecatd - - - - = et
V. OBLIGATHLE - PARTILOR - PRIVIND "'FQEJ" SBIREA . ST INTRETINERTA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUL " ~+ R I TE A e
a) Obligatiile loeatorului: © - T LT by yid o ‘ ‘

- Locatorul a predat locatarului' loctinia fu'-stare ‘noririald de folosingd, stare care a’ fosl

conseninati prin procesul verbal de predare-primire, ce ‘face’ patte fategrantd din contract;

tare  de swumnt.i ‘I exploatare sl

- s id midswit pentru Tepararea sl théndintrea” i

¢ =

functionalitate pe toati durata inchirierii-lotuiniei;

H i

o

- sd intretind ‘I bunc¢ conditii elementels ‘stricturii- de rezi istenfd a cladirii, clementele de
constructie extericare ale ‘cladirit (acoperis ,La,t»;i:}?i Uirprc] j o p%\\"ﬁfﬁente, scart 'GX’EOTEIO-HI‘?.:,..(fl.,.ii”;il Si:
gradini precum- $i‘v'spa;tiile' comune din interioeal clidivi {casa scdrii, casa ascensorului, hoiurt,
coridoare, subsoluri); -+ |

- sd-intrefind o bune conditii instalabiiie comtne proprii flidivi (u:&eirr‘édsgbic’lrof_br,in'slg’i.':z_'. de
alimentare cu apid, de canalizare, instalatii de facilzire centrald sl ,uc-m%‘: ¢ a apei calde, instaiatii
electrice si de paze,centrale termice: instaldii detolectave a deseurilorinstalatii ~de unies \E

colectivi. telefonie, s 1).'

s efectieze lucrianile de Tntreninere, repuratiile Siu inlocuiren clememelor de constructii 3

< 5

instalati1 din folosintd exclusivi;

N - sd repare sau s# Inlocuiascd clementele de constructit §1 instalatii deterioarte din folowingx
e
A

< Iy



‘comund ca urmare a folosirii lo.r.necoresp.l,nuﬁto nﬂﬁclem dacd acevllea sunt in mtenorul sau in
exteriorul clidirii; dacd persoanele care au prodns degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuieiile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalai,
obiectele g1 dotirile aferente;

- s asigure curdtenia i igenizarea in iiterioral locuintel si la parble de folosintd commmd pe
toatd durata contractului de Inchiriere; . : B |

- s# contunice in termen -de 30 de zile proprietaruluj orice modificare produsé in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiviere;

s3 predea la'maltarea din lecuings;. l.;AJPFiG'.Ell'IJl] oi; lecuiintain starke de folosingd $i curdtenie si cu

obiectele de inventar dscrive in procesul-verbal:de predare-piintice Tatoemit la predarea locuingei;
- -sit achite cheltuielile clitre furnizoni de servicit,: vespectiv Asociatia de locatari/proprietari,

dupi caz

- s respecte norn: 2le-PSL, art 1-9 din Lepea: 20772006 aciualizati;

- si efectueze verificiirile periodice ebligatorit (Jo inteyvale de 2 ani, vespectiv 10 ani) pentry
centrale termice §i pewiru instalatia de guz (pe traseut de la contvrul de gaz sl pdnd o consunatornii-vin
locuints) cu respectarea normelor fn vigoare; -+ . o

- it nu adued ‘raodificiri interioare’ supratetelor Jocative fivi-acordul prealabil a) Iocaiornlvi:
Pentiu orice investitie sau lucrase execitata de lodatar tn-indobilul-ce face vbiectal prezentidui contraci
pe cheltuiala proprie, Toeatarul ni poati'si Cfi:dfi—“l"C-Oli'}'{iél{iSLZX? a contravalort Tuerdrtlor'ou ' chirid, pie:
nici restituirea contravalorii acestora. in cazal in care investitis locataraiui i imobilul ce face obiestnl
prezentului contiact adice udvfalu‘j de valotire doestui a la mdines! predérii imobilutui de citre locatar
locatorului, ca urmare a rezitieni cortractiluifincetdrii- pericadei contractuale, aceasta va irtra’ i
proprietatea Monicipitlui Cluj-Mapocd, in “temeiul accesivati ihobiliare- aitificiale asa cum st
reglementatd de Codul Civil,

- toate hicrarile si investitiile efectudic de éatee Todatar, vort intta’ in‘proptietatea Mnnicipiniy
Clqj‘éNapbc'a in Ienmiu'xva:.:( legionii smobilisre artificiale, aga ot este reglementata de Cadul civily

- s permitd aceesul relngradit al Tovatorutui id-imobilul ¢s fate Gbie tu}p rezeniului contiact in
vederea Vetificirii imobiluiui, raportat 1a Claiizele cobindcmte” v n

VENUE, }TTAFFA  REZRLIEREA 51 INCETAREA VONTRACTULOX

Sunt nule de drept clait’(z‘;élé incluse o contedcl, ¢ -r», T TR Ergs

. [yt
7

flhascd in avans proprictarului orice suma ot tithi de

o1

~obligd locatatu] si rediipeieze an s

repérdfie in sarcina pr’v'fncMmlui;

- prevad responsab ilitaiza colectivé o chiviasilor o e dépridare a zlementelor de conslruétii

si instalatii, obiectelor din dotarile aferente spajiilor coninne, cu éxoeptia czlor mentionate la can.V,

b

sa foimalate;

pct.b aga cum sunt aces

\L/—xmpun chiriagulut s facd dsigudan dedaune;

\
\
V)

PR
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- eXonerarea propristarului de obli gatiile ce ii revin potrivit prevederﬂor legale:
- autorizarea proprietarului si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de

inchiriere;

Retherea contr'lctulm de Inchiricre mmnte de termenul stabnhf intervine in urmatoayels

situatii: N o S i

a) la cerer ea ]ocatarulul cuc onqu rnflf clril préaﬁlrﬁbﬂe ?ﬂtr—u‘q tehnen 111iﬁiin, de 60 de zilel;

b) la cererea pmrn etarului atunu and: < ¥ T gl ” Rkt o

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consceutiv;

locatarul -a- pricinuit»- insemnate. striciciuni * locuintei, clidivii in care este situati aceasta,

instalatiilor precum §i oricdror alte bumuri aferentelor, saw daci Instrdineazd fard drept périi ale
acestora,

- in ¢azul In care chiriagul; membrii familiel sale sau alte persoane carora acesta din-uriiid Je-z
ingaduit, In orice mod, folosirea, sau accesul in locuintd fic an un compoﬂamen‘ care face im poqibilﬁ

convictuirea cu celelalte persoane care locuivse in acelagi-imobil sau in imobile aﬂa‘tt* in vecinitate, fie

m]picdmd folosirea normala.a lecuintei saw a partilor commune;

- g locatarul nu- sica achitat cheltuielile - comune citre furnizorii de servicii, respectiv
Asociatia-d.e-locatari/pr(sprietari, dupdcaz -~ - 0 - -

- dacd locatarul nu-a respectat clauzéle contractuale.”

" ¢) la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cand Jocatarul nu si-a achitat obligatiile cei
revin din cheltuielile 'comune'pé 0 perioadd- de trei funi, “acestea flind stabilite prin contractal dé
Inchiriere in sarcina chiriasului; :

d) fu cazul neplatii cheliuiclilor comune’ trei luii consecutiv, $e va proceda la rezilicrea
contractului dé Tuchiriere; : |

e) daca locatarul nu a respectat pormelor PSI art 1:9'din Legea 30//"’000, actualizaty,

In cazul nesxecutdrii oh]w atiilor, contractul se desfilnjeazi de plin -drept, fard punerea o
intArziere & chirtagulod si fard inter vmg ainstantclor d’rr:"jﬁc.‘.er.:utﬁ.

¥

In cazul-in care se 1'\'3C‘U,r,<_;_t:‘., la procedura de evacuare, chiviasul estesobligar la platd chiriei
previzate in contract si a Cheltulelilor comune citre furnizorii de Servicid, xefDecm Asociatia de
Jocatari/propriétari, dupd coz pand la data eliberdril efective a locuingei, precum g1 la reparares
prejudiciilor de orice paturd cauzate locatorului pand ia atea datd. :

Incetarea contractulu

- contractul”de inchiriere inceteazi Ta implinirza term ehului; -
Atunci cand dreptul locatarsiui de a folosi-imbobiiul'se stifigé-ca urmare a incetdrii locativnii prin

expirarea termenului, prin dctiunea locdtorulu, pwn neplata chiriel, precun i din orice altd cauzd gl

‘
vy

tocatorul doreste ' iitre i posesia imobilului’ acests va notifica lozatarul. in scis, prin’inte gl

secutorulvi judecdtoresc, pm‘xihdﬂ--i in vedere si el bereze si s3-i predea liber imobilal, T termen de
'

i



it icis) i

cel mult 30-de zile de 1a data comunicérii notificérii. -
V Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea
termenului.

- contractul de Inchiriere iceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorubui.

contractul incelcazd in termen de 30 de zile de la data pér&sirii domiciliului de citre
titularul cdntraétulh.f sau de la data tnregistririi decesului, dacs persoanele indreptitite prin ]fege m au
solicitat transmiterea beneficiului locatiumnii. - o . - ' v

VII. ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de Tnchiriere va fi modificatd, acolo unde este
cazul, de citre locator prin coreiarea -dateior 'de” CF/docomeniatier de intabulare si cu recalcularea
corelativi a chiriei. In cazul vénzirii se aplica dispoziliile legilor speciale in materic.

Anexele 1,2 si 3 fac parte inteprantd din contractu! de tnchivieve. -

Prezentul act aditional face parte-inteprantd din contractul de inchiriere si se inchete a2

exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

_‘ /
/ | |
LOCATOR " = /- - LOCATAR
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.
' Cprin /[ £
~ PRIMAR' | ' NUMELE: LASZLO
EMIL BOC ¢ - PRENUMELE:DENES

DIRECTIA ECONQ]
DIRECTOR,
OLIMPIA MOTGRADAN

YCA|

SERVICIUL JURIDIC-CONTAN
SEF S Rc;’lf(:m,‘ SRR

(Wt

ALINARYS L. 04 \QOD

o
Sempittura__ ¢
o Pata ST oo L

fNrocMIT,
CORNELIA MIRON

Il

‘ (k.



Anexa nr.1 parte integrantd
din contractul de Tnchiriere

inregistrat 1a nr. 9836 din 05.02.2007

FISA
SUPRAFETEL LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
str. Oradiei nr. 19, situat la nivelul etaj a) PARTER
incalzire b) DA, apd curentd ¢) DA, canalizare d) DA instalatic electricl, e) DA, construite din

materiale inferioare H)INU

A

Date privind locuinta fuchiviatd

‘Nr. "~ Denumirea . Suprafata |in folosinta {In folosinti

crt. “lincaperii g) mp. exclusivd  lcomuna

1 CAMERA 25,2 25,2

2 ICAMERA 18,8 18.8
TOTAL 44 44

3 BUCATARIE 12,85 12,85 e

4 BAIE, 4,1 4,1 E

5 ANTREU 3,65 3,65

6 SAS 39 |39
TOTAL: 245 74,5

i TEREN I 329 T
TOTAL 329 329

| + ] i
| T I
J N b LIS




)

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta

Nr. Numele si prenuimnele Calitatea pe care o are | Retribufiz
|
. . °qe A I ° ¢ ~
crt. membrel de familie in | tarifara
i |
oyt cu titularal } lunars,
|

contractelui de imchiriere

pensia sau

2 ILASZLO ATTILA

< . . 1) veunituf
1 LASZLO DENES TITULAR
FRATE

LOCA’i)OP
\_Z»{_,/

a) subsul.eta], unz‘nd\ d,aite nivelur
b) centrala, sobe de gaze, alie mijloace de 1
¢) in locuinte, in cladire, T curte, in stradﬁ
d)1 in ooumg ,dn Iadn'e in curte, fu strada
e) da sau nu
f)‘da sau nu

1

g) camerd,liol,oficilr

h) se completeazi cu membril de familic cons

i) sot, sotie, fin, filed, precunn gi-piringi sotilo

care locuiesc §isc gospodiress imprenni

ca atare p

qmugi de acestia {tatd, mama, soac

LO(EATAR,

otrivit ast.}

114/1996.

ra, socra)
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CONTRACT VALABIL:27.06.2019
CHIRIA: 27.06.2014 din contractul de inchiriere
B.I./C.Lseria KX nr. 526711 nr. 9836 din 05.02.2007
CNP: 1710320120735

Anexa nr.2 parte integranta

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti de chiriagul

LASZILO DENES, STR. ORADIEI NR. 19

Nr. [Elemente componente pentru Suprafata Suma
crt. (calculul chiriei (mp.)
1. |Suprafata locuibild cu tariful de bazi 44 0,84 36,96

Reducerea cu 15% a tarifului de baza
ce se aplica la suprafata locuibild a
camerelor situate la subsol,demisol sau

mansarde aflate direct sub acoperis

3. [Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se
aplicd la suprafata locuibild a locuintei
lipsite de instalatii de apa canal, electricitate

sau numai una ori unele din acestea

4. Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplici la suprafata locuibild a locuintei
construitd din materiale

inferioare:paiantd,chirpici si lemn

5. [TOTALTI: 44 36,96

6. |Dependintele locuintei (bucétarie,cdmard, 24,5 0,34 8,33
baie,debara,oficiu,vestibul,culoar,verandd,ch

icinetd, antreu,tindd,coridor,wc

7. |Alte dependinte ale locuintei: terasd 0,19
acoperitd,logie, boxd, pivnita, spalitorie,

uscatorie alte dependinte in folosintd

exclusiva

8 [TOTALII: 45,29
9. [Teren aferent locuintei 329 0,04 13,16
10. [TOTAL III: : 58,45
|11, |Coeficient zoni conf. O.U.G. nr.40/1999 . 1,5 87,68

12. |VENIT MEDIU
13. [TOTAL CHIRIE-Cota Stat Romén 90% 87,68
LOCATOR, INTOCMIT, - LOCATAR,

A CORNELIA MIRON '

- /
: /

L



56770 /01.02.2019
ACT ADITIONAL

Nr 5 la contractul de inchiriere 9836 din 05.02.2007

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipul Cluj-Napoca, cu sediul in Clyj-Napoca str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, Emil Boc, in
calitate de LOCATOR si

LASZLO DENES, C.N.P. 1710320120735, cu domiciliul in Str. Oradiei, Nr. 19, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
identificat cu CI seria CJ nr. 275666, in calitate de LOCATAR

TEN[EI: Cod civil, Cod procedura civild, Cod fiscal, Cod procedura fiscald, H.C.L. nr. 1064/2018 .

Pirtile contractante convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se modificd contravaloarea chiriei
pentru locuinta ce face obiectul contractului de inchiriere, ca urmare a modificarii zonei de incadrare fiscald a
terenului, astfel:

1. Se modificid Cap. IV, alin. 1, din actul aditional nr. 4 din data de 10.12.2014, conform fisei de calcul, anexa
2 la prezentul act aditional, care va avea urmatorul continut: "Chiria lunard aferentd locuintei ce face obiectul
contractului de inchiriere este de 116,90 lei/lund, calculatd in conformitate cu prevederile legale, conform
anexei 2 la prezentul act aditional, parte integranta din contractul de inchiriere.”

2. Restul clauzelor contractuale rdméan neschimbate. /‘

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
M UNICIPIUL CLUJ-NAPOCA NUME: LASZLO
prin 7 PRENUME: DENES

SEMNATURA

) DATA
|

| (2,00, 1%
L

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE,
SEF SERVICIU,
LUCIA-ROXANA LAPUSAN

/K%%’/W A 24

D.PMED, !
DIRECTOR, 91\ /
N
‘i./'”u

DIRECTIA ECONOMIC
DIRECTOR EXECUTLY,
OLIMPIA MOIGRADA

IULIA ARDEU
/SERVICIUL ADMIN TRARE SPATIL, TERENURT, )
| SEF SERVICIU INTOCMIT,
ANAIGNAT
'k/‘// i

u

é
i
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g CONTRACT VALABIL: pini la 27.06.2019 Anexanr 2 la a.ctul adigitlna.l nr 5/ 01.02.20}9, ;.)a‘rte
: integranta din contractul de inchiriere
g DATA CHIRIEIL: 01.01.2019 nr 9836 /05.02.2007
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detfinuta de chiriasul/chiriasii
LASZLO DENES, C.N.P. 1710320120735, identificat prin CI seria CJ nr. 275666,
adresa locuintei: st ORADIEIL nr. 19, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
D FElemente componente pentru calculul chiriei Supnibtx | Tant (.ie buzd Suma
crt. (mp.) lei/mp
1 |Suprafata locuibild cu tariful de baza 44.00 0.84 36.96
Reducerea cu 15% a tarifului de bazi ce se aplici la
2 |suprafata locuibild a camerelor situate la 0 0.13 0.00
| subsol,demisol sau mansarde aflate direct sub acoperis
J Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
' 3 |suprafata locuibild a locuintei lipsite de instalatii de apd 0.08 0.00
canal, electricitate sau numai una ori unele din acestea
Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
4 |suprafata locuibild a locuintei construiti din materiale 0.08 0.00
inferioare: paiantd, chirpici si lemn
5 |TOTALTI: 36.96
Dependinfele locuintei: bucatirie, cimari, baie,
6 |debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda, chicineta, 24.50 0.34 8.33
antreu, tinda, coridor, wc
Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperitd, logie,
7 |boxa, pivnitd, spalitorie, uscitorie alte dependinte in 0 0.19 0.00
folosintd exclusiva
8 |TOTALII: 45.29
9 |Teren aferent locuintei 329 0.04 13.16
10 [TOTAL III: 58.45
11 |Coeficient zona conf. O.U.G. nr.40/1999 2.00 116.90
12 | Venit med 0.00
13 0
14 0
15 0
16 0
17 0
18 I TOTAL CHIRIE 116.90

/LO&BR, LOCATAR,

P
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