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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT
CLUJ-NAPOCA AVIZAT SE TAR
Jr. Aurora

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesionare a serviciilor de
operare a parcurilor de aventuri si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca,
in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivii Gheorgheni,

prin contract de concesiune de servicii

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotarare 1n vederea aprobarii Studiului de fundamentare privind
concesionarea serviciilor de operare a parcurilor aventurd si paintball, situate in municipiul
Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni;

Analizand Referatul nr. 89137/428/19.02.2019, al Directiei Generale comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, prin care se propune aprobarea Studiului de
fundamentare privind concesionarea serviciilor de operare a parcurilor aventurd si paintball,
situate In municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva
Gheorgheni, prin contract de concesiune de servicii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 100/2016, privind concesiunile de lucriri si
concesiunile de servicii si a HG 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrdri si concesiune de
servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 2, si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei

publice locale, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de fundamentare privind concesionarea serviciilor de operare a

parcurilor aventura si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de

Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni, conform anexei care face parte integranta din hotéarare.



.2 Cu Iindeplinirea prevederilor hotararii se incredinjeazd Directia Generald

comunicare, dezvoltare locala si management proiecte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza

Secretarul municipiului

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2019

(Hotararea a fost adoptata cu voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI APROBAT
CLUJ-NAPOCA PRIMAR,
DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, EMIL BQC
DEZVOLTARE LOCALA

SI MANAGEMENT PROIECTE <
SERVICIUL ADMINISTRARE

BAZA SPORTIVA GHEORGHENI

NR. 89137/428/19.02.2019 A/

REFERAT
privind aprobarea Studiului de Fundamentare a deciziei de concesionare a serviciilor de operare a

parcurilor de aventurd si paintball prin contract de concesiune de servicii

Municipiul Cluj-Napoca este intr-o continud crestere, iar calitatea vietii locuitorilor si este una
dintre principalele directii ale strategiei de dezvoltare. De-a lungul timpului a cAstigat titlul informal de
capitald a Transilvaniei datoritd dinamismului cu care a crescut, devenind astizi cel mai important
centru academic, medical, economic, sportiv si cultural din Transilvania.

Misiunea Serviciului Administrare Baza Sportivd Gheorgheni este aceea de a continua si
imbunétati politica municipalitatii de promovare a unui stil de viati sanatos, prin asigurarea accesului
in mod corect, eficient si transparent a tuturor categoriilor de varsti la facilititile oferite de citre Baza
Sportiva Gheorgheni si implicit incurajarea practicdrii tuturor tipurilor de sport.

Diversificarea activititilor sportive prin concesionarea serviciilor de operare a spatiilor cu
destinatie de parc de aventurd si paintball, din incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva
Gheorgheni, unor agenti economici cu personal si echipament specializat ar fi de bun augur crescand
notorietatea complexului.

Studiul de Fundamentare a deciziei de concesionare a serviciilor de operare a parcurilor de
aventurd si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza
Sportivd Gheorgheni, s-a realizat in conformitate cu prevederile HG 867/2016 Art. 11 alin (1) *Potrivit
prevederilor art. 7 si 8 din Lege, entitatea contractanti are obligatia de a elabora un studiu de
fundamentare a deciziei de concesionare atunci cind intentioneazi si realizeze un proiect prin
atribuirea unui contract de concesiune de servicii pe termen lung.” si art. 13 (1) “Studiul de
fundamentare a deciziei de concesionare trebuie si cuprindi o analizi care si permitd definirea si
cuantificarea In termeni economici si financiari a riscurilor de proiect, ludnd in considerare, totodata, si
variantele identificate de repartifie a riscurilor intre périle viitorului contract de concesiune de servicii,

precum si analiza privind incadrarea contractului in categoria celor de concesiune; (2) In scopul
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realizdrii analizei previazute la alin. (1), entitatea contractanti poate si utilizeze, ca model, matricea
preliminard de repartitie a riscurilor de proiect cuprinsi in anexa nr. 1; (3) In sensul alin. (2), matricea
preliminard de repartifie a riscurilor reprezintd un instrument pentru reprezentarea, compararea si,
respectiv, ierarhizarea riscurilor pentru un proiect de concesiune, pe baza unei liste generale de referinta
a riscurilor identificate.”

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propunem aprobarea Studiul de Fundamentare a
deciziei de concesionare a serviciilor de operare a parcurilor de aventurd si paintball, situate in
municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni, prin
contract de concesiune de servicii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 100/2016, privind
concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii si a HG 867/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucriri si

concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de

servicii.
Director general, Director, Sef Serviciu,
: 3 i e
Stefania F¢r Ovidiu 8n an Marcel

Semnatura.

Oh. 09 L0/ 9

Intocmit: insp. Ramona Serdean
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1 Denumirea proiectului: Studiu de fundamentare privind concesiunea serviciilor de operare a

parcurilor de aventurd si paintball, amplasate in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportiva

Gheorgheni.

1.2 Autoritatea contractanta:

- Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3.
- Municipiul Cluj-Napoca este persoand juridicd de drept public, are patrimoniu propriu si

capacitate juridica deplina.

1.3 Elaborator:

- Directia Generala Comunicare, Dezvoltare Locala si Management Proiecte, Serviciul
Administrare Baza Sportivd Gheorgheni, Comisia de elaborare, verificare, vizare si decizie asupra
derulérii procedurii de atribuire si a proiectului.

In cadrul Directiei Generale Comunicare, Dezvoltare Locald si Management Proiecte,
functioneazd Serviciul Administrare Baza Sportivd Gheorgheni, cu atributii specifice obiectului

Studiului.

1.4 Obiectul proiectului

Obiectul prezentului studiu de fundamentare il constituie analiza tehnico-economicd si de
eficientd a costurilor de operare a concesionarii serviciilor de operare a spatiilor cu destinatie de parc de
aventurd si paintball si fundamentarea necesitatii si oportunititii de concesionare a serviciilor de
operare a parcului de aventura si paintball. Zonele de Paintball si Parc Aventurd vor include
urmatoarele categorii de activitati:

A. Gazduirea si exploatarea unui parc de paintball in cadrul caruia se vor desfasura diverse activitati
sportive si recreative.
B. Gizduirea si exploatarea unui parc de aventura in cadrul caruia se vor desfasura diverse activitati

sportive si recreative.

1.5 Prezentarea Complexului de Agrement- Baza Sportivid Gheorgheni, Cluj-Napoca

Complexul de Agrement- Bazd Sportiva se intinde pe o suprafatd de 9,4 hectare de teren, cuprinzind o
cladire polivalentd cu opt piste popice, opt mese de tenis de masd, spatiu multifunctional pentru Q
evenimente, vestiare si grupuri sanitare, trei terenuri de minifotbal, trei terenuri de tenis de cAmp, doud
terenuri de baschet, doud terenuri de volei pe nisip, doud terenuri de badminton, pista pentru role, teren
pentru escaladare, teren aparate fitness, loc de joacd pentru copii, parc aventurd, parc paintball,

amfiteatru In aer liber, alei pietonale, piste pentru alergare, role si biciclete, drumuri de incinta si spatii de
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circulatie aferente terenurilor de sport, parcéri, spatii verzi in zona terenurilor, zona de picnic, cladire
administrativa si de alimentatie publica, zond verde, drumuri de incintd si spatii de circulatie aferente
terenurilor de sport si 96 de parcéri.

Accesul in perimetrul complexului sportiv este liber si gratuit pentru toti cetdtenii.

1.6 Descrierea parcului de aventurs si a parcului de paintball pentru care se face concesiunea de

servicii
Situatia actuala

Parcul de aventurd intins pe o suprafata de 1526 mp si parcul de paintball, in suprafatd de 2954
mp, se afld in incinta Complexului de Agrement-Baza Sportiva Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca.

In momentul de fata, parcurile mentionate mai sus au ca dotiri: echipament parc aventurd, (5
buc. in valoare totala de 39.230,40 lei), obstacole si tinte paintball (25 buc in valoare totald de 20.804
lei), protectie imprejmuire teren paintball 300m (valoare totald de 6.597,84 lei).

Amplasarea acestor spatii cu destinatie de parc de aventurd si paintball, este reglementatd prin
autorizatia de construire cu nr. 1307/10.11.2014.

Situatia juridica:

Terenul este in proprietatea municipiului Cluj-Napoca, apartinand domeniului public al unitatii
administrativ-teritoriale.
Obiectiv de atins:

Concesionarea serviciilor de operare a spatiilor cu destinatie de parc de aventura si paintball unor
agenti economici cu personal si echipament specializat, ofera posibilitatea practicérii in conditii de
maxima sigurantd a acestor activitdti de agrement si reprezintd un prilej de crestere a atractivitatii si de
diversificare a activitatilor sportive practicate in cadrul Bazei Sportive Gheorgheni.

1.7 Cadrul legal

Acest studiu este realizat in conformitate cu urmdtoarele prevederi legale:

e Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii;

e HG. nr 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrdri §i concesiune de servicii,

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,

e HG. nr. 395/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului cadru din legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice,

e Legea 215/2001 privind Administratia Publica Locald
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CAPITOLUL II
CONCESIONAREA SERVICITLOR DE OPERARE A
PARCURILOR DE AVENTURA SI PAINTBALL

2.1 Organizarea si functionarea Serviciului Administrare Baza Sportivd Gheorgheni

2.1.1 Situatia actuald a Serviciului Administrare Baza Sportivi Gheorgheni

A. Date de identificare a compartimentului de munca:

Locatia in care isi desfdsoard activitatea: Primaria municipiului Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3,
cam. 54; str. Alexandru Vaida Voevod, nr. FN., Cluj-Napoca.

Este subordonat directorului adjunct si directorului Directiei Evenimente publice si informare
cetateni si directorului general al Directiei Generale Comunicare, dezvoltare locald si management
proiecte.

B. Misiunea si scopul compartimentului de munca:

a) Baza Sportiva Gheorgheni va fi pusi la dispozitie tuturor categoriilor de varstd, complexul dispunand
de facilitati destinate organizarii de evenimente educationale (amfiteatrul, sala multifunctionald) si
sportive;

b) utilizarea spatiilor si serviciilor se va efectua in mod gratuit, in conditiile legii;

¢) accesul gratuit la echipamentele de care dispune Baza Sportivd Gheorgheni a tuturor locuitorilor
municipiului este un factor care include activitatea acestui obiectiv sportiv in doud dintre cele opt
dimensiuni strategice pe care este axatd Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca pentru
perioada 2014-2020 si anume: cultura si identitatea locald, respectiv dezvoltarea ca un orag sanatos.
Calitatea vietii este conceptul care std la baza Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca
pentru perioada 2014-2020, iar printre indicatorii principali ai calitatii vietii se regasesc si accesul la
facilitatile sportive;

d) misiunea Serviciului Administrare Baza Sportivd Gheorgheni este aceea de a continua si Imbunatati
politica municipalitatii de promovare a unui stil de viatad sanéatos, prin asigurarea accesului in mod corect,
eficient si transparent a tuturor categoriilor de varsta la facilititile oferite de catre Baza Sportiva
Gheorgheni si implicit incurajarea practicérii tuturor tipurilor de sport;

e) de asemenea, infrastructura Complexului face posibild si desfdsurarea de activitati educationale
diverse, putdndu-se astfel promova un stil de viatd sanatos;

f) Administratia publicd locala, prin crearea acestui serviciu, isi indeplineste rolul asumat prin Strategia
de Dezvoltare a municipiului si anume acela de facilitator si integrator al resurselor strategice existente
pentru atingerea unui nivel inalt de calitate a vietii, obiectivul central al Strategiei;

C. Atributiile compartimentului de munca:

a) Intretine si exploateaza Baza Sportiva Gheorgheni potrivit scopului in care a fost edificata; y

b) organizeazd, conduce si gestioneaza activitdtile spatiilor, conform reglementarilor in vigoare;
¢) obtine avizele si acordurile necesare functionarii in conformitate cu legislatia in vigoare;

d) asigurd paza, protectia spatiului si buna desfdsurare a activitatilor sportive, educationale si de



agrement;

e) identifica si solutioneazd problemele de utilitate, executarea la timp a lucrdrilor de intretinere si
reparatii;

f) asigura curéatenia in vederea bunei intretineri a bazei sportive si spatiile aferente acesteia;

g) raspunde de respectarea masurilor de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor in intreg
perimetrul obiectivului;

h) raspunde de intretinerea, curédtenia, igienizarea, paza si monitorizarea spatiului aflat sub administrare;
i) in cazul constatirii de nereguli, intervine imediat pentru remedierea acestora. in cazul constatirii
producerilor de pagube si stricdciuni, identifica autorii si solicitd recuperarea pagubelor produse;

j) are o arhiva proprie in care se pastreaza, conform prevederilor legale corespondenta si alte documente,
potrivit legii;

k) raspunde de integritatea si securitatea bunurilor materiale de folosintd indelungati aflate in
administrarea Serviciului Administrare Baza Sportivd Gheorgheni si participa la inventarierea
patrimoniului;

1) spatiile si serviciile pot fi utilizate de persoanele juridice si fizice, denumite in continuare beneficiari,
cu titlu gratuit;

m) se va preciza, pentru fiecare activitate in parte, modul concret in care trebuie desfasurate activitatile si
costurile aferente 1n cazul distrugerii spatiilor, masurile de prevenire si stingere a incendiilor;

n) se asigurd cd beneficiarii nu modificd sau nu efectueaza lucrari care afecteaza integritatea spatiilor si a
instalatiilor;

0) se va asigura ca accesul persoanelor se face in intervalul orar alocat, conform programului aprobat.
Pentru buna desfasurare a activitatilor se va respecta programul orar aprobat si afisat aferent bazei
sportive;

p) accesul pe terenurile de sport si in sala multifunctionala se va face pe baza actului de
identitate/cardului persoanei care a efectuat rezervarea;

q) terenurile, aparatura, si dotdrile bazei sportive se vor utiliza in strictd concordantd cu destinatia
acestora,

r) se va asigura ca doar personalul angajat va avea acces la dispozitivele de naturi tehnica si la anexele
aferente terenurilor;

s) punerea la dispozifie a vestiarelor catre utilizatori se va face prin predarea cheilor persoanei delegate,
din partea grupului, iar la terminarea programului, dupa eliberarea completa a vestiarelor, aceasta preda
cheile vestiarelor persoanei de la care a primit-o;

t) intrarea In sala multifunctionald si pe terenurile din cadrul Bazei Sportive Gheorgheni se face cu
ajutorul unui sistem de rezervari online;

u) utilizarea terenurilor si a spatiilor din incinta bazei sportive se va face cu respectarea de catre
beneficiari a normelor stabilite prin Regulamentul de utilizare al bazei;

v) In completarea reglementdrilor privind accesul la facilitagile Bazei Sportive Gheorgheni vor fi

elaborate norme specifice de acces, igiend, securitatea serviciilor si alte interdictii cu caracter obligatoriu;




Finantarea activititii: buget local

Beneficiarii Complexului de Agrement-Baza Sportiva Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca:

1 - localnicii de toate varstele

2 - turistii
Controlul calititii si cantitatii serviciilor: Serviciul Administrare Baza Sportivd Gheorgheni din cadrul
Primériei Cluj-Napoca realizeaza activitatea de monitorizare si control a modului in care isi desfasoara
activitdtile agentii economici, concesionari ai spatiilor cu destinatie de parc de aventura si paintball, prin

implicarea angajatilor din aparatul propriu.

2.2 Atributiile Serviciului Administrare Baza Sportivi Gheorgheni in cadrul concesionarii

serviciilor de operare a parcurilor de aventura si paintball:

Serviciul Administrare Baza Sportivd Gheorgheni are urmétoarele atributii:

a) se asigurd ca spatiile cu destinatie de parc de aventura si paintball sunt utilizate in strictd conformitate
cu destinatia stabilitd prin HCL si prin contractul de concesiune;

b) se asigurd cad agentii economici nu modificad sau nu efectueazd lucriri care afecteaza integritatea
spatiilor si a echipamentelor existente, nu subinchiriaza, transfera sau cesioneazd drepturile dobandite
prin contract, altor persoane fizice sau juridice fara un acord prealabil, scris;

c) se asigurd de respectarea normelor legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public;

d) se asigurd ca accesul persoanelor se face in intervalul orar alocat, conform programului;

e) verifica daca avizele si autorizafiile necesare desfasurarii activitatii specifice, sunt in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare;

2.3 Principalele aspecte ce impun incheierea unui contract privind concesionarea serviciilor de

operare a spatiilor cu destinatie de parc de aventuri si paintball

e dezvoltarea Complexului de Agrement-Baza Sportivda Gheorgheni si implicit a spatiilor cu
destinatie de parc de aventurd si paintball la nivelul si potentialul maxim al acestora, prin oferirea
unor oportunitati de investitie unor entitati juridice;

o diversificarea activitatilor sportive si de agrement din cadrul Bazei Sportive Gheorgheni,
destinate satisfacerii nevoilor publicului larg, constituit atdt din locuitori ai municipiului (din
toate categoriile de varsta, segment social si financiar etc.), cét si din turisti;

e aducerea unui aport financiar cétre autoritatea locala, prin plata de cétre concesionar a unei

redevente; 1 0

Avéand In vedere ca bugetul local nu poate asigura cheltuielile necesare pentru amenajarea,
dezvoltarea si extinderea spatiilor cu destinatie de parc de aventurd si paintball la potentialul lor,
numdrul insuficient de angajati si lipsa unor cursuri de calificare in domeniu pentru a putea fi asigurata

operarea in conditii de sigurantd a activitatilor din cadrul celor doud parcuri (acestea desfasurandu-se, in



majoritate, dupd-amiaza si seara presupunand prestarea de ore suplimentare si supraveghere permanenta),

precum si necesitatea de materiale consumabile costisitoare si sensibile utilizate in cadrul activitétii de
paintball (bile de tragere, butelii dioxid de carbon, etc.), priméria municipiului Cluj-Napoca a luat In
considerare, conform legislatiei actuale, oportunitatea concesiunii serviciilor de operare a celor doua
spatii cu destinatie de parc de aventurd si paintball.

Prezentul studiu isi propune analizarea situatiei actuale in ceea ce priveste concesionarea
serviciilor de operare a parcurilor de aventurd si paintball, evolutia acestora si necesitatea stabilirii
procedurii de concesiune de servicii conform legislatiei in vigoare.

Aceastd concesiune de servicii se realizeaza prin urmatoarele modalitati:

e autoritatea contractantd stabileste o comisie de coordonare si supervizare cf. H.G 867/2016;

e coordonarea procesului de elaborare a strategiei de contractare a concesiunii;

e aprobarea caietului de sarcini, fisa de date a concesiunii, modelul de contract, de catre Consiliul
local;

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca are atributii decizionale cu privire la parcurile de
aventurd si paintball amplasate in incinta Complexului de Agrement-Baza Sportivd Gheorgheni, din
municipiul Cluj-Napoca.

In continuare vom prezenta o analizi SWOT, aritind avantajele si dezavantajele pentru cele

doud variante, precum si oportunitatea si riscurile la care acestea sunt expuse.

Analiza SWOT
e AVANTAJE e DEZAVANTAJE
e Nu este necesard alocarea unui buget e Monopol pe termen Ilung  atribuit

pentru functionarea si dezvoltarea spatiilor concesionarului, aspect ce poate fi controlat

cu destinatie de parc aventurd si paintball prin cerintele si obligatiile stipulate in
e Utilizarea fortei de muncd, scdderea documentatia de atribuire si prin clauzele
somajului contractuale

e Contractul de concesiune de servicii e Definirea parametrilor serviciului si a

prevede 1indeplinirea indicatorilor de necesarului de investitii, In cuprinsul

performanta care fac referire la activitatea
prestatd

o fincasarea anuali a unei redevente, care
reprezintd un venit la bugetul local

e Prin concesiune toate riscurile sunt
transferate concesionarului

e Gestionarea dificila a diverselor activitati
ce pot fi desfasurate in cadrul parcului de
aventurd si paintball (trasee aventura,

meciuri paintball)

documentatiei de atribuire, trebuie sa fie céat
mai cuprinzidtoare s$i concretd, autoritatea
publicd locald trebuind sa-si adapteze rolurile
de administrator si reglementator pe durata
contractului, prin concretizarea si
particularizarea obligatiilor contractuale, a
indicatorilor de performanta si a modalitatilor

de sanctionare in cazul In care constatd o

activitate defectuoasa a concesionarului




e OPORTUNITATI

e RISCURI

Atragerea unui numdr cat mai mare de
utilizatori dintre persoanele cu interes in
activitdti specifice unui parc de aventurd si
paintball

Dezvoltarea durabild a parcurilor de
aventura si paintball

O crestere graduald si semnificativd a
numarului de utilizatori atét localnici, cat si

turisti

Exista posibilitatea ca societatea privatd sa
intre 1n insolventd, din incapacitate temporara
de platd sau definitiva, fapt care ar periclita
buna desfdsurare a activitatii

Declansarea unei crize financiare

Timp suplimentar necesar 1n realizarea
planificarii datoritd lipsei de experienta
Constructia amenajarilor necesare desfasurarii
activitatilor poate fi intarziata astfel incat
furnizarea serviciilor incluse in proiect sd nu

poatd Incepe la data prevazuta

2.5 Analiza si evaluarea indicatorilor tehnico-economici (conform Anexa nr. 1)

Concesionarul va putea asigura dobandirea unor venituri directe din exploatarea parcurilor de

aventura si paintball.

Se va analiza rezultatul financiar estimat, in functie de principalele categorii de actiuni:

Venituri:

venituri din prestarea serviciilor de operare a parcului de paintball si a parcului de aventura;

Cheltuieli:

cheltuieli estimate pentru echipamentele necesare;

cheltuieli estimate pentru produse consumabile;

cheltuieli pentru promovarea local;

cheltuieli de personal calificat pentru toate activitatile desfasurate/prestate;

cheltuieli de curétenie si intretinere spatii verzi;
cheltuieli neprevazute;

redeventa;

In cuprinsul Anexei nr. 1, sunt detaliate veniturile si cheltuielile estimate pentru realizarea acestui

proiect.

Pe baza analizelor economico-financiare a acestor valori, reiese faptul cd Cifra de Afaceri

realizatd de cétre concesionar pe o perioada de 5 ani, este estimata la valoarea de 3.182.764 lei (parc

paintball) si 1.326.152 lei (parc aventura).

In cadrul Anexei nr. 2 sunt prezentate conform Legii nr. 100/2016 si H.G 867/2016, riscurile care

pot fi intdmpinate de cétre concesionar.

|2
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CAPITOLUL IIT

3.1. DURATA CONCESIUNII: 5 ani

Se va propune durata contractului, fundamentatd in urma calculului indicatorilor financiari si a
amortizarii investitiei. Astfel, in functie de rezultatul financiar estimat, precum si de necesitatea asigurarii
unei continuitéti a functiondrii parcului de aventurd si a parcului de paintball, se propune o durata de 5
ani.

De asemenea, anual se va face o evaluare a gradului de indeplinire a indicatorilor de performanta
stabiliti prin Caietul de sarcini si prin Contractul de concesiune de servicii, iar in cazul in care gradul de

realizare este sub 90 %, se poate rezilia contractul.

3.2. REDEVENTA

Valoarea de tranzactionare minima se calculeazd conform studiului de piatd realizat de cétre
Camera Notarilor Publici Cluyj si conform Legii 50/1991 art. 14 si a notei interne emise de cétre Directia
Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietétii cu nr. 273936/451/13.06.2018

Taxa de concesionare (redeventa) va fi in valoare de 3,433 lei/mp/luna, fiind calculatd dupa
urmadtorul algoritm de calcul:

— 1.030 lei/ mp, unde

- 1.030 lei / 25 ani = 41,2 lei/mp/an, unde
- 41,2 lei/ 12 luni = 3,433 lei/mp/luna.

Pe langd taxa de concesionare, se va lua in considerare amortizarea dotérilor parcurilor. Conform
notei interne emise de catre Directia Economicd cu nr. 377369/412/09.08.2018 sumele lunare de
amortizat sunt:

Parc de aventura:
— echipament parc de aventurad -amortizare lunara 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;
— set complet echipament protectie 10 pers. -amortizare lunard 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;
— Total amortizare lunara aferent dotarilor din parcul de aventura: 452,36 lei;
Parc Paintball:
— protectie Tmprejmuire teren paintball — amortizare lunara 45,81 lei/buc x1buc. = 45,81 lei;
— set complet echipament paintball 10 pers. - amortizare lunard 86,68 lei/buc x 2buc. =173,36 lei;
— obstacole si tinte paintball — suma de recuperat lunara 346,73lei;
— Total amortizare lunara aferent dotérilor parc paintball: 565,90 lei
3.3. FUNDAMENTAREA NECESITATII SI OPORTUNITATII CONCESIONARII
SERVICIULUI
Grupuri de interes ) rg
e (Cetatenii municipiului -

e Turistii



- promovarea municipiului Cluj-Napoca pe plan national si international

- venituri directe (redeventa)

Se va prezenta avantajul externalizérii acestui serviciu, atdt din punct de vedere economic, cat si
calitativ (concesionarul avand interes sd creasca notorietatea parcului de aventura si/sau paintball, prin
servicii de calitate care si creasca numarul de participanti).

Astfel, beneficiile municipiului vor fi, pe langa cele economice, constituite din venituri aduse la
bugetul local (redeventa) si de natura neeconomicd, prin promovarea nationald si chiar internationala a
comunitatii clujene, imbunatatirea imaginii autoritatilor locale si a serviciilor prestate In aceastd zona.

Mai mult, prin durata concesiunii, se urmareste cresterea progresiva a acestor beneficii.

CAPITOLUL IV

PROCEDURA DE CONCESIONARE

4.1 Procedura de concesiune a serviciilor :

Se va realiza prin procedura de achizitie publica prevazute de legislatia in materie.

4.2 Etapele ce vor fi parcurse pentru delegarea serviciului:

Etapa I : - numirea unei comisii conform prevederilor legale prevazute in H.G. 867/2016, de cétre
primarul municipiului Cluj-Napoca;

Etapa II : - aprobarea Studiului de fundamentare, fundamentarea deciziei de concesionare prin hotarare
de Consiliu local;

Etapa II: - publicarea pe site-ul primariei municipiului Cluj-Napoca a anuntului de organizare a
procedurii pentru concesionarea serviciilor de operare a spatiilor cu destinatie de parc aventurd si
paintball din incinta Complexului de Agrement- Baza Gheorgheni;

Etapa III: - organizarea si desfdsurarea procedurii, verificarea si evaluarea ofertelor, raportul procedurii;
Etapa I'V: - solutionarea contestatiilor (dacé este cazul);

Etapa V: - incheierea contractului de concesionare;

CAPITOLUL V
CONCLUZII FINALE

Rezultatele Studiului de fundamentare privind decizia de concesionare justificd necesitatea si
oportunitatea concesiunii §i demonstreaza faptul cé:
B proiectul propus este realizabil
M proiectul raspunde cerintelor autoritatii administratiei publice '
B alternativa de a concesiona aceste servicii este cea mai avantajoasa ,/ 7
B concesionarea acestor servicii aduce beneficii financiare autoritétii contractante

Toate activitatile ce fac obiectul concesiunii serviciului au un impact pozitiv in privinta asigurarii




. unui cadru competitiv, ceea ce conduce la dorinta operatorilor economici ofertanti de a asigura o
dezvoltare durabila a celor doud parcuri: aventurd si paintball, contribuind astfel la promovarea imaginii

Complexului de Agrement-Baza Sportiva Gheorgheni si a municipiului Cluj-Napoca.

In realizarea misiunii sale fatd de locuitorii orasului, primédria municipiului Cluj-Napoca are
obligatia de a asigura desfdsurarea, in conditii optime, a activitatilor destinate satisfacerii nevoilor, prin

organizarea, urmarirea deruldrii $i monitorizarea acestora.

Din analiza economico-financiara prezentata in Anexa nr. 1, intocmitd pe baza situatiei actuale, se
poate concluziona faptul cé actvitdtile din cele doud parcuri: aventura si paintball, se vor desfasura in
parametri optimi prin concesionarea acestora.

In concluzie, pentru a se asigura exploatarea la un nivel cit mai inalt a celor doud parcuri,
precum si pentru atingerea obiectivelor la care s-a facut referire in cuprinsul prezentului studiu, se
impune ca activitatile specifice sd se realizeze In mod profesionist de cédtre un operator care detine
experienta, calificarea, resursele umane si financiare necesare pentru realizarea acestui scop.

Se anexeazd Anexele mentionate in prezentul Studiu, respectiv Anexa nr. 1, unde sunt prezentate

analizele economico-financiare In urma carora reiese faptul cd Cifra de Afaceri realizatd de cétre

concesionar pe o perioada de 5 ani, este estimatd la valoarea de 3.182.764 lei (parc paintball) si
1.326.152 lei (parc aventurd) si Anexa nr. 2 unde sunt prezentate conform Legii nr. 100/2016 si H.G

867/2016, riscurile care pot fi intdimpinate de cétre concesionar.

Diredtor general, Director, Sef Serviciu,

T Ovidiy/Cimpéan "\ Marcel Piéu

/!

VIZAT
Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietaitii

Director,

[ulia Al‘def.l§
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 273936/451/13.06.2018

Citre,
Directia Generali Comunicare, Dezvoltare locald si Management Proiecte
Serviciul Administrare Baza sportivi Gheorgheni

Ca raspuns la N.I nr. 273936/42/07.06.2018, va facem cunoscut faptul cd, potrivit
Regulamentului privind concesionarea bunurilor aflate in domeniul public si privat al municipiului
Cluj-Napoca, aprobat prin Hotararea nr. 1/2018 de catre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca:

- Taxa de concesionare se stabileste prin Hotédrdre a Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, astfel incat s asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii
de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructurd aferent.”

- ,Valoarea de referin{i la stabilirea taxei de concesionare, este valoarea minimd, pentru
teren intravilan, reliefatd in Raportul de Evaluare Globald a fondului imobiliar al judefului Cluj —
actualizat la decembrie anul anterior, in conformitate cu H.C.L. nr. 161/2003, privind stabilirea unei
metodologii de concesionare a terenurilor.”

Pe cale de consecinti, aliturat prezentei va transmitem extras din Studiul de Piata a Fondului
Imobiliar pentru judetul Cluj, aferent anului 2017, corespunzator strazii Alexandru Vaida Voevod.

Vi mulfumim pentru colaborare,

/.‘ 7 G (
DIRECTOR, 02 .( 4 V7
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NAPOCA BUSINESS SRL g
Cluj-Napoca, str. Dorobantilor, nr.70, et.4, Tel./fax. +40.264.594.355, Mobil +40.730.011.935
www.napocabusiness.ro ~ www.mdaglobal.ro

Servicii profesionale de evaluare, studii de piatd si studii de fezabilitate

NB 973 /15.12.2017

STUDIU DE PIATA
FOND IMOBILIAR JUDETUL CLUJ

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ

2018

Studiul de piati cuprinde valori / prefuri de pe piata imobiliard a Judetului Cluj din anul 2017 si este destinat utilizarii in anul
2018 de citre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor in formd autentica in legaturd cu tranzactiile
imobiliare / transferul drepturilor de proprietate asupra proprietdfilor imobiliare din localitdtile judegului Cluj, de pe raza
circumscriptiilor Judecatoriilor Cluj-Napoca, Dej, Turda, Gherla si Huedin.

Studiu de piatd imobiliara 1 Camera Notarilor Publici Clij

2




CLUJ-NAPOCA
'INDEX STRAZI . ::
Nota:
1. Localizarea unei proprietati imobiliare in zonele valorice din centralizator se va face orientativ si functie de pozitionarea acesteia din
cadrul indexului de strazi. . ’
2. Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile nou infiintate, cele care se vor infiinta sau pentru cele care nu sunt cuprinse in
index, incadrarea in zone valorice se va face aferent zonei cele mai apropiate. .
3. harta strazi la: http:/cluj-city.map2web.euf#
NR.CRT.[ TIP. § . DENUMIRE P CARTIER DENUMIRE VECHE
1 Piata 1848 MARASTI
2 Piata  |1907 MARASTI
3 B-dul |1 Decembrie 1918 GRIGORESCU
4 Piata |1 Mai BULGARIA
5 Strada__|11 Octombrie GRUIA
6 Strada |13 Septembrie MARASTI
7 Piata |14 lulie GRIGORESCU
8 Strada |16 Februarie GRUIA
9 B-dul _ [21 Decembrie 1989 (de la 79-T si 116-T) MARASTI 22 Decembrie 1989
10 B-dul |21 Decembrie 1989 (de la nr.1-77 5i 2-114)  [SEMICENTRAL 22 Decembrie 1989.
) \ 11 Strada |25 Octombrie 1944 GHEORGHENI EST Lucia Sturdza Bulandra
12 Strada_|A. E. Baconsky FAGET
13 Piaja | Abator SEMICENTRAL i
14 Strada__| Abrudului MARASTI §
15 Strada |Acad. David Prodan GRUIA Mica 8
16 Strada__|Actorului GHEORGHENI b
: 17 Strada_|Adjudului DAMBU ROTUND
; | 18 Strada | Adrian Marino BUNA ZIUA
{ 19 Strada__|Ady Endre ANDREI MURESANU
! 20 Strada | Afinului FAGET
21 Strada _|Agapia ZORILOR SUD
22 Strada__|Agricultorilor MANASTUR
23 Strada | Agriselor MANASTUR SUD
24 Strada _|Agronomilor MANASTUR
25 Strada [Aiudului SOMESENI
26 Strada | Alba lulia ANDREI MURESANU
27 Strada | Albac GHEORGHENI
28 Strada _[Albastrelelot BORHANCI
29 Strada | Albert Einstein SEMICENTRAL
30 Strada_|Albiei BULGARIA
31 Strada _|Alecu Russo ZORILOR SUD
32 Strada [Alesd BULGARIA
33 Strada__|Alexandre Dumas MANASTUR
34 Strada__|Alexandru Bohiitel ANDREI MURESANU Zameti
35 Strada | Alexandru Borza SEMICENTRAL Umbroasa
36 Strada _[Alexandru Ciurea CENTRU
37 Strada | Alexandru D. Xenopol ANDREI MURESANU
38 Strada_|Alexandru Davila GRIGORESCU
39 Strada | Alexandru Donici GRIGORESCU
40 Strada__|Alexandru Graur BUNA ZIUA
41 Strada_|Alexandru Kiritescu IRIS
42 Aleea |Alexandru Lapedatu IRIS
43 Strada | Alexandru Macedonski BECAS
44 Strada _|Alexandru Odobescu DAMBU ROTUND
45 Strada__|Alexandru Rosca BORHANCI
46 Strada__|Alexandru Sahia IRIS
47 Strada [Alexandru Vaida Voevod GHEORGHENI Tineretului
48 Strada  |Alexandru Vlahuta GRIGORESCU
49 Strada Al lui MANASTUR
50 Strada_[Alunului GRIGORESCU
Sl Strada_|Alverna BUNA ZIUA
52 Strada_|Ametistului DAMBU ROTUND
53 Strada_|Amos Francu ANDREI MURESANU
54 Strada _ |Amurg MANASTUR SUD
55 Strada _|Ana Aslan ZORILOR SUD
56 Strada_[Ana Ipatescu GHEORGHENI
57 Strada |Anatole France ANDREI MURESANU
58 Strada |Andrei Muresanu ANDREI MURESANU
59 Strada |Andrei $aguna CENTRU Dubialarilor
60 Strada _|Anemonelor SOPOR
61 Strada _|Anghel Saligny MARASTI
62 Strada__|Anina MARASTI
63 Strada _|Antim Ivireanu BORHANCI
64 Strada _|Anton Bacalbaga IRIS
.65 Strada _[Anton Pann SEMICENTRAL
66 Strada _|Antonin Ciolan FAGET
67 Strada _|Antonina de Gerando BORHANCI
68  [Strada [Antonio Gaudi BECAS A\
69 Strada__[Antonio Vivaldi MAGURA - VALEA CHINTAULUI 2
70 Strada__[Antonius Pius IRIS
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QUODUC S Siin
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FONDUL IMOBILIAR
DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CLUJ-NAPOCA

Actualizat la: decembrie 2017

[CLU.+.. . JCA
VALORI
Teren intravilan Construcyle - | Constructie -
T BT R covie \copl ot o S| g, | it | e | o
CRIT. <40 40-70 >70 | Suprafaapina P::;“ﬂ';;‘:::‘ Fars utlsgl | (emn, chirpici) | bea, aton) i i pocturd | tabia) d":‘r";‘:r;)b“'
12500mp | o codas00mp | IMEPrOPlere metallcd) | 5 xmids, bea)
lei/mp leifmp lei/mp leilmp leilmp lei/mp

1 [Andrel 5.180,00 4.980,00 4.360,00 1.440,00 1.440,00 930,00 2.410,00 5.020,00 5.510,00 840,00 920,00 110,00 180,00
2 |Baclu 3.590,00 3.300,00 3.060,00 200,00 120,00 50,00 660,00 1.730,00 4.080,00 4.480,00 710,00 790,00 90,00 140,00
3 |Becas 4.370,00 4.200,00 3.670,00 230,00 170,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 710,00 790,00 90,00 160,00
4 |Becag Borhanci 4.370,00 4.200,00 3.670,00 230,00 170,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 710,00 790,00 90,00 160,00
5 4.370,00 4.200,00] _ 3.670,00 230,00 180,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00] _ 4.830,00 710,00 790,00 90,00 160,00
6 4.470,00 4.290,00 3.760,00 460,00 310,00 50,00 810,00 2.060,00 4.560,00 5.000,00 840,00 920,00 100,00 160,00
7 |Buni Zlua 4.910,00 4.710,00 4.130,00 780,00 780,00 50,00 850,00 2.190,00 4.700,00 5.160,00 710,00 790,00 100,00 180,00
8 |Centru 5.180,00 4.980,00] _ 4.360,00] _ 1.560,00 1.560,00 930,00 2.410,00 5.020,00]  5.510,00 840,00 920,00] 110,00 190,00
9 |colina 4.420,00 4.260,00 3.730,00 420,00 310,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 840,00 920,00 90,00 160,00
10_|Dambu Rotund 4.370,00 4.200,00] _ 3.670,00 470,00 330,00 50,00 760,00 1.950,00 4390,00]  4.830,00 840,00 920,00 90,00 160,00
11  |Dambu Rotund/Lombului 4,100,00 3.940,00 3.450,00 320,00 230,00 50,00 710,00 1.840,00 4.230,00 4.650,00 840,00 920,00 90,00 150,00
12 [Figet 3.770,00 3.630,00 3.180,00 190,00 90,00 50,00 580,00 1.450,00 3.760,00 4.130,00 710,00 790,00 80,00 130,00
13 |Gheorghenl 4.910,00 4.710,00 4.130,00 920,00 920,00 890,00 2.300,00 4.870,00 5.340,00 840,00 920,00 100,00 180,00
14 | Est 4.760,00 4.580,00 4.010,00 850,00 850,00 50,00 850,00 2.190,00 4.700,00 5.160,00 840,00 920,00 100,00 180,00
15 3 5.030,00 4.830,00 4.220,00 980,00 980,00 890,00 2.300,00 4.870,00 5.340,00 840,00 920,00 100,00 180,00
16 |Grigorescu 4.910,00 4.710,00 4.130,00 980,00 980,00 50,00 890,00 2.300,00 4.870,00 5.340,00 840,00 920,00 100,00 180,00
17 |Grula 4.910,00 4.710,00 4.130,00 920,00 920,00 890,00 2.300,00 4.870,00 5.340,00 840,00 920,00 100,00 180,00
18 |Grula Vest 4.420,00 4.260,00 3.730,00 400,00 300,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 840,00 920,00 90,00 160,00
19 |irls 4,370,00 4.200,00 3.670,00 460,00 310,00 50,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 840,00 920,00 30,00 160,00
20 |Intre Lacur 4.640,00 4.470,00 3.910,00 690,00 520,00 50,00 810,00 2.060,00| 4.560,00 5.000,00 840,00 920,00 100,00 160,00
21 |M3gura - Valea 3.830,00 3.670,00 3.220,00 190,00 90,00 50,00 620,00 1.600,00| 3.920,00 4.300,00 840,00 920,00 80,00 140,00
22 4.590,00 4.400,00 3.860,00 650,00 480,00 810,00 2.060,00 4.560,00 5.000,00 840,00 920,00 100,00 160,00
23 dnd Nord 4.420,00 4.260,00 3.730,00 760,00 760,00 760,00 1.950,00 4.390,00 4.830,00 840,00 920,00 90,00 160,00
24 Sud 4.760,00 4.580,00 4.010,00 650,00 480,00 50,00 850,00 2.190,00 4.700,00 5.160,00 840,00 920,00 100,00 180,00
2% “-agtl 4.760,00 4.580,00 4.010,00 760,00 760,00 850,00 2.190,00 4.700,00 5.160,00 840,00 920,00 100,00 180,00
[Ze  licentral 5.130,00 4.930,00] _ 4.320,00 __ 1.050,00 1.050,00 890,00, 2.300,00 4.870,00]  5.340,00 840,00 920,00] 100,00 180,00
27 .omeseni 4.260,00 4.090,00 3.590,00 370,00 190,00 50,00 710,00 1.840,00 4.230,00 4.650,00 840,00 920,00 90,00 150,00
28 |Sapor 3.930,00 3.770,00 3.300,00 190,00 90,00 50,00 620,00 1.600,00 3.920,00 4.300,00 710,00 790,00 80,00 140,00
29 |Zarilor 4.860,00 4.660,00 4.080,00 690,00 690,00 850,00 2.190,00 4.700,00 5.160,00 840,00 920,00 100,00 180,00
30 |Zorllor Sud 4.610,00 4.620,00 4.050,00 520,00 520,00 50,00 810,00 2.060,00 4.560,00 5.000,00 840,00 920,00 100,00 160,00

* . a carul locatle este la distanta semnificativa faté de zonele de Interes Imobllfar si la distanta semnlficativa fafa de locul de bransare posbila la orlce tip de utilitayi

Ing. Alexandru Gliga

0730.011.935, napaca.b@gmail.com, www.napacabusiness.ro
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CI.UJ — NAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr.377369 /412/ 09.08.2018

NOTA INTERNA
CATRE, ] )
DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA SI
MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL DE ADMINISTRARE BAZA SPORTIVA GHEORGHENI

Prin prezenta vd comunicam valoarea de amortizare anuald/lunard pentru l~
echipamentele si dotarile solicitate din incinta Complexului de Agrement — Baza | |
Sportiva Gheorgheni, zonele Parc aventura respectiv Parc paintball, conform anexei.

\ DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU

OLIMPIA MOIGRADAN DORINA PETRICE

i

Intocmit,
Consilier: Monica Maris .C /
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