Consiliul local al municipiului PROIECT AVI/ZAT: -

Cluj-Napoca
) 232 / /500 29
-X & HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin —
Construire locuinti unifamiliali S+P+E, str. D. D. Rosca nr. 6 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinard,

Examinidnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta unifamiliald S+P+E, str. D. D. Rogea nr. 6 provizoriu — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 161122 din 3.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E, str. D. D.
Rosca nr. 6 provizoriu, beneficiari: Chis Diana-Oana si Chis Razvan Radu;

Avind in vedere Avizul Avizul Arhitectului gef nr. 15 din 4.02.2019, avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refinind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat $i completat prin Hotdrérile nr. 118/2015,
Hotérirea nr. 737/2017 si Hotérdrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 §i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administraiei
publice locale, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuints unifamiliala S+P+E, str. D.D.
Rosca nr. 6 provizoriu, beneficiari: Chis Diana-Oana si Chis Razvan Radu, pe o parceld
proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fati de limita laterald nordica: min. 1 m;

- retragerea fati de limita laterald sudicd: min. 3,7 m;

- retragerea fatd de limita posterioari: min. 34 m;

- accesul auto si cel pietonal din str. D. D. Rosca;

- echiparea tehnico-edilitari: completi pe str. D.D. Rosca.

Conform Plansei de Reglementari Urbanistice - Unitdi Teritoriale de Referina,
aferentd PUG 2014, servitutea de utilitate publici la str. D.D. Rosca este reglementati la
profil tip IILLH — 12 m si greveazi parcela studiati. Suprafata de teren grevatdl de servitutea
de utilitate publica instituitd prin P.U.G va fi dezmembrat din parcela initiald si inscrisd in
CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25
revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din
18.07.2017).

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art, 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA .
Secretarul municipiului.

NI ... din  aprilie 2019
(Hotirdrea a fost adoptaticu ...... votur)

Jr. Aurora Rosca /l

— R b



2l

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism ' Primar,
Nr. 161122 din 3.04.2019 Emil
REFERAT Z: N
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -

Construire locuinti unifamiliali S+P+E, str. D. D. Rosca nr. 6 provizoriu

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul si a
normelor de aplicare a legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala
S+P+E, str. D. D. Rosca nr. 6 provizoriu.

Documentatia a fost intocmitd de Cristian Rus — birou individual de arhitecturfi, la comanda
beneficiarilor: Chig Diana-Oana §i Chis Rizvan Radu, pentru construirea unei locuinte unifamiliale, pe o
parceld de teren proprietate privati cu suprafata de 839 mp, cu respectarea prevederilor P.U.G. aprobate
prin Hotérdrea nr. 493/2014, aferente incadririi in UTR - Lid - Locuinte cu regim redus de inél{ime, de
micé densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd. Functiunea zonei este rezidentiald de densitate
micd (predominant locuinte unifamiliale), pe un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca
rezultat al unor dezvoltéri recente nesistematice, cu regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de
tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fajd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, respectiv:

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 1 m;

- retragerea faa de limita laterala sudici: min. 3,7 m;

- retragerea fa(d de limita posterioard: min. 34 m;

- accesul auto si cel pietonal din str. D. D. Rosca;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. D.D. Rosca.

Conform Plansei de Reglementiri Urbanistice - Unitéti Teritoriale de Referinta, aferentdi PUG
2014, servitutea de utilitate publicd la str. D.D. Rogca este reglementati la profil tip IILH — 12 m si
greveazd parcela studiatd. Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin
P.U.G va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisi in CF cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii
generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul gef in baza fundamentrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis Avizul Arhitectului sef nr. 15 din 4.02.2019.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru construire locuintd unifamiliald
S+P+E, sustinem aprobarea documentatiei. )

VIZAT
DIRECTIA JURIDICA

Data ﬂf; APR. '[HQ

Arhitect Sef,
Ar i

Red.. 1 ex. Semnalura;
Consilier Arh, Adriana Borza
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Ca urmare a cererii adresate de Chis Rizvan Radu, cu domiciliulin judetul Cly Mumi’:tpm! Cluj-Napoca,
inregistratd cu nr. 27203 din 16.01.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmétorul:
PR
BE . JA5 il ohandien T

pentru PUD — Construire locuintd unifamiliala - str. D. D. Rogea nr. 6B

generat de imobilul cu nr. cad. 304994

Initiator: Chis Diana-Oana $i Chis Rizvan Radu

roiectant: Cristian Rus — birou individual de arhitectura

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D. : teren in suprafatd de 839 mp, situat pe frontul estic al str. D.
D. Rosca. Zona reglementata este delimitata de str. D. D. Rosea in partea esticd §i limite cadastrale pe celelalte laturi.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lid - Locuinge cu regim redus de indljime, de micd densitate.

-functiune predominantd/ regim de construire: Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativi pe parcela si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine. Fona este
caracterizatii de funciiunea rezidentiald de densitate micéd (predominant locuinte unifamiliale), de un parcelar neomogen 3i uneori
neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri recente nesistematice, 5i de regimul de construire izolat, cu cladin de locuit de tip
rural sau urban modern, retrase din aliniament. Subzene: S Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone
cu caracter rezidential — a se vedea Regulamentul aferent UTR Et §i S_Is — Subzona de institutii si servicii publice $i de interes
public constituite in clddiri dedicate, situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A.

-indltimea maximd admisd: Regimul de inilfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardi), (parter +
etaj) saw (demisol + parter). Totalizat, regimul de inaltime nu poate deplsi una dintre urmitoarele configuragii: (S)+P+M, (S}+P+1,
D+P (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi). Inilfimea maximi admisd a clidirilor,
misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va dep5$1 8 m. Tnﬂltimea maximi admisi a
cladirilor, m#surati la coama acoperisului, in punctul cel mai nalt, nuva depési 10 m.~

-indici urbanistici:Locuinje, alte utiliziri admise: POT maxim = 20%; Institufii de educafie / invitimant - crese, gridinite, scoli
cublice si private:POT maxim = 25%.Aceastd reglementare se va aplica §i In cazul extinderii cladirilor existente sau al ad&ugérii
de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inpeles urbanistic. Locuinge, alte utilizari
admise: CUT maxim = 04. Instiugii de educatie / Invitimént - crege, gridinife, scoli publice si private: CUT maxim = 0,3,
Aceastii reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansarddrii, supraetajirii cladirilor existente sau al adfugirii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
porfiunea cu h liber = 1,40 m).

-retragere min. fatd de aliniament :1 n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel pufin
patru parcele aliturate 5i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu m:er:a:;n distantd fatd de
aliniament ca si cladirile aldturate. (a) ) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m
de la aliniament. (b) pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.(c) toate constructiile de pe
parceld se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griidind etc), a céror suprafajd insumatd va fi de
maximum 25 mp.(e)garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism.
-retragere min. fard de limitele laterale §i posterioare ale parcelei: in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de
acesta. Noul calcan nu va depési lungimea celui existent. Mu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimé egald cu jumdtate din
indil{imea cladirii. dar cu nu mai putin decét 4,50 m. (a)cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in care pe acestea nu existd calcane, cu o distanfd minimd egala cu jumatate din indil{imea clédirii. dar cu nu mai putin decdt 4,50
m.(bclidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minima egald cu inaltimea cladirii. dir: cu nu mai putin
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decit 12 m.(c) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca infiljimea calcanului rezultat sa nu depiseasci 2,80 m. (d)gzarajele se vor retrage cu cel pugin 12 m fajd de limitele
posterioare ale parcelei,

Prevederi P.U.D. propuse:
» retragerea fatd de limita lateral nordicii: min. | m:
s retragerea fatd de limita lateral sudica: min. 3,7 m;
» retragerea faff de limita posterioarii; min. 34 m;
*  accesul auto si cel pietonal din str. D. D. Rosca;
* echipare tehnico-edilitard: completd pe str. D.D. Rosca.

Conform Plangei de Reglementdri Urbanistice - Unitdfi Teritoriale de Referintd, aferentd PUG 2014,
servitutea de utilitate publicd la str. D.D. Rogca este reglementatd la profil tip IIL H — 12 m i greveazd parcela
studiatd. Suprafafa de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G va fi dezmembratd din
parcela inifiala §i inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25
revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Pentru Planul urbanistic de detaliu s-a emis Aviz Arhitect Sef nr. 206 din 8.03.2018, aviz valabil pe durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 2624 din 25.05.2017 . In urma sedintei Comisiei tehnice operative din data
de 18.01.2019 se reavizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2624 din 25.05.2017, emis de Primiria Cluj-Napoca.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupid aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz inlocuieste avizul nr. 206 din data de 8.03.2018 datoritd repozitiondrii parcelei conform
Procesului verbal de receptie nr. 4962/2018 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj.

r specialitate, Ilirr,%tur Executiv,

igia Subtirici Ing. mﬁiﬂiuhan
h

Arhitect Sef,
Arhﬁﬁ\w’\
- .

Red. Jex.
consilier arh. Adriana Borzz? ?

Achitat taxa de 12 lei. conform Chitangei . i‘hﬂwﬁﬂ‘ﬁﬁ 12,02, 2019

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pein-posts la data de ..42.; 22, 2013
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliali
str. D. D. Rosca nr. 6B

Nr. 138334/15.03.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Beneficiar : CHIS DIANA-OANA si CHIS RAZVAN RADU
& Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 313834/18.07.2016

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduré,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{a unifamiliald — str.
D. D. Rosca nr. 6B

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2624/25.05.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 206/08.03.2018

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invita{i si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
313834/18.07.2016
S-a afigal pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 07.09.2015
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
® Plan incadrare in zond



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor;

Publicul a fost invitat s participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
11.11.2016

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
-Comunicate”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 03.08.2017

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.11.2016, ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetétenii au fost informaii prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 11.11.2016, ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor i piirfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Surcel Mihai si Surcel Alina Cristina — aleea lezer nr. 4, ap. 5

Chig Mihaela Cristina si Chig Sebastian — str. Figetului nr. 6A

Racz Roxana si Racz Laszlo — str. Eroilor nr. 168, ap. 16, Floresti, jud. Cluj
Nag Sorin Valeriu — str. Fiigetului nr. 6C

Bartalis Ana si Bartalis Bela — str. D. D. Rosca nr. 4

Zihan Diana si Zihan Marius - str. D. D. Rogca nr. 4A

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.11.2016 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali : Radu Ratiu, Olah Emese si Ovidiu Florian. Au fost prezenti
beneficiara §i proiectantul lucririi.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inijfiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susf{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari. f_
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Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentagiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, irector executiv, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Ciuban Simona Cipcigan
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