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Consiliul local al municipiului PROIECT AVI

Cluj-Napoca
| 233 /504,204
LEE (- HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintii semicolectivi cu doud unititi locative P+E,
str. Finatelor nr. 13P

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{a extraordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuintd semicolectivd cu doud unitafi locative P+E, str. Finatelor nr. 13P - proiect din inifiativa
primarului;

Analiziand Referatul nr. 105055 din 26.03.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{a semicolectivd cu doud unitéti
locative P+E, str. Fanatelor nr. 13P, beneficiari: Zapértan Daniel si Zapartan Cosmina Gabriela;

Avind in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 1185 din 08.01.2019 si avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéréirea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotérarea nr. 118/2015,
Hotirérea nr. 737/2017 si Hotérdrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. —  Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectivd cu doud unitafi
locative P+E, str. Fanatelor nr. 13P, beneficiari: Zipértan Daniel si Zipértan Cosmina
Gabriela, pe o parcela proprietate privati.
Documentafia reglementeaza.
- retragerea fafd de limitele laterale: min. 3.10 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 10 m;
- circulaiile si accesele: din str. Finatelor, pe alee de interes local;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

~echiparea tehnico-edilitard: completd in zond.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosgca

I | AP din  aprilie 2019
(Hotérdrea a fost adoptatd cu ...... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 105055 din 26.03.2019 Emil

L
REFERAT f _

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti semicolectivi cu doud unitifi locative P+E,
str. Finatelor nr. 13P

Directia Generald de Urbanism supune aprobérii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/200] Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
semicolectivd cu doud unitati locative P+E, str. Fanatelor nr. 13P.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. IDARH S.R.L., la comanda beneficiarilor: Zapértan
Daniel si Zapartan Cosmina Gabriela, pe o parceld de teren proprietate privata cu suprafata de 500 mp,
situati in vecinitatea esticd a strizii Féanatelor, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestici,
nordicd si estici si incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014 in UTR Liu - Locuinte
cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Tema de proiectare prevede construirea unei locuinfe semicolective cu doud unitifi locative cu
regimul de indltime P+E. Intrucdt caracteristicile parcelei nu intrunesc conditille de construibilitate
conform Art. 4 din Regulamentul de urbanism aferent UTR Liu (parcela nu are front la strada),
autorizarea construirii este condifionatii de elaborarea in prealabil a unui Plan urbanistic de detaliu.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism aferent UTR Liu, respectiv:

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 3.10 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 10 m;

- circulatiile i accesele: din str. Finatelor, pe alee de interes local,

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard. completd in zoni.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prin Avizul Arhitectului Sef nr, 1185 din 8.01.2019 s-a solicitat reglementarea juridici a accesului
din strada Féanatelor, conditie care a fost indeplinitd de beneficiar prin prezentarea CF-urilor cu nr. cad.
327502, nr. cad. 312075 si CF nr. 267921, nr. topo 18601/8 pe care este inscrisd destinatia de drum,
beneficiarii avdnd drept de proprietate pe cota parte.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand n vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construire locuintd semicolectivd cu
doud unitéli locative P+E, sustinem aprobarea documentatiei.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216
' Primar
'EM_'[L C

f .....

Ca urmare a cererii adresate de Zapfirtan Daniel, cu domiciliul in Judetul Cluj,’ mummpml
Cluj-Napoca, inregistrata sub nr. 484207/43/2018 in conformitate ¢ prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — construire locuintd semincolectivi cu doud unititi colective P+E, str. Finatelor nr. 137
generat de imobilul cu nr. cad. 328919

Initiator:  Z&pértan Daniel i Zapartan Cosmina Gabriela

Proiectant: 5.C. IDARH S.R.L

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Dragos Andrei D. Tonea

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in PU.D.: parcela in suprafaii de 500 mp, situatd in
vecinitatea esticd a strizii Finatelor, delimitati de parcele cu fond construit in partea vestica, nordica
sl estici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mic# (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, aviind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adfincimea de 30 = 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de pmzcnta arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansard /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depdisi una dintre urmdtoarele
configuratii: (Sy+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansardd, R — nivel retras). Inil{imea maximi admisi a cladirilor, masuratid la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 8 m. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, miisurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

-indici wrbanistici | POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament : in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aliturate si inveecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd
fata de aliniament ca si cladirile aliturate, In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m $i cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

-retragere min. fatd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod ebligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minim# de 3 m. Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in zond o
Jreguli locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situagie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu
mai pufin de 2 m}, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aibd spre limita in
cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depdsi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanta minima
egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.

e



Prevederi P.U.D. propuse:
s retragerea fatd de limitele laterale: min 3.10 m;
» retragerea fati de limita posterioard: min. 10 m;
» Circulafii si accese: din str. Fanatelor, pe alee de interes local;
» Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
» Echiperea tehnico-edilitari: completd in zond;

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de urbanism din data de
11.12.2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia reglementdrii juridice a
accesului din strada Finatelor:

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1417/12.04.2018 emis de Primiria Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, . Inspector specialitate, Director Executiv,

Arh. Daniel Pop ) Arh.Exp;-Ligia Subtirica Ing. Cufil_ia Cinban
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ................
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P.U.D. — Construire locuintd semicolectivia cu doua unititi locative P+E
str. Fanatelor nr. 13P

Nr. 105055/26.02.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : ZAPARTAN DANIEL si ZAPARTAN COSMINA-GABRIELA
e Proiectant : S.C. IDARH S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 484207/15.10.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd semicolectivd cu
doud unitati locative P+E — str. Fanatelor nr. 13P

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1417/12.04.2018
- Aviz C.T.AT.U. nr. 1185/08.01.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului:

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
484207/15.10.2018

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 10.09.2018

La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :

* Plan reglementari P.U.D. /Q

o Plan incadrare in zond
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Datele yi locurile tuturor intalnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primériei, in data de
11.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z
din 28.08-03.09.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.12.2018, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticlid in data de 11.12.2018, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidengilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificar, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. FORSTYLE S.R.L. — str. Oasului nr. 162B
Csipkes Francisc — str. Oasului nr. 162B

Zapartan Ioan — str. Oasului nr. 154

Plesa Cornel — str. Valea Fénatelor nr. 8

Cuibus Alexandru — str. Finatelor nr. 17C

Zapartan Daniel — str. Fanatelor nr. 13M, ap. 1

Buja Ovidiu §i Buja Livia — str. Finatelor nr. 13M, ap. 2
Lung Adrian — str. Fanatelor nr. 13L

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.12.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Donea loan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Nu s-au inregistrat sesizAri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm c¢d in baza raportului informaérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, * Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
iel Pop Wﬂ Simona Cipcigan




