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Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Napoca

-1, 2317//5:&. 2/

0 HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere locuinti unifamiliald P+M - str. Alverna nr. 58,

Consiliul local al municipiului Cluj-MNapoca intrunit in sedinti extraordinari,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere
locuintd unifamiliald P+M - str. Alverna nr. 58 — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 578205 din 03.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere locuinti unifamiliald P+M - str.
Alverna nr, 58, beneficiari: Badescu Paul si Badescu Veronica;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 139 din 25.03.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum §i avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérfrea
nr. 118/2015, Hotérdrea nr. 737/2017 si Hotdrarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere locuin{d unifamiliald P+M - sir.
Alverna nr. 58, beneficiari: Bidescu Paul si Badescu Veronica, pe o parceld proprietate
privata.

Documentatia reglementeazi:

— se propune extinderea pe verticald (mansardarea) partii din constructie cu regim
de indltime parter cu péstrarea amprentei la sol, implicit a retragerilor existente
fati de limitele laterale si posterioard de proprietate si construirea unei terase
adiacente constructiei, la o distantd de min. 6 m fata de limita posterioari;

— accesul pietonal: din str. Alverna;

— stationarea autovehiculelor: un loc de parcare amenajat la sol pe parcela si un
loc de parcare pe domeniul public pe baza de abonament;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA;
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

N vveeeee din L, aprilie 2019
(Hotardrea a fost adoptatd cu ... voturi ).
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generala de Urbanism Primar,
Nr. 578205 din 03.04.2019 Emil B

A"
REFERAT £

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere locuintd unifamiliald P+M - str. Alverna nr. 58

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr: 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul 5i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/200] Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere locuinta
unifamiliald P+M - str. Alverna nr. 58.

Documentagia a fost intoemita de S.C CATHEXIS DESIGN S.R.L, la comanda beneficiarilor:
Bédescu Paul si Badescu Veronica pentru extindere locuintd unifamiliald P+M, pe o parcela de teren
proprietate privatd, in suprafafd de 409 mp, situatd pe frontul sudic al strazii Alverna, delimitati de
parcele cu fond construit in partea sudicé, vestica si esticd. Aceastd parceld (nr. Cad. 328120) a rezultat
din divizarea parcelei de pe str. Alverna nr. 58, in suprafati initiala de 939mp. Prin P.U.D se propune
extinderea locuintei existente, in vederea maririi confortului locativ.

Propunerea respecti prevederile P.U.G aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, aferente incadririi
in U.T.R — Liu — Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR Liu, respectiv:

— se propune extinderca pe verticald ( mansardarea) partii din constructie cu regim de
inilliime parter cu pistrarea amprentei la sol, implicit a retragerilor existente fafi de
limitele laterale §i posterioard de proprietate §i construirea unei terase adiacente
constructiei, la o distantd de min. 6 m fatd de limita posterioari:

— acces pietonal: din str. Alverna;

— stationarea autovehiculelor: un loc de parcare amenajat la sol pe parceli si un loc de parcare
pe domeniul public pe bazi de abonament;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Pentru documentatia P.U.D s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 139 din 25.03.2019.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru extindere locuintd unifamiliala
P+M sustinem aprobarea documentatiei.

Sef,
niel Pop
VIZAT ;
DIRECTIA JURIDICA

pata 04 APR. 2018

Fed.. | ex arh. Adriana Borea

Semndtura: E

ER - A I
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Ca urmare a cererii adresate de Badescu Cordelia pentru Bidescu Paul i Bddescu Veronica, cu
domiciliul in jud. Cluj, loe. Cluj-Napoca, , Inregistrati sub nr. 365657/43/2018 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Extindere locuinti unifamiliald P+M - str. * Alverna nr. 58

generat de imobilul cu nr. Cad. 328120;

Initiator: Badescu Paul si Badescu Veronica;

Proiectant: SC CHATEXIS DESIGN SRL;

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Miruna Marchian;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.D.: parceld in suprafatd de 409 mp situati pe
frontul sudic al strizii Alverna, delimitati de parcele cu fond construit in partea sudica, vestica si estica.

Prevederi P.U. L.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitate micd

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, r-r.spcctw

(Sy+P+1+4M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. ~ - : T

-indici wrbanistici : PO.T maxim = 35%, C.U.T maxim =0,9

-retragere min. fajd de aliniament : In situatiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament
pe cel putin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fa;a de aliniament ca si cladirile alaturate. In situaiile cu alinieri vanahlle* cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism.

-retragere min. fafd de limitele laterale : clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distant3 minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se
poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela -
demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mici de la
limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia
ca imobilul invecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inilfimea cladirii, pe
aceastd parte nu va depési 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : Heladire, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse: -Z
— se propune extinderea pe verticald ( mansardarea) pérfii din constructie cu regim de indlfime
parter cu pastrarea amprentei la sol, implicit a retragerilor existente fatd de limitele laterale si
posterioari de proprietate si construirea unei terase adiacente constructiei, la o distanfd de min.6m

fata de limita posterioara; ]
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— acces pietonal: din str. Alverna;

- stationarea autovehiculelor: un loc de parcare amenajat la sol pe parcela si un loc de parcare pe
domeniul public pe bazi de abonament;

— echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 5.11.2018 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detalin.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul g1 beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.
Realizarea podetului se va face inainte de autorizarea executdrii lucririlor de construire pentru locuinge
(DTAC). Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cédea in sarcina investitorului /
initiatorului P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1455 din 13.09.2018, emis de Priméaria Cluj-Napoca.

Prezentul aviz inlocuieste avizul cu nr. 1065 din 21.11.2018.

girljitgct Sef, Inspa;rﬁnr specialitate, Sef Birou Strategii urbane
Al__.rhn\-yaniel Pop ﬁrhEprLagm Subtirica arh. Andreea Muresan
III\‘_/'I: ! Jz A . I
Red. 3ex.,

Consilier Arh. Adriana Borza

Achitat taxa de ......... lei, conform Chitantei A .........ccccvememreeeiiesieemeeseeiesaneas ||| —
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..o
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P.U.D. — Extindere locuin{a unifamiliald P+M
str. Alverna nr. 58

Nr. 578205/04.12.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BADESCU PAUL si BADESCU VERONICA
 Proiectant : S.C. CATHEXIS DESIGN S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 365657/31.07.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga procedurs,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere locuinti unifamiliald P+M —
str. Alverna nr. 58

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1455/13.04.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1065/21.11.2018

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
365657/31.07.2018
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 28.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urméatoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
* Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intilnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
02.11.2018
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
~Locuire\Strategii Urbane'\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

£



din 06-08.07.2018
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primiriei, in data de 02.11.2018, ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 02.11.2018, ora 12.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind intenfia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Radu Vieru Socaciu — str. Alverna nr. 56
Bédescu Gabriel — str. Alverna nr. 58
Taniiu MNastasia — str. Alverna nr. 60

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Roxana Hodis.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizAri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Director Executiv, Responsabil cu informarea ;E"
si consultarea publicului

c.:.r&?:iuhan Simona Cipeigan
— M“]r
2ex, I.I




