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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

236G / /5.04.20/4

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire imobil mixt, S+P+3E+Er — str. Somesului nr. 46-48

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinaré,

Examinind proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+3E+Er — str. Somesului nr. 46-48 — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 143874 din 21.03.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+Er — str.
Somesului nr. 46-48, beneficiari: S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 1309 din 25.02.2019, Avizul Directiei Judetene
pentru Cultura Cluj nr. 317/Z/5.04.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul
comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotararile nr. 118/2015,
nr. 737/2017 si nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+Er — str.
Somesului nr. 46-48, beneficiari: S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L., pe o parceld
proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald esticd:
- min.4.5m pe o adancime de min.18m de la aliniament;
- pe limita de proprietate, respectiv min. 2m fata de calcanul Invecinat;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: Hcornisd/2 dar nu mai putin de 6,5m
- retragerea fatd de limita posterioard: pe limita de proprietate adiacent calcanului propus
prin documentatia de urbanism aprobata prin H.C.L. nr. 1055 din 19.12.2018;
- accesul auto si pietonal: din strada Paris;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si
subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: completa pe parceld.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI ... din ........ aprilie 2019
(Hotararea a tost adoptatd cu ...... voturi)




Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 143874 din 21.03.2019 Emil Boc

REFERAT [ .

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil mixt, S+P+3E+Er — str. Somesului nr. 46-48

Directia Generala de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+3E+Er — str. Somesului nr. 46-48.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Dor Consult S.R.L, la comanda beneficiarilor S.C. Solaris
Real Estate Investments S.R.L., pentru construire imobil mixt. Propunerea respectd prevederilor PUG
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, aferente incadrarii in UTR ZCP_MI1 — Zona construitd protejata,
zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic. Zond cu functiuni
mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de convergentd spre incinta fortificata.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR ZCP_M1, respectiv:

- retragerea fatd de limita laterald esticd:

- min.4.5m pe o adancime de min.18m de la aliniament;

- pe limita de proprietate, respectiv min. 2m fata de calcanul invecinat;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: Hcornisd/2 dar nu mai putin de 6,5m
- retragerea fatd de limita posterioard: pe limita de proprietate adiacent calcanului propus prin
documentatia de urbanism aprobatd prin H.C.L. nr. 1055 din 19.12.2018;
- accesul auto si pietonal: din strada Paris;
- stationarea vehiculelor. 1n interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si subsol, locuri
de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
- echipare tehnico-edilitard.: completd pe parcela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentatii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1309 din 25.02.2019.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand 1n vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construire imobil mixt S+P+3E+Er,
sustinem aprobarea documentatiei.

VIZAT

DIRECTIA JURIDICA
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

PRIMARIA S CONSILIUL LOCA! www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
CLUI-NAPOCA

ARHITECT-SEF

CLUJ-NAPOCA

- rimar,
~ EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca,
Strada Barbusse Henri, nr. 19 fnregistrata sub nr. 489759/433 din 17.10.2018 cu completarea inregistratd sub nr.
15359/433 din 10.01.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru  P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+Er, str. Somesului nr. 46-48

generat de imobilul cu nr.cad. 331240

Iniiator:  S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.

Proiectant: S.C. DOR Consult S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Csilla C. Vass

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 719mp, situati pe frontul sudic al
strdzii Somesului, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vestica si sudici.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR ZCP_M1 Zond construitd protejati Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere
de trafic
-functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzand locuire colectivd, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de nvitimant, de sanitate cu caracter ambulatoriu, de turism — in
conformitate cu lista utilizarilor / activitifilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis
-indlfimea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la o cornisd situati la Indlfimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) regimul de indlfime va fi (1-38)+P+3+M, (1-3S)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fati de planul fatadei
de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colf, indltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar inalfimea totald (maxima) nu va depisi 22 m,
respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+4
(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia Incadrérii in inil{imea la cornis reglementata.
(d) corpurile de cladire situate n interiorul parcelei se vor incadra in inilfimea maxima la cornisd reglementatd, chiar daci corpul
existent din aliniament are un regim de iniltime diferit.
-indici urbanistici
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafa’ga terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capaCItate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul
9: POT maxim = 80% , CUT max=3,8 ADC/mp
-retragere min. fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-refragerea fatd de limitele laterale : Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consté in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de
cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se
dmite 5i dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi. pe o addncime de maximum 40 m. cu conditia ca pe

parcela - parcelele Invecinate sd existe de asemenea calcane. [n acest caz se vor aplica tipologii precum « L ». « U ». « C
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In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri de
cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela
vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fata de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumaitate din tniltimea

cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fatd de limita posterioara
de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indlfimea clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai Inalt, dar nu mai putin de 6 m.

-retragerea fatd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indlfimea clddirilor, misurata la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

IT. Prevederi P.U.D propuse:
- retragerea fajd de limita laterald esticd:

A - min.4.5m pe o addncime de min.18m de la aliniament;

- pe limita de proprietate, respectiv min. 2m fati de calcanul Invecinat;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: Hcornisd/2 dar nu mai putin de 6,5m
- retragerea fatd de limita posterioard: pe limita de proprietate adiacent calcanului propus prin documentatia de
urbanism aprobatd prin H.C.L. nr. 1055 din 19.12.2018;
- accesul auto si pietonal: din strada Paris;
- stafionarea vehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si subsol, locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Documentatia P.U.D. Construire imobil mixt, str. Somesului nr.46-48 (nr. 489759/433/17.10.2018) a fost
analizati in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.12.2018. In urma sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a verificdrii completdrilor depuse sub nr.
15359/433/10.01.2019 1n sedinta comisiei operative din data de 18.01.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.3727 din 06.09.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

A\
Inspector specialitate, iﬁector Executiv,
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+3E+Er
str. Somesului nr. 46-48

Nr. 143874/13.03.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 489759/17.10.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+3E+Er —
str. Somesului nr. 46-48

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3727/06.09.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1309/25.02.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetédtenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
489759/17.10.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.10.2018 ,
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
11.12.2018
Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
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din 25.10.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 11.12.2018, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institugiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in data de 11.12.2018, ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Marius Matei — str. Somesului nr. 14

Mos Ionut — str. Paris nr. 37

Asociatia de Proprietari — str. Paris nr. 37

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, iImpreuna cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect §ef, Sef Bir()}w Responsabil cu informarea
s si consultarea publicului

W lﬁstan Simona Cipcigan
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