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Consiliul local al municipiului PROIECT AVI F
Cluj-Napoca :

2 3?/ /5.04.2005 |

[ (O (- HOTARARE "

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -

Construire imobil cu functiuni mixte S+P+5E+Er, str. str. Bobiilnei nr. 58

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinari,

Examinédnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu funcfiuni mixte S+P+5E+Er, str. Bobédlnei nr. 58 - proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 105583 din 29.03.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+5E+Fr,
str. Bobalnei nr. 58, beneficiari: 8.C. DA VINCI INVEST S.R.L.;

Avind in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 1276 din 4.02.2019, avizele organismelor teritoriale

interesate, precum §i avizul comisiei de specialitate; »

Retinand

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile si completirile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotardrea nr. 118/2015,
Hotarérea nr. 737/2017 si Hotardrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 gi 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei

publice locale, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, :
HOTARASTE:
Art. 1. -  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funetiuni mixte S+P+5E+Er,
str. Bobdlnei nr. 58, beneficiara: S.C. DA VINCI INVEST S.R.L., pe o parceld proprietate

privata.
Documentatia reglementeazi:

retragerea minima fata de limita posterioard de proprietate — 14 m;

amplasarea cladirii se face pe limitele laterale de proprietate, in front continuu
inchis;

stafionarea vehiculelor (auto, velo): asigurati pe parceld, in spatii specializate la
subsol si parcéri amenajate la sol;

accesele auto si pietonal: din str. Bobélnei;

echiparea tehnico-edilitari: existentd pe str. Bobélnei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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{Hotdrdrea a fost

Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

aprilie 2019 4
adoptatd cu ...... voturt)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generala de Urbanism Primar,
Nr. 105583 din 29.03.2019 Emil Bge

REFERAT Z R

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+5E+Er, str. Bobélnei nr. 58

Directia Generald de Urbanism supune aprobérii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul 5i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni
mixte S+P+5E+Er, str. Bobdlnei nr. 58.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L., la comanda beneficiarei
S.C. DA VINCI INVEST S.R.L., pe o parceld de teren proprietate privati cu suprafata de 1.278 mp,
situatii pe frontul sudic al striizii Bobélnei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vestica
si sudicd si incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014 in UTR RtMI1 - Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zoni mixta cu regim de construire inchis.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism, aferent UTR RrM1, respectiv:

~ retragerea minima fafa de limita posterioard de proprietate — 14 m;

- amplasarea cladirii se face pe limitele laterale de proprietate, in front continuu inchis;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): asiguratd pe parceld, in spatii specializate la subsol §i parciri
amenajate la sol;

- accesele auto si pietonal: din str. Bobélnei;

- echiparea tehnico-edilitard: existentd pe str. Bobdlnei.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 1276 din 4.02.2019.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele §i acordurile
necesare.

Astfel, tinind cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Aviénd in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construirea imobilului cu funcfiuni
mixte S+P+5E+Er, sus{inem aprobarea documentatiei.

VIZAT
A JURIDIC,&

Data 04, APR. 2019

DIREC

Semr}ghlrﬂ.

Red., | ex,
consilier arh Adriana Borza
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DA VINCI INVEST S.R.L., cu se
Municipiul Cluj-Napoca, str. Ddmbovitei nr. 12, inregistrati sub nr. 579428/433/2018 in
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru PUD - construire imobil cu functiuni mixte S+P+5E+Er — str. Bobélnei nr. 58
generat de imobilul cu nr. CAD 325329,
Initiator: 8.C. DA VINCI INVEST S.E.L.;
Proiectant: 5.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.;
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Ferencz Bakos;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D. : teren in suprafati de 1278 mp, situat pe latura
sudicd a str. Bobilnei. Zona reglementatd este delimitatd de str. Bobdlnei la nord si parcele cu fond
construit la est, sud si vest.

Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterior :

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinar restructurdrii. Zond mixtd cu regim de construire
inchis.

- funcpiune predominantd: spatii urbane cu funciiune mixtd, de tip subcentral. Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de Indltime, cu aliniere la cornisa situati la
o iniltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri retrase cu 6 m fatd de aliniament,
dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

- regim de construire; inchis

- inalfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisd situata la indl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variafie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune
indlfimea maximi la comnigd nu va depasi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de
indltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere faji de planul fajadei de minimum 1,80 m; (b)
pentru cladirile de colt se poate admite o iniltime maximi la cornigd ce nu va depisi 25 m, iar indltimea totald (maximé)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35) +P+5+IR, (1-35)+P+6; (c) pentru cladirile cu funcfiuni
deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, fard
a depési 28 m in punctul cel mai inalt.

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C: maxima
= 40% x St (suprafata terenului), C.U.T. maxim = 2,6.

- refragerea minimd fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul

existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G prevede realinierea sau in care la limita intre doua
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pind la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clidirile orientate spre riul Somes
se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6m de la aliniament, paralel cu acesta.

- refragerea minimd fatd de limitele laterale §i fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinatid de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existents si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atdt pe limitele laterale cdr si pe
cele postericare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se

e R TR e sosnrylul Baoula
neadreazi in prevederile prezentuler Recular

ment (destinate restructurdm). Cladirle se vor dezvolta intre 551'5‘:.:3



laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime pani la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea 53 se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », & C , &
T », @ O » etc, Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice,
Daci adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioars, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuriirii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fata de limita de proprietate de cel pufin jumétate
din inilfimea la cornig dar nu mai putin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumini invecinate se
pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se
deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitili ce necesiti lumind naturali. Prin excepiie, in situagiile in care
organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fata
de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. in cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m,
cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de teren adiacente alinjamentului (sau alinierii) avind adincimea egald
cu 65% din cea a parcelei.

Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea minima fafd de limita posterioari de proprietate — 14 m; ,’
— amplasarea cladirii se face pe limitele laterale de proprietate, in front continuu inchis :
— stationarea vehiculelor (auto, velo): asigurati pe parceld, in spafii specializate la subsol si parcari
amenajate la sol;
— accesele auto si pietonal: din str. Bobalnei; ?
— echiparea tehnico-edilitari: existentd pe str. Bobélnei. ‘

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.12.2018,
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3256 din 3.07.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati 51 vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D, rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §1 completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
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E P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+5E+Er
= str. Bobiilnei nr. 58

Nr. 105583/26.02.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 5i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
¥ si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
H teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

i s Initiator : S.C. DA VINCI INVEST BEL S.R.L.
* Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 579428/04.12.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+5E+Er — str. Bobélnei nr. 58

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3256/03.07.2017
- Aviz C.T.AT.U. nr. 1276/04.02.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitai si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
579428/04.12.2018

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 22.06.2018

La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :

s Plan reglementiri P.U.D.

F_ - A -
; * Plan incadrare in zona Q



Datele i locurile tuturor intélnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de :
18.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
15.11.2017

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de : 18.12.2018 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv Sr:rism-'{,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetétenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de : 18.12.2018 - ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Laszlo Istvan si Laszlo Susana — str. Bobdlnei nr. 56

Petrulea Vasile si Petrulea Maria — str. Bobélnei nr. 60

Vugcan Mircea Mihai $i Vuscan Gabriela Simona — str. Teilor nr. 22
Moldovanu lleana — str. Cimpina nr. 43

Fodor Kiss Maria Magdalena si Fodor Kiss Mihai — str. Cimpina nr. 45A
Aschilean Adrian Claudiu gi Aschilean Delia Ana — str. Cimpina nr. 45
Aschilean Marius Gheorghe si Aschilean Monica Gabriela — str. Cimpina nr. 45

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.11.2018 au participat din partea Primiiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Urcan.
Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini :
o dl. Petrulea Vasile proprietar al imobilului situat pe str. Bobélnei nr. 60, sesizeazid
urmitoarele :
- infelegerea cu vecini a fost pentru 3E, acum sunt SE+Er
- insorirea
- locurile de parcare, pentru 45 de apartamente vor fi aproape 100 de magini
- diferenta de indltime
o d-na. Cimpian Mihaela, sesizeazi urmatoarele :
- ne stricdl intimitatea, balcoanele sunt spre noi
- nu sunt conditii de parcare, se va aglomera zona
- poarta oricum este si acum blocati de functionarea Oser-ului
- valoarea casei va sciidea pe parcurs

Prin adresa cu nr. 533209/08.11.2018, Fodor-Kis Mihai si Fodor-Kis Maria-Magdalena cu
domiciliul in comunica urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 558846/22.11.2018, Petrulea Vasile si Petrulea Maria cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizdrile vecinilor Fodor-Kis Mihai si Fodor-Kis Maria-Magdalena cu
domiciliul in str. Cdmpina nr. 45, cu nr. 533209/08.11.2018, proiectantul lucririi - S.C. SQM
Architecture S.R.L., precizeazi urmétoarele :

Terenul studiat se incadreaza in UTR Rriv1, zona mixta cu regim de construire
inchis — parcelar riveran principalelor artere de trafic destinat restructurarii, conform
Regulamentului Local de Urbanism. Solutia propusa respecta indicii urbanistici aferenti
PUG - Cluj Napoca.

Conform orientarii cardinale proprietatea SC DA VINCI INVEST BEL SRL , de pe
str. Bobalnei nr. 58 se afla la nord de proprietatea dl. Fodor-Kis Mihai si dna. Maria
Magdalena, ceea ce nu afecteaza in niciun fel insorirea de pe proprietatea acestora.

Solutia propusa in acest plan Urbanistic de Detaliu este cdnfigurata in baza
reglementarilor RLU aferente UTR RrM1, respectiv un regim de inaltime S + P + 5E +
1ER.
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Lucrarile de executie ale constructiei propuse se vor intocmi in limitele parcelei
studiate, iar proprietatile invecinate nu vor fia fectate.

14.12.2018 SC SOM Architecture SRL

SOM ARCHITECTURE S.RL | i )
R I434336 Y, 1 2rezifama

Ca rispuns la sesizirile vecinilor Petrulea Vasile si Petrulea Maria cu domiciliul in str.
cu nr. 558846/22.11.2018, roiectantul lucrdrii - S.C. SQM Architecture S.R.L.,
precizeazi urmitoarele :

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR RrM1, pentru cladirile
comune inaltimea maxima la cornisa nu va depési 22 m, iar indltimea total& (maxima)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va
avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Solutia propusa in acest plan Urbanistic de Detaliu este configurata in baza
reglementarilor RLU aferente UTR RrM1, respectiv un regim de inaltime S + P + 5E +
1ER - un total de 7 niveluri supraterane.

In acordul incheiat de catre Petrulea Vasile si Petrulea Maria in data de 14 martie
2017, cu numarul 2570, la notarul public: Chis Mihaela Liliana, s-a exprimat acordul
privitor la construirea unui imobil-cladire mixta (spatii comerciale, spatii administrative,
locuinte) S+P+4E+2ER - un total de 7 niveluri supraterane.

Numarul total de niveluri supraterane este in concordanta atat cu RLU cat si cu
numarul de niveluri supraterane specificat in acordul notarial mentionat mai sus.
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2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

h



Prin notificirile cu nr. 538516/433/12.11.2018 si 563246/433/26.11.2018, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresele cu nr. 594664/12.12.2018 si 599011/14.12.2018, raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 558846/433/14.12.2018 s1 606633/433/19.12.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea n Simona Cipcigan
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