Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Napoca

- 239 /15:04. J0%
L‘ T @« HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
amenajare incinta, Calea Manastur nr. 50

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
amenajare incintd, Calea Mandstur nr. 50 - proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 189878 din 5.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — amenajare incinta, Calea Manastur
nr. 50, beneficiari: S.C. Orest Impex S.R.L. si Onofrei Teodora;

Avand In vedere Avizul Arhitectului sef nr. 177 din 4.04.2019, avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local
de Urbanism, aprobat prin Hotédrdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin
Hotérarea nr. 118/2015, Hotédrarea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — amenajare incinta, Calea Mandstur nr.
50, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeazd amenajarea incintei din str. Mandstur nr. 50
respectiv: spatiu verde (plantatii joase, medii si inalte), loc de joaca pentru copii,
suprafatd pavata cu cinci locuri de parcare si mentinerea constructiei existente pe
parceld, edificatd in baza Autorizatiei de construire nr. 44/2010.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de un an de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazd Directia Generala de
Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI .o din  aprilie 2019
(Hotérarea a fost adoptaté cu ...... voturl)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 189878 din5.042619  EmilBy B
[ \
REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
amenajare incinta, Calea Manastur nr. 50

;ff;

Directia Generala de Urbanism supune aprobdrii Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de
Detaliu — amenajare incintd, Calea Manastur nr. 50.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu Birou de Arhitectura SR.L., la
comanda beneficiarilor: S.C. Orest Impex S.R.L. si Onofrei Teodora, pe o parceld de teren
proprietate privatd cu suprafata de 579 mp, situatd pe frontul nordic al C&ii Manistur,
delimitatd de proprietati private cu fond construit in partea nordica, esticd si vesticd respectiv
artera de circulatie Calea Manastur in partea sudicd si incadratd conform P.U.G. aprobat prin
Hotdrarea nr. 493/2014 in UTR RrM1 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire inchis.

Prin P.U.D. se propune amenajarea incintei din str. Méandstur nr. 50 respectiv spatiu
verde (plantatii joase, medii si inalte), loc de joacd pentru copii si suprafatd pavatd cu cinci
locuri de parcare. Se reglementeaza mentinerea constructiei existente pe parceld, autorizatd
prin A.C. nr. 44/2010.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, a emis avizul nr. 177 din 4.04.2019.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ
GM-009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de
avizele si acordurile necesare.

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate
a studiului de urbanism de un an.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementérilor pentru amenajarea incintei din
str. Mandstur nr. 50, sustinem aprobarea documentatiet.

Ashitect Sef,
Ar{ﬂdﬂ%ﬁ_p

VIZAT "
DIRECTIA JURIDICA

{'

Semnatura (’
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. OREST IMPEX S.R.L. §i\§ngg}§//’l%odora, cu
sediul in judetul Suceava, municipiul Suceava, str. 6 Noiembrie nr. 35A, inregistratd sub nr.
60554/433 din 4.02.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 233/2016,
se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Amenajare incinti, Calea Manaistur nr. S0

generat de imobilul cu nr. cad. 331926

Initiatori: S.C. OREST IMPEX S.R.L. si Onofrei Teodora

Proiectant: S.C. S.B.A. SR.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 579 mp, situatd
pe frontul nordic al C&ii Manastur, delimitata de proprietéti private cu fond construit in partea
nordicd, esticd si vestica respectiv artera de circulatie Calea Manastur in partea sudica.

Prevederi P.U.G. — R.L..U. aprobate anterior:

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond
mixtd cu regim de construire inchis.

- functiune predominantd: Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri
de facturd modesta, situate in lungul unor strazi care, odatéd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au
devenit culoare importante de circulatie, dar si de interes.

- regim de construire: Cladiri dispuse in aliniament, in front continuu (inchis), cu regim mediu de
indltime, cu aliniere la cornisa situati la o indltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

- indltimea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la indltimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila.

- indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%, pentru nivelele cu destinatie de
locuire = 40%. C.U.T. maxim = 2,6.

- retragere minimd fatd de aliniament: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cat
si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele
care nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor
dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea in addncime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu
conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s se faca
central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » etc, Calcanele vor
constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd adiacent L
limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe é/

parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in
fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de )
proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. In plus. in dreptul 6



calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumini cu lungimea de minimum
3,5 m si addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc
activitdti ce necesitd lumina naturala.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propune amenajarea incintei din str. Manastur nr. 50 respectiv spatiu verde
(plantatii joase, medii si inalte), loc de joaca pentru copii, suprafatd pavatd cu cinci locuri de
parcare si mentinerea constructiei existente pe parceld, autorizatd prin A.C. nr. 44/2010.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
1.04.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata
si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate Intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 208 din 16.01.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. .......ccccoeoveeenenne AN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............occcceninee
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P.U.D. — Amenajare incinta
Calea Manastur nr. 50

Nr. 189878/04.04.2019

(nr. cerere H.C.L.)

CODTAHRRRRION [

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare

si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
| H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

g o Imitiator : S.C. OREST IMPEX S.R.L. si ONOFREI THEODORA

e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 60554/04.02.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile

aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, féard a relua Intreaga procedurd,

‘ pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Amenajare incintd — Calea Méndstur
nr. 50

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 208/16.01.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 177/04.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
60554/04.02.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.02.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari P.U.D. )
e Plan incadrare in zond é /(’%
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
01.04.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”. anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat In ziarul Faclia din




[J C 04022019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 01.04.2019, ora 15.

|
“ 2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetédtenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla 1n data de 01.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociatia de Proprietari — Calea Méndstur nr. 48
® Asociatia de Proprietari — Calea Mandstur nr. 54, bloc Bl
e S.C. DECAPA IMPORT-EXPORT S.R.L. — str. Universitatii nr. 1
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietétii

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei

C.TA.T.U.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-

Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce

se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, iImpreund cu
documentatia completa.

' Precizam ca in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii. ‘ ?
Arhiteck S¢T; Sef Biro Responsabil cu informarea //7//
si consultarea publicului '
Daniel Angdgtea san Simo ,.gipcigan

2 ex. =



