i AL

Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 151519/43 din 28.02.2019

590 297/ /s g4 208

INFORMARE

privind Plingerea prealabild formulati de Oros Tudor Emanoil,
inregistratd sub nr. 151519/3 din 18.03.2019

Prin Plangerea prealabild inregistrati sub nr. 151519/3 din 18.03.2019 se solicitd
revocarea partiald a prevederilor HCL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea funcfionala
a terenului reclamantului, teren situat in zona str. Cimpului-Figet, inscris in CF nr. 270781,
respectiv schimbarea incadririi UTR §_Vpa in UTR ULid.

Directia Generald de Urbanism comunica urmétoarele:

Parcela detinuti de solicitant are suprafata de 1206 mp. si are inscrisd in CF categoria
de folosinta ,,faneata”. In vechiul PUG terenul a fost intravilan, incadrat in UTR V6 = padure
de agrement. in noul PUG este intravilan s1 are stabilitd incadrarea UTR VP = zond verde —
paduri in intravilan.

Conform Codului Silvic, sunt considerate pdduri si terenurile impadurite spontan. La
ora actuald terenul in cauzd e in cea mai mare parte impadurit si acest fapt e vizibil si pe
imaginile din satelit. Terenul nu a fost cuprins in nici o documentatie de urbanism elaborata
anterior PUG, nu este inclusa in documentatiile de urbanism care reglementeazi construirea
pe terenurile din vecinitate, incadrate in UTR ULid/PUZ (PUZ str. Cimpului — Tripon Sorin,
aprobat prin Hotdrarea nr. 357/2006 si PUZ prelungire str. Cdmpului — Moga Tiberiu, aprobat
prin Hotardrea nr. 670/2005) terenuri pe care s-a autorizat construirea. Oricum, nevoile de
dezvoltare ale municipiului nu impun urbanizarea terenurilor din aceastd zonA.

Directia Urbanism susfine mentinerea incadririi functionale a zonei, stabilitd prin noul
PUG. Consideram ci nevoile de dezvoltare a municipiului nu justifica urbanizarea terenurilor
ocupate in prezent de poieni, paduri sau finate.

Concluzie:
Propunem Consiliului local respingerea Plingerii prealabile ca nefondatd si mentinerea
incadrérii funcfionale a terenului inscris in CF nr. 270781.

Sef Biro
Arh. Andr an
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U.N.B.R- BAROUL CLUJ 400117 Cluj-Napoca
Delia Anc_- Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 11, ap. 5, jud. Cluj
Email av_‘deliabota@yahoo.com Tel/Fax: 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-0744-692256

Cétre
YUL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA,
TARUL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA,
?jﬁ 1 _ DIRECTIA URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA,

NSILFITL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
f

Pmeru;—.r.ﬁ-.!.~j|i:11'-u_:t_m ]
CLUJ-HAPOCA

18 MAR 2019

%ubsemnatul OROS TUDOR EMANOIL cu domiciliul in Cluj-Napoca
jud. Cluj, in calitate de proprietar al imobilului TEREN inscris in Cf 270781
Cluj,

Cu domiciliul ales pentru comunicarea tuturor actelor la Cabinet
Avocat DELIA ANCA BOTA cu sediul profesional in Cluj-Napoca str.
Dorobantilor nr.11, ap. 5, jud. Cluj,

Prin reprezentant conventional Av. Delia Anca BOTA, justificat cu delegatie
avocatiala,

In temeiul art. 7 din legea 554/2004R formulez prezenta L?\, —\]
PLANGERE PREALABILA /C/_\

Solicitdndu-va revocarea in parte a HCL 493/22.12.2014 care vizeazi Aprobarea
Documentatiei- Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca, cu
privire la Careul 35 aferent imobilului subsemnatului, ca fiind nelegal.

Pe aceasta cale solicit revocarea partiala a prevederilor PUG care includ teternul
subsemnatului in UTR S_Vpa si reincadrarea acestuia in UTR Ulid.

Apreciez cd Incadrarea imobilului subsemnatului in UTR-S_Vpa este netemeinici

si nelegald pentru cele urmétoarele argumente :
Subsemnatul sunt proprietarul imobilului teren in suprafata de 1206 mp inscris in
Cf 270781 Cluj Napoca din anul 2004, situat in intravilanul Mun. Cluj Napoca pe str.

Campului.
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U.N.B.R- BAROUL CLUJ ' 400117 Cluj-Napoca

Delia Anca Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 11, ap.-5, jud. Clyj
Email av_deliabota@yahoo.com Tel/Fax: 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-0744-692256

Conform cuprinsului cirtii funciare terenul are categoria de folosinti faneatd.
Astfel este exclusi existenta vreunei paduri pe terenul subsemnatului. Acest teren nu a
avut gi nici nu are vreo zond impaduritd pe suprafata lui.

Subsemnatul am dobéndit acest imobil prin act sub semnéaturd privata, act care a
fost validat se instanta de judecatd potrivit sentintei civile 5587/2003 pronuntata de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar 3565/2003.

Astfel ci modificarea categoriei de folosinté a terenului subsemnatului este vadit
nelegali si abuzivi, in totald contradictie cu realitatea fapticd din zona.

Asa cum am aritat, subsemnatul am dobéandit acest teren prin cumpérare de la
Oros Emanoil Ovidiu urmare a unui partaj si, ulteriror vinzare in anul 2003, imobilul
fiind intabulat in CF in anul 2004 avénd categoria de folosinta faneatd.

Incadrarea imobilului teren in UTR-S_Vpa conform noului PUG imi aduce grave
prejudicii patrimoniale prin restringerea nepermisid a atributelor dreptului de
proprietate, drept constitutional garantat.

De asemenea limitarea folosintei terenului prin restrictiile impuse prin noul PUG
este nelegali si abuzivi. Noua reglementare impusa prin PUG, VP, prevede explicit ca este
interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbati prin PUZ.

Cétd vreme imobilul teren al subsemnatului avea categoria de folosinta faneatd,
schimbarea unilaterald a acestei categorii este inadmisibild devreme ce sunt incilcate
dispozitiile Legii 350/2001.

Conform definitiei previizuti in Legea 350/2001 UTR- subdiviziune urbanisticd a
teritoriului unitdfii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale,
caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoried unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar.
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UN.B.R- BAROUL CLUJ 400117 Cluj-Napoca
Defia Anca Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 11, ap. 5, jud. Cluj
Email av_deliabota@yahoo.com Tel/Fax: 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-0744-692256

Or, schimbarea unilaterald prin PUG a UTR-ului care vizeazi imobilul
subsemnatului duce la incilcarea reglementirilor urbanistice existente, fira a tine cont
de evolutia unitard a zonei, asa cum prevede legea.

Pe de alta parte, in imediata vecinitate au fost emise autorizatii de construire si
PUZ-uri gi PUD-uri aga cum rezulti din actele atasate. Or, este inadmisibil ca pentru
imobilele invecinate si fie valabile alte reglementiri urbanistice pentru acelagi UTR; este
0 grava discriminarea la adresa cetitenilor si o incilcare gravii a dispozitiilor Legii
350/2001, intrucat Dvs sunteti responsabili de emiterea si aplicarea actului vitimitor.

Potrivit dispozitiilor art. 6 din Legea 350/2001 Autoritdtile administratiei publice
centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Art. 25 al 1 Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale si asigura
respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a
localitdtilor componente ale comunei sau orasului.

Art. 27* Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmdtoarele atributii in domeniul urbanismului: a) asigurd
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urband si teritoriald si le supune
aprobdrii consiliului local/general;  b) asigurd elaborarea planurilor urbanistice
aflate in competenta autoritdtilor publice locale, in conformitate cu prevederile legii;
¢) supune aprobdrii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
baza referatului tehnic al arhitectului-sef, docummentatiile de urbanism, indiferent de
inifiator; d) acfioneazd pentru respectarea §i punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

Conform cu cele stabilite in cadrul sedintei CL din 21 mai 2015 Dvs ati admis
plingerile prealabile formulate de dl. Avram Cornel Stefan si ati dispus revocarea partiali
a PUG in ce priveste reincadrarea terenului proprietatea sa in UTR Ulid.
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UN.BR- BAROUL CLUJ ' _ 400117 Cluj-Napoca

Delia Anca Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 11, ap. 3, jud, Cluj
Email av_deliabota@yahoo.com Tel/Fax: 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-0744-692256

Prin sentinta civild 1324/04.05.2018 pronuntatd de Tribunalul Cluj in dosar
172/117/2018 definitivdi prin respingerea recursului conform deciziei civile
4291/08.11.2018 ati fost obligati la emiterea unui HCL care sd cuprindd implementare
in Careul 35 al PUG al mun.Cluj Napoca,pentru imobilul reclamantului,rspectiv
modificarea UTR din VP in ULID.

Devreme ce imobilul subsemnatului avind nr top 22496/1/2 provine din aceeasi
parceld cu a dlui. Avram Cornel Stefan, apreciez ¢é dispozitiile cuprinse in HCL din
21/.05.2015 imi sunt si mie aplicabile, astfel ci se impune admiterea prezentei plangeri,
intrucat dispozitiile instantei din sentinta civild 1324/2018 au intrat in
puterea lucrului judecat in ce priveste carerul 35 din care face parte si
imobilul subsemnatului.

De altfel, asa este si firesc, citd vreme la Directia de Impozite si Taxe locale din
cadrul Primériei Cluj Napoca subsemnatul figurez, la pozitia 2-a cu teren pe str. Campului
fn- teren cu constructii.

Anexim prezentei:

- Copia cf 270781 Clyj

- Certificat de atestare fiscald nr. 95840/19.01.2019

- Dovezi privind existenta constructiilor in imediata vecinitate

- Schita imobilului

- (Certificat de incadrare teren intravilan nr. 520521/431/14.11.2017

- Sentinta civild 1324,/2018 pronuntati in dosar 172/117/2018

- Sentinta civili nr. 5587/2003 pronuntati de Judecitoria Cluj Napoca in dosar

3565/2003
Delegatie avocatiala.
Subsemnatul OROS TUDOR EMANOIL,
Prin av. Delia Anca BOTA
W
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara CLUYJ
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

Hr. cerera 82734
Ziua o3

Luna | 05
Anul | 2018

PENTRU INFORMARE "I
Carte Funclard Nr. 270781 Cluj-Napoca 100057430461

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adrasa: Loc, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. CF vechi:148823
Mr. topografic:22496/1/2

o

Mr.
crt

MNr. cadastral
Mr. topografic

Suprafata® (mp)

Observatli / Referinte

Al

270781

1.206

Taran nelmprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietats si alte dreptur reala Referinte

idosa

7394 [ 21/04/2004

r 3565 din 2003):

Sentinta Civila nr, 1923-2004 emis de Judecitorla Cluj (dosar 2075 din 2004, sentinga civild 5587 din 203,

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cump3rare, dobandit prin al

Hotarare |udecatoreasca, cota actuala 1/1

1) OROS TUDOR EMANOIL

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 148623)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propriatate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cv caracter personal, prolejate de prevederile Legil Mr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrags pantru informare onding la aivess apay.ancpl.r

Farmiudar varsiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 270781 Comuna/OrasiMunicipiur Cluf-Napoca

Anexa Nr. 1.La Partea |

Taran
Mrcadastral  |[Suprafata (mp)*| Observatii / Referinta '
270781 1.206
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
# A
. . 297441
'L"'
»,
. : LY
o g \
HE0aE » ™ -
F aTa7EL
ol /:3
.: 7
—F
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . i
crt| folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
. Fanat la Rudari., Imabil intravilan
1| faneata |DA | 1.206 - - neimprejmuit.

Lungimea Segments
1) Valerile lungimilor segmantalor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime s=gment
fnceput| sfarsit = (ma}
1 2 14.436
2 3 13.147
3 4 11412
4 5 13.404
5 5] 12.861| .
& 7 15.648

Document care contine date cu cavacter personal, proteiete de prevederile Legil Nr. 8772001

Pagina 2 din 3

Extrass pentru nformare on-fine le adress apay.ancplre

Farmidar versiungs 1.1

L5

Samm— %, .



PR T . | - e = 14 T
E Carte Funciara Nr. 270781 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
; Punct Punct Lunglmea sagment
i incaput sfarsit = {m)
J 7 8 3.287
i . 8 ] 11.373
4 9 10 B.457
10 11 10.430
11 12 12.026
12 13 15.071
13 14 12,935
i 14 15 2.079
i 15 1 36.052

** Lungimile segmantelor sunt detarminats in planul de proiectie Stareo 70 51 sunt rotunfite la 1 milimatru,
=+ Distanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 millmetru.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pSstrats de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

: care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

E susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

1 S-a achitat tariful de 80 ROM, -Chitanta interna nr.17B66/09-05-2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 262,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-06-2018 BOGDAM IGMNAT
Data eliberarii,
Y {parafa 5l semnatura) ) {parafa 5i semnatura)
|
]
|
Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de pravederile Lagii Nr, 8772001, Pagina 3 din 3
Extrass pantn inf@mare on-ine la advess apay ancplo Forntular wersiunaa 1.1
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ECl reclfioagieres d I propr £
La apelul nominal fout in cauzi se prézinia intervemeniul (yos Tudor Bmaued, lipss fiind

celelalte parfi. Intervenientul depune chitanfele privind taxels de timben pentm cererile de
ntervenfie i timbre jndiciare, in cuanmmul fiat de instants. '

Procedura de cilare este legal indeplinita.

S-a fiicul referatnl cauzei, dupa care se constaid cf dezbatersa in fand a cawsei a avui loe in
sedinfa publica din 28,05.2003, cind phfile av pus concluzii pe fund, conform inchsierti de gedingd
din acea datdl care face parte nfegrantd din prezenta hotérire.

INSTANTA

Constatd i prin cererea de chemare in judecard inregisaidl la aceasts instanfd sub nr.
3565/2003 §i precizath ulterior, reclamantii Oros Emanoil Ovidin 31 Fusu loan, in contradictoriu eu
pérdtel Consiliul Local au solicitat urmétoarele: constatarea cd reclamanilor li 5-a reconstituit
dreptul de proprietate asupra terenurilor de 3006 mp. fiecare, inserise in Titlurile de Proprietate .
3015/3619/2002 5i or, 3015/3620/2002 emise de Comisia judeteant Clyj, terenuri ce se identifics cu
@ parte din imobilul fnscris in C.F. 18495 Cluj, o, top. 22013 si 224%6/1; intabularea dreptului lor -
Eaproprietate in C F.
motivarea cererii lor, reclamantii an arétat ci I s-a reconstiiuit dreptul de propristate in
g Tkeii 18/1991, unmidnd ca terenurile s fie identificate in C.F. prin expertiza. In drept, s-a
peatiart. 112 C.pr.civ., .

i ceperile de interventic precizate, formulate de intervenienfii Oros Tudor Emanoil gi
il foan; s-a solicitat obligarea reclamantilor la incheisrea copiractelar autentice de vinzare-
mpdrare, in caz contrar hotfiriren i find loc de contract autentic, dezmembrares terenulu din C.F,

8 - conform expertizei 5i intabularea lor in C.F. In motivare, intervenientii au arfitat c& fiecare dimre &

a inchoiat cu cite un reclamant antscontract de vanzare-cumpirare a teremuilor din titlorile de
proprictate.

Paritul & depus intdmpinare prin care a ardtat ci este de acord ou admiterea actiunii
reclamantilor 3i a cererilor de inweveniie,

Anslizind actele de 1z dosar, instanfa refine urmatoarele:

Prin Titlnl de Proprietate nr. 3015/3619/2002, emis de Comisia Jucieteand Cluj, & fost
reconstituit dreptul de propristate al reclamsntulyi Oros Bmanoil Dvidiu asnpra terenulii fin
Suprafatd fotald de 3006 mp. situn

In extravilanul mun, Chil-Mapoca, ials 84, parcela ar, 22013 gj
laria 85, parcela 2249671
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+ Frn satecontracnd de vAnzare-cumpirers sub semndford piva (£ 1%), reclamantni Oros
Ernanod Ovidiu s-3 obligat 3 lastolinass inververdentaini Oras Tudo: Emanoil, terenul de 3006 mp

din Tite! ds Preprietats v 3015/3619/2002, % schimbeil pretubal de 10,004,000 lei, achitat in

inttegime la data incheisri actubm.
Frin antecontractul de vAnzers-cumpirars sub semuZnnd privats (. 22), 1eclemantl Rusu
Icen g8 obligat s insyfineze intervenisatolui Mocan Totp, rerenn! de 700 mp. din Tithul de

Proprietats or. 3015/3620/2002, care face parte din teremml ou or, top. 22013, to schimbul prefuli

dz 23.000.000 l=i, achitst iz infregime 1a data fnchederti aotubul,

[ baza art. 1073. 1077 C.civ., instanfa va obliga reclsmangii s4 incheie cu intervenicapii
confracts autentice de vénzae-cumpirers, avdnd ca cbiect terenwils deserise mai sus, In caz
contrar, seiftinta wrménd sA find loc de contrsct autentic notarial de Instriinare. ——

In baza art. 17, al. 4 din Dear-Lags or. 115/1938, instanta va dispune inscriesfs in=e 4
dreptulni de projpietats &] infe-venientilor, cu titlal de cumm¥fare. TR o

FENTRU ACESTE MOTIVE
: | - INNUMELE LEGT
HOTARAITE:

Admite actiunea civils, formulati de reclamantii Cros Emasoil Ovidin, domicilizt Tn sat .

_ ), juid. Bihor §i Rusu Toen, domiciliat in Chuj-iTsposa, .
Chy, fmpotriva pirdfului Consilin! Local &l nm Cluj-Napoca, cu sediul fn Cluj-Mapoea, str.
Mofilor, or. 1-3, jud. Claj, avénd ca obiect intabularea titlurilor de proprietate §i admite ceterile de
imterveniic formulate §i precizate de intervenientii Oros Tudor Emanoil, domicifiat in Cluj-Napocs,
i _ _ . . Jud Cluj ¢i Mocan Vasile, domiciliat in Clvj-Napoca, str.

jud. Cluj.

wonsiar ca, prn Lt de Proprictstz or 3015/3619/2002, reclamaztulyi Ozos Bmatodl
Ovidin i-a fost reponstituit dreptul de propristat: asupia parcelel 22013 din tarla 84, in suprafaps ae
1800 mp. §i asupra parcelel 22496/1 din tarls 85 in suprafafs de 1206 mp, iar prin Tithd de
Proprietate nr. 3015/3623/2002 £ fost reconstituit dreptul de propristats al reclamantuhs Rawn Tnan
asupra parcele: 22013 din tals &<, in suprafais de 1800 mp. §i asupra parcelst 22496/] din taris 85
in suprsfaff de 1206 mp, terezori ce se idenitificd ou ¢ parts din etle Seerize in OF. 18407 Clui, nr.
tap, 21013 gt 2240471,

[
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ontract de vénzare-cumnsrae au S g i
vy PSR 3 L ferepim N Supralaln toala de G006 mp. on op too

17 81 224955147 o ram de cafire .
22 51 22496/1/2, In caz de refirz, prezenta senfiold wiménd 58 una lo

3 o/, > de act apt de intsbulage

The - i ~ o " . ; I AL LT i BALT,

. spune Inserierea in CF. adreprului de propristare al intervamentilyj Cros Tudor Emanoil
supra parcalelor 2 i 6, cu titly] de eunpsrars. ' B

g-m-gil;hj; gia:;r_?;t:i ;,IEU'SJ; IE:LPP @ umi_'uf]e ,u inlgnﬁiima_ﬂ*h-{ucan Toan conbract sutentic de
wrmifnd sa find loc de sct gt ET!; uitaib;laﬁp o m«zi?fj'?‘ wiz de refig prezeuta seatinfa
- ID].SFL‘I.I].E Inscrerea in C.F. a dreptulni de propristars
PArceiel ou . top. 2201372, cu titlnl de sumparage,
Cu crept de apel in 15 zile de Ia connmicare.
Pronunjata in gedinfs publica diu 02.07.2003.
L
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al interverienaului Mocan loap, ssupia
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FEL 2

ROMANIA Mr. 05840/21.02,201%
MUMICIPIUL CLUJ-MAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE 31 TAXE LOCALE
Plala Unirli inr. 1, cod postal 400133

Operalor de dale cu caracler personal e 14735

Cod de ideniificara fiscala: 4305857

10:4a:12

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE
gl TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL *)

Ca wmara g cererli dduid-nel OROS TUDOR-EMAMOIL nr95840/dala 24.02.2012, legilimal prin Bl seda W30 281757 |, cu CMP
176040526889 domicilial in STR., ANA ASLAN HR. 15, CLUJMNAPOGA JUD CLU, avand calilales de proprietar / mandatar 1) [ executor 2)/
maslanitor 3) sl a veriicarlor efectuale la nivetul compariimeniuiiel de specialitats al autoitalilor adminisiralled publice focals la ne. de rol nominal unic
04121 30 atesta wrmaloareds:

OROS TUDOR-EMANGIL {1750104052889) adrasa rol: STR. AMA ASLAN MR, 15, CLUMNAPOCA JUD CLLL *

Contribuabilul figureazd in eviden|als fscals cu urmElcarele bunuri (propristale-folosinidlalle siluabi. Dald
Cola de dalinara Tntetara

ALOG TRAHEMOAT LI K SHODA QCTAVIA {sm; BTE05] 33; TMBIGEHEXEDN BB420) cap. ol 15908 Val anci4

TTERENWTRWALAN  190,0 1000  STR. CIMPULUINR. FH Catagode: Teranurl cu canstnucl, Supralalz: 1206 mp;

18 10 TR, MORIGE ZSIGMORD NR. FY Calagorie: Terenur cu conslruclll, Suprafala; 357 mp
CF:32461 Bactaalral; J246 10

1000 1000 STR. SFIOAN NR. 2 Catagorie: Terenur cu consinicld, Supralala: 35,30 mp;

1.0 L0 STR.MORICI IGIGMOND HR. FN Galegoris: 1. Arabil, Supralata; 883 mp; CF:3245T Jcadasiel 124573

+

La dala de intal a lunil urndloare elberdrl prozeniului carificat de alesiare fizcald, figwaaza in evidenlele comparimeniulul *DIRECTIA TAXE
S IMPOZITE LOCALE" cu wiméloarale crean|s bugetara de plald scadente ciitre brgalul local, conform evidenfslor existente la data intocrmir:

g Denmirea creanlal bugstare Curend o —— #ﬂ"iﬂ w Tolsd
agdiil-lmpozit tetan Fizice 1] 1] o o o
41 dlil-Impoazil laden agricol inlravilan Fizice ] a 0 [ 0
4adlil-impozit migoace da Iranspor Fizice ] a [ [ [}

g776 Tolal Amenzi CHP 1750104052882 (Cod serviciy 495) q 0 0 [ o
ﬂ [ o o [i]
TOTAL [] a [] [] []

In cazul utilizéini pentru deschiderea proceduril succesorale cerificalul se poale ellbera cu debitale Inregistrale pind la dala decesuluis), iar
nidarul aie abligalia inschisdi in cadificalul de moglanillor a debilalor ce revin mostenilaslor 5i comunicarea cllie oiganul scal & unel copll de pe
cefificatul de mogtenilor,

Prezeniul cedifical 5-a ekbaral pentru; HOTAR
Penlru insirSinarea dreplului de propristale asupra clidinilos, terenurilor 5 2 mijloacelor de transport, proprietarli bunurlor ce se InsirSineaza
irebuie 58 prezinte ceriificate de atestare fiscald prin care 38 se alesle schilarea llwror obligafilor de plald datorale bugslului local &l unildgi
adminisirativ-leriloriale fn a cirei razd se altl Inregislral fiscal bunul ce se instrfineazd. Pentru bunul ce se instrdineszd, propristaml bunwul lrebule
58 achile impozilul datorst penlru anul Tn care se nsbrd@ineazd bunul, cu exceplia cezuli in care penb bunul ce se instrdinoazd mpozitul 58
daloreazd de alts persoand decdl proprietanl. Actala prin care se InsirSineazd clddid, teranurl, respectly mijloace de transport, cu IncSlcarea
prevederllor art, 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2045 privind codul de procedura fiscald, cu modificirile sf completrile ulterloare sunt nule
de drapt.
Precizim ca prezeniul certifical nu constliuie Ml de proprietals 3i nu conlerd aceasid callale.
Alle maniuni ale organului fiscal local: ......
Termenul de valabililale: 30 de zile de la dala emilari

“DIRECTOR

vy, I 5 R
Dok g s
T DIV %W')-%r ;{
litrey 4~
Supr.consir desf = Supralels cansirulla deslasurata S
1) Spre exemply soterul pobifc cosform delegasil dats de clten o ibustil Tt

¥ Bwecwtaris fiscali ai allor orgam fwcals, sxeculon jodechiorepitancai.
3smmmumw-mﬁmmmuﬂum
A) Contsibunbilel fgoressd s siden)ele Ascale oo urmdioarcds bunesi. .. progriniste-flasin] L din da. _falte syl
5 I wamu En e bafbrmgiite i au o B acesail poejuse, up.ml.ﬂiﬂpuuﬁuusuilwﬂulu”ulmmhﬂ.ﬂﬂnquhm 1mpr soeui nspeal. Anr la comificatul di sbemere Poeald v

mmnpﬂp.mmmdw.wuudmmnuluﬂlﬂldwwtdimﬁnL

) Dielsiiele fareginicate phal s duts decesslui vor complea pusivul masei le. Dishitchs fruvgiateale dupl dita decenibl vepiesind de drepl 3arsing Ricall o sojpeabariler
) Cenabzarel s aresiase Suald se poaie elibers @ in Format sbecironic.
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https:/iprimariaciujinapoca.ro/autorizari-con ructiifa i
- construire-973-din-2014/

onstruire/autorizatie-

SE AUTORIZEAZA

executarea lucrarilor de construire pentru:

CONTINUARE LUCRARI FARA MODIFICARE SOLUTIE CONSTRUCTIVA LA AC
1383/13.10.2009-CASA DE VACANTA S+P+E, IMPREJMUIRE

Continuare lucrari: finisaje exterioare, finisaje interloare, instalatii, amenajari exterioare

CARTE FUNCIARA:251870
NR TOPO:251870
INVESTITIE DE BAZA:9000.00 lei

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (PAC) nr. 53/2008, elaborat
de SC PROIECT CONSTREX CONSULTING SRL, cu sediul in Cluj-N, respectiv de arh. Ancuta
Violeta Rusu - arhitect cu drept de semnétura, in conformitate cu prevederile Legil nr.184/2001
privind organizarea gi exercitarea profesiei de arhitect, republicats.

TITULAR
BURCHIU ION DANIEL S| SOTIA CRISTINA EMANUELA

CERERE NR.237350

DIN DATA:03.07.2014

cupggngnem AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI: _

A. DOCUMENTATIA TEHNICA - D.T. (D.T.A.C.+D.T.0.E. SAUD.T.A.D.) -VIZATA SPRE
NESCHIMBARE -, IMPREUNA CU TOATE AVIZELE $I ACORDURILE OBTINUTE, PRECUM S

PUNCTUL DE VEDERE/ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATH COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

» Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice — D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a
avizelor si acordurilor obfinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul
prevederilor art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin (1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata.

» In conformitate cu prevederile art.7 alin.(15)-(15") din Legea nr.50/1991 si cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul
executarii lucrarilor i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin
modificari de tem3 privind lucrérile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea
meodificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o nou# autorizatie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului
anexat autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitents
a autorizatiei;

2. sd anunie data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului
anexat autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul Teritorial in Constructii, impreun&

L Tonioot

/)




LB b

cu cloveda achitarii cotel legale de 0,1% d  valoarea sutorizata a lucririlor de construciii gt

instalajil aferents cc=st~:rr=.
3. :::tz- finalizdril lucrBriicr avtorizats, prin trimitsrea ingtinta |. m. -=-r ! 'u’“:-:j ch
torizatiei (formuiarul- rfuukl ~.15} la Inspeci i Terl
= comigief gs reoep
4, b

-"Ei-‘IFI"-Z‘*:':',;

8. s& ’especi. conditile impuse de utilizarsa i protsjarea domeniului pubiic, precum gi ds
protectis a mediului, potrivit normelor generale gi iocals;

7. sé transporte ia rampa de gunoi materiaslele cere nu se pol recupera sau valorifica, ramase in
urma executéarii lucrérilor de constructii;

8. si desfiinteze constructiilz provizorii de santier in termen de 15 zile de ia terminarea efectiva a

lucrarilor;
9. la incepersa executisi lucriirilor, s monteze !a loc vizibil Panoul de identificare a investitiel”

(vezi anexa nr.8 le nomeiz matedologice);

10. 1z finalizarea executiai lucrarilor, s8 montaze ,Plicuta de identificare a investitie”;

11.1n situatia nefinalizérii lucrarilor in tarmenul preuazut d= autorizatie, s solicite prelungirsa
valabilititii acesteia, cu cel putin 15 zils inaintea termenuiui de expirare a valabilitafii
autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucrarilor),

12.s4 prezinte ,Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea recepiiei la
terminarea lucrarilor;

13.s4 solicite ,Autorizatia de securitats la incendiu” dupé efectuarea receplisi la terminarea
lucrérilor sau inainte dz2 puneraa in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut ,Avizul de
securitate la incendiu®;

14,88 raguiarizeze taxa de autorizare ce revine emltentulm precum gi ceielalie obligatii de plata,
ce i revin, potrivit legii, ca urmare a realizérii investitisi;

15.s4 declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impuneri, la organele
financiar teritoriale sau la unitilile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu
mai tarziu de 15 zile de la data expirérii tarmenului de valabilitate a autorizafisi ds construire
(inclusiv durata de executie a lucrérilor).

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR:
24

LUNI
calculaia de la data inceperii efective a lucrérilor (anuntata in prealabil), situaiie in care perioada de

valabilitate a autorizafiei se extinde pe Intreaga duraté de execufie a lucrZrilor autorizate.

TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIEL
12

LURNI '
de la data emiterii, interval da timp in care trebuie Tncepute Iucranlie de executis autorizate.

PRIMAR:EMIL BOC
SECRETAR:Aurora Rosca
ARHITECT SEF:Ligia Subtirica
SEF SERVICIL:Ramona Rus=scu

1L

|
g =t - e




TR T

i ol

- INTOCMIT DE Elisabeta Zai .
. DATA CREARE:12.07.2014

TAXA DE AUTORIZARE 45,00
CHITANTA:7853704
DIN DATAD3.07.2014

Prezenta autorizatie a fost transmis4 solicitantului insotita de 1 exemplar din documentatia tehnica,
impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

23
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Primdria Municipiuiul Cluj-Magoca . '
Mr. 238729 din 31.06.2046

AUTO TIE DE CONSTRUIRE
Nr. ’Rﬁ? din rﬁ.f‘ﬂf 2016

Ca umare a ceraril adresale de

HBERIU s/ soffa MDGA VERONICA 2ivA , DOS0CAN IOANA RALUCA , ABRUDA (LA
SOLa ASHLUHAA -

1A WUERLIA . DAVID IOAA OIE L0 WD WICRICA, CHIS

ANDELSS

LI e P T WA b L ’ - Lol
cu sediufl  In judetul CLUJ municipiul CLUJ-NAPOCA ALEEA
teleforfax, e-mail, Invegisiratd ta nr . 238729 din  31.05.2016

 in conformitate cu pravederile Legil nr. 50/1891 privind autorizares sxecutdrii ucrarior de construcli,
republicatd, cu medificdrile 3 completarile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

IENTARE CLI E| ERElE

== pe imaobilul — taren gifs constructii —, situat In judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, str.  Campuiui
nr.360 provizoriu Carte funcisra nr. 283770 nr. Cad. : 283770, Carte funciara nr. 264631 nr.
CF vachi: 158258 or. Cad. : 5077/2, Cante funciara nr. 272491 nr, CF vechi: 188810 nr, Cad. :
S098/212, Carte funclasa nr. 318220 nv Cad. : 315220, Carte funciara nr. 315354 nr. Cad. !
318384, Carte funcisra nr. 315357 nr. Cad, : 15387, Carts funciara nr. 315353 v, Cad.
318383, Carte funciara nr. 315362 nr. Cad : 315382, Carte funclars nr 31813 Nr. &7 vochi:
159830 or. Cad. : 5098/1/2, Carte funciara nr. 283771 nr. Cad. : 283771, Carle Wunclaa .
IT1877 ar, Cad. : 271877, Carte funclera nr. 315350 nr Cad. : 315350 , nr.top: 22487 { sartes
funelara nr. 301673}

= luerld invaloare de 230001s!

In yrmatoarate sondifE: : Lucrérle ss vor sxecyts In baza autorizafiel de spargars, su respectarsa
condifiller din avizele 3| studille obfinute. La flnalizarea lucranii &6 ve readuce tmranid in sisres
inlizld. - Exacutantul va obiine acordul Pollflel Rutizrs Cluj nainte de incepersa haerdriior, peniry

semnilizarea comspurrdioars 3 grastors i mpuneras restrietiilor pe drumul publfc . ~ Nu se var
afecta alte proprietall privata,

INVESTITORY LUCRARN SUNT: T4 :
< kA Nnafizarea lucrarli 58 (EgLiariea iaxa alergnid Agtorizafiel de const
= in MMM—E.T,H_MMammmﬂmh TALC, +

D.T.O.E.). respactiv desfiniarea consruchifor (0. TAD.) ne. $3/2014 o fost elsbaratd do  SC ELECTROPLUS
SRL . cu sediul in jud. CLUJ municipiul CLUJ-NAPOCA STR. TRAIAN VUIA NR. 152,

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
tehnicd — 0O.T, (D.T.A.C. + D.T.Q.E. sau D.T.A.D) ~ vizat} spra neschimbars .,
impreund cu mum;lumm,mﬂmmmuw

L SESINNts Bent protectia mediulu, face parte integrantd din prezonta sutorizal, |

1
BEPRD OF AN 130 pinG sule
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Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentrn Protectia Mediului Cluj

Nr. 22175
CLASAREA NOTIFICARII

Nr. 1232 din 05.04.2016

Ca urmare a solicitirii depuse de Tarcea Dan Stefan cu domiciliul in Chuj-Napoca,
_ jud. Cluj, pentru proiectul ,Alimentare en energie

electrica™ propus a fi amplasat in Clyj Napoca, str.Campului, nr.360, jud. Clhyj,
inregistrati la Agenfia pentru Protectia Mediului Clyj nr. 22175 din data de
01.04.2018;
-in urma analizirii documentatiei depuse, a localiziiri amplasementului in planul de
urbanism gi in raport cu pozitia fatd de arif protejate, zone — tampon, monumente ale
naturii sau arheologice, zone cu restrictii de constmit, zona costier:
-aviind In vedere c:

- projectul propus nu intrd sub incidenia Hotirdrli Guvernului ne, 445/2009 privind
evaluarea impactului ansmitor proiecte publice si private asupes mediului;

- proiectul propus nu intrd sub incidenje art. 28 din Ordonania de Urgentd a
Guvernului or. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

 habitatelor naturale, a florei g1 fainei sllbatice, cu modificirile ¢i completirile

ulterioare,
Agentia pentry Protectia Mediului Cluj deeide:

Clasarea notificiirli, deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de
~ evaluare a impactului asupra mediului 3i de evaluare adecvati.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
Strada Dorobangilor, nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609
Tel : 0264 410 722; 0264 410 720 Fax : 0254410716

Ministerul Mediului, Apelor si PAdurilor @

24
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nitps://primariaciujnapoca.ro/urbanism/certificate-de-urbanism/cartificat -

]

= @ htpelprimanachunapd e iourbanicm certifical B-de-irhankmyce it - 2arvigTe 34 e -0 7 B ﬂ

Certificat de urbanism 5575/2017

IMFORMARE

1 A T TN s e
|

Veanicarsilate Su procaded e Ligd e, 26N9510 privnd suiorog ey saecue el lucrdnlos ce corstructy mpublestd oo reodif icinte s completile vl anoars

SE CERTIFICA

de desfiintare — sclicizanoul

AGENTIA PENTRU PROTECTLA MEDHULUI CLUT HAPGCA
o —re— . CALEA DOROBAMTILOR, NR.S9, BL. 9B

INFORMARE
judetul Cluj. municipiul Cluj-Napoca, Campului. ne. fn

CARTE FUNCIARA:294162 (nr.CF vechi: 171732, nr.cadastral vechi: 13328)
NR. TOPOGRAFIC:0

NR CADASTRAL:294162

BENEFICIAR

SM CARGO TRANS SRL

CERERE NR.502563

DIN DATA:02.11.2017

HOTARARE:493/22.12.2014 si HCL nr. 118/01.04.2015

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile 5i
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

I, OELIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documenta

fiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de

desfiinfare ~— solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

¥

. =
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1A MEDIULUI CLUJI NAPOCACALEA DOROBA ‘\;.1_ OR, NR.99

E scnin mediniu, adresey Danomirs si adresa scesteis se personallz=azi pin grunu.n-_...:.i_"'

blize tmiteme.i
7 &pl licarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directive EIA) pri '-'n:‘- ‘";a'uari':' ele ‘E*":' anumitor proiecte

r.._!if.s:f si private asupra medmivi, madificatg prin Dirsctiva Consiliulal 99/11/CE 5 prin E-i"-'ec“v"-- '"""‘“fii:::'-i-:i

i Parly u-r:"."mi Evropean 2{( -rf%; “T priving participaren ;}L".'..-L lui la elaborares anurmitor planurd §i

programs in leghitura cu mediul §i modificaraa. cu privirs la participarza publiculud §i accesul [a justitie, 2

T 3”' 37/CEE i & Dirsctivei $6/61/CE p"" certifican:i de urbanism se comunics sol ”‘!t?“l-“_"-:
comtacta autarilatza teritoriald de mediu pentiu cg aceozis sf analizeze i s “ﬁ dec di dapd cez,
incadravea proizcmlni investitiel put ioe/neivate in tigm projecteler supuze evaluledi impactuli

in aplirares prevederilor Dirsciivel Consilintui 83/337/CEE. procedurs de emitere 8 acordului de mediu se

desfagoard dup3 emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executdrii lucririfor de constructii la avtoritatza adrﬂlmsf"ﬂ-tlﬂl pubhce competente.

1n vederea satisfacerii cerm;eim cu privire la procedura ds emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta
penlm protectia mediului stabilestz mecanismn asiguririi consult3rii publice, centralizirii opfivnilor publicului
si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii

publice.
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularu! are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evalufrii initiale a investifiei 5i stabilirii necesitatii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul admrmstrauv al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mcnpncrea cererii pentru autorizarea executirii Jucrdrilor de cunsu'ucl;l[

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursnl derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente. .

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFENTARE VA P INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a. certificatul de urbanism:

b. dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 12 zi. in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati),

¢. documentatia tehnic - D.T., dupd caz:

o D.TA.LC
« D.T.AD. L
» D.T.O.E

d. avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
o alimentare cu apa:
o gaze naturale:
2 canalizare:

w—
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= s telefonizare:

alimentare cu energie electrici:
» salubritate:
> alimentare cu energie termica:
transport urban:

Avize si acorduri privind:

» securitatea la incendiu;
> protecfia civila:
séndtatea populatiei:

Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi'sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

Studii de specialitate:

e. actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f. dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare §i nu conferd dreptul de a executa
lucriiri de constructii.

TERMENUL DE VALABILITATE: 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR:EMIL BOC ARHITECT SEF:Daniel Pop SECRETAR:Aurora Rosca
DATA CREARE:16.11.2017

DATA EXPIRARE:16.11.2018
TAXA:§ lei CHITANTA:1722298 DIN DATA02.11.2017
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1l decembrie 2017

15.11.2018
INFORMARE

CARTE FUNCIARA:294162(nr.CF vechi: 171732, nr.cadastral vechi: 133 28)
MR. TOPOGRAFIC:0

NR CADASTRAL:2941652

BEMEFICIAR

5C CARGO TRANS SRL

CERERE NR.454548

DIN DATA:30.10.2017

HOTARARE:453/22.12.2014 si HCL nr. 118/01,04.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIM JURIDIC

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara zonei de protectie. Imobil in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII -
servitute de utilitate publica - profil ILH-12 m :
zona cu risc mare / mediu de alunecari de teran

2, REGIM ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: teren neimprejmuit
DESTIMATIA ZOMEI : Zoné de urbanizare - Locuinte cu regim redus de Tndltime, de mici densitate, pe teritorii firs
infrastructurd complet3

CARACTERUIL ZONE] :
Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului

Caracterul propus
Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mic3, fir3 infrastructurs completa (locuinte unifamiliale
de tip izolat), cu o structurd urband coerents, rezultat al aplicirii proceduril de urbanizare

O
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COMDITIONAR! PRIMVARE
In toste cazudie se vo aplice orocedura de urbanizars reglementatiin ¢
Teritcriu! minim ca poat fi raglemantat printi-un PUZ este Unltates Terit sriala de Peferings.

i
1

r
]
f

Etapele procedurii implicdx
obtinerza Avizului CTATY privind oportunitaies urbanizdri, prin care se vor speciiica detallat program ol wrbanistic

servitutile de utiiitate pubiicd altz conditiondri specifice teribariulel in cauzd;

obiineraa Avizuiui de Oportuatiate {Avizui Arhitectulul 5ef) pe mulate de citre asoclatia de propdietan
constituit? in prealabil (33u dz citre toli defindtodll de terenurni

giaborarea de ctre proprielarl f dezvaitatad adocumentat i ihustrace urbanisticd [masterplas) §i PUZ-
== yor tratz teme ot Integraraa In contestul urban, atcasiniiiataa, 1onares przanizarzs spatiat-t snctionald, traficul,
jnfeastouctura eciltard, siste mul 22 soagi publice, serviturile da utifitats publics ce gre exrd saritoiul respectiv,
-anarcelares terenuilior, pa-amettii izhnico-2conomicd ipeniny care se retd: vancl elzborare:

reparczlarea tarenurllar cuprin da urmétorl) pasr;
constituirea asociatiei t=maocrare a proprietarilor terznuriler cu scopui initierii si deruldci actiuni de reparcelara
[ontional);

reactualizarea bazei topografice 5i cadastrals;

unificarea [comasarea) virtualZ a terenurilor;

remodelarea parcelarulul in conformitate cu structura urbana propuséd, in mod obligatoriu co
Suprafetele d= teren aferents obiectivelor de utilitate publics se vor constitui prin diminuarea proportionald
oroprietdtilor inlgizle. In cadrul suprafeielor destinate shiecivelor de utilitats publica se vor identifica doud categorii de
terenurl — cele aferents tramel stradale 5i infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupénd 20 — 25% din
susrafata totalk) si cele aferente celorlzlte categoril de obiective de interes public (trama stracala majars, invatdmant,
sinitate, locuinie sociale, spatii verzi ce vor include terznuri de sport, locuri de joacd pentru copli etc), in cotd fixa de
10% din suprafata totald, Aceastd din urmd categorie poate fi ulterior relocats (partia!) de citre administratia publica
locals prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente dz spatii 5i servicii publice Tn
zond si oras, cu conditia amplasérii in noile locatii doar a unor phiective de utilitate publica.
PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG i RLU.

aprobarea PUZ;
elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a projecteior tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-

urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare §i gestiunea apelor meteorice, retele
electrice 5i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metansi a racordurilor acestora la infrastructura
urband majord; '

strézi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacs pentru copii etc), pentru primele anlicAndu-se profile
transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice specifice.

autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare complzti edilitar-urbanisticé 5i receptia acestora;
intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in propristate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza §i reglementa in mod obligatoriu subzonele:

$_UVa - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost
localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de regulé adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

5 _Uls - Subzona de institutii 5 servicii publice 5i de interes public constituite in cl¥diri dedicate —in conformitate cu
programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate {Avizul Arhit=ctului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR Uls.

In ambels cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de reparcelare
unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tartiar situate in zone cu caracter rezidential — Regulamentu! de

urbanism va fi cel aferent UTR UEt
Brin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesuiul da urbanizare, cu conditia conservarii coerentei

dezvoltarii.
Autorizarea exscutathi construciiiior este permisd n

nforma prezentulul RLU.

umai dupi finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus.
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- separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Aceastd reglamentare are caracter definitiv si nu poate fi modificat3 prin PUZ sau PUD.

ULid / pUIZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 "Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din momentul
intrdril in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritoril, emiterea autorizafiilor de construire va
fi conditionatd de aplicarea Pracedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Aceastd reglementare are caracter definitiv 5i nu poate fi modificats prin PUZ sau PUD,

Cléadirile existente 5i cele autorizate pani la momentul intrérii in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferents
acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente

UTILIZARE FUNCTIONALA:
se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
Regularment.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE:
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativi pe parcela.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Instalatil extericare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurs etc) cu conditia ca in functionare acestea s producs
un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urm3toarele
conditii:

s54d se adreseze preponderent locuitorilor zonei

suprafata utild ocupatd de acestea 53 nu depiseascs 80 mp

sd implice maximum 5 persoane

sd nu produca poluare fonicd, chimics sau vizuald

. activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladirii

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradi, cu acces

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari/ocupanti,
cu urmatoarele conditii:

sa se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utild ocupata de acestea si nu depéseascd 80 mp

. 53 implice maximum 5 persoane

sd nu produca poluare fonics, chimica sau vizuals
activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladirii

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizdr, altele decit cele admise la punctul 1 i punctul 2. Aceasta reglementare are caracter definity
i nu poate fi modificats prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de naturi s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Incadrat in zona de impozitare ' D ' eonform H.C.L. 715/2000, modificatd cu H.C.L. 209/2003.

Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afla imobilul — nu este cazul
3. REGIM TEHNIC

5=45500mp
UTR = ULid conform PUG

REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC :
Amenajarea 5i utilizarea spatiulul public se va face cu respectarea reglementrilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

S | i




e s

B T

oG

T TR T " . THRT TR,

ek b oL [ i o e B b L R L L it s iy o R
Slstemut de spatli publice - trama sirada i, aleile pletonale Jcerm carosablie, pietele, spatide verdl, locuriie de joach
pentry cooli etc - va fl camplet reglemencat ooin PUZ 3t in 2ot re, se vor elabore proisctels tehinice detaliate, c2
parte a procedurit ds urbanizare, Ac;—‘:s:.sr- vor f! supuse avizdrll de ciire CTATLS

Pentru trama stradali se vor aplics profiie transvarsale unitare, specific revidentizie {conf. Anexei £ & prazentuly
Rezulament), ce vor detarming L.-ﬂ"ﬂ:."' spatiulsi oublic 5i al ?.u:mei

Frofilzle transvaissle var cuprinde Tn mod obliseioriy rii de arbori in aliniameant, Iacur de statforsre In juns
IrptliEre £2 minkmim .‘. 5-; v iEtfme, trases pentry bicicisl comune Cu :»:-, sentru vehicule o 2aceotla strazi
Solectoats U8 CAFE BCBS1EE v O N SEUETRts.

=ntru 5T i =31 58 recomanddd rwtarea vitsz=iga o g altovs bator 1z 30 kmfh

Cabiuriiz municati se vor Introduse in subtaran, o2 §ltogie celelatts retale o

| cade soatilaeversifFbe -2 publice se vor organize (ocurt dz joacd pentru cocii gl spatd de odinni
hiatilia 1 rapzzpt coetent peniry imaginea urb=r 2 spatillor publice din tviregul anzambiu,

COMDITI DE AMPLASARE, ECHIZARE 51 CONFIGLRARE A CLADIRIL TR
Art. 4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin -:peraﬁu_srrea de reparcelare toate !!E{-,Ei-,le cu destinatie rezidzntiald rezuiiate vor indeplini cumulziiv urmétoarele
condigil:

vor avea front la stradd

lungimea frontuiui la strad® va fi mal mare sau egaid cu 18 m

adancimea va fi mai mare decdt frontul la strac?

suprafatz va fi mai mare sau egalZ cu: 2000 mp

vor avea formd regulsts

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladiriior e obligatorie. Retragerea de la alinlament va fi de 4 - 6 m, PUZ urmand a stabili leI'IEI'ISII.II'IEE acasteia
pentru fizcare situaiie in parte,

Pentru parcelele de cnlt retragerea se va realiza fatd d= ambele aliniaments, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau
Covar, p

Garajelz se vor retrage cu minimum 6 m de |z alinlament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcel se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de
25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de griding etc), a ciror suprafatd insumatd va fi de maximum 25 mp.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitzle laterale de proprietate cu o distantd minima de 4,50 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioars a parcelel cu o distantd minim3 egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai

putin decdt 12 m.
Garajelz, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitzlor laterale ale parcelei, cu conditia ca

indlfimea calcanulul rezultat s3 nu depdseasca 2,50 m.
Garajels se vor retrage cu cel putin 12 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indifimea cladirii mai inalte, msuratd Iz

comisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 4,5 m.
Tn cazui in care incéperi principale sunt orisntate spre spatiul dintre cele doud cladin, distanta minima va fide 6 m.

Art. 8. CIRCULATII §1 ACCESE
Autorizarea executirli constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti dz acces la drumurile publice, in mod

direct. P= o parcel3 se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesu! carosabil va avea

ldtimea de maximum 3 m.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului 5i autorizatiel speciale de construire, elibsrate de

administratorul acestora.
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Pentrl cille pietonale si carosabile din interlorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

Art. 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,
Mecesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupaniii desfisoard activitati liberale sau manufacturiera:
- doud locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul clddirii principale sau intr-un garaj.
servicii aferente functiunii de locuire (servich de proximitate)

- doud locuri de parcare.
Alta activitati
- conform Anexei 2

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de dou# niveluri supraterane (parter 5i mansard3, parter 5i etaj sau demisol 5i
parter). Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, [S)+P+1, D+P
(semnificatiile prescurtérilor: S - subsal, D — demisol, P - parter, M = mansard).

Indltimea maxim4 admis3 a cl3dirilo r, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi & m.

In&limea maxim3 admis3 a cladirilor, masurats la coama acoperigului, in punctul cel mai nalt, nu va depdsi 12 m.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei 5i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului st arhitecturii, este interziss. (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi
600, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon4.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igli ceramica sau tabl3 lis3 f3ltuits pentru acoperise Tnclinate, tencuieli
pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elernente arhitecturale. Pentru tamplarii (us) 5i
ferestra) se recomand3 lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se intarzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice {ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitdrii termice. In cazul restructurdrii/extinderli aceste elemente
se vor ingloba, de reguli, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxim3 de 30x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admis3 numai du pa finalizarea procesului de echipare complet3 edilitar-
urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ.

In zond nu existd retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme locale 5i ulterior vor fi
infiltrate in sol, in interiorul parcelel. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiy prin sisteme de acumulare
sau retentie 5i ulterior evacuate In emisari locali.

5e interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi intagrate in imperjmuire.
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Se interzice dispunerea aeriand a cablurilo- ¢z ovlze fal (ziectrice. taiefonics, CATY 2tt).

Y

Flecarz parcelf va dl:oune e o platfoma sau ds Wi speflu intanor
colectar dessuriior manzlers, acresibil din domeniul pukl
Art. 13. SEATY LIBERE &1 SPAT FLAMNTATE

2 el unel pariziz, s £ verzi prganizata pa soiv! natural vor ocups minkn 825 din supralata totzle § vor
cuprinds exclusks vegetetie loasd, madie §i im2id). Supratatsie avind o Imbracdminte de orles 1ip sunt cupring2
sategoils spatiilor Hhars,
2 f551a de teren cuprinsd intre stradd /asagiu publia § w4 diriz retrase de is almimanent (gridina de fajadB), minim 50%
Cin suprare s vor T organizate oo spatil va
Efirninares arboriicr matur estz nterzid. oo edgastla sliustiilor o cars soettio reprazintd un paricol imingnt panlin
siguraats parscanelor sau a buavrllor sav ar mpiadicd reglizarza conztruiitier,
Art. 18 WWPREMLIR]

Spre spatiu! public aliniamentul va fi Inchiz o= toatd lungimea sa prin imprejmuire. FLUZ poatz statill i n2inchidersa
aliniamentelor cu irmprejmuir!. In acest caz mizura se va anlica In mod obligatoriu unitar.

imprejmuirile orientate spre spativl public vor avea un soclu opac cuindfltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pamite vizibilitatza In ambele directl! 5i patrunderea vegetatiel.
In&lfimea maximé a impre}muiriiarvafidz 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublats de garduri vil.

Imprzimuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Inéliime 51 vor Tt de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situste In aliniament se vor deschids spre interiorul parceizl.

Tratamentu! arhitectural al Tmprejmuidiior va fi corelat cu cel al ciadivilor afists p= parcels.

PROCENT faXIM DE OCUPARE A TERENULUE (POT):

POT maxim = 35%

pentru teate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor pantru care
POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9. '

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBAN!SM 51 A REGLEMENTARILOR LOCALE
AFERENTE : . -

Parcela este grevata de servitute de utilitate hubl]ca unde se aplica prevederile art.ll din HCL nr. 737/18.07.2017.
Se solicita "construire casa unifamilialz, imorelmuire teren, racorduri si bransamente”.
Conform PUG amplasamentul dvs. se afla partial in UTR = ULid , cu destinatia Zond de urbanizare - Locuinte cu regim
redus de indliime, de mich densitate, pa teritorii f2rd infrastructurd completa.
In conformitate cu prevederilz din Conditionari primare aferente UTR= ULid, ,, in toate cazurilz se va aplica pmcedura de
urbanizare”.
In conformitate cu art. 1 din HCL nr. 737/2017, Tn zonele previzute la alin. (3), pentru care au fost aprobate Planuri
Urbanistice Zonale anterior intrérii in vigoare a prezentului Regulament, prin avizul prealabil de oportunitate intocmit ce
structura specializatd condusé de arhitectul-sef, fundamentat tehnic de Comisia tehnica de amenajare a teritori ului si
urbanism §i aprobat de primarul municipiului, se poate constata, la solicitarea proprietarilos/investitorilor finalizarea
orocedurii de urbanizare, dacd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele condiii:
a) strézile prevazute prin planul urbanistic zonal sé fie mate rlalizatz, conform profilzlor avizate si aprobate, prin
dezmembrares terenului aferent acestora si inscrierea in cartea funciard cu destinatia de ,drum”, precum 5i executia
acestora la nivel de piatrE spartd cilindrats;
b) echipare edilitard asigurata;
c) a fost intabulatd noua structurd parcelars;
d) lucririle de utilitstz publica prevazute la art. 25 sunt respactats;

Tndeplinirea cerintalor privind executis strizil previzutd ia lit. a, va fi constatstd printr-un proczs-verbal de constatare
incheiat d= Functionari din cadrul compartimantulul de speciatitate, in conformitate cu atributiile stabilite prin Legea nr.

50/1991.
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In baza avizului prealabil de oportunitate intocmit si agrobat in condigiile prevazute mai sus, va putea fi eliberat
certificatul de urbanism pentru lucrdri de construire, fard a fi necesar3 elaborarea unul P.U.Z. de urbanizare, cu
respectarea reglementdrilor urbanistice specifice stabilite prin P.U.G. pentru zona respectivd si subzonele aferente
acesteia.

In cazul in care nu vd incadrati in cele mentionate mai sus, se va urma procedura de urbanizare confarm legii

i me A TH Al E I AT ] SRR A T 0 PE 1S A RSN
1. OBLIGATHR ALE TITULARULLI CERTIF TULLH DE URBAMNISN

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare

— solicitantul se va adrasa autoritatii competenta pentiu protactia mediului:

AGEMTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPDCACALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL 9B(autoritatea competents
pentru protectia mediului, adresa)(Denumirea 5i adresa acesteia se personalizeaz prin grija autoritatii administratiel publice
emitante.}

in aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulus
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Directivel 96/61/CE,

- prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca

aceasta s3 analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea com petentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului 5i al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult&rii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel si stabilirii necesitatii evalu3rii efectelor acesteia
asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea com petentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea execut&rii lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competents.

8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a. certificatul de urbanism;

b. dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
sl extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢. documentatia tehnicd - D.T., dup caz:

o DTAL
o DTAD,
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d. avizele 5 acordusilz stabititz prin carificatul d2 uroanlsm;
Avize 51 acorduri privind uiiiitdtite urbane gi infrastructura:
alimentara cu apa:
gaze naturale:
canalizane:
o telefonizare:
5 glimentare cu anerge eloctdcd:
salubritate:

= alimentare cueasigs fermizt

[ IS T B

Lo

a transsort whan:

Avize 3i acordurn priving:
o securitatea |a incendiu:

o protectia civitg:
sandtatea populatisl

Avize/acorduri spesifice ale adiministratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Studii de specialitate: )

e. actul administrativ al autoritétii competents pentru protectia mediului;
f.  dovada privind achltarea tazelor izgals.

Documentele de platd ale urmitoareior taxe (copie):

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de-

constructil,

TERMENUL DE VALASIEITATE:

12 juni de la data emiterii. |

PRIMAFR:EMIL BOC ARHITECT SEF:Danie! Pop S.ECRETAP.:Aumm Rozca
DATA CREARE:11.12.2017 DATA EXPIRARE:11.12.2018

TAXA:B lei CHITANTA:1722060 DIN DATA30.10.2017
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¥ Oflciul de Cadastru 5i Publicitate nobiliars CLY Nr. carera 171849
. p Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliara Cluj-Mapoca Ziva 20
[ £ Luna [ 0s
. o Anul | 2018
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~ Coduarificars
A
Carte Funciard Nr. 251870 Cluj-Napoca 100062405215

A. Partea I. Descrierea Imobilulus
TEREMN Intravilan

Adresa: Loc, Cluj-Mapoca, Jud, Cluj, Fanat la Rudari

T T S R, . Ln Y reeaa—

Nr. | Mr. cadastral
Crt | Nr, :ip.:f';m?;c Suprafata* (mp) Observatil / Refarinta
[ A1 251870 G664

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare Ia draptul de proprietats si alte drepturi reale Referinta
76640 / 03/08/2009
Contract De Vanzare-Cumnparare nr. 2540, din 13/12/2007 emis de notar Muresan Elena;
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BURCHIU IOMN DAMIEL, si sotia
2) BURCHIU CRISTIMA EMAMUELA, bun comun |
OBSERVATN: pozitie transcries din CF 251189/Cluj-Napoca, inscrisa prin inchierea nr. 103585 din 14-DEC-07:

28409 / 25/02/2015
Act Administrativ nr. 973, din 08/09/2014 amis de PRIMARIA MUN CLUJ) NAPDCA;

s& noteaza autorizatia de construire pentru continuare lucrari fara Al
B3 |solutie constructiva la AC 1383/13.10.2009- Casa de Vacantsd S+P+E,
imprejmuire

69095 / 07/05/2015 '
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA NR 1422, din 06/05/2015 emis de POP SMARANDA RAMONA;
5e noteaza interdictia de instrainare, grevare, dezmembrare, alipire, Al

B4 |demolare,

restructurare si amenajare

1) VOLKSBANK ROMANIA S.A., CIF;12564356
179434 / 28/10/2015

Act Notarial nr, 4009, din 27/10/2015 emis de Muresan Lucian Ovidiu [act adrministrativ nr. 909010/14-10-
2015 emis de VOLKSBANK ROMANIA SA.):

B5 |Se noteaza interdictia de instrainare si grevare A

1) BANCA TRANSILVAMIA SA- SUCURSALA MARASTI, CIF:19062004

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

69095 / 07/05/2015

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA MR 1422, din 06/05/2015 emis de POP SMARANDA RAMONA:

c1 Intabulare, drept de IPOT| Valoare: 22400 EURsI celelalte ob igal;u‘ Al |
de platd aferente creditului

1) VOLKSBANK ROMANIA S.A. CIF:12564356
179434 / 28/10/2015

Act Notarial nr. 4099, din 27/10/2015 emis de Muresan Lucian Ovidiu (act administratiy nr. 909010/14-10-
2015 emis de VOLKSBANKE ROMANIA 5.4.:):

c2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 738000 LElsi celelalte cnsturir Al ]
aferente creditului
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 877/2001 Pagina 1 din 4
Extrass pentru infoemare ondling |3 sdreza apay.sncplro Fovrvilar wargminss 11
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Carte Funciars Nr. 251870 ComunafOras/Municipiu: Cluj-Napoca
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inscrierl privind dezmembrimintsie draptulul de propristate, Referinte
drepturi reale da garantis sl s="cini
| 1) BAMCA TRANSILVANIA SA- SUCURSALA MARASTI, CIF:19062004
Oocument care confing date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 5772001, Pagina 2 din 4

Extrase pentru mformare on-hfug 13 adress spay.ancpl.re

Farmudar versmnea 1.1
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Carte Funciard Nr. 251870 Comuna/Oras/Municlpiu; Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

MNr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

251870

664

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

318078

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categoria |intra | Suprafa " . .
& | Talosmta Jvien [mmt" Tarla Parcela | Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 664 - - =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m}

1 2 12.549

2 3 27.151

3 4 11.789

4 ] 21.138

1 [ 18.264

6 1 18.997

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 251870 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napocs

# Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proleciie Steras 70 5l sunt rotunjite ia L milimetru.
w Distants dintre puncts este formaid din sapments cumulate c2 sunt mal micl decst valoaren 1 millmetre.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active |z data generarii. Acesta esta valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative pravazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f3rs semniturs clografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ol entitatii
care a solicitat prezentarss acestul extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatillor continuts de document se poate face |2 adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Cod ul de verificare asta
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul genergrii documentului.

Data 5l ora generaril,
20/06/2018, 19:44

Document care conting date cu carecter personal, protejate de prevederie Leghl Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate imaobiliars CLU|
'ﬁ. d Biroul da Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Cluj-Mapaca
L&
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
VEERTIA SATN .Uy

kay | PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 294162 Cluj-Napora

A. Partea I. Descrierea Imobilului

TEREM Intravilan

Adresa: Loc, Cluj-Mapoca, Jud. Cluj
Mr. | Nr. cadastral

Mr. cadastral vechi; 13328

SN N SN = LRSS S S ., .__g

Nr.cefere | 17185p
Zua | 20
_Luna |

Mr. CF vechi:171732

Cri | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al 284182 455

Taren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

— T T T —— e —

Inscrieri privitoare Ia dreptul de propristate si alte drepturi reale

Referinte

95663 / 27/11/2007

Act nr. 2418, din 26/11/2007;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumnparare, dobandit prin Conventia,
cota actuala 1/1

Al

| 1) SC SM CARGO TRANS SRL, CIF:14689372

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 171 732

S am

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
MU SU

Referinte

Document care contine date cy caractar pavsonal, protejate de pravederiis Legii Nr. 6772001, -
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Carte Funciard Nr. 284162 Comunaforas/Municipiu: Cluj-Napoca

Teramn

Anexa Nr. 1 La Partea |

Mr cadastral

suprafata (mp)*

Observatii | Referinie

204162

453

¥ Suprafala este ¢

sterminata in planul de prolectie Stereo 70,

CETALIL LINIARE IMOBIL

251570 - 4

T - e el i § = b e o B i SEPEEE 0 | BN R et L RN

92162
(-
-
Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafa i . i
ot | tolo Ginta |vian me ta Tarla Parceld MF. topo Dbservatii / Referinte
1| faneata |DA 455 = - - fanal
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor ssgmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 18.399
2 3 2511
3 4 10,688
4 1 22.887
= Lungimile segmantalor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite lal milimetru.
ws Digtanta dintre punche este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarsa 1 milimatru,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile

Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 294162 Comuna/0rag/Municipiu: Cluj-Napoca
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art, 7 din Lagea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru ackivititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semndturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentaraa acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitati informatiiler continute de document s& poate face la adrasa
wwrw.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antat, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de |la momentul generdrii documentului.

Data 5i ora generarii,
20/09/2018, 19:44

Document care confine date cu caractar personal, protejabe de prevederile Legil Nir. 6772001 Pagina 3 din 3

Extrasa pantru informare on-ling |a adres spay.ancpi.ro Formailar versiunsa 1.1
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Cod ECLI ECLI:RO:TBCLJ:2018:019.001324

Dosar nr. 172/117/2018

Cod operator de date cu caracter personal 3184

ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ

SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL, DE
CONFLICTE DE MUNCA SI ASIGURARI SOCIALE

SENTINTA CIVILA Nr. 1324/2018
Sedinta publici de la 04 Mai 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Anca-Maria Groza
Grefier Ioana-Marilena Popa

Pe rol fiind judecarea cauzei Contencios administrativ gi fiscal privind pe reclamantul
AVRAM CORNEL STEFAN in contradictoriu cu pérafii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, avind ca
obiect obligatia de a face.

La apelul nominal ficut in sedinfa publicA se prezintd pentru reclamant avocat
Ciocian loana Crina gi reprezentantul péritelor consilier juridic Ticala Georgiana.

Procedura legal indeplinita.

S-a ficut referatul cauzei de cétre grefier .

Tribunalul, verificindu-si din oficiu competenta, in temeiul art. 131 N.C.P.C., constata
cil este competenti general, material si teritorial si judece prezenta cauzii, prin raportare la
prevederile art. 95 pct. 2 NCPC coroborat cu art. 34 alin. (2) din O.U.G. nr. 2/2001.

Tribunalul, in baza art. 258 N.C.P.C. coroborat cu art. 255 N.C.P.C. incuviinfeazi in
probatoriu inscrisurile depuse la dosar

Nemaifiind alte cereri de formulat, declard inchisi cercetarea procesului, in baza art.
392 Cod proceduri civild deschide dezbaterile 5i acordé cuvéntul pe cerere.

Reprezentanta reclamantului solicitd admiterea acfiunii asa cum a fost formulati cu
cheltuieli de judecats.

Reprezentanta péritelor solicitd respingerea actiunii conform intimpindrii pe care o
susfine.

Tribunalul temeiul art. 394 alin. (1) N.C.P.C., declard inchise dezbaterile si refine
cauza spre solutionare pe baza probelor aflate la dosar.

INSTANTA

Prin actiunea inregistrati la data de 12.01.2018, reclamantul AVRAM CORNEL
STEFAN in contradictoriu cu pérafii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA a solicit obligarea paratului de
rind 1 sa procedeze la intocmirea intr-un termen rezonabil (stabilit de  instanta) a
documentatiei modificatoare PUG  pentru  imobilul proprietatea acestuia §i obligarea
paratului de rind 2 la emiterea Hotarfrii de Consiliu care sa cuprindid implementarea, in
CAREUL 35 al PUG al municipiului Cluj-Napoca pentru imobilul sdu, respectiv
modificarea UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul gedinfei Consiliului
local din data de 21 mai 2015,

in motive, a aratat cA in data de 31.03.2015 a initiat o procedura administrativa
prealabila fata de parati, procedura prin care le-a solicitat revizuirea documentatiei PUG in
ceea ce priveste incadrarea intr-un UTR eronat.

Ca urmare a acestei proceduri, paratii i-au transmis la data de 03.05.2015 adresa
primita de la Direcfia Urbanism,.sub nr. 125.215, 125.220, 125.223 si 125.231 - cuprinzind
raspunsul parafilor la aceasta procedura prealabila.
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Conform acestei adrese a fost informat despre faptul ca plingerea administrativa
prealabila inregistrata sub numerele 125.215, 125.220.125.223 si 125.231 a fost admisa,
dispunandu-se modificarea UTR din VP in ULIP - pentru terenul care ii aparfine.

Raportat la aceste aspecte, a aritat i, desi imobilul nu a fost niciodatd incadrat in
zona de padure (cum gresit au incadrat parafii in PUG o parte din imobil), a acceptat inclusiv
solicitarea acestora - cuprinsa in adresa mai sus aritata - de a lasd parfial o zona din
proprietatea incadrata astfel gresit - achiesand inclusiv acestei erori, cu scopul de a face
terenul utilizabil si a-i debloca situafia.

In plus, conform solicithrilor parafilor, a intocmit inclusiv documentafia de
dezmembrare a unei parti din imobil in vederea cedarii citre acestia, documentatie de
asemenea trimisa lor, pentru a putea fi inclusa in modificérile PUG, pentru imobilul detinut.
Cu toate aceste compromisuri si costuri efectuate de la momentul la care paratii si-au
constatat eroarea implementa in PUG si pana in prezent, nu au efectuat nici un singur demers
de a modifica UTR-ul imobilului - pentru a i se permite exploatarea a cat i-au mai lasat la
dispozitie.

A aritat ci prin aceasta lipsa de acfiune a parafilor este in continuare impiedicat
complet in a-si utiliza terenul in vreo forma, avind in vedere lipsa de actiune a parafilor,
ulterior constatarii propriilor gregeli.

La data de 06.10.2017 a inregistrat citre parafi o noua plingere prealabila in temeiul
Legii 554/2004, prin care le-a solicitat implementarea in noul PUG a modificarilor propriilor
greseli, astfel cum acestea rezulta din adresa de rispuns la prima plangere prealabila.

Acestei de-a doua plangeri paratii nu an mai rispuns sub nici un fel, nici pana la
aceasta data.

Parafii, prin activitatea de reglementare PUG, au gresit inifial in anul 2014,
indisponibilizandu-i terenul in zona verde pentru ca ulterior recunoasterii propriei erori sa nu
mai intreprind4 niciun demers de a remedia aceasta greseala. Toate acestea insa au dus la
blocarea oricirei exploatiri a terenului incepand cu anul 2014 pana in prezent.

Conform Legii 350/2001, in activitatea de reglementare a PUG, in cazul in care survin
modificéri, paratii aveau obligajia sa implementeze aceste modificari/corecturi in PUG,
nicidecum doar sa le constate, pentru ca ulterior sa nu mai intreprinda nici un demers de
indreptare a propriilor erori de reglementare.

Conform textului de lege reprodus mai sus, parafii, ca institufii, atit prin
compartimentele de resort cat si in cadrul sedinfei de consiliu, aveau obligatia de a pune in
aplicare prevederile documentafiilor de urbanism, in speta PUG - astfel cum au infeles sa i
modifice in situafia subsemnatului, prin adresa mentionata.

A mentionat ci situafia sa a fost modificata ca urmare a admiterii pléngerii
inregistrate referitor la gresita incadrare in UTR VP a terenului, aceasta incadrare trebuind
schimbata si implementata in PUG - conform atribufiilor care revin parafilor din textul de lege
mai sus ardtat. Or, pana la acest moment, modificarea erorii din PUG nu a avut loc, iar de
aproape trei ani nu a putut folosi terenul, conform destinatiei pe care o are.

In plus, a solicitat parailor sa aibé in vedere faptul ca a inregistrat anterior primei
plangeri, o notificare prin intermediul executorului judecatoresc, inregistrata sub nr. 110 inca
din data de 10.12.2014, prin care le aducea inifial la cunogtinga faptul ca schimbarea UTR-ului
in VP a terenului este un abuz din partea lor. Aceasta notificare a fost transmisa parafilor
inainte de adoptarea PUG. Atitudinea parafilor a fost insa de abuz in permanenta neluénd in
considerare mici o critica pentru ca ulterior, admitind plingerea nu o pun in aplicare la acest
moment.

Separat de responsabilitatea elaboratorilor PUG in corectitudinea si legalitatea
reglementarilor UTR pe care infeleg sa le fach, art. 2 al HCL 493/2014 prevede
responsabilitatea Proiectantului PUG municipiu Cluj-Napoca pentru "calitatea serviciilor
prestate”, stabilindu-se de asemenea obligatia acestuia de a oferi consultanta pentru
remedierea situatiilor create prin noua reglementare.
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Beneficiarul PUG-ului Municipiului Cluj-Napoca este Municipiul Cluj-Napoca ai
céirui reprezentanfi sunt parafil, motiv pentru care intreaga responsabilitate a conformitatii si
corectitudinii noilor reglementari cade strict in sarcina acestora, acestia trebuind, daca ar fi
respectat legea, sa procedeze inclusiv la corectarea propriilor lor gregeli, nefiind suficienta
doar constatarea acestora. Acest aspect cu atit mai mult cu cat acestia au fost semnalati
anterior despre modul in care ii sunt incalcate drepturile, situatie pe care, conform legii, aveau
obligatia sa o impiedice a se perpetua si sa o remedieze, in primul rind ca garanti ai
drepturilor cetifenilor pe care ii reprezinti si in al doilea rand avind in vedere rispunderea
care le revine ca Beneficiari al noului PUG al municipiului.

Reponsabilitatea insusirii PUG revine Municipiului Cluj-Napoca si Consiliului local al
Municipiului Cluj-Napoca, care dispun de compartimente de specialitate, cu personal
specializat pe probleme de urbanism, personal céruia ii revenea inclusiv obligatia de a
promova cétre Consiliul local, spre aprobare, modificarile erorilor inifiale cuprinse in PUG —
elemente care nu s-au intamplat insa.

Totodatd, a invederat un aspect raportat la modul defectuos in care a fost abordata in
permanenta situatia imobilului, pe parcursul anilor, de céitre parati. Desi in anul 2007 imobilul
era localizat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, ulterior acestui moment parafii nu au
mai avut cunogtinfa daca imobilul este situat in intravilanul sau extravilanul propriului
municipiu. In urma unor demersuri efectuate de reclamant, pe cheltuiala sa, care au durat o
lunga perioada de timp, abia in anul 2014 parafii au emis o adresa care confirma pozitionarea
intravilan. In acest context, in toata aceasta perioada anterioara noului PUG, datorita exclusiv
culpei parafilor, nu a putut intoemi documentafii tehnice pentru elaborare PUZ sau PUD,
contrar posibilititii pe care vecinii de parcela au avut-o, acesta fiind motivul pentru care
incepdnd cu anul 2007 nu a putut sa elabora proiecte pentru terenul definut.

intreaga activitate a paratilor, astfel cum a reiesit din actele pe care le-au emis ca
institutii publice, au ca finalitate incdlcarea legislatiei privind dreptul la proprietate al
persoanelor fizice si a legislatiei privind urbanismul, zone considerate construibile fiind
trecute in mod abuziv in zona verde -paduri, contrar oricérei realitifi de la fata locului, pentru
ca ulterior constatirii propriilor gregeli sa nu se dispuni de indata indreptarea acestora.

In contextul celor mai sus arfitate si intemeiate in drept, a solicitat paratilor sa
abordeze situafia creata dintr-un punct de vedere constructiv si responsabil raportat la
drepturile cetdfenilor si sa procedeze in consecinta, conform actelor pe care le-au eliberat deja,
respectiv sa dispuni modificarea PUG conform celor decise in cadrul sedintei Consiliului
local din data de 21 mai 2015 - elemente la care nu au raspuns.

Prin intimpinarea formulatd la data de 05.03.2018, pardfii Municipiul Cluj-Napoca si
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, au solicitat respingerea acfiunii ca nefondata.

in motive, au aritat ci prin plingerea prealabild formulati de reclamantul Avram
Cornel Stefan, inregistratd sub nr. 125215, 125220, 125223 5i 125231 din 31.03.2015, acesta
a solicitat revocarea In parte a Hotlrdrii nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei
wActualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, in ceea ce priveste
incadrarea funcfionald a terenului (situat in zona Faget -prelungire str. Cimpului) inscris in
CF nr. 297441. In prezent, terenul este incadrat in UTR VP (zona verde - piduri in intravilan)
si a solicitat s& fie incadrat in UTR Ulid (urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime, de
micé densitate, pe teritorii fird infrastructurd completa).

in sedinta din 21 mai 2015, in urma discutiilor care an avut loc, plingerea prealabild a
fost admisa partial in sensul de a fi respectate urméatoarele conditii solicitate de Comisia III a
consilinlui local: ,.se va modifica U.T.R. propus din P.U.G., din VP in Ulid, parfial, pentru
zona care nu este efectiv impédurita si se vor intocmi operafiunile cadastrale de dezmembrare
si cedare, cu titlu gratuit, domeniului public al municipiului Cluj-Napoca, a suprafefei de teren
necesare pentru realizarea servitufii de utilitate publici, prinsi in P.U.G.; aceste condifii vor
trebui realizate pinii la propunerea proiectului de hotarire privind solicitarea beneficiarului”.

Péni la intocmirea si prezentarea documentatiei cadastrale de dezmembrare solicitate
de consiliu, alte hotiiriri prin care s-a modificat parfial documentatia PUG, pentru situatii
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similare, au fost atacate in instanfd de Prefectul judefului Cluj iar ulterior, prin sentinfe i
decizii au fost anulate, motivindu-se anularea prin faptul cd am aprobat revocarea parfiald a
documentatiei fird a obfine in prealabil avizul arhitectului-gef al judefului. In aceastd situaie
considerd ci modificarea parfiald a PUG nu este posibild pentru c¢i modificarea documentatiei
PUG aprobate nu poate fi ficutd decat cu respectarea procedurii legale explicitate in Legea nr,
350/2001. O eventuald modificare a reglementérilor de construire in zond poate fi luaté in
considerare la viitoarea revizuire a reglementfirilor urbanistice prin actualizarea PUG in
integralitate.

A considerat rezonabili solicitarea de a intocmi o documentatie modificatoare PUG
intr-un termen rezonabil. insa, termenul in care poate fi intocmit i aprobat un PUG nu
depinde numai de primérie. De exemplu, actualul PUG, pentru care contractul de proiectare a
fost semnat in iunie 2009 a fost aprobat in decembrie 2014 (obfinerea celor 29 de avize
necesare a durat mai mult 'de 3 ani). Problema termenului foarte lung necesar pentru
intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de actualizare PUG este o problema
generald pentru toate marile orage din fard. La Bucuresti contractul de proiectare pentru
revizuirea PUG a fost semnat in 2013 dar documentatia este departe de a fi finalizaté.

Propunerea de actualizare/revizuire a PUG este justificatd de necesitatea corelarii cu
planurile de amenajare a teritoriului i planurile urbanistice zonale aprobate dupa decembrie
2014,

De asemenea, in perioada implementérii PUG §i RLU aprobat prin Hotéréirea nr.
493/2014, in practica administrativi au fost constatate unele deficienfe ale documentatiei
PUG 2014 si au fost inregistrate numeroase plangeri prealabile, dintre care multe au fost
admise de consiliul local.

In final, a aritat ci actualul PUG al municipiului Cluj-Napoca are termen de
valabilitate de 10 ani de la aprobare - pana in decembrie 2024. In prezent, prin Hotéirérea nr.
144/2017 a fost aprobaté initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general al
municipiului Cluj-Napoca. In condifiile in care nu au incd semnat contractul de proiectare,
estimeazi ci documentatia PUG poate fi intocmité, avizati §i aprobatd intr-un termen de
minim de trei ani.

Analizdnd actele dosarului, instanta retine urmdtoarele :

Prin plingerea prealabila formulatd de reclamantul Avram Cornel $tefan, inregistrata
sub nr. 125215, 125220, 125223 si 125231 din 31.03.2015, a solicitat revocarea in parte a
Hotaririi nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General
al municipiului Cluj-Napoca", in ceea ce priveste incadrarea functionald a terenului sau situat
in zona Faget - prelungire str. Campului inscris in CF nr. 297441. In prezent, terenul este
incadrat in UTR VP (zond verde - paduri in intravilan) §i a solicitat si fie incadrat in UTR
Ulid (urbanizare - locuinfe cu regim redus de inilfime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructuré completd).( f 42)

in sedinta din 21 mai 2015, in urma discutiilor care au avut loc, pldngerea prealabild
a fost admisd parfial in sensul de a fi respectate urmatoarele conditii solicitate de Comisia III
a consiliului local: ,, se va modifica U.T.R. propus din P.U.G., din VF in Ulid, partial, pentru
zona care nu este efectiv impdduritd §i se vor intocmi operafiunile cadastrale de
dezmembrare §i cedare, cu titlu gratuit, domeniului public al municipiului Chyj-Napoca, a
suprafetei de teren necesare pentru realizarea servitufii de wtilitate publicd, prinsd in P.UG.;
aceste condifii vor trebui realizate pdnd la propunerea proiectului de hotdrdre privind
solicitarea beneficiarului”.( f 40-41)

Reclamantul a acceptat condiiile impuse de péritd in sedinfa din 21 mai 2015 ,
intocmind inclusiv documentafia de dezmembrare a unei parti din imobil in vederea cedrii
ciitre acestia, documentafie de asemenea trimisa pardtei, pentru a putea fi inclusa in
modificirile PUG pentru imobilul definut. Cu toate aceste compromisuri si costuri efectuate
de la momentul la care paratii si-au constatat eroarea implementa in PUG si pana in prezent,
acestia nu au efectuat niciun singur demers de a modifica UTR -ul imobilului - pentru a i se
permite exploatarea terenului cét i-a mai fost lasat la dispozitie.
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La data de 06.10.2017 reclamantul a inregistrat céitre parafi o noua plingere prealabila
in temeiul Legii 554/2004, prin care le-a solicitat implementarea in noul PUG a modificérilor
propriilor greseli, astfel cum acestea rezulta din adresa de rdspuns la prima plingere
prealabila.

Acestei de-a doua plangeri paratii nu au mai rispuns sub nici un fel, nici pana la data
introducerii acfiunii.

Asa cum reiese din intAmpinarea pdrédtilor, acestia au considerat rezonabila solicitarea
reclamantului de a intoemi o documentatie modificatoare PUG intr-un termen rezonabil,
singurul argument invocat fiind ¢d termenul in care poate fi intocmit si aprobat un PUG nu
depinde numai de primérie.

Data fiind achiesarea pardtilor la solicitarea reclamantului, instanta nu va mai insista
asupra fondului problemei , practic pirétii fiind obligati si-si duca la indeplinire cele asumate
in gedinta de consiliu local din 21 mai 2015 .

in aceste condifii, instanfa apreciazi ci solicitarea reclamantului trebuie admisa
deoarece o atare proceduri de incadrare arbitrard §i neconformi cu situatia de fapt si de drept
a imobilului reclamantului ii incalcd in mod grav dreptul de proprietate privatd, ca drept
fundamental ce este reglementat si garantat de art. 44 Constitufia Roméniei si art. 1 din
Protocolul aditional nr. 1 al Conventiei Europene a Drepturilor Omului.

Or, dreptul de proprietate implici cele trei atribute esentiale: posesia, folosinta si
dispozitia . Aceste trei elemente permit titularului dreptului si dispund dupi bunul siu plac de
imobilul pe care il define, fard nici un fel de condifionare. Nemodificarea UTR pentru
imobilul reclamantilor blocheaza acest drept esential si fundamental | cu atit mai mult cu cét
duce la incélcarea dreptului lui de proprietate prin interzicerea exploatirii acestuia sub orice
forma .

Astfel, potrivit art. 44 din Constitufia Romaniei dreptul de proprietate, precum si
creanfele asupra statului, sunt garantate. Confinutul §i limitele acestor drepturi sunt stabilite de
lege Proprietatea privatd este garantatd si ocrotiti in mod egal de lege, indiferent de
titular.Nimeni nu poate fi expropriat decét pentru o cauza de utilitate publica, stabiliti potrivit
legii, cu dreapta i prealabila despagubire. Sunt interzise nationalizarea sau orice alte masuri
de trecere silitd in proprietate publica a unor bunuri pe baza apartenentei sociale, etnice,
religioase, politice sau de alta natura discriminatorie a titularilor. Pentru lucriri de interes
general, autoritatea publica poate folosi subsolul oricérei proprietéfi imobiliare, cu obligatia
de a despagubi proprietarul pentru daunele aduse solului, plantagiilor sau constructiilor,
precum i pentru alte daune imputabile autoritifii Dreptul de proprietate obliga la respectarea
sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea bunei vecindtafi, precum si la respectarea
celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

Din acest text de lege rezultd in mod neechivoc ci dreptul de proprietate este un drept
fundamental al cetifenilor garantat si ocrotit de lege in mod egal indiferent de titularul siu.

Pornind de la aceste premise rezultd ci in spetd, cu privire la terenul reclamantului s-a
instituit o limitare a dreptului de proprietate fard fundament legal si contrard art. 44 din
Constitutie .

In consecintd in mod categoric modul in care s-a reglementat regimul urbanistic al
terenului in discutie incalca dreptul de proprietate instituind asupra acestuia limitari ce nu an
un fundament legal si care contravin reglementérilor in materie existente .

Problema care riméne in discufie este termenul in care parétii trebuie si procedeze la
intocmirea documentafiei modificatoare a PUG pentru imobilul reclamantului.

Din interpretarea coroboratd a tuturor dispozifiilor Legii 554/2004 rezultdi in mod
neechivoc ci un act administrativ fie ci este cu caracter normativ , fie este cu caracter
individual poate fi atacat doar pentru motive de nelegalitate nu §i pentru motive de
oportunitate . Intr-adevér, oportunitatea adoptarii unui act administrativ excede cenzurii
instanfei de contencios administrativ .

In concret, in spefd, dreptul péritelor de a intocmi, aviza si aproba documentatia PUG
revizuith tine de dreptul de apreciere al acestora si de oportunitatea actului administrativ



neputénd fi cenzuratd de instanta de contencios administrativ, iar pe de altd parte , asa cum
reiese din pozifia procesuald a parfilor, in prezent, prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Cluj Napoca nr. 144/2017 a fost aprobati initierea demersurilor de actualizare a
Planului urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca. Ins tot acestia arat c& in condiiile
%n care nu au inci semnat contractul de proiectare, se estimeaza ¢ documentatia PUG poate fi
intocmits, avizati si aprobata intr-un termen de minim de trei ani.

Prin urmare, instanta de judecati nu poate fixa ea insiisi un termen prin care si paréta
si fie obligata si intocmeasci documentafia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului
deoarece aceste aspecte , aga cum s-a subliniat mai sus, {in de oportunitatea emiterii unui act
administrativ , ori acest aspect nu poate fi cenzurat de instan{i.

in raport de toate argumentele sus mentionate , in temeiul art. 8-18 din Legea
554/2004 va admite in parte acfiunea §i va obliga paratul CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA la emiterea unui HCL care s cuprindé implementarea, in
Careul 35 al PUG al mun. Cluj-Napoca, pentru imobilul reclamantului, respectiv modificarea
UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul sedintei Consiliului Local din 21
mai 2015.

Va respinge cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoca de a intocmi intr-un
termen rezonabil a documentatia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului.

Cheltuielile de judecata vor fi solicitate pe cale separaté.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite in parte actiunea formulati de reclamantul AVRAM CORNEL STEFAN, cu
domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca, str. Artelor nr. 42, jud. Cluj in contradictoriu cu
paratii MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR s§i CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor or. 1-3,
jud.Cluj.

Obliga paratul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA la
emiterea unui HCL care si cuprindd implementarea, in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-
Napoca pentru imobilul reclamantului, respectiv modificarea UTR din VP in ULID, conform
cu cele stabilite in cadrul sedintei Consiliului Local din 21 mai 2015.

Respinge cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoca de a intocmi intr-un
termen rezonabil documentatia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului.

Cu recurs in 15 zile de la comunicare.

Pronuntati in sedinta publica din 04.05.2018.

Presedinte,
Anca-Maria Groza

Grefier,
Inana-Marilena Popa

Red AMG
Tehnored. ANV
$ex13.072018
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ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUJ

SECTIA A I1I-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Cod ECLI ECLI:RO:CACLI:2018:050.004291

Prezentul document este supus reglementfirilor aflate sub incidenta Regulamentulul ULE. 2016679
Dosar nr. 172/117/2018

DECIZIA CIVILA NR. 4291/2018
Sedinfa publici de la 08 Noiembrie 2018
Instanta constituita din:
PRESEDINTE Anca-Mihaela lon
Judecétor Liviu Ungur
Judecitor Alexandrina Amalia Marin
Grefier Iuliu Traian Crigan

Pe rol solutionarea cererii de recurs formulatd de pérdtii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIN PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA impotriva
sentinfei civile nr. 1324 din data de 04.05.2018 pronunfati in dosarul nr. 172/117/2018 al
Tribunalului Cluj in contradictoriu cu reclamantul AVRAM CORNEL STEFAN aviind ca obiect
obligare emitere act administrativ.

Aviénd in vedere ¢ la data prezentului termen d-nul judecdtor Radu-Rares Dusa lipseste din
instanta, pentru solutionarea cauzelor repartizate completului de judecatd 3R, din a cirui compunere
face parte, la acest termen de judecata, intregirea completului s-a ficut prin participarea doamnei
judecitor Prelipceanu Iarina-loana, conform procesului-verbal din data de 05 Noiembrie 2018,
atasat la dosar. Avind in vedere cd a fost incuviinfati cererea de abtinere formulatd de doamna
judecdtor Prelipceanu larina-loana, completul de recurs a fost compus pentru aceastd cauza din
doamna judecdtor Anca-Mihaela lon, domnul judecitor Liviu Ungur §i doamna judecitor
Alexandrina Amalia Marin.

La apelul nominal ficut in sedinfi publici se prezintd pentru recurenfii MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR gi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
reprezentant conventional, consilier juridic Mudura Dragos, cu delegatie la dosar si pentru intimatul
AVRAM CORNEL STEFAN, reprezentant conventional, avocat Ciocian Ioana Crina.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de ciitre grefierul de sedin{d care invedereazi faptul ci prezenta
cauzi se afla la primul termen de judecatd, stadiul procesual recurs. A fost depusa dovada achitérii
taxei judiciare de timbru in cuantum de 100 lei. In temeiul art. 223 al. 3 Cod pr. Civ. siart. 411 al. 2
fost solicitati judecarea cauzei §i in lipsa péartilor de la dezbateri.

La data de 27 septembrie 2018 a fost depusé intdmpinare.

Curtea pune in discutie competenta materiald, generald si teritoriald a acestei instanfe in
solutionarea pricinii. Avind cuvéntul reprezentantii parfilor litigante apreciazi cd instanta este
competenti si solufioneze cauza.

Curtea, din oficiu, in temeiul art. 131 Cod pr. civ., raportat la dispozitiile art. 96 al. 1 pct. 3
Cod pr. civ si ale art. 10 din Legea nr. 554/2004, constati cii este competentd general, material 5i
teritorial si solutioneze pricina.

Nemaifiind alte cereri de formulat sau exceptii de invocat, in temeiul art. 244 C. pr. Civ.
instanta declard inchisi cercetarea judecitoreascd iar in condifiile art. 392 C. pr. Civ. deschide
dezbaterile judiciare i acorda cuvéntul partilor prezente.

Avénd cuvintul reprezentantul recurentilor solicitd admiterea recursului astfel cum a fost
formulat, casarea hotardrii atacate si pe cale de consecinfa solicitd respingerea actiunii formulate.

Solicitd a se avea In vedere particularitatea acestei spefe, respectiv faptul céi plingerea
prealabila formulatd de cétre reclamanti a fost admisf, pretenfiile lor fiind recunoscute insé
executarea efectivd a pretentiilor nu depinde doar de vointa pértilor pe care le reprezinti. S-au facut
toate demersurile efectudrii modificérilor solicitate care tin de actualizarea planului urbanistic
general. Aceastd actualizare implici efectuarea tuturor procedurilor §i a tuturor avizelor similar
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adoptarii PUG-ului. Actualizarea implica o perioadi de aproximativ 3 ani. A se solicita obligarea
institutiilor pe care le reprezinté la emiterea unei hotirari pentru modificarea incadrérii pentru UTR-
urile respective este neintemeiatd. Aratd ci o atare hotrdre nu poate fi adoptatd in lipsa avizelor
deoarece ar fi lovitd de nulitate absoluti. De asemenea, precizeazii ci este bine cunoscuti practica
instanelor de judecatd iar o asemenea hotirdre nu ar putea fi pusd in executare deoarece daci s-ar
adopta hotiéirdrea de Consiliu Local aceasta ar fi atacatd de Prefect. Pe de altd parte daca s-ar da
castig de cauzi reclamantului acesta ar apela la un executor judectoresc pentru a incepe procedura
de executare siliti pentru schimbarea incadrarii. In acest sens, la finalul memoriului de recurs s-a
ariitat ce implica o astfel de proceduri.

Pentru considerentele aritate soliciti admiterea recursului 5i casarea hotirdrii atacate.

Avind cuvéntul reprezentanta intimatului AVRAM CORNEL STEFAN solicita respingerea
recursului si mentinerea sentinfei civile ca temeinici §i legald. Arati ci in momentul in care s-a
admis o plangere prealabild in temeiul legii Contenciosului Administrativ aceastd solufie trebuia
implementaté intr-o anumiti procedurd. Consideré ci eliberarea hotrérii pentru ca mai apoi aceasta
si fie implementatd intr-un PUG reprezinti doud proceduri distincte. Susfine ci nu sunt necesare
avizele la care reprezentantul pérfii adverse face referire. Precizeazi ca recurentii nefinalizéind
procedura initiald de modificare a acelui UTR, admit plangerea §i impun reclamantului si faca
dezmembrari si doneze teren in favoarea municipalitifii firhi a mai finaliza procedura prin
propunerea de modificare a UTR. Arati ci existd riscul ca la momentul la care se adopti noul PUG
sa fie preluate din vechiul PUG reglementarea gresitd pe care reclamantul a atacat-o atit pe cale
administrativa cét §i in instantd. Menfioneazi cd admiterea pléngerilor prealabile trebuie si confina
un act care si poata fi implementat ulterior in PUG. Aspectul indicat de reprezentantul recurentilor,
in sensul ci Prefectul a atacat toate hotirérile de consiliu este fals. Susfine ci Prefectul a atacat
anumite hotardri pe care le-a apreciat nelegale insd, existd $i multe HCL-uri prin care au fost admise
plingerile prealabile care nu au fost atacate de ctre Prefect.

Sustine ci implementarea modificrilor nu poate fi ficutd decét printr-un act al autoritafi
publice, respectiv eliberarea acestei hotarari de Consiliu.

Opineazi ci niciunul dintre motivele invocate in cererea de recurs nu vizeaza procedura de
elaborare a acestor Hotéréri de Consiliu ci s-aun formulat critici cu privire la faptul ci o instantd nu
s-ar putea substitui unei autoritifi publice locale in vederea modificérii unor UTR-uri insd nu acesta
este obiectul dosarului. Din punctul siu de vedere pentru a exista o finalitate a acestor demersuri, in
ipoteza unui nou PUG, admiterea plangerii prealabile trebuie inseraté intr-o hotéirirea a Consiliului
Local care ulterior si fie preluati de noul PUG.

in replicé, reprezentantul recurentilor precizeazi ci a explicat anterior de ce nu poate fi
emisd o astfel de hotiirfre de consiliu local. Mai mult, punerea in executare in lipsa verificérii unui
termen prefix astfel cum s-a solicitat prin cererea de chemare in judecatd face ca hotirirea si fie
executorie de indath. Reclamantul nu va agtepta trecerea intervalului de timp péné la implementarea
unui nou PUG ¢i se va adresa executorului judecitoresc pentru a incepe executarea. Sustine ci nu
trebuie asteptatd implementarea unui nou PUG deoarece au inceput deja demersurile in vederea
modificérii Planului Urbanistic General prin care si se aibd in vedere tocmai admiterea acestor
plangeri prealabile. Susjine ci in raport de aceastd modificare vor fi avute in vedere plangerile
admise si hotirérile judecitoresti pronunfate péni la data respectivd, Susfine ci nu este necesara
pronuntarea unei hotaréri judecitoresti pentru a se adopta o noud Hotérdre de Consiliu Local in
conditii de nelegalitate pentru ca reclamantii s igi poatd finaliza demersul. Din aceasta perspectivi,
opineazi reprezentantul recurenfilor, actiunea este lipsitd de interes.

Curtea, in temeiul art. 394 C. proc. Civ. aviind in vedere actele existente la dosar §i pozifia
procesual sustinuti de reprezentantii partilor litigante, declari inchise dezbaterile judiciare gi refine
cauza in pronuntare.

CURTEA:

Prin sentinfa civila nr. 1.324 din 04.05.2018 pronunfatd in dosarul or. 172/117/2018 al
Tribunalului Cluj, s-a admis in parte actiunea formulatd de reclamantul AVRAM CORNEL
STEFAN, in contradictoriu cu pérdtii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, iar paratul CONSILIUL LOCAL AL
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MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA a fost obligat la emiterea unui HCL care sd cuprindi
implementarea, in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-Napoca pentru imobilul reclamantului, respectiv
modificarea UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul sedinfei Consiliului Local
din 21 mai 2015,

S-a respins cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Mapoca de a intocmi intr-un termen
rezonabil documentatia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului.

Impotriva acestei sentinfe, pdrdfii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR gi
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA au declarat recurs, solicitind instantei
casarea hotaririi atacate si in rejudecare, respingerea actiunii reclamantului ca fiind neintemeiata.

in motivarea recursului, intemeiat pe dispozitiile art. 488 alin. 1 pet. 8 C.pr.civ., recurentii
au criticat hotfirarea instanfei de fond pentru faptul c¢i a fost pronuntata cu inciilcarea si aplicarea
gresita a normelor de drept material, respectiv ale art. 36 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, art. 3, 5 si 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
si art. 44 din Constitufie din interpretarea clirora rezulta ca planul urbanistic general nu este
susceptibil prin el insusi a prejudicia dreptul de proprietate al persoanelor asupra terenurilor ce fac
parte din zona vizata de documentagiile de urbanism.

Singura, autoritatea administrativa, poate exprima si adopta solutii de configurare
urbanistica care vor schimba Infafisarea urbei, in conditiile legii, iar legea urbanismului oferd
remedii specifice pentru acomodarea unor situatii speciale (constringeri asupra proprietafii) prin
intermediul Planurilor Urbanistice de Detaliu.

In nicio circumstanfa instanfa de judecata nu poate cenzura, altfel decét depasindu-si
competenta si incilednd principiul separatiei puterilor in stat, ratiunile de oportunitate si urbanism -
ordine publica si drept administrativ - ce stau la baza unui PUG legal adoptat.

Viziunea urbanistica avuta in vedere la aprobarea unui PUG aparfine autoritifii publice
locale, in baza strategiei de dezvoltare a localititii, care nu poate fi cenzurata de cétre instanfa de
contencios administrativ deoarece reprezintii o chestiune de oportunitate.

In cazul in care instanta de judecata ar da curs cererilor de schimbare a categoriei de
folosinta a unor terenuri precum cel in cauza, in functie de interesul particular al fiecirui reclamant,
s-ar inlatura strategia de dezvoltare a autorititii locale, viziunea globala si prospectiva care trebuie
sa caracterizeze activitatea de amenajare a teritoriului, iar zonele cu destinatia de spafiu verde ar fi
diminuate, desi legea protejeazi in egala masura si dreptul locuitorilor la spatiu verde.

Contrar celor refinute in considerentele hotéréirii de cfitre prima instanta, in prezenta speta nu
este vorba de o ingerinfa a autorititii publice locale in exercitarea dreptului de proprietate si nu se
pune problema restringerii exercifinlui acestuia. Dreptul de proprietate, ca orice alt drept, trebuie
exercitat cu buna credina si in acord cu interesul general al societdfii sau al unei comunitafi
determinate.

Reglementérile de urbanism se stabilesc in conformitate cu legislatia specifica, in spefa
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si alte acte normative in domeniu
care urmiresc tocmai obfinerea unui echilibru rezonabil intre interesele particulare ale titularilor
dreptului de proprietate si interesul public, ce consta inclusiv in asigurarea, consolidarea si
dezvoltarea infrastructurii urbane la cerintele traficului, situagie ce se regiseste in aceasta cauza,

De asemenea, potrivit art. 46 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, PUG reprezinti principalul instrument de planificare operajionald, cu caracter director
si strategic, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare, PUG-
ul cuprinzind reglementari pe termen scurt, mediu si lung. Din cuprinsul dispozitiilor art. 46 Legea
nr. 350/2001 rezulta fara echivoc faptul cd stabilirea modului de utilizare si a destinatiei terenurilor
de pe raza unitifii administrativ-teritoriald este prerogativa autoritifilor administratiei publice
locale, cérora le revine §i obligatia de a gestiona, dezvoltarea municipiului in concordantad cu
interesul public si cu principiul dezvoltdrii durabile.

Astfel, PUG 2014 a fost elaborat si aprobat in baza unor analize de specialitate si studii de
fundamentare premergitoare PUG, care scot in eviden{d principalele trisituri ale stadiului actual al
dezvoltirii, definind in acelagi timp puncte de plecare pentru planificarea urmétoarei decade. in
cadrul memoriului general, parte din documentatia de actualizare a Planului Urbanistic General se
arati cd acesta asigurd cadrul de planificare gi reglementare necesar gestiunii urbane din punct de
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vedere spatial a municipiului Cluj-Napoca. Dezvoltarea urbani a ultimilor 10 ani a adus o
importantd crestere a volumului construit in municipiu, cea mai mare sarciné a autoritéfii publice
fiind aceea de a coordona modul in care zonele nou constituite ale oragului vor putea deveni pri
ale acestuia la un nivel de calitate satisfacétor.

Pentru atingerea scopului mentionat Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
urbanism aferent oferd nu numai parametri minimi calitativi pentru dezvoltare, ci §i metodologia
unor operatiuni urbane pentru transformarea teritoriilor prin urbanizare §i restructurare.

in acord cu prevederile Legii nr., 350/2001, documentul preia prevederile planificirilor de
rang superior: Planul de Amenajare a Teritoriului Nafional, planul de Amenajare a Teritoriului
Judetean si urmeazi principiile unei dezvoltiri durabile, dupd cum sunt formulate in legislatie
precum si in documentele si acordurile internationale privitoare la planificarea urbani, PUG are Ia
bazi strategia de dezvoltare a oragului, in versiunile elaborate in anul 2007 51 2013-2014.

Odata prevederile PUG aprobate, acestea sunt preluate §i defaliate in documentafii de
urbanism elaborate pentru pirji componente ale teritoriului cuprins in PUG (PUZ-uri §i PUD-uri).
Rezultd, in raport de reglementarea legala anterior menfionat, ci PUG si Regulamentul aferent nu
sunt susceptibile prin ele insele a prejudicia dreptul de proprietate al persoanelor asupra terenurilor
ce fac parte din zona vizata de documentafia de urbanism. Aceasta intrucdt PUG reprezintd o
viziune urbanistica, ce transpune la nivelul localitifilor urbane §i rurale propunerile cuprinse in
planurile de-amenajare a teritoriului nafional, zonal §i judefean.

Asadar, un plan urbanistic aprobat printr-o hotérdre de Consiliu Local nu poate in nicio
situatie afecta un drept de proprietate.

Nivelul de analiza si de expertizi in materie de urbanism nu poate fine de competenta puterii
judechtoresti, intrucét la elaborarea acestuia au participat persoane/comisii cu expertiza in acest
domeniu specific.

Singurd, autoritatea administrativa poate exprima §i adopta solutii de configurare urbanistica
care vor schimba infatisarea urbei, in conditiile legii, iar legea urbanismului oferd remedii specifice
pentru acomodarea unor situafii speciale (constringeri asupra proprietitilor) prin intermediul
Planurilor Urbanistice de Detalin.

In nici o circumstanti instanfa judiciardi nu poate cenzura, altfel decdt depdgindu-gi
competenta §i incilednd principiul separatiei puterilor in stat, raiunile de oportunitate §i urbanism -
ordine publici si drept administrativ - ce stau la baza unui PUG legal adoptat.

In concluzia celor mai sus expuse, recurentii sustin faptul ca instanta de judecata nu poate
redesena sau invalida nici in tot, dar cu atit mai putin ,,in parte” un PUG conform solicitfrii unei
pirti interesate care se considera nemulfumitd si virtual afectati de propunerile urbanistice avansate
de arhitecti si adoptate ca atare de autoritatea administrativd locala. in nici un caz nu se poate
fmbratisa aceasta solufie, plecind de la considerente de ocrotire a proprietifii private. Cenzura
judiciara a legalitatii unui HCL de aprobare a PUG nu poate merge atat de departe incét sa altereze
substanta unui plan urbanistic.

O simplé analiza a dispozitiilor generale ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul e de natur a pune de indati in contrast cadrul generalist. integrator, coeziv, §i de
perspectivi ce guverneazi aceasti specialitate, cu cadrul judiciar, subiectiv si atehnic.

in altd ordine de idei, pardtii au mai mentionat c, prin Plingerea prealabili formulati de
reclamantul Avram Cornel Stefan, inregistratd sub nr. 125215, 125220, 125223 gi 125231 din
31.03.2015, acesta a solicitat revocarea in parte a Hotirdrii nr. 493/2014 privind aprobarea
documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, in ceea ce
priveste incadrarea funcionald a terenului (situat in zona Faget - prelungire str. Céampului) inscris
in CF nr. 297441. in prezent terenul este incadrat in UTR VP (zoni verde - paduri in infravilan) si a
solicitat sa fie incadrat in UTR Ulid (urbanizare - locuine cu regim redus de inélfime, de micé
densitate; pe teritorii fard infrastructuré completa).

fn sedinta din 21 mai 2015, in urma discufiilor care au avut loc, plingerea prealabili a fost
admisé partial in sensul de a fi respectate urmitoarele conditii solicitate de Comisia IIT a consiliului
local: ..se va modifica U.T.R. propus din P.U.G., din VP in Ulid, parfial, pentru zona care nu este
efectiv impaduritd si se vor intocmi operatiunile cadastrale de dezmembrare si cedare, cu titln
gratuit, - domeniului public al municipiului Cluj-Napoca, a suprafefei de teren necesare pentru
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realizarea servitufii de utilitate publica, prinsa in P.U.G.; aceste conditii vor trebui realizate péni la
propunerea proiectului de hotérire privind solicitarea beneficiarului".

Péna la intocmirea §i prezentarea documentafiei cadastrale de dezmembrare solicitate de
consiliu, alte hotariri prin care s-a modificat parfial documentatia PUG, pentru situatii similare, au
fost atacate in instantd de Prefectul judefului Cluj iar ulterior, prin sentinfe $i decizii au fost anulate,
motivandu-se anularea prin faptul ¢ am aprobat revocarea parfiali a documentafiei fara a obfine in
prealabil avizul arhitectului-sef al judefului. in aceasta situatie considerdm ci modificarea partiala a
PUG nu este posibila pentru cid modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi ficutii decét cu
respectarea procedurii legale explicitate in Legea nr. 350/2001.

O eventuala modificare a reglementirilor de construire in zona poate fi luati in considerare
la viitoarea revizuire a reglementérilor urbanistice, prin actualizarea PUG in integralitate.

Din picate termenul in care poate fi intocmit §i aprobat un PUG nu depinde numai de
primirie. De exemplu, actualul PUG, pentru care contractul de proiectare a fost semnat in iunie
2009 a fost aprobat in decembrie 2014 (obtinerea celor 29 de avize necesare a durat mai mult de 3
ani). Problema termenului foarte lung necesar pentru intocmirea, avizarea si aprobarea unei
documentatii de actualizare PUG este o problemé generald pentru toate marile orase din {ari. La
Bucuresti contractul de proiectare pentru revizuirea PUG a fost semnat in 2013 dar documentatia
este departe de a fi finalizata.

Invocdnd Ordinului nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M.-007 -
2000, emis de Ministerul luerdrilor publice si amenajarea teritoriului, pirdfii sustin cd potrivit
acestui ordin, modificarea unui PUG aprobat (situaie existenta in cavza dedusa judecafii) se face
prin respectarea aceleagi proceduri de elaborare-avizare-aprobare ca la PUG initial.

Un PUG este structurat in citeva categorii principale de probleme: studii de fundamentare,
PUG propriu-zis incluzind regulament-de urbanism, PUG preliminar si documentatii necesare
obfinerii avizelor/acordurilor (a se vedea Cap. 3-Tabel sintetic din Ghid, indicativ: GP038/99).

in continuarea motivarii recursului, pentru a se infelege amplitudinea procedurii, paratii au
ficut referire la citeva dintre aceste etape obligatorii, pentru a evidentia faptul ci metodologia de
aprobare a PUG este una foarte laborioasa astfel incéit este imposibil de elaborat si aprobat un nou
PUG intr-o perioada scurta de timp, fiind de notorietate acest aspect. Procedura de modificare a
documentatiei PUG este una foarte complexa, nefiind o obligatie ..intuitu personae", fiind implicati
mai mulii factori decizionali pe parcursul derulirii procedurii de actualizare PUG, in conformitate
cu prevederile legale.

Astfel, prin Hotardrea nr. 144 din 28 februarie 2017 a fost aprobati inifierea demersurilor de
actualizare a Planului urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin Hotérédrea nr.
493 /2014, cu modificirile si completdrile ulterioare, Prin adresa nr. 48811/5.04.2017 a solicitat
avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale Administratiei Publice si Fondurilor Europene, pentru
inifierea demersurilor de actualizare a PUG si am primit raspunsul formulat prin adresa nr.
249442/1 din 25.05.2017 §i a intocmit Tema program pentru elaborarea documentatiei
»Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca” (nr. 398303 din 4.09.2017),
prin care a arfitat considerentele care impun actualizarea PUG, respectind Legea nr. 350/2001, art.
46, alin 1° din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, art. 31, alin 1,2 si 5. Propunerea de actualizare/reviznire a PUG este justificata de
necesitatea coreldrii cu planurile de amenajare a teritoriului i planurile urbanistice zonale aprobate
dupa decembrie 2014. De asemenea, in perioada implementérii PUG si RLU aprobat prin Hotérirea
nr. 493/2014, in practica administrativii au fost constatate unele deficienfe ale documentatiei PUG
2014 si au fost inregistrate numeroase plingeri prealabile, dintre care multe au fost admise de
consiliul local.

In final, recurentii au mai ardtat faptul ca actvalul PUG al municipiului Cluj-Napoca are
termen de valabilitate de 10 ani de la aprobare - pin in decembrie 2024, in prezent, prin Hotarirea
nr. 144/2017 a fost aprobatd inifierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general al
municipiului Cluj-Napoca, dar incd nu este semnat contractul de proiectare, iar documentatia PUG
poate fi intocmita, avizata si aprobatd intr-un termen de minim trei ani,
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Totodata, recurentii au precizat cé sunt intru-totul de acord si opereze modificarea pe care
consiliul local a admis-o in 21 mai 2015 gi cu care este de acord §i reclamantul, dar aceasta
modificare nu se poate realiza prin emiterea unei simple hotérdri de consiliu local, ci este necesara
actualizarea PUG-ului in integralitate, cu respectarea tuturor procedurilor legale.

Reclamantul AVRAM CORNEL STEFAN a depus intdmpinare prin care a solicitat
respingerea recursului formulat ca neintemeiat §i menfinerea ca temeinicd si legald a sentinfei
recurate (f.19).

Analizind recursul formulat, Curtea refine urmitoarele:

in memoriul de recurs formulat, recurentii au invocat motivul de casare previzut de art. 488
alin. 1 pet. 8 din Codul de procedurd civild vizénd pronunjarea hotirérii atacate cu aplicarea sau
interpretarea gresitd a normelor de drept material, principalele criticile aduse de recurenfi vizind
imprejurédrile cd eventuala modificare a reglementfrilor de construire in zond poate fi luatd in
considerare la viitoarea revizuire a reglementérilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate
si cd s-a realizat incéilcarea de cétre instanfa de fond a principiului separatiei puterilor in stat, cesa
ce conduce la incadrarea recursului si in motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pet. 4 din
Codul de proceduré civili vizénd depésirea de citre instantd a atributiilor puterii judecatoresti.

in ceea ce privegte motivele de casare invocate, curtea refine ci Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului conferd autoritdfilor administratiei publice locale
competente de a adopta acte administrative cu caracter normativ si individual privind stabilirea
regimului urbanistic al localititilor in perimetrul cirora exerciti aceste competente, sens in care pot
stabili regimul juridic de folosire a bunurilor proprietate privati existenta in acel perimetru.

Maniera de exercitare concretd poate fi cenzurati de instania de contencios administrativ
exclusiv asupra legalitatii, iar in ceea ce privegte problema cenzuririi oportunitifii emiterii unui act
administrativ emis in materia urbanismului, curtea refine ci oportunitatea vizeazd conformitatea
actului administrativ cu necesititile in continud transformare ale societdfii, aceasta intrdnd in
continutul dreptului de apreciere al autoritdfii publice. Ca reguld, actul administrativ emis in
exercitarea unei puteri de apreciere pe care o are autoritatea public nu poate fi anulat de instanta de
contencios administrativ.

Cu titlu de exceptie insé, contrar celor sustinute de recurenfd, in ipoteza in care dreptul de
apreciere se manifestdi cu exces de putere, aspectul oportunitifii devine parte a legalitatii, cerinfd de
valabilitate a actului administrativ, astfel cd instanta este indreptifitd si analizeze si acest aspect,
féird a i se putea opune incélcarea principiului separatiei puterilor in stat.

in sustinerea acestei concluzii sunt chiar dispozitiile art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, care definesc excesul de putere ca fiind exercitarea
dreptului de apreciere al autoritifilor publice prin incélcarea limitelor competentei previzute de lege
sau prin incilcarea drepturilor gi libertafile cetifenilor.

Dupi cum a aritat Inalta Curte de Casafie §i Justifie in Decizia nr. 3359/30.05.2005
pronuntati de Sectia de contencios administrativ 5i fiscal, acceptarea excesului de putere fird nici
un control al activititii administrafiei este nepermisd intr-un stat de drept care, potrivit art. 1 alin. 4
din Constitutia Roméniei, revizuita, se organizeazi nu doar potrivit principiului separafiei puterilor
(legislativd, executiva si judecitoreascd), dar si al celui al echilibrului acestora in cadrul democratiei
constitutionale. Instan{a suprem# a mai aritat, in Decizia nr. 3165/21.06.2012 pronuntati de Secfia
de contencios administrativ si fiscal, ca art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr. 554/2004 oferi o consacrare
normativi a atributiei instanfei de a examina conduita autoritafilor publice inclusiv din perspectiva
modului de exercitare a puterii discretionare i incadrérii in limitele marjei de apreciere conferite de
lege, rispunzind imperativului mentinerii unui echilibru rezonabil intre interesul publie §i drepturile
subiective sau interesele legitime private ce pot fi lezate prin actele administrative.

Or, refinfind aceste dispozitii legale si considerafii jurisprudentiale, curtea constati ¢ nu pot
fi retinute ca fiind intemeiate susfinerile recurentilor privind inadmisibilitatea controlului de cétre
instantd a ratiunilor de oportunitate §i urbanism care stau la baza adoptérii unui plan urbanistic
general.

Limitele excesului de putere reglementat expres de Legea nr. 554/2004 prin manifestarea
dreptului de apreciere, asa cum s-a relevat mai sus, sunt determinate, pe de o parte, de incilcarea de
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catre autoritate a normelor ce reglementeazi competenfa i, pe de altd parte, de incalcarea
drepturilor §i libertafilor cetatenilor.

Sub aspectul competeniei organului administrativ nu sunt de facut observatii suplimentare,
emitentul actului contestat fiind competent pentru a adopta actul administrativ din litigiu.

Cu privire insd la afectarea drepturilor ori libertitilor cetifenilor care se constituie intr-o
conduitd abuzivd sub forma excesului de putere, se impune a se aprecia ci in spefd este necesar sa
se aprofundeze situafia juridica a reclamantilor privita gi din perspectiva conditiilor si imprejurérilor
in care a fost adoptat actul administrativ.

Din starea de fapt dedusi judecafii a rezultat ca a fost admisi in parte plingerea prealabili
formulata de reclamantul Avram Cornel Stefan, prin care a solicitat revocarea in parte a Hotarérii
nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca", in ceea ce priveste incadrarea functionali a terenului siu situat in zona Faget -
prelungire str. Cdmpului, respectiv s-a decis modificarea U.T.R. propus din P.U.G., din VP in Ulid,
parfial, pentru zona care nu este efectiv impaduritd si intocmirea operatiunile cadastrale de
dezmembrare i cedare, cu titlu gratuit, domeniului public al municipiului Cluj-Napoca, a suprafetei
de teren necesare pentru realizarea servitufii de utilitate publica, prinsé in P.U.G.; aceste conditii vor
trebui realizate péna la propunerea proiectului de hotirdre privind solicitarea beneficiarului.

Aceste condifii au fost respectate de reclamant, intocmindu-se inclusiv documentatia de
dezmembrare a unei pérti din imobil in vederea cedirii citre pirdti, documentatie trimisd pentru a
putea fi inclusd in modificarile PUG pentru imobilul definut, péritii nu au efectuat niciun demers de
a modifica UTR-ul imobilului - pentru a se permite reclamantilor exploatarea terenului lisat la
dispozitie.

Or, inségi autoritatea périta a infeles sd comunice reclamantilor ci, dupi ce vor indeplini
conditiile solicitate, se va prezenta consiliului proietul de hotardre privind modificarea UTR. din
PUG, astfel cd se constati ca in mod corect a apreciat instanta de fond cii se impune obligarea
pérétului la emiterea unui HCL care sa cuprindi implementarea, in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-
Napoca pentru imobilul reclamantului a modificarii UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite
in cadrul sedintei Consiliului Local din 21 mai 2015,

Solufia pronunfati de instanta de fond este corecta intrucit in spetd nu au fost produse probe
din care si rezulte indubitabil voinfa autorititii publice in sensul asandrii vatimarii aduse prin
afectarea dreptului de proprietate al reclamantilor,

Stabilirea unui nou regim urbanistic al terenului din litigiu de cétre autoritatea publica care
afecteaza in substan{a dreptul de proprietate a bunului si care nu este insofit de garantii suficiente si
concrete de asanare a prejudiciului produs in patrimoniul acestora constituie un element de
nelegalitate a actului administrativ cenzurabil de instan{i pe terenul art. 2 alin. 1 lit. n, parte finala
din Legea nr. 554/2004,

Curtea apreciazi ci restabilirea echilibrului dintre interesul privat si cel public nu poate avea
loc in spefd decét daca reclamantii sunt beneficiarii unei HCL care sa cuprinda implementarea, in
Careul 35 al PUG al mun. Cluj-Napoca pentru imobilul reclamantului, a modificarii UTR din VP in
ULID. Prin aceasta, insa, instanta nu injoncfioneaza cu dreptul de apreciere pe care autoritatea
publica il detine ci constituie, in limitele spetei si ale petitelor din actiunea introductivi, modalitatea
de reparatie a dreptului inciilcat.

in ceea ce priveste criticile recurenfilor vizind impedimentele existente la revizuirea
reglementarilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate, curtea constati ci aceste susfineri
sunt lipsite de interes in spefd, in raport de imprejurdrile ¢4, pe de o parte, in cauzi nu s-a solicitat
actualizarea in totalitate a PUG, ci numai revizuirea situatiei particulare a imobilului reclamantilor,
lar pe de altd parte, instanta de fond a obligat péritul exclusiv la emiterea unei hotiréri de consiliu
local, respingdnd explicit cererea de a fi obligat pardtul Municipiul Cluj-Napoca sa intocmeasci
intr-un termen rezonabil documentafia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului,
reclamantii nepromovénd recurs sub acest aspect.

In mod evident, obligafia stabiliti de modificare a incadririi functionale presupune ca
premisd indeplinirea cerinfelor legale pentru adoptarea acestei modificiri, modificarile
documentafiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca",
aprobatd prin HCL nr. 493/2014, trebuind sa parcurgd etapele legale de avizare specifice potrivit
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prevederilor art. 64 si 65 din Legea 350/2001. Parcurgerea acestei proceduri trebuie insd si se
realizeze in prezent si nu in viitor sau doar odaté cu o noua actualizare a PUG, aga cum au aratat
recurentii, in acest sens trebuind sa se realizeze demersuri concrete si eficiente in vederea adoptarii
acestor modificari dispuse de instanfi.

Cu privire la acest aspect, se indicd in concret demersurile realizate pand la adoptarea HCL
nr. 144/2017, insi aceste aceste aspecte nu putean duce la respingerea petitului de obligare a
recurentilor la emiterea unei hotérdri modificare a incadrérii, aceste demersuri reprezentdnd practic
demersuri pentru indeplinirea acestei obligafii, demersuri care trebuie indeplinite cu maxima
operativitate avind in vedere intervalul de timp scurs de la adoptarea PUG cénd dreptul de
proprietate al reclamantilor a fost limitat nelegal §i pana in prezent.

in consecinta, fafa de cele mentionate, in temeiul art. 496 alin. 1 C.pr.civ., se va respinge
recursul formulat si se va pstra in intregime sentinfa civild nr. 1.324 din 04.05.2018 pronunfata in
dosarul nr. 172/117/2018 al Tribunalului Cluj.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursul declarat de pardtii MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii cu sediul in mun. Cluj-
Napoca, str. Motilor nr. 1-3, jud. Cluj, impotriva sentinfei civile nr, 1.324 din 04.05.2018
pronuntaté in dosarul nr. 172/117/2018 al Tribunalului Cluj, pe care 0 mentine in intregime.

Fara cheltuieli de judecatd in recurs.

Decizia este definitiva.

Pronuntati in sedinta publici din 08.11.2018.

PRESEDINTE, JUDECATOR, TUDECATOR,
ANCA-MIHAELA ION LIVIU UNGUR ALEXANDRINA AMALIA
MARIN
GREFIER,
[ULIU TRAIAN CRISAN

Red A M.LO4.01.2009.
Dact H.C.M4 ex
Jud fond: Anca-Maria Groza
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