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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuin{i unifamiliali P+E, str. Tractoristilor nr. 9 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinari,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuin{d unifamiliald P+E, str. Tractoristilor nr. 9 provizoriu = proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 187005 din 22.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinid unifamilialda P+E, str.
Tractorigtilor nr. 9 provizoriu, beneficiar: Szabo Mihaly,

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 1048 din 19.11.2018, avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completdrile ulterioare §i f{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotérdrea
nr. 118/2015, Hotédrarea nr. 737/2017 si Hot#rdrea nr, 579/2018;

Potrivit dispoziiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuinid unifamiliali P+E, str.
Tractorigtilor nr. 9 provizoriu, beneficiar: Szabo Mihaly, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

— retragerea fafa de limita laterald nordica: 3 m;

— retragerea fadi de limita laterald sudica: 5 m;
retragerea fajd de limita posterioard: min.15 m;

— circulafii §i accese: din aleea de deservire locald ce se desprinde din str.
Tractoristilor;

— stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol;

— echipare tehnico-edilitard: completi pe alee.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2, — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,

Art, 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotaririi se incredinfeaza Direcjia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA;
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosea

1| —, din ..... mai 2019
{ Hotdrarea a fost adoptati cu ... voturi).



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generali de Urbanism Primar,

Nr. 187005 din 22.04.2019 I.mil Boe

REFERAT / /4_/ -

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire locuingi unifamiliald P+E, str. Tractoristilor nr. 9 provizoriu

Direcfia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i wrbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii m: 350/200] Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuinga
unifamiliald P+E, str. Tractoristilor nr. 9 provizoriu.

Documentatia a fost intocmita de S.C. Konkret Studio S.R.L, la comanda beneficiarului: Szabo
Mihaly pentru construire locuinfd unifamiliald P+E, pe o parcela de teren proprietate privatd, in
suprafafd de 557 mp, situatd in zona adiacentd laturii vestice a striizii Tractoristilor, fiind delimitata de
parcele cu fond construit in partea nordici, sudica si vestica.

Propunerea respecti prevederile P.U.G aprobat prin Hotarirea nr. 493/2014, aferente incadririi
in U.T.R - Lir - Locuin{e cu regim redus de inil{ime, cu caracter rural.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fafd de limitele parcelei, accesul auto si
pictonal, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitafii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR Lir, respectiv:

— retragerea fafé de limita laterald nordicéi: 3m;

— retragerea fafd de limita laterald sudici: 5m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min.15m;

- circulafii 3i accese: din alee de deservire locala ce se desprinde din str, Tractoristilor;

— stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
— echipare tehnico-edilitara: completii pe alee;

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Arhitectul §ef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i
de urbanism din data de 2.11.2018, a emis avizul nr. 1048 din 19.11.2018.

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd §i a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, finind cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementérilor pentru construirea locuintei unifamiliale
P+E susfinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef, Sef Birou,
Arh. E}.ﬂl_li{:l Pop Arh. Andreea/Muresan
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-Napoca, Calea Motfilor ni-3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Szabo Mihaly, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, , inregistratd sub nr. 318592/43/2018 in conformitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare $i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

e Jow X0 19, 1r- 21

------ ia I

pentru P.UD, — construire locuintii unifamiliald, str. Tractorisgtilor nr. 9 provizoriu

generat de imobilul cu nr. cad. 284649 '

Inifiator:  Szobo Mihaly

Proiectant: S.C. Konkret Studio S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Komaromi-Gheorghe Laurenfiu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafajd de 557 mp, situati in
zona adiacentd laturii vestice a strdzii Tractorigtilor, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in

partea nordicd, sudicd si vestic.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- U.T.R Lir - Locuinfe cu regim redus de indl{ime, cu caracter rural

-fincfinne predominantd: funcfiune rezidentiali de densitate mich,

-reghn de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (SHP+14M, (SyHP+14R, D+P+M, D+P+R

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% ; C.U.T. maxim = 0,9

-retragere min. fafii de aliniament: In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeagi retragere fajd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor refrage cu aceeasi distan{i
fatd de aliniament ca si clidirile alaturate.

in situaiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fa{#i de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism.

-retragere min. fafd de limitele laterale: Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mic sau egald cu 12 m: (a) in
cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in med obligatoriu de acesia, pe
o adfincime de maximum 35 m, miisurati de la alinfament. Adiacent limitei de proprietate opuse clidirile se vor retrage de
la acestea Tn mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m. (b) in cazul in care fajd de una din limitele laterale de proprietate
cliidirea invecinati e situati la o distan}i mai mielt de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la aceastli limiti

de proprietate Tn mod obligatoriu cu o distanj minimi de 3 m, iar faf#i de cealaltii limitd de proprietate, unde clidirea
fnvecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cliidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distan{d de minimum
60 cm. [n acest caz, pe aceastd laturd indljimea la cornigd sau la atic fn punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (c)

in cazul restructurdivii / extinderii / etajirii unor clidiri existente se va aplica aceeasi regulfi, porjiunea de construciie ce nu

se Tncadreazd in reglementare putdnd fi menjinuti ca atare, firfi a i se modifica regimul de infilfime. in cazul mansardarii

unor clidiri existente interventia se va realiza fn mod obligatoriu in geometria acoperigului actual,

-retragere min. fafd de limitele pasterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minima /
egald cu indljimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m, )




Prevederi P.U.D. propuse

o refragerea fafii de limita laterald nordicéi: 3m;

» retragerea falii de limita laterald sudicd: 5m;

retragerea fafdl de limita posterioari: min.15m;

circulalii $i accese: din aleea de deservire locali ce se desprinde din str. Tractorigtilor;
stafionarea autovehiculelor; in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

echipare tehnico-edilitarii: completi pe alee;

In urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism din data de
2.11.2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Prezentul aviz este valabil numai Impreuni cu planga de reglementéiri urbanistice anexati si

vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu modificiirile

si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai fn scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucréirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 6321 din 22.12.2017 emis de Priméria Cluj-Napoca.

eclor specialitate,

p. Ligia Subfirici
Red. 3ex. Arh. Wﬁn
£
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. BC2I8  gin 0312, 200K

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pri  la data de .23, 12208






P.U.D. - Construire locuingi unifamiliala
str. Tractoristilor nr. 19

Nr. 187005/03.04.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii $i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau reviznirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

o  Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : SZABO MIHALY

¢ Proiectant : 5.C. KONKRET STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 318592/03.07.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se aflé, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliala — str.
Tractoristilor nr. 19

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 6321/22.12.2017
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 1048/19.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatid propunerea
solicitantului:
S-aur intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru PU.D. nr,
J318592/03.07.2018
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 13.04.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
o Plan reglementiiri urbanistice
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnivilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primiriei, in data de
02.11.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secliunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedine
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din

03.07.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 02.11.2018, ora 12.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéjenii au fost informai prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 02.11.2018, ora 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.ULD.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor $i parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Blenche Florin loan — str, Capitan Grigore Ignat nr. 28

Feurdean Gheorghe Alexandru — str. Cépitan Grigore Ignat nr. 28A
Serban Diana Laura — str. Mehedinti nr. 33, ap. 15

Serban loan Alin — str. Luceafdrului nr. 3, ap. 12

Anton Sebastian Romeo — str. Izlazului nr. 12, ap. 46

Stefanescu Oana Laura — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 132, ap. 2, Targu Mures, jud. Mures
Baciu Elena — sat Cristesti nr. 552A, com. Cristesti, jud. Mures

Suciu Lucretia — str. Prieteniei nr. 14

luhos Carmen loana — aleea Tarnifa nr. 2, ap. 74

luhos losif — str. Pietroasa nr. 25, Apahida, jud. Cluj

Vincze loan Zoltan — str. Tractoristilor nr. 17

Balint Ariton si Balint Oltifa — str. Tractoristilor nr. 19

Urean Tonug Alexandru §i Urean Anca Flavia — str. Tractorigtilor nr. 198
Condea Paul — str. Tractoristilor nr. 198

Budugan Dédnut si Budusan Maria Livia — str. Tractoristilor nr. 22

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 02.11.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 462988/03.10.2018, d-na. Baciu Elena cu domiciliul in
. comunici urmétoarele ;
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentafia completi.
Preciziim ¢a in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea i completarea documentaiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
Py \‘J\ 7 si consultarea publicului
( I?h I Pop Andreca My rcgn Simona Cipeigan
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