Consiliul local al municipiului PROIECT AVI
Cluj-Napoca ~
{-3- 19/2h 05.20/9
73 HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinti semicolectiva, P+E - str. Cocorilor nr. 40C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinti semicolectivi, P+E - str. Cocorilor nr. 40C — proiect din initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 237921 din 06.05.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectiva P+E - str.
Cocorilor nr. 40C, beneficiarad: Bocos Paula-Sorina;

Avand 1n vedere avizul Arhitectului sef nr. 238 din 18.04.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarile
nr. 118/2015 si nr. 737/2017,

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivd, P+E - str.
Cocorilor nr. 40C, beneficiard: Bocos Paula-Sorina, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

- retragerea fafd de limita laterald nordica: min 3,00m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 3,00m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 6,00m;

- accesul auto si pietonal: din strada Cocorilor pe alee de interes local;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent
PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: existentd in zona.

In vederea largirii drumul de acces se va dezmembra fasia de teren adiacentd
aliniamentului cu adancimea de 2,5 m. si inscrie in C.F. cu titlul de ,,drum”. Anterior
emiterii Autorizatiei de construire pe parceld, se va realiza la strat de uzurd si echipa
edilitar drumul de acces, de la str. Cocorilor si pand la parcela studiatd prin P.U.D.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca /e

) ——— 1) aprilie 2019
(Hotararea a fost adoptatd cu ...... voturi).
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 237921 din 06.05.2019 Emil Boc

REFERAT f’

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinta semicolectiva, P+E — str. Cocorilor nr. 40C

Directia Generala de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
semicolectiva P+E - str. Cocorilor nr. 40C.

Documentatia a fost intocmita de S.C. Archican Proiect S.R.L., la comanda beneficiarei: Bocos
Paula-Sorina pentru construirea unei locuinte semicolectiva, pe parcela de teren proprietate privata.
Parcela in suprafatd de 600 mp este Incadrata in U.T.R. Lir - Locuinte cu regim redus de inal{ime cu
caracter rural, delimitatd de aleea de interes local pe latura estica si proprietati private cu fond construit
pe celelalte laturi.

Functiunea dominantd in zona este de locuire, parcelele din partea vesticd a amplasamentului
studiat (cu acces din strada Cocorilor), cu fond construit cu regim de inaltime de P+M si P+E, iar cele
din partea esticd (zona adiacénta aleii de interes local), cu fond construit cu regim redus de indltime,
preponderent P+E. Se propune construirea unei locuinte semicolectiva cu regim de Tnaltime de P+E.

Propunerea respecta prevederile P.U.G. aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, aferente incadrarii
in U.T.R. — Lir — Locuinte cu regim redus de inalfime dipuse pe un parcelar de tip rural.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR Lir, respectiv:

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: min 3,00m;

- retragerea fatda de limita laterald sudica: min. 3,00m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 6,00m;

- accesul auto si pietonal: din strada Cocorilor pe alee de interes local;

- stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: existenta in zona.

In vederea largirii drumul de acces se va dezmembra fasia de teren adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 2,5 m. si Inscrie in C.F. cu titlul de ,, drum”. Anterior emiterii Autorizatiei de construire
pe parceld, se va realiza la strat de uzura si echipa edilitar drumul de acces, de la str. Cocorilor si pana
la parcela studiatd prin P.U.D.

Arhitectul Sef, 1n baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism din data de 03.04.2019, a emis avizul nr. 238 din 18.04.2019.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este nsofitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construirea celor doud locuinte
unifamiliale susfinem aprobarea documentatiei,
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Ahitect Sef DIRECTIA JURIDICGF Sef Biroy, 7
rh. icl Po Arh. Andyecq Myfresan
Data 20, MAL 2019 //m? }%

Red., 1 ex insp. Anamaria Popa P ‘ " 2
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Ca urmare a cererii adresate de Bocos Paula Sorina, cu domiciliul in ju
locahtatea Bistrita, str. Aleea Soimilor, nr. 3, sc.A, ap.6 inregistratd cu nr. 104324/433 2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru PUD — Construire locuinta semicolectiva P+E, str. Cocorilor nr. 40C

generat de imobilul cu nr. cad. 304140

Initiator: Bocos Paula-Sorina

Proiectant: S.C. Arhican Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Ioan Tudor Abrudan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 600mp, delimitatd de
aleea de interes local pe latura esticd si proprietéti private cu fond construit pe celelalte laturi.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de iniltime cu caracter rural. ;
~functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentialda de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale) Insotite de anexe si suprafete agricole sau de activitdfi manufacturiere si de mica productie, de parcelarul de tip
rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avdnd in general deschiderea la stradd de 10 — 18 m, addncimea de 30 — 100 m si
suprafata de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezvoltate in addncime, dispuse In vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se adaugé corpuri noi,
dispuse de o manierd diversd, rezultat al unui proces de densificare).

Subzone: S_Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate In zone cu caracter rezidential — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A . '
-indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalad cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansard, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 6,5 m. Iniltimea maxim3 admisa a cladirilor, msurati la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10,5 m.

-indici urbanistici : Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invatimant - crese, gradinite,
scoli publice si private: POT maxim = 25%, Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de educatie /
invatimant - crese, gradinite, scoli publice si private:  CUT maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clddirilor existente sau al addugarii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaa nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m).

-retragere min. fatd de aliniament : (a) In situaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd
de aliniament ca si cladirile alaturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

-retragere min: fatda de limitele laterale si posterioare . Pentru parcelele cu-front la strada de lungime mai-mica sau egald cu 12
m:_(a) o cazul existentei unui calcan pe una din [imitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe 0o addncime de maximum 35 m. mdsuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. (b) in cazul in care fatd de una din limitele laterale de

1

proprietate cladirea invecinatd e situatd la o distantd mai micd de 2.00 m (in general 0.60 m). cladirea se va retrage de la

>
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aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, iar fatid de cealaltd limitd de proprietate, unde
cladirea invecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd indltimea la corniséd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50
m. (c) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeagi reguld, porfiunea de constructie ce
nu se incadreazd in reglementare putdnd fi mentinutd ca atare, fard a i se modifica regimul de indl{ime. In cazul mansardarii
unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minima egald cu indlfimea
cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu dep&seasca 2,80 m. (c) garajele se vor retrage
cu cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor Invecinate nu se iau in
considerare cladirile anexe si provizorii. (¢) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp. Aceastd
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fasiei construibile se pot amplasa
transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fatd de limitele laterale de proprietate, clddiri destinate activititilor
manufacturiere, de mica productie sau agricole, cu conditia s aibd o addncime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si
iniltimea la cornisd de maximum 4,50 m.

I1. Prevederi P.U.D. Propuse:

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: min 3,00m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 3,00m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 6,00m,;

- accesul auto §i pietonal: din strada Cocorilor pe aleea de interes local;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de
locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echipare tehnico-edilitard: existentd in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 3.04.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

In-vederea ldrgirii drumul de acces se va dezmembra fdsia de teren adiacentd aliniamentului cu
addncimea de 2,5 m si inscrie in C.F. cu titlul de ,,drum”. Anterior emiterii Autorizatiei de construire pe
parceld, se va realiza la strat de uzurd si echipa edilitar drumul de acces, de la str. Cocorilor si pdnd la
parcela studiatd prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4395 din 18;1£.;‘,D18, er}i de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitecq $e L/ /" Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh, Dg/ufel op [ ArBreprLigia Subtiric Arh. Andreea Mifresa/
L/ 1 ‘ ) e
[
Red.. 3ex.. insp. arh. Anamaria Popa

CLUJ-NAPOCA
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi P+E
str. Cocorilor nr. 40C

Nr. 237921/06.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : BOCOS PAULA SORINA
e Proiectant : S.C. ARHICAN PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 104324/26.02.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd semicolectiva P+E
— str. Cocorilor nr. 40C

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4395/18.10.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 238/18.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetédtenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
104324/26.02.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 17.12.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan Incadrare in zoni
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
03.04.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicda”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din




05.12.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 03.04.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld 1n data de 03.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Mihaiescu Gheorghe si Mihdiescu Ileana — loc. Gildu nr. 1310, jud. Clyj
Mihiiescu Andrei si Mihiiescu Iulia Roxana — str. Zefirului nr. 10
Corpodean Ioan — str. Cocorilor nr. 42

Olinca Cristian — str. Cocorilor nr. 16

S.C. DEZIMO CLU S.R.L. —str. Cocorilor nr. 16

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 03.04.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informaérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

vhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
B si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan
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