CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA )

l 6 J HOTARARE
: (F privind vénzarea locuintei situata in municipiul Cluj-Napoca,
str. Paris nr. 66, ap. 3, in favoarea numitului Agoston losif

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotérdre privind vinzarea locuinfei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Paris nr. 66, ap. 3, in favoarea numitului Agoston losif - proiect din inifiativa primarului si a
consilierilor locali: Dan $tefan Tarcea si Constantin Ioan Tomos;

Analizénd Referatul nr. 325962/451/24.06.2019 al Direcfiei patrimoniul municipiului si
evidenfa proprietdfii prin care se propune vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Paris nr. 66, ap. 3, in favoarea numitului Agoston losif;

Retindnd prevederile Legii nr. 112/1995, actualizata, ale H.G. nr. 20/1996, precum si Procesul-
vebal al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vnzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, din data de 24.06.2019;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administrafiei publice

locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vinzarea citre numitul Agoston losif, avind C.N.P. a
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, in suprafatd de 35,62 mp., inscrisd
in C.F. individuald nr. 253195-C1-U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 125675), cu nr. topografic
5408/1/111.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a locuintei, conform Anexei care face
parte integranti din prezenta hotéirire.

(2) Pretul de vanzare a locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66,
ap. 3, stabilit de citre Comisia tehnici mixti de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor
din fondul locativ de stat, la data de 24.06.2019, este de 31.078 lei, la care va fi aplicat coeficientul de
actualizare prevazut de lege, valabil la data incheierii contractului de véinzare-cumpirare.

Art, 3. (1) La data perfectarii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpiritorul va prezenta

urmitoarele documente:



a) adeverintd eliberatd de asociajia de proprietari/locatari sau orice document care
atestd faptul ci nu inregistreaza restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune:

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local;

¢) declarafie notariald din care si rezulte ci atit titularul cét si membrii familiei sale
(sot, sofie, copii minori) nu au dobéndit sau nu au instriinat o locuinti proprietate personal, dupi data
de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vinzare-cumpérare nu va fi
incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeaza Directia patrimoniul municipiului

si evidenta proprietdtii, Direcfia economica si Directia juridici.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza:
Secretarul municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din iulie 2019
(Hotérédrea a fost adoptati cu voturi)
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI APROBAT;:
SI EVIDENTA PROPRIETATII ‘ PRIMAR,
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL BOC

Nr. 325962/451/24.06,2019
REFERAT {
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, '

str. Paris nr. 66, ap. 3, in favoarea numitului Agoston losif

Prin Legea nr.112/1995, actualizatd, se reglementeazi situatia juridicd a unor imobile cu
destinatia de locuinti, trecute in proprietatea statului.

in acest sens, problematica protectiei chiriagilor este legiferatd atit din punct de vedere al
inchirierii cat si din punct de vedere al dreptului acestora de a opta, in termenul stipulat de lege, pentru
cumpdrarea acestor apartamente, care pot fi dobdndite in condifiile legii.

Din punct de vedere al cerintelor de eligibilitate pentru chiriasii care pot opta pentru
cumpdrarea acestor apartamente, legiuitorul prevede ca acestia si aibi calitatea de titular al unor
contracte de inchiriere, contractul si fi fost valabil incheiat la data publicirii legii, si fie valabil la data
vinzarii, iar solicitantii sau membrii familiei lor si nu fi definut sau si nu fi instriinat locuinti
proprietate personald dupa data de ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrarii in vigoare a legii, beneficiazi
de dotéri speciale, cum sunt: sauni, serd, cramd, bar, vinoteci sau cameri frigorifica.

Sunt, de asemenea, exceptate de la vinzare locuinfele care au avut destinatia de case de
oaspefi, de protocol, precum si cele folosite ca regedinge pentru fostii i actualii demnitari.

Pot face obiectul vinzirii doar acele locuinfe ce nu au fost restituite in naturd fostilor
proprietari sau mogtenitorilor acestora, in conditiile prevederilor Legii nr. 10/2001 si ale Legii
nr. 501/2002,

Actele juridice de instriinare incheiate cu incélcarea legii sunt lovite de nulitate absoluta.

Din punct de vedere procedural, in stabilirea modului de evaluare a apartamentelor ce fac
obiectul vanzirii, temeiul legal este dat de prevederile H.G. nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului.

In acest sens, capitolul 2 din actul normativ invocat, prevede determinarea valorii
apartamentelor, conform Decretului nr. 93/1977, asa cum a fost modificat prin art. III din Decretul
nr. 256/1984, ale Decretului-Lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. 85/1992, republicatd, {inindu-se seama
de: tipul apartamentului, suprafafa util3, regimul de inil{ime, starea tehnicd, dotarea, gradul de finisaj,
vechimea constructiei, gradul de uzura si alte elemente de constructie a apartamentului previzute in
actele normative susmenfionate,

Pentru stabilirea prefurilor de vénzare a locuintelor ce fac obiectul Legii nr. 112/1995,
actualizatd, nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat potrivit normelor metodologice, se

inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe
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‘ economie din ultima luna a trimestrului anterior platii despdgubirii sau cumpdririi locuintei, fata de

cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992,

Comisia Nationala pentru Statistica, pand cel mai tdrziu in a 23-a zi a lunii urméitoare ultimei
luni a trimestrului expirat, va da publicitétii coeficientii de crestere a veniturilor salariale medii nete pe
economie din ultima luna a trimestrului expirat fa{d de lunile ianuarie 1990 si februarie 1992,

Coeficientii publicafi de Comisia Nationala pentru Statistica se vor utiliza pani la publicarea in
trimestrul urmétor a noilor coeficienti.

La data perfectérii contractului de vinzare-cumpdrare, titularii contractelor de inchiriere vor
prezenta urmétoarele documente:

a) adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari/locatari san orice document care
atestd faptul ci nu inregistreazi restanfe rezultate din neachitarea cheltuielilor comune.

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fatd de bugetul local.

c) declarafie notariala din care si rezulte ca atit titularul cit si membrii familiei sale
(sof, sotfie, copii minori) nu au dobdndit sau nu au instrdinat o locuintd proprietate personald, dupi data
de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

In cazul nedepunerii documentelor, contractul de vinzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Faja de acest cadru legislativ, invederam faptul ca la data de 27.09.1995, s-a incheiat contractul
de inchiriere nr. 600681 intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Agoston losif, avind ca
obiect locuinta situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Byron nr. 12, ap. 3.

in baza Referatului nr. 50009/30.06.1998, intocmit ca urmare a solicitarii numitului Agoston
losif de schimbare a locuintei definuta in baza contractului de inchiriere nr. 600681/27.09.1995 cu cea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 5 detinutd de numitul Elekes Elvis, a fost
incheiat contractul de inchiriere nr. 29051/10.08.1998, potrivit cdruia s-a repartizat spre folosinti
numitului Agoston losif urmitoarele inciperi:

- camerd - 21,50 mp.,

- bucitérie - 11,61 mp.,

- pivniti - 2,40 mp., rezultind o suprafati totald de 35,51 mp.

La data de 06.05.1999 autoritatea locala a incheiat cu numitul Agoston losif, pentru imobilul
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 5, un alt contract de inchiriere sub nr. 22963,
avind perioada de locatiune pini la data de 08.04.2004, perioadd ce a fost prelungitd prin acte
aditionale pani la data de 27.06.2019.

Conform figei suprafetei locative inchiriate, anexi la contractul de inchiriere nr. 22963 din
data de 06.05.1999, componenta imobilului este aceeasi ca si in primul contract de inchiriere.

In conformitate cu documentatia de intabulare, apartamentul nr. 5 din imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca str. Paris nr. 66, se indentifici cu apartamentul nr. 3, astfel ci prin actul
aditional nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 22963/06.05.1999 a fost modificat nr. apartamentului din
nr. 5 in nr. 3, iar componentele apartamentului si suprafetele acestora sunt:

- camerd - 21,46 mp.,
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- bucatirie - 12,14 mp.,

- pivnita - 2,02 mp., rezultdnd o suprafaja totald de 35,62 mp.

Numitul Agoston losif, a solicitat autorititii locale, in baza cererii inregistrati cu
nr. 311133/45 din data de 04.07.2017, cumpdrarea, in baza Legii nr. 112/1995, actualizati, a
imobilului mai sus mentionat, pe care il define in calitate de chiriag, la care s-a comunicat faptul ci
deoarece la data de 28.01.1996, data intrérii in vigoare a legii mai sus menfionate, nu avea inchiriat
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, respectiv nu indeplineste conditiile
previzute de lege, nu putem da curs solicitirii de cumpdrare a acestuia.

De asemenea, prin adresa inregistrati, prin Avocat Borsan Violeta, sub nr. 391650/45 din data
de 30.08.2017, acesta revine la solicitarea de cumpirare a imobilului, la care s-a comunicat faptul ca
ne menfinem punctul de vedere exprimat prin adresa mai sus mentionati.

Prin Nota de audientd inregistrati sub nr. 199648/2.2/10.04.2019, sustinuti la domnul
Viceprimar Dan Stefan Tarcea, numitul Agoston losif revine la solicitarea de cumpérare a imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, la care s-a comunicat faptul cd intreg dosarul
privind cumpérarea imobilului mai sus mentionat va fi supus atentiei Comisiei tehnice mixte de
specialitate pentru evaluarea s1 vanzarea locuintelor din fondul locative de stat.

Astfel, in cadrul sedintei din data de 07.05.2019, Comisia refine cd aceasta se circumscrie
cazurilor schimburilor de locuinti, sens in care conform practicii instanfei de judecati in spete
similare, acesta are calitatea de chiriag, niciodatd nu a pierdut aceasta calitate de chirias, el s-a mutat
dintr-o locuintd in alta in functie de dispozitia proprietarului, acesta fiind indreptitit la dobéndirea
imobilului chiar daci a intervenit un schimb de locuinte, intrucét calitatea sa de chirias s-a menfinut
de-a lungul timpului, indiferent de obiectul locafiunii, astfel se considerd solicitantul eligibil la
cumpdrarea imobilului raportat la prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995, actualizatd, respeciv a
prevederilor art. 6 din Hotérdrea nr. 20/17.01.1996, privind normele de aplicare a Legii nr.112/1995.

Totodatad comisia a luat act de faptul ca s-a demarat procedura de verificare a situatiei juridice
a imobilului si de faptul ci se va completa fisa locuintei de cétre serviciile abilitate pentru completarea
acesteia.

Astfel, a fost intocmitd fisa locuintei care, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primiriei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia.

Ulterior, s-a procedat la evaluarea imobilului in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Conform procesului-verbal de evaluare, valoarea prefului la 1 ianuarie 1990 este de 2,9835 lei,
care, se actualizeazd cu coeficientul de crestere a veniturilor salariale medii nete pe economie, iar
conform schifei funciionale intocmitd ca urmare a evaluirii, componentele apartamentului si
suprafetele acestora sunt:

- camerd - 21,30 mp.,

- bucitirie - 8,90 mp.,

- cAmard — 2,70 mp.,

- pivnita - 2,70 mp., rezultdnd o suprafata totala de 35,60 mp.
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Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarea si vdnzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedina din data de 24.06.2019, in urma analizei dosarului numitului
Agoston losif de cumpérare a locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, a
decis vanzarea imobilului citre acesta.

Potrivit procesului-verbal de evaluare preful de vinzare a locuinfei situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, la data de 24.06.2019 este de 31.078 lei, la care va fi aplicat
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de
vénzare-cumpérare.

Precizim faptul ci preful cuprinde indexarea valabild pentru trimestrul II al anului 2019,
conform comunicirii Institutului National de Statisticé.

Fatd de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotéirdre invederim faptul ci acesta
este inscris in C.F. individuald nr. 253195-C1-U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 125675), cu nr. topo
5408/1/111, si se afld in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea operativd a
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Precizim faptul cd imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, si nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

La data perfectirii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdéritorul va prezenta urmitoarele
documente:

a) adeverintd eliberatd de asociajia de proprietari/locatari sau orice document care
atesta faptul cd nu inregistreaza restanfe rezultate din neachitarea cheltuielilor comune;

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fafd de bugetul local;

¢) declarafie notariala din care sd rezulte cd atdt titularul cit si membrii familiei sale
(sot, sofie, copii minori) nu au dobédndit sau nu au instriinat o locuinta proprietate personald, dupé data
de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domicilin.

in cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vinzare-cumpirare nu va fi incheiat.

Fati de cele prezentate mai sus, supunem spre analizd i dezbatere deliberativului local
propunerea Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vnzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, privind vAnzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3,
inscrisd in C.F. individuala nr. 253195-C1-U10 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 125675), cu nr. topo
5408/1/111, in favoarea numitului Agoston Iosif, avind C.N.P. $B?SUECTJA

JU Rl;

verbal de evaluare a acesteia.

Pata - 27, 1UN. 2019

Director,

Intocmit,
s

ra
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Comisia tehnica mixta de specialitate:
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Constantin loan Tomos ili T
Radu Florin Ratiu

Molhen Mehammad- Bachar
Adrian Muresan

5 5 5 Gergely Balazs

irector, Directia Patrimoniul municipiului si Evidenta Proprietatii-lulia

Sef serviciu, Serviciul Juridic, Legislatie, anntracta-ta fgo,egu ﬁﬁw}f
Sef serviciu, Serviciul Administrare, Spatii, Terenuri- Raluca Ferezan
Sef serviciu, Serviciul Evidenta Patrimoniu si Cadstru- Mihaela Miron
Sef serviciu, Serrviciul Rate, Chirii, Tarife gi Prefuri- Mihaela Todorut
Hent Adrian V.
Cristina Popovici s
Mircea T. Todoran - consilier S. E T..4. A e
Steliana Turdean - consilier 5. E:RGX:
Cristina Vajas - consilier S.EPC .. K;’a,;*q

2. MEMBRI:
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I ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard CLUYJ
gh Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliara Cluj-Napoca
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 253195-C1-U10

i i ey
T

COPIE

Carte Funciard Nr. 253195-C1-U10 Cluj-Napoca

A. Partea |.

Unitate individuala

Dégtrierea imobilului

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Paris, Nr. 66, Et. parter, Ap. 3, Jud. Cluj
Pérti comune: terenul, fundatiile, fatadele , acces pod si pivnita , podul
racordurile de apa, canal, gaz , electricitate

, coridor pivnita , acoperis , wc-ul ,

Nr. CF vechi:125675

Top: 5408/1/1 . 36

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti u .
crt| NP cadastral | o is atila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte _
Al 725/10000 compus din: 1 camera, 1

bucatdarie, 1

camara de alimente, Lpivnitd cu
suprafata utila de

35,62 mp,C.F.COL, 125674

B. Partea Il. Frnpriétari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

16733 / 17/10/1997

-« |Cerere nr. 0 (doc. tehnica);

Bl

1/1, cota initiala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) STATULUI ROMAN, IN ADM.OP. A

Z) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU) NAFPOCA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 125675)

C. Partea 1ll.

SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pmprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

MNU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

£ taF s I

-.-.I-L wlrmane e s e alde.) gpay Sncpi.co
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Carte Funciard Nr. 253195-C1-U10"Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napeca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Paris, Nr. 66, EL. parter, Ap. 3, Jud. Cluyj
Pérti comune: terenul, fundatiile, fatadele , acces pod si pivnita, podul , coridor pivnita , acoperis , wc-ul ,
racordurile de apa, canal, gaz , electricitate

Nr _ Suprafata |Suprafata)] Cote parti ,
rt MNr cad ast_ra] construits |util3 (mp) o fgl Cote teren _ Ghsewa'_;ll / Referi.nte
Al | Top: 5408/1/01 - 36 725/10000 - compus din: 1 camera, 1

bucdtarie, 1

camara de alimente, 1 plvnita cu
suprafata utila de

35,62 mgmC.F.COL, 125674

Comﬁﬁﬂﬂ
ORIGINGL 1L

11 APR. 2018
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c.p.i.c. 7,25 %
Nr. DENUMIRE UM SUPRAFATA
crt. INCAPERE
1. Camerd mp 21,30
2. Bucatarie mp 8,90
3. Camara mp 2,70
4.  Pivnita mp 2,70
SUPRAFATA UTILA 35,60 mp - 36,00 mp
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FISA LOCUINTEI ,
: ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI A “
Adresa locuintei: Str. PARIS nr. 66, ap. ¥

Numarul de inregistrare a cererii de cumpéirare 311133/45/04.07.2017
Titularul contractului de inchiriers AGOSTON IOSIF
Nr. confractului de inchiriere
lin str. Byron nr. 12, ap. 3

Informatii privind situatia juridica ( notificari,sentinte)

CONSILIER,
uc. N EOEA DOINA
i \:“"\l'x' ,'.':.__-:: P

L-. ] if. I / Ir"z /’F’

ry . P \ ; [
g%éN’éPﬁT MONIU $I CADASTRU, it 1 OE Crcin i pfoe 0 A5 5
Modul de preluare Statul Romin JE ey 4 L& : V747 dela 040 o el ﬁf

a .,
Zxistd documentafie de intabulare 20/ g I
Nr. C.F. din dosar juridic, din documentatia de intabulare ( = 57235
Nr. topa .5 “¢ cota indivizi teren atribuit )
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NR.73880/451/24.02.2015
ACT ADITIONAL
Nr. 5 la contractul de inchiriere nr. 22963 din 06.05.1999

L PA NTR E

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor
nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

AGOSTON IOSIF, cu domiciliul in Cluj-Napoca, CNP
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se actualizeazi in forma
consolidati clauzele contractuale, aga cum au fost modificate si completate prin actele aditionale anterioare
si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificirile si completirile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
31072007, HCL nr. 284/2010, O.G. nr. 43/2014, HC.L nr. 715/2000, H.C.L nr. 209/2003, H.C.L nr.
245/2004, cererea nr. 250586/45/15.07.2014.

II. OBIECTUL CONTRACTULUL. _

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta
situatd in municipiul Cluj-Napoca , str. Paris, nr. 68, ap. 3 jud. Cluj, avind suprafata utild de 35,62 m.p.,
cu structura formatd din 1 camerd, 1 bucétirie, 1pivniti , conform Anexei la contractul de inchiriere,
identificatd in CF nr.253195-C1-U10, sub nr. topo 5408/1/1IL.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafata de 24 mp de teren, aflati in
indiviziune, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si familia sa compusa din 1 persoana,
conform anexei care face parte integranti din contract.

Locuinfa descrisi mai sus se afld in folosinfa locatarului, predati conform procesului verbal de

predare-primire care face parte integranti din contract.

IT1. NUL CTUAL
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor pirti.

IV. AFERE CUINTEI

Pentru locuinfa previzuti la capitolul II, locatarul are obligafia de a achita chiria lunari de 58,72
lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul, care este parte integrantd din
contractul de inchirjere.

e achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-N jiu prin orice alt mijloc de plata in

&



contul Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecérei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuanfumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul previizut de
actele normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligafiilor de plati se instituie
sancfiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se
defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel nafional sau local i se aplicd in
consecinfi. Orice modificare a cuantumului sancfiunii gi a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobérii fird a fi necesaril comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea
la bazd o legiferare nafionald sau locald. Nivelul majordrii de intirziere la data prezentului act este de
0,5%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua
urmitoare termenului de scadenti si pénd la data stingeﬁi sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligafia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturfi fiscald stabilite prin Codul
fiscal in legdturd cu prezentul contract de inchiriere (obligafie de declarare, obligatie de plati). N

in caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotiréire judecéitoreascé prin care chiriagul va fi
obligat si achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de
prevederile legale in materie, precum §i cheltuielile de judecata.

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normali de folosinté, stare care a fost consemnata

prin procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- s ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurangé, in exploatare §i funcfionalitate pe
toatd durata inchirierii locuintei, !

- 54 intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistent a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fatada, imprejmuiri, pavimente, sciiri exterioare, curfi §i gradini precum gi
spatiile comune din interiorul clédirii (casa scirii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- s intrefind in bune condifii instalafiile comune proprii clddirii (ascensor,hidrofor,instalafii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalafii de inc#lzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii electrice
si de gaze,centrale termice, instalafii de colectare a deseurilor,instalaii de antend colectivi,telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- si efectueze lucririle de fintrefinere,reparafiile sau inlocuirea elementelor de construcii i
instalafii din folosin{d exclusivi;,

- sl repare san s inlocuiascd elementele de construcii si instalafii deterioarte din folosinfa comuné
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul

cladirii; daci permmﬂ au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor
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e KLUAN.

fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele
si dotérile aferente;

- 54 asigure curéfenia §i igenizarea in interiorul locuintei §i la pértile de folosinta comuna pe toatd
durata contractului de inchiriere;

- 54 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al
familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd predea la mutarea din locuintd, proprietarului, locuinfa in stare de folosin{a i curdfenie si cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea lﬂcuintei;-

- sd achite cheltuielile cétre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupa
caz;.

- sd respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati:

- si efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale termice §i pentru instalafia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i pdni la consumatorii din
locuintd) cu respectarea normelor in vigoare;

- sé nu aducd modificéri interioare suprafetelor locative fird acordul prealabil al locatorului. Pentru
orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe
cheltuiala proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici
restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de citre locatar
locatorului, ca urmare a rezlierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea  Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este
reglementati de Codul Civil;

- toate lucrdrile si investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil;

- 54 permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in
vederea verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

ITATE LILTE NCETA NTRA

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligd locatarul sa recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparafie in sarcina proprietarului:

- prevéd responsabilitatea colectiva a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalafii, obiectelor din dotérile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pct.b asa
cum sunt acestea formulate:

- impun chiriagului si facé asigurri de daune:

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale:

- autdrizarea proprietarului si obtind venituri din nerespecfagea clauzelor contractului de inchiriere;

\



actului de inchiriere inainte de termenul stabilit i dtoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu condifia notificérii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cénd:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clédirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum §i oricéror alte bunuri aferentelor, sau daca instrdineazA férd drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane ciirora acesta din urma le-a
ingiduit, in orice mod, folosirea, sau accesul in locuintd fie au un comportament care face imposibild
conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobil sau in imobile aflate in vecintate, fie
impiedicé folosirea normald a locuinfei sau a pdrfilor commune;

- daci locatarul nu gi-a achitat cheltuielile comune cétre furnizorii de servicii, respectiv hsnniaﬁa de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- daci locatarul nu a respectat clauzele contractuale. - 0

¢) la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cnd locatarul nu §i-a achitat obligaiile cei
revin din cheltuielile comune pe o perioadi de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chiriagului;

d) in cazul neplitii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului
de inchiriere; '

€) daci locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata.

in cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinfeaza de plin drept, fird punerea in intdrziere
a chiriagului gi fird interventia instanfelor de judecata.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute
in contract si a cheltuielilor comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari,
dupi caz, pind la data eliberdrii efective a locuinfei, precum i la repararea prejudiciilor de orice nat'-
cauzate locatorului péné la acea dati.

Incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice alti cauzi si
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecitoresc, punindu-i in vedere si elibereze §i sé-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicirii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere inceteaz la pierderea calitifii de proprietar al locatorului.

- cantractulWin termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de cétre titularul

it



contractului sau de la data inregistririi decesului, daci persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat

transmiterea beneficiului locatiunii.

VII. ALTE CLAUZE

Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde este

cazul de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentafie de intabulare i cu recalcularea corelativd a

chiriei . In cazul vanzirii se aplica dispozitiile legilor speciale in materie.

Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere §i se incheie

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR -
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin g\
PRIMAR -
EMILBOC -\ V.

DIRECTIA EC{}£ C
DIRECTOR,
OLIMPIA MOIGRADAN

TUNIGIFTIL CLUH-HAPOTA
Bir.2 H
70, APR. 205 -

Vis" PENTRU SONTOL

quiz £3 SEESINT 3757

i
.

SERVICIUL JURIDIC{CONTENCIOS

LOCATAR

NUMELE:AGOSTON
PRENUMELE: 10SIF

Semniitu mﬂ%

in 2

IO 4015

[t



Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. Numele gi prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retributia tarifari
crt. membrul de familie in raport | nagterii lunari,
cu titularul contractului de pensia sau venitul
inchiriere i)
1 AGOSTON IOSIF TITULAR 1967
LOCATOR, } LOCATAR,

a) subsol,etaj,mansadri,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

) da sau nu

f) da sau nu

g) cameri, hol,oficiu

h) se completeazd cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sot, sotie, fiu, fiica, precum si périntii sotilor, intrefinufi de acestia (tatd, mama, soacri, socru)

care locuiese §i se gospodaresc impreund

/A

——



Anexa nr.] parte integranti
din contractul de inchiriere
nr. 22963 din 06.05.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. PARIS NR. 66 situat la nivelul etaj Pa) AP. 3

incélzire b) DA, api curenti c) DA, canalizare d) DA, instalafie electricd, e) DA, construite din
materiale inferioare NU

A
Date privind locuinfa inchiriati
Nr. [Denumirea inciiperiiSuprafata Fn folosinta En_fnlosintﬁ
crt. F] mp. exclusivi comunii
1 |CAMERA 21,46 21,46
TOTAL 21,46 21,46
2 BUCATARIE 12,14 12,14 .
. [TOTAL 12,14 12,14
3 [PIVNITA 2,02 2,02 .
| [TOTAL 2,02 2,02
4 [TEREN 24 24
TOTAL 24 24 |

[3
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NR., 6d4503/451/04.02.2014
ACT ADITIONAL
Nr. 4 ]a contractul de inchiriere nr. 22963 din 06.05.1999 -

Pirtile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin
PRIMAR, EMIL BOC in calitate de LOCATOR si
AGOSTON IOSIF, cu domiciliul in Municipiul Cluj -Napoca, ~ judetul Cluj
, identificat cu CNP in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act adifional in urmatoarele conditii:

Temei:Cod civil, in baza CF nr.125675, documentatia de intdbulare si cererea nr.

64503/45/21.02.2014 | certificat de deces seria DS nr. 647637,

Obiectul actului aditional

Art.1. Se modificd Cap.] cu descrierea imobilului potrivit cairfii funciare, astfel: Imobilul
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, ce face obiectul contractului de inchiriere
este inscris in CF nr. 125675 §i nr. topo 5408/1/11I fiind compus din: camerd in suprafata de
21,46 mp, bucatdrie in suprafafd de 12,14 mp, pivnitd in suprafati de 2,02 mp si teren curte in
suprafatd de 24 mp.

Art.2. Se modificd anexa 1 lit.B, in sensul ci se radiazi din fisa suprafefei locative:
AGOSTON EVA MARIA _

Art.3. Se modifici alin 1 din cap. II din contractul de inchiriere care va avea urmétorul
confinut: ,, Chiria lunari datorati de 58,72 lei, incepind cu data de 21.02.2014

Art. 4. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmitoarele clauze:
- locatarul se obligd s nu aducd modificiri interioare suprafefelor locative fari acordul prealabil
al locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executati de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poate si ceari compensarea contravalorii
lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investiia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predirii imobilului de cdtre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii
contractului/incetarii perioadei contractuale; aceasta va inira in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementata de Codul Civil.
Toate lucrarile si investifiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementata de Codul

civil.



- locatarul are obligafia sd permiti accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezemulm contract in vederea verificirii imobilului, rapo rtat la clauzele contractuale.

Art. 5. Se comp]eteazﬁ capm]lul prwmd obli gatiile pecumare cu unnatuarale clauze:
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati se instituie
sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezeﬁtul confract, asa
cum a fost completat si modificat prin acte adifionale.Sancfiunea se defineste §i se stabileste prin
reglementiri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplici in consecin{d. Orice
modificare a cuantumului sancfiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii firdl a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, rapnﬁat la faptul ca aceasta va avea
la bazi o legiferare nationala sau locala.

Art. 6. Restul prevederilor contractuale ramén neschimbate.

Art.7.Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere si se incheie ﬁ

in2 exemplure din care, cite un exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, | LOCATAR, .
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,/ SEMNATURA

pata L. 0%, 20|k

iNTO
MO NICOARA
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Anexa nrl parte integrants
din contractu de inchiriere
nr. 22963 din 06.05.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. PARIS NR. 66, AP. 3, situat la nivelul parter a) P
incillzire b) DA, api curentd c) DA, canalizare d) DA, instalatie electrici, e) DA,

construite din materiale inferioare HNU

A
Date privind locuinta inchiriati

Er.h)enumirea inciiperii Suprafata  [in folosinti fin
rt.g) mp. exclusivi Fulnsintﬁ
comuni
1 _[CAMERA 21,46 21,46
_[TOTAL 21,46
2 BUCATARIE 12,14 12,14
TOTAL 12,14
3 [PIVNITA 2,02 2,02
. [TOTAL 2,02
4 [TEREN 24 24
___[TOTAL 24




Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie care locuiesc fmpreuné cu acesta h)

Nr.| Numele gi prenumele Calitatea pe care o are Anul [Retributia
ert., membrul de familie in nagterii tarifari
raport cu titularul lunari,
ir.antrn:tu‘!ui de inchiriere pensia sau
venitul
1. |AGOSTON IOSIF TITULAR 1967 "
L -
- . i L
_-""'-F'-H-F
_.—-""’-r'-’j
,.--"“"’#f -
— '

LOCATAR,

Mt

a) subsol,etaj,mansadré,alte niveluri
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de inc#lzire
¢) in locuinte, in cladire, in curte, in strada
d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada
e) da sau nu
f) da sau nu
g) camerd,hol,oficiu
h) se completeazd cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, sotie, fiu, fiicd, precum §i périn{ii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mamd, soacrd, socru)

care locuiese gi se gospodiresc impreuna

3
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it concesionte, inchiriate, date in administrare orj in folosings,

il lsemnarea contractului de fnchirinrefcuncesionnre".

} incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator sj | exemplar la locatar.,

ROMANIA

JUDETUL CLU]J

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIUL U]
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NE.112696 din 09.04. 2012

ACT ADITIONAL
Nr. 3 la contractul de inchiriere nr, 22963 din 06.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pedeo
parte si AGOSTON IOSIF, CNP cu domieiliul in Cluj Napoca , = - pe de alta
parte,

In baza prevederilor H.C.L. nr.284/15.07.2010 §i a art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Coduy Fiscal
s-a incheiat prezentul act aditional,

Il. Obiectul actului aditional
Art] —se modifici alineatul 6 din cap.Il din contractul de inchiriere privind clanza de aplicare a
penalititilor de intdrziere, astfel:
-pentru neachitarea la termenyl de scadentd de ciitre debitor a
acest termen, majordri de intdrziere, i'n:epﬁnd cu 01.08.2010 nivelul m
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fi
termenului de scadentd si pani Ia stingerea sumei datorate, inclusiy,

Art. 2 - se completeazi lit. b din cap. Il din contractul de in

-"pentru terenurile proprietate publicsi sau privati

obligatiilor de plati se datoreaza, dupi
ajoriirii de intdrziere este de 0,5% pe zi
ecare zi, incepind cu zjua urmitoare

chiriere ¢y u rmiforul alinjat:

4 statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,

se stabileste taxa pe teren cire reprezintii sarcina
fisealii a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptuiui de administrare say de folosingi, dupi caz, in condifiile

similare impozituluj pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratin fiscald, in fotocopie semnata pentru
conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de 30 de zile de

Art. 3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 4, Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr, 22963 din 06.05, 1999 si 5o

LOCATOR

A

LOCATAR
I MUNICIPIUL  cLLy NAPOCA
: PRIMAR, NUMELE: AGOSTON
RADU MOISIN PRENUMELE: I0SIF
i.:_'..:?.'_}' '..:'|'5.':::'_1.-'_53-?-5--".-"-'..-j 2
: o vy ! Semnatura__ |
alRECTDRECDNDMI PR B

—

' ICJULJURJD:c(éDHTENCI{}s
I

FSERVICIY, | |

[ o) r.d'l Ay defz

T



i  luni catre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari , dupa caz”

-~ La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutarii obligatiilor, contraciul se desfiinteaza de plir
| fara punerea in intarziere a chiriasului §i fiird interventia instangelor de judecatii,”

ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 76794 din 22.05.2000

ACT ADITIONAL
Nr.2 la contractul de inchiriere nr. 22963 din 06.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU,
si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si AGOSTON IOSIF,CNP
domiciliul in Cluj Napoca, pe de alta parte,

In baza Legii nr.114/1996 republicata, 0.U. nr.40/1 999, H.G. nr.1275/2000, OUG.nr.44/2009, Legii nr.
241/2001, H.G. 3102007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr. 76794/09.04.2009
Art.2, Obiectul actuluj aditional
- “se modifica lit.d din capitolul I din contractul de inchiriere, eare va avea urmato rul cuprins:

“se prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi cu destinafia de locuintd situatd fn

municipiul Cluj-Napoca, sir PARIS NR.6G6 AP.5 . pe o perioadd de 5 ani, de la data de 19.05.2009 piind ln data de
19.05.2014",

- Seintroduc wrmatoarele articole:
La capitolul IIT lit.b se introduce clauga Ppotrivit careia ,, sa achite cheltuielile de intretin

cu

ere aferente flece

Art.3. Chiria lunara este de 66,00RON.
Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.22963 din 06.05.1999 sj ze

" incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar,

LOCATOR

LOCATAR

NUMELE:AGOSTON
PRENUMELE:I0SIF

Semnatura -f‘
IL\_._,.-

5
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ROMANIA
JUDETUL CLW)
o MUNICIPIUL, CLUJ HAPOCA
{ = 5 DIRECTIA FONDULUE IMOBILIAR [JE BTAT

SERVICIUL:LOCATIV SINTEZA SPA T
NR»@fEZ’l_J dinC¥ </ 2004

ACT ADITIONAL

263" din . 5 p5

Art.1, Consiliul local al municipiului Chyj Napoca, cu sediy] in str.M

otilor nr.3,
reprezental prin primar Dr.ec. GHEORGHE FUNAR | si di

Tector economic OLIMPIA
MOIGRADAN si director D.FIS. LIViA .J'fﬁl1'*«1].)]‘{}:']1’-'1.“;1.'j pe de o pare g
CrS2n” A2, eu domicilinl jn Cluj Napoca , st~ pe de alta
parte,

In baza Legii nr.] 14/19%6, O.U. nr.40/1999, H.G, nr.1275
documentafiei de intabulare si a cereni; fx’r'r@’f/f Y. Lot
ﬂh!igaﬁg__c_rhiriasu!‘liggtg:_ '
- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplati; cheltuielilor trei Jun; consecutiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata,
- respectarea normelor PS1, O.G. nr.60/1 997, art, 1-9,
Art.2. Obicctul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data
de 08.04,2009.

F2000 51 O, nr.8/2004 a

R L R g T R i

Art. 3. Restul prevederilor coniractuale raman neschimbate

. Art. 4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractyl de incl
KLTeD_din 8o/ SEPD  gise incheie in 3 cxemp)
locator si 1 exemplas 1a locatar.

viriere nr,
are din care exemplar la

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY

CLUI NAPOCA e B0
' PRIM NUMELE: *Ai{_’f_‘g//}»’i/
Dr.ac.GHEDW FUNAR

. PRENUMELE: _;{ﬁjr}?;;,_, )

Semnatura__

VIZAT . :
' SERVICIULTURIDIC CONTENCIOS
VASILE PETRU GHERMAN
=
T DIRECTOR D,17.1.5, £ o
g LIVIA Amlgﬁ( My olof ! O

SEF BERVICIU
GHEORGHE (1 IRILEAN
__,___.Il!;:biz;
¥

INTOONMT:

' s
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Smmaa nr.l parte dnlegrantd
din contractul de inchirid
inregistrat 1la nr. B T T
din 02.08, 2970

FOLOom oA

SUMRARETEY LOCATIVE IMNIIIRIATLS M3

Muniecipiul CLUT-HAPQOCA

L N ST N o bloroul HOATA
corpul ___ situata ls& nivelul {etaiull al apartamertul T -
incalzirea b) DA apa curenta o) DA canalizare d) DA

instalatie electrics @) D& cons*ruite din eateriale infericare f; WU
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Late arivind locuints dinchiriata
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ST —————— RSP E R C ELEE S St St bt

i BLUCATARIE 11.464 L.&1 £, O

Total 14 .42 Lladl . .00
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Crppmees O #AFLS, Inregistrat 1a_ ~
' P, 2905 Aiiri J0. 0P 7B OF
CONTRACT DE  INCHIRIERE
peritru suprafetele cu destinstia de locuints
by

Intre subsemnatii éw : -r{r'-rc M Actrrv. Ctotf A 5o cotibate de proprietar cu

iciliud {sediul jin Cesd -Adepcs sy, MOTLOR e # 3  repressntat
| 1 I/z'lhﬁuf#ﬁ (Gerg aps FEi5y  leqitimat cu legibimatbia ri. eliberata la
F g che =i :’15515?&” sy cit domicilivd in
g i f Ak GOCH str. - e e SC.__8p. 7
gitimat cu buletin de identitate meris

—aBliberat ls dats de

fLx. /I9F die  FOL . Clery - xrfrn ot 8 intervenit prezentul ceontract.

1OEIEETLE. INCHIRIERTI

. Primil,in calitate o= proprietar, inchirizes, iar =1 ek les, in calitate de

irias,is cu chirie locuinta din Lﬁ' Geeny -Aomocd=t, ot T . G
______ B . et. ap. 7 judet Seef COmpRISE oin o CETErE in Suprae-

| A TO _ mp.(camsrar HAS L Gn, SCRPEras _ _ mp.Camerar . yCamEra
[ _mp ) dependinte in suprafats de A4 6/ mpa (beder__ mp.  Bucatarie
g g W mp.  debara MPe gCamara:_____ mp. bostar mp.bol__ mp.,
. R Toor . pidvniitas fi“_‘fi?ri:r- o s _Mp. .51 o g_ e mp.curte_ . Gr-add i,
i olosite in esclusivitate si folosite in comn..

bocwirts care fare ohdecbud inchdri il wva fi folositaosle chirias si familia =a
| wsa din __ ef __chirias AcosFon  AoriE . GOSN Lo :

; Y. s= prede in stare de folosinta cu instalabii-
e el drvertarul prevesute in procesut verbsl de predare—primire inchediat intre sube
RsEmnatii,care face pairte integranta din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de | 4 i, o ircepere de la dats oe _/_ﬁ'f" 551?:,
(Pina la data de ,A-‘_;H’

SLod3 |
La ewpirares termenulul contractul poste fi reinmodit oo scordol belor parid,
TICHIRIA AFERENTA LODINTEL CE FACE ORIEDTIL. CONTRACTLLUL
i Chiris luners este de ledsealonlata in coviormitate cu prevederile
afileoale.Chiria e datoreaza incepind cu data de /. oF. /2L i se achita in

i Corrti propristaruind pins la dats de 10 & Fiecoeed lurd gpertru luna in oo,

43 La data incheierii prezentului contrsct chiriasul a achitat proprietareliuil cu
-. iCipetie suma de __ led,reprezenting chiria aferenta locuwintei pe o pErie

e luni.

le Ehiria se va plati luner,incepind cu dets de A OP/799¢F 4 secil Loy . /‘4" FL
{7

By 1004 T

r

FPe durats inchirieril,cusrtumal chdried = ve rotes modifice in wrmetosrels
Wtuatii in care partils cad de acord
Ay e

Urire modificares & cusmbumalud chiried se va comica in ecrie Chirissuiug
tde zile inainte de termenul scadent de plata.

Meplata la termen s chiriei atrage o penalizare de 0,5 ssupra sured datorate,
 fiecare 21 intirziere,incepind cu prims zi care wweara aceleis cind =ume s
it enigibila,fara ca majorares sa poats depasii totalul chiried restarte.

III.OBLIGATIILE PRRTILOR PRIVIND FOLOSIRES SI INTRETINEREA SFATIILOR CAFE FAC

CEIECTLE. CONTRACTIA L '

al.Froprietarul de chliga: ’
= s& predea chirissulul locuwints in stere normsla de Flo

!

a5 e = g
=T
R . o=
= Sy A M 1 PENCFL rE

i gt

wrea in stare de siguranta,in exnplos

..ﬁ
e
3
4
I
L
s
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s
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SuE &

> drchdrierid locodintei:
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AR

sa intreting in bume conditii elemsntele structurii derrezistents & cladiris .
¢ elamentele de constructie estericsrs ale mlad.ir‘iiEacwjmrie,'fatada,imrejrmiriﬂ;jawiumte,
B scard enteriosre) owrtd si gracind precun =i ospatiile comune din irberiomel claddirii
W (casa scarii,casa ascensorulul, holuri coridoare, subsoluri) jss intreting in bune ol -
¥ til instalatiile comune proprii cladi rit{ascensor,hidrofor, instalatii de alimentare £t
. apa,de canalizare,instalatii de incalzire centrala si preparare a gpel calde,instalatii
i electrice =1 de gave,certrale termice,crematorii, instalatii de colectare & desetwrilor,
instalatil de antena colecvtivs,telefonie =.a. ).

- br.Chdriesul se obliga:

= & efectiere luocrarile de intretinere, repsr
b de constructii =i instalatii din folosinta EnClusives
Bl - T ER rEpare Sau ea inlocuisscas elerentele de constructii si irstalatii deterice
rate din folosinta comuina ca wmere a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestes sunt in intericeul ssu in extericryl cladiriijdacs perensnele care au produs
degradarea mu sunt identificate,atunci cheltuielile de reparratii vor i suportate de
[EL Care au acces sau folosesc in comun elemerdtele de constructii, instalatii chiectele
si dotarile aferente;

T E& ssigure curstenia si dgiendzares in interiocrul lecuinted st la
folosinta comuna pe toata durata cortractului de inchiriere;

- oBaE Comanice in termen de U0 de zile propristanalul orice sodificarse produss
= in venitul net al familied,

sub sanctivnes rezilierili contractului de inchirisres

wtiile sau inlocuires elementelor

partile de o7

| = & pretes la matares din tocuinta, proprietarulul, locuinta in stare de fole—
, M sinta si cwratenie =i cu chisctele de inventar trecutre in procesul verbal de predare—
Al primire intocmit la prederes locuintei. '

IMLOMLLITATES 5T REZILIERES CONTRACTULLIT

st nule de drept clauwels incluse in conbract,care:

il - oiliga chiria=gyl sa FECUEErEZE Sau 2a plateasca i avans

CsamE oo titlul de reperatie in ssrcinas Fropristarala g

ch i - pravad responssbilitates colectiva a chiriasilor in caz de degradare a ele—
mErtelor de coostructiiosi instalatii,s cbiectelor di dotarilor afererte spatiilor
ComLres ik exceptia celor menticnate i Cap. 1il.,pot.b aza cum =unt acestes formlate;

: = imperr chirissilor sa facs aEigurari de daune:

= exoneraaza proprietarul de obligatiile ce ii revin porbrivit prevederilos

proprigtarulul crlos

4 legale;
: = atibtorizesss proprietarul ss obding venituri din rerespectares claurelor
#iontractului de inchiriere.
: Rezilieres contractului de inchiriere inainte de termerisl stabilit =e
i a} cererea chiriasului,cu conditia notificarii prealabile intr-un
Wnim te &0 de zile;
b} cereres proprietarulud atunci cind:
1 = chiriasul nu & achitat chiria cel putin 3 Wi consscutiv:
e = chiriesul s priciouit irsesnste stricaciud leeuinted el
AAitusta aceasta, instalatiilor precun =i oric
U Uirainesss fars drept parti ale scestors;
= chirissu} &re wn comportament care face impoeibila corvietuires sau impdedd -
1 folosirea normala a locuinteis
; - chiriasul rd & respectst clauzele comtractusle.
c) la cererea asociatiei de proprietari atunei cind chiriasul e si-a achitst
ligatiile cei revin tin cheltuielile comune pe o Pericats de trei lund,decs acestes
Al fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriasului.
Evatuares chirissulud se face numsi pe baes unedl hotariri judecstoresti ire—
ileyiar chiriasul este chligat la plata chiriei prevazute in contract pina la
enecuteril efective a hotaririi de evarusre.

ace laz
. L
termen

& :-J':._u_-r: TN
R L

edirii in care este
arcy alte burnuri aferentelor,sau daca ir-




L

- Lontractul dncetesza in termer de S0 de zile de s data parssirid doedcilinies

8 de catre bitularul contractulul sau de la data inregistrarii decesului daca perscansle
B indreptatite prin lEge ru sy solicitat locuinks,
- Y.ALTE CLALZE COMVENITE INTRE PenTr .
Comtractul de inchiriere sste StCESOrin la contractul de monca,
Pnexa 1,2 si 3 fac peorte integrata din contractul de inchiriore,
b Prezemtul contract s—g irchreist astazi so.of . F234°
N cite wnnl pentru fiscore parte.

in 2 exemplare,

PROPBTIET AR, CHIRIAS,

.

[\J\.-k-
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te privind locuints

i folosints
BT, incaperii spratata (mp) Enciusiva COm S

CAMERA 21,50 21,50 0.00
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BECATARIE 1i.61 11.41 000

N Pronns 2.40 2.40 Q.00
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CONTRACT DE iNCHlRlERE

. pentru 5uprﬂfete lacative cu dcstnmrm de . loguinti

Intre subsemnatii: «) M#S.fiff.’.& Lé’u!‘z’. f’di Ht‘im( "i—t’-’;; uaPeeA 4. ,4 ;‘.:5
sdiul in b) .. L= M L4 Jfﬁbhﬁa"—_‘? #’:]L {fj titular al dreptulm de achmms-

: prnmﬂ fondul de locuinte proprietate de stat, in mltmtn de ].-D-E“'I.T.:‘Il reprezentat prin ¢) fiﬁ!'? ....... {HE.
3»:*9-"9- ........ f_ﬂﬁ#' ..... - imputernicit prin delegatia nr.-.... fd)a? ............ din 4'{ L. 07 #9f ';'

rat de politia cé”l'.‘fﬂpﬂﬂﬁ .la data :]:: / ?'5;3 e f‘r‘?' - in calitate de locatar principal,
aza instiinticii nr. .._..__..? 4 ‘f . Inminati Ia dﬂta de .. ’f; 1. 05. 1955 de {:51.1*9 .......... I .
ROALEQL Shdin o) . 2 f—”}'!ﬁﬁﬂﬁ@# a intervenit urmitorul contract de iInchiriere.

. Primul, in calitate de Jocatar (denumit midi jos i proprietar) inchiriazi, iar al doilea, in

ate _.o locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinta prevazutd in fisa suprafetei
‘ive inchiriate pentru el si familia sa, specificatd in acecasi fisd care face parte intcgrantd din pre-
ul contract.

2. Locuinta ardtatd la pet. 1 se preda in stare de folosinti cu instalatiile $i inventarul previ-

in procesil-verbal de predarc-primire, incheiat intre subsemnatii care fac parte integranta din pre-

: ul eontract.

A, Termoenul de inchiriere oste de ani,-cu incepere de la t;- ??ﬁ?ﬁj’;ini la l‘;‘*DLﬂéfr;? ff

La expirarea termenului chiriasul are dreptul-la reinnoirea contractului in caz de absentd a
asului si in lipsa vreunei fmputerniciri date de cdtre acesta sotului sau altni membru major al fa-
*| la expirarea termenului contractul de mchumre se Va incheia cu sa;ul IﬂmaE in locuintd, iar in
de sot, cu unul dintre membrii familiel cu care L‘.]'ILI‘I‘I!;'LI]. a locuit. o

_in afard de cazurile expres previzute de lege modificarca sau rezilierea contractului se poate
nimai cu acerdul ambelor pérti. Chiriasul poate  denunia unilateral centractul de inchiriere, ou
iti  « a anunia in scris prt.:-priéimul cii cel putin 30 de zile inainte dé mutarea din locuinta
iriata. . - - o '

4. Chiria lunard este de lei . &ﬁl calculLatﬁ in mnfmmlhtc cu prevederile legale, asa cum
';ta[:nhta prin fisa de calcul a chiriei care hcc parte ~ﬂ1.r-g1=mta din prEzentul contract. Chiria se
reazd incepind cu data previzutd in contract. '

5. Plata chiriei se face, dupd caz, prin:

- retinerea pe statul de platd din retribufia lunam sau, d.LPd caz, la plata ﬂ‘le-mmm a II—a
ectiv statul de platd, a dmpturrlnr pentru coneediu de hmla )

-- depunerea la easieria Intreprinderii care ave in udmurustrare fondul locativ de stat in fermen
0 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazi a se fage plata dupd cave chiriasul este de drept
in intirziere.

—_—
A

E I:E] Denmmlr.eﬂ '!ntrepr'imlerii caro are It .'_11.}]1‘[—]'_“13&[':1;1!' .rl_'ll?t'lll! logaiiv Gl'ﬂf}l'i!_"t_‘llﬂ' '.:lﬂ St?-t.

b) Localitatea, strada si numanul.
t) Momels si prenumele persoanei fmpniernieitd pein delegatie,
1) Mumale si prenumele dtularulai contractului (ehiviasalui).

8} Contragial de Tchiviare in fHokd la data intriril da vigomes a Legli nr. 50973
p2-1-14 Ft. A4 {:Du‘l.a-
. 05371986 L. F. Cluj 1§7i-3383, 20.090 8

Reg. Aut de Adm. sl Intr. a Ford. Locsiiv Eluj
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" Neplata in tel'men'é_chh'iei atrape o majorare de 0,5%, asupra sumei datorate, pentru fiecars
¢i de intirziere, incepind cu prima zi lucritoare care urmeazd accleia cind suma a devenit cxigibild fiwd
ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restasbe.
silitd se¢ wa face pe baza contractului de inchirierc si a extrasu-

8. In caz de neplatd, excculuren tul
lui de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract

avind valoarea de inscris autentic constituind titlu cxecutoriu.

prietarului care inchiriazd locuinta din fondul de sta
intervenitd eu privire la venitul pe fiecare membru &
de 10 zile de la dala, producerii schimbérii

7. Chiriasul este obligat si comunice pro
schimbarea locului de muncd si orice modificare
familiei si la numérul membrilor sdi de familie, in termen
sau modificarii. .

Chiriasul va plati chiria
s-a produs schimbarea, respectiv: mpdificarea,

8. Chiria prevdzutd in contract s¢ vi raealeula ofi de cite ori este rezultatul unei crori.

recaleulatd cu incepere din prima zi a lunil urmétoare accleia in cars

ine din masurarea suprafetei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
r acesta a platit o chirie mai micd decit cea legala, el va fi obligut si
iferenta datoratd, fard majorari. Rata lunard va fi stabilitd de comur

Dacd eroarea prov
cauze neimputabile chiriagului, ia
pliteascd in rate lunare numai d

acord intre pirti.
Cind cauzele care au dus la stabilirca unei chirii mai mici deeit cea lepald sint imputabile chi

riasului, acesta va fi.obligat si plateascd intreagu diferentd pe trecut, eu majordrile previzute de nor-

mele legale in vigoare. i
' Dacii chiriasul a platit o chirie mai mare decit coa legald, diferentele platite in plus vo. f

socotite in contul chiriei viitoare. .

9. Obligatiile ce revin proprietarqaiui §i chirasului in legaturd cu intrefinerea §i repararvea fon-
dului locativ de stat cu destinatia de locuintd sini cele previzute in anexa nr. 3 si fac parte integrants
din prezentul contract.. _

10. Chiriasul este obligat ca la mutarca sa din locuinti sd predea proprietarului suprafata lo
cativd in stare de folosintd si de curdienie si cu obicctele de inventar trecute In procesul-verbal de pre
dare-primire intocmit la mutarea sa in locuinta.

11. Suprafata locativd inchiriatd va fi folositd potrivit destinatiel saic. Chiriagul nu are drontu
<i execute modificdri de spatiu In locuinta inchiriati.

12. Proprietarul are dreptul s verifice, odald pe an, maodul in ecare chiriasul foloseste gi intre.
tine suprafata locativd inchiviata, iar periodie, modul in care sint folosite si intretinute partile si insta.
latiile comune ale cladirii. o

13. In cazul cind chiriasul nu respectd obliyajiile cu privire la intretinerea, repararea, folosire.
suprafetei locative inchiriate, precum i la plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietaral  poab
cere rezilierea contractului de inchirviere si evacuarea chiriagului in conditiile stabilite de lege. B

14. Chiriasul are dreptul si subinchirieze o parte din suprafata locativd a locuinjei in situatiik
si conditiile previzute de Legea nr. 5/1973. .

- 15, Prezentul contract se completeazd 'ir_m mod corespunzitor si cu prevederile legale in vigoare

sl . " :
16. Prezentul contract f) care 28t ecesoriu al contractului de muncd g) s-a incheiat astiz
1 ke

i )
.“..\g 3 5’?, 55“. in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: fisa suprafete

- locative inchiriate, fisa de caleul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-primire

locuintei, precum si obligatiile care revin_proprietarilor. si chiriasilor in legaturd cu intretinerea si repa
rarea fondului locativ de stat cu dﬁtiFﬁfia de locuintd. - - _ =i

Pw . % Chirias,
U e L
% = ""1%_ S
- %
¥

hE- rimdre & tlntel =i cblizatille prevazote in anexa nr. J.- )
mined coateactele Incheiate pentru locuintele construlte din [ondurile de in

2 sl Eli alizate prin plan pe nolle obiective mad importante, In confmnitate cu dispe
zitiile art. 11 din Deg: -'%/1073; locuintele aflate in administrarea directd a unititilor de stat, altale deci
tntreprinderile speciall subordenate primdriiler; loouwintele din propriefatea organiz. gl a allor organizgt
obgtesti; lacuiniele. de serviciu previizute: de art 33 sl 36 din Legea nr. 371973, 1/]

|
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w PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA Bl hRT b8
i St Motilor, . 3, 400001 Cluj-Napoca, Romdnia; Tel: +40-(0)264-596 030; Fax: +40-(0)264-559 329 | - e g
p{.‘.._.m-..-:r . www.primariaclujnapoca.ro | wew.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro ROM)&NIA o
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA .
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S$I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR. 199648/451/16.04.2019
EXPEDIAT

Ciitre,
17 APR w18
AGOSTON I0SIF
-"‘_—_“'_——'—_‘—-——\_

Cluj-Napoca

Stimate domn,

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin Primar Eﬁlil Boc, fata
de nota dumneavoastri de audienta inregistrati sub nr. 199648/2.2 din data de 10.04.2019, susfinuti la
domnul viceprimar Dan Stefan Tarcea, ocazie cu care revenifi la solicitarea de cumpirare a locuingei
situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3, v face cunoscut faptul cd intreg dosarul
privind cumpérarea imobilului mai sus mentionat va fi supus atenfiei Comisiei tehnice mixte de
specialitate pentru evaluarea §i vinzarea locuinelor din fondul locative de stat, urménd a véi comunica
cu celeritate decizia acesteia.

Cu stimd,

intocmit, Doina Boca

e

ex. L’l
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09.04.2019 HNola de audienla

(cctiondfs |
eveutt #.04.
Primaria Municipinlui Cluj-Napoca. Me}; 12 o
Str-Motilor, Nx. 7 OXa 43260
NOTA DE AUDIENTA

NB. 195648 f2.2] /0.05 2049

NUME/PRENUME  AGOSTON IOSIF
JUDETUL CLUJ, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

DOMICILIUL

TELEFON
INCADRAT
LOCUL DE MUNCA A FT‘}U
DATA AUDIENTA  10.04.2019 Ia ]]ﬂﬂf U}( A /C

Py DAN TARCEA y Edu" }1&, |

SOLICITATA LA:

Gy
Daca a mai fost in audienta? La cine? % ”
DA. DIRECTOR TULTA ARDEUS U.l

MOTIVUL AUDIENTEI
REFERITOR LA NOTA DE AUDIENTA INREGISTRJ&T& cuU
NR.553267/45/04.12.2017SOLICITARE CUMPARARE LOCUINTA STR PARIS NR.66

REZOLUTIE

ekt 220 Clupiie ofwiomul_q

SOLUTIONARE

Vo i»—dlhﬂ-. im _[Prime. osmrie Podra '9&@"4},?, [\
(print ]

-

192.168.155. 205/primciujfacdieniefiisa_audlienta. php?id=1033% 11
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ROMANIA
MUNICIPIUL CLUJ-FAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
e Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Roménia;
T I 1\' ] *
BERTRxomms Tel: +40-(0)264-59 60 30 interior 5166
Serviciul Administrare spatii, terenuri | EXPEDIAT |

NR. 391650/451/20.09.2017
) 5, SEP 207

AGOSTONIOSIF| |

Avoeat Borsan Violeta
Str. P. Rogea nr. 4, ap. 4
Cluj-Napoca

Stimate domn,

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar EMIL BOC,
fatd de adresa dumneavoastrd inregistrati la Priméria municipiului Cluj-Napoca cu nr. 391650/45 din
data de 30.08.2017, prin care solicitati, in calitate de chirias, campérarea in baza Legii nr. 112/1995
coroboratd cu Legea nr. 10/2001, art. 42 alin. 3, a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Paris
nr. 66, ap. 5, vi face cunoscut faptul ca isi mentine punctul de vedere exprimat prin adresa cu
nr. 311133/451 din data de 13.07.2017.

Totodatd vd invedereazd faptul cid apartamentele din imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Byron nr. 12, au fost instrdinate in baza Decretului-Lege nr. 61/1990.

Cu stimd,

fnmcmit, [?ina Boca
=,

- e “ﬁ“\/

2 ex.

4
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN RDI&@NI
Cabinet de Avocat Borsan Violeta *{
Sediu secundar: Cluj-Napoca, str. P. Rosda {)a ¥4.]
Tel:0740/773553 S&{ﬂ\ -

borsanvioletaf@yahoo.com

Catre, Municipiul Cluj-Napoca — Digeetia Patrimoniul Municipiului si
Evidenta Proprietatii, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, jud. Cluj,
reprezentat prin primar Emil Boc

Subsemnatul AGOSTON IOSIF, domiciliat in Cluj-Napoca,

_jud. Cluj, identificat prin CI seria emis de SPCLEP Cluj-Napoca la data
de 29.05.2008, CNP , in calitate de petent, prin avocat Borsan Violeta —
Baroul Cluj, in baza delegatiei anexate, cu adresa de comunicare in Cluj-Napoca, str,
P. Rosea nr. 4, ap. 4, jud. Cluj, formulez prezentul:

MEMORIU

prin care notific Municipiul Cluj-Napoca, solicitand totodata in baza Legii
112/1995 coroborata cu Legea 10/2001, art. 42 alin. 3 — acordul cu privire
cumpararea imobilului-apartament sitwat in Cluj-Napoca, str. Paris, ap. 3 (in
inscrisuri figureaza ap. 5), jud. Cluj, cu suprafata utila de 35,62 mp., compus din 1
camera, 1 bucatarie, 1 pivnita, precum si dreptul de folosinta asupra terenului in
suprafata de 24 mp. aferent apartamentului pe care il detin in calitate de chirias in
baza contractului de inchiriere nr. 22963/06.05.1999, modificat prin actul aditional
nr. 5 din 22.04.2015 (Nr. 73880/451/24.02.2015), din urmatoarele

MOTIVE:

In fapt: Prin adresa nr. 311133/451/13.07.2017 mi s-a cominicat de catre
Municipiul Cluj-Napoca, faptul ca potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995 _ chiriasii titulari
de contract ai apartamenteler ce nu se restituie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora, pot opta..pentru cumpararea acestor apartamente cu plata
integrala sau in rate a pretului, iar prin art. 6 din Hotararea nr. 20/17.01.1996, privind
normele de aplicare a Legii nr. 112/1995 — | dreptul de a cumpara apartamentele in care
locuiesc, potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriasii care, avand un contract de inchiriere
valabil incheiat ocupau apartamentele respective la data intrarii in viigoare a legii”.
Astfel ca subsemnatul, dat fiind faptul ca la data de 28.01.1996, data intrarii in viigoare a
legii, nu aveam inchiriat imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3 (5), nu se
poate da curs solicitaril de cumparare a acestui apartament.



o I

e e

Doresc sa va aduc la cunostinta faptul ca subsemnatul am avut incheiat, in calitate
de chirias, contract de inchiriere cu Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca, inea din anul
1995, mai precis din data de 27.09.1995, conform contractului de inchiriere anexat,
fiindu-mi alocat din fondul de locuinte proprietate de stat, un apartament pe str. Byron nr.

- 12, ap. 3 din Cluj-Napoca, fiind fost angajat al S.C. Prodcoop S.A.

Am locuit in acest imobil in calitate de chirias, pana in anul 1998, cand a a avut
loc un schimb de locuinte intre subsemnatul si numitul Elekes Elvis, subsemnatul
devenind chirias al apartamentului in care locuiesc in prezent, situat in Cluj-Napoca, str.
Paris nr. 66, ap. 3 (fost 5), iar numitul Elekes Elvis, devenind chirias al apartamentului
situat in Cluj-Napoca, str. Byron nr. 12, ap. 3, (de la care am aflat ca l-a cumparat intre
timp), conform referatului nr. 50009/30.06.1998 si a anexelor acestuia, din care rezulta
schimbul de locuinte.

Dat fiind situatia descrisa anterior, consider ca sunt indreptatit sa solicit
cumpararea apartamentului al carui chirias sunt in momentul de fata situat in Cluj-
Napoca, str. Paris nr. 66, ap. 3 (5), fata de subsemnatul diind aplicabile dispozitiile art.42
alin. 3 din Legea nr.10/2001, potrivit cirora imobilele cu destinatia de locuinte, ce nu se
restituite persoanelor indreptitite, pot fi instriiinate potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii
avind drept de preemfiune.

Reglementirile introduse de Legea nr.10/2001 aduc dispozifiilor anterioare ale
Legii nr.112/1995, un element de noutate prin introducerea dreptului de preemtiune al
chiriagilor.

Apreciez ca aceste dispozifii legale imi dau posibilitatea in calitate de persoana
fizicid indreptafitd la cumpirarea imobilului, sa-mi manifest vointa de a cumpira prin
formularea cererii de cumpdrare, unitifile defindtoare avand obligatia analizarii cererii
subsemnatului si respectiv a véinzirii imobilului.

Contractul de inchiriere actual al subsemnatului dateaza din 1998 (modificat prin
act aditional la data de 06.05.1999, dupd aparifia Legii 112/1995, insé, in conditiile
descrise mai sus a limita drepturile acelor persoane care nu aveau contract de inchiriere
valabil incheiat la data intririi in vigoare a Legii 112/1995, echivaleazi cu crearea unui
regim discriminatoriu intre diferitele categorii de chiriagi. Mai mult decat atat,
subsemnatul, asa cum am aratat, am avut incheiat cu Consiliului Local al mun. Cluj-
Napoca, inca din anul 1995, mai precis din data de 27.09.1995, contract de inchiriere
pentru un alt apartament din mun. Cluj-Napoca, fata de subsemnatul operand consider o
dubla discriminare, in cazul in care nu s-ar putea da curs solicitarii de a cumpara
imobilul.

Principiul egalitétii in fafa legii si a autoritéfilor publice se aplici prin natura sa
tuturor drepturilor si libertatilor consacrate prin constitufie §i lege. Acest principiu este de
altfel prevazut si in art.14 din Conventia pentru Apararea Drepturilor Omului si a
libertatilor fundamentale i a fost consacrat §i in practica jurisdictionald a Curtii Europene
a Drepturilor Omului. Astfel, Curtea Europeana a reinut in aplicarea principiului mai sus
enunfat cii orice diferenfd de tratament facutd de stat intre indivizi aflafi in situafii
analoage, trebuie sd-si giseascd o  justificare obiectivi si  rezonabila.
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Faptul ci subsemnatul am incheiat contract de inchiriere pentru apartamentul pe care
doresc sa-l cumpar de la Municipiul Cluj-Napoca dupa intrarea in vigoare a Legii
nr.112/1995 si in consecin{d nu as putea sd-1 cumpar din acest motiv, nu constituie o
justificare obiectivi si rezonabild in sensul mai sus aritat. in spetd, trebuie dati eficient
vointei parfilor §i aceasta cu atit mai mult cu cét nu a fost exprimati in scopuri ilicite sau
in fraudarea intereselor altor persoane.

Doresc sa va aduc la cunostinta faptul ca apartamentul se afla intr-o stare avansata
de degradare, ca datorita infiltratiilor de apa, peretele exterior, care nu are fundatie,
necesita consolidare urgenta, fiind in pericol de surpare, iar costurile cu aceste lucrari se
ridica la aproximativ 8000 lei.

De asemenea toate apartamentele din blocul/imobilul de pe str. Paris nr. 66, au fost
vandute de catre Mun. Cluj-Napoca, fostilor chiriasi, doar pentru acest apartament al
carui chirias sunt, nu s-a dat curs solicitarii de a fi cumparat.

Mentionez ca pot oferi in acest moment un pret serios si anexez in acest sens
dovada ca detin la CEC o suma de bani si astfel pot achita pretul de vanzare cumparare
care urmeaza sa fie stabilit in baza criteriilor elaborate de catre Ministerul Finantelor.

Anexe: copie CI petent, adresa nr. 311133/451/13.07.2017, act aditional nr. 5 la
contractul de inchiriere nr. 22963/06.05.1999, fisa suprafetei locative, contract de
inchiriere nr. 22963/06.05.1999, referat nr. 50009/30.06.1998, contract de inchiriere
incheiat in anul 1995, la data de 27.09.1995 pentru apartamentul din Cluj-Napoca, str.
Byron nr. 3, ap. 12, contractul de inchiriere initial nr. 29051A/10.08.1998 incheiat cu .

Cluj-Napoca, 28.08.2017

('t
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA _—
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
Str.Motilor nor. 3, 400001 Cluj-Napoca, Roménia;
Tel: +40-(0)264-59 60 30 interior 5166~ ... __ _

1
Serviciul Administrare spatii, terenuri 17 1 i :
NR. 311133/451/13.07.2017 . i
Citre, S |
AGOSTON IOSIF
Str. Paris nr. 66, ap. 5
Cluj-Napoca

Stimate domn,

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar EMIL BOC,
fati de adresa dumneavoastrd inregistrati la Priméria municipiului Cluj-Napoca cu nr. 3.'111'5'5 /45 din
data de 04.07.2017, prin care solicitati, in calitate de chiriag, cumpérarea imobilului mai sus mentionat,
vii face cunoscut urmitoarele:

Cadrul legal al instriiindrii locuinielor din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Paris nr. 66, este dat de Legea nr. 112/1995. Astfel, in conformitate cu prevederile art. 9 din aceasta
lege ,,chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau
mogtenitorilor acestora pot opta,...pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in
rate a prefului”, iar prin art. 6 din Hotirdrea nr. 20/17.01.1996, privind normele de aplicare a Legii
nr.112/1995, se face urmétoarea precizare ,, Dreptul de a cumpdra apartamentele in care locuiesc,
potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriasii care, avdnd un contract de inchiriere valabil incheiat,
ocupau apartamentele respective la data intrdrii in vigoare a legii.”

Pe cale de consecintd, avind in vedere faptul cd dumneavoastrd, la data 28.01.1996, data
intririi in vigoare a legii, nu aveafi inchiriat imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Paris nr. 66, ap. 5, respectiv nu indepliniti conditiile prevazute de Legea nr. 112/1995, actualizata,
nu putem da curs solicitdrii de cumpdrare a acestuia.

Cu stimd,

PRI R“‘n.x

EMIL BOC/" |

L

Director, Iulia Ardeus
Sef 5ewiciu,)Raluca Ferel
Intocmit, DeoinaBoca
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