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Consiliul local al municipiulu
Cluj-Napoca

////%. 0Y.00/9

HOTARARE
/ __\’{h privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Q Extindere si etajare locuinti familiald cu doud unititi locative, Sp+P+E

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari, :

Examindnd proiectul de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere si
etajare locuintd familiala cu doud unitati locative, Sp+P+E — str. Actorului nr.27;

Analizind Referatul Nr. 267907 din 24.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare locuintd familiald cu doua
unititi locative, beneficiari: Deak Melinda-Izabella, Deak Tamas, Happ Elisabeta, Happ Attila;

Avind in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 239 din 18.04.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum §i avizul comisiei de specialitate;

Refinidnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotarérile nr. 118/2015,
nr. 737/2017 si nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare locuintd familiald cu doua
unitifi locative, Sp+P+E — str. Actorului nr.27, beneficiari: Deak Melinda-Izabella, Deak
Tamas, Happ Elisabeta, Happ Attila, pe o parceld proprietate privata.

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea fafd de limitela laterald estica: pe limita de proprietate;
- retragerea fapd de limitela laterald vesticd: minim 3.5m;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 40 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Actorului;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol si un loc de parcare in spatiu specializat (garaj);
- echipare tehnico-edilitard: completa pe parceli;

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generalad de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

] R, || J— iulie 2019
(Hotérirea a fost adoptati cu ...... voturt)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 267907 din 24.06.2019 Emil Boe

REFERAT g 4, .

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere si etajare locuinti familiald cu doud unititi locative, Sp+P+E
str. Actorului nr.27

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare locuin(a
familiald cu doud unitégi locative, Sp+P+E — str. Actorului nr.27.

Documentatia a fost intocmita de S.C. Ektra Studio S.R.L., la comanda beneficiarilor: Deak
Melinda-Izabella, Deak Tamas, Happ Elisabeta, Happ Attila, pentru extindere §i etajare locuintd
familiald cu doud unitidti locative Sp+P+E, pe o parcela de teren proprietate privatd, in suprafafd de
800mp, situatd pe frontul nordic al strizii Actorului, delimitati de parcele cu fond construit in partea
esticdi, vestica si nordica.

Parcela este incadrati conform P.U.G. aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014 in UTR Lip -
Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic, conformarea constructiei
fiind determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Funcfiunea zonei este preponderent
de locuire.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fa(d de limitele parcelei, accesul auto §i
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitafii
de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR Lip, respectiv:

- amplasarea fajd de limitela laterald estica: pe limita de proprietate;

- retragerea fafd de limitela laterald vestica: minim 3.5m;

- retragerea fafdi de limita posterioard: minim 40 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Actorului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol si un
loc de parcare in spatiu specializat (garaj);

- echipare tehnico-edilitara: completa pe parcela;

Arhitectul Sef, in baza fundamentitii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis Avizul Arhitectului $ef nr. 239 din 18.04.2019.

Documentatia este structuratid conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele i acordurile
necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru extindere si etajare locuintd
familiald cu doud unitéti locative, susfinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef, . Sef Birou,—
Wﬂ/l’ﬂp .-3.1RE(3‘HE’RZ,,J&JRIDICA Arh. Andre upgsan
Data EH lUN 1[]19 s
Red.. | ex, arh. Anamaria Popa
{hh ) Semndtura: 7
L
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Ca urmare a cererii adresate de Deak Tamas, cu domiciliul in judeful: Cluj, rrfijp_.ipi'piul Cluj-
Napoca, inregistrati sub nr. 60992/433 din 5.02.20 9.-in-eonlormitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D — Extindere si etajare locuinti familiald cu doud unititi locative, str. Actorului nr.27
generat de imobilul cu nr. cadastral 292644

Initiator:  Deak Tamas

Proiectant: S.C. Ektra Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Laszlo Gyorgy Tulogdy

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafi de 800mp, situatd pe
frontul nordic al strizii Actorului, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si
nordici.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG parcela este incadrat in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezideniald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indiltimea maximd admisd: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depési una
dintre urmétoarele configuratiiz (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, I
— demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). fnaltimea maximi admisd a cladirilor, masurati la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depagi 8 m. Tnaltimea maxima admisd a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% $i CUT maxim = 0,9

-retragere min. fafd de aliniament: In situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fafd de aliniament ca si clidirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fald a unui autoturism. .

-retragere min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in
zond o reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterala de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat
s aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indltiimea cladirii. pe aceastd parte nu va depdsi 4.50
m.

-retragers min. fard Je limiele posterioure; cladirile se vor retrage de la limita posterioard 2 parcelei cu o distantd
minimd egald cu indlfimea cladirii. dar nu mai putin decit 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazid parcela cu nr. Cad.292644 pe care existi fond construit — o locuintd
familiald cu doud unitati locative, cu regim de indltime de P+M (unitate locativi 1) spre strada Actorului
si Sp+P (unitate locativd 2) spre gridind/curte si un garaj auto. Se propune extinderea si etajarea
corpului dinspre curte, de la Sp+P la Sp+P+E, in vederea maririi comfortului locativ.

- amplasarea fafd de limitela laterald esticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fafd de limitela laterald vesticd: minim 3.5m;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 40 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Actorului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol §i un
loc de parcare in spatiu specializat (garaj);

- echipare tehnico-edilitard: completi pe parceli;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2.04.2019,
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile
si completiirile ulterioare. -

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2108 din 29.05. 2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhit ti%_{ Inspector Specialitate, Sef birou Strategii urbane
Alﬁi op A ~Ligia Subtirici )

Red.. 3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Birou Strat ii urbane
th -
Achitat taxa de 12 lei, cénform Chitangei nr, 5Tﬂ'3432.d|n ,,,,, lhuﬁ?ﬂ'ﬂ
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct pra-pesta-tn data de . 1h. 0320/
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P.U.D. — Extindere si etajare locuinti familiali cu doui unitiiti locative

str. Actorului nr. 27

Nr. 267907/21.05.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : DEAK MELINDA-IZABELLA, DEAK TAMAS, HAPP ELISABETA, HAPP
ATTILA

e Proiectant : S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 60992/05.02.2019

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si etajare locuintd familiala
cu doud unitifi locative — str. Actorului nr. 27

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2108/29.05.2018
= Aviz C.T.A.T.U. nr. 239/18.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetijenii au fost invitati sa dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
60992/05.02.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.02.2019
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
03.04.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 20.08.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 03.04.2019, ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicafii;

Cetéjenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 03.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pop Eugen si Pop Monica — str. Artelor nr. 34

Canta Doina — str. Actorului nr, 29

Szilagyi Elisabeta — str. Actorului nr. 25

Mester Tiberiu — str. Ariesului nr. 25

Racz Katalin Erzsebet — str. Ariesului nr. 25

Laszlo Susana [ldiko — str. Ariesului nr. 25

Pillich Ladiszlau Stefan si Pillich Katalin — str. Ariesului nr. 23

a & & @ & 2 @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 03.04.2019 au participat din partea Primiiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Emese Guttmann.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
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MNu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informdérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

DW/ " Andree an Simneg Cipcigan
G f r



