{”;§ f» HOTARARE

Consiliul local al municipiului PROIECT AVAZAT:

Cluj-Napoca / : / §/ Nt ', SECRE
? hﬂg\ ZV /7 Jr. Auro

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -Construire imobil de locuinte colective S+P+3E,
str. Edgar Quinet nr. 18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de
locuinte colective S+P+3E, str. Edgar Quinet nr. 18 - proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 231170 din 3.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+3E, str. Edgar Quinet nr. -
18, beneficiari:Crigan Octavian Florin si Crisan Carmen-Aurelia;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 1339 din 7.03.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea
nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si
Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+3E, str.
Edgar Quinet nr. 18, beneficiari:Crisan Octavian Florin si Crisan Carmen-Aurelia, pe o parcela
proprietate privata,

Documentatia reglementeaza:

— retragerea minima fata de limita laterald nordica: 6.5 m;

— retragerea minima fatd de limita laterald sudica: 6 m;

— retragerea minima fatd de limita posterioard: 12 m;

— accesul auto si cel pietonal din str. Edgar Quinet;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la

subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completa pe str. Edgar Quinet.
Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G va fi dezmembrata
din parcela initiala si nscrisd in CF cu destinatia de ,teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica”, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale
(H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017). Aceasta va avea aceeasi imbracadminte rutierd ca si str. Edgar
Quinet.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedint3,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din  iulie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 231170 din 3.06.2019 Emil Boc
REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - (
Construire imobil de locuinte colective S+P+3E,
str. Edgar Quinet nr. 18 b

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte
colective S+P+3E, str. Edgar Quinet nr. 18.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L., la comanda beneficiarilor:
Crisan Octavian Florin si Crisan Carmen-Aurelia, pe o parceld proprietate privatd in suprafatd de 1298
mp, situatd pe frontul vestic al strdzii Edgar Quinet, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, sudica si esticd. Este Incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014 in UTR Lc —
Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990.

Tema de proiectare prevede construirea unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime de
S+P+3E. Conform Regulamentului de urbanism aferent UTR Lc autorizarea construirii este conditionati
de elaborarea in prealabil a unui Plan urbanistic de detaliu.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricé, modul de ocupare a terenului, cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism aferent UTR Lc, respectiv:

— retragerea minima fatd de limita laterald nordica: 6.5 m;

- retragerea minima fata de limita laterald sudicd: 6 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara: 12 m;

- accesul auto si cel pietonal din str. Edgar Quinet;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la subsol,

necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe str. Edgar Quinet.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PU.G va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu destinatia de ,, teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd”, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale
(H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017). Aceasta va avea aceeasi imbrdcdminte rutierd ca §i str. Edgar Quinet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 12.02.2019 , a emis avizul nr. 1339 din 7.03.2019.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand 1n vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construirea imobilului cu locuinte
colective S+P+3E de pe str. Edgar Quinet nr. 18 , sustinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef,

'mY N =R
DIRECT

\ Data 18, 1UN. 2019

Semnatura:

Red.. I ex, ,f
cons. Adriana Borza
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“"Ca urmare a cerérii- adresate de S.C. VOLANTE CONSTRUCTII (MOBR] BB [.prii Crisan
Octavian Florin, cu domiciliul tn judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Valea Chintduluinr. 70, inregistratd sub
nr. 557166/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ;

pentru P.U.D — construire imobil de locuinte coleciive S+P+3E, str. Edgar Quinet nr. 13,

zenerat de imobilul cu ar. cad. 279117,

nitiator: Crisan Octavian Florin si sotia Crisan Carmen-Aurelia;

Proiectant: S.C. Atelier Schmidt S.R.L.;

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Adina Schmidt;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.UD. : teren in suprafatd de 1298 mp, situat pe frontul vestic al
strazii Edgar Quinet, delimitat de parcele cu fond construit tn partea nordicd, sudica si estica.

Prevederi PU.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR Le — Zona de loeninte eolective realizate dupi annl 1990
- functiune predominantd i regim de construire: zona cu locuinte colective construite dupa anul 1990, n general pe parcele
preexistente, de tip agricol, fard aplicarea unui proces de urbanizare prin care si se instituie o structurd urband coerenta si
adecvatd functiunii. Dezvoltarile sunt aproape exclusiv rezultatul unor demersuri speculative, frecvent de micd anvergura,
avind ca obiect o singurd clddire sau un grup foarte restréns. Specificd este dispersia urband si Incélcarea regulilor de
urbanism in ceea ce priveste densitatea, regimul de indliime, relatiile fati de limitele de proprietate etc, rezultat al practicérii
urbanismului derogatoriu”. Disfunctionalititile de toate tipurile constituie regula acestor zone, ce se reflectd in imaginea
urband haotici. Subzone cu alt caracter sunt inserate Tntdmplator si contribuie In micd mésurd la asigurarea serviciilor
necesare locuirii.
- Indlfimea maximd admisc: cladirile se vor inscrie intr-o indlfime maximd la cornisd de 18 m, misuratd de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ umdtoarele criterii: (a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de Tndl{ime
dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de iniltime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in
.are acestea au niltimi diferite, se va lua in considerare regimul de Inaltime mai ridicat). (b) pentru clidirile comune
ndltimea maximi la cornisd nu va depési 18 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m. (¢) pentru
cladirile de colt se poate admite o inal{ime maxima la cornisa ce nu va depdsi 24 m, respectiv un regim de Indl{ime de (1-
3S)+P+6, fard a depdsi cu mai mult de doud nivele regimul de indltime dominant al zonei. S_P — Subzona destinatd
constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementérile P.U.Z. de regenerare urband.
- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T max. = 60%, pentru parcelele de colf: P.O.T
max. = 75%. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de

cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. C.U.T. maxim va fi cel reglementat
prin norme specifice pentru programul arhitectural 1Pspecuv fard a depdsi pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T.
maxim = 2.2, pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,8. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii,
mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de clddire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe Intreaga parceld. in nteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului ( QN) mansardei va
reprezenta nm\ImL m 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

r2irag faia de aliniament: cladirile se vor amplasa n retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma
unor opel anum d\, realiniere (dupa caz — a se vedea Sectiunea 1.C Reglementari pentru Spatiul Public), n front discontinuu

S 3 td alinieri unitare (aceeasi retragere faid de aliniament pe cel putin irei parcele aldfurate si

sfa In cauzd). cladicile se vor ren st distanid fata ‘.lr:‘ aliniament ca si cladirile

in 3 mde a
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retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. S P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de
cartier — Tn conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

- refragerea min. fufd de limitele laterale §1 fafd de limita posterioard: de reguld imobilele se vor amplasa in sistemn deschis,
izolat. In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale clédirilor
restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de alid naturd),.de pe parcelele vecine. Sistemul concret de dispunere /
cuplare se va stabili prin P.U.D., n cadrul céruia se va analiza frontul stradal aferent unui Intreg cvartal. Cladirile se vor
refrage n mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distantd minimé egaléd cu
jumatate din niltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea
reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Clédirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului avind adincimea egald cu 25 m. Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald
cu tnidl{imea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai pufin de 12 m. S P —
Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementérile P.U.Z. de regenerare
urband.

Prevederi P.U.D. propuse:
» refragerea minima fati de limita laterald nordica: 6.5 m;
e retragerea minima fatd de limita laterald sudica: 6 m;
o retragerea minimé fatd de limita posterioard: 12 m;
» accesul auto si cel pietonal din str. Edgar Quinet;
» stationarea vehiculelor (auto, velo): in intericrul parcelei, locuri de parcare amenajate la subsol, necesarul
caleulandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G;
¢ cchipare tehnico-edilitard: completd pe str. Edgar Quinet.

-~

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.02.2019 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.’

Suprafata de teren grevaidi de servitutea de utilitate publicc instituitd prin P.U.G va fi dezmembratd din
parcela initiald §i inscrisc in CF cu destinatia de ,,teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd”, conform art.
25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017). Aceasta va

avea aceeasi imbrdcdminte rutierd ca si str. Edgar Quinet

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
1. 2748 din 4.07.2018, emis de Primaria Cluj-Napoca. i

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizat spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai
dupd aprobarea P.UDD. sf'cu obligativitatea respectérii intocmal a prevederilor acestuia
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P.U.D. — Construire imobil de locuinte colective S+P+3E
str. Edgar Quinet nr. 18

Nr. 231170/25.04.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. VOLANTE CONSTRUCTII IMOBILIARE S.R.L.
e Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 557166/21.11.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cédruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil de locuinte colective
S+P+3E — str. Edgar Quinet nr. 18

Acte de autoritate publicéd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2748/04.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1339/07.03.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
557166/21.11.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 09.11.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :

e Plan Incadrare In zona
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
12.02.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

e Plan reglementari urbanistice ?



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
05.09.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 12.02.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 12.02.2019, ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei. “

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociatia de Proprietari — str. Edgar Quinet nr. 16
e Asociatia de Proprietari — str. Edgar Quinet nr. 20
e Asociatia de Proprietari — str. Edgar Quinet nr. 24

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.02.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd 1n baza raportului informaérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea zp
si consultarea publicului
miel Pop Andr san Simona Cipcigan
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