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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
BIROUL EVIDENTA STRAZI
Nr. 331033/45/455/26.06.2019

- 290 / 4.0¢. 2013

Informare

privind Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 300381/3/07.06.2019, formulati de citre
Abrudan Mihai Radu si Abrudan Ileana Virginia, domiciliafi in Cluj-Napoca,

Prin care petentii Abrudan Mihai Radu si Abrudan Ileana Virginia reprezentati de citre
avocat Anca Chiorean au solicitat revocarea partiald a HCL nr. 388/23.04.2019, in ceea ce priveste
art.4 si 5, din hotérire si Anexele 3 si 4, ce fac parte integranti din HCL , cu privire la imobilul
teren in suprafatd totald de 519 mp inscris in CF nr. 262057 Cluj-Napoca cu nr. cadastral 18541,
situat administrativ in Cluj-Napoca, str. Buni-Ziua nr. 84, jud. Cluj aflat in proprietatea petentilor
mai sus menfionati §i stabilirea sumei aferentd despigubirii pentru suprafata ce urmeazi a fi
expropriaid din terenul petentilor raportat la valoarea reald a acestuia, acestia solicitind repararea
intregului prejudiciu cauzat prin expropriere.

Directia Patrimoniul Municipiului Si Evidenta Proprietitii- Biroul Evidentd Strizi. fati de

solicitarea petentilor. avind in vedere prevederile legale incidente, Legea nr. 554/2004, comunici
urmatoarele:

in primul rénd, referitor la cuantumul despigubirilor pentru suprafata de teren
afectati de coridorul de expropriere, aritim urmitoarele:

Cadrul juridic pentru luarea mésurilor necesare executirii lucririlor de constructie,
reabilitare §i modernizare a drumului de interes local aferent obiectivului de investitii "Supraldrgire
§i modernizare strada Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca”, este Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realiziirii unor obiective de interes
national, judetean si local, precum si Hotirirea Guvernului nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, acte normative cu caracter special si cu
incidentd directd conform art. 15 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, specialia generalibus derogani. Prin urmare, in conformitate
cu prevederile art. 5 din Legea nr. 255/2010 raportat la art. 4 din HG nr. 53/2011, a fost
adoptati Hotérdrea Consiliului Local nr. 388/23.04.2019 privind aprobarea declansérii procedurii de

expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucririi de utilitate publica
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de interes local al obiectivului de investitii "Supraldrgire si modernizare strada Bund Ziua din
municipiul Cluj-Napoca”.
Prin aceasti hotiirdre, s-a aprobat amplasamentul lucririi de utilitate publici stabilit pe baza
variantei finale a studiului de fezabilitate aprobat prin HCL nr. 132/2019, potrivit documentatiei
receptionatd §i avizatd sub nr. 1546/2019 de citre O.C.P.I Cluj, lista imobilelor, a proprietarilor si a
altor titulari de drepturi reale asupra imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului
de investifii, sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata stabilite
in baza rapoartelor de evaluare.

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 si ale art. 4 alin. 2 lit.
f) din HG nr. 53/2011, prin HCL nr. 388/23.04.2019, s-au aprobat sumele individuale aferente
despégubirilor stabilite in baza unui raport de evaluare intocmit avénd in vedere expertizele
intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, “Jn vederea realizdrii lucrdrilor prevdzute la
art.] s5i 2, expropriatorul previzut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a
Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdtii administraiei publice locale sau judefene,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii
tehnico-economici ai lucrdrilor de interes nafional, judefean si local, pe baza documentatiei
tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare,
precum §i declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor aga cum rezultd din evidenfele Agentiei Nafionale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit AVAND
IN VEDERE EXPERTIZELE INTOCMITE SI ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR
PUBLICI si termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile”. Astfel, conform acestei reglementiri TREBUIE AVUTA N

VEDERE VALOAREA IMOBILULUI CONFORM EXPERTIZELOR INTOCMITE SI
ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR PUBLICI, valoare care a fost avuti in vedere

§i in privinta suprafefei de teren definuti de citre dumneavoastra si care este afectatd de coridorul de
expropriere.

Conform Legii nr. 255/2010 si a HG nr. 53/2010, expropriatorul va emite decizia de
expropriere ce constituie titlu executoriu pentru predarea bunului si in baza céruia opereazi de drept

transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor din proprietatea privati a persoanelor fizice sau
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juridice in proprietatea publicd a Municipiului Cluj-Napoca.

Dupd emiterea deciziei de expropriere, expropriatorul va numi Comisia de verificare a
dreptului de proprietate sau a altui drept real urménd ca, dupi intocmirea documentatiei
cadastrale pentru imobilul afectat de coridorul de expropriere, petentii s fie notificati iar
convocarea va cuprinde data, ora gi locul unde vor avea loc lucriirile Comisiei avind dreptul
ca acegtia si se prezinte si si isi exprime acordul sau dezacordul eu privire la cuantumul
despigubirilor (art. 11 din Legea nr. 255/2010 raportat la art. 15 din HG nr. 53/2011). Aritim
faptul cé, in privinta modului de stabilire a despagubirii este menfionat de citre legiuitor si intr-un
eventual litigiu cu privire la stabilirea cuantumului despigubirii. Astfel, conform art. 22 alin. 1 din
Legea nr. 255/2010 “Expropriatul nemulfumit de cuantumul despdgubirii previzute la art. 19 se
poate adresa instanfei judecdtoresti competente in termenul general de prescripfie, care curge de la
data la care i-a fost comunicatd hotardrea de stabilire a cuantumului despdgubirii, sub sanctiunea
decdderii, fird a putea contesta transferul dreptului de proprietate cdtre expropriator asupra
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea cdilor de atac nu suspendd efectele hotirdrii de
stabilire a cuantumului despdgubirii si transferului dreptului de proprietate”. Astfel, in
conformitate cu prevederile art.22 alin.4-6 din Legea nr. 255/2010 “(4)Instanta va verifica dacd
sunt intrunite toate condifiile cerute de lege cu privire la stabilirea cuantumului despdgubirii
Hotdrdrea este supusd cdilor de atac prevazute de lege. (5)Pentru solutionarea cauzei instanta va
constitui o comisie de experfi compusd dintr-un expert numit de instantd, unul desemnat de

expropriator §i un al treilea din partea persoanelor care sunt supuse exproprierii. (6)Expertii, la

realizarea raportului de expertizd, precum si instanta vor tine seama de expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului drepiului de proprietate .

Fatd de toate considerentele expuse, apreciem ci solicitarea petentilor de revocare
partiald a HCL nr. 388/23.04.2019 nu poate fi solutionata favorabil fiind contrara dispoziiilor legale
imperative aritate. Adoptarea HCL nr. 388/23.04.2019 s-a realizat cu respectarea strictd a

prevederilor legale incidente in materie.

in altd ordine de idei, in ceea ce priveste refelele de utilitati, petentii Abrudan Mihai
Radu si Abrudan lleana Virginia au aratat ca "...pe acest teren se afla toate utilititile care deservesc
casa de locuit, se afld cdminele de canalizare, stilpul de curent, refeaua RDS, teava si contoarele de

gaz i de electrica (...)
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La evaluarea despdgubirilor trebuie finut cont, pe ldngd valoarea reald de circulafie a
imobilului, care este mult mai mare decdt cea stabilitd, 5i de costurilor substantiale pentru mutarea
acestor ufilitaji...” Conform prevederilor art. 5 alin. 5 din Legea 255/2010 " Pentru realizarea
lucrarilor de utilitate publicd previzute la art. 2 alin. (1) lit. a), d) 5i h), in baza proiectului tehnic
pentru relocare utilitdfi avizat de expropriator, in fermen de 6 luni de la data punerii la dispozitie a
terenurilor necesare, defindtorii de utilitdti care au retele amplasate in zona unde se vor
desfasura lucrdrile de execufie procedeazd Ia __eliberarea _amplasamentului _ prin
devierea/protejarea refelelor pe care le defin. Contravaloarea execufiei lucririlor aferente

eliberirii amplasamentelor va fi suportatd de cdtre expropriator.”Astfel, asa cum rezultd din
prevederile legale ardtate, legiuitorul a previzut pentru detinitorii de utilititi (proprietarii acestor

refele, ex. refele de gaz, retele de apd, retele de canalizare, refele electrice etc.) obligatia de relocare
a utilitfilor amplasate in zona coridorului de expropriere iar nu pentru persoanele expropriate,
astfel, pe cale de consecintd, numiti Abrudan Mihai Radu si Abrudan Ileana Virginia nu vor fi

prejudiciati in acest sens.

Concluzie: Propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondati si in
consecinti mentinerea HCL nr. 388/23.04.2019.

Director executiv, Sef Birou,

Iulia mﬁjﬂ/ \/ Ovidiu/Rat

Redactat : Consilier juridic, Cristina Stanciu Wq
1 ex.
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A e n.\ CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUJ NAPDCA
JJ Jl U |
Eubsemna;u ABRUDAN MIHAI RADU aviand CNP 1 sofia

ABRUDAN ILEANA VIRGINIA avind CNP ambii cu domiciliul in
Cluj Napoca, Jud.Cluj, prin av. Anca Chiorean, justificatd cu

imputernicirea avocatiald anexatd, cu sediul profesional situat in mun. Cluj-Napoca,
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B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 25, ap. 1, jud.Cluj UNDE SOLICITAM A SE

INDEPLINI TOATE ACTELE DE PROCEDURA,

in temeiul art. 7 din Legea 554/2004, formulez prezenta

PLANGERE PREALABILA

Solicitand revocarea partiala a HCL 388/23.04.2019, in ceea ce priveste art.4 si

5 din hotdrdre si Anexele 3 §i 4, ce fac parte integrantd din HCL cu privire la imobilul
teren in suprafatd de 11 mp, ce face parte din terenul in suprafatd totald de 519 mp inscris
in CF nr.262057 Cluj Napoca cu nr cadastral 18541, situat administrativ in Cluj Napoca,
str. Bund Ziua nr.84, jud.Cluj, aflat in proprietatea subsemnatilor
in sensul :
- Revocirii ar.4 si S cu privire la imobilul teren in suprafatid de 11 mp, ce
face parte din terenul in suprafatd totald de 519 mp inscris in CF nr.262057
Cluj Napoca cu nr cadastral 18541, situat administrativ in Cluj Napoca, str.
Buni Ziua nr.84, jud.Cluj $i_stabilirii sumei aferenti despigubirii pentru
suprafata _de urmeazi a fi expropriati din terenul subsemnatilor
raportat la valoarea reali a acestuia, solicitind repararea intregului
prejudiciu cauzat prin expropiere.
Interesul in formularea prezentei plangeri este vatamarea subsemnatilor, in
calitatea noastrd de proprietari ale terenurilor descrise anterior, de adoptarea HCL atacata.
Mai exact, insugirea raportului de evaluare intocmit de cétre Neocosult Valution Srl si

aprobarea sumei individuale aferente despigubirilor datorate subsemnatilor, respectiv
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suma de 8580 lei, echivalentul a 1802,56 Euro conform grilei notarilor, valoarea justa
fiind stabilitd la suma de 10614,19 lei (2286,90 Euro) , aspect care nu doar ca ne
cauzeaza prejudicii importante datoritd faptului cd valoarea stabilitd nu reflectd intreg
prejudiciul cauzat, nefiind luat in considerare situaia reala a terenului propus expropierii.
Astfel pe acest teren se afli toate utilititile care deservesc casa de locuit, se afld ciminele
de canalizare, stdlpul de curent, reteaua RDS, feava si contoarele de gaz si de electrica,
suprafata este imprejmuitd cu gard edificat si placat, toatd suprafata fiind pavati cu dale
din beton. La evaluarea despigubirilor trebuie si se tind cont, pe lngd valoarea reald de
circulatie a imobilului, care este mult mai mare decit cea stabilitd, si de costurilor
substantiale pentru mutarea acestor utilitifi si contravaloarea gardului i a pavajului, toate
aceste operatiuni fiind necesare a fi realizate anterior inceperii lucrdrilor de lirgire a
striizii, intrucdt ne ingradeste dreptul de proprietate din perspectiva atributului de
folosinti al casei in care locuim.

Practica a statuat cil exproprierea fiind o vénzare-cumpirare forfatd nu se rezumi
doar la wvaloarea reald a imobilului expropriat la momentul aparifiei actului de
expropriere, ci inseamnd §i prejudiciul adus ca urmare a exproprierii, ca urmare a
constringerii proprietarului de a instriina ceva ce nu dorea si instriineze. Este vorba de o
vinzare in care consimtdmdntul vénzitorului nu este cerut de lege, in considerarea
efectelor general benefice a utilitifii publice céreia ii va fi afectat imobilul, astfel fiind
firesc ca despigubirea pentru bunul expropriat sd cuprindd nu doar un pret echivalent cu
pretul la care s-ar fi véndut, in mod normal bunul, in cazul unei vénzéri obignuite,
consimiite de ambele pir{i, dar §i eventualul prejudiciu cauzat proprietarului-vinzitor,
reprezentat inclusiv de eventualul beneficiu de care a fost lipsit ca urmare a unei
exproprieri intempestive, in raport de lucrérile realizate §i care urmau sd aducd un
beneficiu cert §i previzibil.

Valoarea bunului expropriat nu poate fi alta decit cea stabiliti la momentul
contemporan realizérii transferului dreptului de proprietate, finalitate urmarita atat prin
Legea nr. 33/1994, cit si prin jurisprudenta instantei de contencios constitufional.

In cele statuate prin art.26 se stabileste cd (1) Despigubirea se compune din
valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane
indreptitite. Expropierea pentru cauzi de utilitate publicé este o exceptie de la caracterul
absolute si inviolabil al dreptului de proprietate privatd. Inviolabilitatea dreptului de
proprietate privatd este prevazutd in Constiutie. De aceea, si expropierea este
reglementatd principal tot din legea fundamentald. Astfel, art. 41 alin. 3 din Constitutie
dispune: ,. Nimeni nu poate fi expropiat decit pentru cauzd de utilitate publica, stabilita
potrivit legii. cu dreaptd si prealabild despdgubire ™. Exproprierea constéd in trecerea
fortatd a unor bunuri imobile in proprietatea publicd. De aceea, procedura expropierii
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intervine numai in cazul in care pértile, care urmeazi si devind expropriator $i respective
expropiat, nu convin o altdi modalitate de transmitere a imobilului sau imobilelor in
proprietate publicd. Dacé pértile convin ca transferul bunului imobil expropiabil sd aiba
loc printr-o altd modalitate trebuie s respecte toate conditiile de valabilitate, precum si
conditiile de publicitate previzute de lege pentru actul juridic pe care-l incheie. Pot
interveni situatii cand pértile nu se inteleg referitor la natura sau intinderea echivalentului
pe care urmeaza sa-l primeascd proprietarul, nici in ceea ce priveste valoarea bunului
expropriat, nici in ceea ce priveste valoarea despdgubirii suferite pentru pierderea
bunului, rafiunea legii fiind aceea ca proprietarul s fie despégubit, iar despagubirile se
compun atit din valoarea reald a imobilului, cét i din prejudiciul cauzat proprietarului
sau altor persoane titulare de drepturi reale.

Revenind la spefa in cauzi, subsemnatilor ni s-a recunoscut dreptul la despagubiri,
respectiv dreptul la acoperirea intregului prejudiciu, ce decurge din imprejurarea cé fiind
fortati si cediim aceastd suprafatd de teren supusi expropierii, ni se afecteazi i folosinta
imobilului in care locuim si se distruge lucrdrile de pavare §i de imprejmuire pe care le-
am executat, fiind in mod evident necesar a se executa lucrdri de modificare a
amplasamentelor TUTUROR UTILITATIILOR CARE NE DESERVESC CASA DE

LOCUIT.

Atragem atentia ca, pe langa normele juridice nationale, sunt incélcate in mod
evident de citre institutia dvs si prevederile Articolului 1 al Protocolului 1 al CEDO.
FEvaluarea aprobatd prin HCL-ul a cérei revocare partiald o solicitim este invocatd pentru
a bloca exercitarea de citre subsemnafii a atributelor proprietatii. in calitate de drept real
principal, dreptul de proprietate privati, indiferent de modul de dobandire, se manifesta
prin posibilitatea exercitirii de citre titularul siu a trei atribute: folosinfa, posesia gi
dispozitia (materiald gi juridicd). Fiecare titular al dreptului de proprietate privaté asupra
unui imobil este indreptétit si isi exercite liber atributele in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

in baza jurisprudentei CEDO, s-a stabilit ca ne afldm in fata unei exproprieri de
fapt de fiecare datd cénd ,.diversele mdsuri ale autoritdfilor statale au ca rezultat lipsirea
titularului de posibilitatea exercitirii atributelor dreptului sau”.

LAceastd expropriere de fapt existd de fiecare datd cand existd o legdturd directd
intre médsurile pe care o persoand le-ar putea agtepta de la un stat §i exercitarea efectivd
a prerogativelor dreptului de proprietate” (cauza Onerzildiz c. Turcia din 30.09.2004,
par. 134).

Atitudinea autorititilor incalcd cele doud laturi ale obligatiilor impuse de articoul 1
al Protocolului 1 CEDO: obligatiile pozitive si obligatiile negative. Statul trebuie si ia
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misurile necesare protejarii proprietdfii private, dar si se §i abfind de la acte care aduc
atingere acesteia. Atingerea adusd proprietdfii poate rezulta atat printr-o acfiune a
autoritatilor publice, cét si printr-o inactiune, prin neglijenta in adoptarea unor masuri

care si conducd la impiedicarea proprietarilor de a-gi exercita exclusiv atributele

dreptului de care dispun.
In aceste conditii, nu putem decat sa concluzionam ca este lipsita de orice temei

legal adoptarea art.4 si 5 din HCL atacat, din actele si fotografiile anexate rezultind
faptul ci situatia juridicd si fapticd a terenului pentru care au fost aprobate despagubirile
individuale este total diferitd de cea avutd in vedere de firma a cérui raport de evaluare a
fost insusit de institufia dvs.

Ca atare va solicit s revocati partial HCL 388/23.04.2019, in ceea ce priveste
imobilul teren proprietatea subsemnatilor situat in Cluj Napoca, str. Bund Ziua nr.84,
conform celor solicitate in prezenta pléngere prealabild, iar in caz contrar urménd sé ne
adresim instantei de judecatd pentru incdlcarea dreptului subsemnatilor gi vatdmarea
interesului legitim.

Anexez: - inscrisuri in probatiune

ABRUDAN MIHAI RADU si ABRUDAN ILEANA VIRGINIA
Prin av. ANCA CHIOREAN
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W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad CLUJ “Nr.cerere | 96804
' . Biroul de Cadastru gi Publicitate Imabiliars Cluj-Napoca Ziva 23
¥ - o Luna 1 05
Anul 2018
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —— g verificars
STy PENTRU INFORMARE Mnlmw
Carte Funciard Nr. 262057 Cluj-Napoca 1000TONSENTE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:177207

Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str Bund Ziua, Nr. 84, Jud. Cluj

g'r.: .:.Irr. tz;i:ﬁ;!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | CAD: 18541 519
Constructii
crt | NF cﬂlﬂ?strﬂl Adresa Observatii / Referinte
K Loc, Clu-Napoca, Str Buna Zlua, Nr. B4, cu locuint® familials , n str, Bung Ziua nr 84 , cu reglm
Al.l | CAD:18541-C Jud., Cluj de indltime D+P+E realizate pe fundatii continue din

beton , zidérle din cBrimida, acoperis sarpanta din lemn,
invelitoare din tigl&, compus) din ;
Demisol : 1 depozit , 2 spatii tehnice, 1 hel, 1 pivnits, 1
garaj
Parter: 1 camera de zi , hol, scéri, 1 bucatirie, 1 haol, 1
debara, 1 birou

Etaj: 3 dormitoare, 1 hol, 2 dressing-uri, 1 baie, 1 terass
Suprafaka construitd |a sol este de 98mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

60292 / 18/06/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 640, din 17/06/2009 emis de BNP MITRE ROMANA LACRIMA;

g1 |/ntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle, AL AT1
cota actuala 1/1
1) ABRUDAN MIHAI RADU, si sotia
2) ABRUDAN ILEANA VIRGINIA, bun comun
: (provenita din conversia CF 177207)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie sl sarcini erinte
| NUSUNT ]
[0
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 1 din2
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"~ ROMANIA
i PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUT-NAPOCA 156
Str.Motilor nr, 3, 40000] Cluj-Napoca, Romdnia; HoviApy

Tel: +40-(0)264-59 60 30/59.69.36, Fax: +40-(0)264-599 329

DIRECTIA PATRIMONIUL MUN ICIPIULUI ST EVIDENTA PROPRIETATII

BIROUL EVIDENTA STRAZI
NR. 250996/45/455 din 13.05.2019

NOTIFICARE

ridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publicy
de interes local la obiectivul de investitii soupralirgire si modernizare strada Buni Ziua din
municipiul Cluj*Napoca™ publicatii pe pagina de internet a Municipiulu; Cluj-Napoca si la sediul
Consiliului local al municipiutui Cluj-Napoca, vi notificim intentia de expropriere a imobiluiui
definut de dumneavoastri previizut in Apexa 2 a hotirrii amintite, imobj] afectat de realizaren
lucrdirii de utilitate publici de interes local ,Supralirgire gi modernizare strada Bund Ziua din
municipiul Cluj-Napoca®, BT '

Avénd In vedere prevedarile art. 8, alin (2) din Legea nr. 255/2010, aveti obligati~. ca
in tenmen de 20 zile calendaristice de Ja date notificdrii, si v prezentafi la secinl Pripyiiel
Municipiului Cluj-Napoca, Centrul de vifemare pentru cetdteni, Caleéa Motilor nr. 7, I vederen
depunerii documentelor care s ateste dreptul ‘de proprietate sau un alt drept real asuprs irobi]ulwi
afectat, pentru stabilirea unej juste despégubiri. '

Totodatd, conform prevederilor art. 8, alin (2%) din Legea nr 255/2010, cu
modificiirile §i completirile ulterioare, avefi obligafia, ca in termen de 30 de zile lucriitoare de Ja
data notificdrii si eliberati imobilul,

fn cazul 1n care suntefi in imposibilitatea prezentéitii la sediul Primériei Municipiului
Cluj-Napoca, documentele care atestd, dreptul dumineavoastri de proprietate se pot transmite in

copie la adresa menfionats,

expropriere a imobilelor care constituie co

Director, iulia Arde
Sef birou, Ovidiu Rafiu|
Cons, Juridic, Cristina

. 2ex.,




—

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea declangarii proceduri; de expropriere a imobilelor care constituje coridorul de
expropriere aferent lucriirii de utilitate publici de inferes local la obiectival de investifii ,,Supralirgie
gi modernizare strada Bun# Ziua din municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al munieipiulyi Cluj-Napoca fatrunit in geding extraordinari,

Examindnd profectul de hotérdre privind aprobarea declangéril procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucririi de utilitate publici de inferes local
la obieotivul de investifii Supralirgire §i m
proiect din inifiativa primarului; .

Analizind Referatul nr, 206919 din 17.04.2019 gl Directiel Patrimoniul municipiului g
evidenfa proprietétii, prin ca'rp se propune declansarea procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de exproptiere aferent lucrsii de utilitate publici de interes local ld obiectivul de
investitii ,,Supralirgire 5| modernizare strada Buni Ziva din municipiu] Cluj-Napoea®; .

Retindnd prevederile Legii nr, 255/2010 privind expropriefea pentru cauza de utilitate publici,

necesard realizérii unor obiective de inferes nafional, judefean $i local cu modificirile §i completirile

. ulterioare, ale Legii nr, 273/2006 privind finanfele publice locale cy modificirile i completitile
ulterioare, ale H.G. nr. 53/2011 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nor.
ui General al Ageniei Nafionale de Cadastru s

255/2010, ale Oudinului nr. 700/2014 al Directorul
Publicitate Imobiliars, cv modificirile gi completiirile ulterioare;
s-2 aprobat Studiul de fezabilitate gi indicatorii

Vizadnd Hotdrfrea nr. 132/2019 prin care
woupraldrgire si modernizare strada Buni Ziva din

tehnico-economici pentru obiectivul de investifii
municipiul Cluj-Napoea”, Procesul-verbal de recepfie nr. 1394 din 03.04.2019 al O.C.P] Cluj, privind
* avizarea gi receplia Documentafiel, plah topografic aferent coridorului de expropriere stabilit in baza
variantei finale a studiulvi de fezabilitate penfru obiectivul de investifii ,,Supralgrgire i modernizare
strada Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca®;
Vézand gi avizul comisiei de specialitate;
Lit. c), alin. (5) lit. d), art. 39 aljn, (2) 5i art, 45

Potrivit dispozifiunilor art. 36 alin. (1), alin, (2)
din Legea nr. 215/200]1 a administrafiei publice locale, republicatd, cu modifictrile i completirile

ulterioare,

HOTARASTE:

luccirii de utilitate publicd de interes local 1 obiegtivul de

investifii ,Supraldrgire §i modemizare strada Buni Ziua din municipiul Cluj-Napoca®, in suprafafi de
18633 mp., potrivit documentatiei ,,Plan topografic Intocmit In vederea identificari; imobilelor ce se

ﬁﬁf‘pﬁﬁte coridorul de expropriere a lucrdiii de investifii ", Supraldrgire $1 modernizare strada
; fie receptionatd si avizatd sub nr, 1546/2019, de

Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca®, Documenta
editre O.C.P.I Cluj, conform Anexei I ce face parte integrantli din prezenta hotéirére,
Art, 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cavzli de utilitate publicd, de
interes local, a imobilelor proprietate privatd, situate pe amplasamentul previizut la art. 1.

Art, 1. Se aprobs amplasamentul

reale asupra

odernizare strada Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca — |

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor §i a altor titulari de drepluri -
: nSupralfrgire §i

imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii
modernizare strada Bund Ziva din municipiol Cluj-Napoca® si sunl afectate de coridorul de
i idonti i . EL Clui, conform Anexei 2 care face parte integranta
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oartele de evaluare intocmite de citre SO NEQCONSULT VALUTION

Art. 4. Se insugese Rap
SRL, pentru imobilele proprietate privatd, afectate de cotidorul de expropriere in vederea realizirii

obiectivului de investitii ,, _
conform Anexei 3 ce face parte integrantd din prezenta hotérire.

conf bancar deschis pe numele Municipiulyi Cluj-Napoca la dispozifia proprietarilor de imobile
afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea luersiij de utilitate publica de inferes local
obiectivul de investifi wSupralirgire § modernizara strada Buné Ziua din municipiul Cluj-Napoca®,

Art. 7. Planul cu amplasamentul luerdirii de utilitate publici de jnfereg local, la obiectivul de
investitii ,,Supralargire §i modernizare strada Buny Ziva din munieipiul Cluj-Napoca™ i lists
imobilelor ce urmeazi a fi expropriate, se aduc la cunogtinté public prin afigare la sediul Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca gi L cipiului Cluj

Art. 8. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridom] de expropriere si lista
imobilelor ce urmeazi a f; expropriate vor fi notificate prin Postd tuturor proprietarilor

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazy Directia Patrimoniyl
municipiului §i evidenta proprietifii, Direcfia Juridicd, Direcfia Generals de Urbanism, Directia

Tehnici §i Direcfia Beonomics,

- Pregedinte de sedinfd,
™~ Ec. Dag Stefan Tarcea
f‘.ll_hx
AN

3

Nr. 388 din 23 aprilie 2010 . (g

(Hotérdrea a fost adoptats cu 20.voluri)




Anexa 2 la Hot#&idrea nr. 388/20

expropriere pentru obicety| de | investitii

Lista imobilelor care constituie coridorul de
a Ziua din Municipiuf Cluj-Napoca™

" Supralargire si Modernizare strada Bun

LATIOMI 8ZARD [ULIAN., KATONA,

Puzllla Unitaten Cat ]
Mr. . dml:r: b Mumele si prenunrele - ;i‘"' 1 Mr.eadastyal/ :*r-';
I I . p i carte
Crt ::Br;: — teritorlals proprietarului/delingtorolui terenuly ﬁnrnsfn 4 | MNrtopo Nk
J { 2 f . 3 O 5 [ &
SC COMPEXIT TRADING SRI,, BANGA l F
TRAMSILYANIA SA - - SUCURSALA C'LU.P 1
4 M l-Mano -
VT | ClNagoos | o TRANSIL VANIA SA - SUCURSALA |  CC 121207 [ 321207 | o
ZORILOR
]_z [ 2| cij-Napoca J_ $C COMPEXIT TRADING SRL | cow | soss6s | s06as
’ 3] 3 ] Clyj-Napoca SC COMPEXIT TRADING SR, I CeiF f 306664 | 306664
( 4] 4 | ClujNapoca SC COMPEXIT TRADING SKL | cc | sueer | 322667
5 | 5 | ChujNepoca OBANCEA ANGELA | | 30000 | 300060
6| ¢ | Cluj-Napoca | PLESA 10AN ]_ F | 278036 j 278036
. _ VARVARA MARIA CAMELIA VARYARA
! 7 [ 7 [C]U}‘HWU“ ’ JONATHAN TIMOTHY ! 123588 322586
| 8 | chjNapoca | TAKACS GHEORGHE MIHAI  + | A 293526 | 293526
| o |

ILEANA, 284332 / 2883332

Cluj-MNapoea .
LASFLO ILEANA

e

e

|
ff j
\ | 38357 | 2233

10 | 10 | Cluj-Napucu | GOMBOS IULIANA

f

NAGY SZUSZANMNA,BERKT 10SIF

|
JUN,RACZNE-BERKI JULIANNA JAKAB -
] 1| ChujMapoca MARCELLA,JAKAB GHEORGIIE, A oo 1| 259698
RAMIUTTUN [ULIAJAKAB STEFAN,K ATA p.13139/2
MARTA
1 Liz | 12 | chjdiupoca | JKILIN ANA | A ] 17580 323553 I
(13 | 14 | Clyj-Napoea | BISERICA PENTICOSTALANR ISLOGOS | A | zszgs 13031_] -
. CIONCA DUMITRU, CIONCA LUCRETIa, T
ol s ’C""-"””“““ | CIORTEA PASCU.CIORTE DOINA Domml - ]' A ]3“‘”35 I
™ | SCERBAC DAN,SCERBAC REGHINA . { i [ ;
I wi-Mapoca » Jd473
| SC CHIMIREX CO SRI. ;
1:3!' I8 Cluj-Napoca BLECTROGRUP 54 ’ A 217620 317620 18
17 | 19 | Cluj-Napoca ELECTROGRUP SA | A w19 | 317619 | 4
]_Ia f 20 'CiujnHunn-nn ELECTROGRUP SA { A 317627 3178627 14
- SALAJAN LIVIU,SALAIAN , .
i9 ’ 2 ! Cluj-Napoca [ VIOLETADAMSA SAMOTLA. I P33 { 133345 J 61 ['
22 | o KEREKES JULIAPALMER]
0 2 | Cluj-Napoca ELISABETA, TOTHMAR(A
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RAPORT DE EVALUARE

pentru lucrarile de utilitate publica

Teren intravilan [nr.cad: 18541] situat pe
teritoriul administrativ al municipiului
Cluj-Napoca

1~
I );f;
Aprilie 2019/ l



Raport evaluare teren

SINTEZA EVALUARII

Numaele
solicitantului/
beneficlaruluif
destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Propristarli)

ABRUDAN MIHAI RADU,ABRUDAN ILEANA VIRGINIA

Data inspectiei

19.12.2014

Data evaludrii

17.04.2019

Legislatie

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislalia in vigoare:
-Art.26 din Legea 33/1994, care defineste "valoarea de despagubire, ca fiind valoarea
reald a imobilului §i din prejudiciul cauzat proprietarului sau alter persoane jnd reptdtite”.

-Legea nr.255/ 2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesar§

realizdrii unor obiective de interes local, judetean si national.
-Norm3 metodologicd de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publica, necesard realizirii unor obiective de interes national.

Tipul proprietdtii

TEREN INTRAVILAN

Adresa proprigtatii

Conform extras CF: loc.Cluj-Napoca, str.Buna Ziua nr.84, jud.Cluj

Descriere juridica

Activul evaluat la solicitarea clientului reprezint¥ o parceld de teren cu destinatia de
drum public in suprafatd de 11 mp, conform coridarului de exproprieri si planselor anexd
pentru strada Bun3 Ziva, parte din extrasul CF nr.262057 eliberat la data de 22.08.2018
avut la dispozifie [dispunerea acestuia se regiseste in anexs).

Destinatia zonei

Domeniu public/privat- conform certificatului de urbanism valabil la data evaluarii.

Regimul juridic

Imobile situate Tn intravilanul municipiului Cluj-Napeca, in exteriorul perimetrului de
proteclie 2 valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, aflate in proprietate
privatd/domeniul public. .

Caracterul zaonei.

Folosintd actuald: domeniu public/privat- arter de circulatie.

Utilizarea Suprafala de teren grevatd de servitute de utilitate publics va fi dezmembrats din parcela
precanizats a | initiald $i inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
amplasamentului | publich,

Cea mai buna
utilizare

Arterd de circulatie.

Descrierea zonei
sia
amplasamentului

Proprietatea este amplasals in Cluj-Napoca, in cartierul Bua# Ziua, pe strada Bun3 Ziua.
Bun¥ Ziua, cartier in Cluj-Napoca, situat in partea de sud a oragului, a apdrut dupi
revalutie si se afld intr-o dezvoltare tot mai accentuatd. Desi in clipa de fats are o
populatie micd, se anticipeazd ca Tn urmitorii ani si se dezvolte foarle mult, la fel ca
toatd zona in care intri,

Destinatia zonei: domeniu public/privat.

NEQCOMSULT VALUATION

Pag 3 din 78



Raport evaluare teren

public de 11 mp.

Curs de schimb valutar la data
evaluarii [leifEUR = curs BNR)

47599

Considerentele privind valoarea sunt urmitoarele:

v

W'

v

Valoarea este f8r8 TVA;
Valoarea este valabild numaiin baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate Tn raport;

Cursul de schimb mediu LEUW/EURO considerat este de 4,7599 si este cursul BNR valabil la
data evalusrii;

Estim3rile noastre sunt valori de despagubire, conform definitiilor mentionate pe parcurs si
nu au luat in caleul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vnzarea forfats.

Aceastd evaluare reflectd cea mai bund judecatd a noastra, avand in vedere infermatiile dispanibile si scopul
procedurilor aplicate, Moi, echipa Meoconsult Valuation, apreciem oportunitatea de a v asista in continuare in
acest proiect. Dacd aveli intrebdri, vd rugdm nu ezitali s5 contactati managerul acestui proiect - Marius
SUFANA, was la nr. de telefon +40 784 130 450.

K
NEOCHH,SP!-T Cu stima,

5.C. NEOCONSULT VALUATION S.R.L.

Prin:

Marius SUFAMNA,

Evaluator acreditat ANEVAR E

Evaluator autorizat ANEVAR ELEP|
P %
| o 7
[ ]  om

MNEQCONSULT VALUATION Pag 5 din 78
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PLAN DE SITUATIE
scara 1:1000

TN W I ALE

T WO WL

(®

T T =y C
lr.f?‘;.tsi&mr autorizat: CATARIG ALIN
deriiivl: Cluj-Napoca 4
B-cui 21 DacembrilE XEQd TANY ' PROIECTANT:
Ircadarat fa: NATALIN SERVSAL Instalator auterizat: ing.FRIED EMES]
iz atic: i 'Domiciliul: Cluj-Napoca, jud. CI
, .:_téumaii?. Grad lil nr. 2. fp 4 ( .9,55 . Autorizatie: grad 1D nr.411-:ru4ugﬁ1
muisratd de: liberata de: A.M.G.R. Bucurest] ¥
Data ultimei yiza:m' . g Data ultimei vize: 2004 Semnatura %5
Semniiua: - =
PTOSCET: ~——— 1 | Beneficiar
L]
S.C. "NATALIN"SERV S.R. DAMBEANU SIMONA-STEFANIA 28142007

Str. Buna Ziua nr.B86 Plansa:
Cluj-MNapoca

T Instalatii utilizare gaze naturale
—Plan de situatie

CLLUA
Atelier de proiectare

Prolectant | ing.Fried Emenc
Desanat Tr-g.Fria—::l mernc

= u I 1700
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PRIMARIA MUN. CLUJ NAPOCA
Directia Patrimoniul Municipiului §i Evidenta Proprietitii

BIROUL EVIDENTA STRAZII
Subsemnatii ABRUDAN MIHAI RADU avdnd CNP si solia
ABRUDAN ILEANA VIRGINIA avind CNP ambii cu domiciliul in
Cluj Napoca, jud.Cluj, prin av. Anca Chiorean, justificatd cu

imputernicirea avocafiald anexatd, cu sediul profesional situat in_mun. Cluj-Napoca,
B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 25, ap. 1, jud.Cluj UNDE SOLICITAM A SE
iNDEPLINI TOATE ACTELE DE PROCEDURA,

Cu privire la Notificarea nr.250996/455 din 13.05.2019 , formulez prezentul

PUNCT DE VEDERE

Prin care ariitim céd nu suntem de acord cu valoarea insusitd cu privire la terenul in
suprafatd de 11 mp, ce face parte din terenul in suprafata totald de 519 mp inseris in CF
nr.262057 Cluj Napoca cu nr cadastral 18541, situat administrativ in Cluj Napoca, str.
Bund Ziva nr.84, jud.Cluj si vi solicitdim sd procedati la_stabilirea sumei aferenti
despigubirii _pentru suprafata de urmeazd a fi expropriati din terenul
subsemnatilor raportat la valoarea reali a acestuia, solicitind repararea intregului

prejudiciu cauzat prin expropiere.
Asa cum rezultd din extrasul de carte funciari anexat, subsemnatii suntem

proprietarii terenului afectat de expropriere. Considerim cd, insugirea raportului de
evaluare intocmit de cétre Neocosult Valution Srl si aprobarea sumei individuale aferente
despagubirilor datorate subsemnatilor, respectiv suma de 8580 lei, echivalentul a 1802,56
Euro conform grilei notarilor, valoarea justd fiind stabilitd la suma de 10614,19 lei
(2286,90 Euro) . ne cauzeaza prejudicii importanie datoritdi faptului ci valoarea stabilita
nu reflectd intreg prejudiciul cauzat, nefiind luat in considerare sifuafia reald a terenului

)g
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interveni situatii cénd pértile nu se inteleg referitor la natura sau intinderea echivalentului
pe care urmeazi sd-] primeascd proprietarul, nici in ceea ce priveste valoarea bunului
expropriat, nici in ceea ce priveste valoarea despdgubirii suferite pentru pierderea
bunului, ratiunea legii fiind aceea ca proprietarul sa fie despdgubit, iar despégubirile se
compun atét din valoarea reald a imobilului, cdt i din prejudiciul cauzat proprietarului
sau altor persoane titulare de drepluri reale.

Revenind la speta in cauzi, subsemnatilor ni s-a recunoscut dreptul la despégubiri,
respectiv dreptul la acoperirea intregului prejudiciu, ce decurge din imprejurarea ci fiind
fortati sd ceddm aceastd suprafafd de teren supusé expropierii, ni se afecteaza §i folosinta
imobilului in care locuim si se distruge lucrérile de pavare si de imprejmuire pe care le-
am executat, fiind in mod evident necesar a se executa lucrdri de modificare a
amplasamentelor TUTUROR UTILITATIILOR CARE NE DESERVESC CASA DE
LOCUIT.

Atragem atentia ca, pe langa normele juridice nationale, sunt incilcate in mod
evident de citre institufia dvs si prevederile Articolului 1 al Protocolului 1 al CEDO.
Evaluarea aprobata prin HCL-ul a cirei revocare partiald o solicitim este invocatd pentru
a bloca exercitarea de citre subsemnalii a atributelor proprietifii. In calitate de drept real
principal, dreptul de proprietate privatd, indiferent de modul de dobéndire, se manifesta
prin posibilitatea exercitdrii de citre titularul siu a trei atribute: folosinfa, posesia i
dispozitia (materiala si juridicd). Fiecare titular al dreptului de proprietate privatad asupra
unui imobil este indreptatit si isi exercite liber atributele in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

in baza jurisprudentei CEDO, s-a stabilit c ne aflim in fata unei exproprieri de
fapt de fiecare datd cand ,.diversele masuri ale autoritdtilor statale au ca rezultat lipsirea
titularului de posibilitatea exercitdrii atributelor dreptului sau”.

Aceasti expropriere de fapt existd de fiecare datd cdnd existd o legdturd directd
intre mésurile pe care o persoand le-ar putea agtepta de la un stat §i exercitarea efectivd
a prerogativelor dreptului de proprietate” (cauza Onerzildiz c. Turcia din 30.09.2004,
par. 134).

Atitudinea autorititilor incalcd cele doud laturi ale obligatiilor impuse de articoul 1
al Protocolului 1 CEDO: obligatiile pozitive i obligatiile negative. Statul trebuie sa ia
masurile necesare protejirii proprietatii private, dar si se i abtina de la acte care aduc
atingere acesteia. Atingerea adusid proprietdfii poate rezulta atdt printr-o acfiune a
autorititilor publice, ct i printr-o inactiune, prin neglijenta in adoptarea unor mésuri
care si conducd la impiedicarea proprietarilor de a-si exercita exclusiv atributele
dreptului de care dispun.

o
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In aceste conditii, nu putem decat sa concluzionam cé propunerea de despigubire
nu ne repard prejudicil cauzat, din actele si fotografiile anexate rezultdnd faptul ci situatia

juridicd si fapticd a terenului pentru care au fost aprobate despégubirile individuale este

total diferitéd de cea avutd in vedere de firma a cérui raport de evaluare a fost insusit de
institutia dvs.

Anexez: - inscrisuri in probatiune care dovedesc atét situatia reald a terenului cét si
dovada dreptului nostru de proprietate
- Fotografii ale imobilului

ABRUDAN MIHAI RADU si ABRUDAN ILEANA VIRGINIA
Prin av. ANCA CHIOREAN
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Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard CLU| Nr.cerere ' 96604

' 'i Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca _Zwa 23
» ' _luma ¢ B85
; = Lo Andl o 2019
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od v -
NI PENTRU INFORMARE m lﬁm Il
Carte Funciard Nr. 262057 Cluj-Napoca 100070056076

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:177207

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Buna Ziua, Nr. 84, Jud. Cluj

Nr.| Mr. cadastral

crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL CAD: 18541 519
Constructii
crt |NF “rf:““l Adresa Observatii / Referinte
" _~ |Loc, Cluf-Napoca, Str Bund £lua, Nr. B4,| cu locu nta familiala , Tn str. Bund Ziva nr B4 , cu regim

ALl | CAD:18541-C Jud. Cluj de Tnaltime D+P+E realizate pe fundatii continue din
beton , zidérie din cardmid3, acoperis sarpant$ din lemn,
Invelltoare din tigld, compusa din :
Demisel : 1 depozit , 2 spatii tehnice, 1 hol, 1 pivnita, 1
garaj
Parter: 1 camera de zi , hol, scdri, 1 bucitirie, 1 hal, 1
debara, 1 birou
Etaj: 3 dormitoare, 1 hol, 2 dressing-uri, 1 bale, 1 terasa
Suprafata construit |a sol este de B8mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

60292 / 18/06/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 640, din 17/06/2009 emis de BNP MITRE ROMANA LACRIMA;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpdrare, dobandit prin Conventle, Al A1
cota actuala 1/1

1) ABRUDAN MIHAI RADU, 5i sotia

2] ABRUDAN ILEANA VIRGINIA, bun comun
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 177207)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini "
NU SUNT
{5
Document care confine date cu caracter personal, protafate de prevederfle Legii Nr. 8772001, Pagina 1 din2

-epay.ancpl.ro *
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ROMANIA
i PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA [958
Str.Motilor nr, 3, 400001 Cluj-Napoca, Romdnia; Sorthma

Tel: +40-(0)264-59 60 30/59.69.36, Fax: +40-(0)264-599.329

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S] EVIDENTA PROPRIETATII

BIROUL EVIDENTA STRAZI
NR. 250996/45/455 din 13.05.2019

NOTIFICARE

municipiului Cluj-Napoca, nr, 388 din 23 aprilie 2019 privind aprobarea declangiirii procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucriirii de utilitate publici
de interes local la obiectivul de investifii ,,Supralargire si modernizare strada Buni Zina djn
municipiul Cluj*Napoca” publicati pe pagina de internet a Municipiului Clyj-Napoca gi la sediul
Consiliului local al municipiului Cluj-Nepoca, vd notificim intentia de expropriere a imobiluiui
definut de dumneavoastri previizut in Anexa 2 a hotérérii amintite, imobil afectat de realizarea
luerdrii de utilitate publici de interes local woupralirgire §i modemizare strada Bung Ziva din
municipiul Cluj-Napoca”, '

Avind in vedere prevederile art, 8, alin (2) din Legea nr. 255/2010, avefi obligati-, ca
In termen de 20 zile calendaristice de la dats notificirii, si vi prezentafi la sed Prindiiied
Municipiului Cluj-Napoca, Centrul ae {+fhemare pentru cetifeni, Calea Motilor nr, 7, i vedeneu
depunerii documentelor care si ateste dreptul-de proprietate sau un alt drept real asupra {robii v
afectat, pentru stabilirea unei juste despigubiri. '

Totodatd, conform prevederilor art. 8, alin (2*) din Legea nr 2552010, cu
modifichirile §i completiirile ulterioare, avefi obligatia, ca In termen de 30 de zile lucrlitoare dz 1a
data notificarii s eliberati imobilul,”

In cazul in care suntefi in imposibilitatea prezentirii la sediul Primariei Municipiului
Cluj-Napoce, documentele care atesti, dreptul duntneavoastréi de proprietate se pot transmite in
copie la adresa mentionati. ' "

Director, Iulia Arde
Sef birou, Ovidiu

T e —
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA '

X

HOTARARE
privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere aferent lucririi de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investifii ,,Supraldrgire
si modernizare strada Buni Ziva din municipiul Cluj-Napoca”

Constliul local al municipiului Cluj-Napoca fatronit in sedinfi extraordinars,

Examindnd proiectul de hotirére privind aprobavea declangiii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent luctiirii de utilitate publics de interes local
la obiectivul de investifii Supraldrgire §i modernizare shada Bund Ziva din municipiul Cluj-Napoca —
proiect din inifiativa primarului; .

Analiznd Referatul nr. 206919 din 17.04.2019 al Directiei Patrimoniul municipiului gi
evidenta propriettii, prin care se propune declansarea procedurii de expropriere a imobilelor care
canstituie coridorul de expropriere aferent lucrdirii de utilitate public de interes lacal 14 obiectivul de
investitii ,,Supraliirgire 5 modernizare strada Bun¥ Ziua din municipiul Cluj-Napoca™; _

Retindnd prevederile Legii nr, 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicé,
necesard realizérii ynor obiective de interes nafional, judefean §i local cu modificirile gi completirile
ulterioare, ale Legii nr. 273/2006 privind finanfele publice locale cu modificirile i completirile
ulterioare, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
2552010, ale Ordinului ar. 700/2014 al Directorului General al Agentiei Nafionale de Cadastru i
Publicitate Imobiliard, cu modificirile §i completérile ulterioare:

Viézind Hotérdrea nr. 132/2019 prin care s-a aprobat Studiul de fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Supralérgire §i modernizare strada Bund Ziua din
municipiul Cluj-Napoea”, Procesul-verbal de receptie nr, 1394 din 03.04.2019 al O.C.P] Cluj, privind
avizarea §i recepfia Documentafiei, plan topografic aferent coridorului de expropriere stabilit in baza
variantei finale a studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investifii ,,Supralftgire §i modernizare

strada Bun# Ziua din municipiul Cluj-Napoca®;

Vézind si avizul comisiei de specialitate;
Potrivit dispozifiunilor-art. 36 alin. (1), alin. (2) lit ¢}, alin, (5) lit. d), art. 39 alin, (2) gi art. 45
din Legea nr. 215/200] a administrafiei publice locale, republicats, cu modificirile i completiivile

wlterioare,

HOTARASTE: ' i

Art; 1. Se aprobd amplasamentul luevirii de utilitate publici de interes local la obiegtivul de :
investifii ,,Supraldrgire §i modernizare strada Buni Zina din munieipiul Cluj-Napoca®, in suprafafd de
18633 mp., potrivit documentatiei ,,Plan topografic intocmit In vederea identificirii imobilelor ce se

-ﬁﬁ‘,ﬁﬁe coridorul de expropriere a lucriirii de investifii 1, Supralirgire i modernizare strada
Buni Ziva din munieipiul Cluj-Napoca”, Documentatie receptionatd §i avizatd sub nr. 1546/2019, de
~ciitre O.C.P.I Chuj, conform Anexei 1 ce face parte integrantd din prezenta hotiirdre, -

Art. 2. Se.aprobd declangarea procedwiii de expropriere pentru cavzd de utilitate publics, de
interes local, & imobilelor proprietate privatd, situate pe amplasamentul previizut la art, 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor §i a altor titulari de dreptori reale asupra

imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investifii ,Supralérgive si

modernizare strada Bund Ziva din municipiul Cluj-Napoca” si sunt afectate de coridorul de
faze idepiif] ' C.P.L Cluj, conform Anexei 2 cave face parte integrantd
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Art. 4, Se Insugesc Rapoartele de evaluare fntocmite de cilre SC NEOCONSULT VALUTION

SRL, pentru imobilele proprietate privatd, afectate de coridorul de expropriere in vederea realiziivii
obiectivului de investifii noupraléigire si modernizare strada Bung Ziva din municipiul Cluj-Napoca™,
conform Anexei 3 ce face parte integrantd din prezenta hotirdre,

Art. 5. Se aprobi sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate
privata situate pe amplasamentul luerdrii de wtilitate publicd de interes local, stabilite in baza
rapoartelor de evaluare, conform Anexei 4 care face parte inlegrantd din prezenta hotérére,

Art. 6. Se aprobj alocarea de |a bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de 1.337.310 lei,
reprezentind valoarea aferents despigubirilor individuale previzute la art, 5 §i virarea acesteia infr-un
cont bancar deschis pe numele Municipiului Chaj-Napoca la dispozifia proprietarilor de imobile
afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea luceirii de utilitate publicd de interes Jocal
obiectivul de investitii , Sy praldrgire §i modetnizare strada Bung Ziua din municipiul Cluj-Napoca”,

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucrdirii de utilitate publici de interes local, la obiectivu] de
investifii ,,Supraldrgire §i modernizare strada Bung Ziva din municipiul Chuj-Napoca™ i lista
imobilelor ce urmeazs a fi expropriate, se aduc la cunogtingi publica prin afigare la sediul Consiliulyi
local al municipiului Clgj-Napoca §i prin afigare pe pagina de internet a municipiului Cluj-Napoca,

Art. 8. Intenfia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere gl lista
imobilelor ce urmeaz3 a fi ex propriate vor fI notificate prin posti tuturor proprietarilor,

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotdirdrii se incredinfeazd Directia Patrimoniy
municipiului §i evidenfa proprietifii, Direcfia Juridics, Direcfia Generaly de Urbanism, Directia

Tehnicd i Direcfia Economic,

- Pregedinte de geding,
Ec. Dag Stefan Tarcea
YN

Nr. 388 din 23 aprilie 2019
(Hot#rérea a fost adoptats cu 20, voluri)
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Anexa 2 la Hotdrdrea nr. 388/20

Lista imobilelor care canstituje coridorul de expropriere pentr obieciul de jnvestitii
" Supralargire si Modernizare strada Buna Ziua din Municipin} Cluj-Napoca™"

-.{ d
b un Cateporla

SC COMPEXIT TRADING SRL cc

f“ruja‘a'inpoca

g Unitates .
din . MNumele sf prenunrele Mr.eadastraly
Janut | AAmInistratiy | ietaruluifdetinatorulul taremuly} o~
p P —— proprictaralulfdetingtorulul tarenuly fologints My topo
Anexa ) .
t | 2 ] . 3 . [ 4 5 |
1 - :
| 8CCOMPEXIT TRADING SRL, BANCA j !
TRAMSILYANTA SA - SUCURSALA CLU, ;
; j-Mapoe ;
Ch-Napooa | o \NeA TRANSILVAMIA SA - SUCURSALA |  CC 21207
ZORILOR
2 | ey Napoca [ SCCOMPEXIT TRADING SRL coH | 306665 | t
f Chyj-Napoea i SC COMPEXIT TRADING SRL cCF | 306664 [ 306664 | n 7
1
]' | 312667 | 322667 [ 56 ]

3
4
5| Chuj-Napoca | OBANCEA ANGELA | A | o080 | 30008 [ 52
6 rEIu,;-NB,p-ncu, PLESA 1OAN | ¥ 278036 | 278036 | 21 1[
VARVARA MARIA CAMELIA VARYARA
J Cluj-Mupooa } JONATHAN TIMOTHY F } 322586 ’ 322586 1 i Ig
| 3 | ClujNapoca | TAKACS GHEOROHE MIHAI - A | 29356 |25 | 3
[ | ZACOM 82050 IULIANA, KATONA T
9 9 | Cluj-Napoes ILEANA, A 238232 288332 67
[ ‘ LASZLO ILEANA ; o
10 | 10| Cluj-Napocu | GOMBOS [ULIANA [ A 32857 | samas7 | 3¢
NAGY 8ZUSZANNABERK] [0SIF 1
JUN,RACZNE-BERKI JULIANNA JAKAB .
] u | Cuj-Napoca MARCELLA,JAKAB GHEORGIIE, A Kooinrgoms| 259698 | 63
RAMIUTTUN IULIA,JAKAB STEFAMN,KATAL o
MARTA
V12 ] 12 | clu-Napocs JILIN ANA A 17580 | 323563 } 3, |
{13 ] 14 | Cly-Mapoeu | BISERICA PENTICOSTALANR 15L0GOS | A 280383 | 2a0333 L
CIONCA DUMITRU, CIONCA LUCRETIA, T . ‘
["‘I 5 {c*‘”‘”""““’ CIORTEA PASCU,CIORTEA DOINADORINA| PR [ 306133 lmﬂ-” r ’
SCERBAC DAN,SCERBAC REGHINA
15 16 Cluj-Napoea f— A Jid473 334473 2
SC CHIMIREX €O SRI, "
i6 | e f:::nu-mpum ELECTROGRUP SA A 0 | 317620 [ 1g |
17 | 19 | ciuj-Napoca ELECTROGRUP SA . A 317619 | 317619 | 4
18 | 20 | Cluj-Napoca ELECTROGRUP SA A | 37 | 3162 |
) L SALASAN LIVIU,SALAJAN : 1 -
vy A “‘“‘”“*‘““I VIOLETADAMSA SAMOTLA, el Rt I 133345 ’ 6l }. jﬁg
% | o KEREKES JULIAPALMERS 2 N ' -
o I Wi ELISABETA, TOTH MARLA -
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E NEOCONSULY

RAPORT DE EVALUARE

pentru lucrarile de utilitate publica

Teren intravilan (nr.cad:18541] situat pe
teritoriul administrativ al municipiului
Cluj-Napoca

Yo
g
r/k(
Aprilie 2019
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Raport evaluare teren

SINTEZA EVALUARII

Numele
solicitantului/
beneficiaruluif
destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Proprietarli)

ABRUDAN MIHAI RADU,ABRUDAN ILEANA VIRGINIA

Data inspectiei

19.12.2018

Data evaludrii

17.04.2019

Legislatie

Elaborarea prezentului raport se face respectind legislatia Tn vigoare:
-Art.26 din Legea 33/1994, care defineste “valoarea de despigubire, ca fiind valoarea
reald a imobilului 5i din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptitite”.

-Legea nr.255/ 2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publici, necesars

realiz8rii unor obiective de interes lacal, judetean si najional.
-Norma metaodelogics de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publici, necesars realiz3rii unor obiective de interes national.

Tipul proprietdtii

TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii

Conform extras CF: loc.Clu-Napoca, str.Bund Ziua nr.84, jud.Cluj

Descriere juridica

Activul evaluat la solicitarea clientului reprezintd o parceld de teren cu destinatia de
drum public in suprafatd de 11 mp, conform coridorului de exproprieri 5l planseler anex3
pentru strada Bund Ziua, parte din extrasul CF nr.242057 eliberat la data de 22.08.2018
avut la dispozitie [dispunerea acestuia se reg3seste n anexel.

Destinatia zonei

Domeniu public/privat- conform certificatului de urbanism valahil la data evaluarii,

Regimul juridic

Imobile situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in exteriorul perimetrului de
protecie a waloriler istorice si arhitectural-urbanistice, aflate in proprietate
privatd/domeniul public.

Caracterul zonei.
Utilizarea
preconizata a
amplasamentului

Folosin|a actuald: domeniu public/privat- arter de circulatie.
Suprafata de teren grevatd de servitute de utilitate public va fi dezmembrats din parcela
initiald si inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate

publicH,

Cea mai buna
utilizare

Arterd de circulatie,

Descrierea zonei
sia
amplasamentului

Proprietatea este amplasatd Tn Cluj-Napoca, In cartierul Bund Ziva, pe strada Buni Ziua,
Bund Ziua, cartier in Cluj-Napoca, situat in partea de sud a orasului, a apdrut dupi
revolutie si se afld intr-o dezvoltare tot mai accentuatd. Desi in clipa de fati are o
populatie mics, se anticipeazd ca In urmitorii ani s¥ se dezvolte foarte mult, la fel ca
toatd zona Tn care intra,

Destinatia zonei: domeniu public/privat.

NEOCONSULT VALUATION

Pag3din78
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Raport evaluare teren

]_puhlic de 11 mp.

Curs de schimb valutar la data
avaluarii [lei/EUR - curs BNR|

4,7599

Considerentele privind valoarea sunt urmaloarele:

s

-

v

Valoarea este fird TVA;

Valoarea este valabild numai Tn baza ipotezelor si ipatezelor speciale prezentate in raport;

Cursul de schimb mediu LEU/EURO considerat este de 4,7599 si este cursul BNR valabil la

data evalusrii;

Estimrile noastre sunt valori de despagubire, conform definitiilor mentionate pe parcurs si
nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilititii cum ar fi vinzarea fortats.

Aceastd evaluare reflectd cea mai bund judecats a noastrd, avind in vedere informatiile disponibile si scopul
procedurilor aplicate. Noi, echipa Meoconsult Valuation, apreciem oportunitatea de a v asista Tn continuare in
acest proiect. Dacd aveli intreb3ri, vd rugdm nu ezitali s3 contactati managerul acestui proiect - Marius
SUFANA, mas la nr. de telefon +40 786 130 450.

!
H ED E:ﬂ NSPL“[ Cu stima,
S.C. NEOCOMSULT VALUATION 5.R.L.
Prin:
Marius SUFANA, uas
Evaluator acreditat ANEVAR El
Evalustor autorizat ANEVAR ELEP|
(]
E
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PLAN DE SITUATIE
scara 1:1000
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firstetator autorizat: CATARIG ALIN
Dericiiul: Cluj-Napoca
B-dui 21 Dacembrid XE QdTNE
incadzirat la: MNATALIN SERV SR.L

Adtarizagie: Grad Il nr. L fpe 4 { 9.55 p

E&bzraid de;

Data ultirnei viza: zﬂﬂff J
1

I Domiciliul: Cluj-Napoca, jud. Cluj

Semng - L

|
4

PROIECTANT:
Instalator autorizal: ing.FRIED ENMEE

Autorizatie: grad | D nr.410040961
liberata de: AN.G.R. Bucuresti
Data ultimel vize: 2004 Semnatura

PRttt

=
Ateliar de prolectare

S.C. "NATALIN"SERV S.R.

P

Priectant | Ing.Fried Emun‘u_
Desenat ing.Fried Emeric

Beneficiar

DAMBEANU SIMONASTEFANIA

Str. Buna Ziva nr.B6

Cluj-Napoca

Data: © | |nstalatii utilizare gaze naturale

ggﬂrﬁ —Man de situatie

et

1:100
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