Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr, 329752 din 24.07.2019

-c P 31/1.02 009

INFORMARE

privind modificarea Hotérdrii nr.959/2017 de aprobare a Planului urbanistic
Zonal de urbanizare, prelungire strada Luminii

Prin Hotirdrea nr. 959/2017 de aprobare a Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
prelungire strada Luminii, se stabileste ca ,,Circulatia nou propusd prin P U Z va fi realizatd
de cdtre investitori la strat de uzurd inainte de autorizarea investifiilor propuse”,

Prin cererea inregistrati sub nr.329752/2017, domnul Mesesan Vasile, in calitate de
beneficiar al documentatiei de urbanism, soliciti modificarii Hotéririi nr. 959/2017 de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, prelungire strada Luminii in sensul ci
circulafia nou propusd prin PU.Z, respectiv partea carosabild, va fi realizati de citre
investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, receptia
constructiilor fiind condifionatd de realizarea trotuarelor pe tronsonul ce deserveste parcelele
reglementate prin P.U.Z. Argumenteazi cd odatd cu inceperea santierului pentru construirea
locuintelor, trotuarele inevitabil vor suferi deterioriiri, deci e preferabil ca acestea si se
realizeze dupd construirea caselor si anterior receptiei acestora.

Avizul Arhitectului Sef nr. 722 din 23.08.2017 aferentd documentatiei PU.Z de
aprobare a Hotdrirea nr.959/2017 nu contine obligativitatea realizéiri la strat de uzuri anterior
autorizarii constructiilor a prelungirii strizii Luminii, acesta fiind un amendament al Comisiei
I al Consilierilor Locali. In cadrul sedintei Consiliului Local din data de 28 noiembrie 2017
s-a propus modificarea proiectului de Hotdrdre cu amendamentul: ,,Circulafia nou propusd
prin PU.Z va fi realizatd de cdire investitori la strat de uzurd inainte de autorizarea
investifiilor propuse "conform procesului verbal Nr. 550.500/305/29.11.2017

Avind in vedere cele expuse, supunem dezbaterii in Consiliul Local:

Varianta 1 — Admiterea solicitirii, iar in acest caz vom prezenta in urmitoarea sedin{d a
Consiliului Local un proiect de hotirdre privind modificarea Hotiririi nr.959/2017 de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, prelungire strada Luminii, in sensul:
Circulagia nou propusd prin P.U.Z respectiv partea carosabild, va fi realizatd de cdire
investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele. Receptia
constructiilor este conditionatd de realizarea trotuarelor ce deservesc parcelele reglementate
prin PU.Z la strat de uzurd.

Varianta 2 — respingerea solicitdrii, respectiv mentinerea Hotardrea nr. 166/2018 in forma
actuali.

/

Jf*—".krlrlitf:s::t sef, £ , Sef Birou,
iel Pop Arh. Andreea Muresan

-

Fi
I

Red.lex. A.M



H

RIS

Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, prelungire str. Luminii

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{il extrardinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de
urbanizare, prelungire str. Luminii — proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul Nr. 466015 din 10.11.2017 al Direcfiei Generale de Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, prelungire strada
Luminii, beneficiari: Mesegan Vasile, Mesesan Cristina-Maria, Vanciu Gheorghe Ioan,
Pantelimon loana Maria, Farcas Stefan, S.C. Tiger Wood S.R.L, Oprea loan;

Avind in vedere Avizul de oportunitate nr. 575/30.06.2017 §i Avizul Arhitectului-gef
nr. 722/23.08.2017, avizele organismelor teritoriale interesate, precum §i avizul comisiei de
specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. "c", 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administrafiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 -Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, prelungire strada Luminii,
beneficiari: Mesesan Vasile, Mesesan Cristina-Maria, Vanciu Gheorghe [oan,
Pantelimon Ioana Maria, Farcag $tefan, S.C. Tiger Wood S.R.L, Oprea loan, intocmit
in scopul stabilirii de reglementari i indici urbanistici, dupi cum urmeazi:

- UTR Liu_p: Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban pe teren in panti

- funcfiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale), semicolective
(familiale);

- principiu de dezvoltare a terenurilor: pe structuri parcelare i regulament local
PU.Z.

- regim de construire: izolat, cuplat sau in cascada;

- Indlfimea maximd admisd: pentru clidirile de locuit dispuse in regim izolat sau
cuplat regimul de indlfime nu poate depasi una din configuratiile (S}+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximad admisd a cladirilor, misurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depisi 8 m. Inalfimea maximd admisi a cladirilor, mésurati la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.
Pentru cladirile de locuit de tip cascadd regimul de indl{ime maxim admis este de
patru niveluri (demisol, parter si trei niveluri /etaje), cu conditia ca in nici un punct
al constructiei sd nu se suprapuni pe verticald mai mult de trei niveluri. Inilpmea
maxima admisd a cladirilor de tip cascadd, misurati la cornisa superioari sau la
aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m, iar cea masurati la
coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 15 m.

- indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.U.T max = 0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: 3 m;

- retragere min. fafd de limitele laterale: min. 3 m, respectiv min. 4,5 m pentru
locuintele dispuse in cascada;

- refragere min. fafd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6 m;

- circulatii, accese: accesul auto se realizeazi din prelungirea str. Luminii - ampriza
9 m;
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- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

- echipare tehnico-edilitard: retea de api §i electrica existente pe drumul de acces;
Prin PUZ se prelungeste traseul existent al striizii Luminii, pénd la str. Eugen
Ionescu, in concordanti cu studiul de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 51/2007 (str.
B), asigurdndu-se o circulatie continud. Prelungirea striizii Luminii este reglementati
la o ampriza de 9 m.

Art. 2 - Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Circulatia nou propusd prin PU.Z va fi realizati de citre
investitori la strat de uzurd inainte de autorizarea investifiilor propuse.

Art. 3 - Se stabilegte pericada de valabilitate a documentaiei de cinci ani.

Art. 4 - Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazd Direcfia Generald de
Urbanism.,

Nr. 959 din 28 noiembrie 2017
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 21 voturi)



- ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ- NAPOCA

ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Mesesan Vasile cu domiciliul in judeful Cluj, Municipiul Cluj-
. Napoca , inregistratd sub nr. 367094/43/09.08.2017 in conformitate cu prevederile
“Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5i completirile ulterioare gi
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

................

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare, prelungire strada Luminii

generat de imobilele cu nr.cad. 299408, nr. Cad. 12961, nr. Cad. 307533, nr. Cad.309049, nr. Cad.322960, nr.

Topo 22338/32

Initiator: ~ Mesegan Vasile

Proiectant: S.C.SBAS.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. : teren in suprafatd de 8237mp situat in prelungirea
strizii Luminii, delimitat conform P.U.G de U.T.R A in partea sudici si teritorii studiate prin documentatii
de urbanism aprobate anterior PUG-2014 in partea esticd, vestici §i nordici. In scopul coordonirii
dezvoltirii urbanistice integrate a zonei, prin PUZ se reglementeazd prelungirea strizii Luminii pana la str.
Eugen lonescu, in concordanti cu studiile de urbanism aprobate anterior PUG-2014.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

-UTR Uliu Zoni de urbanizare; Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
-functiune predominantd, regim de construire: functiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate, ingiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu)

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inil{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter). Suplimentar fafd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indljime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament : Alinierea cladirilor e uhllgatune Retragerea de Ia aliniament va fi de 3 - 5 m, PUZ
urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte.

-retragere fagd de limitele laterale :

-in cazul construirii pe limita / limitele laterali / laterale de proprietate (locuinfe cuplate, ingiruite, covor), PUZ va
stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
clidire dintr-un $ir se va retrage de la limita laterald de proprietate

-in cazul construirii in retragere fati de limita laterald/ limitele Iatera]e de proprietate — min. 3m. (min. 4.5m

pentru locuintele in cascadi)
-retragere fad de limitele posterioare :H clidire dar nu mai putin de 6,00m;

-UTR Ulic Zoni de urbanizare Locuinte cu regim redus de inilfime — individuale si colective mici
-functiune predominantd, regim de construire: functiune rezidentiald de densitate mici (locuinfe unifamiliale de
divese tipuri — izolate, cuplate, ingiruite, covor —si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu;

-indlfimea maximd admisd: (Sy+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R pentru subzona aferentd locuintelor
individuale respectiv (S)+P+1+M, (S}+P+2, D+P+1+M, D+P+2 pentru subzona aferentd locuintelor colective
e’

-indici urbanistici : P.O.T max.= 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament : Alinierea cldirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fide 3 - 5 m, PUZ

urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecars situatie in parte.
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-in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va
stabili addncimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate

-in cazul construirii in retragere fati de limita laterald/ limitele laterale de proprietate — min. 3m. (min. 4.5m

pentru locuintele in cascada)
-retragere fatd de limitele posterioare :H clidire dar nu mai putin de 6,00m;

Prevederi P.U.Z- .U propuse
-UTR Liu_p: Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban pe teren in panti

~functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), semicolective (familiale)
-principiu de dezvoltare a terenurilor : pe structuri parcelare si regulament local P.U.Z.

~ -regim de construire: izolat, cuplat sau in cascada

-indlfimea maximd admisd:
Pentru clddirile de locuit dispuse in regun izolat sau cuplat regimul de ini 1;1me: nu poate depisi una

din confi gurapllc (SyHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R. inalpmea maximd admisd a clidirilor,
mdsuratd la cornisa superioarii sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8
m. Indltimea maximi admisd a clidirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m.

Pentru cladirile de locuit de tip cascadd regimul de inil{ime maxim admis este de patru niveluri
supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei s nu se
suprapundi pe verticald mai mult de trei niveluri. Inil{imea maximi admisd a cladirilor de tip cascadi,
mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m, iar
cea misurati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 15 m.

-indici urbanistici : P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp

-retragere fatd de aliniament ; 3 m;

-retragere min. fatd de limitele laterale 'min.3 m, respectiv min.4,5 m pentru locuintele dispuse in cascada;
-retragere min. fajd de limitele posterioare :H clidire dar nu mai putin de 6m;

-circulatii, accese: accesul auto se realizeazi din prelungirea strizii Luminii- amprizi 9 m;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: retea de api, electrica existente pe drumul de acces;

Documentatia PUZ de urbanizare, prelungire strada Luminii, inregistrati sub nr. 186712/43/2017, a
fost analizati in Comisia tehnic de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 24.05.2017. Completirile
solicitate in urma sedintei, inregistrate sub nr. 367094/43/2017 au fost analizate in sedinta comisiei operative
de urbanism din data de 17.08.2017, in urma céreia s-a emis avizul favorabil pentru Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prin PUZ se prelungegte traseul existent al strdzii Luminii, pand la strada Eugen lonescu, in
concordantd cu studiul de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 51/2007 ( str. B), asigurdndu-se o circulatie
continud. Prelungirea strdzii Luminii este reglementatd la o amprizd de 9m.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor i suportate de beneficiarii acesteia

Circulatia nou propusd in prelungirea strdzii Luminii va realizatd de cdtre investitori la strat de piatrd
cilindratd inainte de autorizarea investitiilor propuse, iar pand la receptie vor fi la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare.Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr.1598 din 03.04.2017 emis de Priméria Cluj-Napoca.

Aghitect Sef, i; r Executiv, Sef birou Strategii urbane
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RIMARIA MUNICIPIULUI
' CLUJ-MAPOCA

Citre
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
Comisia I1I a Consiliului Loeal

in atentia
Directiei Generale de urbanism
Biroul Strategii urbane

Subsemnatul MESESAN VASILE, domiciliat in Cluj-Napoca, tel.
in calitate de beneficiar al ducumentatuﬂ de urbanism P.U.Z de urbanizare, pre]unglre
strada Luminii aprobat prin Hotérirea nr. 959 din 28.11.2017, solicit modificarea Art.2 din H.C.L
nr.959/2017, cu privire la realizarea strizii propuse prin P.U.Z la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele in sensul urmétor:

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Circulatia nou propusd prin P.U.Z, respectiv partea carosabild, wva fi realizatd de citre
investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Receplia
constructiilor este conditionati de realizarea trotuarelor pe tronsonul ce deserveste parcelele
reglementate prin P.U.Z

Mentionez ci in Avizul Arhitectului Sef pentru P.U.Z nu a fost pusd condifia din Art.2 a
Hotérérii nr. 959/2017, ulterior la faza de aprobare, Comisia III a consilierilor locali formulind un
amendament in acest sens. Consider cd realizarea la strat de uzurd, inclusiv a trotuarelor (pértii
pietonale) anterior construirii locuintelor va conduce la distrugerea acestora odatd cu inceperea
santierului.

Cu)/_éulrumiri,



