IRLOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PIQDTECT AVIZAT:

CLUI-NAPOQCA
96/ 10 09.2.00

ﬁ‘gd, HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
mansardare locuinti, strada Minerilor, nr. 30

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuinga, strada Minerilor, nr. 30- proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 446835/1/03.09.2019 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.446892 din 03.09.2019 al Direcfiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuinta, strada Minerilor, nr. 30, beneficiari: COSTAN DANIEL COSTIN si COSTAN LIVIA ;

Retindnd Awvizul Arhitectului sef nr. 511 din 12.06.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viézind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotéirérea nr. 118/2015,
Hotarérea nr. 737/2017 si Hotérfirea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — mansardare locuintd, strada Minerilor, nr. 30,
beneficiari: Costan Daniel Costin si Costan Livia, pe o parceld proprietate privati.
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea pe parcela: se propune mansardare constructiei existente, cu pdstrarea
distantelor existente fati de limitele de proprietate;
- circulatiile si accesele: din str. Minerilor;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela .

Toate investitiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. - Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din septembrie 2019 X
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 446835/1/03.09.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D- mansardare locuintd, str. Minerilor, nr. 30

Prin cererea nr. 330821/433/2019, Costan Daniel Costin si Costan Livia solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D- mansardare locuinti, strada Minerilor, nr. 30.

Parcela pe care se solicitd construirea in suprafafd de 140 mp (136 mp suprafata din acte),
este situatd pe frontul sudic al strizii Minerilor la nr. 30 fiind delimitati de parcele cu fond construit
in partea estica si vesticd, iar in partea sudici limita cu U.T.R. Lc_A . Pe aceasta existi o casil parter
cu o suprafatd de 77 mp, propusa spre mansardare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lip - locuinte
cu regim redus de iniilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic Intrucat parcela nu indeplineste
cumulativ conditiile de construibilitate (cf. Art.4 din Regulament aferent UTR Lip), avand suprafata
mai mici de 300 mp, autorizarea executfirii lucririlor de construire este conditionatii de elaborarea
in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D se propune mansardarea locuintei cu evidentierea modalitifii de conformare la
prevederile P.U.G in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentafia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si

acordurile necesare.
In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdare privind aprobarea
P.U.D- mansardarea locuint, str. Minerilor, nr. 30.

PRIMAR

Emil BZ’



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIT URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 446892 din 03.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare locuinti,
strada Minerilor, nr. 30

Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 446835 /1/03.09.2019 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;
Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu mansardare locuinta,
strada Minerilor, nr. 30;
Directia Generali de Urbanism §i Directia Juridici precizeazi urmitoarele:
Prin cererea nr. 330821/433/2019, Costan Costin $i Costan Livia solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare locuinid, strada Minerilor, nr. 30.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S5.R.L.la comanda
beneficiarilor: COSTAN DANIEL COSTIN i COSTAN LIVIA, pe o parceld de teren proprietate privati.

Parcela pe care se solicitd construirea in suprafati de 140 mp (136 mp suprafata din acte), este situati pe
frontul sudic al striizii Minerilor la nr. 30 fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica si vesticd, iar
in partea sudica limita cu U.T.R. Lec_A . Pe aceasta existd o casi parter cu o suprafatd de 77 mp, propusi spre
mansardare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G in U.T.R. Lip - locuinte cu regim
redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic Intrucét parcela nu indeplineste cumulativ conditiile de
construibilitate (cf. Art.4 din Regulament aferent UTR Lip), avind suprafata mai micd de 300 mp, autorizarea
executdrii lucririlor de construire este condifionatii de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D se propune mansardarea locuintei cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile
P.U.G in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirii, stationarea
autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, respectiv:

- amplasarea pe parceld:se propune mansardarea constructiei existente, cu péstrarea distantelor existente fata de
limitele de proprietate;

- cirerlatiile si accesele: din strada Minerilor;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe parceli.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 511 din 12.06.2019.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotith de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
1839/25.04.2019 | precum si tariful de exercitare a dreptului de semniituri achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Tinéind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturii tehnicé
pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
Q.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste condititle legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotdrire privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare locuinti, strada Minerilor, nr. 30 poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Arhitect Sef Pop irector executiv Alina Rus

D}mc;ia generald de urbanism ?imctia Juridica

rou _f;md ree

Red, lex. Consilier Carmen Cotofan
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de COSTAN COSTIN s1i COSTAN LIVIA, ca'&dﬁéﬂ{ul in judetul
Cluj, oras Huedin, , inregistratd la nr. 102696/433/2019 si a completarilor
depuse sub nr. 268120/433 din 21.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

o1 i (2062009

pentru P.U.I). — Mansardare locuinti, str. Minerilor nr. 30

generat de imobilul cu nr. cad: 250146

Inifiator: COSTAN DANIEL COSTIN si COSTAN LIVIA

Proiectant general: 5.C. CONSTREX CONSULT S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Cristina G. Bulmaga

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D: parceld in suprafati misuratd de 140 mp (136
mp suprafald din acte) situati pe frontul sudic al strizii Minerilor, delimitatd de proprietiti private cu
fond construit in partea esticd gi vesticd si limita cu UT.R. Le_A in partea sudici.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominantd: zona este caracterizati de funcfiunea rezidentiald de densitate mici (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen $i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat
al dezvoltirii spontane (cu parcele aviind deschiderea la strada de 8-18 m., adincimea de 30-75 m. si suprafata de
250-1200 mp).

- regim de construire: regim de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional (mai ales case
lungi cu latura scurti la stradd, agezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenfa decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

- indltimea maximd admisd: regimul de inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m. fatd de planul faadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depigi una dintre urmatoarele configuratii: (S)H+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+4R (semnificatiile
prescurtrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardii, R — nivel retras). Iniltimea maximi admisi a
clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

- indici urbanistici: locuinte, alte utiliziri admise: P.O.T max. = 35% C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

- refragere min. fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate $i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeagi distant fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile
alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m fati de aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism.

- refragere min. fatd de limitele laterale: pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate
intre vecini, cldirile se vor alipi, de regula, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adédncime de maximum 25
m. misurati de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiati.




Lo
|

clidirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmitor. In
cazul restructurérii / extinderii / etajérii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie
ce depdseste adincimea reglementatd putind fi mentinutd ca atare, fird a i se modifica regimul de indlfime. in
cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o
distantd minim# de 3 m. In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanti minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inéljimea calcanului rezultat sa
nu depéseasci 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m. fatd de limitele posterioare ale parcelei.

- retragere min. fafd de limitels posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimi egald cu indljimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m. . 7

Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea constructiei existente, cu pastrarea distantelor
existente fata de limitele de proprietate; '

- circulafiile §i accesele: din strada Minerilor;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, loc de parcare amenajat la sol. Necesarul de locuri
de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 01.04.2019
si a verificdrii completdrilor depuse sub nr’ 268120/433/2019 in sedinfa comisiei operative din data de
24.05.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investiiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

~ acestela.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglf:mentarl urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatulu de
urbanism nr. 1839 din 25.04.2019, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca in a-::-:leasl condifii
urbanistice cu F.‘:E:I‘Tlﬁﬂatulm de urbamsm nr, 5445 din 15.11.2017.

Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
p. Ligia Subfiriea .

A1h1tect ef,

Red. 3 ex.,
Cﬂnsﬂler, "u’mnu:a Elena Kallus

Achitat taxa de 12 ]¢| conform Chitangei nr. mzlz”dm “‘25 G(Q { ‘j

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la d‘mde L % ¥z G?
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P.U.D. — Mansardare locuinti

str. Minerilor nr. 30
Nr. 330821/26.06.2018
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s [Initiator : COSTAN DANIEL-COSTIN si COSTAN LIVIA
* Proiectant ;: S.C. CONSTREX CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 102696/25.02.2019

Aviéind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fard a relva intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare locuinfi — str. Minerilor nr.
30

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1839/25.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 511/12.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invita{i si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
102696/25.02.2019

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultiirii in data
de 07.06.2018

La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :

e Plan reglementiri P.U.D. .
¢ Plan incadrare in zond gﬂ



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
01.04.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
Informatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Ficlia din 07.03.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primiriei, in data de 01.04.2019 - ora 15.

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 01.04.2019 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

David Anca Mihaela — str. Minerilor nr. 28

Miron Alexandru — str. Minerilor nr. 32

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietétii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarii si proiectantul lucrérii — arh. Cristina Bulmaga.

Din partea publicului s-a prezentat d-na. David Anca Mihaela, cu domiciliul in str. Minerilor
nr. 28, care sesizeazi urmitoarele :

- retragere de 3m pe toatid lungimea limitei de proprietate comune
- 54 nu se modifice distanta fata de parcela mea, sd nu fie mai micé de 2,36m

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

i)
Nu s-au inregistrat sesizéri. : é{j



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

[
{Ju'hitect Sef, " Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani Andreea Murésan Simona Cipeigan
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