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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI LRDIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR,

Jr. AURORAROSCA
-Q:?ﬁ/r’(} 09.20/9

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
mansardare locuinti unifamiliald Sp+P+M, str. Marisesti nr.20

[rfOf.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinfiind proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - mansardare
locuintd unifamiliala Sp+P+M, strada Mardsesti nr.20- proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 446823 /1/ 03.09.2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 446937 din 03.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuinti unifamiliald Sp+P+M, strada Marasesti nr.20, beneficiari: Munte Mircea-Rubem si Munte
Mariana-Otilia:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 617 din 4.07.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate:

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotérérea nr. 737/2017 si Hotarérea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — mansardare locuintd unifamiliald Sp+P+M,
strada Marasegti nr.20, beneficiari: Munte Mircea-Rubem si Munte Mariana-Otilia, pe o
parceld proprietate privati.

Documentatia reglementeazi,
- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea constructiei existente, cu pistrarea
distantelor existente fatd de limitele de proprietate si a indltimii la coama existenta;
- circulatiile si accesele: din strada Maraseti;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare in garaj;
- echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-5Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
M i din .......... septembrie 2019 /
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 446823/1/03.04.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D- mansardare locuinti unifamiliali Sp+P+M, str. Mirisesti nr.20

Prin cererea nr.371810/433/2019, Munte Mircea-Rubem si Munte Mariana-Otilia solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentafiei P.U.DD. - mansardare locuin{d unifamiliald
Sp+P+M, strada Miiriisesti nr.20

Parcela pe care se solicitd construirea este situatd pe frontul sudic al striizii Mirdgesti la
nr.20, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici, vesticd si in partea sudici si
avind o suprafatd de 272mp. Pe aceasta existi o casid cu subsol partial (pivni{a) si parter, cu o
suprafatd de 132 mp, propusi spre mansardare.

Intrucdt suprafaja parcelei este mai micd de 300 mp, autorizarea executarii lucrarilor de
construire este conditionatd de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu. (cf. Art.4 din
R.L.U aferent U.T.R. Lip)

Prin P.U.D. se propune mansardarea locuintei unifamiliale, de la Sp+P la Sp+P+M, cu
evidentierea modalitifii de conformare la prevederile PU.G in ceea ce priveste utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilititile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele §i
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.D.
- mansardare locuintd unifamiliald Sp+P+M, strada Mérasesti nr.20.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 446937 din 03.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D - mansardare locuinti unifamilialid Sp+P+M, str. Mirisesti nr.20

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 446823/1/03.09.2019 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea PU.D — mansardare locuin{i unifamiliald Sp+P+M, strada
Mirdsesti nr.20;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 371810/433/2019 Munte Mircea Ruben soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D — mansardare locuingd unifamiliald Sp+P+M, strada Mardsesti nr.20;

Documentatia a fost intocmitd de 5.C. MOUA STUDIO S.R.L.-D, la comanda beneficiarilor: Munte
Mircea-Rubem si Munte Mariana-Otilia, pe o parcela de teren proprietate privati.

Parcela pe care se solicitd construirea este situatd pe frontul sudic al strizii Mardgesti la nr.20, delimitatd
de parcele cu fond construit in partea esticd, vestici si in partea sudica si are o suprafatd de 272mp. Pe aceasta
existd o casd cu subsol partial §i parter, cu o suprafati de 132 mp, propusa spre mansardare.

intrucdt suprafata parcelei este mai mica de 300 mp, autorizarea executarii lucririlor de construire este
conditionatii de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu. (cf. Art.4 din R.L.U aferent U.T.R. Lip)

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto i pietonal,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la
prevederile regulamentului de urbanism aferent UTR Lip, respectiv:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea constructiei existente, cu piistrarea distanfelor existente fati de
limitele de proprietate si a indltimii la coami existent;

- circulatiile §i accesele: din strada Miriseti;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare in garaj:

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentitii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de
urbanism, a emis Avizul Arhitectului $ef nr. 617 din 4.07.2019.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1054 /
20.03.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotérfirea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii i
aprobirii plenului Consiliului Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarédre privind

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - mansardare locuintd unifamiliald Sp+P+M, strada Mardgesti nr.20
poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism girccﬁa Juridica

Arhitect Sef Dani 7 irector ﬁxecutiv Alina Rus
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CEMIEBIC

Ca urmare a cererii adresate de MUNTE MIRCEA RUBEM, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd la nr. 163584/433 din 22.03.2019 si a
completirilor depuse sub nr. 231299/433 din 25.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Mansardare locuinti unifamiliala, str. Mérisesti nr. 20

generat de imobilul cu nr. cad: 261196

Initiator: MUNTE MIRCEA-RUBEM si MUNTE MARIANA-OTILIA

Proiectant general: MOUA STUDIO S.R.L.-D

Specialist cu drept de semniiturdi R.U.R..: arh. Mihaela I. Vrabete

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D: parceld in suprafata de 272 mp situata pe frontul
sudic al strizii Marsesti, delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, vestici si in partea
sudicd.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- fimctiune predominantd: zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat
al dezvoltirii spontane (cu parcele aviind deschiderea la stradi de 8-18 m., adiancimea de 30-75 m. §i suprafata de
250-1200 mp).

- regim de construire: regim de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip traditional (mai ales case
lungi cu latura scurti la stradd, agezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

- indltimea maximé admisd: regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m. fati de planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)y+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: 8 — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inﬁl;imea maximé admisi a
clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi & m. Indltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indici urbanistici: locuinte, alte utilizdri admise: P.O.T max. =35% C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

- reiragere min. fajd de aliniameni: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aliiturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca yi clidirile
alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

- retragere min. fatd de limitele laterale: pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate
intre vecini, cladirile se vor alipi. de regula, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 25
m, masuratd de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd. .




sorss

clidirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmiitor. In
cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie
ce depiiseste addncimea reglementatd putind fi menfinuta ca atare, fird a i se modifica regimul de inl{ime. In
cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calean existent cu o
distantd minima de 3 m. In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimé de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiia ca indlfimea calcanului rezultat sa
nu depéseascd 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m. faté de limitele posterioare ale parcelei.

- retragere min. fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu indl{imea clidirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea constructiei existente, cu pisirarea distanjelor
existente fatd de limitele de proprietate i a indltimii la coama existent;

- circulatiile i accesele: din strada Marigeti;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare in garaj;

- echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2019,
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreunii cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1054 din 20.03.2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Mansardare locuinti unifamiliali
str. Miiriisesti nr. 20

Nr. 371810/19.07.2019

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Beneficiar : MUNTE MIRCEA RUBEM si MUNTE MARIANA OTILIA
e Proiectant : S.C. MOUA STUDIO S.R.L.-D.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 163584, 231299/2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare locuingd unifamiliald — str.
Marasesti nr. 20

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1054/20.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 617/04.07.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitati s dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
163584, 231299/2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 08.04.2019
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
* Plan reglementéri P.U.D. \};JE
¢ Plan incadrare in zoni



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primadriei, in data de
30.05.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wInformatii Publice\Urbanism\CTATU”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Adevarul Special din 28.12.2018-03.01.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 30.05.2019, ora 16:15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in datele de 30.05.2019, ora 16:15.

S-au expediat notificéiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Farkas Zoltan — str. Mérsesti nr. 18

Asociatia de Proprietari — str. Porumbeilor nr. 31
Szeghedi Alexandru — str. Porumbeilor nr. 33
Salomir Mariana — str. Marisesti nr. 22

" 8 & @9

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.05.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrérii — arh. Oana Burnete.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Szeghedi Alexandru cu domiciliul in str. Porumbeilor
nr. 33, care sesizeazi urmitoarele :

- nu sunt de acord intrucédt nu au dorit si izoleze, iar acum vor sd mansardeze
- si nu imi fie afectata parcela
- s nu aiba geamuri spre mine

Prin adresa cu nr. 268266/21.05.2019, dl. Szegedi Alexandru cu domiciliul in str.
comunicd urmatoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Szegedi Alexandru cu domiciliul in str. Porumbeilor nr. 3, cu
nr. 268266/21.05.2019, proiectantul lucririi — S.C. MOUA STUDIO S.R.L.-D. - arh. Oana Burnete,
precizeazi urmatoarele :

1. OBIECTUL PROIECTULUI

Prezenta documentafie a fost intocmita la cererea beneficiarului Munte Mircea Rubem in vederea obfinerii avizului
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teriloriului si Urbanism peniru documentalia “Mansardare locuinia unifamiliald si
recompartimentari interioare”, pe strada Mérasesti nr, 20, mun, Cluj-Napoca, jud. Cluj.

Documentalia urmeaza sé detalieze, pe baza reglementarilor P.U.G. si in corelare cu alte documentalji de
urbanism avizate si aprobale, elaborate pentru terenurile invecinate, condilile de acces, racordarea la refelele lehnico-
edilitare, relatiile cu vecinatalea si circulafia terenurilor peniru parcela pe care se solicitd amplasarea obiectivului precum si
aprofundarea din punct de vedere urbanistic, functional §i estetic al corpului de proprietate studiat,

2, INCADRAREA IN ZONA

Conform prevederilor P.U.G, Cluj-Napoca si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G., obiectivul este
situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca, in zona de nord-est a localitaii, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.

Prin P.U.G., zona studiata, incadrata in U.T.R. Lip, a fost reglementata ca fiind zona de locuinte cu regim redus de
inaftime dispuse pe un parcelar de fip periferic.

Documentatia P.U.D. — Mansardare locuinta unifamiliala, recomparimentari intericare, pe sir. Mardsesti nr. 20,
mun. Cluj-Napoca, s-a intocmit avand la baza Cerlificatul de Urbanism nr. 1054/20.03.2018.

Amplasamentul este situat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si architectural-urbanistice si este
accesibil din partea de nord de pe sir. Mardsesti,

Conform Certificatului de Urbanism si P.U.G. Cluj-Napoca, terenul studiat este incadratin U.T.R. Lip - zona de
locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de fip periferic. Peniru functiunea de locuire Procentul
maxim de ocupare al terenului POT = 35% iar Coeficientul maxim de ufilizare al terenului CUT = 0,9,

3. TEMA DE PROGRAM

Tema de proiect stabilita de comun acord cu beneficiarul |UCfBﬂI prevede:

mansardarea locuintei existente;
recompartimentari interioare in vederea reconfigurarii spsmlm,
desfiintarea anexei — depozit;

- realizarea amenajarilor exterioare cu spalii verzi si vegetalie.

Investitia propusé se va integra in peisaj atét prin arhitectura si amenajarile pe care le presupune, cat i prin
malerialele pe care le va folosi. Functiunea dorita pentru zona studiata nu va avea un impact negaliv asupra calitatii si
caracteristicilor zonei, si se incadreaza in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Cluj-Napoca.

De asemenaa avand in vedere nalura sifuatiei existente, amplasarea construchiei, fata de limite si aliniament, nu va
suferi modificari. Astfel in urma analizaril intregii zone s-au constatat urmatoarele retrageri / alinieri :

- refragerea fata de aliniament : 0 m,

- refragerea fata de limita estica ; variabila — infre 5,14 m - 7,44 m;

- retragerea fata de limita vestica : O m - calcan ;

- retragerea fata de limita posterioara : 0 m — calcan,

lar in cazul parcelei studiate, regimut de inaltime existent este S{partial} + Parter + Mansarda si nu va suferi
modificad,



4. CONCLUZI, MASURIIN CONTINUARE

Prin prezentul studiu se urmareste integrarea consltructiei propuse in conlexiul existent pentru a raspunde nevoilor
beneficiarilor precum si a intregii zone, Reglementarile in ceea ce priveste madul de ocupare al terenului, inaltimea cladirii,
retragerile, alianiamentele, arhitectura si indicii urbanistici se incadreaza in contextul actual si de viltor al zenei, in timp ce
functiunile raman caracterislice zonei (locuire).

In vederea stabilirii categorillor de interventii, a reglementarilor si restricfilor impuse au fost efectuate analize cu
privire |a: - incadrarea in Planul Urbanisfic General; - circulalii §i echipare edilitara; - tipul de proprietate al terenurilor,

Avand in vedere prevederile documentatilor de urbanism aprobate {CU 10564/20.03.2018), se va reglementa
aceasta parcela in conformitate cu reglementarile aferente pentru acest gen de funcliuni. In cadmul studiului P.U.D. se propun
reglementari urbanistice pentru a obline autorizatia de construire pentru investifia propusa Mansardare locuinta unifamiliala,
recompariimentari interioare In urma evidentierii beneficiarului a temei de program. Avand in vedere opliuni ale populatiei din
zonele invecinale s-a stabilit directia dezvollarii intregil zone cuprinse in U.T.R.-uri existente.

In cadrul P.UD, sa propune dezvoltarea infrastructurii pentru a viabiliza zona, umand ca studiile wiitoare pe
parcelele invecinale sa se incadreze in regtlamentul local de urbanism aferent P.U.G..

Cluj-Napeca, Intocmit,
iunie 2018 arh. Oana El.lnﬁta
I .
Coordonator proiect urbanism,

arh. urb. Mihaela Vrabete

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 276850/433/27.05.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatii au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 346145/04.07.2019,

rispunde acestor observafii.
Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de

parceld prin adresa cu nr. 368304/433/17.07.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim ci in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/ Arhitect Sef, / Sef Birou, Responsabil cu informarea
' PR si consultarea publicului
Dapicl P Andreea’Muresan Simona Cipcigan
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