CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI !’RDIEET AVIZAT:
CLUI-NAPOCA SELRETAR,

28 / [0.09 /2.0(9 Jt.AU ROSCA

=% [ HOTARARE _
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin-
Planului Urbanistic de Detaliu - extindere §i mansardare imobil de locuit- P+

sirada Remetea nr.28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinard,

Examindind proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere si
mansardare imobil de locuit P+M, strada Remetea nr.28 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 446811/1/03.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 446955 din 03.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si
mansardare imobil de locuit P+M, strada Remetea nr. 28, beneficiari: Andres Sorin Dorin §i Andres
Andreea Gabriela;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1342 din 12.03.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat gi completat prin Hotérdrea nr. 118/20135,
Hotérérea nr. 737/2017 si Hotérérea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — extindere si mansardare imobil de locuit P+M,
strada Remetea nr.28, beneficiari: Andres Sorin Dorin si Andres Andreea Gabriela, pe o
parceld proprietate privati.

Documentatia reglementeazi,

- refragerea fafd de limitela laterald nord-vested: min.5 m;

- amplasarea fatd de limitela laterald sud-estica: pe limita de proprietate;

- relragerea fafd de limita posterioard: min. 7.5 m;

- acces auto i pietonal; din strada Remetea;

-stafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitille propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului, /
Jr. Aurora Rosea

1, | A 11 SRERN septembrie 2019
(Hotdrdrea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 446811/1/03.09.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D. — extindere si mansardare imobil de locuit P+M, str. Remetea nr. 28

Prin cererea nr. 349898/433/2019, Andres Sorin Dorin §i Andres Andreea Gabriela solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — extindere si mansardare imobil de locuit
P+M, sir. Remetea nr. 28.

Parcela pe care se solicitd construirea este situati pe frontul sud-vestic al strizii Remetea,
fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica, vesticd si sudici si avind o suprafati
de 284mp. Pe aceasta existd o casi parter, din cirimidi, cu o suprafatd de 52 mp, propusi spre
extindere si mansardare.

Intrucét suprafata parcelei este mai micid de 300mp, autorizarea executarii lucririlor de
construire este conditionata de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu ( cf. Art.4 din
Regulament aferent Lip).

Prin P.U.D. se propune extinderea si mansardarea locuingei unifamiliale, de la P la P+M, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile PU.G in ceea ce priveste utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitid de avizele si

acordurile necesare,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.D.
- extindere §i mansardare imobil de locuit P+M, str. Remetea nr. 28.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 446955 din 03.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D- extindere si mansardare imobil de locuit P+M, str. Remetea nr. 28

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 446811/1/03.09.2019 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotériire privind aprobarea P.U.D. — extindere si mansardare imobil de locuit P+M,
str. Remetea nr. 28;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 349898/433/2019, Andres Dorin Sorin solicitdi aprobarea in Consiliul Local a

documentatiei P.U.D — extindere si mansardare imobil de locuit P+M, str. Remetea nr. 28;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Autogav 2006 S.R.L., la comanda beneficiarilor: Andres Sorin
Dorin 5i Andres Andreea Gabriela, pe o parceli de teren proprietate privati.

Parcela pe care se solicitd construirea este situati pe frontul sud-vestic al strizii Remetea, delimitati de
parcele cu fond construit in partea nordicé, vestici si sudicil si are o suprafati de 284mp. Pe aceasta existi o casi
parter, din céirdimidi, cu o suprafati de 52 mp, propusi spre extindere §i mansardare.

Intruciit suprafata parcelei este mai micii de 300mp, autorizarea executarii lucririlor de construire este
conditionatii de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu ( cf. Art.4 din Regulament aferent Lip).

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fajd de limitele parcelei, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la
prevederile regulamentului de urbanism aferent UTR Lip, respectiv:

- retragerea fafd de limitela laterald nord-vested: min.5 m;

- amplasarea fatd de limitela laterald sud-esticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 7.50m;

- acces auto §i pietonal: din strada Remetea,

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul

locurilor de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentitii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1342 din 12.03.2019.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr4677 /
28.09.2017 , precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobdrii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere si mansardare imobil de locuit P+M, strada Remetea nr.28,
poate fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

}rectia generald de urbanism irectia Juridici
irector exefutiv Alina Rus

hitect Sef Dani ’5213’_)
/‘3.3 Andl“&f"ﬂm E D?}ﬁﬁ Q@! 3
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inregistratd sub nr. 547431/433 din 15.11.2018 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

xe 1302 A2 p2 02, 319

Aintl iocer e 14 o I ot

pentru P.U.D. — Extindere si mansardare imobil de locuit- P+M str. Remetea nr.28

generat de imobilul cu nr. cad. 326377

Inifiator: Andres Sorin Dorin si Andres Andreea Gabriela

Proiectant: 5.C. Autogav 2006 S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR.: arh. Szabolcs Istvan Guttmann

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiat in P.U.D.: parceld in suprafati de 284mp, situati pe frontul
sud-vestic al strizii Remetea, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, vestica si sudica.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobat

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

~funcfiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de indltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

~indifimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depisi una dintre urmdtoarele
configurajii: (5)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R - nivel retras). Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cormisa superioardl sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici : PO.T max = 35%, C.U.T max=10,9

-retragere min. fapd de aliniament ;

in situatiile in care exisgd alinieri unitare (aceeasi retragere fai de aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru
parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanid fatd de
aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca §i cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m 3i cu cel mult 5 m fata de aliniament.

-retragere min. fard de limirele laterale :

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decdt 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m, mésurati
de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan
existent cu o distan{d minima de 3 m. [n cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b} in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu
cu o distantd minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,regula locald™ (reguld a zonei,
obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situatie - ce implicd o retragere mai micé de la limita lateral de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. cu
condifia ca imobilul invecinat 53 nu aibd inciperile principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indltimea cladirii, pe

¥ depdsi 4,50 m.
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(c)zarajele se vor retrage cu cel pujin 6 m fafi de limitele posterioare ale parcelei.
(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea griidinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de

grading etc), a cdror suprafad insumati va fi de maximum 15 mp.

.

II. Prevederi P.U.D. Propuse:

- refragerea fafd de limitela laterald nord-vestcd: min.5 m;

- amplasarea fafd de limitela laterald sud-esticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 7.50m;

- acces auto §i pietonal: din strada Remetea;

- stationarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de

locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
- echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 12.02.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata gi vizata

spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4677din 28.09.2017, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arh. D oia Subtirici Arh. Andr

Arhite &,pz/ ;@wr specialitate, Sef birou Strategii

[

Red., 3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Biroul Strategii urbane
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P.U.D. — Extindere si mansardare imobil de locuit P+M
sir. Remetea nr. 28

Nr. 349898/08.07.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : ANDRES SORIN DORIN si ANDRES ANDREEA GABRIELA
s Proiectant : 5.C. AUTO GAV 2006 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 547431/15.11.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere $i mansardare imobil de
locuit P+M — str. Remetea nr. 28

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 4677/28.09.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1342/12.03.2019

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbati propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
547431/15.11.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20.11.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmiitoarele :
» Plan reglementari urbanistice
» Plan incadrare in zona 9‘7/ )
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
12.02.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluyj
din 12.11.2018
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 12.02.2019, ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetfenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 12.02.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Lung Valentin — str. Mirginasa nr. 53
Bota loan — str. Remetea nr. 26

* Precup Anca — str. Remetea nr. 30

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.02.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completi.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Y

Arhitect Sef, ‘; Sef Birou, Responsabil cu informarea
0 si consultarea publicului
Andrees Muresan Simona Cipeigan
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