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Priméria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 412411/433 din 19.08.2019

|-3 2. hi[10.09.2019
R{

INFORMARE

privind Plangerea prealabila formulatd de Asociatia de proprietari str.
Cocorilor nr. 40A, Inregistratd sub nr. 412411/3 din 12.08.2019

Prin Plangerea prealabila inregistratd sub nr. 412411/3 din 12.08.2019 formulata de
Asociatia de proprietari str. Cocorilor nr. 40A se solicitd revocarea HCL nr. 66/2019 privind
aprobarea PUD construire locuintd familiald str. Cocorilor nr. 40 si a HCL nr. 461/2019
privind aprobarea PUD construire locuintd semicolectiva str. Cocorilor nr. 40C.

Directia Generala de Urbanism comunica urmétoarele:

Prin documentatiile de urbanism a cdror revocare se solicitd se propune, pentru
parcelele studiate, dezmembrarea si cedarea unei fisii de teren cu ldtimea de 2,50 m. pentru
largirea strazii la un profil de 9 metri. Pentru parcelele invecinate se evidentiaza posibilitatea
de dezvoltare viitoare a drumului la profil de 9 metri fird a se crea vreo obligatie pentru
proprietarii acel¢or parcele. In aceasti situatie considerdm ca plangerea nu este intemeiati.

Concluzie: Propunem Consiliului local respingerea Plangerii prealabile ca nefondata si
mentinerea valoabilitdtii HCL nr. 66/2019 privind aprobarea PUD construire locuinta
familiala str. Cocorilor nr. 40 si a HCL nr. 461/2019 privind aprobarea PUD construire
locuinta semicolectiva str. Cocorilor nr. 40C.
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Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia — Baroul Cluj ‘\/ 02 '4/
Podaru & Buciuman - Societate civild profesionald de avocati
Cluj-Napoca, str. Baba Novac, nr. 20, ap. 2, jud. Cluj, cod postal 400080
({ejl/Fax: 0040 264 439 221; E-mail: opodaru@yahoo.com; adinabuciuman@yahoo com

X%Qs Nr.int. 459/72.af. 2577
GW A \(ﬁ . Ctre, PRIMARIA MUNICIPIULUY
(){@ ~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCK "/ "A"0¢A
cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 12 AUG, 2015{
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Subscrisa, Asociatia de Proprietari Str. Cocorilor 40A, cu sedlil'ffn_Clu}%apoc ’,hétr o i
Cocorilor, nr. 40 A, jud. Cluj, prin reprezentant legal Balosin Miruna-Andreea, prin avocat Ovidiu
Podaru, cu imputernicire avocatiala anexata ‘
Cu domiciliul procesual ales la sediul profesional al avocatului, din Cluj-Napoca, str.
Baba Novac, nr. 20, ap. 2, jud. Cluj, cod 400080

Formuldm prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin intermediul céreia solicitdm:

1. Revocarea Hotararii Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 66 din 5 martie 2019 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu construire locuinti familialid P+E — str. Cocorilor nr.
40,

2. Revocarea Hotararii Consiliului Local nr. 461 din 24 mai 2019 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu Construire locuinti semicolectivi, P+E — str. Cocorilor nr. 40C

Pentru urmétoarele
MOTIVE

e Premise

Subscrisa suntem asociatia care 1si are sediul in Cluj-Napoca, pe str. Cocorilor, nr. 40 A, deci
suntem vecina proprietatilor pentru care s-au elaborat cele doud HCL prin care s-au emis cele doud
PUD-uri, pentru construire locuintd familiali P+E — str. Cocorilor nr. 40, respectiv Construire
locuintd semicolectivd, P+E — str. Cocorilor nr. 40C, interesul nostru pentru formularea prezentei
plangeri fiind justificat. in momentul in care am aflat despre cele doud HCL emise de Consiliul
Local Cluj-Napoca, observand cd prin continutul acestora s-a dispus largirea drumului de acces
existent, cu Incélcarea dispozitiilor legale in materie, am formulat prezenta plangere prealabild in
temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

1. Lipsa notificarii subscrisei

In Raportul informarii si consultzrii publicului, care fundamenteaza decizia Consiliului Local
de adoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului, avand Nr. 237921/06.05.2019, se
aratd proprietarii i pdrtile interesate care au fost notificate, care au primit buletine informative sau
alte materiale scrise. Or, subscrisa sau vreunul dintre membrii asociatiei nu am fost deloc informati
despre intentia de elaborare a PUD-urilor referitoare la parcelele vecine.

Astfel, aratdm cd a fost nelegald procedura de notificare intrucat beneficiarii autorizatiilor nu
au mentionat numele tuturor proprietarilor invecinati cu proprietitile lor si a drumului de
acces catre acestia.

Subscrisa nu m-am aflat printre cei notificati in legéturd cu ldrgirea drumului de la 4 metri la
9 metri, deci consideram c& beneficiarii au obtinut Avizului Consiliului Local si mai apoi cele doua

1 i

BT e e T -——— e s et S - -



PUD-uri elaborate prin HCL contestate, in mod nelegal.

Totodatd, conform articolului 48 din Legea nr. 350/2001, Planul urbanistic de detaliu are
exclusiv caracter de reglementare specificd, prin care se asigurd conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare §i servire edilitard a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai
multe parcele adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecindtitile imediate,
or, subscrisa, desi ne aflam 1n imediata vecingtate a imobilelor de pe str. Cocorilor nr. 40, respectiv
nr. 40 C, nu am fost consultati in legituri cu emiterea planurilor de detaliu.

2. Incilcarea dreptului de proprietate al membrilor subscrisei

Prin emiterea celor doud hotérari de consiliu local, autoritatea publica aduce o atingere grava
dreptului de proprietate detinut de membrii din cadrul asociatiei subscrise.

Dreptul de proprietate privatd este reglementat prin art. 1 din Protocolul 1 la Conventia
BEuropeana a Drepturilor Omului si art. 44 din Constitutie. Astfel, conform jurisprudentei constante
a Curtii Europene a Drepturilor Omului, singura situatie in care se poate deroga de la
inviolabilitatea dreptului de proprietate privatd este atunci cdnd sunt indeplinite trei conditii
esentiale: legalitatea masurii, prezenta unei cauze de utilitate publicd si proportionalitatea masurii
cu scopul vizat.

Prin faptul cd s-a prevézut largirea drumului existent ni se aduce atingere dreptului la
proprietate asupra imobilului detinut de catre proprietarii care fac parte din asociatia subscrisa.
Conform articolului 1 din Protocolul 1 din Conventia Europeand a Drepturilor Omului, Orice
persoand fizicd sau juridicd are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de
proprietatea sa decdt pentru cauza de utilitate publicd §i in conditiile previzute de lege si de
principiile generale ale dreptului international. Dreptul de proprietate a subscrisei a fost afectat ca
urmare a unei acfiuni a autoritatilor, care In necunostintd de cauza sau din neglijent3, au emis doua
hotarari de Consiliu Local, fird a se verifica daca au fost notificate toate partile interesate si daca au
fost respectate toate conditiile de emitere a PUD-urilor, consecinta fiind ca lucrarile de largire a
drumului existent Incalca limitele de proprietate ale bunului subscrisei.

Subscrisa consider c& hotérarile contestate nu sunt legal emise, motiv pentru care solicitim
revocarea acestora. conditie care nu este Indeplinitd n situatia de fatd este cea a legalitatii masurii,
asa cum voi demonstra in randurile urmétoare.

Pe de o parte, asa cum am ardtat mai sus, se incalcd dreptul nostru de proprietate, iar pe de
altd parte s-au nesocotit si normele din materia urbanismului si a amenajarii teritoriale. Astfel, se
incalca art. 3 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care prevede
cd activitatea de amenajare a teritoriului trebuie sa fie , democraticd, asigurdnd participarea
populatiei si a reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziile”.

Totodatd, in Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, sectiunea Unitati
Teritoriale de Referinta Lir, se prevede expres necesitatea acordului vecinilor in privinta
modificarilor urbanistice care 1i afecteazd, or, in speta, proprietarii din cadrul subscrisei nici mécar
nu am fost informati despre extinderea drumului existent inainte de adoptarea actelor de cétre
consiliul local.

In concluzie, pentru ratiunile prezentate anterior, subscrisa solicit revocarea celor doud acte
administrative vatdmatoare pentru subscrisa.

fn drept, art. 7 din Legea nr. 554/2004, art. 3, 48 din Legea nr. 350/2001, art. 44 din
Constitutie, art. 1 din Protocolul 1 CEDO, precum si restul articolelor la care am facut referire.

Cluj-Napoca
12.08.2019




