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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA PROIECT AVIZAT:
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HOTARARE

s i i

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012, incheiat
cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, avand ca obiect spatiul cu altd destinatie

decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,
Examinand proiectul de hotarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
104545 din data de 02.04.2012, incheiat cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L.,

avand ca obiect spafiul cu altd destinafie decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-

dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B — proiect din initiativa primarului.

Retindnd Referatul de aprobare nr. 581195/1/11.11.2019 al primarului municipiului Cluj-

| Napoca, in calitate de initiator;
'1 Analizdnd Raportul de specialitate nr. 582297/451/12.11.2019 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, privind
prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012, incheiat cu S.C.
PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L., avand ca obiect spatiul cu alti destinatie decat cea
de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B;

Potrivit prevederilor Contractului de inchiriere nr. 104545/ 02.04.2012, ale art. 108 lit. c, ale
art. 129 alin 2, 6 si ale art. 362 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ si
Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie din data de 05.11.2019;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de
02.04.2012, incheiat cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L., avind ca obiect
spatiul cu altd destinatie decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48,
ap. 2 B, pana la data de 30.06.2020.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii- se incredinteazd Directia patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia economici si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

Contrasemneaza: /
/

B ]

(Hotararea a fost adoptati cu ... voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 581195/1/11.11.2019

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind prelungirea termenului a Contractului de inchiriere nr. 104545
din data de 02.04.2012, incheiat cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L,
avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decit cea de locuinta,

situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B, face obiectul
contractului de Inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012, incheiat de autoritatea locala cu S.C.
PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, in baza unei proceduri de licitatie.

Conform prevederilor art. 3, alin 2 din contractul de inchiriere nr. 104545/2012, acesta poate fi
prelungit doar cu acordul prealabil al Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Prin cererea inregistratdi sub nr. 322706/21.06.2019, S.C. PANEMAR MORARIT SI
PANIFICATIE S.R.L a solicitat prelungirea termenului contractual.

Locatara nu figureazi cu debite si obligatii fiscale fatd de autoritatea locala.

Solicitarea a fost analizata in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie care, in
sedinta din data de 05.11.2019, a decis prelungirea termenului contractual pand la data de 30.06.2020.

Avand in vedere faptul cd deliberativul local a aprobat prelungirea contractelor de inchiriere
pentru care titularii acestora desfdgoard activititi economice pana la data de 30.06.2020 si in spiritul
asigurarii tratamentului egal,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012, incheiat de autoritatea locala
cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, avand ca obiect spatiul cu altd destinaie
decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B, péna la data de

30.06.2020.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 582297/451/ 12.11.2019
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérire privind prelungirea
termenului a Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012, incheiat cu S.C.
PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, avind ca obiect spatiul cu altii destinatie

decit cea de locuinti, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 581195/1/12.11.2012 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérare privind prelungirea termenului contractului de inchiriere nr. 104545 din
data de 02.04.2012, incheiat cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, avand ca
obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat 1n municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor

nr. 48, ap. 2 B.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezinti urmétoarele:

e Din perspectivi tehnici, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii arata:

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B, face obiectul
contractului de Inchiriere nr. 104545 din’data de 02.04.2012, incheiat de autoritatea locald cu S.C.
PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, in baza unei proceduri de licitatie.

Prin cererea finregistratdi sub nr. 322706/21.06.2019, S.C. PANEMAR MORARIT SI
PANIFICATIE S.R.L a solicitat prelungirea termenului contractual.

In vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, s-au intreprins demersuri cu privire la
verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv a fost certificat faptul cd locatara nu
figureaza cu restante, conform situatiei de pléti si notei interne nr. 453209/451/06.09.2019.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie, in sedinta
din data de 05.11.2019, care retinind datele prezentate, a decis prelungirea termenului contractual
pana la data de 30.06.2020.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

e Din perspectivi juridicd sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

— 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ:

Art. 108 lit. ¢, potrivit carora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotérasc, in condi‘,[iilej

i S

previzute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local

< sau judetean, dupd caz, sa fie Inchiriate";



Art. 129 alin. 1, potrivit cdrora ,,Consiliul local are initiativa si hotéréste, In conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale”;

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atribuii:
,atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cidrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotaraste
vanzarea, darea 1n administrare, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Art. 362 potrivit carora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintd
gratuitd, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fira scop lucrativ, care desfasoard activitate
de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplica in mod corespunzator.

- Contractul de inchiriere nr. 104545 din data de 02.04.2012

Art. 3, alin 2 potrivit cdruia durata termenului de locatiune poate fi prelungitd doar cu acordul
prealabil al Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Din perspectivd economicd, locatara nu figureazd cu debite fatd de autoritatea locald,
constatindu-se ci aceasta nu figureaza cu restante, conform situatiei de plati si a notei interne nr.
453209/06.09.2019, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul prelungirii.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotdrare privind prelungirea termenului a Contractului de inchiriere nr. 104545 din data de
02.04.2012, incheiat cu S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L, avand ca obiect spatiul
cu altd destinatie decét cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2 B

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA

SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECT CUTLY,
DIRECTOR EXECUTLY, AL 510 1 el
TULIA ARDEUS / [ Ak A\ - AOW)
SER ‘ RE DIRECTIA ECONOMI |

SP/ : DIRECTOR EXECUTIY, /)), 7
SE AT UCA FEREZAN OLIMPIA MOIGRADAN /

INTOEMAT, ANCA BUCUR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 104545 din 02.04.2012

pentru suprafetele locative cu altd destinatie decat cea de locuints,
situate in municipiul Cluj-Napoca, strB-dul Eroilor, nr.48 ap.2b
L Pirtile contractante: v

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar,
Radu Moisin, in calitate de LOCATOR si

SC PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE SRL, reprezentata prin Administrator,
Nicolae Chiorean, cu sediul in Cluj-Napoca, str.Tarnavelor nr.28, CIF RO4844886, J 12/3592/1993,
cod IBAN RO47BP0OS13402785713ROLO1, tel/fax 0264/449469, in calitate de LOCATAR

fncheiat in conformitate cu prevederile Legii 213/1998 actualizatd, a Legii nr. 215/2001
republicats, privind administratia publicd locald, art. 13 lit. a din OUG 34/2006 modificatd si
completati cu prevederile Legii 337/2006, art. 2 din HG 925/2006 si a Hotarérilor Consiliului local
al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009, 257/2009 si 265/2011

II. Obiectul contractului

| ART.1. Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR inchiriaza citre SC PANEMAR
MORARIT SI PANIFICATIE SRL, in calitate de LOCATAR, spatiul cu altd destinatie decat cea
de locuints, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.48 ap.2B, identificat dupd cum
urmeaza:

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate, numar total de 1 incapere, in
suprafati totald de 54,33 mp, cu parti indivize comune de 5,08/100, imobil descris in CF ind. nr.
120117, CF Col. 260863-C1 nr. vechi 120116, nr. Topo 644/11/B , Cluj-Napoca.

B. Din curtea aferents clidirii revine LOCATARULUI o suprafati de - mp.

Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de: fabricarea painii; fabricarea
prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie; comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare predominanta de produse alimentare, bauturi si tutun;
comert cu amanuntul al painii, produselor de patiserie si a produselor zaharoase, in
1ﬁagazine specializate; restaurante; baruri si alte activitati de servire a bauturilor. |

ART.V 2 Predarea-primiréa suprafetelor inchiriate este consemnati in procesul verbal, anexd la

confract.
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1. Termenul

ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, de la data de procesului-verbal de predare-
primire a imobilului.
Durata termenului de locatiune poate fi prelungitd doar cu acordul prealabil al Consiliului

Local al municipiului Cluj-Napoca.
IV. Pretul

ART. 4. Chiria lunari pentru folosirea suprafetelor inchiriate este cea stabilitd prin
hotirarea de adjudecare a licitatiei, reflectatd in fisa de calcul, anexi la contract.

Chiria stabilitd in urma procedurii de inchiriere a spatiilor, in cuantum de 185 lei/mp/lund
pentru suprafata imobilului constructie, se vireazd pana la data de 30 a fiecérei luni pentru luna
precedentd si se indexeazd lunar cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National
de statisticd, in contul nr.RO22TREZ21621300205XXXXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria
Cluj. Chiria lunari se va actualiza incepénd cu data adjudecdrii licitatiei. .

ART. 5. La semnarea contractului locatarul va constitui in favoarea locatorului o garantie
echivalentd cu 6 luni de chirie, respectiv 60.306,30 lei, calculatd conform tarifului stabilit prin
hotirarea de adjudecare a licitatiei de 185 lei/mp/luna.

La data semndrii contractului locatarul va face dovada depunerii garantiei prin O.P. nr.

339/02.04.2012, la banca BANC POST sau prin scrisoare de garantie bancara nr. - L,

emisa de catre ____ -

Neconstituirea acestei garantii in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea hotararii de
adjudecare atrage deciderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiei.

fn cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din
contract, din suma constituitd drept garantie urmeaza sé fie acoperite debitele (chirie + accesorii)
tnregistrate.Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechi
de 30 zile, urméand ca la implinirea acestui termen sa se procedeze la rezilierea contractului de plin
drept, fira punere in intdrziere si fard interventia instantei de judecatd, diferenta rezultatd din
executarea garantiei pentru acoperirea debitelor (chirie + accesorii aferente celor 3 luni de
intdrziere) va acoperi partial debitele ce se vor inregistra pani la momentul eliberarii
amplasamentului, urméand ca:

1. in cazul in care garantia nu acoperd integral debltu] inregistrat la data eliberariii
amplasamentului se va proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens;

2. in cazul in care garantia dep#seste debitele, diferenta se va face venit al bugetului
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local si nu poate fi solicitatd de cétre locatar.

ART. 6. Plata chiriei se face lunar, cel mai tirziu pand la data de 30 a lunii pentru luna
precedentd. Plata se face fard acceptare, conform prevederilor legale, la urmirirea sumelor stabilite
prin titlu executoriu. |

Plata chiriei se face in conturile comunicate.

ART.7. Pentru neachitarea la termenul de scadenti de cétre debitor a obligatiilor de plata se
datoreazi, dupi acest termen, majorari de intérziere. Nivelul majorarii de intrziere este de 0,5%/zi
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, sau aga cum va fi reglementatd prin acte normative
ulterioare, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadent3 si pand la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. Obligatiile LOCATORULUI

ART.8. LOCATORUL se obliga:

a) si predea suprafata locativa inchiriatd in stare normali de folosintd, stare care va
fi consemnata prin procesul verbal de predare-primire; ,

b) si controleze modul cum este folositd si intrefinuta de cétre chiriasi, suprafata
locativd inchiriatd si sd dispund mdsurile ce se impﬁn in vederea unei bune intretineri si
folosirii judicioase si potrivit destinatiei;

c) sd emita facturile la termenele stabilite si comunicate prin figa de calcul.

d) si nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de

creantd asupra spatiilor inchiriate.
VI1.Obligatiile LOCATARULUI

ART. 9. LOCATARUL se obliga:

a) - si foloseascd spatiul inchiriat dupé destinatia din contract;

b) - si comunice LOCATORULUI suprafata locativd pe care o elibereazd cu cel
putin 20 de zile inainte de data eliberdrii si si o predea in stare de folosintd si curétenie, tindndu-se
seama de starea in care a fost preluati;

¢) - si execute investitii si lucréri de reparatii necesare si utile amenajérii spatiului pe
cheltuiala proprie, fird pretentii de compensare a chiriei cu contravaloarea reparatiilor si fird a
solicita restituirea investitiilor la incetarea contractului, inclusiv rezilierea unilaterala din partea
locatorului.

d) - si utilizeze spatiul in strictd conformitate cu destinatia din hotdrarea de

adjudecare a licitatiei.

e) - si efectueze la timp siin bune conditii lucrérile de fintretinere si reparatii la
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Sup,rafe‘gele locative detinute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasurari a
activititii pentru care a fost inchiriat spatiul, dupd cum urmeaza:

La partea de constructii:

- spoieli, zugrdveli si vopsitorii interioare §i exterioare, inclusiv reparaii §i
completiri de tencuieli, curitirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiald
sau totals; repararea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuirea si vopsitoria tAmplariei interioare si exterioare, inclusiv a

feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice natura ca:

- reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si mind curenta,
- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor si montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;
- curdtirea cogurilor, curdtirea, repararea si refacerea sobelor §i inlocuirea

geamurilor metalice §i usitelor de curatire a cenusii de la sobe;

- refacerea pavajelor deteriorate .ca urmare a circulatiei vehiculelor, sau
specificului activitétii locatarului;

-intretinerea si repararea imprejurimilor, transformarile sau amenajérile interioare
sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor, sau
functionale specifice activititii LOCATARULUI inclusiv lucrérile aferente;

- refacerea grilelor metalice §i a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de ziddrie si
tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatiile de incalzire centrala:

- inlocuirea partiald a radiatoarelor, repararea conductelor de legaturd a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor,
revopsirea elementilor de radiatoare si a conductelor aparente, intirirea bratirilor i consolelor
existente pentru conducte si radiatoare; curatirea gritarelor la cazane; curafirea injectoarelor si
arzitoarelor ungerea partilor mobile la motoare §i mecanisme;

- curdtirea rezervoarelor de combustibil prin indepértarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente
incilzirii sau separdrii apei calde; repararea si inlocuirea partiali a elementilor sparti, inclusiv
operatiile aferente la cazanele de incalzire centrali; sudarea serpentinelor, curdtirea de rugind si
revopsirea interioard §i exterioard a elementelor componente, revizuirea armiturilor, a izolatiilor

termice etc. la boilere si schimbitoare de caldura;

N



La instalatiile sanitare:

- repararea i inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecitoare de apa la chiuvete,
bai, etc. repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea
garniturilor de la capacele pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de
canalizare pand la caminul de iesire din cladire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare sia tuburilor de
curgere, Inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
inlocuirea armiturilor de orice fel si a pieselor de legéturd, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthartiei, portspunului, etajerei si
oglinzii;

- repararea §i inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucétdrie si a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararca si
centrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului etc; revizuirea si curitirea recipientului de
hidrofor, inclusiv repararea armdturilor, a sticlei de nivel, a supapei de sigurantd, precum si
repararea elementelor de automatizare apartindnd instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjarea
haznalelor de tip uscat;

La instalatii electrice:

- repararea §i revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,
intrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate,
butoanelor si automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor
electrice;

- s plateascd chiria la termenele fixate prin contract;

f) Locatarul este obligat s asigure urmatoarele reguli si masuri privind apdrarea

impotriva incendiilor:

1. Reglementarea prin document scris (decizie, dispozitie etc.), si urmirirea respectdrii
acestora de citre salariati, a regulilor si méasurilor de prevenire si stingerea incendiilor
privind: lucrérile cu foc deschis; fumatul; asigurarea cdilor de acces, de evacuare si de
interventie; colectarea degeurilor, reziduurilor combustibile, a avantajelor si distrugerea lor;
reguli pentru sezonul rece si reguli pentru perioadele caniculare sau secetoase, conform
Dispozitiilor generale de ordine interioard pentru prevenirea incendiilor - D.GP.S.I. — 001,
aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1023/15.11.1999;

2. Reglementarea si efectuarea instructajelor in domeniul P.S.1., cu salariatii, in conformitate cu
Dispozitiile privind instruirea in domeniul prevenirii §i stingerii incendiilor — D.G PSI. -
002/2000, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1080/10.02.2000,

3. Asigurarea dotirii cu mijloace de prima interventie pentru stingerea incendiilor, conform

J
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normelor legale in vigoare, §i mentinerea acestora in permane'nté stare de functionare;

4. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalatiilor, echipamentelor si aparatelor sinu se
vor utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fard a fi supravegheate;

5. Intretinerile, reparatiile sau modificrile la instalatiile electrice, de gaze etc. aferente
constructiilor se vor executa numai de cétre personal autorizat, interzicindu-se folosirea
acestora cu defectiuni sau improvizatii;

6. Se interzice folosirea sistemelor de incilzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate
cu combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea si pastrarea produselor i substantelor inflamabile in obiectiv;

8. Se vor intocmi, cunoaste si respectd planul de evacuare, planul de depozitare a materialelor
si planul de interventie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor,
aprobate prin Ordinul Ministrului de Interne nr.775/1998;

9. Se vor respecta regulile si masurile P.S.I. specifice activitatii desfésurate.

g) — si se prezinte in termen de 30 de zile de la semnarea contractului la Directia de
Taxe si Impozite locale Cluj in vederea declardrii imobilului ce face obiectul contractului de
inchiriere pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren.

h) s achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in
conditiile similare impozitului pe cladiri si teren, conform modificarilor intervenite in Legea
nr.571/2003, Codul fiscal si a Codului de proceduri fiscald, sau asa cum va fi reglementatd
prin legislatia in materie.

i) - taxa pe cladiri §i teren, care reprezintd sarcina fiscald a locatarilor, se stabileste in
conditiile similare impozitului, in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenului,
inregistrati in contabilitatea Municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a
imobilelor respective, iar in cazul unei reevaluari, data ultimei reevaluari.

j) - sa utilizeze spatiul in strictd conformitate cu destinatia declarata,

k) - sd organizeze, sd coordoneze activitatea comerciali si si utilizeze spatiul- obiect al
contractului de inchiriere- cu maxima diligenta.

) - si asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfa - dupa
caz) in vederea desfasurarii in bune conditii a activitatii comerciale

m)- si asigure acoperirea tuturor cheltuielilor necesare asiguridrii desfagurarii activitatii
prevazutd in prezentul contract de inchiriere.

n) - si obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activititii specifice, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

VIL Alte obligatii



; ART.10. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificéri interioare a
“ suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabild a LOCATORULUL

ART.11. Taxele comunale, precum si utilitdtile consumate sunt in sarcina LOCATARULUL

ART.12. S asigure incheierea in formd solemni a contractului de inchiriere in fata notarului
public pe cheltuiata chiriagului, contractul constituindu-se in titlu executoriu. -

ART.13. Si nu subinchirieze, transfere sau s cesioneze drepturile dobandite prin prezentul
contract de inchiriere altor persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil al locatorului si
care vor fi reglementate prin act aditional.

Rispunderea contractuald
! ART. 14. Neplata chiriei atrage dupd sine aplicarea dobanzilor si penalititilor pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare aceleia cand suma a fost scadentd pand la
data stingerii obligatiei de plata, inclusiv.
ART. 15. Forta majora apara de rdspundere.
IX. Incetarea contractului

ART. 16.Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmétoarele cazuri:

a) prin denuntarea unilaterald de citre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin reziliere in urmétoarele conditii:
bl - chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv;
b2 - nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );
b3 -chiriasul exploateazd  spatiul 1inchiriat altfel ~decat stipuleaza
contractul si legislatia in vigoare;
b4 - chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situati aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau dacd instraineaza fard drept
pérti ale acestora;
b5 - chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normald imobilului inchiriat;
b6 - nerespectarea clauzelor contractuale;
b7 - prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile
de la solicitarea LOCATORULUI, conform art.4 din contractul de inchiriere;

ART.17. In cazurile previzute la art.16, lit.b, rezilierea contractului se face de drept, fard
punere in intarziere §i fird interventia instantei de judecatd, contractul constituind titlu executoriu
pentru reziliere si evacuare.

ART.18. Prezentul contract reprezinti titlu executoriu in cazul nerespectrii de catre locatar
a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept,_ﬁlré

punere in intérziere i fird interventia instantei de judecatd.
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X. Clauze finale

ART. 19. Prevederile prezentului contract se completeazi cu reglementarile legale in -
vigoare;

ART. 20. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor contractante, prin
acte aditionale §i numai pentru acele clauze care nu aduc modificari fatd de criteriile de atribuire
prin licitatie;

ART. 21. Prevederile prezentului contract se modificd de drept, prin efectul aparitiei unor
noi acte normative;

ART. 22. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractants, avand ca anexe urmétoarele documente:

- oferta facuta de catre ofertantul castigator pentru fiecare amplasament

- planul de amenajare a spatiului/CF/plan de situatie, etc.

- caietul de sarcini
S,

i LOCATAR
SC PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE SRL
reprezentata prin

Administrator
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
" SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

FISA DE CALCUL A CHIRIEI
pentru spatiul cu alti destinatie decit cea de locuinta
situat pe B-dul Eroilor nr. 48, ap. 2B

CHIRIAS: SC PANEMAR MORARIT SI

V"

ridice de la sediul proprietar
pentru luna precedentd prin dispozitie de plati in con

PANIFICATIE SRL A DATA CHIRIEIL:
Contract de inchiriere nr.: 104545/02.04.2012  Incheiat in baza Hotirarii de adjudecare a
CUI 4844886 licitatiei nr. 97879/27.03.2012
Nr. DESTINATIA SUPRAFATA Tarif lei/mp. Total lei |
crt. ; .
1 MAGAZIN ALIMENTAR 54,33 185 10.051,05
MP. = 54,33 Total chirie :10.051,05 lei

Chirie licitatie: 185 lei/mp/luna

Pentru suma stabiliti ca si obligatie de plati lunara vom emite facturi, pe care chiriasul se obliga sa le

ului. Chiria se va achita de citre dumneavoastra pani cel tirziu la data de 30
tul nr. RO22TREZ21621300205XXXXX, pentru

persoane juridice, sau numerar la casieria institutiei pentru persoane fizice.

NOTA: iN ATENTIA CHIRIASULUI

udecare a licitatiei nr. 97879/27.03.2012 si se

Chiria este calculati conform Hotirarii de adj
onal de Statistica,

indexeazi lunar cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul Nati
sumii ce se va regisi in facturile emise.

Fisa de calcul a chiriei nu tine loc de titlu locativ, ea fiind anexati la contractul de inchiriere
Potrivit prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati si republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare, agentii economici sunt obligati sa anunte locatorul cu privire la orice modificiri in
structura functionali a spatiului cu alta destinatie pe care il detin, precum si alte modificari.

in caz de neplati a cuantumului chiriei lunare, se vor percepe majoriri de intirziere de 0,5% lei

pe zi conform legislatiei in vigoare.
Nu se admit modificiri decit in termenii contractului de inchiriere semnat de dumneavoastra.

INTOCMIT,
CAMELIA ZEICU

L _
AS: (numele si prenumele/denumirea) delegatia nr. Cludrdan WC ‘(’f@“'l@"Lu

Am luat la cunostinti elementele fisei de calcul a chiriei si a notei de mai sus.

( semniitura/stampila)

data
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR. (07957 /9% 05 L0/ X
. " PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
A SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA SITUAT
IN CLUJ-NAPOCA, B-DUL EROILOR NR.48 AP.2B
INCHEIAT AZI 03.04.2012

INTRE:

1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,. cu sediul in Cluj-Napoca, str.Motilor,

nr.3, in calitate de LOCATOR-prin inspector. Cleerp 2l si

2. SC PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE SRL, reprezentata prin
Administrator, Nicolae Chiorean, cu sediul in Cluj-Napoca, str.Tarnavelor nr.28, CIF
RO4844886, J12/3592/1993, cod IBAN RO47BP0OS13402785713ROL01,  tel/fax
0264/449469, in calitate de LOCATAR

Primul preda si al doi-lea primeste spatiul cu alta destinatiea decat cea de

locuinta situat administrativ in Cluj-Napoca, B-DUL EROILOR NR. 48 AP.2B, avand

o suprafata totala de 54,33 mp.

Prezentul proces verbal de predare primire face parte integranta din contractul
de inchiriere nr H45" 4”// pr &4 £ol*.
Imobilul, obiectaflcontractului de inchiriere mai sus indicat se afla in stare
Bers |

Mentiuni:

AM PREDAT

S

.
)
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NR. 104430 /451/01.03.2017

ACT ADITIONAL NR. 1 DIN DATA DE 01.03.2017
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 104545/02.04.2012 '

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si 2

S.C. PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE S.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca, str. Térnavelor,
nr. 28, identificatd prin Cod unic de inregistrare 4844886, J12/3592/1993, reprezentatd prin
administrator Nicolae Chiorean, in calitate de LOCATAR, au ‘convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmstoarele conditii:.

Temei: cererea nr. 29524/20.01.2017, HCL nr. 136/28.02.2017, Dispozitia Primarului nr.
555/13.02.2017 .

Obiectul actului aditional:

1. Se completeazi art. 3, cu urmdtorul aliniat ., Jermenul locatiunii se prelungeste pe o perioada de 30
de luni, respectiv pana la data de 03.10.2019”. '
2. Restul prevederilor contractuale ramén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in dous exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
CIPIUL{CLUJ-MAPOCA, prin LOCATAR
R I MA S.C. PANEMAR MORARIT
'MIL B S PANIFICATIE S.R.L.
MUNICIPIUL CLZUJ-NAPOCA -
DIRECTIA ECONOMI B

.70 MAR 2017

VIZAT PENTRU CONTROL
qENS EA PRZVENTIV PROPR

SERYV. JURIDIC LEGISLATYE CO RACTE

09037004

DIRECTOR, OLIMPIA MOI

INTOCMIT,
ANCA BUC 1 \/ '
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MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA

Nr. iesire: 804/21.06.2019

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPDCA .

210N 20

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I EVIDENTA PROPRIETATII / IL)/

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

Cluj — Napoca, Str. Motilor, nr.1-3

S.C. PANEMAR — MORARIT SI PANIFICATIE SRL CLUJ cu sediul in Cluj —Napoca,
str. Tarnavelor, nr.28, jud. Cluj, prin prezenta ne manifestdm intentia de a prelungi, cu
acordul Consiliului Local Cluj-Napoca, termenul de locatiune din contractul de
inchiriere nr. 104545/02.04.2012 avand ca obiect inchirierea spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta situate in Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr.48, ap.2B,
contract al cdrui termen de valabilitate va expira la data de 03.10.2019.

in motivarea solicitirii noastre indicim prevederile art. 3 alin 2 din contractul

susmentionat.

Cu stima,

Director - Chiorean Nicolae



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRII, TARIFE, PRETURI

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

LA DATA: 04.11.2019 : COD: R0O4844886
: “ TITULAR: SC PANEMAR MORARIT SI PANIFICATIE SRL STR. TIRNAVELOF ROL:
§ STR. TIRNAVELOR NR. 28, CLUJ-NAPOCA Jud CLUJ RegCom: J12/3592/1993
DEBITE PLATI
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1153 /12.03.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.03.2019 10.051,05 CRT OP 611 28-Mar-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1454 / 10.04.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.04.2019 10.051,05 CRT OP 27 18-Apr-19  10.051,05 10.051,056 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1823 / 15.05.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.05.2019 10.051,05 CRT OP 38 29-May-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05

Cod debit 10,03 Inchirieri spatii

FACTURA 2073 / 12.06.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.06.2019 10.051,05 CRT OP 42 24-Jun-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2352/ 10.07.2019
Data Suma - Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.07.2019 10.051,05 CRT OP 1773 21-Aug-19  10.051,05 10.051,05 CRT
_ 04.11.2019 1.105,62 mCU OP 2136 07-Oct-19 1.105,62 1.105,62 mCU
Total 11.156,67 SOLD 0,00 11.156,67

Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2551/ 13.08.2019

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.08.2019 10.051,05 CRT OP 1830 29-Aug-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05

Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2890 / 11.09.2019

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.09.2019 10.051,05 CRT OP 2059 26-Sep-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05

Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 3178 / 11.10.2019

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie

_ 30.10.2019 10.051,05 CRT OP 65 28-Oct-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii '

FACTURA 525 / 14.01.2019 (Eﬁ

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie

_ 30.01.2019 10.051,05 CRT OP 109 18-Jan-19  10.051,05 10.051,05 CRT
Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05

Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 961/ 14.02.2019

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
28.02.2019 10.051,05 CRT OP 329 20-Feb-19  10.051,05 10.051,05 CRT
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DEBITE PLATI

Total 10.051,05 SOLD 0,00 10.051,05
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 1153/ 12.03.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.03.2019 1.375,99 CRT OP 611 28-Mar-19 1.375,99 1.375,99 CRT
Total 1.375,99 SOLD 0,00 1.375,99
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 1454 / 10.04.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.04.2019 1.431,98 CRT OP 27 18-Apr-19 1.431,98 1.431,98 CRT
Total 1.431,98 SOLD 0,00 1.431,98
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 1823/ 15.05.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.05.2019 1.502,03 CRT OP 38 29-May-19 1.502,03 1.5602,03 CRT
Total 1.502,03 SOLD 0,00 1.502,03
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 2073 / 12.06.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.06.2019 1.555,17 CRT OP 42 24-Jun-19 1.655,17 1.555,17 CRT
Total 1.5655,17 SOLD 0,00 1.5655,17
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 2352 /10.07.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.07.2019 1.528,48 CRT OP 1773 21-Aug-19 1.528,48 1.528,48 CRT
04.11.2019 168,13 mCU OP 2136 07-Oct-19 168,13 168,13 mCU
Total 1.696,61 SOLD 0,00 1.696,61
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 2551/ 13.08.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.08.2019 1.505,32 CRT OP 1830 29-Aug-19 1.505,32 1.505,32 CRT
Total 1.505,32 SOLD 0,00 1.505,32
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 2890 / 11.09.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.09.2019 1.512,26 CRT OP 2059 26-Sep-19 1.512,26 1.512,26 CRT
Total 1.512,26 SOLD 0,00 1.512,26
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 3178 / 11.10.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.10.2019 1.522,66 CRT OP 65 28-Oct-19 1.522,66 1.52266 CRT
Total 1.522,66 SOLD 0,00 1.522,66
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 525/ 14.01.2019 :
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.01.2019 1.193,10 CRT OP 109 18-Jan-19 1.193,10 1.193,10 CRT
Total 1.193,10 SOLD 0,00 1.193,10
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri [

FACTURA 961/ 14.02.2019 //
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
28.02.2019 1.286,42 CRT OP 329 20-Feb-19 1.286,42 1.286,42 CRT
Total 1.286,42 SOLD 0,00 1.286,42
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" Total debite

116.197,66

SOLD 0,00

Dina Muresan,
04.11.201

116.197,66
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