A e

ey T VR g Y

| !
CONSTLIUL LOCAL AT MUNICTPIUT U1 PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA &[{ SHEURETAR (}FIHEI;_\L.
! o I AU RUSCA
i 22 f' HOT a{g-irltlro ,9 —

pnﬂuMMmenm-c-muHuhmhw
medicale, tehaico-medicale yi birouri S+P+4F. Calea Turzii nr. 58

Consiliul local al municipinivi Cluj-Napoca intrunil in gedinid ordinard,

Examinind proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv  Consiruire
imobil cu funcfiuni de spagii medicale, ichnico-medicale 31 birouri S+P+4E Calea Twzii nr. 50 - proiect
din inijiativa primarului;

Retinind Heferatul de aprobare nr.6135683/1/28.11.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitatc de nijiator,

Analizind Raporiul de specialitate nr.615760:28.11.2019 al Directici Gencrale de Urbanism si al
Directier Juridice, prin care sc propunc aprobarca Planubu Urbamstic de Detaliu — Construive imobil cu
[unciium de spafii medicale, tehnico-medicale §i birouri $4P+4F Calea Turzii ar. 50, benefician: Pugcas
Cristina- Rodica, Corog Menica-Maria, Sdrbu Radu-Ovidiu,

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 789 din 19.08.2019, Avizul Directiei Judetene pentru Culturd
nr. 1050/7/18.11.2019 5i avizele organismelor teritoriale intercsate;

Vizind avizul comisiei de specialitaie;

Potrivit prevederilor arl. 56 «l Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivini §i urbanismul, cu
modificdrile §: completiirile ulterioare 3i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotlrfirca nr. 493/2014, aga cum a fost modificat $i complezat prin Tlotirdrea nr. 1182015,
Hotlrdirea nr. 737/2017 5i Howlrlirea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifivnilor art. 129, 133 alin. 1, 139 §i 196 din Ordonanjs de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul admiristrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Sc¢ aprobdi Planul Urbanistic de Detaliu -~ Construire imobil cu furctiuni de spagii
medicale, iehnico-medicale gi birouri S1P /4L Calea Turzii nr. 50, beneficiari: Pugcas
Cristina-Rodica, Corog Monica-Maria, Sirbu Radu-Ovidiu, pe o parceld proprietate privati,
nr. cad. 270289.

Documentafia reglementeazi:
- retragerca faja de limita laterald nordich: min. 4.5 m.
- amplasarea fagh de limita laterald sudicd: pc limita dc proprictate, adiacent calcanelor
invecinate § retragere de 2.5m (cunte de lumind) in dreptul curtii invecinate:;
- retragerea fafd de limila posterioari: min_ 10 m;
- accesul auto gi pictonal: din Calea 1urzii;
- slajionarca vchiculclor: in interiorul parcelei, 6 locuri de parcare auto la subsol §i 6 locun
velo amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexci 2 din Regulament,
- echiparca tchnico-cdilitard: completd pe parcela.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suportaic d
Art. 2, - Sc subilegre perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare
Art. 3. - Cuindeplinirca prevederilor hotirfini se incredinjeaz Direclia Generald de Vrhanism.

Prosadinie de yedingd,
be. Dan Stefan Tarcen

Comtrasciancach,
Scerctarul gencral al municipiului, J

Ir Aurora Rogca

Kr.  din 2019
(Hotirarca a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUNAPOCA

PRIMARUL
Nr. 61568VI/28.11.2019

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotirire privind sprobares
P.U.D - Construire imobil eu functiuni de spatii
medicale, tehnico-medicale si birouri S+P4+4E Calea Turzii nr. 50

Prin cererea nr. 500613/433°2019, Puscas Cristina-Rodica, Coros Monica-Maria, Sirbu Radu-
Owvidiu solicitA aprobarca In Consiliul Local a documentagici P.U.D- Construire imobil cu funcfiuni de
spatii medicale, tehrico-medicale §i birouri § 11+ 4 Calea Turzii nr. 50.

Parcela pe care se solicild construirea, tn supralagd do 400 mp, csic situatd pe oniul vestic al
Caii Turzii, delimitati de parcele cu fond construit in partea nondicd, sudicd gi estich Pe parceld existi
fond construit, o casd parter in supralaii de 143 mp propusd spre desfinjare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform PU.G in UTR. ZCP_MS3 -
mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de wtafic. Iﬂn:hpmrehnu
indeplineste cumulativ condifille de construibilitate (cl. Art.4 din Regulament aferent UTR  ZCP_M3),
avind supeafaga sub 800 mp §i lungimea frontului la stradi sub 21 m, autorizarea executdnii lucririlor de
construire este condifionatd de claborarca in prealabil a umui plan urbanistic de detaliu.

Prin PL.1) se propune construire imobil cu funcjiuni de spajii medicale, tehnico-medicale gi
birouri S+PHE, cu cvidenjicrea modalitdfii de conformare la prevederile PU.G. in ceca o¢ privegte
utilizarea functionald, amplasares, echiparea §i conligurarca cldinii, stajionsrca  autovchiculclor,
posibilitadfilc maxime de ocupare §i wtilizare a terenurilor.

Documeniajia esle structurald conform normelor metodologice in vigoare, Iadicativ GM-009-
2000, a Legii ns. 350/2001, actualizath 3i a Ordinului nr. 233/2016 3i este insofitd de avirele §i acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim inijiativa de promovare a projeciului de hotardre privind aprobarca P.U.D - Construire
imobil cu funciuni de spatii medicale, tehrico-medicale si birouri 8 11" +4E Calea Turzii nr. 50.

PRIMAR
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DIRFECTIA GENFRALA DF. IRBANTSM
BIROUL STRATEGH URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 615760 din 28.11.2019

RAPORT DE SPECTALITATE
privind aproharea Planului Urhanistic de Detalio - Construire imobil cu functiuai de spatii
medicale, tehnico-medicale yi birouri S+P+4E Calea Turzii nr. 50

Aviind in vedere:
Raeleraiul de aprobare inregistral sub nr. 61 5683/1/2%.11.2019 al Primarulvi Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotiddre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu Construire imobil cu
Tunctiuni de spajil wedicale, whnico-medicale gi bivowr S+ +4E Calea Twrzii e 50;

Directia Crenerald de Urbanism gi Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin ccrerca ne.500613/433/2019, soliciti aprobarea in Consiliul Tocal a documertatici P.U.D-
Construire imobil cu functiuni de spagii medicale, tehnico-medicale si birouri S+P<4E Calca Tursdi mr.
S0,

Documentalia a fost intoemitd de 8.C. TRANS FORM S R.I., la comanda beneficiarilor: Pugeas
Cristina-Rodica, Corns Monica-Maria, Sérbu Radu-Ovidiu, pe o parceld de teren coproprictate privatd

Parcela pe care sc solicith construirca, in supralagh de 400 mp, este situati pe frontul vestic al
Céiti Turgii, delimitali de parcele cu fond construit in partea nordicd, sudicd si csticd. Pe parvelil existi
fond construit, o casd parter in suprafatd de 143 mp propusi spre deslingare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform PU.G in U TR ZCP_M3 - Zond
mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalclor artere de trfic. Intrucit parcela nu
indeplincgte cumulativ condijiile de construibilitate (ci. Art.4 din Regulement aferent UITR 201 _M3),
aviind suprafata sub 800 mp si lungimea frontului la stradd sub 2] m, autotizarca cxccutinii lucririlor de
construire este condifionat de claborarca in prealabil a unui plan urbanistic de detaliv.

Prin P.U.D se propune construire imobil cu functiuni de spagii medicale 3i wchnico-medicale g
birouri 510141, cu eviderfierea modalitifii de conformerc la prevedenle PILG. Tn ceea ce priveste
WWMmmgumw:mm stagionarea  awtovchiculelor,
posibilitijile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor, respectiv:

- refragerea fajd de limita laterald nordicd: min. 4,5 m;

- amplasarea fujd de limiio laterald sudicd: pe limita de proprictate, adiacent calcanclor

invecinate §i retragere de 2,5m (curte de lumind) in dreplul curfii invecinate;

- refragerea fajd de limita posierioard: min. 10 m,

- accesul auto i pietonal; din Calea Turzii;

- stafionarea vehiculelor: in inleriorul parcelei, 6 locuri de parcare auto la subsol i 6 locuri velo

amenajate la sol. necesarul calculndu-se conform Ancexci 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard. completd pe parccld.

Toatc investijiile propuse prin aceasth documentatie de urhanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Arhiteciul Scl, in bag [undamentini ichnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului @ de
urbanism, a emis avivul nr. 789 din 19.08.2019,

Din punct de¢ vedere tchnic, documentajia de urbamism esle siruciuratd §i elaboratd conform
nommelor metodologice si legislatiei in vignare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.23372016, fiind insofitd de wate aviecle si acordurile provideute de lege si solicitale prin certificatul de
ubanism nr 44282018, precum gi wriful de exercitare a dreptului de semndturd achital pentru
specialistul R.UR care a elaborat documentatia ( f. Art.56, alin.6 din Legea nr. 3502001)

Tindind coni de natura mvestigicl propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitatc a studiului
de urhanism de doi ani ( of. Art. 56, alin.4 din Legea nr.3502001)

Aviind In vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotiirire indeplinegte conditiile de naturd
tehrich pentru a fi supus dezbaterii §i aprobisii plenului Consiliului Local.

12in punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art.36 din Legea ne.350/2001 51 Art.129 aliné
lite din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea decumentajiilor de
wrbanism se face prin hotirirea Consilinlui local, proicctul de hotrdre indeplineste conditiile legale
pentru & fi supus degbalerii si aprobir plenuluw Consiliulw | ocal.
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Aviind In vedere prevederile legale expuse in prezentu! raport, apreciem cé proiceiul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - Construire imohil cu funciuni de spafii medicale,
tchnico-medicale §i birouri S1P 4E Calea Turzii ne. 50, poate li supus desbaterii si aprobirii plenului
Consihulu Local.

Dircctia generali de urbanism
Arhitect $ef Daniel Pop

$of birou f%ﬁm
""“‘“““'[El

Directia Juridica
ﬂit-mrmlﬂv Alira Rus
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Cs unmars & cevcrii adresate de  Pugeas Cristios- Rodica, Cerey Monies Viaria, Sarby Radu-
Ovidic cu comici hul in jedeml Chyj, in mon. Chij-Napoca, inegistrais sub .
1134 10/433/2019, 1883564332019 § & completirilor depuse swb oe.  JO21474332019
corformitte cu prevedeile |egii nr350/2001 privind amcnajarea ienwriulni §i - wrbamsmul, ©o
modifickrile s completirile ullcrioare si Orndinului cr. 23372016, sc cunite urmatorul:

P.UD. - Constraire imohil cu functioni de spatii medicale yi tebnico-medicnle gi birouri
S+ P+db, str. Calea Turzii nr. 50 :
general de imobilul cu nr. cad. 270289
Iniziator:  Pugcag Cristina-Rodica, Coros Momica-Mania, Sarbu Radu-Ovidiu
Proicetant: S.C. TRANS FORM SRL.
Specialist cu drept de sendturd RUR: arh. Visd Negru
Amplasare, delimitare, supralaji cona stadiati in P.UID: parceld in coprafagd de 400 mp, situatd pe
Fontul vestic al Ciii Ta7ii, delimitaf Je parcele cu fond construit in parica nordich, sudici s cstic.

1. Prevederi P0G, - RLU. aprobate
VTR 2CP_M3 Lond construtid protejaid -
Fewnd mixtd cu regim de coastrutre deschis, odiacentid principolelor artere de irufic

fumitiune predominanté Stwciura functionald mixid inchuzind lucuire imlividuald de tp whan (tradigional),
semicolectiva, colectivl, sctivitayi administrative, de admirisirarca a®acesilor, [inanciar-bancare, terpan,
culturale, de invalimint, de sinaatc, de turism. |2 imobil=le noi, parterele spre spsl i ¢ publice ver avee in
mmmikmmwu.mwmmwﬁummpmﬁ
amplasatc doar la etaje © imobi_slor. Prezenys locu.rii an esic valigatorie. :
- regim de constrwire. discontinug (deschis).
-indljimea maximd odmisd. se va determra aplicdnd comulativ urmitcarele criven:
{a}mm:lﬂﬁhm.l%mﬂhmﬁlmuwlln.ilrﬁllimuhll(mhﬂjm
va depitgi 22 m, respoctiv un regim de indljime de (2-38) P14 M sen (1-38) +P44 1 IR,
&}Mclmhkﬂ,mmnﬁllmmﬂmun iar indlinea torald (maximéa) ru va
depigi 22 m, respectiv un regim oz indljune de (1-385)FI15.
-indici wrbamisic
Pentru parcelele corune: 1POT Maxim = 50%, CUT maxionr 2.0 ADCinp

pentru wivelele ou dost nagic de locuire AC maximd = 40% x St (supratafs tercr ului)
Pentru parcekele de colt: POT riaxion — 60% , CUT max=2,4 ADC/mp

mmmmmammm-m:a{mmm
retragery min fofd de eliniamemt Clidinile s vor amplasa i retragere fafd do aliniwnent, in froni dvconsin
{deschis). :
- retragere min. fofa de limitele latevals. Clicirile se vor rctrage in mod obligaiorin de la laturs opusi celel ce
inchude wn calcan existent cu o distanii v nimd egald o junitars din (ndljimes cladic i, dar cu e me pufio
dmil,ﬂuﬁ"llﬂ??mﬂlﬂ.upm&:iuﬁﬁimmﬂm#=ipM.CMril:wvmm
in mod obligatera de lu limitele keterale in situgtiile n cere pe acestea ru exisia caloane, on o dis antd winim
gl cu jumdtate din indljimes acestcra, der cu aw mai pulin decit 4,50 m.
wetragerea fatd de liitele posteriocre. Se vor retrage cu o distanfd minim cgald cu jurmataic din indifimes
acesiorn, dar cu a0 mai pulin deeit 6 u . Toate coasirucy i'e de pe parccla In injcles vrban s vor smplasa i

g
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Jgia adiocenti alinigmentului cu adiacinoa de 15 m, cu exceptie edicuiclor cu caranker provizorin ce
comitibie la crmizares swivbinii (filigori ¢ pavilioene, dedozite peatry unclic do grlidind ew) = edror
supralad osumerd va £ de meomun 15 mp.

I Prevederi P.ULD propuse:
- retragerec jaid de limita lateratd nordict: man. 4,5 i,
- umplazares fogd de limisa laierale sudicd: pe lewita de proorieiais, adiacent o2 czaclan lovesinak i
retragere de 2,5m (curte de lum nll) in dreptol curtii Tnvecinate;

- reiragerea jajd de limila posierioard: min. 10 m;

- accesul auro §i pieional: din sirada Calea Turzii;

- stafiongrea vehicwelor: hmﬂm&hﬁﬂkm“hwﬁpﬁmm
amenajcte la sol, necesacul celeulindu-se conform Anexen 2 din Regulamant,

- echipare tehnico-edilitard. completd po pacceli.

in urma sedingei Comisici wehnice de amcnajare @ teritoriului si urbanism d'n data do
19.06.2019 g a veriliciri in sedinta cperativi din 02082019 & completirilor depuse sub nr.
192147/433/2019, se avireazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifide propuse prin aceastd documentajie de vrhanism vor fi suportare de
beneficiarii acesteia. U'reventul aviz cste valabil numai impreund ou planga de reglementiri

mmtivtmlmm

Faborawrul g beneficiaul PUD. rispund pentru exactitatea catcler §i veridicitatea
mnlnrmpnmh P, mmwmmhuﬂmiugmﬂm alin_ (2)
fit. g) din Legea nr. 3502001 privind emenajarea tenlotiului 3 whenismu!, en medificinle
completirile ulter nare si ale Ordinului ue. 2337016.

Prezentul aviz este nn aviz tehnic i poate i folosit numnead in scopul aprobirii P

Documentajia ehnici pentra amtorizarea executdei’ hwerdcilor de construire (D.TAC) a=

poate infocou numai dupd aprobarca P.1LD. i cu obligativilatca respectini intoemai a prevederilor
accstuia

Prezentul aviz este valabi! dz la data craiterii saie pe toath durala de va ubilitate a centilcatuhyl
de urbanism nr.4428 din 19.10.2018 cmis de Primana Municiziulai Cluj-Napoca.

- !&a)\‘ Sef  nopabtnt sfesidtions, Sef hirou Strategii urbacc,
,_u’ﬁ.Elhﬂ-I Pep m-.ﬁp.u;h Subtirief Ark. Andreea Muresin

Red , Yex. Arh. Carmen Frilia Cotofan
consi-ies, Baoul Strategil wbanc

(e ﬂ
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PUD. - Construire imobil eu funcfiuni de spafii medicale §i tehnico-medicale si birouri

S+PHE
Calea Turzii nr. 50

Ne 30061201.0.2019
(nr. cereve H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
carc fundamenicaza decida Consiliului Focal de adoptare sau neadoptare a planutui de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 5i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaburarea sau revicuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de arbanism™ i 3 Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planwrilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu
ILC.L. ar. 15372012

* Persoana respensabild din partca Primirici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipeigan)

* Tnifiatori ; PUSCAS CRISTINA-RODICA, COROS MONICA MARIA, SARBU RADU-
OVIDIU

¢ Proicetant - S C. STTL PROILCT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformilate cu
Documentul de planificare nr. 392147/22.08.2019

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul ar. 270172010, conform céruia, peniru documentaiile
atlate in curs de elaborare se [ace in funcpie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procodurd,
pentru documentatia 'LLAN URBANISTIC DL DUTALIU - Construire imobil cu functium de spatii
medicale §i tchnico-medicale i birouri $+P+4E - Calea Tursi nr. 50

Acte de autoritate publicd de reglementare carc au fost cliberatc de Pnména Cly-Napoca -

- Certificat de urbanism nr. 4428/19.10.2018
- Avie C.TATU. ar. 7TRY/19.08.2019

A. Detalii privind tchnicile 3i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile amaror intilnirilor la care cetdjenii au fost wovitafi sd decbatd propunerea
solicitantuli;
S-au intocmt
Document de planificare a procesulu de informare g1 consultare publicd pentru PUD. nr.
39214722 08 2019
S-a afigat pe site-ul institutici tabclul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.03.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calca Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, el. | au [ost afigale wmdtoarele -
e Plan reglementin P.U.D.
s Plan incadrare in 7ond

§



< ddaneal a BR L SATE ma D

T T, T T T L X i B e e T e e i T 4 Lzaaty ¥ TE
- . LT Dl A s s e 1o e B SR Ay

Danele 5i locurile tuturor intdinirilor:

Publicul a fost invitat s& participc la Decbaterca publicd la scdiul Priménici, in data de
19.06.2019

Anuntul cu privire la dezbaterca publich a fost afigat pe site-ul institwgici la sectiunea
wInformatii Publice\Urbanism ' CTATU™, anunful privind consultares populatier a fost publicat in
ziarul Monitorul de Cluj din 02.04.2019

Dezbaterca publicd a avut loc la sediul Primiiried. in data de 19.06.2019, ora 14

2. conjinutul, daicle de transmilcre prin pogli i numirul tnmitenlor poglale, nclusiy scrisori,
invitagii la intdiniri, buletine informative §i alte publicagii;

Cetifenn au fost mlormali prin afisare pe site-ul institupiel a ordine de 1 a Comisiei Tehnice
de Amenajare a |eritoriului 5i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primirnic, in
Sala de Sticld in datele de 19.06.2019, ora 4.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind iatentia $i propunerile documentagici.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor §i partilor interesate care au primit notificri, bulctine
informative sau alic matenale scnsc,

Au fost notificagi :
« Sisiran Delia -
¢ Rusu loan §i Rusu Adriana -
« S.C, ROCONFORT SR.I. - Calea Turzii nr. 52

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La desaterca din 19062019 au panicipat din partea Primiriei © membrii comisiei
C.TA T U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Viad Negru.
urmitoarele

- pe parcela de la ne. 57 sunt 2 imobile

- nu ne opunem reahizini unel constructil decente

- la ne. 52 este locuingdn om birouri

- parccla nu respectd condifiile de construire, are formd neregulath rezulatd in wrma

impdrfini acesteia acum 50 de ani

- s¢ alipegte la garajul cxistent

- se propune o retragere de Im fai de Hotelul Confort

- cladirea propusdl s abd lungimea calcanulu exisient

- numdrul locurilor de parcare

- clinica medicald va avea 0 muljime de pacicati. sunt doar 6 parciri

m#hﬂﬂumﬁm#mhlm

Prin adrcsa cu nr. 241434/407.05.2019, Rusu loan st Rusu Adriana cu domiciliul in
_comunici urmétoarele observagii -
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Prin adresa cu ar. 248529/10.05.2019, d-na. Rusu Adriana cu domiciliul in ¢
. comunici wmdtoarele observatii
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Prin adresa cu nr. 288235/31.05.2019, d-na. Sdsdrun Delia Ancuta cu domiciliul in
comunicad urmdtoarele observagii -
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B. Rezumat al problemelor, obscrvatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inchsiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, nlenfioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
obscrvatiile @1 rezervele cxprimate de public;

Ca raspuns la sesiziirile vecinilor Rusu loan gi Rusu Adriana cu domiciliul in ¢
cu nr. 241434/07.05.2019, proicctantul lucrdrii — S.C. TRANS FORM S R.L. - arh. Viad Negru,
precizeard urmiitnarele -

1. Referitor la sustinerea “Conf. doc. PUG. Mun. Cluj Napoca, parcela vecind de [a nr. 50 este construibili
dacd indepiineste urmdtoareie conditii: suprafala parcelel = min. B0 mp, front stradal min. 21 m si
forma regulate, in realitate parcela are formd de "L” (nereguiatd)

Potrivit Regulamen tului Local de Urbanism aferent LR JCP_M3, “Se consicerd construibile porcelele core
Indeplinesc cumulativ urmdtoarele conhiti:

{aj 56 aibd front ia strodd

(b) lungimea frontului la strodd sd fie de mal mare sou egald cu 21 m

{c) adéncimea sd fie mai mare decit frontul le strudd

(d} suprafeiu vi fie mai mare sau egaki cu 800 mp

Prin exceptie, n carul porvelelor in inteles urben existente c@ ni indeplinesc rondijifle eaumerate o
punctele (b), (c) sl {d), se vo efobosa wn P.ULD, prir core se va evidentia modalitotea de conformare ka prevederile
prezentulus requiament privind utitizorea functionall, amplasoreo, echiparea §i configurerea cidirior. staponarea
outovehwculelor, posibliitiitile maxime de ocupare 3 utilizare o terenuniior. Porceloril este protejot. In anumite
cozruri pot fi acceptote aperotivnd de comasearc/divizore a parcelelor, cu avizul Comisiel Zonole a Monumentelor
istorice”.

Parcela de la numdrul 50 se incadreaca o excepliile rrenjionate ls punciele bi, ¢}, d), orin wrmare este
corshruibild #n bace unui PUD, respectiv documentatia aflatd 'n procedu-s de avizare.

Cu privire la forma parcelel, faptul ci ingigi petenyii precizeaz ca are forma de “L” denota acesta are o
farmd regulatd. In plus, regulamencyl de urbanism aferent PUG considerd acest parce ar ca tind va loros, instituing
asupra acestuia in mod expres ur regim de protectie.

1. Raeferiter |a sustinerss “supraf. de circa 350mp fin anii 70-80 s-au cedat 3 m la front pt. lrgirea strizii
Cadea Tursii)"
Nu intelegem la ce se referd petentii, parcela in studiu are saprafaja de 400 mp, conform mésuritorilor
din teren, a cirii funciare, confirmate prin procesului vebal de lacd de proiectare i, 5262 / 2018, parte din
docurmentatia supusd avizdrii,

3. Referitor la sustinerea “Cladirea propusd 8n documentatia PUD nu respects distantele minkme fa1d de
vecindt3ti (h/2 la cornisa - minkm 6 m conform HGR 525/1996)"
Referirea la retragerea fath de limita laterald de proprietate nu se regdseste in HG 525/1996
Tn conformitate cu legea 35042001 5i cu prevederile din RLU aferent PUG Mun. Cluj-Napocs aprobat prin
HCL 493/2014, pentru UTR ZCP_M3, se precizeazd ci retragerile fajd de limitele laterale si posterioare, pentru
parcelele care au suprafath mai micd de 800 mp ji front la stradd mai mic de 21 de metri se reglementeazi prin
PUD, respectiv prin documertatia de fatd supusd avizdrii.

4. Referitor la sstinerea “in carul alipiril construcplel de ciddirea proprietatea noastra de 1a nr. 52 (perete
calcan) sapdtura pentru fundatil afecteazd grav stabilitatea sl structura de recistenid a constructied de
s nr.52°.
Mentiondm ci solutia tehnicd propusd pentru executarea lucririlor de fundare nu va pune in pericol
siabilitatea corpurior de ciddire de pe parcela invecingtd. Accastd solutie va fi definitivatd 3 detaliatd in cadrul
documentatiei pentru obtinerea aulorizatiei de construire 5i s2 va fundamenta pe o expertiza ehwnicd.
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5. Referitor la susfinerea “In orice situatie (solutie calcan), conf prevedrilor PUG, alipires de casa de la nr.
512 se poate face numai pe lungimea acestela fcca. 10m)"

Potrivit Reguiamentului Local de Urbanism aferent UTR 2CP_M3 ,Conformaren cMdirilor pe perceld vo fi
determinatd de contextul generat de codrul construit adiacent. Principiw! corstd in acoperirea caicanelor existente
§i respectlv contrapuneres de retrager! in dreptul cefor de pe parcelele vecine. Reguio se aclicd atdt pe limitew
loterple cdt si pe cele posterioare de prowcietote in cazul exisieniel unwi colcon vecin, cibdirile se vor alipi de
aceste. Nou! coican n wo depdsi fungimea celu existent.”

Avind in vedere cd atit Corpul C1 cit si Corpul C2, de pe parcela cu rw. 52, prezintd calcare spre limita
comund de proprietate, clidirea propusé acoperd aceste calcane, pundnd in aplicare dispoitille de mai sus Solutia
propusd a avut ir vedere implementarea regulamentului local de whanism sl in cadrul unor dezvo'tiri ultenioars
pe parcelele invecinate, cu atdt mai mult cu cit modul de ocupare a parcelel invecinate, preexistent, nu este
conform regulamentului local de urbasdsm.

6. Referitor la sustinerea "Nu se poate asigura rumdrul minim de loouri de parcare { 1 loc la ficcare 35
mip spatiu medical [ birour™

Macasarul de loourl de parcare, atdt pentru autovehicule cit si pentru biciclete, a avut In vedere dispozitiile
Anexei nr. 2 din cadrul Regulamentului Local de Urbanism.
Potrivit acestora, trebuie previzute:
Pentru functivnea de birouri (fard scces public) - 1 loc de parcare sutovehicul l2 80mp AU, 1 loc de

parcare bicoickete la B0mp AU

- Pentru functiurea de sindtate, nefiind policlinici - 1 loc de parcare autovehicul la B0mp AL, 1 loc de
parcare biciclete la 100mp AL

Raportat la suprafata wtild a spatillor de birouri si pentru functiunea medicald [ 413 mp) a rezultas un
necesar de 5 locuri de parcare pertry autovehicule, asigurate in subsolul imobiluls 3 6 locuri de parcare pentruy
bicicete, asigurate la sol. Solufia a primil awieel Favovabil al Servicului de sigu-enla circulatiei .
530173/446/09.11.2018

7. Referitor 13 sustinerea “Fe latura sudicd, in carul realizicii constructiei propuss cu subsal, nu por fl
Intrunite conditiile tehnice care se impun pt. realizarea de subzidiri (avdnd in vedere faptul ci spatiul
este foarte ingust, constructia propusi este previruti cu subsel, Tn timp ce casa proprietates
subsemnatilor nu are subsol, avand regimul de indlime P+EHMT,

Aga cum am precizat gi la punctul 4, soluta tehnicd propus pentru exccutarca lucrlrilor de fundare nu va
pune in pericol stabilitates corpurilor de clidire de pe parcela Invecinatd. Aceastd solutie va i definithvatd g
detaliatd in cadrul Jocumentatiei pentru obtinerea sutcrizatiei de construire si se va fundamenta pe o expertizd
tehnich

8 Referitor |a sustinerea “Este obligatorie intocmirea unui studiu de insorire care 3 stablleascd in mod
obiectiv dacd mei sunt indeplinite conditiile de insarieire minima cont. prevederilor legale [avand in
wedere regimul de indlaime propus — exagerat nosiderm nol de 5+P+3"

Studiul de insorire a fost intoemit 5i este parte din documentatia supusd avizirll. Acesta concluzioneazl ci
imaobilul ce pe parcela invecinatd nu este afectat, clidirea propusd umbrind clidirea existentd doar pand ka ora
10.30 la solstitiul de larnd, flind amplasats la nord fajd de parcela petentilor,

Regimul maxim de indhjime pentru parcela de la nr. 50 a fost anterior reglementat prin ELUaferent PUG
mun. Chuj Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, prezentul plan urbanistic de detaliu sc incadradu 52 Tn acest regim
de indltime aviind $+P+1 etaje fald de 5P +4+R maxim posibil 3i o indlitime de 13,4 m fatd 18 m maximi posibili.

3. Referitor la sustinerea “Pe latura vesticd definemn un gard -~ constructie anexd (intibulatd in cartea
funciard) care s-ar prabugi efectiv in timpul realizdrii sdpaturilor La imobilul propus vecin™.

Revenim si artdm asa cem am tacut-o deja la puncte e 4 31 7, ¢ solutia tehnicd propusd pentru executarea
lucririlor de fundare nu va pune in pericol stabilitatea corpurilor de clidie de pe parcela Invecinata Aceastd
solutie va fi definitivatd 3 detaliatd in cadrul documentartiel pentru objineres autnrizatie de construire si e va
fundamenta pe ¢ expertizd teanica.
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10. Referitor la sus{inerea "in conchuzle, considerdm i documentatia propusi PUD incaled in mod repetat
prevederile WOL 1182005, 737/2017, 579/2018 privind modificarea partiald §i completarea
regulamentului de urbanism ~ actualizare PUG Mun. Cluj Napoca *.
mmmdummmmmnumﬂhmmwlnmm

aprobat prin AT 118/2015 §i 579/2018 g cd HCL 737/2017 contine prevederi privind constatarea wrbanizirii, fird
aplicabilitate in cazul de fatd considerdm cd afirmalia este lipsiti de fundamert 5i ne vedem prin urmare pusi in
mpusibiltatea lormuldoi unui rispuns |a acet punct.

In concluzie, apreciem c3 am justificat solutia propusé si am riispuns tuturor obsenatiilor /obiectiilos
formulate de citre doamul Rusu loan s Kusy Adrizna,

Documente anexate:
Studiu de insorire

- Proces verbal de receptie OCP1 5262/2018

Cluj-Napoca,
27.05.2019
Cu stirmd,
TRANS FORM S.R.L
adm. viad Magru ki
L -.-_I_p_’__ "4..-
s,
?yf” W,
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Ca rispuns la sesizirile vecinilor © Rusu Cristian Horagiu cu domiciliul in
gi Visar Renalda cu domicibiul in cu ne. 241448/07,05.2019,
proiectantul lucrdrii — 5.C. TRANS FORM S R.IL. - arh. Viad Negru. precizeazi urmitoarele :

1. Referitor la sustinerea "Conf. doc. PUG. Mun. Chuj Mapoca, parcela vecind de la . 50 este construibild
daca indeplineyte urmitcarels condith: suprafata parcelel - min. 800 mp, front s stradd min. 21 m i
forma reguiste a parcelei {conditii neindeplinite)”

Potrivit Regulamentulul Local de Urbanism aferent UTR ICP M3, "Se considerd construwibils parcelele core
ingepitresc cumulativ urmétoarele condifif;

fa} sé wibsd froni fu siredd

ibj lungimea frontului la stradd s fie de mai more sou egoli ru 21 m

{c) oddncimea sd fie mai mare decdt frantul la strood

(d) suprafata sd fie mai mare sou egoid cu 800 mp

Prin ewceptie, in carul parcelelor in infetes wban existente ce nu indeplinesc condititle enumerate la
punctele (b), (c) yi (d], se va slebora un P.U.D prin core st va esdentio modolitotea de conformare la prevedenie
prezentulul regulament privind utifizarea functionald, emplaserea, echiporea §i configurarea cliddirilor, stationarea
eutovemculelor, posibilitétile moxime de ocupere §i utkizare ¢ terenurnilor. Parcelaru! este protejat. in anumite
cazurt pot fi acceptate operofiun de camasare/divicare u parcerlor, o avizai Cumisiel Zonole o Monurnenteion
istorice”.

Parcela de la numdrul 50 se Incadreazd la excepiile menjionate la punciele 5!, c), @), prin urmare este
construibild in baza unui PUD, respectiv documentatia aflatd in procedurd de avizars,

1. Reteritor |2 sustimeres “In cazul 1n care prin documentatia PUD se avizear favorabil regimul de indifime
propus (5+P+3E), se vou incllea disparitile HOR 525 [ 96 privitoare la retragerile latersle [resp. jumitate
din inditimea la cornisa (atic), adici 6.00 m”

Botrivit Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR Z0P_M3, punctul 10 “indltimea maximd admisd
a cldinilor” “Indipimea maximd odmisa a clddirilor se vo determing aplicdnd cumalativ urmAtoarele criterss:
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{aj pentrv cladirde comune, inditimeu ruxemd i cornisd nu vo depdsi 18 m. far Indifimea totald {-raximd)
nu va depdsi 22 m, respectiv un regim de Mlgime de (1-35)+P+a+M sou (1-35) +P+ds1R"

Hegimul maxim de indlitime pertru parcela de la nr 50 este stabilit prin PUG mun. Cluj Mapoca, aprobat
prin HCL 493/2014 5 prezentul plan urbanistic de detaliu se incadreazs in acest regim de indltime avine 5+P+3
etaje fatd de S5+P+4+R maxim posibil 3i o inditime de 13,4 m fatd 18 m masimi posibili,

Referires la retragerea fatd de limita laterald de proprietate nu se regiseste In HG 525/96, sigursle
retrager. mentionate in HG 3i exprimate in metri fiind fatd de figia de protectie 2 frontierei de stat. Cu privice la
retragerile fatd de hmitele laterale de proprietate, la Art.24 se preciceadd cd retrageres minimd va respecta
prevederile Codului Civil, respectiv 2 metri.

3. Referitor |a sustinerea “Suprafata reald {din masuritori), care a fost amisd in mod intentionat de citre
proiectant de pa plansa de Reglementiri urbanistice este de cca 355 mp ¢ nu de 400 mp [conf. extras
CF), intrucit s-a cedat la stradd in anil "70 - ‘80 cca 3.00 m pentru lirgirea CAl Turzil. In consecintd toti
indidi de ocupare 3 terenului {(POT, CUT) sunt eronat calculatit”

Aceste sustineri sunt lotal nefondate, cea care induce in eroare flind tocmai petenta, Docunentatia are
le baza studiul topografic si misurdtorile topogralice receptionate de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Chuj - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Cluj-Napoca prin procesul verbal de receptie n.
5262/2018. Conform acesior masurdtor! suprafata terenului este de 400mp, asa cum este i inscrisi in Cartea
Funciard nr. 270289. :

In consecingd, calculul indicatorilor urbanistici POT gi CUT este corect realizat,

4. Referitor la sustinersa “Nu este posibitl asigurarea nr. Min. de locuri de parcare {min. 1 loc la flecare
35 mp spatiu medical / birour”.

Mecesarul de locui de parcare, atdt peniru autovehicule cit 5i pentry biciclete, a avut in vedere dispozitile
Anexei ne, 2 din cadiul Regulamentului Local de Urbanism,
Potrivit acestora, trebule previrute:
= Pentru functiunea de birouri (fird acces public) - 1 loc de parcare autovehicul la 80mp AU, 1 loc de
parcare biciclete la 80mp AL
= Pentru functiunea de sdndtate, nefiind policlinics - 1 loc de parcare autovehicul la BDmp ALL 1 loc de
parcare biciclete la 100mp AU

Raportat la suprafata utild a spatiilor de birouri 5i pentru functiunea medicald { 4112 mp) a rerultat un
necesar de 5 locurl de parcare pentru autovehicule, asigurate in subsolul imobilului § 6 locuri de parcare pentru
biciclete, asigurate la sol Solutia a primit avieul favorabil al Servicului de siguranta circulatiei
530173/446/09.11.2018

5 Referitor la sustinerea “Prin realizares constructiel propuse, regim de inditime $iP+3 sa pune in pericol
stabilitate §i structura de rezistentd a constructie) proprietatea nostrd de to e 48, [necosare ample
lucriri de subzidire 5i consolidare taluz) dar frontul mic al parcelel de la ni. 50 nu permite asemnea
lucriri in spatil inguste. )

Metiondm c3 schutia tehnicd propusd pentru executarea lucririor de fundare nu va pune in pericol
stabilitatea corpurilor de clidire de pe parcela invecinatd. Aceastd solutie va fi definitivats 5i detaliati 'n cadrul
documentajiei pentru obfinerea autorizatiei de construire si se va fundamenta pe o expertizd tehnici .

Sublirvem insd faptul c imobilul de la nr. 48, Kotelul Confort, are subsol, la fel cu imobilul propus, prin
armare nu se pune probiems unor afectin a stabilititi acestuia. Cu loale acestea sistemul de fundare ce urmearza
a fi adoptat va elimina orice risc sl va fi supus avizini tuturor organismeior abilitate.

EMEMHM“ﬁMhHﬁmmM'

corespunziicare cont. normelar in vigoare, datoritd regimului de indljime exagerat propus).
Prevederile OMS 119/2014 privind normele de igiend 5i sdnitate publicd, privind mediul de viata al
populatiei, la Art. 3 precizeari:
" {1} Amplasorca ciddirilor destinate locuingelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durotd de
minimurt 1 1/2 ore la seistitiul de larnd, o incdperilor de locuit din clfidive si dhin lovuingele invecinate.”
In acelagi ordin la Art.1 de precizeazd
a) incdpere de locuit - inclperile cu funcpi de camerd de 1i ' dormitcare;

=,
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Avind Tn vedere cd constructia de la nr. Hnmtwwuhm 3 rvd B sunt
aplicabile, nepunandu-se problema insoririe.

In concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusé §i am rispuns tuturor ebservatillor/obiectillor
formuiate e citre doamaul Rusu Cnistian Horatiu 3 doamna Visar Renalda, coproprietar ai Hotelubui Confo-t.

Cu stimd,

Ca riispuns la scsizinle d-nei. Rusu Adriana cu domiciliul in cu nr.
24R52910.05.2019, prolectantul lucrdrii - S5.C. TRANS FORM SRL. - arh. Viad Negiu,
precizeazi urmétoarclc :

1. Referitor la sustinerea "Documentatia faza PUD nu respectdl reglementirile PUG in vigoare referitoare
la distanteie (retragerile] minime fatd de vecindtap, intrucit se propune o constructie alipiti calcan |2
hacuinta subsemnatei (Carp C1) cat o/ 1a Corp C2, ded pe doud laturi, desi distanta minima precizatd in
PUG este de 6m. Astfel, locuinta Corp C1 va avea in fatz feresirelor existents o cilidire cu H max - 12 m
(ferestreie existente fiind ka o distantd de cca 2.4m fatd de limita de proprietate)”

Potrivit Regulamentului Local de Urbaniom aferent UTR 2CP M3 _Conformarea cididirilor pe porceltt va fi
determiv.atd de contextl generat de cadril construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calconelor existente
§i respectiv contropunerea de retrageri in dreptul celor de pe porceleie vecine. Reguia se aplicd atdi pe lirmilete
iaterale cft 5i pe cele posterioare de proprietate. In coswl existentei unwi colcan vecin, clddirile se vor olipi de
aceste. Mowl calcan nu va depdsi lungirmeu ceiu existent.”

Avand in vedere cd atdt Corpul C1 cit g Corpul C2 prezinti calcane spre limita comiand de proprietate,
clidirea propusi acoperd aceste calcane, pundnd In aplicare disporitiile de 7ai sus Astfel, nu devin aplicabile
reglementirile cu privire la distanta minimd fatd de imita de proprietate. Solutia propusi a avut ir vedere
implementarsa regulamentului local de urbanism g In cadrul unor dervoltini ulterioare pe parcelele invecinate,
€u at3t mai mult cu cdt modul de ocupare a parcele invecinate, preexistent, nu est= conform regulamentului local
de urbanism.

Studiul de insorire efectuat conchuzioneazd cd imobilul de pe parcele vecinald nu esie afecta:, didirea
propusd umbrind clidire s existentd doar pdnd la ora 10,30, fiind amplasatd la nord f2t3 de parcela petentei.

8 MHMMHM*M“H\&W*MH
proprietatea subsemnatel are ragimul de indltime real *P” §i nu “P+17( “P+M”) asa cum este figuret pe
plansa de Reglementiiri urbanistice; De asemenea corpul C2 ica front la Cales Turzll) are funciiunea de
“Locuintd familiald® [ si nu de “birouri™).”

mHHMHWMMHMHﬁMﬁQHWH
otservatie de |a faja locului 3. din plangele totografice din cadrul documentatiei.

Remarcim faptul cd petenta induce intentionat autoritates publicl in eroare, prin afirmatii nereale §i
cantrarise nu doar de documente gi chiar de ea, la punctul urmiitor,

Corpul de clddire C1 este figurat cu regimul de “néltime P+1/P+M, acest regim de indtime flind renjionat
In mod expres In Datrasul de Carte Funciard or. 30B006. Potrivit inscriedi din Cartea fundilard, Corpul C1 este
compus din parter [ 3 camere, loc de servit masa, bucitire, sas, terasd inchisl. garaj cu magarie si scard de acres)
i“kﬂﬂilkﬂhﬂlﬂﬂﬁ“ﬂ#hﬂhlﬂ,mmm*“d
documertagie se poate observa existenta unui regim de inditime variabil al Corputui C1, parter sau demisol {dificil
de aprecit datoritd vegetatiei} si inch un nivel spre limita comund de proprietate, parter i 'ncd we aivel de
mansardd, fiind evidentd modficarea acoperisulul sarpantd cu deschiderca de goluri de geam si realizares unui
acoperis parpial de bip terasd, precum 3 unci ug spre terasa care acoperd cealalid parte a corpului de clddire.

- S S———




P TR o e O e

T S L L T e Ty

D altfel, chiar in cadrul adresei inregistrate sub nr. 248529/433/13 05 2019, cu privire 3 care formulim
prezentul rispuns, pefenta Rusu Adriana, aratd 12 punctul urmétor e regimul de inditime al corpului C1 este P+M
{“corpurilor de chdhre “lacuinte” proprieiotea subsemnotel, intrucdt ambele au regim de indifime P+M [resp.
PoLEsM")

Tn ceea ce priveste functiune de “locuintd familiali®, arlitdm cd sustineres petentei este contrazisd de
documeniele publice cace aratd cd s adresd functioneazd socielates comercield Rocunfort SREL avand
i12/4345/1991 3i cod fiscal 238364, aspect care a justificat menjiunea de birour!

Suplisnentar, ardtam i in cele doud corpuri de clidire se regisesc structuri de primire tu-istic e dasificate
Conform paginil web a Ministerului Turismului, la adresa de pe Calea Turzii nr. 52 este amis Certificatul de clasare
al uritdyii de crimive turisticd nr. 1I690/RRNA/74 072013, lar conform paginii web de rezerviiri booking com la
adresd sunt disponiblle mai mulfte apartamente fapt confirmat si de citre operatorul de tunsm care aratd o eole
doud unitdf de cazare sunt In corpun de clidive segarate, fatd in fatd. Societatea Roconfort SRL opereazi si Hotelul
Confot situat pe cealaltd parceld invecirtats, la adresa de pe Calea Turzii nr. 48,

1. Referitor ko sustinerea “Prin reavizarea hucririlor propuse se pune in pericol sigurania ji stabilitatea
corpuritor de cladive “bocuinte” proprietatea subsemnatel, IntrucAt ambele au regim de Indkime P+M
(resg. P+ 1E+M), neavind subsol, iar constructia propusa va avea subsal.

Mentionar i solutia tehnicd propusd pentry exscutarea lucriirilor de fundare nu va pune in pericol
stabilitatea corpuriior de cladire de pe parcela invecinati  Aceastd solutie va fi definitivatd i detaliatd in cadrul
documentatiel pentru obtirerea autorizatiel de construire 5i s¢ va fundaments pe o expertiza tehnicl

Subliniemn irsd faptul cd afirmatiile petentei sunt false, cel putin partial corpul C1 avind demisol, find
wizibibe ferestre In plansa lotografich arexatd documentatiei.

4. Referitor la sustinerea “Conform PUG Cluj-Napoca, se precizeazd fagtul cf In UTR ZCPM3 se pot alipi
calcan construtilor noi propuse |a calcane sxistente, dar numal pe lungimea constructiilor alcan
exstente! Constructia propusd a fi alipitd calcan la locuiniz existentii proprietatea subsemnatel

dapiseste cu 5.5. m calcanul existent, mai mult se alipeste calcan (Fird a se plstra o distamd de min &
m — limita posterioard} 3i ko corpul C1 (lecuintd), desi acesta ave ferestre ko cca 2.4 m*

Aga cum am ardtat §i b punctul 1, potrivit Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR ZCP M3
~Confarmares cladinilor pe parceid vu fi determinatd de contextud generat de codru! consiruit odkarent Prine ipi
constd in acoperirea caicanelor existente si respectiv coatrapunerea de retrogeri in dreptul celor de pe porcelele
vecine. Reguia se apficd atdr pe limitele loterale c6t 5i pe cele posterivare de proprietote. In cozul existentel unwi
colcen vecin, cddirlie se vor olipi de gcesta Nowl colcon mu va depdgi lusgimeo celui exitent.”

Avdnd in vadere cd atit Corpul C1 cit g Corpul C2 prezintd calcane spre limita comund de proprietate,
clidires propusd acoperd aceste calcane, pundnd in aplicare dispozitile de mai sus. Astfel, nu devin aplicabile
reglementirile cu privice la distanta minimd faté de limita de proprietate. Solulie propusd a awut n vedere
implemantarea ragulamentului local de urbanism 8 in cad~ul unor dezvoltdn ulterware pe parcelele irvecinate,
<y atit mai mult cu cit modul de ocupare a parcelel Invedinale, preeaistent, nu este conform regulament uiul local
de urbanism,

Studiul de Insorire efectuat concluzioneazd cd imobild de pe parcela Invecinatd nu este afectat, cladirea
propusd umbrind clddirea existentd doar pand la ora 10,40, find amplasatd la nord fatd de parcela petentei.

In ceea ce priveste retragerea de ia limita posterioard de proprietate, intre clddirca propusé § hinita
posterioard este o distantd de 14,19m. Avind in vedere conformatia parcelei, calcanul corpului C1 nu reprezinta
o limitd postercari de proprietate ci o limitd laterald de proprietate, fiind aplicablie tocmal regulile de mai sus.

5. Referitor la sustinerea “Pentru alipivea construcliei propuse calcan la cele doud corpuri de Clidire
proprietatea subsemnatei nu mi s-a salicital, conform prevederilon legale, niciun accept verbal sau
notariall®

Avind ir vedere dispozitille imperative din Regularmentul local de u-banism care impun alipires imobilelor
not e calcanele existente, actsle solicitate prin Certificatul de urbanism si faza de proiectare PUD, nu este
necesard obfinerea acorduiui vecinilor.
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+ Potrivit dispozitillior sectiunii "Piese scrise” a cap A "Documeniatiz tehnics pentru autorizarea lucririler
de construire - DTAC” din Anexa nr. 1 & Legii 50/1991, punctul 2.5.6. este necesar ,Acordul vecinilor,
WMMHMWHMMW:Mﬁm
adiacent constructilior existente sav in imedicto lor vecindtote - gl numai docé sunt mecesere masuri de
interventie pentru protejorea acestore -, pentru ucrdn de comiruclii necesare in vederea schimbdrli
destinagie/ in clddiri existente, precum §i in cazul ampiasérii de constructii cu oltd destinatie dect cea
didirilor invecinate ”

«  Potrivit art. 27 din Normele metodologice aprobate prin Ordinul nr. 839/2009
"Acordul vecinilor
(1) Acordu! vecinilor, previzut fo pct. 2.5.6. ol sectiunil | "Piese scrise” a cop A "Documentatio tehnicd
pentru gutorizerea executdril lucrdvilor de construire - D.TAC " previizut In onexo ar. 1 ko Lege, este
ree esaw i rendtoarele situofii;
a) pentru constructile noi, empiasate adincent constructifor existente scu in imediota lor vecindtate - g
numai dacd sunt necesare mésuri de interventie pentru protejorea scestora:
b) pentru lucrdri de constructi necesore in vederea schimbdrii destinotiel in ciddini existents,
) in cazit amplasdni de constructli cu otd destinatie decidt cea a ciddirilor invecinate,

+  Conform art. 11 din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Cluj Napoca,
aprobat prin HCL 492/2014, cv modificirile §i completirile uteriaare:

« (1) Acordui vecinilor, previzut io punctul 2.5 6. al sectiumi "Piese scrise* @ cap.A "Documeniape tehmicd

pentru autorizarea lucriirilor de construire - DTAC® din Anexa nr. 1 o Legii 50/1991 ¢ necesar:

(o) pentry constructiis noi, omplasote wdivcent constructitior existente sou in imediows lor ecinétase - i

rrumol decd swnt necesare mdsa de inteiventie pesti pratejores ocestaro’

Coroborand dispozitile legale de mai sus putem conchuziona cd acordul vecinilor previizut la art. 27 alin 1
it a solicitat pentru obfinersa autorizatilor de construire, pentru constructille noi, amplasate adiacent
constructilor existente sau in imediata lor vecinitate este nececar numad docl sunt necesore milsuri de
interventie pentru protejoarea scestore, aspecte care vor rezulta numai in urma efectudni une: expertize tehnice
la faza obtinerii autorizatie de construire. Solutia tehmica propusd pentru executares lucraribor de fundare nu va
pune 'n penicol stabslitates corgurilor de didire de pe parcela Invecinati,

6. Referitor la susfinerea “Suprafata reald (din masurtorl), care a fost omisd in mod intentionat de citre
proieciant de pe plansa de Reglementéri urbanistice este de cca 155 mp s nu de 800 mp jeonf. extras
CF), intrucat s-a cedat ta stradd in anii 70 - '80 cra 3.00 m pentru lArgirea Chii Turzii. Tn consecingd togi
Indicii de ocupare a terenuiui (POT, CUT) sunt eronat raleulati 1

Aceste sustineri sunt total nefondate, cea care induce In eroare fiind tocmai petenta. Documentatia are
la baza studiil topografic 4 misuritorile topografice receptionate de citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Irobiliard Cluj - Biroul de Cadastru 3 Publicitate Imobiliarl Ohj-Napuce prin provesul verbal de receptic nr.
5262/2018 Conform acestor mbsurdtori supralats terenului este de 400mp, ase cum esie 3 inscrisd in Cartea
Funciard nr. 270289,

In consecintd, celoulul indicatorilor wbanist'c POT si CUT este corect realizat.

7. Referitor la sustinerea “Calculul nr. Necesar de parcini este incorect {ilizibil )

Macesarul de locuri de parcare, atat peniru autovehicule cit §i pentru biciclete, 3 avat in vedere dispozitiile
Avexei nr. 2 din cadrul Regulamentului Local de Urbanism
mmmm
Pentru functivnea de birouri (fird acces public) - lh:d:WIMEMM 1 loc de
parcare biciclete la B0mp AL
- Pentru functiunea de sindtate, nefiird policlimca - 1 loc de parcare autovehicul la 80mo AU, 1 loc de
parLare biciclete ke 100mp AU

Raportat la suprafata utild a spatiilor de birowri si pertru funciiunea medicald { 413 mp) a rezultat un
necesar de & locuri de parcare pentru autovehicule, asigurate In subsalul imobilubai 5i & locuri de parcare pentru
biciclete, asigurate |a sol Sokdia & primit avieul favorabil al Serviciului de sigwania circulajiei nr.
530173/446/09 11 2018
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formulate de citre doamna Rus Adriana.

Documente anexate;

- Plansd fotografica cu imobilele de pe parcela invecinatd

- [Dxtras de pe Oficiul National al Registrului Comerjului privind sediile de firm3 la adresa petentei
~  Extras de carte funciard nr. 308006

- Extras de pe pagina web a Ministerului Turismului privind unititile de primire turistici clasificate
- Rezervere prin pagina de web booking.com pentru cele doudl corpuri de clidire

- Corespondentd cu operatorul de turism care functioneazi In imobilele petentei

- Studiu de insorire

Ca rdspuns la scsiziinle d-ner. Sisiran Delia Ancuta cu domiciliul in
cu nr. 288235/31.05.2019, profectantul lucriirii ~ S.C. TRANS FORM SRL. - arh. Viad Negru,
precizeazi urmitoarele :

1. Referitor la sustinerea “Numirul de locurl de parcare insufficient la o clidire de P+3E - numidrul de locuri
de parcare insificient pentru spatii medicale, pentru cei vare vinla control medical. Masinile vor @
Mnﬁ-?ﬂ““nlﬂ'

Necesarul de ‘'ocuri de parcare, atat pentru autovehicule cit §i pentru biciclete, a avut in vedere dispozitiile
Anexai nr. 1 din cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

Potrivit acestora, trebuie previzute:

- Pentru funciiunea de birouri (fird acces public) - 1 loc de parcare autovehicul la 80mp AU, 1 loc de
parcare bicickete la 80mp AL

- Pentry functiunea de sdnitate, nefiind poficiinicd - 1 loc de parcare sutovehicul la BOmp AL, 1 loc de
parcare biciche e la 100mo AU

Raportat 18 supralata utild a spatiior de birourl §l pentru funciiunea medicald | 455 mp) a rezulta: un
necesar de 6 locuri de parcare pentry autovehicule, asigurate in subsolul imobit.shs $i 6 locuri de parcare pantry
biciclete, asigurate la sol Sohsfia 2 primit avizul favorabil al Serviciului de siguranta circulatiel e
§3017%/dan/08 11,2018

In concluzie, aprecem ci am justificat solutia propusd si am rispuns tutwror observatillor/oblectivor
formu ate de citre doamna Sdsdran Delia Ancuta.
&

Cluj-Napoca,

23.10.2019

1/

2. probleme, obscrvafi si rcave pe care inijiatoral planului de whanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivagia acestui lueru;

Nu este cazul. Z(

3. orice alie mivrmali considerate necesare pentru a susfine prelvarca sau nepreluarea
propunerilor.
Prin  notificirile o ar  247033/433/09.05.2019, 253419/433/1405.2019 i

299875/433/07.06.2019, obiectiunile formulate In adresele mai sus menfionate au fost transmisc
beneficiarului, iar proicctantul prin adrescle cu nr 277043/727.05.2019, 29615505.06.2019,
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2061 55/05.06.2019 si 544683/23.10.2019, rispunds acesior obscrvafil.

Rispunsurilc proicctantulun referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin @ adresele o o 284152/433/29.052019,  300315/433/07.06.2019,
300332/433/07.06.2019, 300342/433/07.06.2019 si 553864/433/28.10.2019.

- Prezentul raport a fost lntocmut in conformitate cu Rogulameniul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elahorarea sau revizuirea planurilor de urbanism. raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoplare u planului, fmpreund cu
documcniaga compleld.

Precizim cid n bara vaportului informérii §i consulticii publicului, Coasiliul Local poate
solicita modificarea gi complctarca documentafiel de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sefl, Sef Birou, Responsabil cu informarea
i consultarea publicului
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