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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin- — | IIII/
Constraire imobil mixt S+T43E+R, str. Louis Pasteur nr. 48-50

Consiliul local al municipiolui Cluj-Napeca intrunit in sedingd ordinarii.

Examindnd proicetul de hotdrdre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu— Canstruire imohil
mixl S+P+HAE+R, str. Louiz Pasteur nr, 48-5{)- proiect din initiativa primarului:

Retinind Referatul de aprobare nr. 6153694/1/28.11.2019 al primarulul municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 615853 din 28.11.2019 al Directiei Generale de Urbanism gi
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Construire imobil mixt
S HP3EAR, st Louis Pasteur nr. 48-50, benelician:5.C. Marina Propertics Plus S.R.L.;

Retinind Avizul Achitectului sef nr. 1034 din 30,10.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vaziand avizul comisiei de specialitate;

Polrivit prevederilor arl.36 al Legii ne, 3502001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu
modilicirile s completirile vltericars gi tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Lrbanism,
aprobat prin lotarirea nr. 493/2014, asa cum a fost moedificat si completat prin Hotdrdrea nr. 118/2015,
Hotdirirea nr. 737/2017 si Holdrdrea nr 5792018;

Patrivit dispazitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 372019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobil Planul Urbanislic de Detaliv - Conslruire imobil mixt S+P+3E-R, str, Louis Pasteur
nr. 48-30, keneficiar: S.C, Marina Praperties Mlus 5.8.1L., pe o parceld proprietate privatd, cu nr.
cad 333911.
Docmmentatia reglemenica s,
—  relragerea miaimdd fafi de Smita sudicdg yf vesiicd: dm;
aecestd cndo wi pietoscd, din strada Louis Pastour si aleea Mesteconilor;
stafioanrea vehiculelor  (mdovelol: T interiorul  parcelei, locuri de parcare
amenajate la subsol si sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Ecpgulament aferent B UL G;
cchiparea tehmico-edilitard; completd pe parceli.

Supralala de teren necesarii repularizdril rotwarului stefizii Loois Pasteur s¢ va dezmembra din
parcela initiald. inscrie Tn C.T0 cu titlul de | drum™si se va aduce la aceeasi imbriciminte rutierd
ca gi strada Louis Pasteur.

Toate investifiale propuse prin decumentapa de urbanism vor L supertale de beneliciaril
HCESLELL

Art. 2, - Sc stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —  Cuindeplinirea prevederilor hotiirdrii sc incredineazi Dircefia Generala de Tlrbanism,

Fresedinte de sedintd,
Ec. Dan Stetan Tarcea

Contrasemneard,
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Hosea
MNr. din  neiembrie 2019
(Hotirfrca a [ust adoplatd cu volurt)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARLL
Mr 615694 /1/28.11.201%

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirdre privind aprobarea
Construire imohil mixt S+P+3E+R, str. Louis Pasteur nr. 48-50

Prin cererca nr. 384536/433/2019, Alexandru Marina pentru S.C. Marina Properties Plus S R.T.,
solivitd aprobarea in Consiliul Local a documentatici P.ULD- Construire imobil mixt S+F+3E+R, str.
I.ouis Pasteur nr. 48-50.

Parccla pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 2.140 m, este o parcela de colf cu
deschidere la sirada Louis Pasteur si strada Mestecenilor, delimitata de parcele eu fond construil
(imobile de locuinte colective) in partea sudicd i vesticd.

Din punect de veders urbanistic parcela este incadratd conform P.ULG in UT.R. RrM4 - Parcelar
riveran arterelor de importantd locald, desiinat restructurdrnii - Zond mixtd cu regim de construire deschis,

Prin PUI1Y. se propunc construirea unui imobil mixt 3+P+3E4R, sir. Louis Pasteur nr. 48-50, cu
cvidentieren modalitdtii de conformare la prevederile PTG, in ceea ce privegic utilizarea funcgionald,
amplasarea, echiparea si confipuraren clidirii, stationares sulovehiculclor, posibilitajile maxime de
ocupare 3 utilizare a terenurilor,

Documentatia este structratd conform normelor metodologice in vigoare, Tndicativ. GM-009-
2000, a Legil nr, 350/2001, aciualizata gi a Ordinului nr. 2332016 $i este Insofitd de avizele $i acordurile
NECesare.

n temeiul prevederilor art, 136 din Ordonanta CGuvernulul nr, 57/2019 privind Codul administrativ,
imi uxprim initiativa de promovare a proiectulul de hotdrire privind aprobarea P11.D- Construire imobil
mixt $-P+3EAE, str. Louis Pastear nr. 48-50),

PRIMAR
Emil Boe |

|
ot



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTTA JURIDICA

Nr. 615853 din 28.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Construire imobil mixt S+P+3E+R - st Louis Pastear nr. 48-50

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inrcgistrat sub nr 615694/1/28.11.2019 al Primarului Municipiului Cluj-
N apoca;

Proieciul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Construire imobil mixt
SHR3E+R, str. Louis Pasteur nr. 48-50.

Directin Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cerersa nr. 584536/43%/2019, Alexandru Marina pentru 8.C. Marina Properties Plus 5.R.L.,
soliciti aprobarca in Consiliul Local a documentatiel T.U.D.- Construire imobil mixt S=P+31HR, sir
Louis Pasteur nr. 48-50,

Documeniatia a fost intoemiid de 8.C. Trans Form S.R.L, la comanda proprietarilor 8.C. Marina
Properties Plus S.R.L., pe ¢ parccld de teren proprietate privats.

Parecla pe care se solicild construirea, in supralaid de 2,140 m, este o parccld de colt cu
deschidere la sirada Louis Pasteur si strada Mestecenilar, delimitata de parcele cu (ond construil
{imobile de locuinte colective) in partea sudica gi veslicd.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conlorm PL.G in TTT.IL UTR RiM4 -
Parcelar riveran arlerelor de importanti locald, destinat restructurdni - Zood mixtd cu regim de
construire deschis.

Prin U, se propune construirea unui imobil mixt S+P13E-R, sir. Louis Pasteur nr. 48-50, cu
evidentierca modalitirii de conformare la prevederile P1LG. in ceea ce priveste ulilizarca funcfionald,
amplasarea, echiparea si configurarea clidirii, stationarsa autovehiculelor, posibilitilile maxime de
acupare si utilizare a terenurnlor, respeetiv:

~  retragerea minimd fafd de limite sudicd §i vesticd: Om;

—  geeesul auto si pietonal; din strada Louis Pasteur 31 aleea Mestecenilor;

—  stapionarea vehiculelor {auwiovelo); In nteriorul parcelei, locuri de parcare amenajate la

subsol si sul, necesarul caleuldndu-se cenform Anexet 2 din Regulament aferent UG,

—  echiparea iehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentafic de urbanism vor fi suportate de beneliciarii
acesieid.

Suprafiia de feven necesard regularizdrii frotugyulul strdzii Louis Pasteur se va dezmembia din
parcela inifiald , inscrie in C.F cu titlul de |, drum ™51 se va aduce la geeeast imbrdcaminte rutierd ca §i
strada {.ouis Pasteur

Tinind cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatici s propune slabilirea
periadei de valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani (contorm Art. 36, alind din Legea
nr.350/2001)

Athitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisici tehnice de amenajare a wriloriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 1034 din 30.10.2019 .

Din punct de veders tehnic, documentatia de urbanism este structuratd s elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei Tn vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind ingotitd de Loale avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr, 3679 din 28.08.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoea, precum g1 tanful de



exercilare a dreptului de semndturi achital pentru specialistul R.ULR. care a elaborat documentatia { el
Art. 536, alin.6 din Legea nr. 350/°2001).

Tindnd cont dc natura investifiel propuse, propuncm stabilirea perioadei de valabilitale a
studiului de urbanizm de doi ani { cl. Art. 56, alin4 din legea nr.350:2001).

Avind in vedere ccle cxpuse mai sus, proieclul de hotirére indeplineste condiliile de naturd
tchnicd pentru a fi supus derbalerii §i aprobarii plenuhoi Consiliulu Local,

[Yin punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Arl.56 din Legea nr.35042001 g1 Art. 129 alin.6
lite din OU.G nr 57/2019 privind Codul adminisirativ, potrivit cirora aprobarca documentafitlor de
urhanism se Gace prin hotirdrea Consilinloi local, profectul de hotfrdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii 1 aprobaril plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in preveniul raport, apreciem ci proiectul de hotirdre
privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt 5+P+3E+R, str. Somegulul nr.
48-30, poate i supus degbaleni si aprobérii plenului Consiliulul Local.

Dircetia Juridica
| Director executiv Alina Rus
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Ca urmare a cererii adresate da S.C. MARINA PROPERTIES PLU Tin-et sediul in
jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Republicii nr.81, ap.7, inregistratd sub nr. 456064/433/20/9, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
maodificirile si completirile ulterioare gi Ordinului nr.233/2016, se emite urméatorul:

AVIZ
WNr. 3 din ;‘jhm?

pentru  PU.D. — Construire imobil mixt S+P+3E+R — str. Louis Pasteur nr. 28

generat de imaobilul cu o cadastral 283671

Initiator: 5.C. MARINA PROPERTIES S.R.L.

Proiectant: 5.C. TRANS FORM S.R.L

Specialist cu drept dz semniturd RUR: arh. Vlad-Andrei Negru

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PU.D.: parceld de colt in suprafad de 2.140m, cu
deschidere la strada Louis Pasteur gi strada Mestecenilor, delimitatd de parcele cu fond construit
(imobile de locuinte colective) in partea sudici g1 vestica.

I Prevederi P.U.G.- R.1..U. aprobate anterior:

- UTR RrM4 - Parcelar riveran arterelor de importangi locald, destinat restructurdrii - Zond mixta cu regim de constriire
deschis.

-funeiume predomingntd regim de constreive: Spafil urbane cu funciiune mixtd, de tip subcentral. Organizare urband pe
principiul cvartalului, cu fronturi deschise. Cladirl dispuse In retragere fatd de aliniament, cu regim medin de indltime, cu
aliniere Ia comisa situatd [a o indlime de 12 m.

-indltimen maximd admivd: Inaliimea maximé admisd a clidirilor se va determina aplicind cumuolativ urmitoarele criterii:
a) pentru clZdirile comune indlfimea maximi la cornisd nu va depdsi 12 o, far ndlfimea totald (maxind) ou va depdsi 16
i, respectiv un regim de foiliime de {1-257-P+2+0, (1-281+P+2+1E, In acest caz ultimul nivel va avea o retragers fafd
de planul Fatadel de minimum 1,30 m;

bipentru cladirile de colf se poate admite o indlfime maximi la comizd ce nu va depdsi 16 m, iar iﬂiﬂnmea totali |

(maximd) nu va depilsi 20 m, respectiv un regim de Indlfime de (I 28 +P+3+1ER; i
-indict urbamisticd: Pertru parcelele comune: POT maxim = 45%,. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi =
40% x 5t (suprafata terenului}. Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spagiul public pe doud laturi opuse
fee taverseazd cvartalul) 5l adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): POT
maxim = 50%. Penitu nivelele cu destinafiz de locuire AC maximi = 4% x 5t (suprafata terenulut). Pentru parcelz ce
inchid cladiri pemiru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pujin dubli fajd de necesarul stabilit la puncml : POT
maxim = 60%.
Pentru parcelels comune: CUT maxim = 1,4 . Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spaginl public pe doud
lamuri opuse (ce taverseazd cvartalul) si adincimea mai micd de 40 m sau penitru cels situates in powlil parliculars
{dominante): CUT maxim = 1,8 Pentru parcele ce includ cladinl penttu garaje’parcaje colective cu o capacitate cel putin
duléla fapd de necesarul stabilit la punetul 9: CUT maxim =2 4.
-retragere min, fapd de alinfament: Clidirile s vor amplasa n retragere faji de aliniament, in front discontinu {deschis).
{a) In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate 5i
invecinate pe acelagi front cu parcela In cauzh), clidirile se vor retrage cu aceeagi distant3 fard de aliniament ca $i clidirils
alaturate (b) In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrags cu cel pufin 3 m de la alinfament, cu respectarea
obiceiului locului. (¢) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza tatd de ambele alinjamente. Aliniamentul existent
3B va conserva, cu exceptia situagiilor in care prezentul P.U.G prevede realiniersa sau in care la limita intre doud parcels
existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragarea aliniamentului parcelei mai avansate pind la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizndu-se astfel o realiniere [ocali.
-refragers min. Jugd de Dmitele loterale g1 retragere Jfigd de Timitele posterinara: De reguld imobilele se vor amplasa in
wistemn coplat. Tn cazol existenfei wnwi calean vecin, aparjindnd unei clédiri conforme reglementirilor zonetk-moile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare caleancle constructiilor anexe sifsau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoars economicd sau de altd namrd), de pe parcelele vecime. Clidirile se vor retrage
l
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in mod ohligatoriu de la limita laterals a parcelei opusa calei ee include un calzan cu o distantd minima egald cu jumdtats
din indlfimea clidirii, dar co mu mai putin decit 3 m. In cazul construiril In sistem izolat se va asigura refragerea
reglementatd mal sus pe ambele [aturi ale parcelzi. Retragerea fajd de limita postericard de proprietatz va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indlrimea cladirilor, masuraté la cornisa supericard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin
de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard de propristale cu o UTR destinatd locuirii de tip
mdividual, clidirile se vor retrage cu o distan{i minim egzald cu indlfinsa acsstora, dar cu nu mai putin decit 6 .

II. Prevederi P.UL.D. propuse:

Prin PU.D se propune restructurarsa imobilului cu nr. cad 333911, in suprafajd de 2140mp,
respectiv desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil mixt cu regim de indltime
S5+P+3E+R precum § amenajarea terenului : spafii verzi (gazon, plantatii arbori, arbusti decorativi),
alee carosabili si pietonali in incintd, platformi de colectare selectiva a degeurilor pe patru fractii;

—  relragered mIRInd ja,u de limita sudicd Ji vesticd: Gm,

- accesul auto 5i pietonal: din strada Louis Pasteur gi alesa MEStELEﬂllﬂI

- stafionarea vehiculelor fauto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la

subsol 51 sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Documentatia P.U.D inregistrata sub nr. |93988/433/2075 a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 23.08.2019. In urma gedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriulul §i wrbanism si a wverificdrii completarilor depuse sub or.
486064743 3/2019 in sedinfa operativd din data de 11.10.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Suprafata de reren necesard regularizdrii frotuarului sirdzii Lowis Pasteur se va dezmembra
din parcela inifiald , nscrie tn CF. cu tithul de |, drum”5i se va aduce la aceeasi tmbrdcdminte
rutierd ca 5i strada Louls Pasteur.

Toate investifiile propuse prin documentaiia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleld. :

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata §i
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.UU.D. rispund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.I1.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitats cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nor, 350/2001 privind amenajarsa teritorivlui §i urbanismul, cu
modificirile a1 campletanle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobérii FU D

Documentatisa tehnicd pentru autorizarsa executirii lucrfrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificarulul
de urbanism wnr. 33097 din /4.08 2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Red., Jex. arh. An

Achitat taxa de 12 lei, confdtm Chitanfei or.
Prezentul aviz a fost transmis selicitantului direct/prin posti ladata de o,

CLUI-HAROCH
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P ULD, — Constroire imohil mixt S+PH3E+HR
sir, Louis Pasteur nr. 48-50

Mr. 5845367121 1.2019

{mr. cerers ILC.L.)

Raportul infermérii gi consultirii pukbliculni,
care fundamenicazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoplare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaboratl in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Mctodologizi de inflormare
gi eonsulture a publiculni eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2
teritorinlui si de urbanism® si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau vevizoirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partca Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategn
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

# Imitiator : 5.C, MARINA PROTPERTIES PLUS 5.E.L.
# Proicetant : 5.C. TRANS FORM 5.R.L.

Procesul de informare si consuliarc a publiculul s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 193988/08.04.2(019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul ne. 2701/2010, conform ciruia, pentrn docomentagiile
aflalc tn curs de elaborare se [ace In functic de etapa in care se afla, £ird a relua ntreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANTSTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S I3FIR —
sir. Louis Pasteur nr. 48-50

Acte de autori late publicd de replementare care au [ost cliberate de Primiria Cly-Napoca

- Ceptificat de urbanism nr 3397/14.08.2018
- Avie O TATU, nr 1034/30.10.2019

A, Idetalii privind tehnicile gi metodele ufilizate de solicitant pentru 2 informa §i a consulta
publicul, inclnsiv:

1. datele i locurile tuturor intilnivilor 1a earc cctatenii au fosl invitall si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au nfocmil;
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru PUD. o
193088/08.04.201%
S-a afisat pe silc-ul institoticl tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 09112018
|.a sediul Primarici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afisale urmdtoarcle :
e Plan reglementiri P.ULD.
# Plan incadrarc in zona

AL



e
L

R L L

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat s parlicipe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data do
23.08.2019

Anuniul cu privire la dezbaterca publicd a fost afisat pe sitc-ul institutiei la secliunea
Locuirc\Strategii Urbane'Comisia Tehnici de Amenajare a leriloriului 51 Urbanism'3edinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarca populatiei a fost publicat Tn ziarul Monitorul de Cluj
din 26.11.2018

Dezbaterca publicd a avut loc la sedinl Priméried, in data de 23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitcre prin pogtd §i numiirul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alle publicagii;

Cetilenii au fost informati prin aligare pe site-ul instituliei a ordinei de zi a Comisiet Tehniee
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile carc au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 23.08.2019 - ora 9.

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PULD.
privind intentia si propunerile documentatiei.

1. localizares revidentilor, proprietarilor si pér{ilor interesate care au primit notificlri, buletine
informalive sau alte materiale scrisc;

Au fost notificat :
s Asociatia de Proprietari — str. Louis Dasteur nr. 36
¢  Asociatia de Proprietari - alcca Mestecenilor nr. 1

A fost amplasat pe teren un pancu de idenlificarc a investifiel pentru informarea gi
consuliarea publicului, avind mentionate datcle de contact ale Primériei Cluj-Napoca la carc s¢ pot
lrimite observatii s propuneri.

4, numirul persoanclor care au participal la acest proces;

T.a dezbalcrea din 23.08.2019 au patticipat din parlea Primfriei : membri comisici
C.T.AT.U., din partea bencliciarului s-a prezentat projeelantul — arh, Vlad Negru.
Din partca lebIIcLﬂLll s-a prezentat presedinte Asociatie de Proprietari aleea
: _ 7 care se intereseazd de repimul de Tnédllime propus al cladirii si daci
sunl indeplinite conditiile privind insorirea.

Prin adresa cu nr. 310979/13.06.2019, Asocialia de Proprietari aleea Mestecenilor nr. 1, bloc
1¥ K, comunicd urméatoarele obiectium :

T - : ! i:;' ] A & o o)
rir T‘%[Jﬁ["ﬁb fba, €L :::,};“. quﬁ.& -Ll}n,x_tr..c-Lm.Ai_. g (S Wike mTl-
g e . ! e
L oA L;_, "U_,ﬂ'; v {, &-rlLLre. LL 1[fo“ AR~ i}iﬁ AV 2 rn il o -

iy, fi,Lui-é' P iu_ Iﬁvct £ ooy {u:,rrtc c,. Ve At wmmt A L Fx‘m 2
— L b U“i‘_zi_,‘_,Lz, ' :,,urr]cu ..-,L_; el e e [‘A ' f.;m_,’j', t’.-&ki_nf,,
'_"?.e,.';/mul:_xl:,a caack £ 1‘1{f’LL&fL, ‘-U.L%ﬂm.l_,-._.c i %_{.::_f{_, £y T'{ III-L‘-M\.-"{,.-,_ £ e
At iuh-l'ﬂ WA AU Al ﬂﬁ(Ll T S el Jm’]f ek 24 AN Wliﬂ.ﬁ{u

EﬂQ“-'-LMu }{xm Ny EB *-.rf.- 1
i — | vut"::/’uu,t_ jﬂfwe'r-_ 2 ,1_,} iuﬂtc;"]ruﬂrv( Xz Tli sz'F"G ﬂh‘l LLI?}C“‘E' \7

A p fil S e, *-f’: "4 LHL' ,1.1\,%'-! L-.j‘*‘r' R IE
"’LH"_ Lt £ -"-._.-‘-_.u-‘?.-{:hrf- L-L {;Lr) = 2 il IP LIIV 0 c-‘-'-““. "'-1 ._:'?."

Cu muljumicd, P“.r L tr\ NG

e 8 pap o
| Jaala 'f_Jl 1. 0. A0 :} : Semnilur

Tarh

§oang

T



LT Pt e PR

Prin adresa cu nr, 605636/22.11.2019, Asociatia de Proprictari str. Louis Pasteur nr. 36, bloc
IX T, comunicd uwrmiloarele obiectiuni :

1 Care este studiul de trafic care a stat la baza proiectului, cate lacuri de parcare sunt
previzute si daca exista locuri de parcare special destinate spatiilor comerciale. Se stie ca Sir.
Louic Pastaur este o strada extrem de circulata la ovele de varf, far intersectiile cu Sir.
Ciresilor si 5tr. Mestecenilor sunt frecvent blocate in lipsa semaforizarii.

2. Do ce se propune desfiintarea unor parcdri existente pe platforma de parcare aferenta
blecului 1XT si aflata in afara terenului proprietate Marina Properties Plus, respectiv
tnlocuirea lor cu spatii verzi? Aceste locuri de parcare, amenajate acunm dai ani de Primarie
sunt si inchiriate. Am marcat cu cerc rosu zona. De asemenea accesul pe sciri catre magazine
se face de pe platforma de parcare a blocului si nu de pe trotuarul existent, din nou
intervenind pe zona noastrd de acces. Va rugam reanalizafl sofutia.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare yi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitaniul a rezolvat, intentioncazi si rezolve sau se va vcupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca ragpuns la sesizirile Asociatei de Proprietari aleca Mestecenilor ar, 1, bloc IX K, cu nr.
310979/13.06.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. TRANS FORM S.R.L- arh. Viad Wegru,
precizeasi urmatoarele :
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1. Reforitor ba sustinerea "Rugfim a asigura gradul de Tnsorire prevazut de reglementarile in vigoars paniru

y s

apartamentele de la fatada astica a blecului nostru®

studiul de Tnsorire intocmit pentru solutla propuséd in conformitate cu art.3. alin. din OMS
119/2014 relevs faptul ¢ imobilul dumneavoastra beneficiazd de insorire directa in mamentul
cel mai defavorabil, la solstitiul de farn$ intre orele 10:30 3i 12:30, astfel conditia de a avea
insorire directd de minim 1,5 ore din ordinul mai sus mentionat filnd indeplinita.

Fata de solutia din studiu de Tnsorire, in urma discutiilor din comislile de specialitate din cadrul
Primarlei Efluj Napoca 5-a mai redus un etaj, astfel ¢ situatia a devenit s mai favorabild,

Referitor |a sustinerea "Avind in vedere numirul mare de vehicule care vor ¢ircula in zond, rugdrm a
tua masur adecvate impotriva poludrii, fonice si de gaze de esapamente {perdele, plantatii etc)”
Fata de solutia inifiala cu 120 locuri de parcare in urma solicitarilor primariei, numarul acestora
s-a redus 1z 51, toate fiind amplasate in subteran, astfel eliminindu-se arice risc de disconfort
pentru locatarii din zond.

Pe parceld s-a previzut un minim de spativ verde de 24.9%, astfel satisfacdnd conditia din
regutamentul local de urbanism previzut pentry UTR Rrivi4 de 20%. Spatiile verzi suni
orientate citre imohilul durnneavoastri si vor cuprinde vegetatie (joasa medie §i inalta).

Referitor la sustinersa “Rugim s8 precizafi functiunile mixte prevazute, da ce figureazd separatz
operatiunile notarlale”

Conform PUG Cluj Mapocz pentru UTR Rrivi4 suni permise :” Structura functionald mixta
Incluzénd locuire colectivd, activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, tertiare, culturale, de invitamdnt, de sindtate, de tursim etc,

Spre spatille publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este abligatorie.

La imobilelz noi parterale spre spatiile publice var avea tn mod obligatoriv functiuni de interes
puklic.”.

La intocmirea documentatiei s-a avut in vedere reglementdrile de mai sus din Regulamentul
aferent UTR Rrivi4, functiunile complementare vor fi din gama celor permise in regulament.
Cersificatul de urbanism s-a solicitat inclusiv pentru operatiuni notariale, fiind obligatorii pantru
realizarea acestora

T cancluzie, apreciem ci am justificat solutiz prapusd sl am rdspuns tuturor cbservatiilor/obiectiilor
formulate de ctre domnul Laszlé Szigeti presedintele Asaciatiel de propristari Alea Mestecenilor nr.1
LK

Documente anexate:
- Studivde insorire

Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L
adm. Vlad Megru

Ca raspuns la sesizirile Asociatiei de Proprictari str. Louis Pasteur nr. 36, bloc IX T, cu nr.

603656/22.11.2019, proiectantul lucrdrii — 5.C. TRANS FORM S.R.L. arh. Viad Negru,
precizeazi urmitoarele :

Refaritor la sustinerea “Care este studiul de trafic care a stat la baza proiectului, cate locur] de parcare
sunt previzite si dacd cxistd locuri de parcare spaclal destinate spatiilor comerciale. Se stie ¢3 str. Louis
Pateur este o stradd entrermn de circulatd la orele de v&rf, iar intersectiile cu str, Circsilor gi Mestacenilor
sunt firecvent blocate Tn liosa semaforiz&rii”.
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Studiul de de circulatie a fost inteemit de catre firma Zoom Proiect SRL 5i a fost avizat de catre
Serviciul Slguranta Clreulatiel prin Avizul 382211/446/04.10.2019. n cadrul parcajului subterzn
s-au prevazut 51 de locuri de parcare, fatd de un necesar de 46 de locuri caleulat confarm Anexai
2 la RLU<al PUG Cluj Napeca. Acestea sunt distribuite astfele: 40 locuri aferente locuinielor
locuinte, 6 locuri de parcare aferente spatiului comercial de la parter, 5 locuri de parcare ce pot
fi folosite de cétre clientii spatiilor comerciale sau de catre vizitatoril locatarilor. Studiul de
circulatl nu releva incarcari de irafic deoseblte |a intersectiile Pasteur — Mestecenilor si Pasteur—
Ciresilor care s justifice semaforizaraa lor.

2. Referitor la sustinerea “De ce propune desfiinfarea unor garcari exisiente pe platforma de parcare
aferentd Blocului IXT si aflatd Tn afara terenului proprietate, respective inlocuirea lor cu spatil vers.
Aceste locuri de parcare, amenajate acum 2 ani de Primérie sunt si Tnchiriate. Am marcat cu cerc rogu
zona. De asemnea accesul pe sein citre magazine se face de pe platforma de parcase a blocubui 5 nu
de pe trotuarul existent, din noy intervenind pe zona nostrd de access. VA rugam sE reanallzati
salugia.”

Limita de proprietate a terenului reglametat, str, Pasteur nr. 48-50 a fost stabilit prin hotdrare definitiv
dz cdire instania competenta si se extinde dincolo de imprjmuires existd astdz, trecind pe sub platforma de
parcare 5i pe sub o parte din garzjele de beton axistente. Tn cadrul proiectului, pentru e3 existd suficient spatiu, &-
a propus reconfigurarea parcajelor aflate pe domeniul public cu pastrarea numdarului locurlor de parcare
exlstante. Tn plus s-au ficut demersuri pe'langd Serviciul Public de Interes Local peatru Administrarca Parcarilor
pentru notificarea perseanelor care au locuri de parcare Inchiriate §i neprelungirea acestora pdnd la finalizarea
lucrdrilor de recanfigurare, prin adresa 231281/7/25.04.2019,

Aceesul la scdrile care duc la zona magazinelor se face de pe domeniul public, frd 53 obstructioneza in
niclun fel accesul auto si pietinal al locatarilor de la adresa str. Pasteur nr. 34, prin urmare nu conslderdm necesard
vired interventic asupra solutiel propuse.

in concluzie, apreciem ¢d am justificat solutia propusd si am rispuns tuturor observatlllor/obiectiilor
fartriulate de cétre asociatia de proprictar Pasteur 38 reprezentatd orin Presedinte D IFing Vasu;

Cluj-Mapaca,

25.11.2019
Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L
adr. Viad MNegru

2. probleme, obscrvaril si rezerve pe care inifatorul planulul de ubanism sau amenajare a
teritoriului nu poats sau nu e dispus 23 le rezolve, impreund cu molivalia acestui lueru ;

Mu esle carul.

3. orice alle informatii considerate necesare peniru a susiine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificares cu nr. 328443/433/25.06.2019 cbiectiunile formulate in adresa Asocialicl
di Proprictar aleea Mestecenilor nr. 1, bloc TX K au fost transmisc beneficiarulul.

Sesizarea Asociatiel de Proprictari str. Louis Pasteur nr. 36, bloe TX T. cu or
605656/22.11.201Y a fost transmisi proiectaniulul prin posla electronied.

Raspunsurile proicclaniului  referitor  la obiectiunile  primite, inregisirale cu  nr
384671/26.07.2019 si nr. 609930/26.11.2019 au lost transmise veelnilor de parceld prin adresele cu
nr, 386428/433/29.07.2019 ¢i nr. 613891/433/27.11.2019
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Prozentul raport a fosi intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al munieipiulu Cluj-
Napoca privind implica”a publicului fn claborarea sau revizuirea planurilor de urbamism, raport ce
se supune deciziei Comsilinlui local de adoptare sau neadoplarc a planului, fmpreund cu
documentajia completa.

Precizam ci in baza raportului informérii §i consultindi publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarca i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, L Sef Birou, Responsahil cu infermarea
si consultarea publiculni
Simona Cipeigan
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