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Primiiria municipiului Cluj-Napeea
DIRLCTIA GENERALA DE LJI{ Hf‘a NISM
Biroul Sirategii Urbane

[

M 348TT2AA3Y din 1511, zmq /l
O.12.2.019

5;- INFORMARE

J ; peivind Plingerea prealabild formulati de Chis Cristian
inregistratd sub nr. 548772/3 din 25.10.2019

Prin Plangerea prealabild registratd sub nr, 3487723 din 25102019 se solicitd revocanea n
parte a HCL nr 49372014 pri\'iml .'1p1'uh'1r|._':1 documentagion: | Actwalieare Plan Urbaniste Ceneral al
municipivhn Clyj-Napoca™ incees e privegle eadrares rIJTIL,lllmdLi a terenulul fmseris tn OF nr
289093, respectiv schimbarca Tncadriri terenului din toron extravilan, incadrat in UITR TDA L in
teren iniravilan, Tneadral in TTTR Tau,

Direcltia Generald de Urbanism camunicd urmdtoarsle:

Parccla despre care cste vorba, Tnsensd in CT nr 280003, cu supralata de 932 mp. este situatd
in extravilanul municipialul, 0 zona terenurilor cu dﬁﬁti:]ﬂ’gl@ agriceld - livadd. Zona nu a tost
miciolati inclusit n intravilanu] municipivlui. Tn Cartea funciard nr. 289893 sste inscrisd situarea in
extravilan a parcelei si categoria de folosintd livada. Parcela nu dispune de echipare edilitarii si este
incadratd intr-o Zona cu risc marefoarte mare de aluneciri de teren.

Introducersn in inravilan de nod ferenur agricole se Bee, el Ard 4 din Regolamentol oeal de
Urbanism, numai fn casur lememic Tundamentgie siin considerares mieresului public, pe baza anor

planuri urbamistice »omale aprobale si condiional de asigurarea realiziri prealabile = inlrastrociuri,
asigurarea accesulun o relelele edilitare 31; atunet cdnd este cawul, de asigurarca obicetivelor de
utilitate pubhci,

Thn picate, terenul Tncadral in UTR TDA L Terenuri cu destinatie agricold - livezl - situate
in extravilan, nu peoate fiintrodus In intravilan. Este reglementat prin RLU: dvanegd in veders
principiife dezvoltdrii durabile, nevoia conservdril calitdrli mediulid. a sfabilizdvii revenulin, este
abligatorie conservarea §i protejavea (Nvezifor dafiate n imediaia apropiere a orayulul Criterii
ecoflomice 31 ecalogice fmpm pastravea tevemurilor de prochicffe pomicolé o proximiiotes oragui,
capabile sd aprovizioneze, din resuvse focale 57 pe rasee sourte piejele focale de produse agricole,
Este imterzisd imtroducerea i mtrevilan i wrbamizerea acesiel categorii de feremuri, Aceasiéd
reglementare ere cavacter definitiv gi oy pocte fi sehimbold pein PUZT

Pentru situaln similare céind, prin pléngen prealabile, a fost soliciald modificarcs ncadrirn
fimetionale a Hvealor, selul de protect PUG ne-a mat comunicat:

WCorform Steclivlud Peisagistic Teritoriad, concluziilor gropadad o lucrw privind "Proflemele
el medin tn cadrad profecivfui de dlahorare PG Clyi-Napoca ™' s vecomandirilor Crdrzii Nationale
ae Mediv-Comizariatid Regional Cluj, prin RLU {fvezile simr menginure §i profefate, intriucdr au un pod
ecologic importart pri.

- awiguraved produciicl de aer proaspdl, controlul cwvenjidor de agr, reglavea viteze! vantuldui;

- reducersa, minimizarea eroztimilor st fivares solului.

o constituie coridoare ecolngice 51 fac parte dintr-un concept ifegrar de conservare o mediniu
fw oras s imprefurimile sale.

Tindnd cont odf teritoriul infravilan cuprinde supratete syficiente pentru dezvoliore, nu existd
nict o m.-_:lfrpafrs- fehmicd, economicd sau jwidicd peniri fr.f!m?‘m mvea fivezilor in feven pentru
COMERUCTIT

Prin Avieul de Medio nr. 4 = NV6E din 0706 2012, cs de Agenpia Regionald pentrn Protechia
Mediuln Clup.Napoca, se precizcari el omilerca avizalun de medin s-a ool avindu-se T vedere
(.0 prolejaree Dverilor sipadurilor existents prin restrictionarsa operatiunilor de whanizare pe
acostea”.

Conecluziz: propunem Consiliului local respingeren plingerii prealabile c¢a nefondatd si
mentinerea incadririi funqii:rnzlls‘,»ﬁffc_xtmvilztn a pargelel inserisc in CF or, 289093,

set ij—:ﬁ'{.l.,-f’

Arh. Andrees Murcgan
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/
/ Cluj-Napoca, 24.10.2019
4 L‘ B ——— . — B s |
A CATRE, | S |
. £8 W Consiliul local al municipinlui Cluj-Napoca, | 75 OCT XM
uuﬁ._ : Municipinl Cluj-Napoca — Directia urhanism | L

' v SWAFE/3.|
Subsemnatul, Chis Cristian, cu domiciliul in jud. Salaj, loc. Zalau - it

identificat cu CI seria rin avocat Ciocian Joama domiciliul mmnal. ales

la sediul avocatilor nostri, situat in Cluj-Napoeca, str. Artelor nr. 42, unde va solicitam sa me

comunicati toate actele, in temeiul arl. 1 si 8 din Legea 554/2004 formulam prezenta:
PROCEDURA ADMINISTRATIVA PREALABILA :
solicitandu-va:

1. revocarea in parte (pentru UTR-ul qferent imobilulni subsemnaiului) a prevederilor
Hotararii Consiliului Local nr. 493 din data de 22.12.2004 cave vizeaza “Aprobarea
documeniatiei — Actualizare Plan Urbanistic General ol Municipivlui Cluj-Napoca”,
ca nelegale — in senswl includerii in infravilanul municipulni Cluj-Nopoca a
imobilulni subsemunatului, in baga prevederilor Legii 350/2001 si ale Ghidului privind
metodologia de eluborare si continutul-cadrn al planului urbanistic general —
indicativ GP038/99 si schimbarea UTR TDA_L pentru zona delimitata, cu UTR Liu,
care sa pevwmita urbanizarca si edificarea pe tevenul care imi apartine a constructiilor
in regumul de inaltime cxistent in gona acesiut imobil;

pentru yrinatoarele:

MOTIVE:
I Subsermnnatul, sunt proprictarul imobilului identificat prin CF 289093, in suprafata de 952 mp,
| astfel cum acesta este indical in schitcle anexa depuse prezentei cereri de chemare in judecata.
La data de 22.05,2019, subsemnatul am depus catre Municipiul Cluj-Napoca documentatia
neeesara emiterii unui Certificat de urbanism, in vederea construirii unei case.
Ca atarc, a fost emis CU depus atasat, in carc cram incunostiintat despre faptul ca imobilul carc
imi aparline nu este pozitionat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, fiind de asemenea incadrat in
UTR TDA L, fiind astfel interzisa construirea unui imobil cu destinatia de casa. Municipiul m-a mai
informat despre faptul ca singurele edificii care pot i ridicate pe terenul meu sunt edificii cu destinalie

agricola pomicola.
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Precizez la acest punct faptul ca zona in carc csic amplasat terenul subsemnatului este o zona de
case, in apropierea acestuia fiind chiar si un cimitir cdilicat de municipalitate, astfel cum reiese din
plansele anexa. In plus, terenul meu este un teren liber, lara nici un fel de livada sau asezaminte
agricole care sa justifice UTR TDL_A.

Nu cunoastern regimul juridic al imobilelor deja existente in zoma, scns in carc va solicitam sa
ne comunicati daca in zona au [ost emise autorizatii de construire pentru imobilele mvecinate terenului
subsemnatului,

In cazul in care, in situatia dala. cxista imobile autorizate de autoritate, si incadralc in
extravilan, este dovedita eroarea grava de proicclare a zonei de intravilan a municipiului Cluj-Napoca,
pentru terenul meu.

In situatia contrara, va invederam mail jos argumenicle de nelegalitate ale ne-incadrari
imobilului subsemnatului in intravilanul municipiulul, wmand a aduce si contraargumente incadrarii
date in UTR TDA_L.

Conlorm prevederilor Legii 350/2001, in cuprinsul art. 46 este prevazut scopul UG (2}
Planul wrbunistic gencral cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii unitafi

administrativ-teritoriale de baza, cu privire la: a) stubilivea 5i delimitarea feritorinlui intravilan in

relajie cu teritorinl administrativ al localitdfii; b) stabilivea modului de wilizare a rerenurilor din
infravilan; (...)."

In continvare art, 46, alin. 8§ preia obligatia detaliata in Ghidul privind metodologia de

elaburare si continutul-cadru al planului urbanistic general — indicativ GP038/99 (la carc vom

lace referire mai jos): ,.(8) Planud urbanistic general pentru intravilan se intocmegte in formal digital,
pe suport grafie, la sedri 171000 - 1/5.000, dupd caz, iar in format analogic, la scara 175,000, Suporiul
topoerafic al planului de ansambiu al unitdiii administrariv-teritoriale este la scara 1/25.000, furnizat

de oficiile de cadastru yi publicitaic imobiliard. Actualizarea suportului se poate face de cdtre

auioritdtile administrafiei publice locale infevesate, cu condifia avizirii acestuia de citre oficiile de
cadastru st publicitate imobiliard, pe baza niisurdtorifor sau pe baza ortefotoplanurilor.
Referitor la solicitarea de revocare a prevederii documecnlatici PUG in ccca ce priveste

pozitionarea in extravilan, va invederam prevederile art, 471} : .. (IMniroducerea in intravilanul
localititilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbundtdtivi funciare se face pe bazi de
studii urbanistice de PUG sau PUZ peniru care in prealabil a fost obfinut avizul privind clasa de

calitate emis de Ministerul Agviculturii si Dezvoltdrii Rurale. (2) Dupd aprobarea prin holdrdrea
consilivlui local a PUG 5t PUZ primdriile sunt obligpate sd fransmitd hoidrdrea insofitd de
documentatia de aprobare a PUG si PUZ cdtve oficind de cadastru 5i publicitate imohiliard, in vederea

actualizdrii din oficin a destinatiei imobilelor nregistrate fn sistemul integrat de cadastru §i carie

Juncicrd.”

Norma lepala mai sus aratata, coroborata cu Conditionarile primare” cuprinse pentru UTR
TIN. A - astfel cum acestea sunt in Certificatul de urbanism depus atasat, coroborata de asemenea cu

atribuliile care revin claboratorulvi PUG (la care o sa facem (rimitere mai jos cu referive lo Ghidul
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privind melodologia de elaborare si continutul-cadvu al planudui wrbamistic  general) justilica
solicilarca subscmnatului, de indreptarca crorilor cuprinse in PUG, de proiectantul PUG.

In plus. acceasi Lege 350/2001, reglementand modul in care trebuie redactata o documentatie
PUG, inclusiv pe motive de oportunilate, prevede la art. 48°1 faptul ca: (2) Stabifirea Bmitelor

inravitanului prin_planarile de _wrbanisem_peneral si zonal se va face in rapori cu nevoile de

devoltare ale focalitdtilor din cadrid unel anumite anitifi administvativ-teritoriale, Limita propusd

va fi stabilitd in functie de elemente ale cadrului natural, cdi majore de comunicafii, amenajiri

hidrotehnice, precum si de afte cafegorii de fucrdri cu caracier tehnic.”

Astlel cum eu usurinta rezulta din imaginile care ilustreaza hmila intravilanului, accasla nu
respecta sub me1 o forma limitele obiective care sunt prevazute de lege, dimpotriva, tlustreaza o
.schita” a unul intravilan, facuta probabil exclusiv in interesul autoritatii publice, nicidecum cu
respectarea dreplurilor noasire s1 a unei judicioase aprecieri (prin includerea unui cimitiv in intravilan,
oprind insa aceasta reglementare la acest asezamant). Proiectantul PUG a trasat astfel limite care nu
coincid exigentelor legale, incluzand in mtravilan un cimitir, fara o limita coerenta care sa dovedeasca
faptul ca zona a fost cu adevaral studiata conform legii.

Or, conform terminologici din Legea 3502001: . feriforiu imravilan este compus din

totalitatea suprafefelor constraite si amenajate ale localitdttlor ce compun wmitatea administrativ-

teritoviald de baza, delimitale prin planwl wrbanistic general aprobat §i in cadrul cdrova se poate
autoriza execufia de constructii §i amenajdri. De regula intravilanul se compune din mai mulie trupurt
(sate sau localitdti suburbane componente).” In cazul concret, zona in carc sc alla pozilionat terenul
meu csle 0 zona inconjurata de case de locuit, edificate cu cel putin 10-15 ani in urma.

Un aspect legal esential in modul de reglementare al PUG, alaturi de normele legale prevazute
de Lepea 350/2001, — aratate mai sus — elaboratorul PUG avca insa obligatia principala de a respecta
.Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic gencral —

indicativ GI*038/99" (depus atasal preceniei cereri).

Acest Ghid reprezinta cadrul general in baza caruia, alatori de Legea 350/2001, poate fi
elaborata o documentatie PUG. Rigorile prevazule de accasta documentatic (vazuta principial ca un
cod al PUG-urilor la nivelul Romaniei, obligatoriu a fi respectai la elaborarea orvicarui PUG) sunt
explicite in ceea ce priveste reglementarca imobilelor dintr-o unitate administrativa, si modul in care
poale fi previzionata si adapatata zona de intravilan, n lunciic dc cvolutia socictatii si de necesarul
unitatii administrativ-teritoriale,

Asifel, la pagina 10, Ghidul prevede faptul ca: .Se interzice redactarea PUG pe suporf

srafic veoki — care B re

topa cig situatia reala din teren, sau reductureq PUG pe suport la scara

aproximativae {..,)”. Coroborat si cu scopul care reiese din acest Ghid, inlerzicerca acesicl redaclar pe
suport topogralic vechi are ca sens reflectarea situatiei din teren. In cazul in care proicetantul PUG, m
baza atributitlor carc 1 revin conform legii, ar fi facut inclusiv prospectii la fata loculw, acestuia 1 cra
abselut imposibil a nu constata cele care reies din imaginile depuse alaturat — si anume fapful ca zona

de intravilan pe care a propus-o nu reflecia situaiio reala de la fara locului — fiind indiferenta existenta

>
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unor decumentatii de urbanism, legea obligandu-l sa reflecte situatia reala de la fata loculw, Aceasta
prevedere cuprinsa in Ghid este preluata de asemenea si in Legea 3502001, astfel cum am mai aratat
mai sus.

Daca elaboratorul ar fi respectat aceasta obligatic carc 11 revenea, in conformitate cu acelasi
Ghid, apreciind insa sl oportunitatea lasata in sarcina lui de lege, proicctul PUG trebuia sa vizeze
obligatoriu si limitele de intravilan si studierea indeaproape a zonelor limitrole, in functic de speeificul
aceslor xone.,

Or, separal de temeiul legal indicat si de Legea 350/2001, este evident ca limita intravilanului a
fost pur si simplu preluata de proicetantul PUG, fara a-si respecta indatorirea de a intoemi o
documentatie conforma cu situalia de la lata loculul. Va solicitam in acest cantext sa ne comunicati
studiul de fundamentare care cuprine molivele carc au stal la baza incadrarii intregii zone in extravilan.
Lipsa unor astfel de motive ar dovedi dincolo de onee indoiala faptul ca proiectul PUG a fost elaborat
din birou”, intr-o modalitale formala, 1 foarle probabil cu dezinteres pentru zonele limitrofe ale
municipiului, incalcand astfel prevederea din Ghid care. la pagina 17 mentioneaza faptul ca . studiile

de fundameniare inte date xi concluzil actuwale, fiind necesar ca data realizarii lor sa

fie recenia (maxim 2 ani). Pot fi folosife studii, cercelari 5i profecte anterivare numai in situatia in

care informatiile oferite de weestea nu si-au pierdut valabilitatea. In functic de marimea,

complexitatea si specificud localitalii, elaboratorul va intocmi, impresna cu beneficiarul PUG, lista

studiitor mieniare oblipatoril, de la caz la caz. In sensul celor mai sus ararare, beneficiarid va
pune la dispozitie sau va focilite accesul la informatiile/studille/cercetarile/projectele defa realizate.
Pentru studiile de fundumentare considerate necesar a se realiza se emit comenzi de subproiectare”.

Releritor la siluatia reclamata este evidenta atat lipsa de cercetare la fala loculul de catre
projectantul PUG. cal lipsa oricarul studin de fundamentare asupra zonei in carc sc afla pozitionat
imobilul subscmnatulul. Imobilele existente deja in zona sunt edificate cu cel putin 10-15 and in urma
(nicidecum 2 wni cum maxim prevede Ghidul, pe care Legea 350/2001 il preda). ln cazul in care ati
intelege sa invocati o imposibilitate fizica de cercetare si molivare conercta a fiecarei zone in parte a
municipiulul, v-ati pozitiona in a va recunocaste propria culpa in proicctare, Ghidul oferind inclusiv
solutia studicrii unor unitati teritoriale extinse, respectiv subcontractarca. Toale acestea lind prevazute
oemai pentru a se evita arbitrariul si excesul de putere in adoptarca unet documeniatii neconforme cu
situatia reala. Mai mult. lipsa wnel motivari a HCT. 493/2014 in ceea ce privesic zona de extravilan
unde este pozilional imobilul subsemnatului, face acest act administrativ lipsit de o molivare care sa
poata sa ne convinga la baza reglementarii stau motive de opertunitate si legalitate, Practica Curtii de
Apel Cly si Minua de practica unitara adoptata de acest for impune sanctionarea unor acle
administrative lipsite de o motivare. In cuprinsul acestei motivari ar trebui sa se regaseasca aspecte
concrete, legale, reale, legale strict de zona acestui imobil, care sa justifice lipsa includerii in intravilan
a terenului subsemnatului si incadrarea acestuia in UTR TDA_L — de asemenea neconforma cu situatia
terenului meu.

Astfel cum o sa aratam mai jos, aceeasi lipsa de motivare si de cercetare a situatiei de la fata
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locului reiese inclusiv din incadrarea in UTR TDI. A — de asemenca criticata de subsemnatul. O
cereetarc la fata locului i-ar fi permis proiectantului sa constate ca imobilul care imi apartine nu are sub
nici o forma cea descrisa de UTR TDL_A: tercnuri eu destinatie agricola — livesi, lerenul

subsemnaitului si 0 vasta zona invecinata nefiind afectate de vreo plantatie sau livada, com_in

maod gresit reglementeaza paratii. Nu cunoastem istoria acestor imobile insa, data find incadrarea
data de dvs, foarte posihil ca in documentatii istorice accstea sa fi cuprins livezi, livezi care intre timp
au disparut, dvs preluand pur si simplu documentatii vechi, contrar normelor deja indicate de
subscmnatul.

Solicitam in acest context sa aveli in vedere si aceste temeiuri legale in aprecicrea incadrarii in
UTR TDL_A, pe care o criticam ca fiind nelegala si nereala.

hidul
general — indieativ GP038/99 mai mentioneaza, in procedura de elaborare a PTG, la capitolul 3.7,

rivind metodologia de elaborare si contimptul-cadry al planuini arbanistic

respectiv la pagina 37, la rubrica ,jintravilam propus” faptul ca: |, Jlimita intravilanulni se poate
modifica, noua limita incluzand toate suprafetele de terenm ocwpate de constroctii si amenajari,

recum si suprafetele necesare dezvoltarii pe perinada determinata.™

Fara a reproduce in intregime acest capitol 3.7, esle evidenl ca, in cazul stabilirii limitelor
intravilanului pentro zona in care se afla pozitionat imaobilul subsernatului, proiectantul PUG a incaleat
absolut toate principiile impuse de (thidul adoptat de Ministerul Dezvoltarii, norma cadru in baza
careia sunt redactate PUG-urile la acest moment in Romania. Tncalcarca pe carc o reclamam vizeaza
lipsa unei cercetari reale a zonei, implementarea in PUG a unor situatii neactualizate. lipsa unei
motivari a acesteil incadrari in extravilan cat si in UTR TDA_L. Mai mult, prin incalcarea tuturor
acestor principii si atributii impuse de lege, proicctantul PUG lipseste complet, pentru zona noasira, de
utilitate si aplicabilitate a normelor in baza carora sunt intocmite PUG-urile,

In plus, o potentiala .aparare™ pe care ati putea-o invoca referitor la faptul ca nu erati obligali
sau ca nu era necesara extinderca intavilanului municipiului — aceasta putand i facuta si printr-un FUZ
separat, alaluri de laptul ea lipseste de orice utilitate PUG-ul, ar denota doar o incercare de inducere in
eroare a noastra. Astfel caom se poate observa din Certificatul de wrbanism  atasal, la rubrica
SConditionar primare™ este interzisa urbanizarca acestel zone, PUZ-uri fiind admise dear pentru
dezvoltarea de asevamintle agricole, pe specific pomicol — acest fapt cu arar mai mull cu cal zona nu
este de fivezi — cum dovedim cu aclele anexa.

Conform tuturor principiilor cuprinse in Ghid si in Lege, cumulat insa si cu o justa reprezentare
a intereselor noastre de catre municipalitate, dvs aveati obligatia de a prelua zona astfel cum deja este
construita, nicidecum sa preluati documentatii cazute in desuctudine de zeci de ani. Intr-o astfel de
situatic dvs ne pozitionati in fata nereprezentarii noasire ca cetateni, lipsindu-ne de accesul la lege intr-
un final, lege care cadea in sarcina dvs a o aplica.

Legea 350/2001 mai prevede faptul ca toate lerenurile intravilan devin construibile in virtutea
legii, sens in carc cstc cvidenta croarea grava de projectare fala de terenul subsemnatului, atat prin

pozilionare in extravilan cat si prin introducerea nnei astfel de restrictii, respectiv de edificare strict de
ot
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asezaminte pomicole. Toate terenurile, indilerent de destinatia inscrisa in cartea funciara, capata
destinatie construibila,

Subsemnatul, titular al dreptului de proprietate asupra lerenului obicet al prezentului litigiu, am
solicitat eliberarea unui Certificat de urbanism in vederea edificarii unel case de locuil, conlorm
destinatici zonei in care acesta se afla pozitionat — zona de imobile-casa, in proximitatea unei artere
mujore din oras, cu strazi adivcente aferente.

In bara avestel solicilard dvs ati eliberat un certificat de urbanism conform cu UTR-ul zonei,
astiel cum acesla este cuprins in PUG al municipiului pe care il criticam pe motive de nelegalitate si
oportunitate,

Incadrarea in UTR TDT. A a vonei este gresita (tnand cont de temiurile legale pe care le-om
aratat mai sus si pe care ne imemeiem si prezenta plangere) liind in acclasi tump complel inoportuna
pentru oras. Aceasta incadrare denota chiar si lipsa de vieiune si moporiunitalca acestel regementar a
proiectulul PUG, in masura in care, municipiul Cluj-Napocs este un municipiu intr-o dezvoltare
umobiliara uriasa, nicidecum o zona care se va desvolla din punct de vedere agricol — mai ales ca
rerenul subsemnatilui my este livada. Nu cunoastem raliunile aceslel incadrari absolul abusive [ata de
noi (putand insa banui o lipsa completa de cercefare la fala locului si a documentatitlor coadastrole
actualizate) multe dintre terenurile libere din oras fiind incadrale lic in agricol, fic in zona verde — fura
nici un fel de legatura cu realitatea. Acest lucru insa cu consceinle deosebit de vatamatoare pentru
persoanele fizice care delin proprietali afectate de aceste incadrari urbanistice.

O astlel de atitudine a dvs repregnta o modalitate de expropriers mascata a subsemnatului, in
masuTa N care nu vol mai pulca sa imi exploatez sub nici o forma terenul care imi aparting, in scopul
peniru care a [ost achizitionat, respectiv de a-mi construl o casa.

Argumentul in plus [ata de cele aratate mai sus privitoare la pozitionarea in extravilan, esential
din punct de vedere al oportunitatii vizate de Legea 350/2001, referitor la lipsa de viziune a
reglementarii TDL A in zona imobilului subsemnatului, este cel legat de utilizanle admise la acesi
mumeni in reglementarea TDL_A. Conform acestei noi incadrar este posibila doar edificarca de
ascaminte agricole pomicole, in masura in care, asa cum am mai aratal mai sus, zona esle ung in care
deja au [ost edificate constructii de locuinte, destinatia Clujului nefiind sub nici o forma o destinatic
agricola. Or, in primul rand, municipiul Cluj-Napoca nu credem ca are tendinta de a dezvolla zone
agricole in preajma unor zone de locuit, la fel cum in al doilea rand sunt incalcate astfel toate
principiile impusc de Legea 350/2001, privind oportunitatea, necesitatea, utilitatea etc unei astfel de
reglementari, in municipiul Cluj-Napoca.

Daca subsemmnatul as achicsa celor reglementate de dvs, acest fapt ar echivala cu a accepta ca
terenul proprielalea mea poate 11 exploatat intr-o singura modalitate, respectiv pentru constructii si
amenajari pomicole, element care evident ca nu poale sa imi [e impus, respectiv a planta copaci, pentru
ca acesta este UTR-ul dys. TUTR-ul nu este unul real insa.

Din punct de vedere legal, Noul PUG al municipiului Cluj-Nupoca trebuia sa aiba in vedere in

primul rand sitatiile concrete, de la fala locului, pentru lecare ana in parle si sa incadrese aceste zone

Y
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in destinatia care deja s-a preconizat prin existenta constructiilor din zona, nicidecum niste incadrari
carc nu au lepatura nici cu tendinta de dezvoltare a unul municipiu cum este Cluj-Napoca, nici cu
principiile Legii 350/2001 (flecare articol in parte din cele doua reglementari fiind emumerat mai sus
dejer). Lipsesic astlel inclusiv dovada viziunii proiectantului PUG referitoare la dezvoltarea orasului
Cluj-Napoca, conform standardelor pe care acest oras le-a imbratisat in ultimii 30 de ani.

Mai mull, probitatea unei astic] de schimbari de reglementare a UTR este grav pusa sub semnul
indoielii, atata timp cal noul PUG rebuia sa clarilice fiecare zona in parte, cu toate acestea, dvs
mentinand niste situatii vechi de veci de ani, lara nici un {cl de legatura cu principiile de urbanism.
Daca cra altfel, in situatii reclamata, aveati obligatia de a ne informa personal, pe fiecare in parte,
despre mentinerea in noul PUG a unei situalii istorice, anlerioare, in zona (pomicola si arabila. fora
constructii), cu consecinte financiare pe care le suferim, informarea publica pe care ati facut-o fiind
insa doar formala si fara aplicabilitate. Normele urbanistice locale aplicabile la acest moment sunt
norme extrem de greu inteligibile pentru persoane neavizale in malere urbanism, pentru a putca lua la
cunostinta, prin procedura formala pe care dvs ati efecluai-o de a informa cetalenil, in mod corect,
despre destinatia data imobilelor noastre. Comparativ, exista silualii in carc municipalitatea, prin
intermediul scrisorilor recomandate, informeaza cetatemi personal, prin posta, despre varil proiecte,
reclame, beneticii ete, or in cazul de fata, fiind vorba de dreptul nostru de proprictate, nu s-a procedat la
fel, incalcand astfel atat Legea 350/2001, cat si Ghidul si Ordinul 27012010 — privind informarea
publicului.

Procedura informarii publicului nu a fost respectata de dvs (daca am fi fost instiintati putand
face obiectiuni la PUG), find doar formala si cvagiva, lara a contine, puncmal, pentru fiecare cetatean
afectat, modificarile fata de care am (1 avul dreptul sa ne putem pronunta in cunostinta de cauza,

Pentru a sustine cele aralale mai sus raportate la o corecta informare a subsemmatului. indicam

prevederile art. 10 din Ordioul nr. 2701/2010 — informarca si consultarea publicului:

JDocamentul de planificare a procesului de informare 5i consultare a pulblicalui in baga

ciaruia se desfiivourd procesal de participare trebuie 5d cuprindi cel puiin urmdtoarele informatiic

a) identificarea pirtifor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate

de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare g teritoriniui;

b ) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a plunwdui de arbanism sau amenajare a teritorivlud si de schimbirile

FOpHSE;

¢) moedalitatea prin care If se va oferi ocazin celor afectali sau interesati de a discuta propunerea cu
initigtoruf si proiectantul 5i de a-si exprima rezerve, a formula ebservatii sau a sesiza probleme
{egate de propunerife din plonuf de wrbanivm sau amenajare a teritorivlui, inainte de supuncrea
spre avizare quloritgtifor competenie;

d) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obigatislor de informare si consultare o
publicuiui;

ei datele de contact ale reprezemtantului projectanfuli, responsabil cu informarea si consullarea

J
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Or, subsemnatul nu puteam previziona, avand in vedere dezvoltarea zonel, laplul ca dvs vell
mentine aceleasi situatil de la fata loculul, nereale si neconforme cu realitatea.

Siluatia pe care v-o supuncm dezbaterii reprezinta o eroare si un abuz grav ale Proiectantulu
PUG si o nelegalitale vadila (privitor lu modul la care s-a imtocmit UG), vizand modul in care ne este
incalcat in mod iremediabil dreplul la proprictate, lara a s¢ line cont sub nici o forma nici de realitatile
de la fata locului, de scopul Tegii 350/2001 (care implica obligativitatea wani PUG now de a fi
elaborat raportat la situatii concrete, pe zone studicie lemeinic — cu aprecierea impoctului pe care
aceste schimbari le-ar putea avea asupra patrimoniului nosiry), lege care trebuic sa [ic coroborata cu
restul normeclor vizand respectarea dreptului de proprietale privata a [ecarui celalcan pe care il
reprezinia.

Beneficiarnl PUG-ului Municipiului Cluj-Napos

pentru care intreaga responsabilitate a conformitatii si corcetitudinii noiler reglementari (s

modul in care acestea pot fi efectiv implementate in realitate) in sarcina dyvs, nicidecum a

Proiectantului PUG. Rcponsabilitatea insusirili PUG revine Municipiului Cly-Napoca si Consiliulu
local al Municipiului Cluj-Napoca, care dispun de compartimente de specialitale, cu personal
specializat pe probleme de urbanism, personal caruia ii revenea obligatia de a venlica documentatia
propusa sprc aprobare, putand dispune indreptarea ervorilor cuprinse in Proiccwu PUG, anterior
aprobarii accsruia. In cazul de fata, separat de faptul ca s-a incaleal in mod [lagrant si iremediabil
procedura informarii mele, dvs nici macar nu ali inteles sa verilice conlormitatea reglementarii
urbanistice a zonei cu situatia reala,

Separat de elementele de netemeinicie si nelegalitale mvocale mai sus, procedura de adoptare a
UTR-ului care vizeara silualia noastra incalca provederile exprese si imperative ale Legii 320/2001
care, in definitia sa, prevede scopul anstitwirin UTR: “Unitate teritoriald de referimé (UTR) —

subdiviziune wrbanisticd a terfiorivlui unildfii adminisirativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadasirale,
caracterizatd _prin_omogenitate funciionalid 5i morfolopicd din punct de vedere urbanistic yi
ariiftectural, gvind ca scop replementurea arbasnisticd omogend, UTR se delimiteazd, dupd caz, in
functic de refief si peivaj cu caracteristici similare, evolufic istoricd untiard fnir-o anmmitd peripadd,
sistem_parcelar si mod de constraire omopen, folosinte de acecasi naturd a terenurifor s
constructiffor, regim juridic al imebilelor similar.” Or, actuala incadrare in U'TR-ul care afecteaza la
acest moment imobilul duce la incalearea realilalii urbanistice existente si a legii in ceea ce priveste

legiferarea PUG, fara a tine cont de evolutia unitara si omogena a zonei, astfel cum tocmai legea o
prevede ca obligatie in sarcina dvs, Prin aceasta activitate de insusirc a PUG (in aceasta forma) s-au
incalcat in mod flagrant atat interesele celatenilor cat si scopul Legii 350/2001, ai carui paranti erati
dvs, lucru carc nu poate 11 acceptat. Or, dvs ca si repreventanli si garanli ai dezvoltarii unul municipiv
de talia municipiului Cluj-Napoca, separat ca nu ati vegheat la respectarea dreptului meu de proprictate,
ati incalcat orice oportunitate prevazuta de Legea 350/2001, cu reflerive la desvoltarca orasulul pe care

il gestionati. j
0
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Acecasi Lepe 330/2001 prevede si raspunderca s1 responsabilitatea dvs in aprobarea
reglementarilor PUG. “Art. 6: Awloritifile adminisiratiei publice centrale 5i locale raspund, potrivit

prezentel legi, de activitatea de amenajare @ teritorinfui i de nrbanism” “Ard. 25: (1)Consilind focal

cogrdoneazd s raspunde de nfrecea activitate de urbanism desfisuratd _pe lervitorind asitifii

administrativ-teritoriale 5i avigurd respectarea prevederilor cupringe in documentafiile de amenajare

a ieritorivlut si de urbanism aprobuate, pentru realizgarea programului de dezvolfare urbanisticd o

Mo

localititifor componente ale comunei sau ovayului,” “Art, 27 ind 1: Primaral/Primaru! general of

municipialii Bucuresti, prin_structura responsabild cu wrbonismad condusd de arhitectnl-sef din

cadrisl aparatulyi de specialitate, are wrmdioarele atributii in domenitvl wbanismului: o) asigurd

elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare wrband si leriloriald §i le supune aprobdrii

constliului  local/veneral; ) asipgrd elaborareg planurilor _urbanistice aflate fn  competenfo

guterititilor publice locale, fn conformitate cu prevederile lepii; ¢} supune aprobdrii consilivlui

local/Conviliului General al Municipinlui Bucuresti, in haza referatului tehmic of arhitectului-sef,

documentagiile de urbanism, indiferent de initictor; d) actioneazd pentru respectarea si punerea in

practici a prevederilor documentagiifor de urbanism aprebate " Astfel cum reiese din iextele legale

aratate mai sus, inlrcaga responsabilitate revine institutiei administratiel publice locale, pentru modul in
care sunl intocmite suma regulilor de urbanism, inclusiv elaborarea Planurilor Urbanistice Generale si
adoplarea aceslora.

Prevederile legale mai sus aratate se coroboreaza cu arl. 16 din Legea 554/2004, care indica
explicil responsabilitatea functionarilor publici in emilerca unor acte administrative care permit
incalcarca drepturile cetatenilor.

Documentatia PUG Cluj-Napoca, astlcl cum a fost adoptata prin 1lotararea 493/2014 a carc
revocare partiala o cerem cuprinde o reglementare referitoare la imobilele subsemnatului care la acest
moment ne incalca iremediabil dreplul de proprictate si exploatarea acestuia, alatun de faplul ca csic
complet inoportuna in sensul cerut de Legea 350/2001, pentru un oras de talia si tendintcle de
dezvoltare ale municipiulu Cluj-INapoca.

Incadrarea eremata in UTR TDL_A incalca principiile omogenitatii si lunclionalitali zong,
astfel cum au fost indicate mai sus, prin instituirea unor asezaminte agricole in zona de imobile de
locuit — contrar prevederilor Legit 330/2001 si contrar destinatiei zonel.,

Separat de aspectele urbanistice privind oportunitatea ceruta de Legea 32072001, reglementarca

acluala contine in plus un element esential carc posilioneaza aceasta incadrare in afara legii: incalcarea

dreplului de proprictate astfel cum acesta este consfintit de Constitutia Remanici si de Conventia

Furopeana a Drepturilor Omului (Protocolul 1 din Conventie).

Astlel, prin modul in care dvs ati inteles sa legiferati ni se aduce o atingere grava dreptului de
praprietale si [olosinta, prin incadrarea arbitrara si neconforma cu siluaiia de fapt si de drept a terenului
meu, leten care nu cste agricol - livada. Neinformarea noastra in timp ulil, anterior adoptarii PUG

actual, esle o sarcina carc cadea strict in culpa dvs, aceasta insa fiind striet [ormala, nefiind o informare

[

efectiva si puncluala.



LuNUTHER

Incadrarca dala zonel incalea prevederile cuprinse in Legea 350/2001, care stipuleaza imperativ
in sarcina dvs ca la momenitul reglementarii sa aveti in vedere delimitarea impusa de regimul juridic al
imobilelor in zona. de folosinla acluala a lerenurilor si a constructiilor din zona, de omogenitatea
functionala a zonei deja constituite.

Or, astfel cum am mai aratat mai sus, inclusiv trasarea limilel intravilanului (in speta ne-
trasarea ci insusivea wnnl intravilan vechi) incalca orice logica impusa de lege a [ avula in vedere:
respectly limile naturale, cai majore de acces etc. Mai mult insa, modul in care este pur 51 simplu
desenat acest mtravilan dovedeste pur si simplu lipsa de respect fata de lege, projectantul PTG
desenand un puzele lara nici o jusiilicare lepala, in functie de interesul pe carg il avea la un moment
dat. In ceea ce priveste delimilarca intravilanului, astfel cum se poate observa, limitele intravilanului
este un cimitir, continuandu-se apoi cu 0 zona de case, limila care sub nici o forma nu respecta rigorile
legii. Daca ar fi fost apreciat oportun, sc putca limila intravilanul la imobilele istorice aflate pe
marginea soselei principale, nicidecun sa se trascze, din birou, limite pe care proiectantul le-a apreciat
oportune, toate insa cu incalcarea normelor legale deja aratate mai sus. Includerea unui cimitir si a unui
numar de case in intravilan, lasand altele in afara, nu aparc decat ca o lipsa de diligenta legala si de
discriminare fata de noi.

Avand in vedere toale clementele aralale mai sus, atat din punct de vedere al realitatii
urbanistice ale zonel, cat si din prisma [aptulul ca zona in care este pozitionat imobilul subsemnatului
sunt deja zome constiluiic din punct de vedere urbanistic, pe baza actelor emise in anii anteriori de dvs,
impunerea interdicticl calre subsemmnatul de a putea construi apare ca o discriminare si un abuz de

putere, pe carc vasa-l remediati si sa procedati la includerca in intravilanul municipiului Cluj-

cu un UTR  care sa permita

dezvoltarea terenului men in regim imobiliar, nicidecum agricol.

Tinand cont de aspectele de fapt si de drept aratale mai sus, precum si aspeelele privind
respectarea drepturilor cetatenilor municipiului Cluj-Napoca, partii aveau obligatia ca la intocmirca
documentatiei PUC sa aiba in vedere si interesele celalenilor pe care 11 alecicaza inir-o modalitate atat
de grava, cum este cea reclamata de subsemnatul, dreptul meu de proprictate fund afectat iremediabil.

Referitor la culpa in care va aflati in incalcarea dreplurilor mele, astfel cum reicse din cele
aratalc mai sus, dorim sa va invederam urmatoarele aspecte:

1. dvs, ca auioritali contractanie si emitente ale nowlui PUG sunteti singurii s1 divect reponsabili
de convecirtele furidice ale incalcarii legislatiel cu afectarea drepturilor cetatenilor  in cazul
de fala drepiul de proprictate consfintit de Constitutia Romemiei — Legea Fundameniala si
Comventia Ewropeana a Drepturilor Omului (Protocolul 1) st dreptul de a beneficia de
prevederile legale corect aplicate de cei in sarcina carora cad;

2, dvs, erati obligati a lua in considerare incalcarca drepturilor persoanclor prin actele emise,
pittand corecta, pe cale administrativa, actele care produc aceste vatamari si prefudicii. Astfel
cum se deduce din actuala reslementare, n vazul de fata s-a procedat la ignorarea tuturor

temeiurilor legale care va impuneau anumile activet — in cazul de fata o justa legiferare,

L



conform cu realitatile actuale si reglementarea corecta a imobilul subsemmatului din punct
de vedere wrbanistic.

Intreaga activilale de reglementare urbanistica, astfel cum reiese din actele pe care dvs le-ati
emis ca institutii publice, au ca [inalitate ncalcarca lepislatiel privind dreptul la proprietate al
persoanelor fizice si a legislatiei privind urbanismul.

Alaturi de elementele tehnice si whanmistice aratale mar sus, astlel cum sunt cuprinse in
dispozitiile Legii 350/2001, dvs sunteti obligati sa aveti in vedere wmatoarcle aspecle releritoare la

drepiul nostru constitutional de¢ proprictate, drept care la acest moment esle suprimal prin

reglementarca actuala cuprinsa in noul PUG al municipiului Cluj-Napoca.

Aleclarca prin presita reglementare a dreptului meu la proprietate este o ingerinta care imi
restrange acest drepl, sanctionata atat de instantele de judecata din Romania cat si de Curtea Furopeana
a Direplurilor Omulului. Ingerinia la care facem referire este cea referitoare la lipsirea de dreptul nostru
de a ne exploata si folosi, dupa destinatia reala a terenului nostru.

Inir-o alare situatic, dvs, printr-o reglementare abuziva, efectuati practic o expropriere fortata si
mascata, lipsindu-ne de atributul {olosiniei propriilor noastre proprietati. In cazul in care dvs ati fi
cunoscul acest cleet al reglementarii, erati oblipati sa prevedeti in Regulamentul de aplicare a PTG
sumele de bani pe care intelepeti sa le oferiti, pentru o justa compensare. proprietarilor care nu isi vor
mai pulca exploata terenurile datorita reglementarilor care fac terenurile imposibil de exploatal
respectiv cu transferul dreprului de propriefate al terenului in beneficiud dvs, sub mici o forma insa
instituirea unel imerdictii de construire si ne-includerea in intravilan a terenulu nosiru.

Aceasta incadrare in extravilan si in UTR TDL_A a imobilului subsemnatului incalca
exclusivitatea exercitarii dreptului la proprietate. Caraclerul exclusiv al proprietatii cuprinde doua
atribute; exercitarea dreptului de proprietate de catre ttularul acestui drept si interzicerea oricarei
autoritati in a afecta aceasta exclusivitale. Reglementlarca cuprinsa la acest moment pentru terenul meu
duce astfel la incalcarea dreptuln de propriclale prin crearea unei sitwatii care nu imi permite
exploatarea proprietatii sub nici o forma - acesta fiind efectul aplicarii gresite o legii de catre dvs.
Aceasta restrangere a dreptulul meu de propriclate a lost facuta de dvs, prin impunerea unui UTR care
lipseste de orice utilitate si folosinta aceste imobil, alatun de faptul ca nici macar nu ati studiat conform
(thidului si Legii. zona in care se afla pozitionat acest imobil.

Dreptul de proprietate implica cele trei atribute esentiale: poscsia, folosinta si dispozitia. Aceste
irei elemente permit titularuhi dreptului sa dispuna dupa bunul sau plac de imobilul pe care il detine,
fara nici un fel de conditionare. La acest moment subsemnatul as i1 obligal, daca as dorn sa imi
cxploalce proprietatea, sa incep a efectua singura actiune impusa de dvs, exploalarca agricola.
Tnstituirca unci astfel de replementari urbanistice nelegale pe terenul meu blocheaza acest drept esential
51 fundamental, cu atat mal mult cu cat, astfel cum am mai aratat mai sus, terenul se afla pozitionat intr-
o yona constiluita deja din punct de vedere urbanistic, incadrarea urbanistica data de dvs fiind astfel
doar inutila, nelegala si inoportuna in municipiul Cluj-Napoca.
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Praclica CEDO a sanctionat in nenumarate cazuri statele care au incalcat dreptul de proprictate
al cetatenilor, actiunile dvs de a suprima legea si de a incadra eromal terenul subsemnatului echivaland
practic cu o expropricre. Oricarc dintre atributele mai sus aratate odala incaleal duce automat la
incalcarea in esenta a dreplului nosiru de proprictate, clement juridic care este extrem de dur sanciional
de Curtea Luropeana a Drepturilor Omului. Dvs, ca reprezentanti ai Statului Roman, va incumbau
obligatiile stabilite prin Protocolul 1 din CEDO si anume respectarca dreptului la proprietate si
obligatia de abtinere de la orice actiune care ar duce la incalcarca dreptului de proprictate al cetatenilor
pe care 11 reprezentati, Aceasta obligatie este limitata de Constilulic, in masura in carc dvs puteti limita
exercitarca dreptului de proprietate in baza unor temeiuri legale. Or, dvs, nu puteli justifica in baza unui
singur text de lege accasta limitare a exercitarii dreptului de proprictate, dimpelriva, prin gresita
reglementare afectatli iremediabil o proprietate.

Textele de lege aralalc mai sus, atat cele cuprinse in Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic general — indicativ GT'038/99, Legea 350/2001 cat =i cele

referitoare la dreptul constitutional de proprietate justifica pe deplin din punct de vedere legal demersul
subsemnatului, confirmand [aplul ca reglementarea urbanistica impusa de dvs este nelepala, arbitrara si
imatila pentru municipiul Clup-Napoca.

Un witin element pe care va solicitam sa il aveti in vedere este fuptul ca replementarea PUG

trebuia s clurifice ea insasi zonele cuprinse i acesta, nicidecum sa pung in sarcing persoanelor

fizice oblipatin _efectuarii de demersuri pentru a indreptu lipsa deplusarii la futa locului a

profectantului PUG,

Avand in vedere foale elemeniele de fapt si de drept aratate mai sus, finand cont de modul in
care reglementarea PUG afectfeaza fremediabil In ucest moment propriciatea subsemmatului, va
selicitam admiterea pregentel plangeri administrative prealabile.

Anexam:

l. intreava documentatie care a stat la baza cererii de eliberare a Certificatului de
urhorivm,

2. imagini din PUG ai municipiuwlui Clui-Napoca;

3. Ghidul privind melodologia de elaborare si contimuful-cadru al plonului urbanistic
general;

4. impudternicire avocatiala.

Chix Cristian, Cluj-Napoca

prin avocat, 24.10.2019
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ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Muncipiului Cluj-Napoca
Nr. 270403 din 22.05.2018

CERTIFICAT DE URBANISH

N 2404 din 30,05, 2019

in scopul: INFORMARE -vezi pet.4

Ca urmare a Cererii adresate de CHIS CRISTIAN cu CNP: cu domiciliul in judetul Salaj
localitatea Zalau, : i _ teleton/fax | , e-mail _ inregistrats la nr. 270403
din 22.05,2019

Pentru imobilul — teren si'sau construcli —  situat I judetul Cluj, loczlitatea Cluj-Napoca, axtravilan,

cxtras CF 289082 (CF vechi 174226, cad vechi 15526) nr. cadastral 289093 municipiul Cluj-Napoca obtinut pe
baza de cercre de la OCPI in data de 95103/22,05.207 9 sau identificat prin plan de situatie,

fn temeiul reglementarilor Documentatie: de urbanism faza PUG. aprobatd prin Hotararea Consilivlui
Local al municipiului Cluj-Mapoca, nr, £93/22.12.2014,

PLZ aprobat cu f : PUD _aprabat cu /

-In confarmitate cu prevedzrile Legii nr S0019Y91 privind auvtorizarea executdrii lusrErilor de constructii,
republicatd, cu modilicarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIG:
Teren situat in extravilanul municipiului Cluj-Napoca, in teritoriul admirist-ativ
Imabil Tn propriefate prvata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Imobil situat partial in zona cu risc mediu/mare de alunecari de seren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
['olosinta aciuala  livada
Deslinagjia zanei: Terenuri cu destinatie agricold - livezi - situale Tn ext-avilan

CARACTERLI. ZFCNEI

Terenuri cu destinal'e agriccld - livezi - situate pe teritoriul administrativ al rrunicipiulu, n extiavilar

Avand In vedere principille cesvoltan) durabile, nevoia conservari calitati mediulul, a stabilizari
lererului, este obigatorie conservarea gi profejarea livezilor af ale in ‘mediata apropiere a crasului.

Criterii euunomice si ecologice imoun pastrarea lerenurnlor de oreductie pomicoli in proximilatca
oragului, capabile s& aprovizioneze, din resurse locale si pe trases scurte pietele localo de produse aoricole

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzis# introducerea in intravilan g1 urbanizares acestei categorii de terenuri. Accasts
reglementaie are caracter defiritiv i nu poate fi schimhaa prin P.U.Z

Crice construciii i amenajari admisibile In zona {construct $l amenajari pomicole, construciii ansxe
pentru exoloatali pomicole] se vor amplasa si realiza pe baza unor 2.1 7 sau P.U D, dupa caz

UTILIZARE FUNGTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / ectivitatiior corespunzatoare fiecdrel categori de functiuri, conform Anexei
1 la prezentul Regulament,

Al 1. UTILIZARI ADMISF 49
Exploatalii pomicole — liveri
Retele magistrale, cai de comunicalie, amenajarn penliu imbunatatin funciare, retele de telecomunicatii,
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ale lcrar de infrastructura,

Art. 2, UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONAR

Pepiniere pomicale, c. condifia ca lernurie pe cale acastea s infiinteaz& sa nu fiz cocupale cu livize
produciive,

Constructii anexe si amenajarn pentry exp patatii pomicele, cu urmétoarcle condifii

{a) s4 adAposteas:a activiial dedicaie neTijlacit si exclusiv exploataliel pormicole;

(b} suprafata minima a exploatajiei va fi de 2 ha

{c:) parcela va avea acces dintr-un drum puolic sau de cxploatare (drect sau prin servitute),

{d} folosinta agricold va fi inscrisa in aclele de propriefate - livacd, pomet,

ie) terenul va fi Tnscris i registrul agncol

ity exploatalia pomicola va fi inregistrata juridic;

ig) in cad-ul exploatatiel va fi oelimitata o zona de anexa | gospodérire in care pot fi ampiasaie
consl-uctile si amenajérile, restul terenului conservandu-si dastiratia de livada. Acaasta zons va reprezenta
maximum 5% din suprafata tofala a exploatatiei pomicale;

(fy exploataiia pornizold va fi Trregistrata jundic,

(g} in cadrul exploatatel va fi delimitata o zona de anexe { gospodarire In care pol fi amplasate
constructile si amenajérile, restul terenulul conse~vandu-si destinatia de livaca. Aceasta zon va reprezenta
maximurr 5% din sup-afata {01213 a expleatatiel ponicole.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Crrice utilizan, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2

Alte prevedsri rezultate din H.C.L. cu privire | Zona in care se afla imobilul: - 7. esls cazul

3. REGIMUL TEHHIGC:
UTR=TDA_L 5= 832 mp

REGLEMENTARI PENTRU SFATIUL PUBLIC - nu este cazul
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARF S CONFIGURARE & CLADIRILOR

At 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFE|E, FORME, DIMENSIUNI
Peniru construirea de anexe si amenajan, parcela delimita:d In acest suop I inter'on! exploatatiai
poricole va reprezenta maximum 5% din sunrafala acesteia,

At 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIMIAMENT
Construciile de orice tip se vor retrage fatd de aliniamant cu minimum & m.

At B AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSIERIQARE ALE PARZELELCR
Construcliie d= arics tio se vor retrage fala de limitele laterale si postericare ale parcelei cu minimum & m.

At 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELL I'ATA DE ALTELF PE ACEFAGI 2ARCELA
Amplaserea cladirlon unele faté de altele in zadrdl accleiasi parcele se va face, funclie ce caracionslicile gi
destirajia aceswra, cu respeclarca dislanieior impuse de normale PSI| gi sanitare.

Art 8 CIKCULATI $1 AGCESE

Se vor utiliza d2 reguis drumurils publice side expioatare existente. Noi drumuri de sxainatars pot fi
realizate pe baza uno sludi teritariale de organ'zare funciionald materigizate in P.U.LZ

Se va asiudra accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Crice acces la d-umurile publice sc va raalizs conform avizu i gi autorizale’ a= construire, eliberate de
adminisiratorul acesiora.

Ar 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELDR
Stajionarea auovehisulelor se va asigura numat in interiorul proprietajilor / parcelzlor.

A 10, INALTIMFA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Faentru anexe ale exploataliel pomicole regimul maxim de inalime va fi (S/DH P,
Ar. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR
Autarizarea ex=cutadi corstruciilor este permisd nurmai daca espectu’ lor sxlerior nu contravine
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functiunii acestora, caracterului zonel aga cum a fost el descris In preamoul si peizaiulul urbar,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie sl aspect exterior, inlid in
zontradictie cu aspectul general al zane §i depreciazd valorile geners acceptate ale urbanismului si arhitecturi,
aste inferzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului gi se va subordona nevoii de Tncad-are in peisaj,

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea gchiparii edilitarc necesare pentru asigurarea funciionarii Tn confarmitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a cxploatatii or pomicols este obligatorie. Esle intarzisa
deversarea apelor uzate gi pluviale in paraie. Aceslea vor fi gestionate Tn intericrul exploatatiior pomicole.
Degeurile de orice natura vor fi gestionate ! evacuate in conformifate cu normele in vigoare,

Al 13, SPAT LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Se conserva, ca regula generald, actuala struclurs a folosintei terenurilor - livada.

Eliminarea / taierea pomilor fructi‘eri este interzisd, cu exceplia situaliilor in care apare ca necesara
innoirea totala sau parfialé a fondului pomicol. In acest caz taierea pomilor fructiferi existerti se va efectua
nurnai in coordonare cu plantarea puietilor,

Art 14, IMPREJMUIRI
In cazul in care sunt necesare imprejmuin, acestea vor fi de tip transparent i adaptate rolului funclionsl.

SECTIUNCA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULLI

AL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(P.OT)
Livezi, pepiniere;

POT max = 0% Pertru construcii anexe ale exploatatiilor pomicole:

POT max = 10% - se raporteaz la suprafata zonei dedicste anexelor (max 5% din suprataiz totald a
exploataliei agricole)

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULWI (C.LU.T.)
Livezi, pepiniere
CUT max = [
Pentru constructi anexe ale exploatatiilor pomicole:
CUT max = £ 2 - se raporteaza la suprafala zonei dedicate anexelor {max 5% din suprafala lotala a
explostaliel agricole)

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBAMISM S A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :
4.1 Inbaza HC.L nr. 5782018 sc modifica partial si campleteaza Regulamentul Local de Urbanism a'erent
documentatiel “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj — Napoca™ aprobat cu HCL nr,
4B3/22 122014,

Mota:
Se sololta "constrdire locuinla ndividuala {undamiliala),

4 2 Gertificatul de urbanism nu s-3 emis penlig scopul solictat intrucat Tuncliunea ce lacuire nu so incadreaza in
prevederile At 7 Utilizan admise sau At 2 Utlizari admise cu conditionar ier conf. Conditionan primare a
prezertulul RLU "Fsle interzisd introducersa In inlravilan si urbanizarea acesied categon’ de terequri. Aceasts
reglemeontare are caractsr definiliv i nu poale fi schimbald nein PUZ.

Once conslrueli gt amenagén adirisibile It zond (conshucll 8 amenaiin pomicale, consiraclii snexe
peniru expluatufil pomisole) se vor amplass gl reoliza pe baza wnor P U7, sau PLULD., diund caz.”

Prezertul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:  INFORMARE -vezi pect.d

Certificatul de urbanism nu tine loc de auterizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de 2
executa lucrari de constructii,
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Prezentul certificat de ur‘ugu_isnl'?arr@;gaianililaiea de 12 luni de |z data emiteril.

W /".I E

SECRETA
Hurora R

~
| ARHITECT-SEF, DlREé;:ri?g EXECUTIV,

Dan i,iLPﬂ_p EW
g, j \

Consilier: e
Diorin Bivolaru r@& é'-_h ..... —

Redaciat 22.05.2013, numar 2xemdiare; 2
Achitat taxa de: 12,00 lei, confarm Chitantel nr 3257554 din 22.05.2019.

Prezeniu cerlificat de urbanism a fost transmis salicitan<ului direct/prin.s 9513 la date de _Zh 06, 401D :
p ’/-* e

in conformis@ate cu prevederile Legii nr. 50/1887 privind autorizarza execuidii lucrarilor de construcii,
r=nublicats, cu madifizarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data ce péni la dale de _

Dups aceastd datd, o noud preungire & valabilizatii nu este posioli, solicilantul urmand s& obting, in
condiiile l2gii, un alt certificat oe urbanism.

Frrirnar, Secretar,

firhitect-zsf, Diractor execuiiv,

Sef semviciy,

Drata orelunginii valabilitati: .
Achilat taxa ge __ iel conform Chitaniel nr 5 i __
Transmis solicitantulu |z data de . direct.
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- Cficiul de Cadastru si Publicilate rmabilizra CLLY
- v Birodl de Cadastry si Publicitate imehiliarg Cluj-Napaca
AN(PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRLU INFORMARE
Carte Funciard Mr. 289083 Cluj-Napoca

&. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Cluj

Nr. cerere 25103
Zilin 22
Ll a5
Al 2019

I:r.\:ll'n'rrf e
|

JONFUNRAR4R

Mr. CF vechii174.26

Mr. cadastral vechi:15536

Mr.

HNr. cadastral

Observatil / Referinte

Crt | Nr. topografic | SUprafata* (mp)

Livezi

a1 283093 gLz

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul da proprietate si alte drepturi reals Referinte
(44321 [ 17/03/2017 _ _
Act Notarial nr. CVC MR, 660, din 16/03/2017 emis de Repede llezna;
py |INtabulare, drept de PROPRIFTATECumparare, dobandit prin Conventie, Al R
“ |cota actuale 1/1 ] il
1) CHIS I:HIS‘I'IAI'-.I b prooriu . i g i i
C. Partea (1. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Refarl
drepturl reale de garantie si sarrcini ererinye

Lot L

Document care condine date cu caracler persanal, orotepale de provedecie [ eqii M, a7 dz001

Pagina 1 oin 3

TR ase penbig ntarmane oclion Ly sdie <o apay, ancpi.ra

Faipmgar vermnatey 7.1
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Carle Funciard Nr. 280093 ComunaiOragiMunicipiu; Cluj-Napoca

Anexa Mr, 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Dbservatii f Referirte
289093 052 Livezi
* Suprafata este determingld in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOE'L
)

3338

A3TREA

328087

Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata 4 .. .
ot | folosints |vitao (mel Tarla Parceld Mr. tapo Observatii / Referinle

1 livada | MU 952 - - -

Lungime Segmeante
1) ¥alorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime ergmeant
inceput sfarsit = {m]
1 2| 34.057

2 3 _ 28,002

3 4 ' 33.038
a1 28.002]

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steren 70 ¢i sunt rotunjite 12 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncke este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 millmetru,

Lolumont CAre cofijing dale co ceraclir porscnal, protefate de prevedenle Legii M, 57 FA20UL. Paging £ an 3

Lot s pepbro e farmszes ae line 1y 28000y spa g knepi, ro wrrnsdar veesionea 1. 1

/



Carle Funciard Nr. 280083 ComunalOras/Municipiu; Cluj-Napaca
Fxtrasul de carte funciara general prn sistemul informatic integrat al ANCH] contine informatiile din cartea
tunciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
cornhnrat cu ad, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti i procese
administrative prevacute de legislatia In vigoare, Valakilitatea poate 6 extinsd si in forma fizies 2
daocumentului, firi semndturd clografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acesiui extras.

Yerificarea carectitudinii 5i real tatii informatiilor continule de dacument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu de verificare online disponibil Tn antet, Codul de verificare aste
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generar i documentului.

B L L T e |1 iR CE T

Data si ora peneraril,
22/05/2019, 12:00

3

Dacunment care coabine dale cu caracter persons, prulegate de e vederie Lol W 67 42001, Paging 3 din 3

s SR ITESITIEe R o ins I & 25 spay.ancpioro sl e soa

MES. Lo o TR



Cxiras de Flan Cadastral de Carte Fuaciard, imabil ar, r:adastr_a! 280003 f UAT Cluj-Napoca

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLuj
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca

pettrasaiens Localitater Cluj-Mapoca, Piata Garii, Nr.4-5, Cod postal 400201, Jud. Cluj. Tel. 0264/431032, 0264/434800,

o Exi
AV arn AR G e

0364/101233 Fax. D264/598857, 0364116263

TEREN exlravilan
Adresa: Jud. Cluj

INr.cerere | 28638
Ziua 1a
'Eui_:_ 2018
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
Pentru

Imobil numar cadastral 289093 / UAT Cluj-Napoca

Nr, CF vechi:174226

Cormuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Mr. cadastral Suprafata | Observatii / Referinte
CAD: 15536 §52 | Livezi

* Suprafata este determinat in planul de proiectie Stereo 70, _

DETALIl LINIARE IMOBIL

232238

2 —

F2ROET

s

Rocument care confine date cu caracter personal, protefale de prevederile Legii M. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Subsemnatul Chis Cristian, cu domiciliul in Simleul Silva niel, str, Gheorghe

Sincai nr. 4, identifical cu enp 1830926313522, seria SX nr. 230813, in calitate de
BENEFICIAR al lucrarii, inaintez prezentul:

MEMORIU GENERAL

Privind documentatia necesara in vederea obtinerii “Certificatului de urbanism
cu scopul construirii unei — LOCUINTE INDIVIDUALE (unifamiliale)”

1. DATE GENERALE

= Denumire Documentatie: Fadificare locuinta individuala (unifamiliala) si
anexele acesteia: garaj, filigorie, imprejmuiri, platforma carosabila si
pielonala, amenajari exterioare

» Amplasamentul obiectivului: Munieipiul Cluj Napoca

2. DATE SPECIFICE

* lmobilul teren identificat cu Cartea Funciara nr. 280063 cu CAD 15536 in
sup. de 952 mp aflat in proprietatea subsemnatului este situat in
Cluj-Napoca Jud. Chyj,

e Solicit sa imi eliberati Certificat de Urbanism de Construire pentru a avea
posibilitatea de a edifica un imobil casa individuala(unifamiliala) impreuna
cu anexele acesteia, in concordanta si similar caselor unifamiliale edificate
de jur imprejurul parcelei subsemnatului.

3. LUCEARI PROPUSE

¢ Se propune edificarea unui imobil locuinta individuala (unifamiliala) cu un
regim redus de inaltime impreuna cu anexele acestuia: garaj, filigorie,
imprejmuiri, platforma carosabila si pictonala, amenajari exterioare

Va adue la cunostinta ca in respectiva zona, invecinat cu parcela de teren a
subsemnatului de sunt edificate case unifamiliale, zona fiind in fapt una construibila si

1
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urbanizata inca din anul 2015 si pana in prezent.

Va anexez prezentulul memoriu, Cartea Funciara a imobilului, extras din
ortofotoplan pentru a identifieat imobilul teren si va solicit sa analizati temeinic zona in
care se alla imobilul teren, cu scapul de a observa ea de jur imprejurul terenului sunt
edificate case individuale unifamiliale si locuinle semicolective familiale.

Va multumese,

Data: 22.05.2019 ﬂl&wﬂn
| i
H.,,—_:’ \‘\




