CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL PROIECT :
CLUJ-NAPOCA SECRETAR

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — strada Praga, latura vestici

Consiliul lecal al munieipiulul Cluj-Napoca intrunit in sedinld ordinard,

Lxamindnd proisctul de hotardre privind aprobarea P'U.7Z de urbanizare — strada Praga, latura
vesticd proicet din inifiativa primarului;

Retinfnd Keferatul de aprobare nr. 668675/1/30.12.2019 conex cu nr. 570198/1/5.11.2019 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raporiul de specialitate nr. 668953/30.12.2019 conex cu nr. 571231/06.11.2019 al
Directici Generale de Urbanism, prin cars se propune aprobarea P.U.7Z de urbanizarc - strada Praga,
latura vesticdi;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 260 din 26.03.2018, Avizul Arhitectului Sef nr. 843 dic
30.08.2019, avizele orpanismelor teritarizle interesate;

Vizind avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art, 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ultcrioarc si (indnd cont de prevederile Regulamentului T.ocal de
Lrbanism, aprobat prin Holdrdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat i completat prin |lotirérea nr.
1182015, Hotérérea nr. 737/2017 gi Hotérdrca nr. 579/2018 g Lepii nr. 52/2003 pnvind iransparcnjas
deciAonali in adminisiralia publicd;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonarta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - 5S¢ aprobd I’/ de urbanizare — strada I'raga, latura vesticd, pe terenurile cu nr. cad. 320468,
nr. cad. 319779, nr. cad. 320467, nr. cad. 330242, nr. cad. 283093 si nr. cad. 307309,
beneficiari: Olaru Bogdan, Olaru Diana Cora, Stanca Felicia, Chiorean Sorin, Chiorcan
Dalia-Liliana, Pop loan Cristian, Pop Mariana, Lungcanu Cristian-Oc¢lavian 51 Lungeanu
Nenia-Mihaela;

Prin P.U.Z. se propune parcelarea si stabilirea de reglementari urbanistice dupé cum urmeaza:

UTR Liu* - Zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcclar de tip

urban

-funclinnea predominantd locuinte vnitamiliale; pentru parccle cu suprafata mai mare de

700 mp se admit locuine familiale (semicolective) — unitili locative alipite sau suprapuse;

-regimul de construire: izclat,

-indl{imen maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (SHP-FE+M/R, D-P+M/R
llmax cornigd= ¥ m, imax = 12m;

-indicii wrbanistici: PO Tmax= 35%, C.U.T maxim- 0.9;

-refragereq fuid de aliniagment: minim 3m cu respectarea obiceiului locului, Pentru parcele

de colf retragerea se va face fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6

de la aliniamenl pentru a permile parcarea unui autoturism;

-retragerea minimd japd de limirele larerale. cladirile se vor retrage cu minun 3 m lala do

limitele laterale. Garajele se vor putea alipi limilelor laterale ale parcelelor cu conditia ca

indltimea calcanului rezultat s& nu depéseascd 2,80m;

-retragerea minimd fuld de imita posteriourd. cladinle si garajele se vor retrage de la limita

posterinard a parcelei cu o distan{d minimi egald cu indltimea cladirii, dar na mai putin de 6

m. Toale construclule de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in [Agia adiacenti

aliniamentului cu adancimea de 25m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce

contribuic la orpanizarca gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de griding eic.)

a cdror suprafatd insumati va fi de maxim 15mp.;

~circwlalil, accese. accesul s¢ realizcazd din strade Praga - ampriza de 12m, slrada Bratislave

- amprizd 9m si stradi de interes local cu ampriza de 6m;
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- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei,
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe sirada Praga,

Suprafejcle de teren necesare regularizirii strizii Praga la profil de 12m, a strazii
Hratislava la profil de Ym si de realizare a aleii de interes local propuse, cu ampnzi de 6m,
vor f1 deamembrale din pareclele imifiale s inscrise in CF cu titlu de , drum”,

Strada Bratislava si aleea nou propusé vor fi realizate la strat de uzurdl si echipale
edilitar anterior emiterii autorizafiilor de construire pe purcelele cu acces direct din ecestea.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documunialici de cinet ani.
Art. 3- Cuindeplinirea prevederilor holiririi se incredingeazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec¢. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul gencral al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

B oo " R
(1lotdrdrea a fost adoptatd cu voruri)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 668675/1/30.12.2019 conex cu nr. $7019%8/1/5.11.2019

REFERAT DF, APROBARE
privind aprobarca P.U.Z de urbanizare — strada Praga, latura vestici

Prin cercrca nr. 462696/433/2019 Olaru Bogdan si asocialii solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei privind aprobarea P.U.Z dc urbanizare — strada Praga, latura vestica.

Teritoriul de studiat prin P17, este situal pe {rontul nord-vestic al strizii Praga, delimitai la nord
de strada Romul Tadea, la cst de str. Praga . parcelele de pe latura sudic a striizu loan Zaicu in partea
de vest gi limitd cadastrald in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde »ona cde reglementat (In
suprafata de aprox.5212mp) gi parcele cu fond construil, care nu fac obiectul reglementari 1MUL.Z.

Accesul la zona reglementald se realizeazi din str. Praga.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zond existd toate relelele necesare. Din puncl
de vedere arhitectural, construciile edificate sau in curs de edificare din zond sunt in sistem deschis
(conslruciii izolate san cuplate) si cu regim de indllime redus.

Prin P11.Z sc propune dezveltarea zonei prin realizarca de locvinge unifamiliale cu regim de
indlfime redus dispuse pe un parcelar de tip urban. 1Jin punct de vederc a configuririi spatial
volumetnce, regimul de indltime pentru T1LT.R. Liu* va fi de trei niveluri supraterans, respecliv (5)
“P4ECMR, D-PHVI/R. Tndltimea la comisd nu va depasi 8m iar indllimea totala va fi de maxim 12m in
punctul ecl mai inalt. Suprafeiele de teren necesarc regularizirii strizil Praga la profil de 12m, a strizii
Pratislava la prolil de 9 m gi de realizare a aleii de inters local propuse, cu amprizi de 6m, vor [i
dezmnembrate din parcelele iniliale gi inscrise in CI' cu titlu de ,.drum”™, Sirada Bratislava gi aleca nou
propusi vor {i realizate la strat de wrurd §i echipate cdilitar anterior emiterii autorizaliilor de construire
pe parcelele cu acces direct din acestea.

Prin P.U.Z se stabilesc reglemenlari in concordantd cu prevederile legislabien in vigoare in ceca ec
priveste regimul de construirs, functiunea vonei, indl{imea maxind admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CU1), procentul de ocupare a terenuhui (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniamenr gi
distanicle lula de limitele laterzle si posterioare ale parcelcicaracteristicile arhitecturale ale cladinlor,
materialele admise. ( ¢, Art.47 alin.5 din Legea nr.350:2001).

Documentatia de urbanism este structuratd §i elahorard conform normelor metodologice §i
legislatiei in vigouare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzule de lege gi solicitate prin certificatul de urbamism.

In temeivl prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvernului nr. 5772019 privind Codul
administrativ, imi exprim inijiativa de promovare a proiectului de holdrére privind aprobarea P17 de
urbamearc — strada Praga - latura vestici.

PRIMAR,

EM]LB%
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DIREC]IA GENFRATLA DC URBANISM
BIROUL STRATEGIT TTRBANL
DIRECTIA JURTDICA

Wr. 668953/30.12.2019 conex cu nr. 571231/06.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propuncrea de aprobare a proicctului de hotérire privind aprobarea
P.U.Z de urbanizare - strada P'raga, latura vesticd

Aviind in vedere:

Referatul de aprobarc inregistrar sub nr. 668675/1/30.12.2019 conex cu o 570198/1/5.11.2019 al
Primarului Municipiului Cluj - Napoca:

Proieciul de hotiirdre privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — strada Praga — latura vestici;

Nireclia Ciencrald de Urbanism si Direclia Juridicd precizeazi urmiloarcle:

Prin cererca nr. 4626962009, Olaru Bopdan si asociatii solicith aprobasea in Consilinl Local a
documentatici P.U_Z de urbanizare - siracds Praga, latura vestica.

Decumentatia a fost intoemitd de S.C. ARIIDOM S.R.1., la comanda beneficianlor Olaru Bogglan si
asocialii { Olaru Bogdaa, Olaru Diana Cora, Stanca Felicia, Chiorcan Sorin, Chiorean Dalia-Liliana, Pop loan
Cristian, Pop Mariana, Lungeanu Cristian-Octavian, Lungeanu Xema-Mihaela), pentru o suprafald de teren de
5402 mp aflatd in proprictale privatd, generatd de imobilele cu vr. cad. 320468, nr. cad. 319779, nr. cad. 320467,
nr. cad. 330242, nr. cad. 283093 si nr. cad. 307309,

Zona siudiatd este situati in parlea de sud-est a Municipiulvi Cluj-Napoca, in zona Dorhanci,
caraclerizati prin functiune de locuire. Din punct de vedere al evolulici urbanistice a zeoei, terenul a fost ncadrat
in LI.R. L3c (locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in in noile extinderi) iar
conform PUG aprobat prin HCL. 493/2014 terenul este incadrat in 1. TR. ULiu (locuinfe cu regim redus de
indltime, dispuse pe un parcelar de tip urban).

Teritoriul studial prin prezentul PUZ a fost cuprins in zona reglementatd prin documentatia de urbanism
aprobatd prin HCL nr. 794/2007 fiind incadrati in T.3¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P42
situate in noile extinderi.

Conform PI11.G. terenul reglementat prin P12 este incadrat in UTR UTiwPUZ.- Zond de urbanizare -
Locuinte cu regim radus de infiljime, dispuse pe un parcelar de tip urban, #ond pentru care Regulamentul local de
iwrhanism nu permite autorizarea Jdircetd 2 executdri lumﬂnlu de construire, ci conditioneazd autorizarca de
viabilizarea zonei prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, In acast sens a fost emis Avizul de oportunitate nr.
260 din 26.03.2018 in vederea initicrii elabordrii I'LLY. intrucat prin documentatia aprobald  prin HCL nr.

704/2007 subzona verde gi cea a dotdrilor de interes public au fost reglementate la est de sir. Praga prin Aviul de
Oportunitate emis peniru initierea P.U.Z de urbanizarc — strada Praga — latura vestici nu s-a sclicitat instituirea de
nel subzone versi si de interes public.

Accesul la zona reglementati sc realizcazd din strada Praga (reglementatd la profil de 12m), strada
Bralislava (reglementatd la profil de 9m) si circulatie de interes local propusi (cu amprizi de 6m). De o parte i
de alta a 7onei studiate sunt inslituile prin P1LG. zone de urbanizarc pentru locuints cu regim redus de inaltime,
dispuse pe un parcelar de lip urhan,

Reteaun stradala existentd poare preluz dezvoltarca propusi prin P.UZ. Din punet de vedere al relelelor
tehnico-edilitare, in «ond cxisti refele de api, canalizare, clectrica §i telefonie. Din punct de vedere arhitectural,
censtructiile edificate sau in curs de edificare din »ond sunt in sistem deschis (constructii izolate) i cu regim de
iniltime redus.

Prin P17.7 sc propune dezvoltarea »onei prin realizarea de locuinie unifamiliale cu regim de indlfime
redus dispuse pe un parcelar de tip urban, Din punct de vedere a conligurdrii spatial volumetrice, regimul de
indltime pentru U.T.R. Liv* va i de tred niveluri supraterane, respectiv (S)+PHL lI‘\-'L"R, D+P+-M/R. l]:l.ilpmeu la
comisd nu va depasi 8m iar indllimea wiela va fi de maxim 12m in punctul cel mai inalt. Suprafetele de teren
nceesars ragularizirii siriizii Praga la profil de 12m, a sirazii Bratislava la profil de 9 m si de realizare a aleil de
inters locel propuse, cu amprizi de 6, vor fi dezmembrate din parcelele initiale $i inscrise in CEF cu titha de
Ldrum”, Strada Bratislava si aleca nou propusi vor fi realizate la strat de uzuri yi echipale edilitar anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direet din acestea.

Prin U7, sc stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislalici in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, fanctiunea zoned, indl{imea maximi admisik. coelivientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), rctragerea clidivilor fald de aliniament gi distanfele fafd de
limitele lulcrale si posterioare ale parceleicaracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. ( cf.
Art.47 alin.5 din Legea nr350:2001).

Planul urbanistic zonal propune stabilirea de reglementari 51 indici urbanistivi dupd cum wrmeazi:
UTR Liu* - Zona de locninte cn regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
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-fimcriunea predominantd; locuinle unifamiliale; pentru parccle cu suprafata nai mare de 700mp s¢ admit
locuinge familiale (semicolective) — unitdti locative alipiic sau suprapuse;
-regim de consiruire: izolat ;
-indilfimea meximd admisd: trei niveluri supraterane, respeetiv (S PHE-M/R, D+P+M/R

limax cornigii= ¥ m Hmeax = |2m;
-indicii wrbanistics PO. Tmax— 35%, CU.T maxim= 09;
-retragerea fatd de alinigment: minim 3m cu respectarea obiceiului locului, Pentru percele de colf retrageren se
va lace fath de ambele aliniamente. Gerajele se vor retrage cu minim 6m de la aliniament pentru a permite
pHrCAred unui autoturism;
-retragerea minimd foyd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitcle laterale.
Ciarajele se vor putza alipi limitclor laterale ale parcelelor cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu
depiseascii 2,80m,
-retragere minimd faf de limita postericard: cladinile si garajele se vor retrage de la limila posicrioard a parcelei
cu o distan{i minimd egald cu indlfimea clidirii, dar nu mai putin de 6 m. Toale constructiile de pe parcela in
injeles urban se vor amplasa in fisia adiacenld aliniamentului cu adincimea de 25m cu exceptia ediculelor cu
caracler provizorin ce contribuie la organizarea geadinii (filigori/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini
cel.) a clror suprafatd Insumata va i de maxim 15mp.;
-circulatii, accese: accesul s¢ rcalizeard din strada Praga - amprizd de |2m | strada Dratislava- amprizi 9m i
stradd de interes local cu ampriza de fim;
-stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Praga;

Suprafetele de teren necesare regularizarii siriizii Praga la profil de 12m , a strizii Tiratislava la protil de
Om i de realizare a aleii de inters local propuse, cu amprizd de 6m, vor fi desmembrate din parcelele inifiale 1
inserige in CT eu titlo de ,,drum™,

Strada Dratislava si aleea nou propusd vor i realizate la siral de uzurd gi echipate adilitar anterior emiterii
ausorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea

Toate investifiile propuse prin aceastd documentalic de urbanism vor fi suportate de beneliciuri acesleia

Peniru ducumentatia PUZ s-a emis Avizul Arhiectului set nr. 843 din 30.08.2019 lundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului gi urbanism.

Tinind cont de gracul de complexilate §i prevederile documenialici s¢ propunc stabilirea pericadei de
vilahilitate a sudiului de urbenism de § ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr330/2001)

Din punct de veders lehnic, documentatia de urbanism esie structuratd si elaborati conform normelor
metodolagice gi legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, 1.egea nr. 3502001, Ordinul or. 23372016, Find
insctiti de toate avizele si acordurile previizute de lege i solicitate prin cerificatul de urbanism nr. 4873 /
10.10.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitar pentru specialisiul RUR carc a
elaborat documentatia (cl. Art.56, alin.6 din Legea nr, 350/2001)

Avind in veders cele expuse mai sus, proicctul de hotirire indeplineste condifiile de naturd tehnicd
peniru a [i supus dezbaterii si aprobiirii plenului Consilialui Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea ne350/2001 si Art. 129 alin6 lit.c din
(.40.Gi nr. $7/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarca documentatiilor de urbanism se face prin
hotarirea Consiliului local, proicctul de hetirdre indeplinesic conditiile legale pentru a fi supus degbaicrii i
aprobérii plenului Consiliului Tocal.

In conformilate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administrafia
publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publical pe silc-ul institutiel in
14.20.2019, la sceliunea comunitate/cetateni/dezbaleri publice. Proiectul de hotarare privind aprobarea PU.Z de
urbanizar: — strada Praga, latura vesticl, a fost supus consultarii publice 30 de #ile lueritoare, din 1£.10.2019
pana in 28.12.2019_ In aceasti perivadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul
supus consultdrii publice.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirdre privind
aprobarea P.UZ de urbanizarc — strade Praga, latura vesiicd, poate fi supus dezbaterii §i aprobini plenului
Consilinlui Local.

Directia Juridici
Dircctia generali de urbanism

4 Xchnn
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red.1&x. Arh. Adriana Borza ﬁq

consilier, Biroul Strategii urbane

/ Dircctor executiv Alina Rus
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 668560 /101/30.12.2019

NOTA INTERNA

Citre,
Biroul Strategii urbane |

Proiectul de hotirire privind aprobarea Proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institufii i servicil de iareres public in zond
de aclivilal cconomice de tip comercial, Calea Turzii ar, 173 s-a aflat in consultare publica pe
site-ul primariaclujnapocaro, sectiunea Comunitale/Celiijeni/Decbateri Publice, in perioada
14 noiembric - 28 decembne.

in perioada alocatd consultdrii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inrcgistrat nicio solicitare privind organizarca unci dezbateri publice pe toma
mal sus menfionatd.

Projectu]l menjiona. a fost fGeul public pe site-ul www. pnmanaclynapocaro in 14

notembrie 2019, [imd menfinut pe site pérd la data prezeniel.

Sef hirou, i

s lulia Persa
Inteemit f ,_ )l z
Chiin t_“inb?,if ]‘T} O S
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Ca urmare a cererii adresate de Olaru Bogdan si asociatii, cu domiciliul injtid Bistritg“Nasud,

inregistratdi sub nr. 108285/2019, in conformitire i prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare i
Ordinului nr.233/2016, s¢ cmile urmétorul:

pentru: P.U.Z de urbanizare - str. Praga, lalura vestica

generat de imobilele cu nr. ced. 320467, nr. cad. 320468, nr. cad. 319779, nr. cad. 330242, ar. cad. 307309,
or. cad. 283093 ;

Initiatori: Olaru Bogdan si asocialii;

Proiectant:  S.C. ARHIDOM S.R.I.

Specielist cu drept de semniturd RUR: arh. Janiela | dmas;

Amplasare, delimitare, suprafald zona reglementatd in P.U.Z.. teritoriul de studiat este delimitat la nord de
sirada’ Romul Ladea, la est de str. Praga , parcelele de pe lawra sudicd a siriiai [oan Zaicu in partea de vest
gi limitd cacastrald in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinds zona de reglementat (in suprafala de
aprox.5212mp) si parcele cu fond construil, care nu fac obiectul reglementirii P.U.Z

v i - : ate anterior :
Conform P.U.G, terenul studiat prin .U.Z esle incadrat in U.T.R. ULiu,

LLT.R ULiu - Zood de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

fimctiune predominantd: functione recidentiald de densitate mica (predominant locuinie unifamiliale})

-regim de construire; irolat, cuplat, Ingirut, covor;

-indgljimea maximd admisd doudl niveluri supraterane. Suplimentar fafi de acestsa, este admisd o mansardil suu un oivel retras.
Totalizat, regimul de hiljine cu poate deplisi ura dintre urmditoarsle configurafii: (S}HP+14M, (5) +P=1+R, D+P+M, D-P+E.
Hmax cormizi=f m [Tmax = | 2m;

-inelici wrbaniztici | POT maxim = 35%, CUT maxim =09

-rgiragere min. fard de aliniomeni - Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la almiament va fi de minim 5 m, PUL
arménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafii de
ambele aliniameate, inclusiv n cazul cladirilor ingiruite sau covor. Gamajele se vor metrage cu minimum 6 m de la alinfament,
pentry & permite parcarca in f2i@ a uoni autoturism. Toate construciiile de pe parceld se vor amplasa fn interiorul figiei de leren
adiacenrs aliniamentului cu adincimea de 25 m, vu sxceplia ediculelor cu caracter provicuriu oo coulribuiz la organiearsa gradinii
((iligorii ¢ pavilicane, depozile peutru unslte de grading etc), a clror suprafagi msumatd va fi de maximum 15 mp,

-retragere min, fard de limitele lateralz §i posterioard .

ia) In cazul construiri pe limita / limitele laterald / latcrale de propriceate (locuinge cuplale, ingiruite, cover), PU.Z. ve stabili
adincimea calcanului. 3¢ recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima ¢ ultima clidire dintr-un §ir se va
retrage de la limita laterald de proprietate;

k) In caeul construirli in retragere fatd de limita / limitele laterzle de proprietate (locuinfe izolste, cuplate, capetele de girurd ale
locuinselar ingiruite sau cover), cladirile sc vor retrage de la aceasta / acestea In mod obligatorin cu o diszanid minima da 3 m. In
eazu. locuintelor in cascadi, clidirile se vor retrage de la seostes in mod obligaloriu cu ¢ distan]il minimd de 2,5 o

{c) ciadirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei co o distangh minimi egald cu indlfimea cladini, dar cu nu mai pujin
decit & m, cu sxcepria zelor de dp cover, ce se vor alipi limiled posterioare de proprietate;

{d) garajele, inclusiv co'e incluse To corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterule ale parcelei, cu condilia ca
indljimea calcanulul rezulrat 58 nu depigeascd 2,8 m;

{e) gargjcle se wor rewrage cu cel putin & m fard de limita posterioard a parcelei;
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U.T.R - Liv* - Zoni de locuinfe eu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

funcfiimea predominantd: locuinfe unifemiliale; pentru parcele cu suprafufa mai mare de T00mp se admit lecuinie
familiale {semicolective) — unitifi locative alipite sau suprapuse;

~regrim de construire: izolat ;

-indltimea maximd admisa: trei nivelun supraterane, respectiv (S+P+E+M/R, D-P-M/R

[Tmax cornisé= 8 m Hmux = 12m;

~indicii urbanistici; P.O.Tmax~- 35%, C.U.T maxim=09;

-refragerea fuld de aliniament. minim 3m cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcele de col retragerca se va
face [a1a de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6m de la aliniament pentra a permite parcarea unui
autoturism;

~reiragerea minima fapd de limitele laterale: clidirile sc vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele latcrale. Garajele se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,80m:
-retragere minimd fagd de limita posterioard. - clidirile gi garajele so vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu v
distanti minima egald cu indltimea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m. Toaie constructiile de pe parcela in infeles urban
se vor amplasa In figia adiaccnti aliniamentului cu adidncimea de 25m cu exceplia cdiculelor cu caracter provizoriu ce
contribuic la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depocite pentru unelte de griding ect) a cdror suprafata
insumatd va fi de maxim 15mp.;
~circudafii, accese: accesul se realizeazd din strada Praga - amprizi de 12m |, strada Bratislava- amprizi 9m si stradi de
interes local cu amprizi de 6m;
=ilafionarea autovekiculelor: in interiorul parcelei:
- echipare tehnico-edilitard: completi pe strada Praga:

In urma gedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.06.2019 si a veri Mcdrii
completirilor depuse in jedinfa operativi din data de 3.07.2019, se avizcazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul lecal de urbanism aferent acestuia.

1oate investifiile propuse prin aceastd documeniayie de wbanism vor fl suportate de beneficiarii acesteia

Suprafeele de teren necesare regularizdrii strdzii Praga la profil de 12m , a strizii Bratislava la profil de Um
§i de realizare a aleii de inters local propuse, cu amprizd de im, vor fi dezmembrate din parcelele inigiale gi inscrise
in CF cu titlu de ,, drum ™,

Strada Bratislava §i aleea nou propusd vor fi realizate la strat de uzurd §i echipate =dilitar anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acesiea.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri arcxati 5i vizatd spre neschimbars.
Elaberatorul gi beneficiarul P.UZ. rispund pentru exactitatca datclor si veridicitatea inscrisuriler cuprinse in P.U.Z.
care face obicelul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. £) din Legea nr.350/2001 privind amenajarca
teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulericare.

Prezenml aviz este un aviz tehaic §i poate i [ulvsit numai in scopul aprobirii P.U.Z Documentatia tehnici
pentru autorizarea execuldrii lucriirilor de construire (1D, 1.A.C) s& peate intaemi numai dupd aproberea PU.Z. gi cu
obligativilalea respectirii intocmai a prevederilor acesmia. -

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
5544 din 10.11.2014.

¢ specialitare,
iflia Subtirici

Red.3 ex.
Cons, arh. Adrana Borea

W (07201
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Cluj-Napoca, Celea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresalc de OLARU BOGDAN, cu domiciliul/sediul in judetul
Bistrita-Nasdud, Inregistratd la nr. 90075/433 dir 16.02.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amena‘area teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completdrile ulterivare si a fundamentirii tehnicc a Cemisiei operative de urbanism
intrurité In sedinla din data de 2.03,2018, s emiic

AV1Z DE OPORTUNITATE
Nr. ..206.. din ... 2#, 3 e

pentru cleborarea Planului urbanistic zonal — str. Praga — latura vest,
generat de imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Praga — latura vest, nr. cad. 319779, cu respectacea |
urmdtoarelor condifii: |

1. Teritoriul care urmeazA si fie reglementat prin PU.Z.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este incadrat in UTR ULiwPUZ, asa cum |
apare in Plansa 3.2 — Reglementari urbanistice aferente I'U.G., delimitat de sir. Romul Ladea - la nord ‘
(servitutea de utilitate publicd, prafil 18 m), str. Praga — la est si limitz cadastrale pe celelalte limite ale
studiului. ‘

2. ile [unclivnale ale dezvol

- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR
ULiwPLZ - Zona de urbanizare. Locuinfe cu regim redus de indllime dispuse pe un parcelar de tip
urban.

- propus: locuinie cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban..

- servitufi de utilitale publicd instituite prin PUG, conform Plangei 3.2 - Reglementiri urbanistice- Unitati
Teritoriale de Referingd (la sir. Romul Ladea).

3. Indicaton urbanistici obligatorii
« POT max= 33%, CUT max= 0.9,

4. Dotirile de interes public necegare, asipurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto sc va rcaliza din str. Praga,
- slulionares aulovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor,
- echiparea edilitard cade in sarcina proprietarului.

Se vor menfire traseele si profilele strazilor reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 3182012,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teriteriele pentru PU.7Z.:

- conform Cenficatul de urbanism nr, 5544 din 10.11.2016 (valabil pind la 10.11.2018).

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei ( conditii geotchnice si hidrogeorehnice,
reambulare topografici, analiza conditiilor de circulatie).

1.

de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.I.. nr. 133/2012.

Joi
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Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM - 010 - 2000, cu respecta~ea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizard §i Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durate de valekilitate a Certilicatulw
de urbanism nr. 5544 din 10.11.2016 (valabil pdni la 10.11.2018), emis de Primiria Municipiului Cluj-

Napoca.

Fmiterea Avizului de oportunitate nu oblig autoritatca publicd locala implicit la aprobirils
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef, /% tor specialitate, Di:dg t Executiv,
nie p. Ligia Subtirica Ing. ina Cigban
CM o na Cia

Sef Birou Strategii Urbane

Achitat taxa de ........ccconnee. lei, conform ChitaniCi Bk ....c.coomaimasssmssiarsss s {1+ S
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la dala de ...oocisinnnnee. .




PU.Z. de urbanizare  str. Praga - latura vesticd

Nr. 462696/11.09.2019
(. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultirii publicului,
carc [undamenteazi decizia Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriulu

Document elaborat in conformitate ¢u Ordinul or. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

» Persoana responsabili din partca Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : OLARL BOGDAN si ASOCIATH

e  Proiectant : 5.C. ARHIDOM S.RE.I.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conlormualale cu
Documeniul de plamficare nr. 108285/27.02.201%

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentalrile
aflate in curs de claborare se [ace in functie de etapa in carc sc alld, [Ard a rclua intreaga procedura,
pentru documentagia PLAN TTRBANISTIC ZONAL — P.ULZ. de urbanizare — sir. Praga - lalura

vesticd
Acte de autoritate publici de reglementare care au [ost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbamism nr, 5544/10.11.2016
- Aviz de oportunitate ar. 260/26.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 843/30.08.2019

A. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdijenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Documeni de planificarc a procesului de informare $i consultarc publica pentru P.U.D. nr.
108285/27.02.2019
S-a afisat pe sitc-ul institugiel tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultdrii in data
de 31.07.2017
La scdiul Primdrici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor or. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost aligalc urmaloarele :
s Plan reglmentari urbanistice
¢ Plan incadrare in zond

12



RO L e

Datele gi locurile tutiwror intdinirilor:

Publicul a [ost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Priméne, in data de
14.06.2019

Anunjul eu privirc la dezbaterea publicd a fost aligal pe site-ul institujier la scefiunca
wLocuire'Strategii Urbane'Comisia Tehmed de Amenajare a leritoriului §i Urbanism'Sedinte
Comisic Tchnicd”, anuntul privind consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 04.12.2018

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 14.06.2019, ora 8:30.

2. continutul, datele de transmilere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafi la intélniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afisare pe sile-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teriloriului gi Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avul loc la Primiirie, in
Sala de Sticld in data de 14.06.2019, ora 8:30.

S-au cxpediat notificfiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile cclei care a gencrat P.ULZ.
privind intentia si propunerile documentaier.

3. localizarea rezidentilor, proprictacilor gi pargilor interesale care au primil notilicin, buletinge
informative sau alte materiale scrise;

Au fost nolificali :
¢ Pocol liberiu gi Pocol Ilorina -

 Mocanu Vasile —

e Bulican Octavian i Butican Simona —
e Macaveiu loan §i Macaveiu Angela
e Morulan Rares gi Morujan Andreea — ¢
« Bopdan Cristian — str. | il

s Pohl Geb Popovici - st

¢ Lizanu George ¢

* Gerpely Csaba—si

s (ergely Csaba — sl

A fost amplasat pc teren un panou de identificare a investifiel pentru informarca s
consultarea publicului, avind menjionale datele dc contact ale Primdriei Cluj-Napoca i ale
proicelantului la care sc pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor carz au participal la acest proces;
Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in data de 14.06.2019, ora 8:3().

l.a derbaterea din 14.06.2019Y au participat din partea Primiriei : membni comisiel
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicclantul - arh. Danicla 1amag.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Gergely Csaba Istvan care sesizeazd urmitoarcle

- dorese si fie cuprinsd in PUZ ¢i parcela mea

Prin adresa cu nr, 230936/25.04.2019, dl. Gergely Csaba Istvan cu domiciliul in
comunici urmatoarsle obiecliumi :

Subsemnatul Gergely Csaba istvan domiciliat in Cluj Napoca,

wandr lelefon TOg prin prezents sd-mi luefi In considerare
obacrvatia plangerca formulati la planul de urbanism cu documentatia nr 108285\ 27, 2.
2019,
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Subsemnatul, sunt titularul autorizatiei de construire mumirul 126W02.08.2018 =i

proprietarul lerenuhi cu numér CF. 330650 i numir cadastral 330650 in suprafata de 269 mp
sthnat pe strada Romul Ladea nr. 52,

De 5i am avut promisiuni legalizate la notar public cu initiatorul proiecmhin PUZ mai
sus menflonat: Olaru Bogdan nu ma reprezentat corect §i cinstit deoarcce peniru parcela de

teren cu pumdr cadastral 330650 de 269 mp a cui proprictar sunt, nu este cuprins in

projeciul
PUZ.,

Prin prezenta declar fenn i pentm proiectul mai sus deseris nitiat de Olaru Bogdan

mu ve-ti avea acord seris niciodati din partca mea pani nu va 1 cuprins i parcela cu numir
cadasiral 330654,

In consecinld vi rog, si-1 oblipali mitiatorul §1 proicetantul PUZ, cu documentatia
numérul 108285\27.02.2019 54 cuprinda $i parcela cu numir cadastral 330630
Anexez copii documente.

Cu stimé
Gergely Csaba Istvan

m(\{
==

B. Rezumat al problemelor, observagiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesiziinle d-lul. Gergely Csaba Isivan cu domuciliul in
. beneficiarul lucririi precizeard urmiloarele

- pentru documentatia PUZ a [ost emis Avieul de oportunitate nr. 260 din 26.03.2018 ca urmare
a studiului de oportunilale inaintat Primariei Cluj Napoca cu nr. 90075/433 din 16.02.2018.
Parcela cu nr. cadasiral 330650 si inscricrea acestein in CF 330650 menlionala in adresa dlui
Gergely Csaba Istvan s-a [acul conlorm situatici din CF prin actul nr. 113347 din 22.06.2018
urmare a dezmembrarii acestiea din CF nr. 312506 or. cad. 312506, Pe parcela cu nr. ead 312506
a fost emisa de catre Primaria Cluj Napoca autorizatia de construire cu nr. 852/21.06.2016 pentru
Construire Locuinls unifamiliala P+E, mmprejmuric, amenajari exierioarc, respective AC nr
1638/22.11.2017 pentru Continuarc lucrari cu modifivare Jde solulic aulvricala initial cu AC or.
$52/21.06.2016 peniru locuinta imifamiliala P+E, imprejmuire si amenajari exterioare. De altfel
prin adresa [ormulala chiar petentul arata ca este titularul unel aulorizalii de construire.

—  Parcela cu nr. cad 330650 la care face petentul referive a rezultat din dezmembrinea unei parcele
dcja construile ulterior emiterii avizului de oportunitate, iar parcelele recultate in urma operatiunii
dc parcelare nu respecta prevederile UTR Liu eu privire la caracterislicile parcelelor.

—~ La data emiterii avizului de oporlunilale peniru elaborare MUZ cu nr. 260/26.03.2018 pe parccla
initiala cu or, cad. 312506 cra in curs de edilivare o cladire cu destinalia locuinia wnifiuniliala. Ca
atare, conform prevederilor Avizului de oportunitate si plansei anexa la accsta zona propusa
pentru studiu este pana la sirada Romul 1.adea, iar zoma reglementata include doar parcelele
neconstruite sau pentriz care nu s-aw cmis autorizatil de consbruire puna la data emiterii avizului de
oportunitale.

Conform RLU aferent UTR ULiu cladirile existente §i ccle antorizate, cu parcelele aferente
acestory, vor B integrate in P.U.Z. de urbanizare ca clementc cxistente. Acestea nu fac obiectul
procedurti de urbanizare a terenurilor.

|4



Mai mull, conform avizului de oportunitate teritoriul de studiar aste incadrat in UTR ULiwTUZ
7zona d¢ urbanizare, iar parcela in cauza este incadrata in proportie covarsitoarc in UTR Vpr,
nefiind sub aospiciile Avizului de oporiunitate.

2. probleme, obscrvatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriuiui nu poate sau nu e dispus =i le rezolve, impreund cu motivagia acestul lueru,

Mu esie carxul.

3. orice alle nformafi considerate neecsare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicarea eu nr. 235666/433/03.05.2019, obicctiunile formulate in adresa mai sus
menjionatd au fost transmise beneficiarului, iar acests, prin adresa cu nr. 260505/16.05.2019,
rispunde acestor obscrvatil.

Rispunsul beneficiarului relerilor la obiecfiunile primite a fost transmis veecinului de
parceld prin adresa cu nr. : 265569/433/20.05,2019,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiulug Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Locsl de adoplare sau ncadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Preciziim ¢ii in baza raportului informdrii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de whbanism supusc aprobéani.

Arhitect Sel, I_// Sef Birou, Hesponsabil eu informarea
si consultarca publicului
W And resan Simona Cipcigan
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