Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:

Cluj-Napoca SECRETAR GEIFERAL,
(? / A Ir. Aurora
' /
BLY: 7140.01.0020 /
HOTARARE F i

privind modificarca documentatici ,,Actualizare Plan Urbanistic General al munieipiului
Cluj-Napuca”, aprobati prin Holdrfirea nr. 493/2014, in vederea punerii in execulure a
Scntintei Civile nr. 2909/2018 a Tribunalului Cluj, pronuntati in Dosar nr. 8307/117/2017,
ramash delinitivd ca urmare a respingerii recursului prin Decizia Civild nr. 615/2019 a
Curtii de Apel Cluj

Consiliul local al -nmniuipiului Cluy-Napoca intrumit in gedin{d ordinard,

'xamindnd proiectul de hotdrdre privind modificarea documentatiei ,,Actualizare I'lan
Urbanistic General al municipinlui Cluj-Napoca”, aprobatd prin Hotardrca nr. 493/2014, in
vederea punerti in executare a Sentinfei Civile nr. 290972018 a Tnbunalului Cluj, pronuniati in
Dosar nr, 8307/117/2017, rAmasi definitivd ca urmare a respingerii recursului prin Decizia
Civild nr. 6152019 a Curtil de Apel Clu) — prodect din iniliativa primarulu;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 668617/1/30.12.2019 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. GO8864 din 30.12.2019 al Directiei Generale de
Urbanism gi al Directiei Juridice, prin care se propune modificarea documentatiei , Actalizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluyj-Napoca”, aprobald prin Hotdrdrea nr. 493/2014,

Vizind Sentinta Civild nr. 2906/2018 a Tribunalului Clw). pronuntati in Dosar nr.
8307/117/2017, ramasé dcifinitivd ca urmare & rcspingerii recursului prin Decizia Civild ar
615/2019 a Curlii de Apel Cluj si Adresa nr. 39233-39237, 31042-31044 7 21.11.2019 a
Consilinhii Judetean Cluj;

Retindnd prevederile Legn or 3502001 privind amcagjarca teriloriulun g1 urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare precum si ale Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioars;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 132 alin. 1, 139 51 196 din (rdonanta de Tlrgentd nr.
572019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd maodificarea documentatiel  Actualizare Plan Urbamstoe General al
municipiului Cluj-Napoca”™, aprobatd prin Hotirdrea nr, 4932014, in vederca puncrii
in execulare a Seniinlz Civile nr, 2009/2018 a Tribunalului Cluj, pronunjati in Dosar
nr, 8307/117/2017, rimasa definitivd ca urmare a respingerii recursului prin Decizia
Civila nr. 6152019 a Curtii de Apel Cluyj in sensul rcincadrdrii fanctionale a
imobilelor inscrise in CF nr. 282359, nr. cad. 13754, CF nr. 282384, nr. cad. 13753,
CF nr. 282380, nr. cad. 137352, CF nr. 282377, nr. cad. 13751, CI' nr, 282381, nr. cad.
13750, CF nr. 282386, nr. cud. 13749, Cl' nr. 282378, nr. cad. 13756, CF nr. 282383,
nr. cad, 13757, CF nr. 282376, nr, cad. 13756 si CF nr. 282387, nr. cad. 13755 in UTR
A — zona terenurilor si unititilor agricole silvate in intravilan  plsund, fnefe, lerenun
arabile, pepiniere.

Art. 2. - Cu indeplinirca prevederilor hotardrii se incredingeazd  Directia Geacrald de
Urbanism.

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul general al municipiului,
Ir, Aurcra Rosca

N1 din ianuaric 2020
(lntirdrea a fost adoptatd cu voluri)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 668617/1/30.12.2019

REFEERAT DE APROBARE

a proicetului de hotdrire privind modificarea documentatiei  Actualizare Plan
Urbanistic General al municipinlui Cluj-Napoea”, aprobaté prin Hotirirea nr.
493/2014, in vederea punerii in executare a Sentintei Civile nr. 2909/2018 a Tribunulului
Cluj, pronuntati in Dosar nr. 8307/117/2017, rimasi definitivii ca urmare a respingerii
recursului prin Decizia Civild nr. 615/2019 a Cartii de Apel Cluj

Prin Sentlinla civili nr. 2009/2018, instania de judecald anuleazd parjial Hotdirdrea nr.
493/2014 prin care s-a aprobat documentatia ,Acmalizare Plan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca™ in scnsul reincadriirii functionale a imobilclor teren proprictatca
reclamantului Achim Vasile, inscrise in CF nr. 282359, nr. cad. 13754, CF nr. 282384, nr.
cad. 13733, CF nr. 282380, nr. cad. 13752, CF nr. 282377, nr. cad. 13751, CF nr. 282381, nr.
cad. 13750, CF nr. 282386, nr. cad. 13749, Clor. 282378, nr. cad. 13756, CF or. 282383, nr.
ced. 13757, CF nr. 282376, nr. cad. 13756 si CF nr. 282387, nr. cad. 13755 In UTR A=zona
terenurilor gi unitdtilor agricole situate in intravilan.

Prin PTG 2014 terenurile an fost incadrate in TUJITRE VP, subzona 8 VPEPs s1 TUTR Ve,

Sentinta a rimas definitiva prin promuntarea Deciziei Civile nr. 615/2019 a Curtii de
Apel Cluj.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi cxprim inifiativa dc promovarc a proicctulul de hotirire privind
modificares documentlajiel [ Actualizare Plan Urbamistic General al municipiului Clug-
Napoca”™, aprebati prin Hotardrea nr. 493/2014, in vederca puneril in executare a Sentinfel
Civile nr. 5742019 a Tribunalului Clyj, pronunlatd in Dosar or. 1867/117/2018, ramasi
definitiva ca urmare a respingerii recursului prin Decizia Civila nr. 1362/2019 a Cwii de
Apel Clu;.

PRIMAR

Emil Boc
/ L
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Consiliul local al municipiulul Cluj-MNapoca
Directia Generald de Urbanism
Direciia Juridici

Nr. 668864 din 30.12.2019

RAPORT DFE. SPECIALITATE

privind propuncrca de modificare a documentatiei ,, Actualizare Plan Urbanistic General
al municipiului Cluj-Napuca”, aprobatd prin Hotdirdfirea nr 493/2014, in vederea punerii
in exceutare a Sentintei Civile nr. 2909/2018 a Tribunalului Cluj, pronuntati in Dosar nr.
8307/117/2017, raimasa definitiva ca urmare a respingerii recursului prin ecizia Civilia
nr. 615/2019 a Curtii de Apel Cluj

Avfind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 668G17/1/30.12.2019 al  primamlui
Municipivhi Clij-Napoca gi

Proiectul de hotdrire privind modilicarea documentajiel Actualizare Plan Urbanistic
Ceneral al municipiului Cly-Napoca”, aprobatd prin [lotdrdrea nr. 493/2014, in vederea
puncrii in cxccutare a Scatingel Civile ar. 29092018 a Tribunalului Cluj, pronungati in Dosar
nr. 830711772017, rimasd delimiliva ca wmare a respingeni recursulut prin Decizia Civild nr.
615/2019 a Curtii de Apel Cly,

Direcliz Generald de Urbunism si Direelia Juridicd precizcasd urméloarele:

Prin Sentina civild nr. 29092018, I'ribunalul Cluj a admis actiunea reclamantilor 5i 2
anulat parfial Hotirdrea nr. 493/2014 prin care s-a aprobat documentatia . Actualizare Plun
Urbanistic General al municipiulut Clyj-Napoea™ in sensul reincadriini functionale a imobilelor
teren proprietatea reclamantilui Achim Vasile, inscrise in CF nr, 282359, nr. cad. 13754, CF nr.
282384, nr. cad. 13753, CF nr. 282380, nr. cad. 13752, CF nr. 282377, nr. cad. 13751, CF nr.
282381, nr. cad. 13730, CI nr. 282386, nr. cad, 13749, Cf nr. 282378, nr. cad. 13756, CI' nr.
282383, nr. cad. 13757, CF nr. 282376, nr. cad. 13756 51 CF nr. 282387, nr. cad. 13755 in UTR
A = zona terenurilor s1 unititilor agricole situate in intravilan.

Prin PUG 2014 terenurile au fost incadrate in UTR VP, subzona & VPEPs si UTR Ve.

Pentru a ajunge la aceasta conclucde, instanla de [ond a aprecial ¢l schimbarea
destinatiei terenului (in UTR VP, subzona 5 VPfPs si UUI'R Ve), care ii afectcazid
reclamantului In mod iremediabil exploatarca dreptului de proprictate, [Ardl a exista acordul
acestuia, fard o decizie de expropriere, fird o justd si prealabild despdgubire reprezinta un abuz
din partca péritilor, De asemenea, instanta apreciazi ¢d o atare procedurd de incadrare arbitrard
s1 neconlorma cu siluatia de Lapl s1 de drepl a imobilulul reclamaniuluw 11 incaled in mod grav
dreptul de proprietate privati, ca drept fundamental ce este reglementat si garantat de art, 44
din Constitafia Roménici si art. 1 din Protocolul adifional nr. 1 al Conventiei Europene a
Drepturilor Omului.

Raportat la titlul cxecutoriu i spetd. in lumina celor dispuse do instantil, considerfim
necesard modifearea documentaliel PTG, in ceea ce priveste regimul urhanistic al suprafefei
de tercn proprictarca reclamanmilui Achim  Vasile, in sensul reincadririi funcfionale a
imobilelor inscrise in CF nr. 282359, nr. cad. 13754, CF nr. 282384, nr, cad. 13753, CF nr.
282380, or. cad. 13752, CI o 282377, nr cad. 13751, CF nr. 282381, or. cad. 13750, CF nr.
282386, nr. cad. 13749, C[ nr. 282378, nr. cad. 13756, CF nr. 282383, nr. cad. 13757, CF nr.
282376, nr. cad. 13736 si CI' nr. 282387, nr. cad. 13753 in UTR A = zona terenurilor si
unititilor agnicole siluate in miravilan,

Directia Generald de Urbanism propune astfel modificarea partiald a Hotardrii nr.
4032014 privind aprobarea documentafien | Actualizare Plan Urbamistic  General al
municipinlui Cluj-Napoca™ in sensul aratat mai sus.
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Reportat la dispozifiile Art. 56, 64 si 65 din Legea nr. 350/2001, coroborate cu Art. 622
alin (1) CPC, Art. 24 din Legea nr. 554/2004 g1 Art. 129 alin. 6 lit. ¢, din O.U.G nr. 572019
privind aprobarca Codului administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism
se face prin hotdrirea Consthulw local, proicctul de hotdrdre indeplineste condijille legale
pentru a fi supus dezhaterii si aprobidrii plenuwlu Consilivlui Tocal.

Avind in vedere prevederile lepale cxpuse in prezentul raport, apreciem cé proicetul de
hotardre privind modificarez documentapiel Aclualizare Plan Urbamistic General al
municipiului Cluj-Napoca”™, aprobatd prin llotirfrea nr. 493/2014, in vedersa punerii in
executare a Sentintel Civile nr. 290920184 Trbunalului Cluj, prenuntati in Dosar nr
8307/117/2017, rimasa definitiv ca urmare a respingerii recursului prin Decizia Civild nr.
6152019 a Curtii de Apel Cluj, poale {1 supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
l.ocal.

Directia Generala de Urkiﬂr[{. Directia Juridici

»
Arhiteet Scft &g&f/ Pop / Director executiv: Alina Rus
Sef bmw Murcsan W S 20 12 20‘){ 9
— . j

Redactal: consilier lon Buligd
1 exemplar
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Prezentul decument este supus reglementirilor aflate sub

incidenya regulamentuly U.F. nr
879: 2016

Cad ECLE ECLEROTBCLI2018:019 002909
Desar ar. 8307:117/2017

ROMANIA

TRIBUNALUL CLLYJ
SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL, DE CONFLICTE DE
MUNCA SI ASIGURARI SOCIALR
SENTINTA CIVILA Nr. 2009/2018
Sedinta publici de la 19 Octombrie 2018
Completul compus din:
FRESEDINTE Anea-Maria Groza
Grefler Lucian Cioban

Pe rol se afla judecarca cauzei de contencivs administrativ si fiscal privind pe
reciamantul ACHIM VASILE s pe paritul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI
CLUI-NAPOCA, avind eg obiect anulare act administratiy,

wa apelul nominal feut in sedinta publicd sc constaia lipsa parjilor.

Procedura de citare este legal indeplinita.

5-2 Fieut referatul cauzei de ciitre prefier.

Instarta constatd ci paratul g depus 12 dosar la data de 12.10.2018 o adresd, far la data
de 15.10.20618 concluzii serise,

Mersul dezbaterilor s sustinerile parfilor an fost
din data de 05,10.2018, cind s-a amanat
lece parte istegrantd din prezenta sentinfa,

consemnate in incheierca de sedingd
pronuntarea la data de 19.10.2018, incheiere curs

INSTANTA

Prin actiunea inregistratd la data de [E.12.2017, reclamantul ACHIM VASILE in
contradictoriu eu pirtul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CTUI-NAPOCA g
solicttat & se dispune anularea partiald a2 HCL nr. 493/22,12.2014 prin care s-a aprobat
docuraentatia .. Actualizare PUG al mun. Cluj-Napoca ., in sensul reineadririi functionale a
imobilelor teren proprietatey reclamantului, Inscrise in C.F, 282359 Cluj-Napoca, numar
cadastral 13754, C.F, 282384, numar cadastral 13753, C.F. 282380 Cluj-Napoca, numar
cadastral 13732, teren in supralala de 751 mp, C.F. 282377 Cluj-Napoca, numir cadastral
13751, C.F. 282381, numir cadastral 13750, C.F. 282386 Cluj-Napoca, numir cadastral
13749, C,F. 282378 Cluj-Napoea, numar cadastral 13758, C.F. 282383 Cluj-Napoca, numar
cadastral 13757, C.F. 282376 Cluy-Napoea, numir cadastrul 13756, C.F. 282387 Cluj-
Napoca, numdir cadastral 13755 in UTR-A zond a terenurilor 51 unitafilor agricole situare in
Intravilan-pdguni, fiinafe, terenuri arabile, pepiniere.

In motivareu ectiunil, reclumantul a arfitat ci este proprietarul imobilelor indicate ma:
sus, asiiel cum aceste imobile sunt identificate s in actele si plansele anexate prezenter cereri
de chemare in judecala,

I conformitate ey prevederile vechiului PUG imo
incadraie partial in UTR -Al zon
desfagurate sau nu in construclii
materialelor

bilele mai sus mengionate au fost
i de aclivitdti productive agro-industriate nepeluante
agro-industriale, distnbutia si depoziturea hunurilor st
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Prin HCL 4922014 si aprobarca documentatici PUG 2014, regimul urbanistic al
iimohilelos proprigtatea mea s-u iodifical , in sensu! ¢ acestea sunt incadrate in mod complet
i UTR -Vp zena verde ~pldun in intravilan subzona SVpfps subzena de pésunifaneie in
inetrirnl zonelor impadarite si UTR-Ve.

Asrati ci umobilele terzn propriefalca 5a nu au (st 5i nu sunt terenur impddurite , dup’
cumn nici nu sunt strabatute de veeun curs de apd . imprejurare pe care o considerd esentiald in
stabiliren incadririi funciionale a acestora
In sprijmul afirmatici de mai sus s@ adresa emisd de Direetia Silviea Cluj , Ocolul
Silvic Cluj sub nr, 10845/24.04.2017 din cuprinsul careiu rezultd ¢i imobilele proprivtatea sa
nu se afld in fondul forestier nugional §i nu au fost cuprinse in amenajamentcle silvice la
01.01.1990, precum §i recunoasterea faculd de autoritatea public locald prin raspunsul la
nlimgerca prealabild prn care s¢ arath ci intr-adeviir s-a Ggurat gregit pe plangd PUG cursul
de apé constind foir-un phrau din zond , prin urmare nu eXistl nicio justificare obigctivi
pentra care terenurile cu nr. cad 1174-13750 , precum §i 0 parte a terenurile cu nr. cad 13754
< fie inclusd intr-0 zond de protectie a apelor.

Mui aratd cii imebilele au fost achizifionzte in anul 2007 prin cumpéarare, avansand in
acest scep sume substanjiale de bani . In plus, scestea se afld localizate intr-0 zona cvasi
constituili urbamistic si edilitar, fund situate in imediata vocindtate a unor construclii, cu
destinatia de case de vacan{i §i case de locuit si fiind deservite do un drum de servitute .

A precizal ¢ includerca imobilelor propriefatea sa , in zona UTR-Vp, s-a filcul prin
exces de putere din partea autoritdfii constituie un abuz . o incileare a dreplului s de
proprictate §i are la hazd o analizi eronati o situajiei faptice §i juridice a acestor imobile , 1ar
prin documentatia PUG | au il poate fi lipsit de conjinut dreprul de proprietaie , aflandu-se in
faa unei exproprieri de fapt .

Piiratul Consiliul Local al municipiului - Cluj-Napoca arin intimpinare, a solicital
respingerca aciunii ¢a nefondald.

A mentionat ¢i demersel in justific a reclamantulii este ncintemetat indicind
dispozitiile art. 46 din Legea or. 350/2001 si art, 3 din Legea nr. 350/2001 din care a revultat
¢ planul urbanistic general nu este susceptibil prin el insug @ prejudicia dreptul de
proprictate al persoanelor asupra terepurilor ce Tz parte din zona vizala de documentajiile de
urhanisim

Vizunea urhanislica avuta in vedere la aprobarea unui PUG apartine autoritdjii publice
tocule, in baza strategiei de dezvoltare u localitifii, care mu poale fi cenzurata de citre 1n3tania
de contencios administrativ deoarcee reprezintd o chestiune de oportunitate. [ cazul n carc
instanta de judecata ar da curs cereridor de schimbare # categoriei de folosinge a unor terenur
precum cel i cauza, in functie de interesul particular al liecarui reclumant, s-ar Inlaturn
strategia de dezvoltare a uuloritalii locale, viziunea globala si prospectiva care trebuic sa
sarncterizeze activitatea de amunajare a teritoriului, iar roncle cu destinalia de spajiu verde ar
[i diminuate, desi legea protejeaz in egala misura ) dreprul locwitarilor la spafin verde,

Analizdnd actele dosarnini, insianfa refine wrmdtoarele .

Conform destinagiel din C.F. 282359 Chu-Napoca, numir cadasiral 13734, C.F
282384, numdr cadastral 13753, C.I° 282380 Cluj-Napoca. numar cadastral 13752, teren in
suprafad de 751 mp, C.F. 282377 Cluj-Napoc numir cadastral | 3751, C.F. 282381, numir
cadastral 13750, C.F. 282386 Cluj-Napoca. numar cadastral 13749, C.F. 282375 Clw-
Napocy, numar cadastral 13738, C.F. 282383 Cluj-Napoca, numir cadastral 13751, C.E.
242376 Cluj-Napoca, numir cadastral 13736, C.F. 282387 Cluj-Napoca, numir wadnastral
13755 ¢ £ 35-44), imobilul proprietutea reclamantului are destinatia de ., teren fina{ =, 1ar ca
prmare 2 adoptani nowlui PUG al municipiulul Cluj Napoea, prin HCL 493/2014 $i aprobarea
documentatiei PUG 2014, regimul wrbanistic al imobilcior proprictatea sa s-a modificat . n
sensul ¢3 acestea sunt incadrate in mod complet in UTR —Vp zona verde —padun in intravilun
cubzona $Vpips subzona de pasuni/lanete in interionu] zonelor impadurite 51 UTR-Ve,

in ceca ce priveste incadrarea [unctionald in zena Vp-zona verde-paduri in intravilan .
conform RLU acessta include terenuri impldurite situate in intravilan, introduse prin
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ducumertatii de whanism inainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008 | iar zona de
incadrare funciionald Ve- include zona verde de protectie a apelor sau cu ol de culvar
ecologic .

imebilele teren proprieratea reclamantului nue au fost g6 nu sunt tevenuri impadurite |
dupd et nici ou sunt strabatute de vreun curs de apd |, aspect care rezulta din adresa emisi de
Direcfia Silvied Chaj, Ocolul Silvic Cluj sub wr. 10845/24.04.2017 ( £ 7) din cuprinsu] cirein
reiese b imohilele proprictaica sa nu se afld in fondul lorestier national gi nu au fost cuprinse
in amenajamentele silvice la 0LOL1S90, precum §i recuncagterea ficutd de cuwtoritaica
meblicd locald prin raspunsud la plingerea prealabild ( f 8-9) prin care se aratd cd intr-
adevdy 5-a figurat greyit pe plansa PUG eursul de apd constdand fniv-un pdrdu din zond , prin
unnare ne existd nicio justilicare obicctivil pentru care terenunle cu nr. cad [374-13730 |
precum s o parte a ferenarile cu nr. cad 13754 s# fic inclusa intr-o zona de protectic a apelor.

Ir aceste condifii, sunt incileate i prevederile exprese ale Legii 3150/2001 in privinta
seopulul institetrin UTR({ umitate tentoriald de referin{d) : . care este caracterizald prin
amogenitate funciionald si morfologicd din punct de vedere wrbanisiic yi arhitectural, avand
ca seop vegiementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteaza . dupd caz, in funcqie de
relicf si peisaj cu caracteristici similare ,evolufie istoricd wnitard intr-o anumitd perioadd,
sistein parcelar si mod de construire omogen, folosinfe de aceeayi naturd o terenurilor §
construcfiilor, regim juridic al imobilelor similar ., . Or.incadrarca unilaterald datd de pirdi
g LTR care vizeazd imobilul reclamantului duce la incilearea reglementdnlor si a realitijii
urhanistice existenle, fird a tine cont de evolujia unitard, astiel cum tocmai fegea o prevede ca
obligatie in sarcina acestora

Instanja epreciazd o aceasld schimbare a destinaties a terenului reclamantului care ti
afecteazi in mod iremediabil cxploatarea dreptului lui de proprictate, frd a exista acordul
acestuia. fird o decizie de exproprnere, [d o justd i prealabila despigubire rcprezintd un
abuz din partea pardtilor .

Aceastn In condifiile in care proprietatea sa, are din perspectiva autoritdfii publice locale
. 0 singurd destinafic st anume ., padure cu rol de agrement”, fard insd ca pentro acest lucru,
reclamantul sd isi fi dat acordul sau s3 fi primit in prealabil o justa si echitabila despagubire |

Concluziile care se desprind din documentatia PUG in privina spaiiilor verzi ignora §i
praciic anthileazd dreptul de proprictate privatd, reiegind cd la nivelul municipiului Cluj
Napoca existd o deficientd de spajii verzi , raportat la numdrul de locuitori . nu existil imobile
in proprietalea publica care sa poata fi transformate in spafii verzi | iar solutia de remedicre a
acestel probleme a fost aceca de a so crea spajiile verzi, respectiv parcuri cu caracter public pe
imobile lezen proprietate privatd . Mai mult, reprezentanta pardtului | in sedinta publica din
(5.10.2018, a recunoseut ¢i pentru terenurile in litigiv nu sunt propuse si nu sunt alocate
fondurd pentru a se constitui parcuri in acele zone .

Prin wrmare , desenarea pe plangele PUG a configuratiel unui viilor pare public | nu
poare duce la grevarea proprictiitii private prin constituirea unei servituli de utilitate publici
sub forma ., rezervdrii ",

De asemenca, instanfa apreciazd ¢d o atare procedurd de incedrare arbitrard i
neconformd cu simajia de fapt $i de drept 4 imobilului reclamantului §i incalea in mod grav
dreptul de proprietate privard, ca drept fundamental ce este reglementat §i gacantat de art, 44
Constitulia Roménici si art, 1 din Protocolul adifional ar. 1 al Conventiei kEuropene a
Drepturilor Omului,

Or, dreptal de proprietate implicd ccle wei atribure esentiale: posesia, folosinja gi
dispozitia . Aceste trei elemente permit titularului dreptului s3 dispund dupi bunul siu piac de
imobitul pe cere it detine, fidd nici un fel de condifionare. lustituirea unui astlel de UTR
pentru imobiful reclamantilor blocheazi acest drept esential §i fundamcental | cu atdt mai muli
cit et duce Ja incilearea dreptului lor de proprietate prin inferzicerea exploatinit acestuia sub
orice formi .

Astfel, potrivit  art. 44 din Constitufia Roméniei dreptul de proprietate, procum si
creantete asupra stamtlui. sunt gerantate. Continutul si limitele acestor drepturi sunt stabilite de
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lege. Proprietatea privati este garantaldl 1 ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.
Niment nu poate 1 exproorial decit pentru o caaza de utilitate publica. stabilita potrivil Jepsi.
cu dreapta si prealamii despipubire. Sunt interzise vationzlizarea sau orice alte misur de
trecere silith in proprictate publica a unor bunun pe haza apartenentei sociale, cnice
religtoase, politice sau de alta natura discriminatorie o titulariloc. Pentru lucrdri de interes
general, autoritalea publica poate folosi subsolul oricirel proprietali imohiliare, cu abligstia
de a despigubi proprietarsi pentru dauncle aduse solului, plantagillor sau constructiilor,
precum §i pentru alte daune urpotabile autoritatii Dreptul de proprictate obliga la respectares
sarcimlor provind proteclia medivlui §i asigurarca bunei vecindtafi, precum si la respectaren
celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceului, revin proprietarului.

Din acest text de lege rezultd in mod neechivoe off dreptul de proprictate este un drept
fundarcntal al cetaenilor garantat si ocrotit de lepe in mod egal indiferent de titutan siu.

Dreptul de proprietate cunoaste intr-adevir o serie de limitan Astfel este posibil ca o
persoand si fie expropniatl cu plala unei dropte ¢ prealabile despagubin . Totodata
proprictarul este obligat sa respecte sarcinile privind protectia mediului si asigurarea bunei
veeinatifi. precum si- celelalie sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

in spega nu a avat loc o expropriere asa cum arati chiar si reclamantul.

Pormnd de la aceste premise rezultd ¢ in aceste acte,atacate in spetd. cu privire la terenul
reclamantulut s-2 instituit o limijtare a dreptulul de proprietate fara fundament legal si contrari
art. 44 din Constitutic

In consecintd in mod categoric moedul In care 5-a reglementat regimul urbanistic al
terenutui in discutic inciled dreptul de proprietate instituind asupra acestuia Himitin ce nu au
un fundament lopal §i care contravin reglementirilor in materie existente |

Chisr dacd Legea 35042001 1nc|rcpta],u:;.ﬂ. parata 83 elaboreze planul urbanistic general |
echilibrul rezonabil intre interesul general si interesul particular unndcit de un plan urbanistic
aeneral poate 1t asigural doar in limitele legil . Altfel spus acest plan urbanistic g ;_L.'.,ne:al poate
reglementa doar aspecte ce (in de urbanism neputind conjine reglementiri noi in materia
dreptulut de proprictate altele decit cele din dreprul comun sau special din aceastii materie

Din interpretarca cormhoratd a tuturor dispozifiilor Legii 5342004 rexulta in mod
neechivoc ¢ un act administrativ fie ¢d este cu caracter normativ cum este cel din speld, lie
este cu caracler mdividual poate fi atacat doar pentru motive de nelegalitate nu &1 peatru
motive de oportunitate | Intr-adevar oportunitatea adoptini unul act administrativ excede
venZuni instantei de contencios administrativ .Cu toate acestea in misura in care dreptul de
apreciere al autoritajilor publice este exercitat astfel incit se ncalea drepturile si libertiirtile
cetaleniior ne aflam in prezenta unui exces de pulere definit de art, 2 lit n din Legea 554/2004
-exees de putere care fransferd aceasta problemi in domeniul legalithtin actului administrativ si
astfel respectival aspect poate fi verificat de instanja de contencios administrativ in eadrul
nnet aciiuni in snulare

In concret in spetd dreptul paritei de a impune un set de noi reeuli whacistice tine de
dreprul de aprecicre al acestora si de oportunitatea actului administrativ neputind fi cenzurata
de instamja du contencios administretiv . In condittile in care insd afectarea in concret a
proprietitii reclamentilin s-a facut }.rm incalcarea rl..yr:muntdnlm in materia dreptului de
preprietate, fund in fapt o expropriere formald, nu mai reprezintd doar o prohlema de
oporlunitate o datoritd incalcarii dreprufui de proprictate privata o problema de legalitate
daturita excesului de putere ‘ama;r$11 de pardti .

Anularea partiald a PUG au inscamnd ¢d instanta a modificat sau ¢d a intervenit in vreun
tel in viziunca urbamisticd a pardtei ci doar ci a verificat respectarea legii in materiatizaren
acestel viziuni . Pardta are deplina libertate de a-si intreyi viziunea urbanisticd cum doreste si
dupi solutia pronuniati in spejd cu respectarea insi a dispozigiilor legale in materia dieptului
de proprietate .

i raport de toate argunentcle sus mentionate gi textele de leag invoeate . instanis va
aprecia ca intemeiald actiunca reclamantului |, pirita priviadu-l in mod abuziv |, fira nicio
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compensafie financiard, de prerogativele dreptului lui de proprietate asupra terenulul descris
anterior,

Asa fitnd, In temeiul arl, 8-18 din Legea 5542004 va admite acfiunca lormulati de
reclamantul ACHIM VASILE si va dispene anularea partiald a HCL nr. 49322.12.2012 prin
care 5-a aprobat documentatia .. Actualizare PUG al muu. Cluj-Napoca . in sensul reincadririi
functionale & unobilelor teren proprietatea rveclamantului, insense in C.F, 282359 Cluj-
Napoea, numér cadastral 13754, C.F. 282384, numar cadustral 13753, C.F. 282380 Cly-
Napoen, numdr cadastral 13752, teren In suprafagd de 751 mp, C.F. 282377 Cluj-Napoca,
numir cadastral 13751, CF. 282381, numdr cadastral 13750, C.F. 282386 Cluj-Napoca,
numidr cadastral 13749, C.F. 282378 Cluj-Nuapoca, numilr cadustral 13738, C.I. 252383 Clwy-
Napoca. numdr cadastral 13757, C.F. 282376 Cluj-Napoea, numdr cadastral 13736, C.F.
282387 Cluj-Napoca, nundr cadastral 13755 in UTR-A zond a terenurifor 31 unititilor
agricale situate in iniravilan-pisunt. fanate, terenun arabile, pepiniere.

in temeiul art. 453 NCPC va obliga pirata la 4500 lei cheltuieli de judecaid in favoarea
reclamantulud, reprezentind onerariu avocalial

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGTI
HOTARASTE

Admite acjiunea fermulatd de reclamantul ACHIM VASILE, CNP
cu domieiliul procesual ales la cab. av. din Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembne 1939 nr. 93, ap.
62, fud. Cluj in vontradictoriu cu pirdtul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-
NAPCCA, cu sediul in Cluj-Napoea, str. Motilor nr. 1-3, jud. Cluy,

Dispune anularea parfiald a HCL nr. 493/22.12.2014 prin care s-a aprobat
documentatia .. Actualizare PUG al mun. Cluj-MNapoca . in sensul reincadranii functionale a
imobilelor teren proprictatea reclamsntului, inscrise fn C.F. 282359 Cluj-Napoca, numdr
cadastral 13754, C.F. 282384, numar cadastral 13753, C.F, 282380 Cluj-Napoca, numdr
cadastral 13752, teren in suprafajd de 751 mp, C.F. 282377 Cluj-Napoca, numér cadastral
13751, C.F. 282381, numir cadastral 13750, C.F. 282386 Cluj-Napoca, numir cadastral
13749, C.F. 282378 Cluj-Napoca, nomar cadastral 13758, C.F, 282383 Cluj-Napoca, numéy
eadastral 13757, C.F. 282376 Cluj-Napoca, numir cadasiral 13756, CF. 282387 Cluj-
Napoca, wuridr cadastral $13755-in UTR-A zend a terenurilor gi unitapilor agricole situate in
intravilan-pasuni, finate, terenuri arabile, |}t‘]’!i]1it:?r:__“

Obligd pirata la 4500 lei cheituicli de judecati in favoarca reclamantului.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Recursul se depune la Tribunalul Cluj.

Pronuntatd in yedinga publica de la 19 Octombrie 2018,

Presedinte,

Anca-Maria Groza

Grefier,
Lucian Cioban

Pododge. MG

I.J': L._..' "
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Cod ECLT ECLLERO:CACLI:2009:050.00061 5
Prercntnt dovunent esie supus regdenentinbor dbate subsy meidenta Resubanentulin UF. 200660672
Dosar or, S307/117/20107

ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA A TH-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV 51 FISCAL

DECIZIE CIVILA Nr. 6152019
Nedinga publicd de la 06 Mai 2019
Completol compus din:
PRESEDINTE loana Pasculet
Judecator Mihai-lulian Giled
Judecator Bogdan George Zdrenghea
Gireflier Raluea Elena Oprea

S-roduat noesaminare recursul formdar de recurental-pdrdt CONSILIUEL LOCAL AL
MUNICIPIUEL CLUINAPOCA in contradictoriu cu intimatul-reclamant ACHIM  VASILE
mtpodriva Sentinpei avile o 290919 10.2G18 propungasd de Tribunalul Cluj in dosar o,
8307172017, caura aviind ca obiect anulare act emis de aulorital publice locale - HCL Cluj-
Napaoca nr, 49322.12.2014.

Procedutu de citare este legal indeplinua.

La apelul nominal (Zeat in sedingd publicd se previnid reprezentanta recuraniului-pirdt
consihier juvidic Jreald Georgio cu delegapie depusé la acest termen $i reprezentantul imimatului-
relamant, avocat Balosu Razvan.

S-a lcut referatul cavzel de cdwe grelierul de sedinfa, care invedersazi  instangei
urmatoarcle: eauga s¢ alld la pritoul ermen de judeeata, recursul este legal vimbrat,

Prin Serviciy! Registraturd s-a invegistrat la dota de 15032019 intdmpinare iar la data de
01.04. 2019 r@spuns la Inldmpinare,

Piind pug in discufie aspectul releritor ls competenta instsnfel. reprezentantit pairtilor
apreciaza ol imstanta este competentd s solulioncze recursul.

Curten, in temeiul art. 131 C.PrCiv., art. 96 per 3 C.Pr.Cive. an. 10 alin. 2 din Legea nr.
3542004, conslatd el csie compelentd general, material si teritorigl sa judece pricina,

Reprozentantul recurentului-pardt depune un inscris reprezentind o declaraiie publica fcuta
de Primarel Munieipivlul Clup-Napoca. declaragic printatd de pe site-ul zicadec) realitates.net cu
priviee L modalititea o care urmeast o 1 amenajale parcuri noi pe raza Municipintud Cluj-Napoea

Reprezentantii pdvlilor aratd cf nu mai aw de tormulat alle cereri in probatiune,

Curtea, in tememl art, 244 C.PrCive, declad inchisa cerceturca judecatercased iar in bas
art, 3492 U Pr.Civ. acorda cuvantul in desbateres recursubu.

Reprezentaniul  intimatuloi-reclamant solicita respingerca recursulul ca find  nefondar,
criticile fomulate de recurentd flind neintemelate. Araid cd wate aspectele puse i discugic sunl
ilinmate prin vaspunsul la intdmpioare pe care recurenta l-a depus in 02,04, 2019, S¢ susjine de
eitre recurentd laptul ¢d documentalia de orbanism nu are aptitudines de a vinama drepiul de
progeietate al seclamantulun in sensul ¢ aceasti documentagie este un singur protect st cd, fond un
simplu predect. v are aplilichine de s venera nich un fel de prejudicti sau vatman in privinga
reclumantulul. Se sustine faptul cd se alld intr-o procedurd de actualizare a PLGoutul, ¢d s-uu
constitat o sere de deliciente ale acester documentalin si cd s-a seos aceasta noud hucmre la lichuatic
publicd 51 ci vrmeazd sa tie atribuita. Prinire sarcivile care se stabilese noului elsborator ai PUG-
wlin s waid clar sb se fucd modilichsile care sunt necesary in urma admiterii unor plangeri
preafohile. Dacd s-nu admis plingert prealabile chiar de citre autoritatea envtenta mat mull deci
evident ¢ acest PUG a vatamat niste dreptuni §i interese personale ale unor cetdieni ¢ atare acenstd
alirmatie poirivil creta nu an fest viitdmapi este nefondatda, Tol in rspursal la intdnpmare s¢ face
alirmuagia ¢l existd fondur previvente in biogesul Tocal pentmi exproprien §i amenajarea de nei parcuri
s o goced au depos $1oacea afinmagie a princarulud redand de eitre presa intrucat din aceasta rezultd
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& pramdria ustentioneazd sd realizese un vou purc, Parcal Vestic, nentru aceastd fucrare demarindu-
se un proces de eapropriere oire implicd procedur? legitle complicate Gind vorha despre proprietati
private care vor Webin 53 fie exproprnate dar ears sunt eu regim de pare pubbic st vor face patrte ein
cel mal mane pare viiwe al orasulul, Fiind vorba despre un teren proprietate privati. mrimaria avea
pevoie sd indeplinessed niste entert privind calitated medivlui si nuing@rul de mert pares de spatiu
verde pe locuitor st a injeles s resnlve aceastd problemd prin insdrcinarea unor privali ‘n peest
sens, respectiv de a sehimba regimul urbanisue al terenunlor care anterior o fuseserd terenurt
pentileate ca frind spagro verde st de a transtera dreprud de fotosingd si regimul arhanistic pentra o
satistace acest interas §i nevaie publicd. Primdria sustine ¢d s drepiol 1 un mediv sandatos este tng!

reglementat 51 ¢d din punetul lor de vedere este cgal ea 51 valeare cu drepoul de propriciate privota.

Coea ve se omite si se observe este faptd ca dreptal s on mediv sdinflos asifel com este
reglemantat i imvogat it cauzd de primdrie este un d:ll.pl al colectivitan, | ste obligalia primarici ca
suforilate guhilu sit asizure respectaren geestut drept wr Llu]mﬂ de proprictate privatd este un drept
al uotid msdiad care nue esie (inul s& asigure indeplicires acested obligatii prin folosirea wrenalud sau

(Ceea ce se pune in discufie este pistraren unut echilibru intre interesul public si el privar.
Acest echiiibru raportat la wbiectivul pe eare primdne dores 58 1 realizcee se putea pésics doar pus
fodosires [‘-'numllnié de expropriere neliind noonal 51 leral ca primdria s& 151 manstere ohligatile =
sarciniie pe care e are conform legii.

|‘r|.t imdmpinane 4 ardral ol aceste obligag! ale primdred erau anterioare MUG-ulol, acesta
fiind o miploc $1 un moment in care primiria & injeles s34 facd wansferul din sarcing dansilor in
sarcina anor privath, i acest punct de sedere cehilibrel nuose ooate pasira decdt prin asares
mecanismelor de expropoicre. Chiar dacd dreptul de proprietate nu este ahsolin ceen ce s-0 pus in
Jdiscupie sund fimitele m care acest drept poate 6 intr-un fel sau altul Limitat ca si exerciiare de
auteritatza publicd vy potrivi jurisprudentei CEDOY aceste Timite sunt legal atinse de ciire sutoritale
in mvmentie in caee se tolosase procedurile snume previzute pentru astiel de situaiin tar provecurile
reelementate sunt cele de expropriare,

Fot din rspunsil la intdmpirere se face mentiunes ¢ ceea o2 va avea de el viitorl
profectant este s reconsidere spatiile verd reglementate pe terenul privat. in veest sens anid e
prishari ist Jia seaima el sccustd manicra de a reglementy spatiile verzl pe leronun privide nu esie
uma corcetd $1 ca alare sehictid noulul profectant si revizmasced aceastd abordare.

Ceen ¢o au invederat din -.h\..umr.']hnlsu are a stat la baza adoparin PUG-ului din Jold este
Faptut o insdst elakoratorul care a proicctat 1 a creat aceastd documeniatie a provizut in linal ¢a va
fi necesard trecerea acestor werenun pe care s¢ reglementeaza acoste zone verzi dip propriclate
privatd in propoetate publicd, Yot din réspunsul fo indmpinare se comunicd tapl ¢ pdrdtel au are
intenfia ca la acest moment sd inijieze vreun proiect de amenajare sauw de investitie pe ferenul
propriciate privald care 8 dued la o eventualit expropricre. Nu se poate spune efi ar {1 vreun
hereficiu mdus colecavitagii prn crearea acestel wnae verzi in condifiile In care acest proiect wvn in
vedere ne este aick macar intr-un stadiu incipient de realizare. din avest punet de vedere apreciuza
e tonie eritivile aduse soluticl mstantel de fond sumt infirmate chiar din pozitia precesuali
expeimard de recurant prin rdspunsol by Tntimpinare. Aratd <@ va solicita chelieli de indecma pe
cutle separmd.

Reprezentanta recurentet-parite solicitd sdruteres recursubul astlel cum a tost foomulat. Prig
rispunsul g Intdmpinare o detalisl metivele pentro care sentinfa nu esie legald. incadrarea
functionald in PUG realizindu-se petrivit prevederilor feeale care aratid ed amoritatea poste incadra
din punct de vedere vrbomistic terenurile In mal muolte cateporiic Sont nemuliueil reclamantin de
categona in care terenur:le leeau Tost incadrate dor i anmterior noulul PUG aceasta inendrare ors
Pt terenud ayvand calegoriz de Tolosing fanal far nu de teren construibil.

Emrehaiz fiind de “N.m;] ce anume s-ar T putut constri dacd era teren agricol rut;pu_'u:ti\-
daed mu era posthild construirea de unidh de produciie agricole, representama recorentel-parite
aratd ¢l s-ar 1 oputut construl numan dacéd s-ar B realizat an LA La acest moment nevoile de
desvolters ale municipiulul §1 strategia pe care inceared sa o implementeze na impune wbanizaren
welor ferenued si prin raspunsul b intimpinare a combitut waze eriticile aduse.

Avand cuvaniul i replich. reprezentantul intimatului-reclamant aratd od =c insisti pe tipul de
valmare repoertat e natura §0 destinagia seestor terenur, In avest sens aratd of au solicitag nrin
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prezertul litiziu tnarcerea la avclast repin pe eare f-au nsvut §iin irecut, wrenut [tind intr-o 2md vy
destivatic agricola HTR AL Se atirma de parten adversd Taptu! ¢d acest teren nu ar 11 viabil pentry 2
1 incadral in UTR AL dar cocmai pentra cd anterior PUG-ului a fost incadrat in TITRA este cel mai
evident contrasraument. Refieriter la susiweres ¢i terenul are destinatia in cartea fungiard de final
ratd oi s folosese eriteri Je clasificore a acestan teren care pe av leglhurd cu litigiil, Cega ce se
patne in discutie esle sa se fach dilerentieren intre un teren construibi] contorm vechis reglemewian
s un teren neconstruibil potrivil actualel reglemeniini, categoria de folosingd conform dentiticdrt
Legii nr. 183991 ¢ fiand Finag avabil sau orice altd destinatie Hind wrelevanta,
fa temeiul art 394 CPrCive, Curea declard inchise dezbalerile sioretine couza in
pronun e,

CURTIEA

Deliberind asupra cauzei de fatd, eonstati urmitoarele

Prin Senlinta civild nr. 2909 din 19 octombrie 2008, pronuntd de Tripunaiul Cluj in
dosarul nr. 8307781722017, s-2 admis actiunca formulatd de reclamantul ACHIM VASILE. m
comradictorniu cu pasdwl Lf_}NHLI!_]L LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPCOCA,

S-a dispus anularca parfiald a HCL ne, 493722022004 prin care s-a aprobatl documentatia ..
Actunlizare PUG al mun. Cluj-Napoca .. Tn sensul reincadeicit lunctionale o imwbilelor wren
propriefatea reclamantului, inserise in C.F. 282339 Chgj-Napoca, numadr cadastral 13754, C.b,
282384, pumdr cadasteal 13753, CF, 282380 Cluyj-Nupoca, numdr cadasiral 13732, wren in
supralials de 751 mp, C.F. 282377 Cluj-Napoca. numdr cadastral 12751, CF, 281381, aumdr
cadaviral 13750, CF. 282386 {'llti Napoea, numar cadastral 13749, CF. 282378 Cluj-Napoea,
numdr cadastral 13738, C.F. 282383 Cluj-Napoca. numér cxdastral 13737, C.F. 282376 (hyj-
Napoca. vemar cadasiral 1 3"'\-{} C.F, 282387 Clap-Napoca, numdr cadastral 13733 in UTR-A zond
2 terenurilor g weisailor agricole sitaste in intravilan-pasunt. fnaie, lerenun wrabile, pepiniere.

A (st oblizm3 parita 1z 4300 Lot cheltuieli de judecatd in Favoares reclanantuls

im[mlriw acestei hotariri a declarat recurs paratul Consiliul Local al Muuiripiului
Cluj-Napoes, prin care a solicitar cusaren sentinjel. rejudeearea cauzer si r:.uplr.a.en_d actiuni

[ mtivarea recursului pardtad critied lesalitates sentinied, considerdnd ca instanta de Tond a
interpretat in mod eronal. respectiv a aplicar gregit: prevederile art. 44 din Constitugie, prevederilc
CEDGO sioale Codalud civi! in maleria deeptulut de proprictate, arl. 46 si urm., art.64. art. 65 din
Lepes 33072000, prevederile Ordinului 13N1003.1999, Ordinulyi MLPAT ur, Z1/NS20M4,
provederile Leeii 3371994, ale Legi 2152001, pentru motivele ce le vom expune in wle ce
Uineazd,

PLG Mt o fost elaborat si aprobat in hasi unor analice de specialitate si studi, de
fundamentare premergitoare PLCG, eare seot in evidenid principalele wrasaturi ale siadiulul actual
cezvaltaris, delinind in acelugi timp puncte de plecare pentry planilicares urmdtoarei decade.

Rezufta, in raporl de reglementdrile legule anterior mengionate, ca PUG si Regulamentul

afurent nu siani -*1~'~:epli1}ilu prin ele insele a prejudicia drepiul de proprietate al persoanelor asupri
terenurilor ce fac pare din zona vizata de documentapa de orbonisni, Aceasta inlrucatl PUG
r:p.n_;tnu o viziune wrbanistica, ce ranspune la mvelul locaditaplor urbane 1 rurale propuaerile
vuprinse in plasurile de amenajare a tenitoriviui national, zonal §i judetean.

Instania de fond sustine ca prin modilicarea incadrin iL.nLl_l-mak a terenuful o iitigia odatd
cu adoptieen novlul PHG a avat loc o exprepriere de Gapt. Hind incaleat dreptul de proprictaie al
revlumantulusg asupre imobilului litigos.

In ceett ce priveste exproprieres pardtul aratd ca aceasty ure un n.Llnij.-du special, matiy
pentru care este reelementata printr-un aul normats spec il putand-se Jdispune nuna cu resneciiared
acesin eadr,

Restrictiile ve decure din dispozititle mentionate nu atectearsd dreptul de proprietae in
sabstanta sa. rerumandu-se faoa ingthwi o limitare obieetivd s1 rezonabild, in acoid cu principiile
fundamentale invoeate,

Parcelete de teren in litigiu au categoria de folosingd fanat” iar zona nu dispune de echipars
tehndeo-cdilitari, Cea mai mare parte a terenurilor in lidgiv sunt incadeate in UTRS VPUps, doar o
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e parte, cu sepraiaia de 2072 mp, cu s cad, 13749 este incadrati o UTR A si 1ol o micd parte
dins parcelele situate spre vest, wentiticate prin nr. cad. (3749, 13750, 13751 13732 & 13753 sum
e in TR Ve

1 eea mal mare parte terenul fn ez are destinagia de padure (subzoni de pdsuni & fanate in
brrterioru] ."x"i'liﬂl{‘.'f ':]'I'tpﬂd".].'.lll.?L i'_Lr daviesl .;!lpi i ‘-.."It‘l] pe .1.||:;:|g-||'|i|-tl din "i-lllL'“l ';_'_'|_1;][,:'.|":‘] Covlabn
Stvie, sunt considerate piduri §i erenuriic impadurite spontan, Totodag sumt considerse Pauduri.
terenarile e vegetatie forestera inditerent de categoria de folosinta care, asu cum araia s extiasyl
CF e una neurbani. Fapial oa terenurile ou se alli in fondul forestier aaional, sstfa] cum retine
vistnta de fond, nu este un Iimpediment pertru incadearen scesiors in zona de pasuni s finee.

fostama de fond nu a finut searma de nich unul Jin argtmentele menfionate ca privire |a
siuafia reala a terenalal, dimpotrivi, o retinat ca Ltererunle atlate in proprictatea reclamantulin mo
au tost sionu sunt wrenurd impddarite” s de asemenea ea L ineadrarea unilateral dats de cgre
parat @ LR care vizeszd moblul reclamantului duee la foealearss reglenientarilor si o realitdn
urhunistice existents {...)",

Ferenud nua fost cuprins o nivio documentatic de urbanism, PUZ sae PLIE aprohetd
anterior actaabudui PUG, far in vechiul PUG zona a fost inelusd in LITR AL - zona do ac IRRIRH
prasiucitve auro-industriale ]1L|'“i.'ljl|! e desfizurate saonu In construciii agro-industeinle maed,

Nevoile de dezvoltare ale municipivui i impun urbanizares terenurilor din avenst vona.
ar terenul in canzd are ¢ categorie de folosing neurband, respectiv Bnul. Bind sitoat intr-g gona
parial imphdduriil, natara ¢ depane de zonele edifieabile ale municipiului.

Pe de alta parte mudificarea reglemantarifor susbilite prin PUG nu poate 5 Feusd decis prin
actuahizares PLG in fntegraiitate, cu reluares intregii proceduri. Maodilicarile documents e de
arhanism _Actualizare Plan Urbaristic Gereral al mumicipiului Cluj- \.:1an. , ﬂprrﬁm“, prire HET
ar. 932014, irebuic sa parcirgi etapele legale de avizare spevifice, iar supunerli spre aprobare o
vior mssdilicirt aduse la dmmmnulm de arhanism apiobatd i sunt incidente prevedenle legale
explicitate in cuprinsul art, 64, alin. 20 Doc J|"1-,1|11.,H|L de '-'11*|1h1'r‘u'e i ';:Jil-uml.:' A du urbanism
aprobule Lard avizele previizote de ru-:lum ntdrile in vigoare sunt nule.y s art 65, alin, 2 din Loge
he. 3302000 Docvraentagiile de amenajare a wiorivlui s de wbanism modificae fard
respectarea provedenlor h ;..Jh, privitoare la avizarea pdratl selicid sdmiteres recuranlin declaral,
casaren sentinfet atacate, siorejudecind pe fond cauza, respingerea actiunii. ca fiind nefoncata,

in aparare a formulat inlampinare intimatul Achim Vasile. prin care a solicilal
respingerea recursubul promoval in couza siomentinerea sentnfed civile recurale, cu cheltuieli de

Judecstd. (£, §7-22)

Analizingd recursul declarat prin prisma motivelor invocate si a disporitiilor leeale
meidente, Curlea il apreciaza ca peintemeiat si urmesza a-l respinge pestru urmitoarele
considerente:

in soluionarea prezéntel cauve curtea sublininza 11.511111 cd potrivit art. 488 Jdin Codul de
procedurd ervild revursul este o cale extraordinasd de atic si posle 53 fle exvreitztd exclusiv pentru
rotivele strict si Inml v previzote de lege respeetive 1ocind instanie nu a lost aledtuin poatrivit
dispoziticlor tegale: 2. dacd botardirea a4 1081 pronuntatd de alt judecator decdt cel care a lun parte o
dezbatersa pe fond o proce: sului sau deun al compler de judecata decit cel siehilit alestoriv penirn
SO AWl O @ CArii compurere o fost schimbaa, cu incalemen legiiz 2, cand hoddrives o
fost daia ey incalcarea competenter de nulinc publicd a alter imstante. invocati in conditiile lewii:
A cand irstanta w depdsit atributitle puterti judecirorestiy 5. cand, prin hotirdren datd, st o
meitleal regulile de procedurl a caror nerespectare atrage sanctiunea aulititii: 6. cand hovirdrea o
cuprinde mativele pe care se intemeiagd saa Cand cuprinde motive contradiciorii o rumai motisy e
strdine de natura causzed; 7, eind s-u inedlen: autoritatea de oy judecat: 8. cand hotiriren o s
datd en Tnedilearca sau aplivarea gresitd o normetor de drept material,

Se impune st sublinferes i niciunul dintre motivele previzute de lege no se relerd |a
madalitates de siabilire de ctre instanld a stdri de Fapt

In sturea de fapt refinutt de prima stanid se ciude faptul ¢ imobilele teren pronrictaties
reclamantulul wa fost 5 ne sunt terenuss inpadurite, Tnstanga a rejinel aceastd constatang pe basa
probefor constind in adresa emisd de Direegia Silvied  Clup. Oceolul SUvieClyj sub

PUBE 04042017 1 din rdspunsul [u plangeres prealabild formulata de reclamant.
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Criticile recuperited raporiate la cest element al stért de fapt represinid o criticd @ aprecieris
probotor de cdtre prima instania, dar secasta nu se Incadreasd in motivele pentru care peate si fie
exercitatd calea de atae o recursulud, reglementute g2 at, 488 din Codul de procedurd civila.

I cominuane curtea constatd ¢ pe calen recursulul nu s-a eriticat refinerca primes instante
canforms edreia includerea terenurilor care nu av Fost st no sunt wrenurt impadurite in zome Vp -
zomar verde paduri intravilon. seprezind o incaleare a prevederilor Legii nr, 330720101 in privinga
scopulut mstiteivii LTRG unitate teritoriald de referinid) @ L care este caracterizaba prin ¢wogenitale

functionda «f mortidaoicd din punct de vedere urbemistic si arhiftecturad, ovisd ca scop
; ; : k b i

reglementareg wrbunixviicd omegend, TR se deflimbeaza , diupd caz, in funclie de veliel si peivag cn
curdcteriseicd similare evodujiv istoricd unitaré nir-o anumiia perioadd, sistem poveelur 31 moed oo
cansiFuire wnogen, fidosinge de aeveas! paived a terenucilor sl constracgiifor. regim furidic al
imohilefor simvar

('a vrmare curles constalil ¢d argumentele preventate pe calea recursulun nu sunt de naturd 248
infimne conclusia prinet instanle contorm careia actul atacat exte neleeal din cavza incaleiri Legit
ar. 3320401

Bou este necesar prin witnare 52 s analizere in caszd arpumentele relertoars L refinerea de
citbre prima wsiand & unel exproprient de fapl, aviod in vedere ¢ orieum se mpung menjinerca
solutiel de anulare a actului atacat (in masura dispusi de poma instanfd). respecliy respingere:
reeutsudul. ¢a wmare a incledrii prevederilor Legit nr, 35002011,

In dine, vurles constatd ed pe calea recursulul nu s-i atacat disposijia primetr instante de
ohtigare a piratului la plata chelivielilor de judecini,

Penirt aceste motive curtea va respinge recarsul farmulat, inotemeiul arr, 496 din Codul de
procedurd avila

PENTRILI ACESTE MOTIVE,
INNUMELE LEGIHI
DECIDE:

Respingy ed neintemeial recarsul formulat de recurentul CONSILIUTL LOCAL Al
MUNICIPILLL] CLUINAPOCA, cu sedivl in Cluj-Napocu, str. Mogilar pe. 123, jud. Clu
impoiriva Sentinged civile ne. 2909 din 19 octombrie 2008, pronuntatd de Tribunalul Clug e dosaeul
ne, A307- 11720107, pe care o menjine in intregime,

e bimitin &

Prosutatid in sedingh publicd az. 6 mai 2019,

Presedintye, Judecitor, Judeciitor,
foana Pasculef Mihai-Tubian Giled Begdan George Zdrenghea
Grefier,
Ralucu Flena Oprea
g
1/ LT
Rad G2 R.GUL 9 ex/ 120582015 ,/ \\
Jund. fomd Agsca-Mirta Gro {/ \
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UNILNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA
BAROUI. C'LUJ — Cluj-Napoca, str. Pavel Rogca nr. 4/15, jud. Cluj
CABINET AVOCAT MATER FLAYIA IOANA

[ ]
Sediw: Cluj-Napoca, str, Andrei Saguna nr, 34-3§, ap. 29, jud. Cluj / g

Tel: 0722585757, Fax: 1264432705

Email; Naviamaieriyahoo.com O—y % %f*‘
Citre /—"’f{‘? ’

CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA

Subsemna(ii ACHIM VASILE, CNFP , domiciliat in Statele Unite ale

Americil, si FARCAS
RADU, CNP si satia FARCAS FLORINA EMTLIA ambii domiciliati in Cluj-
Napoca, ! , prin avocat MATER FLAVIA TOANA justificat

cu impulcrniciren avocatiala anexata , inaintam prezenta :
PLANGERE PREALABILA

Formulata in temeiul prevederilor disp.art.7 din legea nr.554/2004 republicata , prin carc
solicitam :

- - revocarea / anularca partiala a HCL nr.493/22 decembrie 2014 prin care s-a aprobat
documentatia ,,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca ,.si
Regulamentul Local de Urbanism , beneficiar :Primaria mun.Cluj-Napoca , precum si a
documentatiei aprobate prin HCL nr.493/22 decembric 2014 , in limitele expuse in
prezenta plangere ( si care vizeaza incadrarea funclionala a parcelelor proprieratca

subsemnatilor ) .
Solicitam instiintarea noastra asupra datei la care se va lua in dezbatere prezentn

plangere prin intermediul reprezentantului nostru legal cu datele din antet.
MOTIVE

IN FAPT: Subsemnatii detinem in proprietate urmatoarele suprafete de¢ teren situate in
intravilanul mun.Cluj-Napoca , zona Faget

1. Carte Funciarii nr. 282359, a localititii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13754, teren
intravilan, in supratats de 876 mp, aflat in proprietatca ACHIM VASILE;

2. Carte Funciard nr. 282384, a localititii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13753, teren in
suptafatii de 694 mp, aflat in proprietatea ACHIM VASILE;

3. Cartc Funciari nr. 282380, a localititii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13752, teren in
suprafati de 751 mp, aflat in proprietatca ACHIM YASILE;

L]
comy . lovd)
PRIMARIA MUNICIPTOLLT

: UNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA
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4. Carte Funciard nr. 282377, a localitafii Cluj-Napoca, ar. cadastral 13751, teren in
suprafati de 780 mp, aflat in proprietatea ACHIM YASILE;

5. Carte Funciard nr. 282381, a localitétii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13750, teren in
suprafatd de 776 mp, aflat in proprictatea ACHIM VASILE;

6. Carte Funciarii nr. 282386, a localitigii Cluj-Napoea, nr. eadastral 13749, teren in
suprafaid de 2027 mp., aflat in proprietatea ACH IM VASILE;

= Carte Funciari nr. 282378, a localitifii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13758, in
suprafata de 839 mp., proprietar ACHIM VASILE;

8. Carte Funciard nr. 282383, a localititii Cluj-Napoca, nr, cadascral 13757, in
suprafatd de 802 mp., proprietar ACHIM VASILE;

9, Carte Funciard or. 282376, a localititii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13756, in
suprafatd de 717 mp., proprietar ACHIM VASILE;

10. Carte Funciard nr. 282387, a localitifii Cluj-Napoca, nr. cadastral 13735, in
suprafaga de 1.190 mp, proprietar ACHIM VASILE;

11. Carte Funciari nr. 273308, a localititii Cluj-Napoca, nr. top 2241048, tercn in
suptafati de 360 mp., categoria de folosin{d drum, FARCAS FLORINA EMILIA i FARCAS
RADU avéand in proprietate cota-parte de 224/720;

12. Carte Funeciari nr. 273482, a localiti(ii Cluj-Napoca, nr. topografic 22410/5,
teren in suprafata de 1242 mp, aflat in proprictatea FARCAS FLORINA EMTLIA si FARCAS

RADU;

13. Carte Funciari ar, 273378, a localititii Cluj-Napoca, nr. topografic 22410/4,
teren in suprafati de 669 mp., aflat in proprictatea FARCAS FLORINA EMILIA si FARCAS
RADLU;

Conform PUG aprobat prin HCL nr.493/2014 terenurile sus identificate au urmatoarea
incadrare functionala :

1. zoma functionala Ve zona verde de protectie a apelor sau cn rol de culoar ecologic :
parcelele situate in NV si avand nr.cad.1 3749 — 13750 precum si o parte a terenului cu
nr.cad. 13754 — proprietatea subsemnatului ACHIM VASILL .

2. zona functionala A zona a terenurilor si unitatilor agricole situate in intravilan- pasuni
fanate , terenuti arabile .pepiniere :partea nordica a parcelei cu nr.cad.13749 —
proprictatea subsemnatului ACHIM VASILE ¢
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3. zona functionala Vp zona verde- paduri in intravilan subzona § VP{'ps subzona de
pasuni/fanate in interiorul zonelor impadurite : terenurile cu nr.cad.13749-13753 si parie
din terenul cu nrcad.13754 si terenurile cu nrcad.13755-13758 proprielatea
subsemnatului ACHIM VASILE precum si terenurile cu nr.topo 22410¢4 , 22410/5 si
22410/8 proprictatea subsemnatilor FARCAS RADU si FARCAS FLORINA EMILIA.

Mentionam faplul ca in conformitate cu prevederile vechiului PUG aceste terenuri au fost
incadrate partial in UTR —A1- fanat si respectiv UTR V6 —zona spatiilor verzi —padure de
agrement.

Apreciem ca prin prevederile HCL nr.493/22 decembrie 2014 prin care s-a aprobat
documentatia .Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca ,.si
Regulamentul Local de Urbanism Jbeneficiar : Primaria mun.Cluj-Napoca , precum si a
documentatici  aprobate prin HCL nr.493/22 decembrie 2014  terenurile  proprictatea
subsemmnatilor an fost eromat incadrate in zoma functionala Ve si respectiv Vp din
considerentele ce vor fi mai jos expuse :

La incadrarea functionala a terenurilor in zona functionala Ve zona verde de protectie a
apelor sau eu rol de culvar ecologic s-a pornit de la o premisa total eronata si contrazisa de
realitatea faptica , respectiv gresita prefigurare pe plan a paraului . Conform plansei PUG
cursul paraului care strabate zona cste amplasat in partea de N-V a terenurilor proprictatea
subsemnatului ACLITM VASILE .In realitate , acest parau este situat in partea sudica a
parcelelor cu nr.cadastral 13753 si 13755 , astfel ca nu margineste si nici nu intretaie latura de N-
V a parcelelor cu nr. cad. 13749 - 13750 Prin urmare nu exista nici o justificare obiectiva
pentru carc terenurile cu nr.cad.13749 — 13750 precum si o parte a terenului cu nr.cad. 13754 sa
tic inclusa intr-o zona de protectie a apelor.

In dovedirea sustinerilor subsemnatilor am intocmit o documentatic tehnica prin intermediul
d-lui ing.Zalu Nicolae Ovidiu in ale carei planse ancxe este redata pozitia paraului in raport de
proprietaiile noastre , atat astfel cum accasta apare in plansele noului PUG aprobat prin HCL
nr.493/2014 cat si astfel cum aceasta este amplasata real pe teren , lucrare pe care O anexam
prezentului seript.

Avand in vedere faptul ca terenurile in discutie nu sunt limitrofe cursului de apa includerea
parcelelor sus identificate in zona de protectie @ apelor nu esic nici justificata si nici
oportuna.Conform Regulamentulu Local de Urbanism — Sectiunea 1 Caracterul zonei pentru
zona Ye se prevede ca : gona cuprinde portiuni ale culoarefor raului Somesul Mic si Canalului
Movii , e include afbifle minore , amenajarile hidrologice , cele de maluri , fasii sau spatii
verzi . circulatli pietonale sau velo , mobilier urban ,etc precum si fosiile de proiectie a
cursurilor de apa secundare — paraielor de pe versanti, Tercnurile proprietatea subsemnatilor
nu includ cursuri de apa nici amenajari hidrologice sau de alta natura in sensul celor sus expuse
care sa atraga o incadrare functionala in zona de protectie a apelor.
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Tn ceea ce priveste incadrarea functionala in zona ¥p — Zona verde — paduri in intravilan ,
conform Regulamentului Local de Urbanism aceasta include terenuri impadurite situate in
intravilan , introduse prin documentatii de urbanism ( PUG , PUZ) inainte de revizuirea Codului
Silvic in anul 2008.

Parcelele proprictatea subsemnatilor , care in dctualul PUG sunt incadrate functional in Zona
Vp au fost incadrate functional conform vechiului PUG aprobat prin HCL nr.792/19%9 partial in
zona UTR= Al-fanat si partial in zona UTR = V6 — zona spatiilor verzi-padure de agrement.

In prezent accstea nu fost integral incadrate in zona Vp desi aceste terenuri nu au fost intre
timp impadurite , imprejurare care trebuia avuta in vedere la stabilirca incadrarii functionale.
Mai mult decat atat , conform Adresei emisa de Directia Silvica Cluj , Ocolul Silbic Cluj sub
nr.10845/24.04.2017 anexata prezentei aceste terenuri , respectiv cele cu nr. cad.13750- 13758
proprietatea subsemnatului ACHIM VASILE si cele cu nr.top.22410/4 , 22410/5 si 22410/8
proprictatea subscmnatilor Fareas Radu si Farcas Florina Emilia pu_se afla in fondul

forestier national si nu an fost cuprinse in amenajamentele silvice la 01.01.1990.

Pe de alta parte , astfel cum rezulta din cuprinsul extraselor de carte funciara in care sunt
evidentiate terenurile in discutie , in marea lor majoritate acestea au destinatia de fanata , si nu
sunt situate i interiorul zonelor impadurite — conditie ceruta de RLU pentru incadrarsa
functionala in §_VPfips .

Avand in vedere cele sus expuse solicitam prin prezenta revocarea/anularca partiala a HCL
Ar.493/2014 in ceea ce priveste incadrarea functionala a parcelelor proprietatea noastra
identificate in cuprinsul prezentului seript si incadrarea lor functionala in zona A — zona a
terenurilor si unitatilor agricule situate in intravilan — pasuni , fanate , terenuri arabile
pepiniere apreciind ca aceasta este incadrarea urbanistica corecta in raport de siluatia de la fata
locului , sau intr-o alta incadrare urbanistica carc sa permita utilizarca proprietatii noastre intr-0
modalitate eficienta din punct dc vedere economic , avand in vedere ca legea ocroteste alal
interesul public cat si interesul privat al oricarui cetatean. Actuala incadrare urbanistica , pe langa
faptul ca nu are acoperire in realitatea de la fata locului si in RLU aprobat prin HCL nr.493/2014
este extrem de prejudiciabila subsemnatilor care ne vedem pusi in situatia de a nu putea utiliza
proprietatea noastra in scopul avut in vedere la data dobandirii din perspectiva reglementarilor
atunci existente desi situatia faptica a terenurilor nu a suferit modificari.

Pentru aceste motive solicitam admiterea plangerii.

ANEXAM : extrase CF , documentatie tehnica intocmita de ing.Zaiu Nicolae Ovidiu , adresa
Ocolul Silvie Cluj , imputernicire avocatiala.

ACHIM VASILE |FARCAS RADU si FARCAS FLORINA FMILIA

- hRY

Prin avocat
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Primiria municipinlui Cluj-Napoea
DIRECTTA GENERATA DE URBANTISM
Biroul Stratcgii Urbane

59502743 din 4.07.2017 2 / Dy
Nr. 259502/43 din 4.07.2017 7% /ﬁf; kt/’?%'
{" {;. [ o {
v
INFORMARE
prvind Plingerca prealabild formulatd de Achim Vasile, Farcas Radu s alii,
inregistratd sub nr, 25950243 din 31.05.2017

Prin Plingerea prealabild inrepistratd sub nr. 259502/43 din 31.05.2017, s solicila
revocarea /S anulares parfiald a HCL nr. 49372014, in sensul modifedrii incadrinii [unclionale a
unor terenuri pe care le defin in zona Faget, din UTR S_VPfips 5i UTR Ve in UIR A,
considerdnd ¢ au lost cronal incadralc In zona [unclionald Ve s1 Vp (S_VPLIps).

Dircelia Generald de Urbanism comumed unmdlearcle:

Solicitantti afirma cd, datorild faptului ¢d traseul pardului Popii este eronat marcat pe
plansa PUG, terenurile pe care le detin dénsii au fost incadrate gresit in UTR. Ve (zong verde
de protectie a apelor sau cu rol de culoar scologic) dar ;1 in UTR VP, subzona 5 VPfips
(subzond de piisuni / fanate In interiorul zoneler Impadurite). [n sustinerea afirmatici dédnsii
anexeasd plange tepe din care se vede traseul corect al pariulud (plansga 1 si plansa 3). Solicita
stabilirea incadrérii functionale T'TR A, similar cu cea a terenurilor situate in vecingtate, spre
nead.

Admilem cil traseul piriulu esle murcal gresil pe plunsa PUG. Nu considerim acest
lueru relevant pentru stabilirea incadrdrii functionale UI'R S_VPfps pentru parcelele detinute
de Achim Vasile §i Farcag Radu. Din planurile de incadrarc in zond, planuri de situalie si
fotografia seriamd se vede ci terenul la care ne referim este situat in zond de pisune, partial
fimpaduritd. Are inscrisd in CI o cateporia de folosin{a neurbanti; .fineald”. In zond nu cxista
retele edilitare iar accesul la drumul public nu este reglementat, situatie Tn care parcela nu este
canstruibili.

Mai afirmd solicitantii cd ,.actuala fncadrare wrbanisticd ... este éxtrem de
prejudiciabild subsemmafilor, carve ne vedem pusi in situafio de a nu putea wiliza proprictatea
noastrd In scopul avut in vedere la data dobdndiril” si doresc o Jincadrare urbanisticd care
sdb permitd wilizarea propeietdrii inte-o modalilate eficientd din punct de vedere ecomonic”.
Se intelege cii se doreste utilizarea terenului pentru construire dar, la data dobdndirii {2007),
ca 91 In prezent terenul are inscris in CF categoria de folosintd | fincaid™,

Punctul de vedere comunical de proleclanl, reprezental de selul de proiect, in alte
situatfii identice este ¢d; , Nu, subzona S _VpFfps face parre din UITR Vp - paduri in intravilan
&1 heneficiazd de un regim de protectie pulernic, molived de considerente de medin 51 de
dezvoltare durabild. "(37491 7 2016 - Farcas loan s.a.) saw: , N, terend ve afld intr-o zond
purfial impdduritd, Tnafura 3i departe de zonele edificabile ale municipiului. Conform
Cochdui  Silvie, sunt conviderate pdduri jevenurile cu vegeiuiie forestierd indiferent de
categoria de folosingd care, asa cum arard gi extrasul CF, ¢ una newrband. Oricum, nevoile de
dezvoltare ale rumicipivlui nu implicd in aceastd etapd dezvoltarea zonei in couzd,”

(100917 / 2016 - Pativ Ana Daniela).

Directia Generald de Urbanism sustine mentinerea incadrarii functionale a zanel,
stabilitd prin noul PLG.

Considerim ¢ nevoile de desvollare o municipiului nu justificd  urbanizarea
tercnurilor ocupate In prezent de poient, paduri sau finate.”
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Traseul pardulul Popi, daca esle marcal gresil va [1 corectal prin viitorul PUG.

Modificarile documentatiei de urbanism . Actualizare P'lan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca™, aprobatd prin HCL nr. 49372014, wrebuie 83 parcurgii elapele
legale de avirare specifice, iar supunerii spre aprobare a unor moedificiri aduse la
documentalia de urbanism aprebatd it sunt incidente prevedenle legale explicitate in cuprinsul
art. 64, alin. 2 din Legea nr. 350/2001. Plingerile prealabile inregistrate, referitoarc la
modilicarea PUG, admise pind in prezeni, urmeazd sd producd efecte juridice odald cu
aprobarca modificirii documentatiei . Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca™. Actualizarca PUG aprobal prin H.C.L nr. 493/2014 s¢ lace in maxim 10 ani de
la aprobare in funclie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici,
culturali si a necesitdfilor locale, PUG-ul s¢ actualizeazd intepral dacd In urma analizel de
specialitate se constati cd reglementinle existente si hsta de mvestitii publice nu mai
corespund cu tendintele de dezvoltare sau daca acestea contrazic acte normativ intratc in
vigoare dupd aprobarea planului. Modilicarea incadririi lunclionale a wnor parcele
reglementate prin UG nu poate fi facutd in baza plangerii prealabile ci doar prin actualizarea
PUIG in integralitate, cu reluarca procedurii de avizare si informare a publicului.

Concluzic: propunem Consiliului local respingerca plingerii prealabile ca nefondald in
ceea ce priveste modificarea incadrani functionale UTTR. § VPps pentru parcelele detinute
dc Achim Vasile gi Fdrcas Radu si admiterea corectirii traseului péraulul Popii (si implicit a
zomei de proteclie) prin vittorul PUG.

Architect Sef, Dire¢tor executiv, sef Birou,

W Ing. Cortaa Ciuban Arh. Andreea Muresan
| L &
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPQCA
PROCES-VERBAL
Nr. 337.835/305/20.07.2017

Incheiat eu ocazia sedintei ordinare a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoea
din daia de 18 iulie 2017, sedinid convocaid de citre primar.

La aceasti sedini de consiliv doamma Jr. Aurora Bogea, seeretarul municipiolu, este
inlocuitd de doamna Jr. Alina Rus, director cxecutiv Direchia Juridica,

La apelul nominal se constatd ci absenteaza consilierii locali: Radu Mihai Constantea,
Corina Ecaterina Croitoru, Mihai Dripocscu, Horvath Anna, Oldh Emese, Tothfalusi Andras
ai Ovidin Vasile Vigan.

Secretarul municipiului - constald ¢d abscnicazd saple consilien locall, sedinta de
consilin fiind legal intrunitd; supune la vot procesul-verbal al sedintei anterioare 5i se obtine
unanimitate; di cuviintul presedintelui de virstd, in vederea solicitdrin de propuneri pentru

[unciia de presedinte de sedinti,

. coms. Tnan Pop — presedintele de varstd — solicitd propuneri pentru functia de

presedinte de sedingi.
D cons. Moisin — il propunc pe domnul consilier Tareea — viceprimar,
Se¢ supune la vot propuncrea damnului consilier Moisin gi s¢ obtine unanimitate.

S¢ intoneazd Tmnul de Stat al Ramdniei,

DL primar — propune suplimentarea ordinii de zi cu punciele 40a, 40b, 40c, 40d, 40e

g1 400, pe care le prezintd gi le sustine,
Pregedintele de gedin{a — supunc atcnpict urmitorul protcet al ordmii de e

1. I'roiect de holirfire privind insugirca documeniajici (chnice de aparlamentare i
inscricre in cartea funciari a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mehedinti or. 41, Bloe M1.

2. Proicel de hotarire privind insugirca documentatier tchnice de aparlamentare &
inscriere in cartea funciari a imobilului situat In municipiul Cluj-Napoca, str.

Meheding or., 41, Bloe M2.
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DL George Trif — reprezentant al Uniunii Salvati Roméania — rcfentor la punctul 36
de pe ordinea dc 7i, considerd ¢i amendamentele propuse la contractal de cancesinne pot
riméane firi efect, pentru cd la art. 21 existd o clauzi polrivit cireia contractul poate fi
modificat fird acordul consihulul local; alirmd cd respectivul contract ar fi necesilal mai
multe amendamente; soliciti amanarea punctului 36 de pe ordinea de 7i.

Presedintele de sedingd — aratd ¢ punctul 36 de pe ordinea de zi a fost deja votal, dar

il recomandd domnului George Trif sd-si depuni in scris propunerile.

Comisia IIT — igi reilereazd propunerca de respingere a plangerin prealabile i de
menginere a hotardrii,
Se supune la vol respingerca plingerii prealabile si mentinerca hotacdrii gi se obtin 20

de voturi pentra.

38, Informare privind Plingerea prealabild formuloti de Achim Vasile, Fircay Radu §i
altii, invegistrutd sub pr, 259 502/43 din 31.05,2017,

Comisia [11 — _propune respingerea plingerii prealabile st mentinerea hotarini”.

D-na Flavia Maier — avocat — rcferitor la propunrea Comisiei TIT, afirmd cd in
informare ar exista o pozitie mai nuantatd, in sensul cd s-or admite corectarea traseului
Périulud Popii si g zonct de incadrare [unclionald in zond Je proecie a apelor, lucou care ar
unma s fie realizat in cadrul viitorului P.UG., respingerea plingerii vizand doar cealaltd parte
a incadriirii in Vp; considerd ¢d, potnvit actelor pe care le-a atagal plangeril prealabile, rezulti
clar ¢a trascul Pacdulul Popii nu este cel prefigurat in PULG., ¢i este cel pe care 1-a indical ca
gi clientii sdi, rezultiind cd incadrerea funcfionala a fost realizati gresit, find vorba despre o
eroare materiald care poate [i coreclald, [ird 8d fie necesard adoptarea unui vitor P.U.G;
susline ci, in ceea ce priveste incadrarea in Vp, 2 fost propusa respingerea plingerii prealabile
pe baza punclului de vedere comumical de proicetant Tnoalte simatii identice; propuns
aminarca votului asupra pldngerii prealabile si sd fie solicitat un punct de wvedere
proigctantului in aceasti situatie, decarcce nu poate fi vorba de situatii identice in cazul unor
parcele cu amplasamente diferite; considerd cd, potrivit actelor pe care le-a depus la dosar,
rezultd clar ¢d nu este vorba despre o parceld cuprinsi intr-o zond impaduritd, nici mécar intr-
o zond cu amenajamente silvice, [iind siluald dincolo de limita ocolului silvic s1, mai muli, in

zond cxistd parcele pe care sunt constretii autorizate.
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Pregedintele de sedintd — di cilire concluziei informdrii: . propunem consilinlul local
respingerea plangerii prealabile ca nefondatd in ceea ce priveste modificares incadririi
Juncfionale UT.R S VPfips peniru parcelele definute de Achim Vasile si Fareay Radu gi
admiterca corectarii trasewlui Pdrdilui Popii (si implicit a zonei de protectie) prin viitorul
PUGY, aratd ed, din picate, ,punctul nostru de vedere” este off aceste erori materiale nu pot
fi corcefate decdt prin modificarea P.U.G.-ului, pentru care trebuic parcurse toate etapele
necesare, drepr urmare considerd ¢i nu poate fi amdnal acest punct de pe ordinea de «i.

D-pa Flavia Maier — avocat — susline ci solutia propusii contravine celei din
informare, care vizcazd admiterea unei parti a plingerii.

Presedintele de sedinid  arutil ¢l deliberativul local esle suveran.

D-na Flavia Maier — avocat — preciseazid ¢ a solicitat amanarea pentru ca membrii
consiliului local s se poatd informa asupra situatiei parcelclor in cauzd, nu a unor parecle
identice.

DI. Radu Farcas — petent — arati cii pardul delimitcazd [varic clar doud zone —una de
pidure, una agricold; reitereazd cd, din canzi i pirful a fost transeris gresil in noul P.UGL, a
primit certiticat de urbanism pentru zoni de padure; afirmi i detine patru cerlificac de
urbanism i o adresd de la primirie care atestd ¢ terenul siu este agricol.

Presedintele de gedinti — a inteles acest lucru, dar precizeazi cd aceastda modificare
poale [i operatd dear prin revizuirea Planului Urbanistic General, care presupune parcurgerca
unor ctape, nu doar un vot in consiliul local,

DI, Radu Fircag - petent — sustine ci la Ramnicu Valcea corectarca unei eroni
maleriale in 1°.U.G. a fost ficutd printr-o holirire de consilin

Pregedintele de gedintil — precizeaza ci fiecars 151 asumi decizia pe care o ia; fiecare
consiliv local s1 autoritate publicd locala isi asumi decizia™.

D1. Radu Fircag — petent — i amnci, ¢a si concluzie, intelegem ¢a se acceptd pardul
eronat, gresit?”.

Presedintele de sedinti — nu stiu, incd nu a fost vot™.

DL Radu Fareas — petent — aya scrie aici”.

Pregedintele de sedinta — |, da, spun: admiterea corectirii trascului Péraului Popii s,
implicit, a zonei de protecyic prin viitorul P.U.G.™.

D-na Flavia Maier — avoeat —  deci, respingerea plangerii?; noi nu infelegem...”,

Pregedintele de sedinti — ,da, se respinge, adicd sc respinge, se propunc — cititi ce
spune: se respinge plingerca peniru incadrarea functionald din U.T.R. § VPfips pentru

parcelele dejinute $i admiterea corectarii; dacd dupd corectare va i incadratd in altd zona veti

P
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primi cxacl cu zoma care va [ incadral — dacd [orul hotdrisie, dar asta trebuie sa asleplajl
modificarea P.U.G-ului™.

e supune la vol respingerea plingerii prealabile ca nefondaid in ceea ce privegle
modificarca incadririi functionale U.T.R, 8 VPt/ps pentru parcelele detinute de Achim Vasile
gi Farcas Radu si admiterea corectini traseului Pardulu Popii (31 implicil ¢ zonei de protectie)

prin viitorul P.U.GL gi se obtin 20 de voturi pentru.

39, Informare privind aciivi
pigefud 20487,

Informarea a losl luaia la cunogtinga.

40. a.

Napoca pe anul 2017, pe capitole, subcapitole, titluri, articole si alineate.

Comisia I aviz favorabil,

Se supune la val proicetul si sc abiin 20 de vofri pentm,

municipiniui Cluj-Napoca si din servicile publice din subordinea Consiliului local al
il Clii=-Napoes,

Comisia [ — .aviz favorabil si avem o propunere de amendament, respectiv la Anexa 1,
in cadrul tabelolug, 1a rindul sase, sc propunce modificarca de indici In ccea co privesie:
director adjunct. contabil-sef, inginer-sef, sef sector, director executiv adjunct; moditicarea in
cazul gradului la salarul de bazd grad 1, indiccle, coclicientul este de 5,36, respectiy salariul
de bazd 7772, iar la gradul 11, coeficient 5,99, respectiv salariul de bazi 8636",

Se supune la vel amendamentul Comisiei T gi se obtin 20 de votun pentru.

Se supune la vel proiectul, cu amendameniul aprobat, g1 s¢ obfin 20 de voluri pentru.

40 c. Informarea nr. 4946072007 a Salii Polivalente §.A. Cluj-Napoce,

w b -

Inrepistrard fa Pri
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Primaria municipiului Cluj-Napoca

-
T

Sorada Motilor ne. 3 o
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM ‘
Riroul Strategzii Urhane
Nr. 259502743 din 20.07.2017 ‘
Nr. 311833/43 din 20.07.2017 ¥\

Fireas Raduo

Cluj-Napoca

EXPEDHAT
b
| 31 UL 2|

Cilre,
Avocat Maier Flavia Toana
Cluj-Napoca

Referitor la Plingerea prealabild formulatd de Achim Vasile, Fércag Radu, drcas lilorina
Emilia s1 Maler Flavia loana, inregistratd sub nr. 299502/2 din 21.05.2017, complelald cu actele
depuse sub nr. 3118331 din 4.07.2017, prin care ati solicitat revocarea partiald a HCT nr, 493/2014
in sensul moditicarii incadriril functionale a unor parccle situate in zora Faget - Pardul Popii - str.

Campului si corectarea traseulul pardului, inclusiv a zonei de protectie a acestuia - UTR VP,

Vi comunicim prin prezenta:

Pléngcrea, insotitd de Informarca nr 259502/43 din 4.07.2017 a Directici Generale de
Urhanism, a fost prezentald Consihiulw local al municipiulm Cly-Napoca pentra sedinfa din
18.07.2017. n sedingd, la propunersa Comisiei 111, supusa la vot, plingerea prealabild referitoars la
maodilficarea Tneadrdrii [unctionale - UTR § VPips - a terenulu a fost respinsd ca nefondati i a
tost admisd corectarea traseului pérdului Popii (si implicit a zonei de protectie) prin viitorul PL (T

Dirccfia Generald de Urbamsm a comunicat CL urmétoarcle: , Direcfin Generald e
Lirbanism sustine menfinerea meodrdril funciionale a zonei, stahilitd prin nowd PUG. Considerdm
cd nevoile de dezvoltare a municipiviui nu fustificd wrbanizarea terenurilor ocupare in prezent de
potent, pddurt sau fanaje. Traseuw! pdrdului Popii, dacd este marcal gresit va fi coreclal prin
viitorul PPUG, Modificarile documentatiel de urbanism ., Actualizave Plan Urbanistic General al
municipiviui Cluf-Napoca ™, aprobard prin IICL pr 49372014, rrebuie 84 porcured etapele legale
de avizare specifice, iar supunerii spre aprobare a wor modificdri aduve la documentatia de
urbanism aprodaid I sunt incidente prevederile legale explicirare Tn cuprinsul art. 64, alin, 2 din
legea nr 330722000 Pldngerile prealabile inregisirate, veferitoare la modificarea PUG, admise
pdnd In prezent, wrmeazd 5d producd efecte juridice odatd cu aprobarea modificdrii documentatiei
Ldctualizare Plan Urbanisiic General af municipivdud Chy-Napoca”. Actualizarea PUG aprobat
prin HC L nr 4932014 se face in maxim 1) ani de {a aprobave in funciie de evolufia previzibild a
factorilor sociali, geografici, economici, culturali gi a necesitatilor locale. PUG-ul se actializeazd
integral dacd in wma analizei de specialitate se constald cd reglementdrile existente 51 lista de
investifii publice nw mai corespund cu tendingele de dezvoliore sau daca acesica contrazic acte
nornkdiv intrale I vigoare dupd aproborea plonuhia. Modificarea incadrérii funcfionale o unor
parcele reglementate prin PUG nu poare fi ficutd in baza plingerii prealabile ci doar prin
actvalizarea PUG in itegraliiate, cu reluarea provedurii de avizare 31 informare a publiculia.”

Puteti vedea pe pagina de internet a primdriei documentele prezentate consiliului de
Directiz Generala de Urbanism si Proccsul verbal al sedintei din 18.07.2017.

Primgf~, / Arhiteet Scl, '/J—:;iruulur Skecutiv, Sel Birouw,
Emil f:’;.r}g;‘ Arh. Danicl Pop Ing. Cnrhiﬁ/wthan Arh. Andreea Muresan
z--__E\. :-’: : i{ . i 4-}‘}:#; i o I
y/ ‘Xr'-‘-:’.-,;."f N M’ | >,
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_CUNSIL[I]L JUDETEAN

Directia de Urbanism si Amenajorea Teritariului

nr. 36233-39237, 41042-31044 | 21.11.2019 \(\?
f LN

PRIRLE RIA MILINICIFILLU
CLUL NAPOCA

Cétre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA \ 16 WOV 2019
Clu-Nopoco, ste, Motilar, or. 1-3, 400001

tel: 0264-55.60.30 fox: 0264-59.93 29 Q:) L O 60 '
email: orimaria@primariachijnapoca.ro [N o Nd b st ) M R e

damnuiul primar ERIL 8OC
damnudwi arhitect pef Donlel POP

ref.: oplicareg deciziiior fnstanpelor de judecatd cu priviee o
modificeren Flanuiui Urbanistic General af municipiuiol Cluf-
Napoea aprabat prin HOU nr. 493-din 2014

Dommnule PRIMAR,

Awvand in vedere;

Cererez nr. 534210/433/18.10.2019 inragistratd la Corsiliul Judeiean Cluj sub nr. 39237 din
31.10.20189, prin care ne solicitati avizul arhitectului-sef al judelului pentru punerea in aplicare a
Sertintei Civile nr. 6936/2017 a Tribunalului Cluj, ramas3 def nitivd prin Decizia civila nr. 3950/2018
a Curtii de Apel Cluj;

Cererea nr. 534212/433/18.10.2019 inregistrats la Consiliul Judetean Cluj sub nr. 39236 din
31.10.2019, arin care ne solicitati avizul arhitectului-sef al judejului pentru punerea in aplicare a
Sent ntei Civile nr. 3243/2018 a Tribunalului Cluj, definitiva;

Cererea rr. 534204/433/18.10.2019 fnregistraza la Consiliul Judetean Cluj sub nr. 38235 din
31.10.2019, prin care ne solcitati avizul arhitectului-sef al judetului pentru punerea in aplicare a
sentintei Civile nr. 2909/2018 a Tribunalului Cluj, rdmasa definitiva prin Decizia civild nr, 515/2018 2
Curtii de Apel Cluj;

Cererea nr. 534207/433/18.10.201S inregistratd la Consiliul ludetean Cluj sub nr. 39234 din
31,10.2019, prin care re solicitati avizul arhitectului-sef al judetulu’ pentru purerea in aplicars a
Scntirtei Civile nr. 1324/2018 a Tribunalului Cluj, rimas3 definitivd prin Decizia civild nr. 4291/2018
a Cutii de Apel Cluj;

Cererea nr. 534209/433/18.10.201% inrcgistratd la Consiliul Judetean Cluj sub nr. 35233 din
31.10.2018, prin care ne solicitati avizul arhitectului-sef al judetului pentra punerea n aplicare 3
Sentintei Civile nr. 1351/2018 a Tribunalului Cluj, rdmas# definitivd prin Decizia civild n-. 4504/2018
a Curtii de Apel Cluj;

Cererea nr. 344753/43/21.08.2019 fnregistratd la Consiliul Judetean Cluj sub nr. 31044 din
28.08.2019, prin care ne solicitati avizul arhitectului-sef a! judetului pentru punerea in aplicare a
Deciziei civile nr. 628/2019 a Curiii de Apel Cluj;

Cererea nr. 417280/43/14.08.2019 inregistratd la Consliul Judstean Cluj sub nr. 31043 din
25.08,2019, prin carc ne solicitati avizul arhitectului-se® al jucetului pentru puneraa in aplicare a
Sentintai Civle nr. 1344/2018 a Tribunalului Cluj, rémasd definitivé prin Decizia civila nr. 4£26/2018
a Curtii ce Apel Cluj;

ARHITECT $EV
Str. Calea Dorohantiler, ar, 106, C_P. 400608, Cluj-Napeea, Cluj,

Tel: 0372640075 | Fax: 0372640089 | cam, 504 Q_%
= e P Boae = s oW b oaws i 11

=Wl =a

S ——



IR et o

SOOI -

I B e v s R R i EF <842 <o A Yo B b chul A el GO

# Cersrea nr. 355244/43/14.08.2019 Tnregistrat? la Consiliul Jucetean Cliyj sub nr. 31042 din
28.08.2019, prin care ne solizilali avizul arhitectului-sef al judetului pertru panerea in aplica-e a
Deciziei civile nr. 473/2017 a Curtii de Apel Cluj;

Tinand cont de prevederile:
= Legii nr. 350 din & junie 2001 privind amenajarea teritosiu'ui §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, din carc mertiondm:

o art. 37 alin, {143) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii
consiliuiul judetean/consilivivi lacal/Consilivlui General al Municipiului Bucuresti, dupd coz.
coroborat cu prevederile Anexei 1 capitolul B per. 5;

o art. 54 aiin. {3) Litigiile generate de emiteres, revizuirec, suspendorea sau onuloren
hotdrGrilor de aprobore o documentatiilor de amenajore a teritcriului 31 de urbanism se
sofutlenenzd de instantele de contencios administrotiv competente. ... .

o Anexa 2 - Avizare - pracedura de analizd i exprimare a punctulul de vedere ol unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altar organisme
centrale sgu teritoriale interesate, avind co abicct analiza solutilor functicnale, o
indicatarilor tehnico-econormici si sociali ori a oltar elemente prezentate prin documentotiile
de amenajere a teritoriulul si de urbanism. Avizarea se concretizeazd printr-un act {aviz
favorabil sau nefavorobil) cu caracter tehnic §i obligatoriu.

e Legii nr. 554 din 2 decembrie 2004, a contenciosu 'ul administrativ, cu modificZrile 5i completdrile
ultericare, din care menticnam:

o ort. 18 alin. (1) Instanta, solutiondnd cererea lo care se referd art. 8 alin. (1), poate, dupd
caz, & anuleze, In tot sou in parte, actul odministrativ, sd oblige autoritotea publicd s
emitd un oct administrativ, 54 elibereze un alt nscris sau 5a efectueze o anumitd operatiune
odministrativd.

o art. 21 Hotdrdrile judecittoresti definitive i irevocabile prin care s-0 anufat In tol sou in parte
un act administrativ cu coracter normaotiv sunt general obligatorii i au putere numaoi penfis
viftor,

o ort. 22 Hotdrdrile judecttoresti definitive pronuntate potrivit prezentel legi sunt it
executorii. :

V& comunicam faptul ¢, prin prisma prevederilor legale precilale, nu se impune emiterea unui aviz al
arhitectului-sef al judetului pentru punerea in aplicare a hotdrrilor definitive ale instantelor de judecatd. A
conditionz punerea in aplicare a unel hetirdri definitive a instantel de avizul tehnic al arhitectului-sef ar
insemna acordarea unor privilegii sporite acestui aviz, respactiv d2 a da posibilitatea cenzurdrii hotararii
defiritive a instantei printr-un eventual aviz nefavorzhil al arbitectuli’-sef 2l judetului, or acest aspect
excede vadit cadrul legal.

Ne exarimim sparantd c3 aspectele mentiorate in prezenta adresd vor conduce a clarificarea situatillor
prezentate 5i vd asigurdm de Tntreaga nosstrd disponibilitate de a va sprijini Tn activitatea pe care ¢
desfasurati.
Cu aleasd consideratie,
Presedinte
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