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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

32 R3.05. 9010
-4 4 " comtrais

privind aprobarea P.U.D — construire imobil mixt S+D+P+E+2R
Calea Turzii nr. 72

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D — construire imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea
Turzii nr. 72 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 157150/1/12.03.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 157251 din 12.03.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —construire imobil mixt
S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72, beneficiara: SC Gela Com SRL;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 936 din 27.09.2019, Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr.
656/7/2.08.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea
nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72,
beneficiara: SC Gela Com SRL, nr. cad. 265411.
Prin P.U.D se propune desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni
mixte cu regim de indltime de S+D+P+E+2R.
- amplasarea constructiei pe parceld. cladirea e amplasatd in retragere de 3 m fatd de aliniament, parterul
si etajele imobilului fiind la o distantd de min. 4.5 m fatd de limita vestica si min. 4. 9 m fatd de limita
sudica;
- circulatii §i accese: str. Gheorghe Pop de Bésesti; Nu se va inchide aliniamentul spre spatiul public;
- Stationarea vehiculelor (auto si velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia. Prin grija si cheltuiala investitorului se va realiza trotuarul adiacent frontului la strada iar in
zona accesului auto bordura va fi tesita.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazé Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

JA din ....... martie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi) 1
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 157150/1/12.03.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.D — construire imobil mixt S+D+P+E+2R
Calea Turzii nr. 72

Prin cererea nr. 55013/433/2020, SC Gela Com SRL, cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, Calea Turzii nr. 72 solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire
imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72.

Parcela ce face obiectul P.U.D , in suprafatd de 480 mp este delimitata la nord de str. Gheorghe Pop
de Biésesti, la est de Calea Turzii si la sud si vest de limite cadastrale. Suprafata de teren studiata este
incadrata iIn UTR ZCP M3 - Zond construitd protejatd - Zond mixtd cu regim de construire deschis,
adiacentd principalelor artere de trafic.

Se propune desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte cu
regim de 1naltime de S+D+P+E+2R. Parcela este accesibild din Calea Turzii si din str. Gheorghe Pop de
Basesti. Echiparea tehnico-edilitard este completd in zona.

Prin P.U.D se evidentiazd modalitatea de conformare la prevederile P.U.G 1n ceea ce priveste
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000,
a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este Insotitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.D. — construire imobil
mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 157251 din 12.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D — construire imobil mixt S+D+P+E+2R
Calea Turzii nr. 72

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 157150/1/12.03.2020 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D —construire imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 55013/433/2020, S.C Gela Com S.R.L solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. — construire imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Planwerk Arhitecturd si Urbanism S.R.L. la comanda
beneficiarului S.C Gela Com S.R.L, pe o parcela de teren proprietate privatd. Parcela in suprafatd de 480 mp este
delimitat3 la nord de str. Gheorghe Pop de Basesti, la est de Calea Turzii si la sud si vest de limite cadastrale.

Intrucat parcela nu intruneste cumulativ conditiile de construibilitate conform art. 4 din RLU aferent
U.T.R. ZCP_M3, avand suprafata mai micd de 800 mp, autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este
conditionati de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se propune desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni
mixte cu regim de 1ndltime de S+D+P+E+2R.

- amplasarea constructiei pe parceld: cladirea e amplasata in retragere de 3 m fatd de aliniament, parterul si etajele
imobilului fiind la o distantd de min. 4.5 m fatd de limita vestica si min. 4. 9 m fata de limita sudicé;

- circulatii i accese: str. Gheorghe Pop de Basesti; Nu se va inchide aliniamentul spre spatiul public;

- stationarea vehiculelor (auto si velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Prin grija si cheltuiala investitorului se va realiza trotuarul adiacent frontului la stradd iar in zona
accesului auto bordura va fi tesita.

Pentru documentatia P.U.D a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 936 din 27.09.2019

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 2713 din
03.07.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de urbanism se face
prin hotidrarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —construire imobil mixt S+D+P+E+2R, Calea Turzii nr. 72 poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

icl Po Director executiv Alina ,BUS
/pp} 1 ) 12 03 A620
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Red.lex. Arh. Adinad¥éldan
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'ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de SC Gela Com SRL, cu domiciliul in judetul Cl 1\1j¢ﬁ;r'@iﬁ"1ﬂcipiul Cluyj-
Napoca, Calea Turzii nr. 72, inregistratd la nr. 360641/43/2019, in” conformitate cu plevedenle Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ

e 5k

pentru P.U.D. — construire imobil mixt S+D+P+E+2R

generat de imobilul cu nr. cad. 265411

Inifiator: SC Gela Com SRL,

Proiectant: S.C. Planwerk Arhitectura si Urbanism S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Eugen E. Pdnescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D: parcela in suprafatd de 480 mp este delimitatd la nord de
str. George Pop de Bisesti, la est de Calea Turzii si la sud si vest de limite cadastrale.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR ZCP_M3 - Zonit construitit protejatii - Zond mixti cn regim de construire deschis, adiacenti prmupalelor
artere de irafic

- funcliune predominantd: Zona cu funcfiuni mixte dezvoltatd in lungul pnnmpalelm artere de convetgenta spre centrul
orasului Tn secolul al XX-lea si redezvoltatd fragmentar in ultimii doudzeci de ani.
- regim de construire: deschis
- fndlfimea maximd admisd: [nilfimea maximi admisa a cladirilor se va determina aplicdnd cumulativ urmitoarele
criterii: (a) pentru clddirile comune, inalfimea maxima la cornisa nu va depasi [8 m, iar Inélfimea totald (maximd) nu va
depdsi 22 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+4+M sau (1-3S) +P+4+1R; (b) pentru cladirile de colt,
Tnalfimea maxima la-cornigd nu va dep#igi 22 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depasi 22 m, respectiv un regim de
tniltime de (1-3S)+P+5
- indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire
AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.0 Pentru parcelele de colf:
C.U.T. maxim=24 ;
- retragere minimd fajd de aliniament.Cladirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniament, in front discontinuu
(deschis). (a) In situatiile Tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate si frivecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(a fafd de aliniament
ca si clddirile alaturate (b) Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu
respectarea obiceiului locului (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la
limita infre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea cladirii mai avansate -

pan la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locala

- retragerea minimd fatd de limitele laterale si faid de limita posterioara: Conformarea cladirilor pe parcela va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente i
respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cat
si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd naturd). identificate ca atare prin studiul-istoric, fn cazul
existentei unui calean vecin. cladirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depasi lungimea celui existent. Se admite
construiren unui calean numai in scopul acoperiri unui calean 2xistent. Cladivite se vor retrage in med oblizatoriu de |
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latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima egald cu jumdtate din inal{imea cladirii, dar cu nu
mai putin decat 4,5 m. Prin PUZCP sau PUD, se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Cladirile se vor
retrage tn mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minim
egald cu jumdtate din indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decit 4,50 m. Clidirile se vor retrage de la {imita
posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumatate din indl{imea acestora, dar cu nu mai pufin decét 6 m. Toate
constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fagia adiacenta alinjamentului cu adéncimea de 35 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la organizatea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte deé gradina etc), a caror suprafafd insumatd va fi de maximum 15 mp. '

‘Prevederi P.U.D. propuse:

~ Se propune desfintarea fondului construit existent pe parcela cu nr. cad. 265411 si construirea unui imobil
cu functiuni mixte cu regim de indltime de S+D+P+E+2R. _
- amplasarea constructiei pe parceld: clidirea € amplasata in retragere de 31n fati de aliniament, parterul si etajele
imobilului fiind la o distantd de min. 4.5 m fatd de limita vesticé si min. 4.9m fati de limita sudica;
- circulatii si accese. din str. George Pop de Bisesti. Nu se va inchide aliniamentul spre spatiul public;
- Stafionared vehiculelor (aiito §i velo): 1n spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. "
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare-a teritoriului si urbanism din data de 23.08.2019 ST”;
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalii, ' A ' '
’ Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatd spre
neschimbare. ' .

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritorfului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si ale Ordinului nr.
233/2016.

Prezentul aviz esté un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execttirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmal a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2713 din 03.07.2018 emis de Primarida Municipiului Cluj-Napoca. :

Sefbirou Strategii ugbane,
Arh. Andrged e§an

7.

Arhitect Sef,
ArpDhnie] Pop

Red. 3 ex., arh. Adina Moldan
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de O/{“\G]
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+D+P+E+2R
Calea Turzii nr. 72

Nr. 55013/30.01.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. GELA COM S.R.L.
o Proiectant : S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 360641/12.07.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+D+P+E+2R
— Calea Turzii nr. 72

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2713/03.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 936/27.09.2019

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
360641/12.07.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 28.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare In zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in datele de
19.06.2019 si 23.08.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
27.07.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in datele de : 19.06.2019 - ora 14 si
23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in datele de : 19.06.2019 - ora 14 5i 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Katona Kinga — str. Crangului nr. 1
o Hulea Marian — str. Mikszath Kalman nr. 24

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 19.06.2019 - ora 14 si
23.08.2019 - ora 9.

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.
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3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/Krhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

; si consultarea publicului
D /}ﬂ%ﬁ}’l?uregan Simona Cipcigan
: ' \ h

1ex. J
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