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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA 22 /,
J’L(L’f HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare urbani - str. Navodari nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare
urbani - str. Navodari nr. 2, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 160057/1/13.03.2020 conex cu nr. 39244/1/21.01.2020 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

AnalizAnd Raportul de specialitate nr. 160078 din 13.03.2020 conex cu nr. 41659 din 22.01.2020
al Directiei Generale de Urbanism, si Directiei Juridice prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de restructurare urbani - str. Navodari nr. 2, beneficiare: S.C TIVTIM IMOBILIARE
S.R.Li S.C. TIV CONSTRUCT S.R.L. ;

Retinidnd Avizul de oportunitate nr. 86/27.02.2019, Avizul arhitectului sef nr. 995/24.10.2019,
Avizul Arhitectului Sef al Judetului Clyj nr.196/20.11.2019 si nr. 2/10.01.2020, Avizul CZMI
nr.333/7/22.04.2019, Avizul ministerului Ministerul Afacerilor Interne, Directia General Logisticad nr.
414.667/22.04.2019 avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014 cu modificarile si completérile ulterioare ;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd contractul de restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de altd parte si Planul
Urbanistic Zonal de restructurare urbana - str. Navodari nr. 2, pe un teren proprietate privata
(nr.cad. 294775),beneficiare: S.C TIVTIM IMOBILIARE S.R.L si S.C. TIV CONSTRUCT
SR.L.;

Documentatia reglementeaza:

UTR ZCP_M - Zondi centrald protejatd, zond mixtd

- functiunea predominantd. locuire colectivd, activitdti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar bancare, comerciale, culturale, de invatdmant, de sanétate, de turism;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: (1-3)S+P+7E, Hmax = 28m;

- indicii urbanistici: P.O. Tmax= 60%, C.U.T maxim= 3,35

- amplasarea fatd de aliniament: constructie amplasata in aliniament;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: 2m fatd de limita laterald estica; 3,45m fata de
limita laterald vesticd; Parterul constructiei se va retrage cu minim 5m fatd de limita vestica;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 7,6m;

-circulatii, accese: din str. Navodari;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii specializate dispuse la subsolul
cladirii;

-echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Néavodari.

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la
strada Navodari va fi dezmembrati din parcela initiald, inscrisa in CF cu destinatia de ,teren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd” si transferatd cu titlu gratuit In proprietate
publicd anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt.



Anterior receptiei imobilului mixt se va amenaja terenul adiacent in partea sudica ,
respectiv aleea carosabild de acces la nivel de strat de uzurd, plantatii (Inalte, medii, joase) ,
mobilier urban, loc de joacd pentru copii - in baza unui proiect de specialitate, iar investitiile
de pe spatiul verde amenajat (mobilier urban, echipamente de joacd pentru copii) vor fi
preluate in patrimoniul Municipiului cu titlul gratuit.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de esteticd urbana.

.

Art.2.- Se mandateazd Primarul Municipiului Cluj-Napoca sé semneze Contractul de restructurare
prevazut la Art. 1.
Art.3.-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.4-  Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

i P 11 o P———— 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 160057/1/13.03.2020

conex cu nr. 39244/1/21.01.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal de restructurare urbana - str. Navodari nr. 2

Prin cererea nr. 614256/433/2019, S.C TIVTIM IMOBILIARE S.R.L. si S.C. TIV CONSTRUCT
S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ de restructurare urband, str. Navodari
nr.2.

Terenul reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de 1704 mp (din acte), respectiv 1729mp ( din
masurdtori), este situat in vecindtatea nordicd a strdzii Navodari, fiind delimitat de incinta
Inspectoratului de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida Voievod” Cluj in partea de vest ( limita U.T.R
SZCP_Sp) si limitd U.T.R. SZCP_Is in partea de est, fiind incadrat conform P.U.G in U.T.R. ZCP_RiM -
Zona construitd protejatd. Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixta .

Terenul se afld in zona de incidentd a studiului P.U.Z. B-dul 21 Decembrie - str. Navodari si
P.U.D Ansamblu Centru Cultural Transilvania aprobat prin H.C.L nr. 139/2015. Iniltimea Centrului
Cultural Transilvania prevazuta in acestd documentatie este de 38 m. In vederea construirii acestuia
Primaria Municipiului Cluj-Napoca a emis Autorizatia de construire nr. 129/28.01.2016 pentru corpul
C3 din proiect: cladirea salii de concerte (cu indltime de 32m), ce se afld in imediata vecinitate a
terenului reglementat prin prezentul PUZ. Amplasarea si conformarea volumetricd a constructiei
propuse prin PUZ se armonizeaza cu volumele ce vor fi edificate pentru Centrul Cultural Transilvania.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementiri in concordanta cu prevederile legislatiei In vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximi admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind Insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal de restructurare urbana - str. Navodari nr. .
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 160078 din 13.03.2020
conex cu nr. 41659 din 22.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de restructurare urbani - str. Navodari nr. 2

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 160057/1/13.03.2020 conex cu nr. 39244/1/21.01.2020 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare urbana - str. Navodari
nr. 2;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 614256/433/2019, S.C TIVTIM IMOBILIARE S.R.L. si S.C. TIV CONSTRUCT S.R.L.
solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal de restructurare urbana - str.
Navodari nr. 2;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu birou de arhitecturda S.R.L. la comanda comanda
proprietarilor: S.C TIVTIM IMOBILIARE S.R.L 5i S.C. TIV CONSTRUCT S.R.L.

Terenul reglementat prin P.U.Z (nr. Cad. 294775), in suprafatd de 1704 mp (din acte), respectiv 1729mp
( din masuratori), este situat in vecinatatea nordica a strazii Navodari, fiind delimitat de incinta Inspectoratului de
Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida Voievod” Cluj in partea de vest ( limita U.T.R SZCP_Sp) si limitd U.T.R.
SZCP_Is in partea de est, fiind incadrat conform P.U.G in U.T.R. ZCP_RiM - Zond construitd protejata.
Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixta .

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999 in U.T.R.
CA 3 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie si inalte, cu regim de construire
continuu sau discontinuu iar conform P.U.G. 2014 terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat In UTR ZCP_RiM
- Zond construitd protejatd. Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixtd. Conform Conditionari
Primare din Regulament aferent U.T.R. ZCP_Rim, restructurarea , respectiv schimbarea destinatiei terenurilor este
conditionatd de detalierea reglementérilor prin intermediului unui PUZ pentru zone construite protejate si de
aplicarea unei proceduri de restructurare pe baza unui contract incheiat intre Municipalitate si proprietarii
terenurilor. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 86 din 27.02.2019 pentru initierea documentatiei
RLLZ,

Terenul reglementat prin PUZ ( nr. Cad. 294775) se afld in zona de incidenta a studiului P U.Z. B-dul 21
Decembrie - str. Navodari si P.U.D Ansamblu Centru Cultural Transilvania aprobat prin H.C.L nr. 139/2015.
Inaltimea Centrului Cultural Transilvania previzuti in acesti documentatie este de 38 m. In vederea construirii
acestuia, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a emis Autorizatia de construire nr. 129/28.01.2016 pentru corpul C3
din proiect: cladirea silii de concerte (cu indltime de 32m), ce se afld in imediata vecindtate a terenului
reglementat prin prezenta documentatiei. Amplasarea si conformarea volumetricd a constructiei propuse prin
PUZ se armonizeaza cu volumele ce vor fi edificate pentru Centrul Cultural Transilvania.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 995 din 24.10.2019 si Avizul Arhitectului
Sef al Judetului Clyj nr. 196 din 20.11.2019 si nr. 2/10.02.2020.

Prin P.U.Z se reglementeaza parcela cu nr. Cad. 294775 si se propun stabilirea de reglementéri si indici
urbanistici dupa cum urmeaza:

UTR ZCP_M - Zond centrald protejatd, zond mixtd

- functiunea predominantd: locuire colectivd, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar
bancare, comerciale, culturale, de invatamant, de sdnatate, de turism;

- regim de construire: izolat; /
- indltimea maximd admisa: (1-3)S+P+7E, Hmax = 28m;

- indicii urbanistici: P.O. Tmax= 60%, C.U.T maxim= 3,35

- amplasarea fatd de aliniament: constructie amplasatd 1n aliniament;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: 2m fatd de limita laterala estica; 3,45m fatd de limita laterald vestic;
Parterul constructiei se va retrage cu minim 5m fata de limita vestica;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 7,6m;

-circulatii, accese: din str. Navodari;
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-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 1n spatii specializate dispuse la subsolul cladirii;
-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Navodari.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada Navodari va fi
dezmembrata din parcela initiald, inscrisa In CF cu destinatia de ,teren rezervat pentru servitute de utilitate
publicd” si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
imobilul mixt.

Anterior receptiei imobilului mixt se va amenaja terenul adiacent in partea sudicd , respectiv aleea
carosabild de acces la nivel de strat de uzurd, plantatii (inalte, medii, joase) , mobilier urban, loc de joacd pentru
copii - in baza unui proiect de specialitate, iar investitiile de pe spatiul verde amenajat (mobilier urban,
echipamente de joaca pentru copii) vor fi preluate in patrimoniul Municipiului cu titlul gratuit.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de estetica urbana.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd -conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 676 din
22.02.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este insotitd de un masterplan, studiu de fezabilitate si o propunere de contract
de restructurare cu Consiliul Local si Municipiul Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile procedurii de
restructurare prevazute de Regulamentul local de urbanism aferent U.T.R. ZCP_Rim.

Conform propunerii beneficiarului P.U.Z, prezentate in cadrul dezbaterii documentatiei in sedinta
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului, proiectul prevede creearea unui numdr de locuri de parcare
suplimentare (28 de locuri) fatd de necesar, locuri de parcare cu platd, cu acces public, ce vor fi administrate de
cétre proprietari - S.C. TivTim Imobiliare S.R.L si S.C. Tiv Construct S.R.L.

De asemenea, acesta propune transferul cu titlul gratuit in favoarea Municipiului Cluj-Napoca a unei
suprafete de teren de 338,4mp cét si amenajarea pe cheltuiala proprie a suprafetei de teren cedate si a terenului
adiacent, pana la limita parcajului existent, amenajat de priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Amenajirile, constind in scuar cu spatii verzi, alei, mobilier urban, loc de joaca pentru copii se vor realiza in baza
unui studiu de specialitate si transferate cu titlu gratuit in patrimoniul Municipiului Cluj-Napoca anterior receptiei
finale a cladirilor propuse.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in
27.01.2020, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z de
restructurare urband - str. Nivodari nr. 2, a fost supus consultarii publice 30 de zile lucrétoare, din 27.01.2020
pand in 10.03.2020.

In aceastd perioadd nu s-au inregistrat solicitari scrise privind organizarea unei dezbateri publice cu
privire la proiectul de hotarire. Prin adresa nr. 136278/433/04.03.2020 s-au inregistrat obiectiuni privind solutia
urbanisticd avizata, raspunsul initiatorului P.U.Z la obiectiuni inregistrat sub nr. 158979/433/13.03.2020, fiind
transmis reclamantilor, iar adresa a fost transmisa spre informare Comisiei III a Consilierilor locali.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare urband - str. Navodari nr. 2 poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism

‘%rhitect Se# arh. Daniel Pop
// e
Sefbirou arh. Andreea Muresan

£

red.lex. Aryf%fiana Borza
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. TIVTIM IMOBILIARE S.R.L. cu sediul $hd |
Bucuresti nr. 5, finregistrati sub nr.433466/433/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

pentru: P.U.Z de restructurare urbani - str. Navodari nr. 2

generat de imobilul cu nr. cad.294775;
Initiator: ~ S.C. TIVTIM IMOBILIARE S.R.L.;
Proiectant: S.C. Scripcariu birou de arhitecturd S.R.L
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcariu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 1704 mp (din acte),
respectiv 1729mp ( din mésuratori), situat in vecinitatea nordicd a strizii Navodari, delimitat de incinta
Inspectoratului de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida Voievod” Clyj in partea de vest ( limita U.T.R
SZCP_Sp) si limitd U.T.R. SZCP_Is 1n partea de est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. ZCP_RiM - Zoni construiti protejati. Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zoni mixti

-functiune predominanta: Unitati industriale aflate in general in proprietate privati, dispundnd de suprafete insemnate
de teren, situate n locatii importante pentru dezvoltarea oragului si incluzand elemente semnificative de patrimoniu
industrial sau feroviar, construite in prima jumitate a secolului al XX-lea.

Activitatea industriald sau feroviard inifiald a incetat sau s-a restréns considerabil. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare
etc, desfagurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

-regim de construire: izolat

-Inaltimea maxima admisd: (a) pentru clidirile comune inalfimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar inil{imea
totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S) + P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fafd de planul fafadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o iniltime maxima la
cornisa ce nu va depasi 25 m, iarinél{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de niltime de (1-
3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate 1n pozitii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de iniltime mai mari.

-indici urbanistici: Pentru clddirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv AC maximd = 50% x St pentru parcelele de colt.
Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi
secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m, cu respectarea
obiceiului locului. Ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis.

-retragere min. fata de limitele laterale: Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de
maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fati de limita laterald comun3 va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii), cu addncimea de maximum 18 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: Retragerea fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumatate din nél{imea cladirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 9 m.
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

UTR - ZCP_M - Zond centrali protejati, zond mixti

- functiunea predominantd. locuire colectivd, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar
bancare, comerciale, culturale, de invéatdmant, de sinitate, de turism;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: (1-3)S+P+7E, Hmax = 28m;

- indicii urbanistici: P.O.Tmax= 60%, C.U.T maxim= 3,35

- amplasarea fafi de aliniament: constructie amplasats in aliniament;

- retragerea minimd fafd de limitele laterale: 2m fata de limita laterald esticd; 3,45m fatd de limita laterald
vesticd; Parterul constructiei se va retrage cu minim 5m fatd de limita vestic;

- retragerea minimd fafd de limita posterioard: 7,6m;

-circulatii, accese: din str. Navodari;

~stafionarea autovehiculelor: in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirii. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiclelor in cladiri dedicate,
situate la o distantd de minim 150m de imobil, daci pentru locurile necesare existi un drept real de folosinta;
-echipare tehnico-edilitard: completi pe strada Navodari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.08.2019 si a
verificérii in sedinta operativa din data de 11.10.2019 a completarilor depuse sub nr. 465485/ 12.09.2019, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PU.G la strada Navodari
va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisii in CF cu destinatia de ,, teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd” si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru imobilul mixt,

Anterior receptiei imobilului mixt se va amenaja terenul adiacent acestuia in partea sudicd cu
plantatii (inalte, medii, joase) , mobilier urban, loc de joacd pentru copii , in baza unui proiect de
specialitate, iar investifiile de pe spatiul verde amenajat (mobilier urban, echipamente de Jjoacd pentru
copii) vor fi preluate in patrimoniul Municipiului.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusc avizdrii in Comisia de esteticd urband,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 676 din 22.02.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,

@B@‘&

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. 5—? ZL/' 70@ din 29,19 oD { 9

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Str. Motilor. nr. 3, 400001, Cluj-Napoca. tel: +40 264 592 301: fax: +40 264 599 329
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Ca urmare a cererii adresate de Tivadar Adrian-Cristian p\e\ C. TIVTIM
IMOBILIARE S.R.L., cu sediul in judeful Maramures, comuna Petrova, sat Petrova, nr. 803,
inregistratd sub nr. 82495/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completdrile ulterioare si a fundamentérii
tehnice a Comisiei operative de urbanism Intrunitd in sedinta din data de 22.02.2019, se emite
prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .G ... din ' Jol

pentru elaborarea P.U.Z. de restructurare urbana - str. Nivodari nr. 2
generat de imobilul cu nr. cad: 294775, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR ZCP_RiM, delimitata de
strada Navodari si limita cu UTR ZCP_Sp in partea vesticd, limita cu UTR ZCP Is_A in partea
nordica si esticd, respectiv limita cu UTR ZCP_L_A in partea sudica.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in
U.T.R. ZCP_RiM - Zona construitd protejatd Restructurarea Zonelor cu caracter industrial — Zond
mixti. Pan3 la incheierea Contractului de Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma
RLU aferent UTR Ei;

2.2 propus: zond mixtd - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionala echilibratd,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Parcela studiata se afla
in zona de influentd a P.U.Z aprobat prin HCL nr. 139/2015, astfel, organizarea ocupdrii parcelei va
tine cont de vecinatatea viitorului Centru cultural Transilvania;

2.3 servituti de utilitate publicd instituite prin P.U.G., conform plangei 3.2. ,,Reglementari urbanistice
- Unitati Teritoriale de Referinta” (la str. Navodari).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- zond mixta: P.O.T max. = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele
comune i respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcelele de colf.
C.U.T max. =3.35

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- dotari de interes public pentru comert-servicii, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;

- asigurarea servitutii de utilitate public instituita prin P.U.G. la strada Navodari,

accesul auto la zona de restructurare se realizeaza din strada Navodart:

- stationarea autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se va realiza in proporie minima de 75% in
spalii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor:

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform

avizelor furnizorilor de utilitdti:
- loate investitiile propuse prin P.U.Z vor cadea in sarcina investitorului initiatorulu Bl



5. Capacitatile de transport admise:

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile 4nexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 676 din 22.02.2019;
- studii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari
spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrotehnice,
reambulare topograficd);
- studiu de circulatie, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;
-studii urbanistice (masterplan), studiu de fezabiltate si incheierea unui contract de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare (cf. Conditionari Primare,
din Regulamentul aferent U.T.R. ZCP_RiM).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 676 din 22.02.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

[nSpeeter specialitate, Sef birou Strategii urbane,

Ar igia Subtirica Ar%ﬁ@an

Red. 3 ex.,
consilier. Viorica-Elena Kallos ! 0

Achitat taxa de 12 lei. conform Chitantei nr. Jedlg (C _din NOZ ; ZQ‘ N

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de ...............
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P.U.Z. de Restruciurare Urbana - str. Navodari nr. 2
Nr. 614256/27.11.2019
(nv. cerere H.C.L.)

Rapoitil informarii §i consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori: S.C. TIVTIM IMOBILIARE S.R.L. si S.C. TIV CONSTRUCT S.R.L.
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 433466/26.08.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de Restructurare Urband — str.
Névodari nr. 2

Acte de autoritate publici de regiementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 676/22.02.2019
- Aviz de oportunitate nr. 86/27.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 995/24.10.2019

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
433466/26.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.08.2018 i 26.02.2019
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 199268/09.04.2019) urmaétoarele :
e Memoriu nontehnic
Anunt in ziarul Faclia din 6-7.04.2019
Aviz de cportunitate nr. 86/27.02.2019
Plan de incadrare imagine satelit
Plan de situatie propus
¢ Poze panou informarea populatiei

.
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Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primériei, in datele de
30.08.2018, 18.09.2019, 05.11.2018, 24.07.2019, 30.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie lehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 6-
7.04.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primaériei, in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30,
18.09.2018 - ora 9, 05.11.2018 - ora 15, 24.07.2019 - ora 14 si 30.08.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld 1in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30, 18.09.2018 - ora 9, 05.11.2018 - ora 15,
24.07.2019 - ora 14 i 30.08.2019 - ora 10.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Inspectoratul de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida Voevod” Cluj — str. Navodari nr. 15
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avaind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30,
18.09.2018 - ora 9, 05.11.2018 - ora 15, 24.07.2019 - ora 14 i 30.08.2019 - ora 10.

La dezbaterea din 30.08.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului nu s-a prezentat nimeni.
Din partea publicului a fost prezent reprezentantul Inspectoratului de Jandarmi Judetean care
precizeaza urmatoarele :
- aceasta constructie se poate realiza doar cu avizul Ministerului Afacerilor Interne si a
Directiei Generale Logisticéd la ambele faze
- detaliile i-au fost aduse la cunostintd beneficiarului

La dezbaterea din 18.09.2018 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului a fost prezent reprezentantul Inspectoratului de Jandarmi Judetean care
precizeaza urmatoarele :
- este necesar avizul D.G L. atédt pentru documentatia de urbanism cét si pentru autorizatia
de construire
- pand nu va fi emis avizul Ministerului Afacerilor Interne, nu e poate emite avizul CTATU

La dezbaterea din 05.11.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectautul — arh. Sorin Scripcariu.

Dm partea publicului a fost prezent reprezentantul Inspectoratului de Jandarmi J udetean care
precizeazd urmatoarele :
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- dacd se preiau servitutile din PUG dispare o clddire, o copertina si pilonul pentru antene

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului s-au prezentat 5 vecini :

dl. Serban Udrea - sesizeazd urméatoarele :

- vor fi parcéri, va creste circulatia

- se intereseazd dacé strézile adiacente pot prelua circulatia propusd prin PUZ

- parterul are indltime mare

- propunerea nu se incadreazd cu constructiile vecine care au P+2 sau P+3

- deschidere mai mare pentru circulatie, spatiile de birouri vor avea vizitatori

- piste de biciclete in zond, legétura cu Calea Dorobantilor

dl. Tompa Lorand - , sesizeazd urmitoarele :

- este 0 zond cu case §i blocuri P+2, P+3

- nu sunt suficiente locuri de parcare

- s-a pierdut caracterul linistit al zonei

- va fi o problema iesirea spre str. Navodari

- se va aglomera zona

vecina :

- se intereseazd pe cine va deservi parcarea subterand propusd

d-na. Viorica Ungur -

- se intereseazd cate locuri de pacare au fost previzute pentru functiunea de birouri

- considerd cd supraaglomerarea cu locuinte are justificare privind calitatea vietii locatarilor

- nu doreste s& fie privati de dreptul de a se bucura de ceea ce au ales atunci cand si-au
achizitionat locuintele

- se polueaza aerul, mediul, prin aducerea unui numér mai mare de magini in zona

- lipsa spatiului verde

vecina :

- de ce se raporteazd aceastd noud constructie la Centrul Cultural Transilvania si nu la

inaltimea constructiilor din vecinétate

reprezentantul Inspectoratului de Jandarmi Judetean :

- mentioneazd cd Ministerului Afacerilor Interne 2 emis un aviz, insé atrage ateniia ia
mobilitate §i la eventualele blocaje care se pot produce

dl. Tompa Lorand -

- intrebd daca se va expropria suprafata grevatd de servitute

La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului s-au prezentat vecinii :

d-na. Tompa Eniko - :

- nu s-a redus volumul constructiei si nu s-au modificat functiunile de la ultima comisie

- regimul de 1naltime conform PUG este (S)+P+5E+R, iar etajul retras e la 1,8m fata de
ultimul etaj neretras

- spatiul verde ar trebui sé fie 30%

vecina Olesia Madras :

- sustine c& nu o deranjeaza constructia blocului de pe Navodari

- altele sunt problemele pe str. Navodari, nu aceasta constructie

d-na. Viorica Ungur -

- considerd cd va creste gradul de poluare prin acceptarea de constructii noi Tnalte in zona

- doreste reducerea regimului de inédltime din centrul orasului, reducerea numéarului de

magini

- conform regulamentului nu se poate realiza o constructie care contravine cu aspectul zonei

- solicitd respectarea unui mediu de viata séndtos pentru locuitori

- problema zgomotului din parcare

/7
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¢ avocat Somlea — din partea investitorului, aduce argumente 1n sustinerea proiectului :
- contractul de restructurare
- s-a redus un etaj (in urma comisiei din iulie 2019)
- s-a respectat regimul de indltime al Ansamblului Cultural Transilvania
- s-a redns numarul de apartamente propus
- se cedeazd si se amenajeazd pe cheltuiala proprie o zond verde
- se amenajeazd suplimentar 30 de locuri de parcare pe terenul proprietate pentru locuitorii
din zond, cu acces public
- vecinii nu sunt afectati, nu este umbrit blocul de pe str. Névodari nr. 13
- anterior era o fabricd de pdine care lucra §i noaptea, functiunea noud e compatibila cu
locuirea
e dl. Tompa Lorand -
- elaborarea PUZ- ulu1 s-a facut pe o arie restransa
- regimul de inéltime ar trebui sa fie mai mic, P+3E+R, aga cum sunt blocurile de pe str.
Névodari
- se intereseazd de procentul de spatiu verde pe sol natural
e d-na. Tompa Eniko -
- distanta fatd de limitele laterale nu respecta prevederile PUG

Prin adresa cu nr. 348992/20.07.2018, Inspectoratul de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida
Voevod” Clyj cu sediul in str. N&vodari nr. 15, comunici urmétoarele obiectiuni :

Avénd 1n vedere prevederile Legii 50/91 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare, precum si dispozitiile Procedurii de sistem nr.
4285281 privind reglementarea activitatii de avizare la nivelul M.A.L pentru obiective propuse a se
realiza de cifre persoane fizice si juridice este necesard solicitarea citre M.A.L-D.G.L. a avizului de
specialitaic asupra documentatiei de urbanism, deoarece aceastd constructie se doreste a se ridica in
vecindtatea unui obiectiv special aflat in intravilanul localititii Cluj-Napoca.(U.M. 0701 Cluj-Napoca)

* Ulterior acestui demers se va solicita aceleiasi entitifi avizul pentru autorizarea constructiei.

In urma consuitdrii Planuiui de urbanism de detaliul afisat la sediul primdériei, plan aferent
investifiei menfionate mai sus, considerdim c# detaliile previzute in Faza II de dezvoltare (detalii
cuprinse §i In P.U.G. al orasului) nu pot fi puse in aplicare deoarece afecteazi patrimoniul statului, in
sensul in care care acel teren pe care unitatea il detine la intrarea in obiectiv nu poate fi cedat pentru
servitute publicd asa cum s-a decis prin H.C.L. nr. 493/22.12.2014.

Dorim sd fim informafi cu privire la fiecare etaps a realizérii acestui obiectiv.de investitii.

Cu mulfumiri,

o
Q
6 &
T
g
2
e

Semnétura Repr ezentatit’ lega /

o

Data

Adjunct umtaia

Prin adresa cu nr. 486832/16.10.2018, Inspectoratul de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida
Voevod” Cluj cu sediul in str. Navodari ar. 15, comunicd urmétoarele obiectiuni :

Urmare a elaboririi P.U.G. aprobat prin H.C L. nr. 493/22.12.2014 coroborat cu solicitarea
Ministerului Afacerilor Interne, in spetd Directia Generald Logisticd, referitoare la analizarea
documentatiei tehnice “Elaborare proiect pentru autorizarea lucrdrilor de defiintare

s
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constructii existente si elaborare PUD conform Legii 350/2001 actualizati”, situatd in
intravilanul mun. Cluj-Napoca, str. Nivodari nr. 2, jud. Cluj, cu beneficiar S.C. Vel Pitar S.A., vd
comunicn faptul ¢3 in urma studierii documentatiei mai sus-mentionate, mai precis a Planului de
reglementdri urbanistice, plan elaborat in baza P.U.G. si P.UZ al mun. Cluj-Napoca, atét prin
faza | de dezvolitare ¢t gi prin faza I de dezvoltare ge doresre diminuarea supraferei de teren
aferenti imobilului cu nr. de cadastru TOP: 4799/1/2 (sediul unitatii noastre), in sensul in care
clidirea situatd la intrarea 1n unitate (in partea dreaptd) nivel parter ar disparea (pentru cauza de
utilitate publicd), aspect cu care noi nu suntem de acord.

De asemenea, tot prin reglementirile P.U.G. i P.U.Z. ale institutiei pe care o conduceti se
doreste nfiintarea strizilor Jandarmeriei si Sunetului gi, implicit, supradimensionarea strizii
Nivodari (suprafati de servitute), fapt ce ne afecteraza dreptul de proprietate/folosintd, in sensul n
care 0 bund suprafati ar fi cedatd pentru realizarea acestor demersuri (mentionez in acest sens
popota de unitate, o bund suprafati din spatiul verde, un pilon metalic antene, copertina auto).

Avind in vedere cele mentionate mai sus vi comunicidm faptul cd raspunsul institutiei citre
minister a fost unul negativ asupra documentatii tehnice elaborate de beneficiarul constructiei
invecinate (S.C.Vel Pitar S.A.), iar reglementirile P,U.G. ale primériei ce se doresc a fi transpuse
in realitate nu se pot concretiza fard acordul Ministerului Afacerilor Interne.

Cu stimd,
Desemnat INSPECTOR SEF

Prin adresele :

- nr. 195267/08.04.2019 — dl. Chirtes Mircea Alexandru, |
- nr. 196413/08.04.2019 — dl. Bodean Paul Andrei, (
- nr. 202052/10.04.2019 — dl. Chirtes Mircea Alexandru, !

- nr. 202056/10.04.2019 — dl. Turti Angelo, Calea Dorobarn

comunicd urmatoarele obiectiuni :

Imi exprim dezacordul cu privire la ridicarea unui imobil cu regim de inaltime P+7+ER din urmatoarele motive:

- ne confruntam deja cu o criza in ceea ce priveste locurile de parcare

- cladirile din proximitate sunt pe 4 sau 5 nivele, iar o cladire pe 9 nivele ar bloca lumina naturala si ar strica

imaginea de ansamblu a zonei

> BN 5 = A 5
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Prin adresele :

- nr. 197414/09.04.2019 — Camera Executorilor Judecétoresti de pe langa Curtea de Apel
Cluj, prin executor judecétoresc Valerian Dorin Andronesi,

- nr. 197423/09.04.2019 — dl. Mandrag Sergiu, .
- nr. 197432/09.04.2019 — S.C. EMPORIUM S.R.L., str. Névodari nr. 13, ap. 1

- nr. 197443/09.04.2019 — dLI. Litan Aurel,

- nr. 197450/09.04.2019 — dl. Tompa Lorand,
- nr. 197466/09.04.2019 — dl. Udrea Serban,

- nr. 205328/12.04.2019 — d-na. Ungur Rodica-Ana,

- nr. 205337/12.04.2019 — Asociatia de Proprietari :
comunicd urmétoarele obiectiuni :

1. Un imobil cu regim de P+7+Etaj retras este in discordantd cu imobilele din
proximitate care sunt edificate cu regim de inaltime P+2 si P+3 nivele , intrucat
acest imobil ar obstructiona lumina naturala pentru imobilele cu regim mai mic de
indltime si optura imaginea de ansamblu a zonei;

!
-
-

5> Avand in vedere c3 strada N&vodari este si in acest moment intens circulata,
construirea unui imobil cu un numar atdt de mare de apartamente ar creste
simtitor numarul participantilor la trafic, fapt care ar determina ingreunarea, $i
mai mult, a traficul deja supraaglomerat, precum si deteriorarea calitatii aerului
in zona provocata de accesul dificil catre Calea Dorobantilor;

Lipsa acuta a locurilor de parcare cu care se confrunta zona, care determina si
acum parcarea pe trotuare, in conditiile in care, cu titlu provizoriu exista
momentan o parcare pe strada Navodari cu capacitatea de 200 de locuri;

W'

4. Pe strada Navodari nr.15 se afla sediul Inspectoratul de Jandarmerie Cluj-Napoca,
obiectiv de interes strategic.

In consecinta, va rugam sa tineti cont de aspectele anterior invocate cu ocazia
elaborarii Planului Urbanistic Zonal privind restructurarea incintei fostei fabrici Vel

Pitar.
Cu multumiri,

Cluj Napoca, 08.04.2019 Camera Executorilor Judecatoresti de pe
langa Curtea dg@ggl Cluj, prin

Valerian Dot
;o

é



Mandras Sergiu  SC Emporium SRL
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Prin adresele cu nr. 199932/10.04.2019 si 202048/10.04.2019, d-na. Axente Teodora cu
domiciliul in comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 202051/10.04.2019, d-na. Visan Claudia Laura cu domiciliul in Calea
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 202057/10.04.2019, dl. Cordali Romulus Alexandru cu domiciliul in B-dul
comunicd urmétoarele obiectiuni : / X
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Prin adresa cu nr. 202062/10.04.2019, Schiau Angela, Schiau Mircea si Alexandra cu
domiciliul in comunicd urmétoarele obiectiuni
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Prin adresa cu nr. 202064/10.04.2019, d-na. Ungur Emilia cu domiciliul in Calea
comunicd urméatoarele obiectiuni :

POLUAREA NOCIVA CHIACAH 57 BoNORA _DETERMIN HTA SE TRHZ/C
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Prin adresa cu nr. 202577/11.04.2019, dl. Dan Adrian Ioan cu domiciliul in Calea
Dorobantilor nr. 33-37, sc. B, et. 2, ap. 23, comunica urmétoarele obiectiuni :



Prin adresa cu nr. 202920/11/.04.2019, dl. Selesiu Dan Daniel cu domiciliul in
comunica urmétoarele obiectiuni :

Pr1n adresa cu nr. 207040/ 12, 04 2019, Darie Silviu gi Darie Marcela cu domiciliul in B-dul
* comunicd urmétoarele obiectiuni :

o 700, 2079 i o Semnitura

Nofi: _
«  Vorfi luate th considerdre’ sererile care vor cuprinde urnitoarel
- mimie. prenume, adresa pefent. telefon de cantact

Prin adresa cu nr. 209461/15.04.2019, d-na. Magdas Marilena cu domiciliul in
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 208006/15.04.2019, Chira Célin i Bucur Paul cu domiciliul in
comunica urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
: procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele
observatiile si rezervele exprimate de public;

ﬁg Ca raspuns la sesizérile vecinilor :

H - nr. 195267/08.04.2019 — dl. Chirtes Mircea Alexandru,

- nr. 196413/08.04.2019 — dl. Bodean Paul Andrei,

- nr. 202052/10.04.2019 — dl. Chirtes Mircea Alexandru,

- nr. 202056/10.04.2019 — dl. Turti Angelo,

proiectantul lucrérii — S.C. SBA S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeaza urmétoarele :

i Conform studiului privind organizatia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM PROIECT
SR.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
| debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
E concluzionat ¢4 arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. in studiv au
. fost incluse si celelalte obiective de investitii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
| Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
; constatat ci valorile de trafic estimate a fi generate de cétre viitoarele dezvoltari urbane sunt reduse,
i reprezentind numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti si 2% pe str. Dorobanilor si
- pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim sd mentiondm ci Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primariei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz faverabil in urma analizéri §i aprobérii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pet. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parciri este calculat conform Anexei nr. 2 din ( /
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor /|
cladirii propuse.



Parcela se afld in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie — str.

Navodari si Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL nr.
139/2015. Iniltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previzuti in aceastd documentatie este de
38 m. in vederea construirii acestuia, Prim#ria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Consiruire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea silii de concerte, clddire ce
va avea ¢ indltime de 32 m gi care se afld in imediata veciniitate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
indltimea maximd propusi prin PUZ str. Niivodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumele ce urmeazi a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de cladire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare si se incadreaza ca si valori ai indicilor urbanistici in prevederile PUZ si PUD pentru

Ansamblul Centru Cultural Transilvania.

Proiectul propus vizeazd ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acesteia.

in legdturd cu observatia dvs. referitoare la clddirile din proximitate, care ,,sunt pe 4 sau 5
nivele”, dorim sd va aducem la cunogtintd cé pe o razé de 200 m existd si clidiri mai nalte (de pand la
10 niveluri supraterane - imobilul de pe B-dul 21 Decemrbie 1989 nr. 104.), dintre care face parte si
imobilul din adresa dvs. de domiciliu (Calea Dorobantilor nr. 33-35-37), care se dezvoltd pe 6 niveluri
supraterane (avind o indltime la cornisd de 22 m — in comparatie cu aceasta, cladirea propusa va avea o
inditime la cornigéd cu 3 m mai mare, adicd 25 m).

in ceea ce priveste observatia conform cireia ,,0 cliddire pe 9 nivele ar bloca lumina naturald”,
dorim s3 precizdm ci, In raport cu imobilul dvs, lumina naturald nu este afectatd In niciun fel de
obiectul acestei investitii, deoarece imobilul propus prin acest PUZ se pozitioneaza in nord si se afla la
o distantd de minimum 45 m fafd de domiciliul dumneavoastra, adicd de minimum 1,5 x H (pentru
insorire optimd, distanta dintre doud cladiri trebuie si fie egald cu Inalfimea cladirii mai inalte).
Conform Ordinului Ministerului Sanétdtii nr. 119/2014, cap. 1, art. 3: ,,Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna,
a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate”. Imobilul propus permite insorirea pe o
perioadi de 8h 33 min si 23 sec pe durata solstifiului de iarn3, respectdnd normele Ordinului mai sus
mentionat.

Nu in ultimul rdnd dorim si subliniem faptul c& reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire si birouri diminueaza semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea

Data Z?. OS_ZO/Q

Ca réaspuns la sesizarile vecinilor :

- nr. 197414/09.04.2019 — Camera Executorilor Judecétoresti de pe langd Curtea de Apel
Cluj, prin executor judecétoresc Valerian Dorin Andronesi, str. Navodari nr. 13, ap. 4

- nr. 197423/09.04.2019 — dl. Méandras Sergiu, str. Navodari nr. 13, ap. 7

- nr. 197432/09.04.2019 —S.C. EMPORIUM S.R.L., str. Névodari nr. 13, ap. 1

- nr. 197443/09.04.2019 — dl. Litan Aurel, str. Navodari nr. 13, ap. 5 ’Z Z,

- nr. 197450/09.04.2019 — dl. Tompa Lorand, str. Navodari nr. 13, ap. 3

- nr. 197466/09.04.2019 — dl. Udrea Serban, str. Navodari nr. 13, ap. 6
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- nr. 205328/12.04.2019 — d-na. Ungur Rodica-Ana, str. Navodari nr. 13, ap. 2

- nr. 205337/12.04.2019 — Asociatia de Proprietari str. Navodari nr. 11
proiectantul lucrérii - S.C. SBA S.R.L.. - arh. Sorin Scripcariu, precizeazd urmatoarele :

1. Parcela se afld In zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie — str.
Navodari gi Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL nr.
139/2015. Inaltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previzuti in aceastd documentatie este de
38 m. In vederea construirii acestuia, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Construire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea salii de concerte, cladire ce
va avea o indlfime de 32 m si care se afla In imediata vecinitate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
fnaltimea maxim3 propusd prin PUZ str. Navodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumele ce urmeazi a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de cladire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare si se incadreazd ca si valori ai indicilor urbanistici in prevederile PUZ si PUD pentru
Ansamblul Centru Cultural Transilvania. _

Proiectul propus vizeazd ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acesteia.

In ceea ce priveste observatia conform cireia acest imobil ar obstructiona lumina naturald si ar
»optura” imaginea de ansamblu a zonei, dorim sd precizém ci, in raport cu imobilul dvs, lumina
naturald nu este afectatd in niciun fel de obiectul acestei investitii. In raport cu imobilul dvs., imobilul
propus prin acest PUZ se pozitioneazd in nord-est, lumina naturali neputind fi obstructionati in
niciun fel, cu atdt mai muli cu cét acesta se afla la o distan{i de cel putin 28 m fatd de domiciliul
dumneavoastrs, adicd mai mare sau egald cu H (pentru insorire optimé, distanta dintre doud cladiri
trebuie s3 fie egald cu Indl{imea clddirii mai Inalte). Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, cap. 1, art. 3: ,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe ¢ duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incéperilor de locuit din cladire i din
locuintele invecinate”. Imobilul propus permite insorirea pe o perioadd de 8h 33 min §i 23 sec pe
perioada solstifiului de iarnd, respectdnd normele Ordinului mai sus mentionat.

2 si 3. Conform studiului privind organizatia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
conctuzionat ca arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. In studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat ¢ valorile de trafic estimate a fi generate de citre viitoarele dezvoltari urbane sunt reduse,
reprezentand numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim s& menfiondm cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri si aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

4, Desi nu intelegem de ce prezenta sediului Inspectoratului de Jandarmerie Cluj-Napoca,
obiectiv de interes strategic, pe str. Névodari nr. 15 poate constitui un aspect care si motiveze
dezacordul elabordrii acestui P.U.Z., dorim sd menfionim cd Ministerul Afacerilor de Interne a
acordat aviz favorabil in vederea realizdrii obiectivului propus prin Plan Urbanistic Zonal str.
Navodari nr. 2,

Nu in ultimul rdnd dorim s& subliniem faptul ¢ reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatin de locuire si birouri diminueazd semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.




Ca raspuns la sesizérile d-nei. Axente Teodora cu domiciliul in Calea Dorobantilor nr. 33-35-
37, sc. B, et. 2, ap. 14, cu nr. 199932/10.04.2019 si 202048/10.04.2019, proiectantul lucrarii — S.C.
SBA S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeaza urmétoarele :

Conform shudivlui privind organizatia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportui
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltdrii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat c3 arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. In studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zon ce urmeaz3 a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat ci valorile de trafic estimate a fi gencrate de catre viitoarcle dezvoltdri urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor gi Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim s8 mentiondm c& Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analizari si aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

Lumina naturald nu este afectats in niciun fel de obiectul acestei investitii deoarece, in raport cu
imobilul dvs., imobilul propus prin acest PUZ se pozitioneazi in nord. Lumina naturali nu poate fi
obturati in niciun fel, cu atdt mai mult cu cét acesta se afld la o distantd de minimum 43 m fa{d de
domiciliul dumneavoastrd, adicd de minimum 1,5 x H (pentru Insorire optimi, distanta dintre doui
cladiri trebuie si fie egald cu indltimea cladirii mai fnalte). Conform Ordinului Ministerului San&tatii
nr. 119/2014, cap. I, art. 3: ,,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate”. Imobilul propus permite Insorirea pe o perioadd de 8h 33 min si 23 sec,
respectind normele Ordinului mai sus mentionat.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. apfobat cu HCL 579 din 6.07.2018.

caracterul actual al zonei fiind dat de ,unitafi industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunind de suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea
oragului.” Proiectul propune restructurarea incintei fostei fabrici de pdine Vel Pitar si urméireste
trecerea de la un ,.caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a oragului. In vederea

1ndep1m1111 acestui obiectiv, s-a obfinuit deja autorizatia de desfiintare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. in continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
mixte: locuire, birouri, comert la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industrials la o
functiune ce include locuire i birouri presupune diminuarea poludrii in zon, nu cresterea acesteia. De
asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spatii verzi pe suprafata de teren grevati de
servitute de utilitate publicd si trecerea parcelei cu titlu gratuit in proprietatea statului. Aceasti
investitie presupune cresterea calitafii vietii in zona prin functiunea pe care o propune, prin modul de

- organizare urbanisticd a zonei §i, nu in ultimul rand, prin amenajarea unui scuar cu acces public

nelimitat,
Dorim, de asemenea, si mentiondm cé investitia respectd normele de Mediu si de Sanatate
Publica in vigoare, pentru care s-au solicitat si obtinut avizele de rigoare.

In ceea ce priveste ,, supmz‘ncdrcarea utilitdfilor”, trebuie precizat ¢ posibilitatea de racordare
la refelele edilitare a mvestifiei propuse prin PUZ se certificd de administratorii de retele prm avizele
aferente. in situafii in care capacititile actuale vor fi depasite, se vor impune masuri pentru
redimensionarea acestora.

Nu in ultimul rdnd dorim s& subliniem faptul c& reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire si birouri diminueazd semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.



NG 3| SRl e N0 U L T T

<
g
.

B3 VAR S R SR 1S, L

e ANINOOOOOOOOOU R

Ca raspuns la sesizirile d-nei. Visan Claudia Laura cu domiciliul in Calea Dorobantilor nr.
39-41, bl. D, et. I, ap. 13, cu nr. 202051/10.04.2019, proiectantul lucrarii — S.C. SBA S.R.L. - arh.
Sorin Scripcariu, precizeaza urméatoarele :

1, 2 si 3. Conform studiului privind organizafia circulafiei i transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strazile adiacente dezvoltarii (stir. Pitesti, str. Dorobanfilor i str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. fn studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investifii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat ci valorile de trafic estimate a fi generate de citre viitoarele dezvoltdii urbane suiii reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor gi Pitesti §i 2% pe str. Dorobantilor gi
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim s& mentiondm cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri si aprobarii
studiului de circulatie n comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pet. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018,
terenul se incadreazd in UTR ZCP_RiM (Restructurarea zonei cu caracter industrial — Zond mixt3),
caracterul actual al zonei fiind dat de ,,unitdfi industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunidnd de suprafete insemnate de teren, situate In locatii importante pentru dezvoltarea
orasgului.” Proiectul propune restructurarea incintei fostei fabrici de péine Vel Pitar si urméreste
trecerea de la un ,caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a orasului. in vederea
indeplinirii acestui obiectiv, s-a obymult deja autorizatia de desfiintare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. In continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
mixte: locuire, birouri, comert la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industriald la o
functiune ce include locuire si birouri presupune diminuarea poluérii in zond, nu cresterea acesteia. De

~ asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spatii verzi pe suprafata de teren grevata de

servitute de utilitate publicd §i irecerea parceiei cu titlu gratuit in proprietatea statuiui. Aceasta
investifie presupune cresterea calitdfii viefii in zon# prin functiunea pe care o propune, prin modul de
organizare urbanisticd a zonei gi, nu in ultimul rdnd, prin amenajarea unui scuar cu acces public
nelimitat.

Dorim, de asemenea, s8 menfiondm cd investitia respectd normele de Mediu si de Sandtate
Publici in vigoare, pentru care s-au solicitat si obtinut avizele de rigoare.

4. Parcela se afld in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie - str.
Navodari si Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL ar.
139/2015. Inaltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previizutd in aceasts documentatie este de
38 m. In vederea construirii acestuia, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Construire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea silii de concerte, cladire ce
va avea o indltime de 32 m i care se afld in imediata vecinitate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
fnaltimea maxima propusa prin PUZ str. Navodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumiele ce urmeaza a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de clidire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare gi se Incadreazd ca si valori ai indicilor urbanistici in prevederile PUZ si PUD pentru
Ansamblul Centru Cultural Transilvania.

Proiectul propus vizeazd ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acesteia.

In ceea ce priveste observatia conform cireia acest imobil obtureazd utilizarea luminii naiurale,
dorim s& precizém c&, In raport cu imobilul dvs, lumina naturali nu este afectatd in niciun fel de
obiectul acestei investitii, deoarece imobilul propus prin acest PUZ se pozitioneaza in nord. Lumina
naturald nu poate fi obstructionati in niciun fel, cu atdt mai mult cu cét acesta se afld la o distania
de cel putin 41 m fata de domiciliul dumneavoastrs, adicd de minimum 1,5 x H (pentru insorire optima,
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distanta dintre doud clddiri trebuie si fie egald cu indltimea clidirii mai inalte). Conform Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cap. I, art. 3: ,, Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a inciperilor de locuit
din cléddire gi din locuintele invecinate”. Imobilul propus permite insorirea pe o perioadd de 8h 33 min
si 23 sec, respectind normele Ordinului mai sus mentionat.

5. In ceea ce priveste ,supraincdrcarea utilitdfilor”, trebuie precizat ci posibilitatea de
racordare la retelele edilitare a investiiei propuse prin PUZ se certificd de administratorii de retele prin
avizele aferente. In situatii in care capacitatile actuale vor fi depgite, se vor impune misuri pentru
redimensionarea acestora.

Nu in ultimul rénd dorim s& subliniem faptul c# reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire gi birouri diminueazd semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu i creste calitatea mediului urban.

Ca réspuns la sesizérile d-lui. Cordali Romulus Alexandru cu domiciliul in B-dul 21
Decembrie 1989 nr. 148, bl. B1, sc. V, et. 4, ap. 102, cu nr. 202057/10.04.2019, proiectantul lucrarii
—S.C. SBA SR.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeaza urmétoarele :

Apreciem atentia acordatd, dar v asigurdm ci se respectd toate prevederile legale.

Ca réspuns la sesizérile vecinilor Schiau Angela, Schiau Mircea si Alexandra cu domiciliul
in B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 104, bl. L1, et. 1, ap. 4, cu nr. 202062/10.04.2019, proiectantul
lucrarii — S.C. SBA S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeaza urmétoarele :

Considerdm ca imobilul dvs. amplasat pe B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 104, nu este influentat
in niciun fel de investitia propusa: iluminatul/umbrirea; circulatia/parcérile; prezenta jandarmeriei
s.a.m.d.

1. Parcela se afld in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie — str.
Navodari si Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL nr.
139/2015. Inaltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previzuti in aceastd documentatie este de
38 m. In vederea construirii acestuia, Primiria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Construire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea salii de concerte, cladire ce
va avea o indlfime de 32 m si care se afld In imediata vecinitate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
fniltimea maxima propusd prin PUZ str. Navodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumele ce urmeazi a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de cladire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare si se incadreazd ca si valori ai indicilor urbanistici in prevederile PUZ gi PUD pentru
Ansamblul Centru Cultural Transilvania.

Proiectul propus vizeazd ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acesteia.

fn ceea ce priveste observatia conform cireia acest imobil ar obtura utilizarea luminii naturale,
dorim si precizam cd, in raport cu imobilul dvs, lumina naturald nu este afectatd in niciun fel de
obiectul acestei investitii. In raport cu imobilul dvs., imobilul propus prin-acest PUZ se afli la o
distantd de cel putin 113 m, adicé de cel pufin 4 x H (pentru insorire optima, distanta dintre doud cladiri
trebuie si fie egald cu ndlfimea cladirii mai Tnalte). Conform Ordinului Ministerului S#andtatii nr.
119/2014, cap. 1, art. 3: ,,Amplasarea cladirilor destinate locuinfelor trebuie si asigure nsorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn#, a inc#iperilor de locuit din clédire si din
locuintele invecinate”. Imobilul propus permite insorirea pe o perioadd de 8h pe durata solstitiului de
iarn#, respectnd normele Ordinului mai sus mentionat.

Nu in ultimul rdnd, am dori sd mentiondim c& adresa de la care provine aceastd
observatie/obiectiune conform careia ,,construirea acestui imobil ar produce un dezastru in existenfa
noastrd” deoarece ,, ar deteriora imaginea de ansamblu a zonei” este un imobil cu regim de néltime
P+8+Er (B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 104).
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2 si 6. Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 579 din
6.07.2018, terenul se tncadreazi in UTR ZCP_RiM (Restructurarea zonei cu caracter industrial — Zona

mixtd), caracterul actual al zonei fiind dat de ,,unitéti industriale aflate in general in proprietate privats,
dispunind de suprafefe insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea

avenavyland

Uraguaal. Proiectul Propunt réiuwuliyrarca incintel fostei fabrici de poaind Vel Pitar i
trecerea de la un ,caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a orasului. In vederea
indeplinirii acestui obiectiv, s-a obfinuit deja autorizatia de desfiinfare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. In continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
mixte: locuire, birouri, comert la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industriald la o
functiune ce include locuire si birouri presupune diminuarea poludrii in zond, nu cresterea acesteia. De
asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spafii verzi pe suprafata de teren grevatd de
servitute de utilitate publicd si trecerea parcelei cu titlu gratuit in proprietatea statului. Aceastd
investitie presupune cresterea calitatii vietii in zond prin functiunea pe care o propune, prin modul de
organizare urbanisticd a zonei §i, nu in ultimul rénd, prin amenajarea unui scuar cu acces public
nelimitat.

Dorim, de asemenea, sd mentionim ca investitia respectd normele de Mediu si de S#nitate
Publica in vigoare, pentru care s-au solicitat i obfinut avizele de rigoare.
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3. In ceea ce priveste ,, supraincdrcarea utilitdtilor si canalizirii existente”, trebuie precizat ci
posibilitatea de racordare la refelele edilitare a investitiei propuse prin PUZ se certificd de
administratorii de retele prin avizele aferente. In situatii in care capacititile actuale vor fi depisite, se
vor impune masuri pentru redimensionarea acestora.

4 si 5. Conform studiului privind organizatia circulatiei §i transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltdrii (str. Pitesti, str. Dorobanilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. In studiu
au fost incluse gi celelalte obiective de investifii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de catre viitoarele dezvoltdri urbane sunt reduse,
reprezentand numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim s menfiondm cd Serviciul Siguranfei Circuiatiei din cadrul Directici
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil In urma analizéri gi aprobérii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
fn interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parciari este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

6 gi 7. Acest obiectiv urméreste cresterea calititii vietii in zond §i a mediului urban. Conversia
unui spatiu industrial de productie intr-un spatiu de locuire si birouri diminueazi semnificativ poluarea,
zgomotul, duce la eliminarea traficului greu §i nu reprezintd un factor de risc. Siguranta si linistea in
zonid vor fi influentate doar Intr-un mod pozitiv.

Ca raspuns la sesizarile d-nei. Ungur Emilia cu domiciliul in Calea Dorobantilor nr. 39-41,
bl. B, sc. I, et. I, ap. 6, cu nr. 202064/10.04.2019, proiectantul lucrarii — S.C. SBA S.R.L. - arh.
Sorin Scripcariu, precizeazd urméatoarele :

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018,
terenul se incadreazé in UTR ZCP_RiM (Restructurarea zonei cu caracter industrial — Zond mixt#),
caracterul actual al zonei fiind dat de ,unitdfi industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunénd de suprafefe insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea
oragului.” Proiectul propune restructurarea incintei fostei fabrici de paine Vel Pitar gi urmareste
trecerea de la un ,caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a orasului. in vederea
indeplinirii acestui obiectiv, s-a obtinuit deja autorizatia de desfiintare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. In continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
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mixte: locuire, birouri, comert la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industriala la o
functiune ce include locuire §i birouri presupune diminuarea poludrii in zond, nu cregterea acesteia. De
asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spatii verzi pe suprafata de teren grevata de
servitute de utilitate publicd si trecerea parcelei cu titlu gratuit in proprietatea statului. Aceastd
investitie presupune cregterea calitéfii vietii in zona prin functiunea pe care o propune, prin modul de
organizare urbanisticd a zonei-§i; nu In ultimul rnd, prin amenajarca unui scuar cu acces public
nelimitat.

Dorim, de asemenea, s menfiondm cd investitia respectd normele de Mediu si de Sanatate
Public# in vigoare, pentru care s-au solicitat i obtinut avizele de rigoare.

Conform studiului privind organizafia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. in studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zon3 ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de cidtre viitoarele dezvoltiri urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti i 2% pe str. Dorobantilor gi
pot fi integrate n fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim si menfiondm c# Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Prim#riei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analizdri si aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investifie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

Nu in ultimul rnd dorim si subliniem faptul ca reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire §i birouri diminueazd semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.

Ca raspuns la sesizérile d-lui. Dan Adrian loan cu domiciliul in Calea Dorobantilor nr. 33-
37, sc. B, et. 2, ap. 23, cu nr. 202577/11.04.2019, proiectantul lucrarii — 9 44 SBA S.R.L. - arh
Sorin Scripcariu, precizeazd urmatoarele :

Conform studiului privind organizatia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strézile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. in studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de cétre viitoarele dezvoltari urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor gi Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim si mentiondm cd Serviciul Sigurantei Circulafiei din cadrul Directiei
Tehnice a Priméariei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri i aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcari este calculat conform Anexei nr. 2.din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

In ceea ce priveste ,, supraz‘ncdrcarea utilitdtilor ”, trebuie precizat ci posibilitatea de racordare
la retelele edlhtale a investitiei propuse prin PUZ se cemﬁca de administratorii de retele prm avizele
aferente. In situatii in care capacititile actuale vor fi depisite, se vor impune misuri pentru
redimensionarea acestora.
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Nu in uftimul rdnd dorim s& subliniem faptul c& reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spafiu de locuire si birouri diminueazii semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.

Ca raspune la sesizarile d-iui. Selesiu Dan Daniel cu domiciliul in B-dul Nicolae Titulescu
ar. i4, oi. PO, et. 1, ap. 52, cu nr. 202520/11/.04.2019, proiecianiui lucrarii — S.C. SBA S.R.L. - arh.
Sorin Scripcariu, precizeazd urmétoarele :

Considersm c#@ imobilul dvs. amplasat pe B-dul Nicolae Titulescu nr. 14, nu este influenfat in
niciun fel de investifia propusi.

Conform studiului privind organizatia circulajiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitegti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. In studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zoni ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitatul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de citre viitoarele dezvoltiri urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor gi Pitesti §i 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim sd mentiondm cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primariei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri si aprobrii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investifie se asigura in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

Nu in ultimul rdnd dorim s& subliniem faptul cd reconversia unui spatm industrial de productie
intr-un spatiu de locuire si birouri diminueazé semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.

Ca réspuns la sesizérile vecinilor Darie Silviu gi Darie Marcela cu domiciliul in B-dul 21
Decembrie 1989 nr. 104, bl. L1, et. 1, ap. 4, cu nr. 207040/12.04.2019, proiectantul tucrarii — 5.C.
SBA S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeazd urmétoarele :

Considerdm ca imobilul dvs. amplasat pe B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 104, nu este influentat
In niciun fel de investitia propusd: iluminatul/umbrirea; circulatia/parcarile; prezenta jandarmeriei
s.a.m.d.

1. Parcela se afld in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie — sti.
Navodari gi Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL nr.
139/2015. Iniltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previzuti in aceasts documentatie este de
38 m. in vederea construirii acestuia, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Construire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea sélii de concerte, cladire ce
va avea o 1ndltime de 32 m si care se afld in imediata vecinétate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
inél’;imea maximé propusd prin PUZ str. Névodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
construciiiior propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumele ce urmeaza a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de cladire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare si se Tncadreazd ca si valori ai indicilor urbanistici in prevederile PUZ si PUD pentru
Ansamblul Centru Cultural Transilvania.

Proiectul propus vizeazi ameliorarea imaginii urbane in concordanté cu caracterul acesteia.

In ceea ce priveste observatia conform céreia acest imobil ar obstructiona lumina naturald si ar
. opiura’ imaginea de ansamblu a zonmei, dorim sd precizam ca, in raport cu imobilul dvs, lumina
naturali nu este afectata in niciun fel de obiectul acestei investitii. In raport cu imobilul dvs., imobilul
propus prin acest PUZ se afld la o distantd de cel putin 113 m, adic3 de cel pufin 4 x H (pentru insorire
optim3, distanta dintre doua cladiri trebuie sd fie egald cu inalfimea clddirii mai inalte). Conform
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cap. 1, art. 3: ,,Amplasarea clidirilor destinate locuintelor
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trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. Imobilul propus permite insorirea pe o
perioada de 8h pe durata solstifiului de iarnd, respecténd normele Ordinului mai sus mentionat.

Nu in ultimul rind, am dori s mentiondm cad adresa de la care provine aceastd
observatie/obiectiune conform cireia ,un imobil cu regim de indliime P+7+Elaqj retras este in
rhor-nrr/nwfn ra1 imphilelio din pvnvwnvfryto’ ecte wn ymobil cu reaoim de tnaltime PHE+Er (R -dul 21

obi! sgir
Decembne 1989 nr. 104).

2 si 3. Conform studiului privind organizatia circulatiei gi transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ¢4 arterele de circulatie analizate pot prelva traficul generat de noua investitie. In studiu au

fost incluse si celelalte obiective de investitii din zon# ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de ciire viitoarele dezvoltiri urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim sd menfiondm cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri si aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic.

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in intericrul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parciri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

4. Desi nu Intelegem de ce prezenta sediului Inspectoratului de Jandarmerie Cluj-Napoca,
obiectiv de interes strategic, pe str. Nadvodari nr. 15 poate constitui un aspect care si motiveze
dezacordul elabordrii acestei investitii, dorim s& mentionim ci Ministerul Afacerilor de Imterme a
acordat aviz favorabil in vederea realizdrii obiectivului propus prin Plan Urbanistic Zonal str.
Névodari nr. 2.

Nu in ultimul rand derim s subliniem faptul ¢# reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spativ de locuire §i birouri diminueazd semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.

Ca raspuns la sesizarile d-nei. Mégdas Marilena cu domiciliul in Calea Dorobantilor nr. 39-
41, bl. D, ap. 4, cu nr. 209461/15.04.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. SBA S.R.L. - arh. Sorin
Scripcariu, precizeazd urmatoarele :

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018,
terenul se incadreazd in UTR ZCP_RiM (Restructurarea zonei cu caracter industrial — Zona mixta),
caracterul actual al zonei fiind dat de ,unitati industriale aflate Tn general in proprietate privat,
dispunédnd de suprafete Insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea
oragului.” Proiectul propune restructurarea incintei fostei fabrici de péine Vel Pitar si urméreste
trecerea de la un ,caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a orasului in vederea
indeplinirii acestui obiectiv, s-a obtmult deja autorizatia de desfiintare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. In continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
mixte: Jocuire, birouri, comert{ la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industriald la o
functiune ce include locuire si birouri presupune diminuarea poludrii in zond, nu cresterea acesteia. De
asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spatii verzi pe suprafata de teren grevatd de
servitute de utilitate publicd si trecerea parcelei cu titlu gratuit In proprietatea statului. Aceasti
investitie presupune cresterea calitétii vietii in zond prin functiunea pe care o propune, prin modul de
organizare urbanisticd a zonei si, nu In ultimul rdnd, prin amenajarea unui scuar cu acces public
nelimitat.

Dorim, de asemenea, s3 menfiondm c# investifia respectd normele de Mediu si de Sanitate
Public# in vigoare, pentru care s-au solicitat si obtinut avizele de rigoare.

Y.
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Conform studiului privind organizaia circulafiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT SR.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe sirizile adiacente dezvoltérii (str. Pitesti, str. Dorobantilor gi str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. in studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zond ce urmeazi a fi edificate: Centrul (‘ultural
Transilvania {cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria {cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat cd valorile de trafic estimate a fi generate de citre viitoarele dezvoltiri urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor si Pitesti i 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.

De asemenea, dorim s& mentiondm cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Prim&riei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analizéri gi aprobarii
studiului de circulatie in comisia de trafic. '

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018. Necesarul de parcéri este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

In ceea ce priveste ,, szquaz‘ncc?rcarea utilitafilor”, trebuie precizat cd posibilitatea de racordare
la retelele edilitare a investitiei propuse prin PUZ se certificd de administratorii de retele prin avizele
aferente. In situatii in care capacitdfile actuale vor fi depdsite, se vor impune mdsuri pentru
redimensionarea acestora.

Nu in ultimul rdnd dorim s& subliniem faptul ca reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire si birouri diminueaza semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si creste calitatea mediului urban.

Ca raspuns la sesizérile vecinilor Chira Célin si Bucur Paul cu domiciliul in Calea
Dorobantilor nr. 39-41, ap. 40, cu nr. 208006/15.04.2019, proiectantul lucrarii — S.C. SBA S.R.L. -
arh. Sorin Scripcariu, precizeaza urmatoarele :

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 579 din 6.07.2018,
terenul se incadreaza in UTR ZCP_RiM (Restructurarea zonei cu caracter industrial — Zond mixt3),
caracterul actual al zonei fiind dat de ,,unitafi industriale aflate in gencral in proprietate privata,
dispunﬁnd de suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea
orasului.” Proiectul propune restructurarea incintei fostei fabrici de péine Vel Pitar §1 urmareste
trecerea de la un ,caracter industrial” la un caracter specific zonei centrale a orasului. In vederea
indeplinirii acestui obiectiv, s-a obfinuit deja autorizatia de desfiinfare pentru cladirile fostei fabrici,
care in urma acesteia au fost demolate. In continuare se propune construirea unui imobil cu functiuni
mixte: locuire, birouri, comert la parter si garaj subteran. Trecerea de la o functiune industriald la o
functiune ce include locuire si birouri presupune diminuarea poludrii in zona, nu cresterea acesteia. De
asemenea, proiectul presupune amenajarea unei piatete cu spatii verzi pe suprafata de teren grevati de
servitute de utilitate publicd si trecerea parcelei cu titlu gratuit in proprietatea statului. Aceastd
investitie presupune cresterea calitétii viefii In zona prin functiunea pe care o propune, prin modul de
organizare urbanisticd a zonei si, nu in ultimul r8nd, prin amenajarea unui scuar cu acces public
nelimitat.

Dorim, de asemenea, si mentiondm ca investitia respectd normele de Mediu si de S#ndtate
Publica in vigoare, pentru care s-au solicitat i obtinut avizele de rigoare.

Conform studiului privind organizatia circulatiei si transporturilor elaborat de ZOOM
PROIECT S.R.L. (dr. ing. Mihai Liviu Dragomir, dr. ing. Rodica Dorina Cadar) ce a analizat raportul
debit/capacitate pe strizile adiacente dezvoltarii (str. Pitesti, str. Dorobantilor-si str. Petofi Sandor) s-a
concluzionat ci arterele de circulatie analizate pot prelua traficul generat de noua investitie. in studiu
au fost incluse si celelalte obiective de investitii din zona ce urmeazi a fi edificate: Centrul Cultural
Transilvania (cu 485 locuri de parcare), Spitalul Clinic Regina Maria (cu 115 locuri de parcare) etc. S-a
constatat ci valorile de trafic estimate a fi generate de catre viitoarele dezvoltari urbane sunt reduse,
reprezentdnd numai 4% din traficul actual pe str. Petofi Sandor i Pitesti si 2% pe str. Dorobantilor si
pot fi integrate in fluxurile de trafic existente.
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De asemenea, dorim si mentionim cd Serviciul Sigurantei Circulatiei din cadrul Directiei
Tehnice a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a acordat aviz favorabil in urma analiziri §i aprobdrii
studiului de circulatie in comisia de trafic. '

Spatiile pentru parcare necesare obictului de investitie se asigurd in totalitate pe proprietate,
in interiorul parcelei, in conformitate cu art. 18, pct. (1) al Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUIG aprobat cn HOL 579 din 6.07.2018. Necesarnl de parcari este calculat conform Anexei nr. 2 din
PUG Cluj-Napoca aflat in vigoare. Parcajele se vor asigura in proportie de 100% la nivelul subsolurilor
cladirii propuse.

Parcela se afla in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal B-dul 21 Decembrie — str.
Nivodari si Plan Urbanistic de Detaliu Ansamblul Centrul Cultural Transilvania aprobat cu HCL nr.
139/2015. Inaltimea Sediului Centrului Cultural Transilvania previzuti in aceasti documentatie este de
38 m. in vederea construirii acestuia, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat deja Autorizatia de
Construire cu nr. 129 din 28.01.2016 pentru corpul C3 din proiect: cladirea silii de concerte, cladire ce
va avea o Indlfime de 32 m §i care se afld in imediata vecinatate a parcelelei studiate prin acest PUZ.
Inaltimea maxima propusd prin PUZ str. Navodari nr. 2 este de 28 m. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe terenul studiat prin acest PUZ se va armoniza cu volumele ce urmeazé a fi
edificate pentru Centrul Cultural. De asemenea, corpul de clidire propus prin aceastd documentatie ia
in considerare §i se Incadreazd ca si valori ai indicilor wbanistici in prevederile PUZ si PUD pentru
Ansamblul Centru Cultural Transilvania.

Proiectul propus vizeazd ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acesteia.

Nu 1n ultitaul rdnd dorim s& subliniem faptul ca reconversia unui spatiu industrial de productie
intr-un spatiu de locuire i birouri diminueaza semnificativ poluarea, zgomotul, duce la eliminarea
traficului greu si cregte calitatea mediului urban.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificérile cu nr. 352256/433/24.07.2018, 494342/433/19.10.2018,
229891/433/25.04.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 270747/22.05.2019, rdspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. @ 281022/433/28.05.2019, 281030/433/28.05.2019,
281051/433/28.05.2019, 281054/433/28.05.2019, 281056/433/28.05.2019, 281063/433/28.05.2019,
281066/433/28.05.2019, 281070/433/28.05.2019, 281072/433/28.05.2019, 281076/433/28.05.2019,
281091/433/28.05.2019, 281094/433/28.05.2019, 281097/433/28.05.2019, 281100/433/28.05.2019,
281107/433/28.05.2019, 281112/433/28.05.2019, 281115/433/28.05.2019, 281119/433/28.05.2019,
281123/433/28.05.2019, 281142/433/28.05.2019, 281205/433/28.05.2019, 281213/433/28.05.2019.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-

Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, rapoit ce

se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Incheiat intre

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin Primar
Emil Boc, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud. Cluj, in continuare
»Autoritatea publica”, pe de o parte

TIVTIM IMOBILIARE SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Bucuresti nr.102, etaj 5, jud. Cluj,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J12/1301/2017, Cod unic de inregistrare
37316470, reprezentata prin dl. Cristian Tivadar - imputernicit, in calitate de proprietar in
cota de Y2;

TIV CONSTRUCT SRL cu sediul in Cluj-Napoca, str. Eugen lonesco, nr.69/A, etaj 2, ap. 7, jud.
Cluj, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J12/2579/2008, Cod unic de
inregistrare 24031837, reprezentata prin dl. Cristian Tivadar - administrator, in calitate de
proprietar in cota de Y2,

ambii denumiti in continuare ,,Proprietarul”,

si numite impreuna ,,Partile”

INTRUCAT:

B.

Proprietarul doreste sa dezvolte un Proiect imobiliar pe imobilul teren situat in Municipiul Cluj-
Napoca, pe str. Navodari nr. 2. Terenul cercetat se afla situat in zona centrala a Municipiului
Cluj-Napoca, fiind incadrat in UTR ZCP_RiM.

in privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General (in continuare ,,PUG”) aprobat prin Hotararea de Consiliu Local nr.
493 din 22 decembrie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare, se solicita aplicarea unei
proceduri de restructurare pe baza de Contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
si proprietarii unitatilor industriale prin care, prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru
pentru restructurarea terenurilor.

Etapele procedurii de restructurare implica elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (in
continuare ,,PUZ”) de restructurare in urma negocierilor cu administratia publica locala pentru
stabilirea conditiilor cadru de restructurare - prin care se stabilesc noul profil functional,
p'rincipalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zona (trama stradala




de interes general si local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru

copii, piatetele, institutiile publice de invatamant, sanatate, locuinte sociale etc. si terenurile
aferente acestora, ce vor trece in proprietatea publica, parametrii economici ai operatiunii,
drepturile si obligatiile partilor etc.), in limitele prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism (in continuare ,,RLU”) si elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

Proprietarul, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu toti
partenerii (daca e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea
Proiectului imobiliar, detine sursele financiare si tehnice pentru realizarea Proiectului imobiliar
in conditiile stabilite de autoritatea publica.

Partile convin urmatoarele:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Autoritatea publica si Proprietarul au hotarat, in acord cu prevederile PUG Cluj-Napoca si ale RLU

aferent, sa incheie un parteneriat pentru dezvoltarea terenului detinut de catre Proprietar, in

beneficiul acestuia, cetatenilor Municipiului Cluj-Napoca si al Consiliului Local.

Obiectivele ambelor Parti sunt descrise mai jos, iar beneficiile Proiectului imobiliar pentru comunitate

si parametrii sdi urbani sunt enumerate in raport cu PUG-ul aflat in vigoare.

Prezentul Contract contine toate aspectele convenite de Parti cu privire la:

utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

reglementarea caracterului terenului studiat;

modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare realizarii unei infrastructuri adecvate;
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

transferul dreptului de proprietate cu titlu gratuit de la Proprietar catre Municipiul Cluj-Napoca
pentru o suprafata de teren de 338,24 mp;

amenajarea unei suprafete de circa 850 mp: spatii verzi, mobilier urban, loc de joaca copii;
creare locuri de parcare publica.

Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zona, se vor avea in

vedere urmatoarele obiective principale:

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre constructii, accese
pietonale si auto);

organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
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- regimul de construire propus.

Il.  SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla situat in zona centrald a Municipiului Cluj-Napoca, pe str. Navodari, nr. 2, in
perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

Terenul este situat in UTR ZCP_RiM, inscris in Cartea Funciara nr. 294775 Cluj-Napoca; Nr. Cad.
294775, in suprafata de S: 1729 mp.

Beneficiarii si titularii investitiei sunt TIVTIM IMOBILIARE SRL si TIV CONSTRUCT SRL, entitati
responsabile cu implementarea Proiectului imobiliar.

Amplasamentul studiat este localizat in fosta zona industriala (fabrica de paine) aflata n restructurare
urband, delimitatd de strada Navodari in sud si terenul proprietatea municipalitatii (teren destinat
construirii Centrului Cultural Transilvania), in nord. Zona este neomogena din punct de vedere al
tipologiilor de constructii si al parcelelor, locuintele colective, cladiri de birouri si servicii, cladiri
administrative ale institutiilor publice si unitatea de Jandarmerie Cluj.

Terenul studiat este liber de constructii si nu prezinta denivelari semnificative, reprezentand o
configuratie stabila fara alunecari de teren sau tasari pronuntate.

P.O.T. EXISTENT = 0.00%
C.U.T. EXISTENT = 0.00

lIl. CONCLUZII TN URMA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Il 1. Spatiul urban:
Atat perimetrul reglementat cat si loturile din proximitate, nu au un fond construit de o insemnata

valoare arhitecturald, fiind construite pe un parcelar neomogen si neregulat.

n zona exista cladiri de birouri si servicii, cladiri administrative ale institutiilor publice si unitatea de
Jandarmerie Cluj, alternate de locuintele colective vechi, edificate in regim de construire izolat.

Din punctul de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de toate retelele edilitare necesare (apa,
canal, electricitate, gaz si telefonie).

Activitatea industriala initiala din zona a incetat.
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I1l.2. Cadrul natural:

Nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

lll.3. Functional:
Din punct de vedere al functionalitatii se remarca o aglomerare de functiuni foarte diferite.

Volumetria cladirilor si tipologiile de parcele alterneaza, de la cele care adapostesc servicii, birouri,
unitati militare, la cele pentru cladiri de locuire colective.

lll.4. Cai de comunicatie - accese:

Accesul principal la zona reglementata se realizeaza din Calea Dorobantilor, prin strada Navodari.

Din punct de vedere al relatiei zond-oras, amplasamentul este usor accesibil, avand o legatura facila cu
zona centrala a orasului.

lll.5. Echipare edilitara:

Amplasamentul studiat este racordat la toate utilitatile existente in zona, urmand ca imobilele propuse
sa se racordeze la acestea.

lll.6. Functiuni existente:

Zona cuprinde locuinte colective, cladiri de birouri si servicii, cladiri administrative ale institutiilor
publice si unitatea de Jandarmerie Cluj. Nu exista o relationare coerenta intre functiuni, dezvoltarea
zonei fiind realizata in mai multe etape istorice si se afla, in prezent, in curs de restructurare.

lll.7. Regimul tehnic

Terenul se afla in:

UTR - ZCP_RiM/PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta;
P.O.T. maxim : 60 %
ClU: Terascirs § 28

IV. DESCRIEREA PROIECTULUI

IV.1. Conceptul planului de urbanism:

Tntregul amplasament studiat este incadrat in UTR ZCP_RiM ,Restructurarea zonelor cu caracter
industrial - zond mixta”.

o
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Prin propunerea de urbanizare a UTR-ului, se doreste stabilirea reglementarilor pentru construire si
realizarea amenajarilor necesare functiunilor propuse. Astfel, se propune stabilirea categoriei

functionale din UTR ZCP_RiM, in zona mixta - cladiri de birouri si servicii si locuinte colective.

IV.2. Situatia existenta:

BILANT TERITORIAL -ZONA REGLEMENTATA = 1729 mp
Teren situat in UTR ZCP_RiM:

Stomauk teren = 1729 mp

SconstruiTA ExistenTi = 0.00 mp

SconsTRUITK DESFSURATA ExisTenTA = 0.00 mp
SconsTRUITA DESFASURATA ExisTENTA = 0.00 mp
P.O.T.exsent = 0.00%

C.U.T.existent = 0.0

P.0.T. = 60.00%

C.U.T.=2.8

IV, 3. Situatia propusa:

UTR RiM1
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL
Suprafata (m?) % din total Suprafata (m?) % din total
CONSTRUCTII 0 0 671.55 38.84
SPATII VERZI 1729 100 347.72 20.12
SPATII LIBERE (VERZI) 0 0 129.23 7.47
PAVAJE 0 0 580.50 33.57
TOTAL 1729 100 1729 100
Teren situat in UTR RiM1:
Storack eren = 1729 mp
SconsTruITA PROPUSA = 671,55 mp
ScONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA = 5792,15 mp
P-O-T-MAXIM = 48.00%
C.U.T.MAX|M =3.35
Indicii urbanistici se calculeaza raportat la intreaga suprafata a terenului studiata prin PUZ g{]&

Nr. locuri de parcare totale = 90 (locuri de parcare necesare 62)
- Nr. Locuri de parcare pentru birouri = 17




- Nr. locuri de parcare pentru locuinte = 32

- Nr. locuri de parcare pentru comert = 13

- Nr. locuri de parcare publice = 28
in totalul locurilor de parcare vor fi alocate 4 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati si 4
locuri de parcare destinate masinilor electrice.

in zonele aleilor pietonale si in zonele de acces in cladirea de birouri si servicii, respectiv cladirea
de locuinte colective vor fi amenajate standuri parcare biciclete, in numar de 25.

MODIFICARI PROPUSE PRIN UTR RiM1:

1. Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Distantele fata de limitele de proprietate propuse sunt:
a) pe latura NV - cu proprietate nr. cad. 293941 Primaria Cluj-Napoca
- variabila 7.50-8.50 m
cu proprietate nr. cad. 293942 Primaria Cluj-Napoca

b) pe latura NE
- min. 2.00 m
cu str. Navodari -19.50 m

c) pe latura SE

cu proprietate nr. cad. 293942 Primaria Cluj-Napoca
-0.00 m

d) pe latura SV cu Jandarmeria Romana Cluj-Napoca - 3.45 m

2. Spatii libere si spatii plantate

- se propune modificarea formularii ,,spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totald” cu formularea ,spatiile verzi vor ocupa circa 20% din suprafata
totald a terenului”. Din cauza organizarii subsolului care adaposteste 120% din necesarul de
parcari, se accepta organizarea spatiilor verzi partial peste subsol.

3. Modificarea CUT de la 2,8 la 3,35
- Se propune modificarea CUT-ului la 3,35, in vederea realizarii unor cladiri importante
reprezentative situate in zona centrala in armonizare cu volumele propuse pentru Centrul
Cultural Transilvania, precum si cu promenada pietonala. De asemenea, corpul de cladire
propus prin aceasta documentatie ia in considerare si se incadreaza ca si valori ai indicilor
urbanistici in prevederile PUZ B-dul 21 Decembrie str. Navodari si PUD Ansamblul Centru
Cultural Transilvania.
Proiectul propus vizeaza ameliorarea imaginii urbane in concordantda cu caracterul

<L)
acesteia. 5 X

4. Modificarea regimului de indltime de la P+6 la P+7 pentru clddirea de birouri si servicii,
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- Regimul de inaltime pentru cladirile propuse este in concordanta cu volumele propuse pentru
Centrul Cultural Transilvania, precum si cu promenada pietonald. De asemenea, corpul de
cladire propus prin aceasta documentatie ia in considerare si se incadreaza ca si valori ai
indicilor urbanistici in prevederile PUZ B-dul 21 Decembrie str. Navodari si PUD Ansamblul
Centru Cultural Transilvania.

V.4, Dezvoltarea echiparii edilitare:

1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa rece, pentru toate categoriile de consumatori se va asigura de la reteaua publica
de apa existentd, prin conducta de bransament la caminul de apometru, camin situat la limita de
proprietate.

Aceasta se va realiza conform avizului detinatorului de retele de apa.

2, Canalizarea
Apele pluviale care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul si copertinele cladirilor
vor fi preluate prin jgheaburi si burlane sau alte sisteme de colectare, care sunt racordate la reteaua
de canalizare pluviala direct la caminul de racord.

3 Alimentarea cu energie
Alimentarea cu energie electricd se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformitate cu
reglementarile din avizul detinatorului retelelor

4, Alimentarea cu caldura
Imobilele propuse vor avea sisteme proprii care vor asigura incalzirea.

5. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformitate cu
reglementarile din avizul detinatorului retelelor.

6. Gospodarirea comuna
Sistemul de gestiune al deseurilor in interiorul zonei reglementate va fi realizat de catre beneficiari,
prin colectarea selectiva a deseurilor si apoi transportarea acestora catre punctele de preluare deseuri
aflate in zone usor accesibile de catre compania de salubritate.

Preluarea deseurilor va fi realizatd de catre compania de salubritate arondata zonei, conform
contractului de salubritate.
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7. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Datoritd faptului ca imobilele propuse vor avea functiunea de locuinte, birouri, servicii si spatii
comerciale, nu necesita faze tehnologice, neavand functiune productiva, calitatea apei nu este expusa

degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante.

Avand in vedere perioada scurtd si limitata a lucrarilor de desfiintare / construire, masurile de curatare
a rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare) precum si faptul ca amplasamentul se
afl3 la o distanta suficient de mare fata de apele de suprafata este putin probabil ca acestea sa fie

afectate.

V. PARAMETRII DE DEZVOLTARE URBANA A PROIECTULUI SUNT IN ACORD CU INTERESUL
PUBLIC

V.1. Functionalitate:
Avand in vedere ca terenul este localizat in centrul orasului, Proprietarul combina toate functiile

centrului orasului intr-un singur Proiect imobiliar, cu scopul de a obtine un spatiu sanatos pentru
oamenii care vor locui si vor lucra in noul ansamblu.

Proprietarul creeaza un amestec de spatii cu destinatii rezidentiale, comerciale, de petrecere a
timpului liber si de birouri.

Perspectiva este ca oamenii care lucreaza in birouri sa locuiasca in zona rezidentiala, sporind astfel
calitatea vietii prin evitarea traficului si timpului pierdut din cauza transportului de la locul de munca

spre casa.

Prin realizarea acestei investitii se creeaza noi locuri de munca pentru locuitorii zonei metropolitane a
Municipiului Cluj-Napoca si surplus la fondul de locuire al Municipiului Cluj-Napoca, fond insuficient
pentru cererea de pe piata de locuinte a Municipiului.

V.2, Accesibilitate:
Accesul pe teren se va realiza din Calea Dorobantilor prin Strada Navodari si pe aleea de circulatie

interioara.
Totodata, se va realiza si acces pietonal prin interiorul parcelei.

V.3. Spatii publice si facilitati:
Ulterior aprobarii PUZ, Proprietarul va demara procesul cu privire la operatiunile cadastrale, notariale

si autorizarea lucrarilor de construire.

Proprietarul se obligd ca urmatoarele obiective de interes public sa fie realizate si finalizate astfel:
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1. Transferul cu titlu gratuit a dreptului de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca a

suprafetei de 338,24 mp
- terenul este grevat de o servitute de utilizate publica, ceea ce presupune operatiunile de
cadastrare, dezmembrare si notare in cartea funciara a acestei servituti publice;

- trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Cluj-Napoca ar trebui sa se faca dupa o
prealabila despagubire;

Proprietarul se obligd sa facd operatiunile de cadastrare, dezmembrare si sa transfere dreptul de
proprietate cu titlu gratuit (pentru terenul afectat de servitute de utilitate publicd in suprafata de
338,24 mp) in favoarea Municipiului Cluj-Napoca ulterior adoptarii Hotararii de Consiliu Local de
aprobare a PUZ-ului dar anterior emiterii Autorizatiei/ Autorizatiilor de construire a imobilelor cladire
de birouri si servicii si cladire pentru locuinte colective.

Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii cat si de viitorii proprietari ai
terenului studiat prin PUZ-ul de restructurare.

2. Amenajarea terenurilor proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, definite prin plansa tehnica.

2.1. Pe terenul in suprafatd de 338,24 mp ce va fi transferat cu titlu gratuit in favoarea
Municipiului Cluj-Napoca, Proprietarul va edifica pe cheltuiala proprie:
a. cale carosabili/acces auto - la stadiul de uzurd - si alee pietonald, ambele avand
acces public nelimitat;
b. scuar cu spatii verzi, alei, mobilier urban si loc de joaca pentru copii.

2.2. Pe terenul situat in zona disponibila in prezent pana la limita parcajului amenajat de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca, Proprietarul va edifica pe cheltuiala proprie: scuar cu spatii verzi,
alei, mobilier urban si loc de joaca pentru copii.

Amenajarile prevazute la pct.2.1 si 2.2. se vor realiza in baza unui studiu de specialitate si vor fi
edificate si transferate cu titlu gratuit in patrimoniul Municipiului Cluj-Napoca pana la momentul

receptiei finale a imobilelor cladire de birouri si servicii si cladire pentru locuinte colective

Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii cat si de viitorii proprietari ai
terenului studiat prin PUZ-ul de restructurare.

3. Creare locuri de parcare cu acces public
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Proprietarul se obligd sa creeze un numar de 28 de locuri de parcare care vor avea acces public.
Acestea vor fi cu plata si vor fi administrate de catre proprietari, S.C. TivTim Imobiliare S.R.L. si S.C.
Tiv Construct S.R.L.

Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii cat si de viitorii proprietari ai
terenului studiat prin PUZ-ul de restructurare.

V.4. Mostenirea culturalda/memoria colectiva:

Terenul studiat nu prezintd importanta din punct de vedere al culturii sau al memoriei colective.

V.5. Spatiile verzi:

intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, atat ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale cat si ca spatii verzi amenajate, neexistand terenuri degradate. Suprafetele de spatii verzi
vor fi realizate pe un strat vegetal de minim 50 cm deasupra subsolului sau a platformelor betonate
existente.

Se propune ca spatiile libere de constructii sa fie amenajate peisagistic, prin plantarea de gazon
natural si vegetatie micd si medie. Nu vor exista zone fara amenajare peisagistica.

VI. DURATA DE DERULARE
Prezentul Contract de Restructurare intra in vigoare la data semnarii, va produce efecte si va ramane
in vigoare pana la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parceld, respectiv pana la receptia tuturor
lucrarilor prevazute de PUZ de restructurare, in conditiile legii.
Proprietarul va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu respectarea
reglementarilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de actiune, anexa la prezentul
Contract.
La incetarea Contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice trebuie sa
fie libere de sarcini, in stare buna de functionare si exploatabile.
Proprietarul va asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate publica realizate.

VIl. FINANTAREA PROIECTULUI

Valoarea estimata a investitiei care face obiectul Contractului de Restructurare este de 20.153.000 lei.

Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza investitiilor private,
conform Avizului arhitectului sef nr. 995/2019.
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VIil. ALTE CLAUZE

Autoritatea publica are dreptul sa monitorizeze si sa controleze, pe perioada derularii Contractului de
restructurare, modul in care Proprietarul isi executa obligatiile nascute din Contract cu privire la
respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor de interes public.

Proprietarul are obligatia de realizare a obiectivelor publice de interes public, precum si de a le
intretine pana la finalizarea Contractului/predarea catre autoritatea publica.

in cazul obiectivelor de utilitate publica propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, autoritatea publica va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare, conform
prevederilor legale, pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Raportat la obligatiile asumate de Proprietar la cap V, ca efect al operatiunilor de cadastrare si
dezmembrare a Terenului, modificarea numarului cadastral nu va afecta posibilitatea emiterii de catre
Autoritatea Publica a unor noi autorizatii de construire/ autorizatii de construire modificatoare.

Prezentul Contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca

Noi, partile, declaram ca am citit intreg continutul Contractului, am luat cunostinta de clauzele
acestuia, al carui continut l-am inteles si cu care ne declaram de acord, drept pentru care semnam mai
jos.

Prezentul Contract de Restructurare a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru
fiecare Parte.

Tnchafat ih data de! s sonsssenmnes sevmnmessmins
intre
TIVTIM IMOBILIARE SRL TIV CONSTRUCT SRL
rin reprezenta 3 vadar rin reprezentant Crjistian Tivadar
p p : p p 5 ’ "/a
..‘......., el bl e N\ sesesee :':;.... X3 :“.
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si NSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPO¥
Prin; reprezZentant ... uwissmismsasssssisssissisio s :
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Director executiv al Directiei Economice

Director executiv al Directiei Juridice

Arhitect Sef Directia Generala de urbanism
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