CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 7 PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL

3[/ /,23 0 f Jo Zn  Ir AUROFA ROSCA
)-»Z( W\ HOTARARE N

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbanai,
str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinaré,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de restructurare
urbana, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 160063 /1/ 13.03.2020 conex cu nr. 40063/1/22.01.2020 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 160086 din 13.03.2020 conex cu nr. 40192 din 22.01.2020
al Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planul Urbanistic
Zonal — de restructurare urband, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, beneficiar: S.C. NORD
CONFOREST INVEST S.R.L,;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 478 din 31.05.2018, Avizul Arhitectului Sef nr. 1112 din
14.11.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr.
118/2015, Hotéararea nr. 737/2017 si Hotédrarea nr. 579/2018 si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd contractul de restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de altd parte si Planul
Urbanistic Zonal — de restructurare urbana, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, beneficiar:
S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L., intocmit in scopul stabilirii de reglementéri si
indici urbanistici, pe un teren proprietate privata, cu nr. cad. 326675;

Documentatia reglementeaza:

-UTR RiM* - teritorii urbane cu caracter mixt, cu structura functionald echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.
-functiune predominantd: activitafi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, comerciale (tertiare), culturale, de Invatdimant, de sanétate cu caracter ambulatoriu,
de turism etc;

- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare urbanisticd pe baza de masterplan/plan
director ce implicd utilizarea terenului unei singure parcele, 1n interiorul céreia cladirile sunt
dispuse pe baza unui plan general de amplasare;

-regim de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+6E, Hmax= 25m;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

-amplasare fatd de aliniament. pe aliniament;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.5m;

-retragerea minimd fatd de limitele posterioare: 9 m;

-circulatii si accese: din str. Fabricii de Chibrituri;

-stationarea vehiculelor: 1n spatii specializate dipsuse la subsolul clddirilor, precum si locuri
de parcare pentru biciclete amenajate la sol;

-echiparea tehnico-edilitard: existenta la str. Fabricii de Chibrituri.

Suprafata de teren necesard regularizérii strazii Fabricii de Chibrituri va fi dezmembrata din
parcela initiald, inscrisa in CF cu titlu de ,,drum” si adusé la aceeasi Iimbracaminte astfaltica
ca si str. Fabricii de Chibrituri pand la receptia constructiei.




Reabilitarea zonei verzi pe domeniul public (din profilul strazii Fabricii de Chibrituri-
tronsonul dintre str. Gérii si str. Stelutei) — se va realiza pe cheltuiala investitorului, respectiv

inierbare si plantare de 45 arbori, pand la receptia constructiei.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Art. 2.- Se mandateazd Primarul Municipiului Cluj-Napoca sd semneze contractul de restructurare
prevazut la art. 1.

Art. 3.- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 4.- Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazéd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérarea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 160063 /1/13.03.2020

conex cu nr. 40063 /1/22.01.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbana, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11

Prin cererea nr. 603556/433/2019, S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L. solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str. Fabricii de
Chibrituri nr. 5-11.

Terenul studiat prin P.U.Z in suprafatid de 1307 mp este delimitat in partea esticd de str. Fabricii
de Chibrituri si de U.T.R. RiM pe celelalte laturi.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
partial in U.T.R. A4 - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, iar conform
P.U.G. 2014 in U.T.R UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd,

Prin P.U.Z. se reglementeazd un teren in suprafatd de 1307 mp, stabilindu-se reglementari in
concordantd cu prevederile R.L.U aferent U.T.R. Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial -
Zond mixtd, in ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, indl{fimea maximd admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia are la bazd un masterplan, studiu de fezabilitate si contract de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare prevazute de Regulamentul
local de urbanism aferent U.T.R Rim, sectiunea Conditionari Primare.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform normelor metodologice si
legislatiei In vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotédrdre privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 160086 din 13.03.2020
conex cu nr. 40192 din 22.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE ‘
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbana, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub Nr. 160063 /1/ 13.03.2020 conex cu nr. 40063/1/
22.01.2020 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbana, str.
Fabricii de Chibrituri nr. 5-11;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazé urmétoarele:

Prin cererea nr. 603556/433/21.11.2019, S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L. solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str.
Fabricii de Chibrituri nr. 5-11;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Bogart Construct S.R.L, pentru o suprafatd de teren de
1307 mp, aflatd in proprietate privata.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
partial in U.T.R. A4 - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, iar conform
P.U.G. 2014 in U.T.R UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd;

Intrucat restructurarea zonelor cu caracter industrial, respectiv schimbarea destinatiei terenurilor,
este conditionatid de detalierea reglementarilor prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, in urma
prezentdrii temei — program de restructurare urband de cétre initiator si a conceptului urbanistic propus ,
s-a emis Avizul de Oportunitate nr.478 din 31.05.2018 in vederea initierii elabordrii PUZ. Documentatia
are la bazd un masterplan, studiu de fezabilitate si contract de restructurare cu Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile procedurii de restructurare prevdzute de Regulamentul local de urbanism
aferent U.T.R Rim, sectiunea Conditiondri Primare.

Prin P.U.Z. se reglementeaza imobilul cu nr. Cad. 326675, in suprafatd de 1307 mp, stabilindu-se
reglementdri in concordantd cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R RiM, astfel
se propune stabilirea de reglementéri si indici urbanistici dupd cum urmeaza:

UTR RiM* - teritorii urbane cu caracter mixt, cu structurid functionala echilibrata, rezultat al
apliciirii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

-functiune predominantd: activitdfi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
comerciale (tertiare), culturale, de invatdmant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc;

- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare urbanisticd pe bazd de masterplan/plan director ce
implicd utilizarea terenului unei singure parcele, in interiorul céreia cladirile sunt dispuse pe baza unui
plan general de amplasare;

-regim de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+6E, Hmax= 25m;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

-amplasare fatd de aliniament: pe aliniament;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.5m,;

-retragerea minimd fatd de limitele posterioare: 9 m;

-circulatii §i accese: din str. Fabricii de Chibrituri;

-stationarea vehiculelor: in spatii specializate dipsuse la subsolul clddirilor, precum si locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la sol;

-echiparea tehnico-edilitard: existenta la str. Fabricii de Chibrituri.
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Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 1112 din 14.11.2019 fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Conform contractului de restructurare elaborat, obiectivele de interes public sunt:

1) Reabilitarea zonei verzi pe domeniul public (din profilul strazii Fabricii de Chibrituri-
tronsonul dintre str. Garii si str. Stelutei) — pe cheltuiala investitorului, Inierbare si plantare de arbori de
tip catalpa bignonioides ,,nana”, care sunt arbori foiosi decorativi, ce cresc pand la 15 metri 1néltime, cu
tulpina scunda cu scoarta neteda, cu frunze mari si miros placut; suporta bine tunsul si sunt rezistenti la
fumul si praful de orag si sunt arbori de obicei utilizati in desig-ul peisagistic din tara noastrd (se
propune un numér de 45 arbori), pand la receptia constructiei.

2) Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Fabricii de chibrituri (48,5 mp — asa cum s-a
reprezentat pe Planul de reglementari urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF
cu ftitlul de ,,drum” si adusi la aceeasi imbracédminte asfaltica ca si str. Fabricii de chibrituri, pana la
receptia constructiei.

Tinind cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevédzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4530 /22.09.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrirea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 27.01.2020, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, a fost
supus consultarii publice 30 de zile lucrdtoare, din 27.01.2020 pana in 10.03.2020. In aceasta perioada
nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultérii publice, nici
nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotédrare
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11,
poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica
/Arhitect Sef iel Pop Director

Red.lex. Arh. Anamaria Popa
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3,400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L., cu sediul in etul Cluj,
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, inregistratd cu nr. 230950/433/2019 si a completarilor
depuse cu nr. 405364/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ

Ne L AL an AAAL00G

pentru P.U.Z. de restructurare urbana, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11

generat de imobil cu nr. cad. 326675

Initiator: S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. Bogart Construct S.R.L

Specialist cu drept de semnédturd RUR: arh. Mirela Cornelia S. PETRINA

Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reglementate prin P.U.Z.: teren in suprafatd de 1307 mp este delimitat in
partea esticd de str. Fabricii de Chibrituri si de U.T.R. RiM pe celelalte laturi.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul este incadrat preponderent in UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond,mixtd
~functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activititi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de Invitimant, de sinitate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfasurata totaJa (raportul
optim iIntre locuire si celelalte activitéti ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni
de interes pentru public. Conversia functionald si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial
pentru tipurile de activititi admise, ce vor fi in mod obligatoriu p#strate si integrate in noua structur urbana.
~indltimea maximd admisd: Inaltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicandu-se
cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru clddirile comune indlf{imea maxima la cornisd nu va depési 22 m, iar
indltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru
cladirile de colf se'poate admite o Indltime maxima la cornisd ce nu va depési 25 m, iar indl{imea totald (maxima)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite si aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
inalfime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici urbanistici : Pentru clddirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximid = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru
parcelele de colf. Pentru clddirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizari speciale (conform listei
de activitdti admise / admise cu conditionari) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de
¢erintele programului arhitectural si de pozitia urband. Pentru clddirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru
cladirile situate in pozitii particulare si cu destinatii / utilizari speciale (conform listei de activititi admise / admise
cu conditiondri) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural si
de pozitia urband.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi
secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza n retragere de minimum 3 m. Ca principiu,
cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere).




Prin exceptie, 1n situatiile in care organizarea spaiala impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele
doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterala comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se
vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adéncimea;de maximum 18
m. In acelasi timp, retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu jumdtate din
inaltimea cladirilor, misuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.

Prevederi P.U.Z.- R.L.U. propuse

-UTR RiM* - teritorii urbane cn caracter mixt, cu structuri functionali echilibrati, rezultat al
aplicirii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

~functiune predominantd: activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invé{imant, de sdndtate cu caracter ambulatoriu, de turism etc;

- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare urbanisticd pe bazi de masterplan/plan director ce implica
utilizarea terenului unei singure parcele, in interiorul careia cladirile sunt dispuse pe baza unui plan general
de amplasare;

-regim de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+6E, Hmax= 25m; »

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

-amplasare fatd de aliniament: pe aliniament;

-refragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.5m,;

-retragerea minimd fatd de limitele posterioare: 9 m;

-circulatii §i accese: din str. Fabricii de Chibrituri;

-stationarea vehiculelor: in spatii specializate dipsuse la subsolul cladirilor, precum si locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la sol;

-echiparea tehnico-edilitard: existentd la str. Fabricii de Chibrituri.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 24.07.2019, si a
verificdrii in sedinta operativd din 71.09.2019 a completirilor depuse sub nr. 405364/433/2019 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Fabricii de Chibrituri va fi dezmerbratd din
parcela inifiald, inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi imbrdicdminte astfalticd ‘ca si str
Fabricii de Chibrituri pdnd la receptia constructiei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acésteia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexati §1 vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul &viz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Odata cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul nr. 993 din 24.10.2019, care
contine eroare materiald semnalati pnn cererea nr. 560588 din 30.10.2019, cu privire la amplasarea fati
de aliniament.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4530 din 22.09.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

spectq Specialitate, Sef Birou Strategii urbane
igia Subtirica Arh. a Muresan

Red. 3ex. Arh. Anamaria Pop@
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitafyei nr. .2.2.2.A7029. .din ....e22: 00,4002 ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestdla data de ........ S vorsassn
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ROMANIA Aprobat
Judetul Clyy Primar EMIF BOC
Primaria Municipiului Cluj-Napoca ;

& %Al y
< ,q.:‘;.‘;‘f .‘

Ca urmare a cererii adresati d¢ NORD CONFOREST INVES 81 i, Jeu sedjul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-napoca str. Traian nr. 77A et. 1, inregistratd sub ] i 19.02.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoxiul{fiN Se-Arbanismul, cu
modificdrile i completdrile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 4.05.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportungtate
JA ;7 A din .. 20 2018

pentru elaborarea
P.U.Z - de restructurare urbani - str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11 (front vestic)
generat de imobilul cu nr.cad. 326675 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat in partea de est de str. Fabricii de
Chibrituri si de UTR RiM pe celelalte laturi.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
RiM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - zon mixta;

2.2 propus. zond mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionald echilibrati, rezultat
al aplicaril procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Functiune predominanti —
activitafi administrative, de administrarea afacerilor (cladiri de birouri, sedii societati comerciale).

3. Indicatori urbanistici obligatorii
pentru cladiri comune P.O.T max= 60%, C.U.T max= 2,8 ADC/mp

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul auto la zona de restructurare se realizeaza din str. Fabricii de Chibrituri;
- stafionarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;
- echiparea edilitard va cddea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati
- toate investitiile vor fi suportate de beneficiari.

5. Capacittile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei’6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4530 din 22.09.2017.

— studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-
oras, conformdri spafial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si
hldrogeotehmce reambulare topograficd).

— Studiu de trafic, analiza 1mpactulu1 investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a
studiului de trafic va fi supusd avizarii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei
rutiere si pietonale.

— Studii urbanistice (masterplan ce va ftrata teme ca - accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice,




servitufile de utilitate publicd ce greveazi teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de

mediu necesare. Se va elabora un studiu de fezabilitate.

= contract de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si definatorul unititii
industriale, conform Condition#ri Primare din Regulament aferent U.T.R. Rim.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4530 din 22.09.2017 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 actualizatd, Ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

" Tspector specialitate,
/ Al?h,\gaxp. Ligia Subtirici

Sef Birou Strategii urbane
arh. Andre %ure&m

= f/7

'/{d.Bex. oifla Tripon

-

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nrozﬁg{;b;ﬁ‘ din ng (}9 * d

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de Qg\ 06.1%..
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Nr. inreg:

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intra in vigoare la data si este incheiat intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca reprezentat de
cu sediul social 1n , Cluj, Romania,
denumit in continuare autoritatea publica

si

NORD CONFOREST INVEST SRL [dezvoltatorul sau investitorul privat, denumire, adresd,
reprezentare], cu sediul in jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Traian, nr. 774, etaj 1, Nr. de ordine in Registrul
Comertului J12/3675/07.12.2015, Cod Unic de Inregistrare: 35298962, denumit in continuare investitor
privat.

Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv pérti sau individual parte.
Avand in vedere ca:

A. Investitorul privat este decis sd dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren si/sau constructii
_ TERENUL _ situatte in Cluj-Napoca, Strada FABRICII DE CHIBRITURI, nr. 5-11, identificat prin
extrasul CF nr 326675, sau identificat prin plan de incadrare in zond, extras de plan cadastral, plan de
situatie al imobilului cu inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform certificat de urbanism
nr. 4530/22.09.2017.

B. in privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent Planului
Ubanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificérile si completarile
ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazéd de Contract intre Consiliul local
al municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitétilor industriale prin care, prin negociere, se vor stabili
conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbansitic Zonal de restructurare
(PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publicd locald pentru stabilirea conditiilor
cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional, principalii indicatori urbanistici,
obiectivele de interes public necesare in zona(trama stradald de interes general si local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de Invatdmant, sanatate,
locuinte sociale, etc. si terenurile aferente acestora, ce vor trece in proprietate publicd, parametrii
economici ai operatiunii, drepturile si obligatiilor pértilor, etc.), in limitele prevederilor RLU si
elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu toti
partenerii (daca e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea proiectului
imobiliar, este gata sd procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea proiectului in cenditiile
stabilite de autoritatea publica, / /
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E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate - masterplan si studiu de fezabilitate [se vor mentiona
studiile care au fost intocmite si constituie cadrul negocierii, potrivit RLU referitor la procedura de
restructurare] STUDIU DE FEZABILITATE

partile convin urmaétoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

1.1. Investitorul privat propune urmatoarea tema-program de restructurare urbana a
amplasamentului studiat [se va detalia propunerea investitorului privat sub aspectul conditiilor
de restructurare, conform RLU aferent UTR: profil functional, indicatori urbanistici, obiective
de interes public, etc., conform solicitdrii scrise transmise la autoritate].

Principalele date ale temei-program sunt urmdtoarele:

1) Zona studiatd si reglementata prin P.U.Z.—de restructurare urbana - sir. Fabricii de Chibrituri nr. 5-
11 este in suprafatd de 1307 mp si a fost delimitatd astfel:

- la est — strada Fabricii de Chibrituri;

- la nord, vest si sud — terenuri private - incadrate in UTR RiM
2) Prin P.U.Z—de restructurare urband - str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11 se va reglementa zona, din
punct de vedere urbanistic, in corelare cu dorinfa beneficiarului. Se doreste stabilirea de reglementdri
urbanistice pe parcela studiata, detinutd de beneficiar.

3) Functiunea solicitata pe parcela studiatd, in corelare cu cele exisiente/propuse in vecinatdtile
incadrate in acelasi UTR, RiM:

Imobil de birouri — functiune predominanta si functiuni administrative/administrarea afacerilor,
financiar-bancare si servicii tertiare la nivelul parterului.

1.2, Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin avizul de
initiere nr. 478/31.05.2018 si avizul arhitectului — sef 1112/14.11.2019, cu realizarea
urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul comunitétii publice:

[se va detalia solicitarea autoritdtii cu privire la obiectivele de obiective de interes public, eic.]

1) Reabilitarea zonei verzi de pe domeniul public (din profilul strazii Fabricii de Chibrituri-tronsonul
dintre str. Garii si str. Stelutei) — pe propria cheltuiala, inierbare si plantare de arbori de tipul catal~ ~

bignonioides "nana",care sunt arbori foiosi decorativi, ce cresc pana la 15 metri inaltime, cu tulpiru
scunda cu scoarta neteda, cu frunze mari si miros placut; suporta bine tunsul si sunt rezistenti la
fumul si praful din oras si sunt arbori de obicei utilizati in design-ul peisagistic din tara noastra (se
propune un numar de 45 arbori).

2) Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Fabricii de chibrituri (48,05 mp — asa cum s-a
reprezentat pe Planul de reglementari urbanistice) va fi dezmembrata din parcela initiala, inscrisa in
CF cu titlul de ,,drum” si adusa la aceeasi imbracaminte asfaltica ca si str. Fabricii de chibrituri,
pana la receptia constructiel.

1.2.1. Conform Aviz de initiere nr. 478/31.05.2018:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:

Este delimitat de strada Fabricii de chibrituri in partea de est si de UTR RiM pe celelalte laturi.
2. Categoriile functionala ale dezvoltarii si eventualele servituti: N

N
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-propus: zona mixta, teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonmelor cu caracter industrial. Functiune predominanta —
activitati adminisirative, de administrarea afacerilor (cladiri de birouri, sedii societati comerciale)

3.Indicatorii urbanistici:

Pentru cladiri comune: POT max=60%, CUT max=2,8 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
-accesul auto la zona de restructurare se va realiza din strada Fabricii de chibrituri;

-stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor,

-echiparea edilitara (retea apa-canal, electrica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona
studiata.

-toate investitiile vor fi suportate de beneficiari.
5. Capacitati de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R..L.U. aferent P.U.G. si
normele specifice.

1.2.2. Conform Aviz Arh sef nr. 1112/14.11.2019:
Prevederi PUZ _ RLU propuse:

RibM* — teritorii urbane cu caracter mixt, cu structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii

procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

- Functiune predominanta: activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
comerciale (teritare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, etc

- Principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare urbanistica pe baza de masterplan/plan director ce
implica utilizarea terenului unei singure parcele, in interiorul careia cladirile sunt dispuse pe baza
unui plan general de amplasare;

- Regim de construire: deschiz, izolat,

- Inaltimea maxima admisa: 2S+P+6E, Hmax=25 m,

- Indici urbanistici: POTmax=60%,; CUTmax=2,8 ADC/mp,

- Amplasarea fata de aliniament: pe aliniament;

- Retragerea minima fata de limitele laterale: 4,50 m;,

- Retragerea minima fata de limitele posterioare: 9,00 m;

- Circulatii si accese: din str. Fabricii de chibrituri;

- Stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsolul cladirilor, precum si locuri de
parcare pentru biciclete amenajate la sol;

- Echiparea tehnico-edilitara: existenta, la str. Fabricii de chibrituri

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Fabricii de chibrituri va fi dezmembrata din parcela

initiala, inscrisa in CF cu titlul de ,,drum” si adusa la aceeasi imbracaminte asfaltica ca si str.

Fabricii de chibrituri, pana la receptia constructiei.

1.3. Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr. 493/2014 si modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, in privinta suprafetelor de teren grevate
de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dupd cum urmeaza:

NU ESTE CAZUL.

[aceste articole se vor detalia in functie de reglementarile urbanistice rezultate in urma studiilor cerute
si avizate] /]
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1.4. Ulterior aprobirii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operatiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucrérilor de construire.

1.5. Obiectivele de interes public previzute la art. 1.2 [se vor identifica obiectivele de interes
public conform avizului arhitectului-sef, de a cdror realizare a fost conditionatd autorizarea
investitiilor pe parcele] vor fi finalizate anterior receptionarii investitiilor de pe parcela,
detaliate la pct. 1.1., conform Avizului arhitectului-sef nr. 1112/14.11.2019, si anume:

1) Reabilitarea zonei verzi de pe domeniul public (din profilul strazii Fabricii de Chibrituri-
tronsonul dintre str. Garii si str. Stelutei) — pe propria cheltuiala, inierbare si plantare de arbori
de tipul catalpa bignonioides "nana',care sunt arbori foiosi decorativi, ce cresc pana la 15 metri
inaltime, cu tulpina scunda cu scoarta neteda, cu frunze mari si miros placut; suporta bine tunsul
si sunt rezistenti la fumul si praful din oras si sunt arbori de obicei utilizati in design-ul peisagistic
din tara noastra (se propune un numar de 45 arbori).

2) Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Fabricii de chibrituri (48,05 mp — asa cum s-a
reprezentat pe Planul de reglementari urbanistice) va fi dezmembrata din parcela initiala, inscrisa
in CF cu titlul de ,,drum” si adusa la aceeasi imbracaminte asfaltica ca si str. Fabricii de
chibrituri, pana la receptia constructiei.

l.6. Conditiite mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii, cét si de viitorii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.7. Autoritatea publica are dreptul si monitorizeze si s controleze, pe perioada derulérii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executa obligatiile nascute din
contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor publice.

1.8. Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice prevézute la art. 1.5,
precum si de a le intretine pané la finalizarea contractului/predarea cétre autoritatea publica.

1.9. In cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea publicd va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare,
conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucrérilor de construire.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intréd in vigoare la data semnérii si produce efecte
in vigoare pand la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pand la receptia tuturor
lucrarilor previzute de PUZ de restructurare, in condtiile legii.

. 2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu respectarea
reglementirilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de actiune, anexd la prezentul
contract.

2.3 La Incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice trebuie sa
fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare si exploatabile.

4/5
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2.4 Investitorul privat va asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate publicd
realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de [se va completa conform
datelor si parametrilor economici/financiari rezultati din studiul de fezabilitate]

30.000,00 lei + TVA.

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza investifiilor
private, conform avizului arhitectului-sef nr. 1112/14.11.2019.

[aceastd clauzd se va stabili in functie de rezultatul negocierilor si de studiul de fezabilitate; de la caz la
caz, se va agrea distribuirea volumului de investifii intre investitorul privat §i autoritatea publicd] .

4. ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca.

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 exemplare originale, cate unul
pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de

intre NORD CONFOREST INVEST SRE -

RN

prin reprezentant legal ASCHILEA]?/ANDR’E- \
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Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Loc\;}ﬁ"ﬁl{‘Mﬁ:"licipiului Cluj-Napoca

prin _reprezentant

Directia Economicd, director executiv Olimpia Moigrddan

Director Juridici, director executiv Alina Rus

Arhitect Sef, Daniel Pop

Directia urbanism, director executiv Corina Ciuban

Biroul strategii urbane, sef birou Andreea Muresan




P.U.Z. de Restructurare Urbana

str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11
Nr. 603556/21.11.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L.
e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 230950/25.04.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de Restructurare Urband — str. Fabricii de
Chibrituri nr. 5-11

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4530/22.09.2017
- Aviz de oportunitate nr. 478/31.05.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1112/14.11.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
230950/25.04.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 20.11.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
24.07.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
, Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
07.08.2018

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 24.07.2019, ora 14.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 24.07.2019, ora 14.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C. BENDKOPP FASTENERS S.R.L. — str. Fabricii de Chibrituri nr. 6-10
e S.C.ICPIAF S.A. — str. Fabricii de Chibrituri nr. 13-21
e S.C. GEAINV S.A. — B-dul Muncii nr. 18

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 435446/18.09.2018, S.C. BENDKOPP ELECTRO S.R.L. cu sediul in str.
Fabricii de Chibrituri nr. 6-10, comunicd urmétoarele observatii :

fn calitate de detindtor a 4 imobile invecinate cu noua constructie propusa, respectiv Str
Fabricii de chibrituri , nr. 6,8,10 si 12, compania S.C Bendkopp Electro S.R.L., reprezentata prin
dir.gen. Veres Karoly, dorim sa ne expunem propunerile si observatiile privind acest nou proiect.

Propunerea noastrd vine in intampinarea problemelor deja existente privind fluidizarea
traficului In zona, respectiv largirea partii carosabile la 3 benzi pe portiunile care permit acest
lucru. O alta propunere este asigurarea de 60 de locuri de parcare. Noi estimam ca traficul si
nevoia locurilor de parcare, care oricum si la momentul acesta depaseste cu mult locurile
disponibile, vor creste foarte mult.

In concluzie, ne bucuram si ne aratam sustinerea si sprijinul in realizarea acestui proiect

benefic in dezvoltarea zonei 1n care si noi ne desfasuram activitatea,
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Prin adresa cu nr. 574583/03.12.2018, S.C. BENDKOPP ELECTRO S.R.L. cu sediul in str.
Fabricii de Chibrituri nr. 6-10, comunicd urméatoarele observatii :

Referitor la rasi\)unsui dumneavoastra Nr. 479526/433/11.10.2018, privind solicitarea
noastrd Nr. 435446/18.09.2018 cu referire la P.U.Z.-Construitr imobil de birouri 2S+P+5E+ER-
str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, initiata de S.C. NORD CONFOREST S.R.L., S.C.
BENDKOPP FASTENERS S.R.L. prin managerul gen. Veres Karoly, dorim sa facem
urmatoarele precizari: N '

- Nu contestam Studiul de trafic intocmit de ciitre S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L., potrivit
caruia traficul auto pe strada Fabricii de Chibrituri nu va fi blocat de noua investitie, insa dorim

sa va aducem la cunostinta situatia de pe teren de la aceasta ora

-Traficul este in permanenta sufocat de numarul mare de masini parcate pe carosabil, circularia
nu se desfasoara pe ambele sensuri, ci doar alternativ, cand exista transporturi de gabarit mai
mare, aceste intampina probleme foarte mari atat pentru noi, cat si pentru vecinii nostrii, S.C

ICPIAF S.R.L.; toate acestea se pot observa in pozele atasate acestui document,

-Dorim sa scoatem in evidenta necesitatea asigurarii unei infrastructuri solide si actualizate la
nevoile secolului in care ne aflam; largirea drumurilor (in locurile in care este posibil) o

consideram o necesitate si nu un act cu caracter facultativ

-Va rugam sa luati in caleul trendul de dezvoltare al acestei zone, care detine inca terenuri
neconstruite, cu potential mare de investitii mari, un proiect foarte amplu de cartier rezidential cu
mai multe blocuri cu regim de inaltime mare (zona Dedeman), nu sa luam in calcul strict
impactul cladirii din discutie asupra zonei, subestimat din punctul nostru de vedere, la numai 40

de autovehicule atrase pe investitie.

-Solicitam efectuarea unui studiu temeinic a situatiei din zona, din punct de vedere al traficului

auto.
Data: Pac Gien. rk.Asist,
G ' :
01.11.18 /& i ing. C lac Loredana
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la sesizirile S.C. BENDKOPP ELECTRO S.R.L. cu sediul in str. Fabricii de
Chibrituri nr. 6-10, cu nr. 435446/18.09.2018, proiectantul lucrérii — S.C. BOGART CONSTRUCT
S.R.L., precizeaza urmétoarele :

- Propunerea de proiect a fost aprobata in Comisia de sistematizare a circulatiei din
cadrul primariei, avand la baza un Studiu de trafic, intocmit de un specialist,
a carui concluzie a fost ca traficul auto pe strada Fabricii de chibrituri nu va fi
blocat de noua investitie, adica de cele 40 autovehiculele atrase pe terenul studiat
de aceasta investitie.

- Comisia de sistematizare a circulatiei nu a conditionat aprobarea obiectivului de
largirea la 3 benzi a strazii Fabricii de chibrituri deoarece aportul de autovehicule
atrase de obiectiv nu afecteaza semnificativ traficul auto in zona.

Tinand cont de cele de mai sus, va rugam sa inaintati proiectul la C.T.A.T.U.
pentru a se discuta toate aspectele proiectului P.U.Z.

Data
09.10.2018

Ca raspuns la sesizirile S.C. BENDKOPP ELECTRO S.R.L. cu sediul in str. Fabricii de
Chibrituri nr. 6-10, cu nr. 574583/03.12.2018, proiectantul lucrarii — S.C. BOGART CONSTRUCT
S.R.L., precizeaza urmatoarele :

- Va transmitem ca nu SC Bogart Construct SRL a intocmit studiul de trafic ci SC
Drumex SRL, prof.dr.ing.Mihai Iliesecu, expert drumuri;

- Propunerea de proiect a fost aprobata in Comisia de Sistematizare a Circulatiei
din cadrul Primariei Cluj-Napoca, avand la baza un Studiu de Trafic, intocmit de
un specialist (conform mentiunilor de la pc. anterior), a carui concluzie a fost
ca impactul numarului de masini propuse asupra traficului existent va fi
nesemnificativ;

- In ceea ce priveste dorinta dvs. de a se analiza eventualele investitii cu impact
asupra traficului, va mentionam ca aceasta nu intra in obligativitatile
beneficiarului, ci in obligativitatile a celor ce vor derula investitiile viitoare;

- In cadrul proiectului avem prevazute un numar suficient de locuri de parcare
pentru vizitatori, s-a largit trotuarul existent, favorizand astfel circulatia
pietonala si eliminand astfel parcarile incorecte din drum pe toata lungimea
cladirii propuse, lasand pe aceasta cale traficul liber pe ambele cai de circulatie;



- De asemenea parcarea libera exterioara existenta in cadrul magazinului
Dedeman, aflat in apropiere, poate prelua parcarile ocazionale ale celor care au
interes in zona, atat pe timp de zi cat si pe timp de noapte:

Data Intocmit:
L 20.12.2018 arh. Petrina Mirela

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

: 3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
i propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 436734/433/18.09.2018 si 586675/433/07.12.2018 obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresele cu nr. 474883/09.10.2018 si 608842/20.12.2018, rdspunde acestor observatii.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinului de
| parceld prin adresele cu nr. 479526/433/11.10.2018 si 610593/433/21.12.2018

| Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
o Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

: Precizdm ca in baza raportului informaérii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
L, solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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