CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR ERAL,

Jr. AURORAROSCA
15 / 12 05.2020.

3 HOTARARE
privind aprobarea P.U.D — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu privind aprobarea
P.U.D — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 215199/1/2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 215221/433/29.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de
birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54, beneficiard: SC Auto Dasis SRL;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1243 din 23.12.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotédrarea
nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-

industriale (P), str. Plevnei nr. 54, beneficiard: SC Auto Dasis SRL, nr. cad. 331262.
Se propune demolarea imobilului existent si construirea unui imobil format din doud corpuri
alipite: corp administrativ cu regim de indltime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale
(service auto) cu regim de naltime P.

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

— retragerea fatd de limita laterald esticd: minim 9 m;

— retragerea fald de limita posterioard: min. 19 m;

— circulatii si accese: din str. Plevnei;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completd n zond;
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Suprafata de teren necesard larigirii str. Plevnei — propusa la profil I G — 25 m va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisa in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Secretarul general al municipiului,

Contrasemneaza:
Jr. Aurora Rosca /]

(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 215199/1/2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirare privind aprobarea
P.U.D — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54

Prin cererea nr. 184971/433/2020, SC Auto Dasis SRL cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Dorobantilor nr. 69 bl S1 ap 55 solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. —
Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54.

Parcela ce face obiectul P.U.D, in suprafatd de 1071 mp este situatd pe frontul sudic al str. Plevnei
fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vesticd si sudica.

Prin PU.D se evidentiazd modalitatea de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stajionarea autovehiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000,
a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil de
birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 215221/433/29.04.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 215199/1/2020 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-
industriale (P), str. Plevnei nr. 54;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 184971/433/2020, SC Auto Dasis SRL cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Dorobantilor nr. 69 bl S1 ap 55 solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil de
birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54.;

Documentatia a fost Intocmita de S.C. SQM Architecture S.R.L. la comanda beneficiarei - SC Auto Dasis
SRL, pe o parcela de teren proprietate privata. Parcela ce face obiectul P.U.D, in suprafata de 1071 mp este situata pe
frontul sudic al str. Plevnei fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica si sudica.

Pentru parcela in cauza s-a solicitat elaborarea unui P.U.D. in conformitate cu sectiuniea Conditiondri primare
din RLU aferent UTR RrEt: In principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului regulament, pe
parcelarul existent. In acest caz, pentru fiecare investitie se va elabora in prealabil un P.U.D. prin care se va evidentia
modul de transpunere in situatia concretd datd a prevederilor acestuia.

Se propune demolarea imobilului existent si construirea unui imobil format din doud corpuri alipite: corp
administrativ cu regim de Tnaltime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale (service auto) cu regim de inaltime P.

—  retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

—  retragerea fatd de limita laterald esticd: minim 9 m;

—  retragerea fald de limita posterioard: min. 19 m;

—  circulatii si accese: din str. Plevnei;

—  stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zong;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesard larigirii str. Plevnei — propusd la profil Il G—25 m va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 5278 din 12.12.2018,
precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia
(cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd tehnicd pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotérarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P) str.
Plevnei nr. 54 poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Arhitect W’ Directorg 07}iv Alina Rus

| M oy, 2020 . 2

~— J

Sef birou ea Muresan

Red.lex. Arh. Adina M n

\/



i el

At

Fpd PRI
AT

ROVMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
! Calea Moglor, ar 3.400001. Clu-Napoca, tel: =40 264 92301, (ax =40 264 399 329
PRIMARIA SRS I 100 waww primariaelujnapocaro [ www clujbusiness ro | www visitelupapoca o

CIHENAPOCL

ARHITECT-SEF

W\

Ca urmare a cererii adresate de Auto Dasis SRL cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Dorobantilor nr. 69 bl Sl ap 55, inregistrata la nr. 372600/433/2019 completat cu nr.
546873/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54

generat de imobilul cu nr. cad. 331262

Iniiator: Auto Dasis SRL

Proiectant: SC SQM Architecture SRL

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Ferencz I. Bakos

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafafd de 1071 mp situatd pe
frontul sudic al str. Plevnei la nord, delimitata de parcele cu fond construit in partea estica, vestica si

sudica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrEm - Parcelar riveran arterclor de circulagie, destinat restructurdrii - Zonda de micd producyie,
servicii de tip industrial §i cvasiindustrial, comerf engros

- funcfiune predominantd: Spatii urbane destinate activitatilor economice de mica productie, servicii de tip industrial
si cvasiindustrial, comer{ engros.

- regim de construire: Organizare urbani: (a) pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu),
in lungul arterelor majore de circulatie; (b) cu regim de construire deschis (front discontinuu) in lungul strazilor
secundare, cu doud benzi de circulatie. Cladiri dispuse in retragere fa{a de aliniament, cu regim mediu de inal{ime, cu
aliniere la cornisa situatd la o inl{ime de 12 m in cazul regimului de construire inchis (front continuu). Cladiri dispuse
in retragere fa{d de aliniament, cu regim mediu de inal{ime, cu o inalfime la cornisd de maximum 12 m in cazul
regimului de construire deschis (front discontinuu).

- indlfimea maxima admisa: In lungul arterelor majore de circulalie, cu regim de construire inchis (front continuu).
cladirile se vor alinia la o cornisa situata la indlfimea de 12 m de la nivelul trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 12 m, iar indl{imea totald
(maxima) nu va depisi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-2S)+P+2+IR; Ultimul nivel admis va avea o
retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o inalfime maxima la
cornisa ce nu va depdsi 16 m, iar indljimea totald (maxima) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-
28) +P+3+1R; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ
se pot stabili regimuri de Tnal{ime mai mari, fird a depasi 28 m in punctul cel mai inalt Pe strazile secundare, cu doud
kenzi de circulafic. cu regim de construire deschis (front discontinuu), indlfimea la cornizd a cladivilor va i de
maximum 12 m. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune fndljimea maxima la
cornisa nu va depdsi 12 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de indlfime de (1-25)
+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fa{d de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de
colf se poate admite o inal{ime maxima la cornisa ce nu va depasi 16 m, iar indl{imea tolala (maxima) nu va depasi 20
m, respectiv un regim de inaltime de (1-2S) +P+3+1R;

- indici urbanistici: POT maxim = 60% CUT maxim = 1.2

CLUJ-NAPOCA
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- relragere minima fala de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere cu 3 m fald de aliniament. in regim de
construire Inchis in lungul arterelor majore de circulajie. Cladirile se vor amplasa In retragere cu 3 m faa de
aliniament, n regim de construire deschis in Jungul strizilor secundare. cu doua benzi de circulatie.

- retragerea minimd fafd de limitele laterale si fara de limita posterioard: Cladirile situate pe arterele majore de
circulatie se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis). Prin exceptie, in situafiile in
care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerea
fafa de limita laterala comund va fi mai mare sau egala cu 4,5 m. Cladirile situate pe strazile secundare. cu doua benzi
de circulafie, se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu o distan{a mai mare sau egala cu 3 m. Prin exceptie,
in situafiile in care pe o limitd de proprietate exista un calcan, cladirea propusd se va alipi acestuia. Lungimea
calcanului nou creat nu o va depési pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinata. intre vecini se pot incheia
| conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura laturd a fiecarei parcele. in ambele situafii retragerea
cladirilor fafa de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din Tnalfimea cladirilor,
masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m,

, ‘ Prevederi P.U.D. propuse:
| Se propune demolarea imobilului existent si construirea unui imobil format din doua corpuri alipite:
! corp administrativ cu regim de indltime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale (service auto) cu
regim de inaltime P.

= retragerea fatd de limita laterald vesticd. pe limita de proprietate;

— retragerea fatd de limita laterald esticd: minim 9 m;

— relragerea fald de limita posterioard: min. 19 m;

— circulafii §i accese. din str. Plevnei;

~ Stafionarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,

— echiparea tehnico-edilitard: completd in zona;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesar larigirii str. Plevnei — propusa la profil II G - 25 m va fi dezmembrata din
| parcela initiald §i inscrisa in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiteri autorizatiei de construire.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.11.2019
| se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati s
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor s1 veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 5278 din 12.12.2018 (valabil pana in 12.12.2020) emis de Primaria Municipiului Cluj-

o Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P)
str. Plevnei nr. 54

Nr. 44893/23.01.2020

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultéirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inmitiator : S.C. AUTO DASIS S.R.L.
o Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372600/19.07.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afld, far a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil de birouri (P+2E+R)
si functiuni cvasi-industriale (P) — str. Plevnei nr. 54

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5278/12.12.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1243/23.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
372600/19.07.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 23.07.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare In zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de
22.11.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj




din 19-21.07.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 22.11.2019 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Int&lniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld 1n data de 22.11.2019 - ora 11.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Bud Desideriu Iuliu — str. Plevnei nr. 52
o Bud Desideriu Merk — str. Plevnei nr. 52
e Bud Helen Octavia Cella — str. Plevnei nr. 52
o R.A. TERMOFICARE S.A. — str. Plevnei nr. 56
e R.A. TERMOFICARE S.A. —B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 79
o S.C. SANEX S.A. — str. Beiusului nr. 1

4, numdarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 22.11.2019 au participat din partea Primé#riei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Urcan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
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procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

/ Arhitect Sef, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
iel Simona Cipcigan
1ex. 7 Dgl




