CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI :
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al

N (2. .oF 2020
1- 1 445 . -
: \ < HOTARARE
privind aprobarea acordérii facilitatilor previzute la art. X alin. (1) si alin. (4) din OUG nr. 29/2020

privind unele méisuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
Socictatea Cluj Innovation Park S.A.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinénd proiectul privind aprobarca acordarii facilitatilor prevazute la art. X alin. (1) si alin. (4)
din OUG nr. 29/2020 privind unele misuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si completirile
ulterioare, de citre Socictatea Cluj Innovation Park S.A. — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 279.266/2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 297.852/44.10 din 24.06.2020 al Directiei Tehnice, al
Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propunc aprobarea acordarii facilititilor previzute
la art. X alin. (1) si alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu
modificdrile si completirile ulterioare, de citre Societatea Cluj Innovation Park S.A.;

Viazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 802 alin. 1 Cod civil, ale art. X alin. 1 si 4 din OUG nr. 29/2020 privind
unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale art. 129
alin. 3 lit. d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

Viézand Adresa nr. 230.819/3/13.05.2020 si Decizia nr. 7/10.04.2020 a Consiliului de Administratie
al 8.C. Clyj Innovation Park S.A.;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd acordarea pe perioada stirii de urgentd a facilitatilor previzute la art. X alin. (1)
si alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind uncle mésuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si
completérile ulterioare, de catre Societatea Cluj Innovation Park S.A. rezidentilor parcului industrial Cluj
Innovation Park, dupa cum urmeazi:

a) amanarc cu maximum 3 luni la plata chiriei si serviciilor de utilitati- electricitate, gaze
natural€, apd, servicii telefonice si de internet, devenite scadente pe perioada starii de urgenti;
b) scutire de la plata penalititilor de intdrziere in executarea obligatiilor previzute la lit. a);

2) In scopul acordirii facilitdlilor prevazute la alin. 1 rezidentii parcului trebuie si
indeplincascd cumulativ urmdtoarele conditii:
a) si fie intreprindere micd sau mijlocie definitd de Legea nr. 346/2004 privind stimularea
infiintarii si dezvoltdrii intreprinderilor mici $i mijlocii, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) si defind contract de inchiriere in derulare si sd aibi ca obiect Inchirierea unui imobil cu
destinatie de sediu social sau sediu secundar;
c) sd 1i fie intreruptd activitatea total sau partial in baza deciziilor emise de autorititile
publice competente (decrete militare), potrivit legii, pe perioada stirii de urgentd decretate:
d) sa detind si sd prezinte Cetificatul pentru situatii de urgentd emis de Ministerul Economiei,
Energiei st Mediului de Afaceri.

Art. 2. Se acordd mandat special Societatii Cluj Innovation Park S.A., in calitate de administrator al
parcului industrial Cluj Innovation Park pentru incheicrea actelor adifionale, conform art. 1 din prezenta
hotarare.



Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazd S.C. Cluj Innovation Park S.A.,

Directia economica si Directia Tehnica.

Presedinte de sedin{a,
Ec. Dan S$tefan Tarcea

Contrasemneazai.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

Nr. din 2020 _ f/
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr. 279.266/1/12.06.2020
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea acordérii facilitatilor prevazute la art. X alin. (1) si
alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu modificérile si

completirile ulterioare, de citre Socictatea Cluj Innovation Park S.A.

S.C. Cluj Innovation Park S.A. a fost infiintatd prin Hotardrea nr. 101/2014 (aprobarea infiintarii
Societdtii Cluj Innovation Park S.A, aprobarea actului constitutiv si a statutului acesteia), astfel cum a fost
modificatd gi completata prin Hotédrdrea nr. 172/2014, avand ca unic actionar Municipiul Cluj-Napoca prin
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca. Socictatea este administratd de cétre un Consiliu de
administratie format din 7 membri, numiti prin Hotarérile nr. 64, 816 si 1098/2018, pentru un mandat de 4
ani, valabil pana la data de 12.02.2022.

Potrivit Hotédrarii nr. 69/2016, astfel cum a fost completatd prin Hotdrdrea nr. 701/2017 sc
aprobd infiintarea parcului industrial Cluj Innovation Park si se aprobd numirea S.C. Cluj Innovation Park
S.A. ca administrator al parcului industrial, in limitele stabilite de un contract de administrare.

Potrivit Hotararii nr. 516/2018 (privind aprobarea contractului de administrare a parcului
industrial Cluj Innovation Park.), precum si ale prevederilor cap. I art. 1 ale Contractului de administrare nr.
243.427/17.05.2018, Socictatea Cluj Innovation Park S.A. este titularul dreptului de administrare a Parcului
Industrial Cluj Innovation Park si gestioneazi, bunurile ce compun parcul, terenul in suprafatd de 180.151
mp., precum si constructiile ce fac obiectul autorizatiei de constructie nr. 359/2013 si nr. 1576/2017.

In urma solicitarilor ficute de rezidentii parcului industrial Cluj Innovation Park pentru
aménarca, esalonarea plétii chiriei/redeventei sau de suspendare a contractelor pe perioada decretérii starii
de urgentd si a intreruperii activittilor economice, Societatea Cluj Innovation Park S.A., administrator al
parcului industrial a formulat Adresa nr. 230.819/3/13.05.2020 prin care transmite, spre aprobarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in calitatea de AGA a societdtii, propunerea de Schemad de
sprijin a rezidentilor, Anexa la Decizia Consiliului de administratic nr. 7/10.04.2020, precum si Nota de
fundamentare nr. 252/03.05.2020.

Avand in vedere calitatea de actionar unic al Municipiul Cluj-Napoca la Cluj Innovation Park
S.A, importanta asigurdrii functiondrii curente a intreprinderii publice precum si de sustinere a activitatii
economice in cadrul parcului industrial Cluj Innovation Park, 1in temeiul prevederilor art. 136 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdrea privind aprobarea acordérii
fiscal-bugetare, cu modificarile si completdrile ulterioare, de cétre Societatea Cluj Innovation Park S.A.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA TEHNICA

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Compartimentul pentru monitorizarea managementului
regiilor autonome si intreprinderilor comerciale din
subordinea Consiliului loeal

Nr. 297.852/44.10 din 24 iunie 2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérédre privind aprobarea acordarii facilitatilor prevazute
la art. X alin. (1) gi alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind unele mésuri economice si fiscal-bugetare, cu

modificarile si completirile ulterioare, de catre Societatea Cluj Innovation Park S.A.

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobarc inregistrat sub nr. 279.266 din data de 12.06.2020 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;
Proiectul de hotiirare privind privind aprobarea acordarii facilitétilor previzute la art. X alin. (1)

si alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind unele masurl economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si
completirile ulterioare, de catre Societatea Cluj Innovation Park S.A.

Directia tehnicd, Dircctia juridica si Direclia economica precizeazd urmatoarele:

S.C. Cluj Innovation Park S.A. a fost infiintaté prin Hotararea nr. 101/2014 (aprobarea infiingarii
Societatii Cluj Innovation Park S.A, aprobarea actului constitutiv si a statutului acesteia), astfel cum a fost
modificatd si completati prin Hotérérea nr. 172/2014, avand ca unic actionar Municipiul Cluj-Napoca prin
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca. Socictatea este administratd de cétre un Consiliu de
administratie format din 7 membri, numiti prin Hotardrile nr. 64, 816 si 1098/2018, pentru un mandat de 4
ani, valabil pana la data de 12.02.2022.

Potrivit Hotararii nr. 69/2016, astfel cum a fost completatd prin Hotardrea nr. 701/2017 se
aproba infiinfarea parcului industrial Cluj Innovation Park si sc aprobd numirea S.C. Cluj Innovation Park
S.A. ca administrator al parcului industrial, in limitele stabilite de un contract de administrare.

Potrivit Hotdrarii nr. 516/2018 (privind aprobarea contractului de administrare a parcului
industrial Cluj Innovation Park.), precum si ale prevederilor cap. I art. 1 ale Contractului de administrare nr.
243.427/17.05.2018, Societatea Cluj Innovation Park S.A. este titularul dreptului de administrare a Parcului
Industrial Cluj Innovation Park si gestioneaza, bunurile ce compun parcul, terenul in suprafata de 180.151
mp., precum si constructiile ce fac obiectul autorizatici de constructic nr. 359/2013 si nr. 1576/2017.

In urma solicitirilor facute de rezidentii parcului industrial Cluj Innovation Park pentru

aménarea, esalonarea platii chiriei/redeventei sau de suspendarc a contractelor pe perioada decretdrii starii

de urgentd si a intreruperii activititilor economice, Socictatea Cluj Innovation Park S.A., administrator al
parcului industrial a formulat Adresa nr. 230.819/3/13.05.2020 prin care transmite, sprc aprobarea

Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in calitatea de AGA a societdlii, propuncrea de Schema de /



sprijin a rezidentilor, Anexa la Decizia Consiliului de administratie nr. 7/10.04.2020, precum si Nota de
fundamentare nr. 252/03.05.2020.
Potrivit art. 3 lit. €) si h) din Anexa la HCL nr. 516/2018 privind aprobarea contractului de

administrare a parcului industrial Cluj Innovation Park impune in sarcina societaii urmétoarele obligatii: e)
sd incheie contracte de inchiriere, de superficie si contracte de administrare i prestdri de servicii conexe
cu rezidentii parcului selectati potrivit regulamentului; h) si monitorizeze derularea contractelor incheiate
cu investitorii parcului Industrial §i si urmdreascd respectarea de cdire acestia a obligatiilor contraciuale
asumate, a Regulamentelor in vigoare precum gi hotdrdrile Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca
ce fac referire la parc. Totodatd, la art. 5 lit. a si b) din aceeasi anexd, societatea are i urmétoarele drepturi:
a) si incheie contractele de inchiriere, (...) i contractele de superficie pentru terenurile aferente parcului
industrial; b) si stabileascd, sd incaseze si sd foloseascd preful chiriei, taxa de administrare, preful
superficiei, in conformitate cu strategia de organizare, funciionare §i dezvoltare a parcului industrial.
Astfel, societatea-administrator are dreptul de a incheia i monitoriza contractele cu rezidentii parcului, nu
si dreptul de a acorda acestora facilitdfi cum sunt cele descrise prin schema de sprijin anexatd.

Potrivit art. X alin. 1 din OUG nr. 29/2020, pe durata starii de urgentd, intreprinderile mici gi
mijlocii, astfel cum sunt definite de Legea nr. 346/2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltarii
intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificérile si completarile ulterioare, care si-au Intrerupt activitatea
total sau partial in baza deciziilor emisc de autorititile publice competente, pe perioada stdrii de urgentd
decretate si care detin certificatul de situatie de urgentd emis de Ministerul Economiei, Energiei i Mediului
de Afaceri, beneficiaza de aménarea la platd pentru serviciile de utilitd(i - electricitate, gaze naturale, apa,
servicii telefonice si de internet, precum si de aménarea la platd a chiriei pentru imobilul cu destinatic de
sediu social si de sedii secundare. De asemenea, conform alin. 4 acestia sunt scutiti de la plata penalititilor
stipulate pentru intirzieri decurgnd din contractele incheiate cu autoritdfile publice, pentru obligatiile
devenite scadente, pe durata stirii de urgenfa.

Conditiile previzute de actul normativ, ce se impun a fi indeplinite in mod cumulativ, sunt
urmétoarele:

a). locatarul si fie intreprindere mica sau mijlocie definitd de Legea nr. 346/2004 privind
stimularca infiingirii si dezvoltirii intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificérile §i completarile ulterioare:

- are un numir mediu anual de salariati mai mic de 250;

- realizeazi o cifri de afaceri anuali netid de pand la 50 milioane euro, echivalent in lei, sau detin
active totale carc nu depigesc echivalentul in lei a 43 milioane euro, conform ultimei situafii
financiare aprobate. Prin active totale se intelege active imobilizate plus active circulante plus
cheltuieli in avans;

b). contractul de inchiriere si se afle in derulare i sd aiba ca obiect inchirierea unui imobil cu
destinatie de sediu social sau sediu secundar;

c). locatarul si-a Intrerupt activitatea total sau partial in baza deciziilor emise de autoritatile
publice competente (decrete militare), potrivit legii, pe perioada stérii de urgenta decretate;

d) locatarul sa detind si sd prezinte Cetificatul pentru situatii de urgentd cmis de Ministerul Economiei, ,~

Energiei si Mediului de Afaceri. \)



Conform art. 129, alineatul 3, litera d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca exercits, in numele Municipiului Cluj-Napoca, toate drepturile
si obligatiile corespunzitoare participatiilor definute la socield{i comerciale sau regii autonome, in conditiile
legii.

Prin urmare, propunem acordarea facilititilor prevazute la art. X alin. (1) si alin. (4) din OUG
nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile i completarile ulterioare, de
citre Societatca Cluj Innovation Park S.A. rezidentilor parcului industrial Cluj Innovation Park,
intreprinderi mici sau mijlocii, astfel cum sunt definite de Legea nr. 346/2004 privind stimularea infiintarii
si dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificarile si completérile ulterioare, cu indeplinirea in
mod cumulativ a conditiilor prevazute de actul normativ, respectiv:

- amAnare cu maximum 3 luni la plata chiriei si serviciilor de utilitati- electricitate, gaze naturale, apa,
servicii telefonice si de internet, devenite scadente pe petioada stérii de urgentd;
- scutire de la plata penalitatilor de intArziere in executarea obligatiilor previzute mai sus;

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente urmétoarele prevederi legale:

- art. 802 alin. 1 Cod Civil “Obligatiile administratorului fatd de beneficiar ART. 802 Limitele
raspunderii administratorului (1) Administratorul bunurilor altuia actioneazd numai in limitele puterilor ce
7i sunt conferite §i este {inut, in exercitarea atribufiilor sale, sd respecte obligatiile ce ii incumbd potrivit
legii, actului constitutiv sau infelegerii ulterioare a pdrfilor. ”;

- art. X alin. 1 si 4 din OUG nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare,
potrivit cirora ,,(1) Pe durata stirii de urgentd, intreprinderile mici gi mijlocii, astfel cum sunt definite de
Legea nr. 346/2004 privind stimularea infiingdrii i dezvoltdrii intreprinderilor mici §i mijlocii, cu
modificirile si completdrile ulterioare, care yi-au intrerupt aclivitatea total sau partial in baza deciziilor
emise de autoritdtile publice competente, potrivit legii, pe perioada stdrii de urgenid decretate §i care detin
certificatul de situatie de wrgentd emis de Ministerul Economiei, Energiel §i Mediului de Afaceri,
beneficiazd de amdnarea la platd pentru serviciile de utilitdfi - electricitate, gaze naturale, apd, servicii
lelefonice si de internet, precum §i de amdnarea la plald a chiriei pentru imobilul cu destinatie de sediu
social si de sedii secundare. (4) Penalitdtile stipulate pentru inldrzieri in executarea obligatiilor decurgdnd
din contractele incheiate cu autoritdfile publice de cdtre intreprinderile mici §i mijlocii prevdzute la alin.
(1) nu se datoreazd pentru durata stdrii de urgenid. ™,

- art. 129, alineatul 3, litera d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
cirora ..(3) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. @), consiliul local:d) exercitd, in numele
unildtii administrativ-teritoriale, toate dreplurile si obligatiile corespunzdtoare participatiilor detinute la
societd(i sau regii autonome, in condifiile legii; .

Prin urmare, raportat la dispozitiile art. 802 alin. 1 Cod civil, ale art. X alin. 1 gi 4 din OUG nr.
29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu modificirile si completérile ulteriore, precum
si ale art. 129 alin. 3 lit. d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile mC

completarile ulterioare, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si



aprobirii plenului Consiliului Local.
Din punct de vedere cconomic, raportat la documentatia depusa de Cluj Innovation Park S.A., si
la dispozitiile art. X alin. 1 si 4 din OUG nr. 29/2020 privind unele mésuri economice si fiscal-bugetare,

precum si ale art. 129 alin. 3 lit. d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ proiectul de hotardre

indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérare

privind aprobarea acordarii facilitétilor prevazute la art. X alin. (1) si alin. (4) din OUG nr. 29/2020 privind
unele misuri economice si fiscal-bugetare, cu modificdrile si completarile ulterioare, de citre Societatea

Cluj Innovation Park S.A., poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA TEHNICA DIRECTIA JURIDICA DIRECTIA ECO O{%CA\
Director executiv Director Executiv Director Exedutiv '.I l ”
Virgil Porutiu Alina

Olimpia Moigradan
h . 06. 2020 KJ
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Consilier superi
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Ciétre,
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

- Directia economica

Referitor: Aprobare schema sprijin rezidenti

Alaturat prezentei va transmitem, conform solicitarilor exprimate prin adresa nr.
170021/302/08.04.2020, comunicata societatii, prin email, in data de 08.05.2020, Decizia
Consiliului de Administratie nr. 7/2020 referitor la Aprobarea schemei de sprijin a rezidentilor,
CIP, pe perioada starii de urgenta, in vederea aprobarii acesteia in cadrul Consiliului Local al
municipiului Cluj-Napoca.

Anexam prezentei Decizia Consiliului de administratie nr. 7/2020, adresa nr.
170021/302/08.04.2020 si nota de fundamentare.




LREATNG VALLE 18

Ne. 152 /1305 dedo

Cétre: Primadria municipiului Cluj-Napoca;

in atentia: Directia economic;

Referitor fa - Nota de fundamentare privind aprobare Schema de sprijin rezidenti ai parcului
industrial Cluj Innovation Park S.A. '

Oportunitatea mésurii: |

incepénd cu data de 17.03.2020, compania Cluj Innovation Park SA a inregistrat o serie
de solicitéri oficiale din partea rezidentilor de aménare, esalonare a pldtii chiriei/redeventei sau
de suspendare contractelor pentru spatiile pe care le ocupd in Parcul Industrial (spatii de birou,
spatii suport - restaurant, hale de productie, parcele de teren), rezidentii motivand decretarea
stérii de urgentd si intreruperea activitétilor economice (in unele cazuri impusd de autoritatile
centrale).

In prezent, in Parcul Industrial existd 30 de contracte incheiate, din care:

Contracte de superficie // 20

Contracte 'de inchiriere hale de microproductie // 5 |
Contracte spatii suport // 1 (bistro/restaurant)
Contracte spatii de birou si ateliere de creatie // 4

Setul de masuri mai sus mentionat a fost propus cu scopul unic de a sprijini rezidentii

Parculut Industrial, cel putin pe perioada starii de urgentd la nivel national, de ) preveni situatiile

in care se poate cere rezilierea contractelor de chirie/superficie pe motiv de imposibilitate de plata,




prin urmare de a evita in orice chip pierderea efectivd a actualilor clienti. Atragerea de noi clienti

i Parcul Industrial, In cazul pierderii celor actuali, mai ales. dupd o pericadd dificild din punct de
vedere economic, ar fi un proces mult fngreunat din motive e\.riéénte‘. Prin urmare, mai jos regasiti
sintetizate coordonatele care justificd pe deplin aplicarea scheméi- de sprijin propusd si care se
aliniazi msurilor recomandate de autoritatile centrale, pentru IMM-uri;

A. Sprijinirea, n mésura posibziitatﬂor si findnd seama de situatia economica a CIP, a
rezidentitor parcului industrial — propunerea CIP'se aliniazé cu mésurile deja implementate de alte.
Parcurl Industriale pentru sprijinirea rezidentllor actuali in parcurile i-n_dus_t'r'iale.(ve_zi Tetarom);

B. Evitarea pierderii clientilor/rezidentilor actuali ~h situatia rezilierii unor contracte,
CIP se va avea In imposibilitatea de a Indeplini indicatorii privind gradul de ocupare, nr. de firme
gizduite, nr. de locuri de munc create etc: Neindeplinirea indicatorilor-impusi prin proiectele de
finantare prin care s-au infiintat centrele CREIC - Centrul Regional de Excelent pentru Industrii
Creative si TEAM - Tehnologie, Evolutle, Antre'prénoriat st Micro?nfrepriﬁderi; poate trage dupé _
sine consecinte deosebit de grave pentru Municipiul Cluj-Napoca, mergand ping la corectn
ﬁnanczare consastente sau chiar restituirea finantdrii UE pentru cele doud proiecte;

C.  Diminuaréa uriui impact bugetar negativ, pe termen mediu si lung ~ in situatia
rez_i_l’iér’ii unor contracte, revenirea cel putin la situatia economicé actualé (minim 30 de contracte
Tncheiate — respectiv minim 30 de 'rezi_dénfgi plétitori, neluénd in seam@ contractele pe organizarea
'dé evenimente) ar fi mult Intarzlats si ingreunats; In schimb, suspendare_a chiriei 'éau amanarea
incasarii pe pericada starii de urgentd pentru o parte dintre contracte (vor fi analizate individual)
va impacta negativ bugetul compa_ni_ei intr-o mult mai micd mésurs,

~ Din punct de vedere juridic, conform art. 8. din Actul constituiv al societatii:
"Intreprinderea publics - sodietate pe acliuni este administratd de Consifiul de Administrafie
format din 7 (sapte) membri desemnati de Adunarea Generald a Actlonatilor Jn conditile si

componenta prevaziite in Statut”,
Conform art. 129, alin. 4, lit. f din OUG br. 57/2019 pr;vmd Codul administrativ, Consiliul

Local al -mumc;prulw CEuj»Napoca- " asigurd un medi favorabfl mfmjam-,s/sau dezvoltarii




Conform art X din OUG 29/2020 care prevede, in mod imperativ , urmdtoarele

" (1) Pe durata stérii de urgents, intreprinderile mici si mijlocij, astfel cum sunt definite de
Legea nr, 346/2004 privind stimularea nfiinfarii si dezvoltari intreprinderilor mici si mijlocii, cu
modificarile si completarile ulterioare, care si-au intrerupt activitatea total sau parfial in baza
deciziflor emise de autoritdtile publice competente, potrivit legii, pe perivada starii de urgentd
decretate si care defin certificalul de situalie de urgentd emis de Ministerul Econormniel, Energiei
si Mediului de Afaceri, beneficiazd de aménarea la platd pentru serviciile de utilitigi -
e!ect‘ricitate, gaze naturale, apd, servicii telefonice si de internet precum si de
améanarea la platd a chiriei pentru imobilul cu destinalie de sediu soaaf s/ de sedii
secundare.

(2) Prin derogare de la alte dispozitii legale, in contractele in derulare, altele decat cele
prevdzute la alin. (1), incheiate de intreprinderile mici sau mijlocii prevazute /a alin. (1), poate f
invocatd forfa majord impotriva acestora numai dupd Incercarea, dovedita cu Inscrisuri
comunicate intre parfi prin orice mijloc, inclusiv prin mifloace electronice, de renegociere a
conltractult, pentru adaptarea clauzelor acestora cu luarea in considerare a conditiifor
exceplionale generafe de starea de urgenia.

(3) Se prezumd a constitui caz de for{d majord, fn sensul prezentei afdman;e de urgenid,
Imprejurarea imprevizibila, absolut invincibild si inevitabild la care se referd art. 1.351 alin. (2) din
Codul civil, care rezultd dintr-o acfiune a autoritdtilor in aplicarea masurilor impuse de
prevenirea si combaterea pandemiei determinate de infectia cu coronavirusul COVID-
19, care a afectat activitatea intreprinderii mici si mijlocii, afectare atestatd prin certificatu/ de
situatie de urgents. Prezumtia poate fi rasturnatd de partea interesata prin orice mijloc de probd.
Caracterul imprevizibil se raporteazd la momentul nasterii raportului juridic afectat. Nu vor fi
imprevizibile mésurile luate de autoritali in Canformffafe cu actul normativ care a instituit starea
de urgenia.. ;

(4) Penalitalile stipulate pentru intdrzieri in executarea obligafiffor decurgénd din
contractele incheiate cu autoritdfile publice de catre intreprinderile mici si mijlocii prevazute la
alin. (1) nu se datoreazd peniru durata starii de urgenis.”

Propunerea noastra este in concordanta si cu cele sustinute de Guvern prin recomandarile
facute In aprobarea QUG 29/2020.

Astfel, considerém c3, in aceste circumstante extraordinare, este necesar sa se adopte si
instrumente care s protejeze afacerile si sistemul economic, instrumente prin care sd se acorde
aldturi de sprijin financiar si incredere, loialitate contractuald si disponibilitate de adaptare a
raporturilor de afaceri la provocarile si dificultdtile severe pe care intreaga comunitate de afaceri

le traverseaza
Aceste masuri vizeaza sprijinirea rezidentilor pentru a face fata efectelor economice ce
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decurg ca urmare a instituirii stérii de urgentd, prin recalibrarea eforturilor de promovare a

conformérii voluntare pentru asigurarea veniturilor predictibile pe termen mediu si lung.

in conte:d:ul actual, 5_i'conform semnalelor pe care le-am primit deja din partea rezidentilor
parcului industrial, acestia au dificultafi in activitatea c’fesf‘ésufaté ca urmare a faptullui cd
activitatea le-a fost mult diminuats sau chiar suspendatd, iar acestia vor fi afectati, cel pﬁ;i,n pe

termen scurt, astfel ¢ se impune adoptarea acestor mé&suri, pentru ca acestia si-si poatd

continua activititile dupd incetarea stirii de urgents. Nu ne dorim ca rezidentii nostri s?é~5’i Tnchidd

.....

actlvitatea ori s3 solicite intrdres Tn procedura insolventel imediat ce starea de urgenta va inceta,
cu consecinte sq‘d;ai-e-_grave prin plerderea locurilor de mitncs a salariatilor acestora, precum si
prin raportare la riscul de a nu putea fi realizati indicatorii de proiect aferenti celor doud centre
CREIC $ TEAM. ‘

Mdsurile propuse, care sunt aplicate ‘pe termen scurt, au in vedere protejarea s
rentinerea viabilitatii a rezidentilor, ceea ce conduce la asigurarea veniturilor in perioada imediat
urmatoare incetrii starii de urgentd. -

in consecinta, propunem spre aprobarea Consiliului Local al munidpiulul CIUJ-Napoca
aprobarea Schemei de sprijin a rezidentilor parcului industrial Cluj Innovation Park. S.A.

Cu stimé,

Alexandru Coreian‘
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DIRECTIA JURIDICA

SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE
Nr. 170021/302/08.04.2020

CATRE
5.C. CLUJ INNOVATION PARK S.A.,
- reprezentats legal prin director general Alexandru Coroian -

Urmare a adresei tnregistrate la Priméria municipiului Cluj-Napoca sub nr, 170021/1/19,04.2020 prin
care ne transmiteli ¢, incepdnd cu data de 17.03.2020, aji inceput s3 primifi solicitdri oficiale din partea
rezidentilor de: amanare, esalonare a plitii chiriei sau de suspendare a contractelor pentru spafiile pe care le
ocupd in Parcul Induslirial, cel pufin pe perioada starii de urgen} decretate la nivel nafional, §i prin care ne
inaintali o serie de propuneri, pe carc dori{i s le analizéim, in calitate de ac;ionar unic al societafii Cluj-
Innovation Park SA, pentru a veni in sprijinul agenjilor economici rezidenfi ai Parcului Industiial, va
transmitem faptul ci am luat act de adresa dvs. de informare intemeiatd de masurile recent adophte de
autoritifile roméne gi care au un impact deosebit asupra operatorilor economici,

Cu titly preliminar, precizim cd potrivit art. 1270 Cod civil contractul valabil incheiat are putere de
lege intre pdrfile contractante, ceea ce nseamni ¢, de principiv, orice neexecutare atrage raspunderea péii
in culpd. Prin excepfié ins#, legea permite debitorului obligajiei din contract si beneficieze, in anumite
conditii strict g1 limitativ previizute de aceasta, de exonerarca de la executarea obligafiilor asumate, Printre
cauzele exoneratoare de rispundere contractuald pentru prejudiciul cauzat se regliseste i forfa majord, care
sub imperiul art. 1351 alin. 2 din Codul civil, este definitd ca fiind orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invineibil §i inevitabil,

In primul rdnd, apreciem necesar ca reziden{ii parcului, pentru dovedirea evenimentului de forfd
majord, si prezinte un aviz de forfd majora emis de Camera de Comer| $i Industrie Judefeand. Prin acest
document se avizeazd existenfa cazului de for{d majord §i efectele acestuia asupra exccutinii obligatiilor
contractuale.

Pe langd avizul amintit mai sus, reziden{ii au posibilitatea s& prezinte certificatul de situafie de
vigentd previzut de QUG nr, 29/2020. Acesta se elibereazi in condifiile Ordinului ni. 791/2020 de citre
Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri operatorilor economici, in injelesul atribuit prin OUG
nr. 29 si ne. 30/2020 (intreprinderi mici si mijlocii), care gi-au intrerupt total sau parjial activitatea in baza
deciziilor emise de autorititile publice competente, potrivit legii, pe perioada starii de urgenti.

Conform art. X alin. 1 din OUG nr. 29/2020, acestia beneficiazi de aménarea la platd a chiriei pentia
imobilul cu destinajic de sediu social si de sedii secundare, iar conf, alin. 4 acestia sunt scutifi de la plata
penalitifilor stipulate pentru intdrzieri decurglnd din coniractele incheiate cu autoritifile publice, pentiu
obligatiile devenite scadente, pe durata stirii de urgen{d.

Dup# prezentarea documentelor de mai sus sifsau a altor dovezi In susiinerea notificérilor de forjd
majord ale rezidentilor, se vor analiza in coneret articolele referitoare la forfa majord din fiecare contract i
prevederile art. 1351 si 1634 Cod civil, printre altele.

In oricare dintre situafiile de mai sus, se va incheia un act adifional intre reprezentanii parfilor, in
cuprinsul céruia se vor stabili in concret limitele exonerérii de raspundere a comercianilot.

Cu privire la modalitatea prin care se vor putea incheia eventualele acte adifionale, apreciem
relevante urmitoarcle dispozifii; :

Art. 802 alin, 1 Cod civil prevede faptul ¢ ddministratorul bunurilor altuia acfioneazd nnai in
limitele puterilor ce §i sunt conferite §i este tinut, in exercitarea atribufiilor sale, s& respecte obligafitle ce 1i
incumbd potvivit legii, actului constitutiv sau Tnfelegerii ulterioare a pdriilor.
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PRIMARLA 51 RONSILIIL LA CAL
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Art. 3 lit. ¢) si h) din Anexa la HLL nr, 516/2018 privmd aprobarea contractuius de administrare a
parcalul industrial Cluj Innovation Park impun in sarcina societdfii urmétoarele obligafii; e) s&f fncheie
confracie de inchiriere, de superficie §i contracte de administrare §i prestiivi de servicii conexe cu rezidentii
parcului selectafi potrivit regulamentulii; h) sid moniforizeze derularea confractelor incheiate cu investitorii
parcului Industrial §i sd wmdreascd respectareq de cdire acestia a obligafiilor contractuale aswnate, a
Regulamentelor T vigoare precum si hor‘r‘f} drile Comﬁzulm Local al Municipinlui Clyj-Napoca ce fac
referive la pare.

Totodatd, la art. 5 lit. a i b) din-accedsi anexd, societatea are §i urméloarele drepturi; g) sd fncheje
contractele de inchiriere, (.,) §i contractele de superficie pentru terenurile aferente parcului industrial; b)

sd stabileased, sd incaseze i sd foloscascd preful chiriei, taxa de adminisirare, pn;uf superficiei, i

conformitate cu strategia de organizare, f inctionare si dezvollare a parcului industrial.

Avind 1n vedere normele de mai sus, precum §z prevederile legii, ale contractului de admm}strara si
ale reglementirilor locale, privite in ansamblu, apreciem ci, pemm implementarea propunerilor enumerate
in adres#, este necesard aprobarea acestora prin promovarea unui proiect de hotirére de cenmlm lacal ptin
care sa se stabileascd limitele puterilor ce vor fi conferite in acest sens.
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DECIZIA

Consiliului de Administratie

Nr. 7 din 10,04.2020

Cu privire /la

Aprobarea unei scheme de sprijin pentru rezidentii parcului industrial Cluj Innovation Park

Consiliul de Administratie al societdtii Cluj Innovation Park S.A., intrunit Iega! conform
convocatorului, Tn sedintd ordinard

Avand In vedere prevederile Decretului 195/2020 privind instaurarea stirii de urgenta pe
teritoriul Romaniei; ale Ordonantei de urgentd nr. 29 din 18 martie 2020 privind unele mésuri
economice gl fiscal-bugetare si a Ordonantei de urgentd nr 30 din 18 martie 2020 pentru
modificarea gi completarea unor acte normative, precum si pentru stabilirea unor mésuri in
domeniul protectiei sociale Tn contextul situatiei epidemiologice determinate de r&spandirea
coronavirusulul SARS-CoV-2

In temeiul prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, ale O.U.G. nr.
109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificrile si completirile
ulterioare, precum si ale art. 70 din Statutul societdtii;

Avand in vedere procesul verbal al sedintei din data de 10.04.2020, Consiliul de
Administratie

Decide;

Art. 1. Se aprobd Schema de sprijin pentru rezidentii parcului industrial Cluj Innovation
Park, conform Anexei nr. 1 la prezenta decizie, care face parte integrant3 din aceasta.

Art. 2. Masurile dispuse prin prezenta schema pot fi cumulate si se aplicd in baza cererii //(
rezidentilor interesati, - LJ




CHEATING VALLUE TOGETHER

Art. 3, Toate mdsurile vor fi dispuse pe durata limitatd, si anume pe durata stirii de

urgentd, asa cum va fi aceasta stabilitd de Presedintele Roméaniei, prin Decret.

Art. 4. Prezenta decizie se comunica actionarului unic al societ3tii, Municipiul Cluj-Napoca,
prin Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.

Presedinte C.A,,

Daniel Arpad Zoltan




Anexa nr. 1 la Decizia CA nr. 7/10.04.2020

Schema de sprijin pentru rezidentii parcului industrial Cluj Innovation Park

1. Esalonarea taxei de redevents si a taxel de administrare pe parcelele de teren

Mésura se adreseazd rezidentilor ce fac parte din categoria IMM-urilor cu care societatea
Cluj Innovation Park are contract de superficie si a cdror indatoriri de platd au devenit
scadente dupa data intrérii in vigoare a Decretului nr. 195/16.03.2020 privind instituirea
stdrii de urgenta pe teritoriul Romaniei,

Situatie actuald. plata redeventei (superficiei) si a taxei de admm:strare se face anual, iar
factura are termen de plata 15 zile calendaristice.

Impact estimat: Influentd asupra cash flow-ului societdtii. Suma de 99.293,14 lei se
distribuie in 4 transe pe parcursul anului 2020,

Plata redeventei si a taxei de administrare pe anul 2020 se va achita In patru transe,
distribuite fn perloada 10 martie — 30 noiembrie 2020;

Durata: pand In 31 decembrie 2020;

Aplicare masuré: inchelerea de act aditional la contractul administrare si prestare servicii
conexe (superficie) incheiat, cu privire la modificarea scadentei facturilor emise.

Docurnente depuse de solfcitant: certificat de stare de urgentd (albastru sau galben) si
cerere catre societatea de administrare - Cluj Innovation Park S.A. etc.

Aceastd masurd se aplicd in baza cererii rssz‘enfffax ulterior- aprobarii prezeritel scheme
de cdtre Adunarea generala a actionarilor-Consilit/ Local al municipiulul Clui-Napoca si se
poate cumula cu alte masuri din prezenta schema de sprijin.

. Amanarea la plata a chiriei si améanare la platd pentru serviciile de utilitdti - electricitate, '

gaze naturale, apd, servicii telefonice si de internet, dacl acestea sunt refacturate de Clui
Innovation Park S.A., in concordantd cu Art X, al (1), din Ordonanta de Urgent8 nr. 29 din
18.03.2020

Mdsura se adreseaza rezidentilor din categoria IMM, astfel cum sunt definite de Legea nr.
346/2004 privind stimularea Inflintarii si dezvoltérii intreprinderilor mici si mijlocii, cu
modificdrile 5i completdrile ulterioare, cu care societatea Cluj Innovation Park are contract
de administrare si prestare servicii conexe - chirie (spatii de birou, hale de microproductie,
ateliere de creatie, spatii suport) si si-au intrerupt activitatea total sau partial in baza
deciziilor emise de autoritdtile publice competente, potrivit legii, pe pericada stirii de




CREATING VALLE TOGETHER

urgentd decretate si care detin certificatul de situatie de urgentd emis de Ministerul
Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri.
Situatie actuala: plata chiriel si a taxei service charge (si utilitati) se face funar, iar factura
are termen de plata 30 zile calendaristice.

Impact estimat. Influenta asupra cash flow-ului societatii datoritd améandrii incasérii sumei
de 77.738 lei/luna

Durata: Pe perioada stérii de urgentd

Aplicare mdsurd. act aditional la contractul de administrare si prestare servicii conexe cu
privire la termenele de platd

Documente depuse de solicitant: certificat pentru situatie de urgenta (albastru sau galben)
sl cerere catre societatea de administrare - Cluj Innovation Park S.A. etc.

Aceastd maswrd se aplicd In baza cereril rézidentilor si se poate cumula cu alte mésuri din
prezenta schemd de spriiin.

Suspendarea platii chirie si a taxei service charge (si utilitdt) pe o pericadd determinats

Mésura se adreseaza rezidentilor din categoria IMM, astfel cum sunt definite de Legea nr.
346/2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltérii Intreprinderilor mici si mijlocii, cu
modificérile si completdrile ulterioare, cu care 'societatea Cluj Innovation Park are contract
de administrare si prestare servicii conexe si care:

a) si-au suspendat total activitatea in temeiul actelor normative adoptate de autorit3tile
centrale si locale In aplicarea Decretului nr. 195/2020 si care detin un certificat de situatii
de urgenta (Albastru) emis de Ministerul Economiel, Energiel si Mediului de Afaceri;

b) au Incheiat contract de administrare si prestare servicii conexe pentru spatii din Centrul
Regional de Excelentd pentru Industrii Creative si care si-au suspendat total activitatea in
spatiul asupra caruia are drept de folosinta si care detin certificatul de situatie de urgent3
emis de Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri;

Situatie actuald. plata chiriel si a taxel service charge (si utilitdt) se face lunar, iar factura
are termen de platéd 30 zile calendaristice. -

Impact estimat: Pierderea estimatd actuald a societdtii este de 77.9001ei/lund

Durata: Pe perioada starii de urgenia

Aplicare mdsurd: act aditional la contractul de administrare si prestare servicii conexe
referitor la suspendarea contractului




:

Documente depuse de solicitant: certificat pentru situatie de urgents, cerere citre
societatea de administrare - Cluj Innovation Park S.A. etc.

Aceastd masurd se aplics in baza cererii rezidentilor si se poate cumula cu alte masuri din
prezenta schemd de soriiin.

Suspendarea pldtii penalitdtilor de intarziere, avand in vedere prevederile art X, al (4) din
Ordonanta de Urgenta nr. 29 din 18.03.2020, pe pericada stdrii de urgents

Mdsura se adreseazd rezidentilor din categoria IMM, astfel cum sunt definite de Legea nr.
346/2004 privind stimularea nfiintdrii si dezvoltérii intreprinderilor mici i mijlocii, cu
modificarile si completdrile ulterioare, cu care societatea Cluj Innovation Park are contract
de chirie (spatii de birou, ateliere de creatie, hale de productie) si superficie (parcele de
teren) care au obligatii scadente incepand cu data instituirii stirii de urgentd.

Situatie actuald: In situatia neplétii facturilor emise conform contractului incheiat intre
societatea administrator si rezident, Rezidentul datoreazd si pldteste Administratorulul
dobanz penalizatoare pentru fiecare zi de intérziere din suma in lei datorat, scadent si
neachitatd. '

Impact estimat. Pierderea estimald a societatii este de 20 611 lei/luna

Durata . Pe perioada starii de urgenté

Aplicare masura: act aditional la contractul de administrare si prestare servicii conexe-
chirie- privind penalitdtile de intérziere.

Mésura va fi aplicatd, in ceea ce priveste penalitdtile de intdrZere la contractele de
administrare gl prestare servicii conexe ~ superficie conexe —superficie- ulterior aprobarii
prezentei scheme de Adunarea generala a actionarilor-Consiliul Local al municipiului Cluj-
Napoca.

" Documente depuse de solicitant; certificat pentru situatie de urgentd, cerere citre

societatea de administrare - Cluj Innovation Park S.A. etc.

Aceastd masurd se aplicd in baza cererii rezidentilor si se poate cumula cu afm masuti din
prezenta schemd de sprijin.
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Compensarea garantiilor de bun# executie a contratelor de administrare si prestare servicii
conexe cu sumele de plata si obligatia de a reconstitui aceste garantii pan3 la 31 decembrie
2020. |

Masura se adreseaza rezidentilor cu care societatea Cluj Innovation Park are contract de
chirie (spatii de birou, ateliere de creatie, hale de productie) care au obhgatn scadente
incepénd cu data intrrii in vigoare a Decretului 195/2020 si neachitate pana la incetarea
starii de urgents,

Situafie actuald. rezidentul are obligatia s§ constituie garantia de bund executie a
contractului de administrare si prestare servidi conexe reprezentand chiria contratului
pentru doua luni la data semnarii contractulul. Aceasts garantie se executa in cazul In care
plata chiriei, service-charge-ului si contravaloarea utilitétilor intarzie cu mai mult de 45 de
Zile fatd de data emiterii fiecirei facturi. Rezidentul se obligd s@ completeze aceast
garantie in termen de 10 zile de la diminuarea ei de citre administrator

Impact: Influentd asupra cash flow-ului societdtil. Garantiile in cuantum estimat de
139.940, 02 lei se vor constitui p&nd la 31 decembrie 2020.

Durata: pand la 31 decembrie 2020

Aplicare masurd: act aditional la contractul de inchiriere contractul de administrare si
prestare servicii conexe privind modul de constituire al garantiei si situatiile in care aceasta
garantie poate fi executatd de citre societatea administrator si obligatia corelativd de
reintregire a garantiei,

Documente depuse de solicitant: certificat pentru situatie de urgentd (albastru/galben),
cerere cdtre societatea de administrare - Cluj Innovation Park S.A. etc.

Aceastd masurd se aplicd in baza cererii rezidentilor i s5e poate curmntls cu affe masur; ain
prezenta schemé de sorifin.,

Presedinte C.A,

Danief Arpad za!i'an




CONSILIUL LOCAL AL
MUNICTPTULUI CLUJ- NAPOCA

HOTARARE

privind completarea HotarArii nr. 69/2016, in sensul numirii societdtii Cluj Innovation Park S.A.
drept administrator al Parcului Industrial Cluj Innovation Park, astfel cum este definit acesta prin
Legea nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale J

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotirdre privind completarea Hotdrarii nr. 69/2016, in sensul numiril
societdfii Cluj Innovation Park S.A. drept administrator al Parcului Industrial Cluj Innovation Park, astfel
cum este definit acesta prin Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale —
proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 280658/15.06.2017 al Serviciului Strategie si dezvoltare locald, management
proiecte, prin care se propune completarea Hotardrii nr. 69/2016, 1in sensul numirii societdtii Clyj
Tnnovation Park S.A. drept administrator al Parcului Industrial Cluj Innovation Park, astfel cum este definit
acesta prin Legea nr. 186/2013 privind constituirea gi funcfionarea parcurilor industriale;

AvAnd in vedere prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea §i organizarea parcurilor
industriale, ale O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporatista a intreprinderilor publice actualizatd,
ale Legii nr. 31/1990 privind societitile, republicata si actualizatd, ale Statutului societafii Cluy Innovation
Park, ale Hotararii nr. 101/2014 privind infiintarea societitii Cluj Innovation Park S.A, aga cum a fost
modificati prin Hotirirea nr. 172/2014, si ale Hotardrii nr. 69/2016; '

Vizand avizul comisiilor de specialitate;

. Potrivit dispozitiunilor art. 36 alin. (2) lit. a i c, alin. (3) lit. c), art. 39 alin 1 i 45 din Legea nr.
215/2001 a administragiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

A S e L i

industrial Cluj Innovation Parlc.

alin. 2. Limitele administririi vor fi stabilite in baza unui contract de administrare ce va
face obiectul unei hotaréri ulterioare a consiliului local.”

2

Art. IL. Celelalte prevederi ale Hot#rérii nr. 69/2016 riméan neschimbate.

Art. TIL Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se Incredinteazd primarul municipiului Cluj-Napoca,
Directia Patrimoniul municipiului $i evidenfa proprietdtii, Directia Economica, Directia Strategie si
dezvoltare locald, management proiecte, Directia Tehnici si societatea Cluj Innovation Park S.A.

Nr. 701 din 22 iunie 2017
(Hot#rarea a fost adoptatd cu 25 voturi)



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea constituirii Parcului Industrial Cluj Innovation Park

Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca Tntrunit In sedingd ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea aprobarea constituirii Parcului Industrial Cluj
Innovation Park — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referamal or. 85627/01.03.2016 al Serviciului Strategie si dezvoltare locala,
management proiecte, prin care se propune aprobarea constituirii Parcului Industrial Cluj [nnovation Park;

Avind i vedere prevederile Legil nr. 186/2013 privind constituirea $i organizarea parcurilor
industriale, prevederile Legii nr. 31/1990 privind societdjile, republicatd i actualizatd, ale Q.U.G. pr. 108/2011
privind guvernanta corporatistd a intreprinderilor publice actualizatd, ale Statutului societdtii Clyj Innovation
Park, ale Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, ale H.C.L. nr. 101/2014 privind infiinfarea
societitii Chij Innovation Park S.A, aga cum a fost modificatd prin H.C.L. nr. 172/2014;

Vazand avizul comisiilor de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 alin. (2) lit. a si ¢, alin, (3) lit. ¢), art. 39 alin 1 gi art. 45 din Legea or.
215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi infiintarea parcului industrial Cluj Innovation Park pe terenul In suprafafd de 180151
mp, identificat prin CF 275126, nr. cadastral 275126, respectiv CF nx, 284427, nr. cadastral 284427,

Art. 2. Se mandateazd societatea Cluj Innovation Park S.A. cu efectuarea demersurilor necesare in
vederea obtinerii titlului de parc industial.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteazd primarul municipinlui Cluj-Napoca,
Directia Patrimoniul municipiului i eviden{a proprietagii, Direcfia Economicd, Direcfia Strategie si dezvoltare
local, management proiecte, Directia Tehnicd si societatea Cluj Innovation Park S.A.
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de sedinti,
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ontrasemneaza:

Secretarul municipiulﬁi,
Jr. Aurora Rosca
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Nr. 69 din 11 martie 2016



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea contractului de administrare a parcului industrial
Cluj Innovation Park

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinar,

Examindnd proiectul de hotirére privind aprobarea confractului de administrare a
parcului industrial Cluj Innovation Park — proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 231.895/44.10, din 11.05.2018, al Directiei tehnice, prin care
se propune aprobarea contractului de administrare a parcului industrial Cluj Innovation Park;

Avand in vedere Ordinul Ministerulului Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice
si Fondurilor Europene nr. 6711/07.11.2017 privind acordarea titlului de parc industrial
Societatii "CLUJ INNOVATION PARK" - S8.A.;

Retindnd prevederile Legii nr. 186/2013 privind infiintarea §i functionarea parcurilor
industriale, actualizatd, ale O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanfa corporativé a inteprinderilor
publice, cu modificérile §i completirile ulterioare, ale Legii nr. 31/1990 privind societafile comerciale,
si ale art. 792 alin. 1 si urmatoarele din Titlul V al noului Cod Civil ;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 alin. 2 lit. a §i ¢, alin, 3 lit. ¢, art. 39, 45 si art. 115 alin.
1 lit. b din Legea nr. 215/2001 a administraiei publice locale, republicatd cu modificarile s
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi incheierea contractului de administrare a parcului industrial Clhy
Innovation Park, potrivit Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se imputerniceste primarul municipiului Cluj-Napoca, domaul Emil Boc, sa
. semneze confractul de administrare, -conform art. 1 dinprezenta hotarare. -- - oo

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazi Primarul municipiului
Cluj-Napoca, S.C. Clyj Innovation Park S.A., Directia Patrimoniului municipiului si evidenta
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. Presdinte de sedint3,
' i Dt Stefan Tarcea

Nr. 516 din 14 mai 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anex3 la Hotérérea nr. 516/2018

CLUJ-NAPOCA
CONTRACT DE ADMINISTRARE

Avand in vedere:

o ”Titlul V” din Codul Civil privind administrarea bunurilor altuia;

o Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene nr. 6711/07.11.2017 privind acordarea titlului de parc industrial Societdfii
CLUJ INNOVATION PARK 8.A.;

o Hotirarea Consiliuli Local al Municipiului Cluj -Napoca nr. 101/2014 privind
infiintarea Societatii Comerciale care urmeaza si administreze Parcul Industrial “Cluj

Innovation Park";

o Hotirarea Consiliuli Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 69/2016 privind darea
acordului de principiu privind infiintarea Parcului Industrial Cluj Innovation Park si
mandatarea societdii Cluj Innovation Park SA in vederea obtinerii tiflului de parc
industrial;

o Hotarare Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 701/2017 pﬂ\fin&

completarea Hotararii nr. 69/2016, in sensul numirii Societatii Cluj Innovation Park S.A.

dr%{)ﬁ—&@hﬁiﬂﬁﬁ&i@-ﬁnﬁl@%”ﬁ“; Industrial Chy Tnnovation Park. astfel cum este definit

acesta prin Legea r. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. MUNICTPIUL Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3, CIF 4230487,
cont curent nr. .., deschis la Trezoreria Cluj, reprezentat prin Primar EMIL BOC, in calitate
de PROPRIETAR al terenului si al infrastructurii aferente Parcului Industrial CLUJ
INNOVATION PARK si

1.2. Societatea-Administrator CLUJ INNOVATION PARK SA, cu sediul In Clyj-Napoca,
str. F.D. Roosevelt, nr. 2, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Clyj sub nr. J12/16452014, CUI RO 33168451, cont bancar  nr.
RO92BTRLRONCRT0255088601 deschis la Banca Transilvania S.A., reprezentatd prin
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presedinte Consiliu de administratie, Daniel Arpad-Zoltan, in calitate de Societate-Administrator

si detintoare a titlului de parc industrial pentru Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK,
Au convenit si incheie prezentul Contract de Administrare, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Sociétatea CLUJ INNOVATION PARK S.A., titularul dreptului de administrare a Parcului
Industrial CLUJ INNOVATION PARK, se obligh si asigure administrarea gi gestionarea
bunurilor ce compun Parcul Industrial, astfel:

e terenul in suprafati de 180.151 mp. in Cluj-Napoca, zona Lomb, identificat in regim de

carte funciara, conform C.F. nr, 284427 si C.F. nr. 275126;

o constructiile care fac obiectul Autorizatiei de construire nr. 359/2013 si a Autorizatiei de
construire nr.1576/2017, dupa intocmirea procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, eliberarea certificatului de atestare -a edificarli constructiilor si inscrierea

acestora in cartea funciara;
II. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Prezentul Contract se incheie pe durata de valabilitate a tiflului de parc industrial
acordat in baza Ordinului nr. 6711/2017.

(2) Prezentul Contract de Administrare va putea fi prelungit prin acordul pértilor, cu notificarea
prealabila cu cel putin 6 luni inainte de expirare, prin act aditional aprobat prin Hotirére a

Consiliului Lecal al Municipiului Cluj-Napoca.

IT1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmatoarele obiigajtii:'

a) S# respecte §i i monitorizeze respectarea principiilor generale privind egalitatea de tratament
pentru tofi rezidenfii parcului, privind neimplicarea administratorului parcului in practici
abuzive fmpotriva rezidentilor parcului, privind stimularea constituirii de noi locuri de munci
in vederea valorificirii potentialului uman local szu regional, privind monitorizarea modului in
care rezidentii parcului industrial isi indeplinesc obligativitatea respectarii Regulamentului de

functionare a parcului industrial, aprobat de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca,

b) S# actioneze cu diligenta pe care un bun proprietar depune in administrarea bunurilor sale si

s3 conserve i s3 exploateze in mod profitabil bunurile;

e



c) Sd gestioneze si si administreze terenul si infrastructura Parcului Industrial, cu onestitate si

loialitate in vederea realizirii optime a administrérii Parcului Industrial;

d) Si efectueze selectia rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au inregistrat oferte,

In conditiile regulamentului ce va fi adoptat in acest sens;

e) Si incheie contracte de inchiriere, de superficie si contracte de administrare si prestéri de
servicii conexe cu rezidentii parcului selectati potrivit regulamentului ce va fi adoptat in acest

sens;

f) Sa asigure rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra unitafilor care formeaza obiectul
contractelor de inchiriere, superficie si contractelor de administrare §i prestiri de servicii

conexe incheiate cu acestia precum si dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune;

g) S& asigure investitorilor exercitarea — in conditiile si termenele stipulate in contractele de
superficie incheiate cu acestia - a dreptului de folosintd i a dreptului de a construi asupra
terenului din Parcul Industrial, respectind, totodatd, cerintele legale si hotarrile Consiliului

Local al municipiului Clyj-Napoca;

h) Sa monitorizeze derularea contractelor incheiate cu investitorii in Parcul Industrial §i si
urmireascd respectarea de citre acestia a obligatiilor contractuale asumate, a Regulamentelor
in vigoare precum si hotiririle Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca ce fac referire la
parc;

i) Sa respecte prevederile legale aplicabile in realizarea obiectului sdu de activitate;

i) S& administreze si si asigure exploatarea platformelor, magaziilor, instalafiilor, utilajelor, a

e ladiTi o Social-ad i SiTative, @ Supratcrelor te terel S 4 dlitor HnoDie ailate 1 qotacs
proprie sau in administrare gi localizate in Parcul Industrial;

k) S intocmeascd la sfargitul fiecdrui an/trimestru (in cazul unor evenimente care impun acest
lucru) un Raport. cu privire la starea infrastructurii Parcului Industrial si sa il depund la

Municipiul Cluj-Napoca;

) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparafii si/sau moderniziri, convenite cu
Proprietarul, dupd caz, asupra infrastructurii parcului, astfel incat s asigure rezidenfilor

parcului folosintd normald asupra unitétilor, infrastructurii exclusive i infrastructurii comune;
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m) S4 facd propuneri de modernizare si de dezvoltare a infrastructurii i utilitatilor din Parcul
Industrial;

n) S4 incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitaf, dintre care enumerdm, cu titlu
exemplificativ, energie electricd, apé, servicii de canalizare, servicii de telecomunicatii, gaze
naturale si sa asigure rezidentilor utilititile necesare in vederea desfagurarii activititilor
specifice parcului industrial;

0) S4 asigure infretinerea ciilor comune de acces, salubrizarea si intretinerea spafiilor comune,
sistemnul de pazd a imobilelor aflate in administrarea Cluj Innovation Park S.A. si a spatiilor

comune existente in Parcul Industrial;
p) S# asigure desfisurarea activititilor de promovare a Parcului Industrial Cluj Innovation Park;

q) Sa elaboreaze strategia de organizare, funcfionare si dezvoltare a parcului industrial si sa o
supuna spre aprobare Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

r) Si asigure publicarea informarilor prin intermediul web siteufui propriu si al avizierului;

s) Sa organizeze si si administreze sistemul propriu de comunicare bazat pe internet;

t) S4 publice pe site-ul web propriu proiectul Regulamentului de func;ion.are a parcului industrial,
cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de data stabilita pentru adoptarea acestoia de catre
Consiliul Tocal al municipiului Cluj-Napoca, cu respectarea procedurii prevazuta.de Legea nr.
52/2003, cu modiﬁcarile si completarile ulterioare;

u) S& furnizeze, la solicitarea scrisd a municipiului Cluj-Napoca, documentele, datele si/sau

informatiile solicitate in legiturd cu activitatea de administrare, cu respectarea termenelor si

conditiiler specificate;

v) S4 permitd accesul organismelor abilitate/imputernicite si verifice §i sd realizeze
controalefaudituri asupra modului de administrare, totodatd, si solutioneze, la termenele
specificate, toate masurile dispuse in urma controalelor;

w) Si notifice Proprietarul, in termene de 5 (cinci) zile de la aparitia oricarei situatii care pune
Societatea —Administrator in imposibilitatea s isi indeplineascé obligatiile contractuale;

x) S4 gestioneze fondurile financiare obfinute din activitatea de administrare a parcului industrial,

in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i dezvoltare 2 parcului industrial;

¢



y) Si colaboreze cu autoritdfile publice centrale si/sau locale, inferne si/sau comunitare, in
vederea asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si In scopul

implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

7) 4 colaboreze cu organizaiile neguvernamentale, cu camerele de comerf §i industrie i, in
general, cu orice persoand fizicd sau juridicd, in vederea implementérii strategiei de dezvoltare

a parcului industrial, aprobata de Consiliul local;

aa) S atragd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i dezvoltare a parcului
industrial, orice surse de finantare de la orice institutie de credit in scopul finanfarii ori
cofinantirii, dupd caz, a oricdror proiecte investitionale de fntrefinere si/sau dezvoltare si/sau

retehnologizare a infrastructurii parcului industrial;

ab) Si atragd, in conformitate cu strategia de organizare, funcfionare si dezvoltare a parcului
industrial, orice surse de finantare de _la investitori privati prin emisiune de obligatiuni, in
conditiile reglementate de legislafia in vigoare privind societdtile comerciale.

ac) Si sprijine dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale;

ad) Sa transmitd anual Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiel Publice un raport
privind calculul facilitafilor de care a beneficiat conform Legii 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale si sé publice acest raport pe web site-ul propriu;

ac) Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile care rezultd din prezéntul Contract de administrare.

af)  Sa asigure bunwrile date in administrare impotriva riscurilor, cu acordul prealabil al

Consiliului local.

Art.4 MUNICIPIUT, CLUJ-NAPOCA are urmdfoarele obligatii:
a) Si asigure Societatii Administrator dreptul de a gestiona si administra Parcul Industrial;

b) Si efectueze toate demersurile necesare in vederea tnaintirii Regulamentul Parcului Industrial
propus de citre Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A., prin care-sunt stabilite condifiile
de exploatare a Parcului Industrial, tarifele, prefurile practicate, spre aprobarea Consiliului

Local al municipiului Cluj-Napoca;

¢) Sa supund spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca planul de
modernizare si dezvoltare a infrastructurii din Parcul Industrial, 1a propunerea Societdtii CLUJ
INNOVATION PARK S.A., precum si si aloce sumele necesare pentru realizarea investitiilor

propuse de catre administrator si convenite cu Proprietarul;
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IV. DREPTURILE PARTILOR
Art.5 Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmétoarele drepturi:

2) S incheie contractele de inchiriere, de cesiune a dreptului de folosintd asupra cladirilor si

contractele de superficie pentru terenurile aferente Parcului Industrial;

b)  Sa stabileascd, si incaseze si sd foloseascd pretul chiriei, taxa de administrare, preful
superficiei, in conformitate cu strategia de organizare, functionare gi dezvoltare a parcului
industrial;

¢) Sa emitd regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului;

d) S# sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incdlcarea oricdrei
dispozitii legale tn cadrul parcului industrial;

e) Si beneficieze ‘de exploatarea Parcului Industrial, in limitele dreptului de administrare
convenite prin prezentul contract;

f) S& distribuie, catre tofi rezidentii parcului industrial, prin retele proprii, utilitatile necesare
functiondrii acestora (energie eléctric, gaze naturale, api, canal etc.), in condiiile legii.

Art.6 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA are urmitoarele drepturi:

a) Si verifice modul de exploatare si administrare a Parcului Industrial;

b) S& i se prezinte de citre Societatea-administrator rapoarte anuale/semestriale referitoare la
monitorizarea activititii Parcutui Industrial §i a modului in care Societatea-administrator 1si

Indeplineste atributiile legale si statutare.

V. PLATA/PRETUL™ I

Art.7 Administrarea Parcului Industrial de cétre Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. In

numele Municipiului Cluj-Napoca se face cu titlu gratuit.
VI. FORTA MAJORA

Art.8 Niciuna dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea
cu intrziere/in mod necorespunzitor, total sau partial a oricarei obligatii care ii revine In baza
prezentului Contract, daca aceasta se intAmpla din cauza fortei majore, aga cum este € definita

de lege.

Art. O Partea care invocd forta majori este obligatd si o notifice celeilalte parti in termen de

maximum 5 zile. Totodatd, partea care a invocat forta majord este obligatd s comunice data
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incetdrii cazului de fortd majord. Lipsa notificarii situatiei de fortd majora duce la neexonerarea

de rispundere si suportarea daunelor provocate celeilalte pirti datoritd acestui fapt.

Art. 10. In ipoteza realizérii unei situatii de forta majord, partile vor lua orice masurd care le std
la dispozitie in vederea limitarii consecintelor actiunii acesteia. In cazul in care forta majord
si/sau efectele ei obligi la suspendarea executirii contractului pe o perioadd mai mare de 3 (tret)
luni, Partile se vor Intélni in cel mult 10 zile de la expirarea acestei perioade pentru a conveni
asupra modului de continuare/modificare/reziliere a prezentului contract. Cazul fortuit nu este

exonerator de raspundere contractuald.
VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.11 Prevederile prezentului Contract se pot modifica prin acordul partilor, prin incheierea de

acte aditionale, incheiate In aceleasi conditii ca si contractul.
VIIL iNCETAREA CONTRACTULUX
Art.12 Prezentul Conﬁéct Inceteaza:
a) Prin ajungerea la termen a contractului, daca partile nu hotarasc prelungirea duratei acestuia;
b) Prin acordul de voin{ al parfilor ssmnatare;

¢) Prin reziliere, in cazul in care Societatea Administrator nu isi indeplineste sau isi
indeplineste obligatiile contractuale, cu notificarea prealabil a pirtii in culpd si acordarea
unui termen pentru remediere de 30 de zile de la notificare; in ipoteza in care Societatea
Administrator nu remediaza neregulile semnalate In termen stipulat In notificare, confractul

inceteazi de drept, fard a mai fi necesard punerea in intArziere sau orice altd formalitate in

acest sens i fara interventia instantei de judecatd;

d) Prin reziliere, in cazul in care Proprietarul rw isi indeplineste sau isi indeplineste obligatiile
contractuale, cu notificarea prealabild a partil in culpa si acordarea unui termen penfru
remediere de 30 de zile de la notificare; In ipoteza in care Proprictarul nu remediaza
neregulile semnalate in termen stipulat in notificare, contractul inceteaza de drept, fird a mai
fi necesard punerea in intrziere sau orice altd formalitate in acest sens si fird interventia

instantei de judecata;

e) In cazul retragerii/anulari titlalui de parc industrial obtinut in baza Ordinului nr.

6711/07.11.2017.

IX. COMUNICARI
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Art.13 Orice comunicare Intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, frebuie sa fie

transmisa in seris.

Art.14 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cit si in momentul
primirii.

Art.15 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicrii.

Art.16 Partile sunt de acord si rspundd solicitirilor adresate reciproc pe baza prezentului
Contract in termen de maximum 30 de zile de la primirea acestora. In cazul in care destinatarul

solicitarii nu raspunde in termenul maxim previzut de pérti, acordul tacit al acestuia este

prezumat.
X. LITIGII

Art.17 Litigiile care izvordsc din prevederile prezentului Contract de administrare se vor rezolva
pe cale amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil, litigiile se vor rezolva de cifre instanfa

competenta.
XI. ALTE CLAUZE

Art 18 Transmiterea bunurilor mentionate la Capitolul I din prezentul confract, in vederea
administrarii de catre societatea Cluj Innovation Park S.A., se va face in baza unui Proces verbal

de predare-primire semnat de cele doud parti contractante.

La incetarea contractului, indiferent de cauzi, se va incheia un proces-verbal de predare primire

2 bunuriior ce au facut obiectul contractului, semnat de cele doud parti.

Art. 19 Societatea administratdr isi asuma intreaga faspunderc pentru ;;rejudiciile cauzate te.r’;cilor
cu care contracteazd, precum si pentru actele juridice incheiate in nume propriu, pe intreaga
perioads de derulare a contractului. Societatea administrator nu va fi rispunzatoare pentru pieirea
bunurilor pricinuite de forta majord, vechimea sau natura perisabila a bunurilor ori de folosirea

obisnuiti si autorizatd a acestora.

Art. 20 La solicitarea oricirei Pirti, se vor convoca sedinte, la care participa toate Partile

semnatare ale prezentului contract, in vederea lamuririi aspectelor ivite.

Art. 21 Partile se obligd si asigure secretul comercial a activititilor comerciale si financiare
desfasurate de citre Societatea-Administrator, precum si a datelor comunicate de aceasta, in

conformitate cu prevederile legale In vigoare.
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Art. 22 In prezentul Contract termenul de ,parc/parc industrial” se referd la suprafata de teren
pentru care societatea Cluj Innovation Park S.A. detine titlul de parc industrial, impreund cu

constructiile, infrastructura si utilititile aferente.
Art. 23, Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Art. 24 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Prezentul Contract de Administrare se incheie in doud exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte i intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotdrdrea Consiliului Local al

- Municipiului Cluj-Napoca.

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A.
prin Primar, prin presedinte Consilin de Administratie,
Ermil Boc Daniel Arpad-Zoltan /4 © " 4 2




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI . Anexdla Hotdrarea nr. 516/2018
CLUJ-NAPOCA
CONTRACT DE ADMINISTRARE
Nr. 243427 din 17.05.2018
Avand in vedere:

e Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

o Titlul V7 din Codul Civil privind administrarea bunurilor altuia;

»  Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administragiei Publice si Fondurilor
Buropene nr. 6711/07.11.2017 privind acordarea titlului de parc industrial Societatii
CLUJINNOVATION PARK S.A

» Hotarfrea Consiliulul Tocal al Municipiului Cly -Napoca nr. 10172014 privind
infiinfarea Societdfii Comerciale care urmeaza si administreze Pareul Industrial “Cly
Innovation Park";

» Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca 1. 69/2016 privind darea
acordului de principiu privind infiinfarea Parcului Industrial Cluj Tnnovation Park si
mandatarea societatii Clyj Innovation Park SA in vederea obtinerii titlului de parc
industrial;

» Hotarare Consiliului Local al Municipiului Cluj-N apoca ur. 701/2017 privind
completarea Hotararii nr. 69/2016, in sensul numirii Societatii Cluj Innovation Park S.A,
drept administrator al Parcului Industrial Cluj Innovation Park, astfel cum este definit
acesta prin Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

PARTILE CONTRACTANTE:

L.1. MUNICIPIUL Cluj-Napoea, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3, CIF 4305857,
cont curent nr. RO43TREZ24A5101 03203030X. deschis la Trezoreria Cluj, reprezentat prin
Primar EMIL BOC, in calitate de PROPRIETAR al terenului si al infrastructurii aferente
Parculul Industrial CL.UJ INNOVATION PARK si

1.2, Societatea-Administrator CLUJ INNOVATION PARK SA.-cu sediul In Cluj-Napoea,

str. F.DD. Roosevelt, nr. 2, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul

Cluyj  sub nr.  J12/1645/2014, CUI RO 33168451, cont  bancar  nr,
RO9ZBTRLRONCRT0255088601 deschis la Banca Transilvania S.A., reprezentatd prin
\!‘; . ‘.f;‘%
| \



presedinte Consiliu de administratie, Daniel Arpad-Zoltan, in calitate de Societate-Administrator
si detindtoare a titlului de pare industrial pentru Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK,
Au convenit si Inchele prezentul Contract de Administrare, cu respectarea urmatoarelor clauze:
[, OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A,, titularul dreptului de administrare a Parcului
Industrial CLUJ INNOVATION PARK, se obligd sd asigure administrarea si gestionarea
bunurilor ce compun Parcul Industrial, asttel:

s terenul in suprafatd de 180.151 mp. in Cluj-Napoca, zona Lomb, identificat in regim de
carte funciara, conform C.F. nr, 284427 si C.F. nr. 275126;

» constructiile care fac obiectul Autorizatiei de construire nr. 359/2013 si a Autorizatiei de
construire nr.1576/2017, dupa intocmirea procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, eliberarea certificatului de atestare a edificarii constructitlor si inscrierea
acestora in cartea funciara;

1. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Prezentul Contract se incheié pe durata de valabilitate a titlului de parc industrial
acordat in baza Ordinului nr. 6711/2017.

(2) Prezentul Confract de Administrare va putea fi prelungit prin acordul parilor, cu notificarea
prealabila cu cel putin 6 luni inainte de expirare, prin act adifional aprobat prin Hotarfre a
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

[II. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmdtoarele obligatii:

a) S& respecte si sd monitorizeze respectarea prineipiilor generale privind egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii parculni, privind neimplicarea administratorului parcului In practici
abuzive impotriva rezidentilor parcului, privind stimularea constituirii de not locuri de munca
in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional, privind monitorizarea modului in
care rezidentii parcului industrial 151 indeplinesc obligativitatea respectérii Regulamentului de
functionare a parcului industrial, aprobat de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;

b} S4 actioneze cu diligenta pe care un bun proprietar o depune In administrarea bunurilor sale si

si conserve si si exploateze In mod profitabil bunurile;

o



¢y Si gestioneze §i si administreze terenul i infrastructura Parcului Industrial, cu onestitate si
loialitate tn vederea realizarii optime a administrarii Parcului Industrial;

d) $4 efectueze seleciia rezidentilor parcului dinire operatorii economici care au inregistrat oferte,
in conditiile regulamentului ce va i adoptat in acest sens;

e) S3 incheie contracte de inchiriere, de supertficie si contracte de administrare st prestir de

servicii conexe cu rezidenfii parcului selectafi potrivit regulamentului ce va i adoptat in acest

sens;

Sa asigure rezidentilor parcului dreptul de folosintdl asupra unitifilor care formeazi obieetul

o
P’

contractelor de inchiriere, superficic si contractelor de administrare gl prestari de servienl
conexe incheiate cu acestia precum si dreptul de folosinta asupra infrastructuril comune;

g) 84 asigure investitorilor exercitarea — in condifiile si termenele stipulate In contractele de
superficie incheiate cu acestia - a dreptului de folosinta si a dreptului de a construi asupra
terenului din Parcul Industrial, respectdnd, totodatd, cerintele legale si hotdrrile Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca,

Y 8a monitorizeze derularea contractelor incheiate cu investitorii In Parcul Indusirial gi sa

)

urmireascd respeclarea de cdtre acestia a obligatiilor contractuale asumate, a Regulamentelor
in vigoare precum si hotiirarile Consilinlui Local al municipiului Cluj-Napoca ce fac referire la
pare,

Si respecte prevederile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate;

et

Sa administreze si sd asigure exploatarea platformelor, magaziilor, instalatiilor, utilajelor, a

L

cladirilor social-administrative, a suprafefelor de teren si a altor imobile aflate In dotarea
proprie sau in administrare $i localizate in Parcul Industrial,

k) Sa intocmeascd la sfArsitul fiecdrui an/trimestru (in cazul unor evenimente care impun acest
lueru) un Raport cu privire la starea infrastructurii Parcului Industrial §i sa il depund la
Municipiul Cluj-Napoca;

sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri, convenite cu

Proprietarul, dupd caz, asupra infrastructurii parcului, astfel incét si asigure rezidentilor

parcului folosintd normald asupra unitatilor, infrastructurii exclusive §i infrastructurii comune;
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) S4 facd propuneri de modernizare si de dezvoltare a infrasteucturii §i utilitdfilor din Parcul
Industrial;

S& incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilititi, dintre care enumerdm, cu titlu

exemplificativ, energie electricd, apd, servicii de canalizare, servicii de telecomunicatii, gaze

naturale si si asigure rezidentilor utilitdtile necesare in vederea desfasurdrii activitdfilor
specifice parcului industrial;

S& asigure intrefinerea ciilor comune de acces, salubrizarea i Tntretinerea spafiilor comune,

sigternul de pazd a imobilelor aflate in administrarea Cluj Innovation Park S.A. 5i a spatiilor
comune existente in Parcul [ndustrial;
Si asigure desfasurarea activitatilor de promovare a Parcului Industrial Cluj Innovation Park;

) Sa elaboreaze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parculul industrial si sa o

supuna spre aprobare Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

) S3 asigure publicarea informarilor prin intermediul web siteului propriu si al avizierului;

S4 organizeze si sd administreze sistemul propriu de comunicare bazat pe internet;

Sa publice pe site-ul web propriu proiectul Regulamentului de functionare a parcului industrial,
cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de data stabilitd pentru adoplarca acestuia de citre
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, cu respectarea procedurii prevazuta de Legea nr.
52/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

34 furnizeze, la solicitarea scrisd a municipiului Cluj-Napoca, documentele, datele si/sau
informatiile solicitate in legdturd cu activitatea de administrare, cu respectarea termenelor si

conditiilor specificate;

) 83 permitd accesul organismelor abilitate/imputernicite sd verifice si sd realizeze

controale/audituri asupra modului de administrare, totodatd, si solutioneze, la termenele

specificate, toate masurile dispuse in urma controalelor;

w) Sa notifice Proprietarul, in termene de 5 (cinei) zile de la aparifia oricdrei situafii care pune

Societatea —Administrator In imposibilitatea sa 151 indeplineasca obligatiile contractuale;

Sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a parculul industrial,

in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

Do



v) S colaboreze cu auloritifile publice centrale sifsau locale, interne si/sau comunitare, in
vederea asigurdrii respectirii legil in cadeul parcului industrial, precum g1 in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a parculul industrial:

S# colaboreze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert §i industrie si, In
general, cu orice persoand fizicd sau juridicd, in vederea implementarii strategiei de dezvoliare
a parcului industrial, aprobata de Consiliul local;

Sa atragd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare gi dezvoltare a parculni
industrial, orice surse de finantare de la orvice institugie de credit in scopul finantdrii ori
cofinangirii, dupd caz, a oricdror profecte investitionale de Tntretinere gifsau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii parculul industrial;

Sa atragd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoliare a parcului
industrial, orice surse de finantare de la investitori privaii prin emisiune de obligatiuni, in
conditiile reglementate de legislatia in vigoare privind societitile comerciale.

'} Sé sprijine dezvoltarea partencriatelor interne si internationale;
1y §4 transmitd anual, Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice un raport
privind calculul facilitifilor de care a beneficiat conform Legii 186/2013 privind constituirea i

functionarea parcurilor industriale §i s3 publice acest raport pe web site-ul propriu;

ae} S$4 nu cesioneze drepturile gi obligatiile care rezultd din prezentul Coniract de administrare.

S3 asigure bunurile date In administrare impotriva riscurilor, cu acordul prealabil al
Consiliului local.

Art4 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA are urmitoarele obligafii:

2} S# asigure Societdtii Administrator dreptul de a gestiona si administra Parcul Industrial;

by Sa efectueze toate demersurile necesare in vederea Inaintdrii. Regulamentul Parcului Industrial
propus de citre Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A, prin care sunt stabilite conditiile
de exploatare a Parcului Industrial, tarifele, prefurile practicate, spre aprobarea Consilinlui
Local al municipiului Cluj-Napoca;

¢} Sa supund spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca planul de
modernizare si dezvoltare a infrastructurii din Parcul Industrial, la propunerea Soeietétii CLUJ
INNOVATION PARK S.A., precum si sa aloce sumele necesare pentru realizarea investitiilor

propuse de catre administrator si convenite cu Propristarul;

N



IV. DREPTURILE PARTILOR
A1t5 Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmitoarele drepturl:
a) S incheie contractele de inchiriere, de cesiune a dreptului de folosintd asupra cladirilor gi
contractele de superficie pentru terenurile aferente Parcului Industrial;

b) . Sa stabileascd, si incaseze gi si foloseascd preful .chiriel, taxa de administrere, pretul
superficiei, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial;

¢) Sa emitd regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului;

dy Si sesizeze orice autoritate pub.iicﬁ competentd, potrivit legil, despre incalcarea oricarei
dispozitil legale in cadrul parcului industrial;

¢) 83 beneficieze de exploatarea Parcului Industrial, in limitele dreptului de adminisirare
convenite prin prezentul contract;

f) Sa distribuie, citre tofi rezidentii parcului industrial, prin refele proprii, utilitatile necesare
functiondrii acestora (energie electricd, gaze naturale, apa, canal etc.), in conditiile legil.

Art.6 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA are urmitoarele drepturi:

a) Si verifice modul de exploatare si administrare a Parcului Industrial;

b) Sa i se prezinte de cilre Societatea-administrator rapoarte anuale/semestriale referitoare la
monitorizarea activitatii Parcului Industrial si a modului in care Societatea-administrator isi
indeplineste atributiile legale si statutare.

V PLATA/PRETUL

Art.7 Administrarea Parcului Industrial de citre Soc:ietdtea CLUJ INNOVATION PARK S.A. in
numele Municipiului Cluj-Napoca se face cu fitlu gratuit.

VI. FORTA MAJORA

Art.8 Niciuna dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen gi/sau executarea
cu intérziere/in mod necorespunzitor, total sau partial a oricdrei obligafii care i revine in baza
prezentului Contract; dacd aceasta se intdmpla din cauza fortei majore, asa cum este ea definitd
de lege.

Art. O Partea care invocd forta majord este obligatd sd o notifice celeilalte pargi in termen de

maximum 5 zile. Totodatd. partea care a mvocat forta majord este obligatd sd comunice data

M



incetirii cazului de fortd majord. Lipsa notificarii situatiei de fortd majord duce la neexonerarea
de rispundere si suportarea daunelor provocate celeilalte parti datoritd acestui fapt.

Art. 10. In ipoteza realizirii unei sitvatii de fortd majora, pirfile vor lua orice masurd care le sté
la dispozitie In vederea limitdrii consecinfelor actiunii acesteia, In cazul in care forfa majord
sifsau efectele i obligh la suspendarea executdrii contractului pe o perioada mai mare de 3 (trei)
Juni, Partile se vor intalni in cel mult 10 zile de la expirarea acestel perioade pentru a conveni
asupra modului de continuare/modificare/reziliere a prezentului contract. Cazul fortuit nu este
exonerator de rispundere contractuald.

V1l MODIFICAREA CONTRACTULUL

Art.11 Prevederile prezentului Coniract se pot moditica prin acordul partilor, prin incheierea de
acte aditionale, Incheiate in aéeleasi condifil ca si contractul.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 Prezentul Contract inceteazi:

a) Prin ajungerea la termen a contractului, daca pértile nu hotdrdsc prelungirea duratei acestuia;
b) Prin acordul de voini# al parfilor semnatare;

) Prin reziliere, in cazul in care Societatea Administrator nu isi. indeplineste ‘sau ist

indeplineste obligatiile contractuale, cu notificarea prealabild a partii in culpa si acordarea '

unui termen pentru remediere de 30 de zile de la notificare; in ipoteza in care Societatea
Administrator nu remediaza neregulile semnalate tn termen stipulat in notificare, contractul
inceteazd de drept, fird a mai fi necesard punerea in Intdrziere sau orice altd formalitate in
acest sens i fard interventia instantei de judecati;

d) Prin reziliere, in cazul in care Proprietarul nu isi indeplineste sau isi indeplineste obligatiile
contractuale, c.u notificarea prealabild a pirtii in culpd g1 acordarea unui termen pentru
remediere de 30 de zile de la notificare; in ipoteza in care Proprietarul nu remediazi
neregulile semnalate in termen stipulat in notificare, contractul Inceteazi de drept, fard a mai
fi necesard punerea in intdrziere sau orice altd formalitate in acest sens si fard interventia
instantei de judecatd;

e) In cazul retragerii/anuldrii titului de parc industrial obfinut in baza Ordinului nr.

6711/07.11.2017.

1X, COMUNICARI

WD




Art.13 Orice comunicare intre parti, referitoare la Indeplinirea prezentului Contract, trebuig sé fie
transmisd in scris.

Art. 14 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cit si in momentul
primirii,

Art.15 Comunicarile ntre parfi se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu condipia confirmirii
in scris a primirii comunicarii,

Art.16 Parfile sunt de acord si rAspundd solicitirilor adresate reciproc pe baza prezentului
Contract in termen de maximum 30 de zile de la primirea acestora. In cazul in care destinatarul
solicitarii nu rispunde in termenul maxim previzut de pirli, acordul tacit al acestuia este
prezumat,

X, LITIGH

Art.17 Litigiile care izvorisc din prevederile prezentului Contract de administrare se vor rezolva
pe cale amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil, litigiile se vor rezelva de cétre instanta
competenta.

X1. ALTE CLAUZE

Art. 18 Transmiterea bunurilor mentionate la Capitolul I din prezentul contract, in vederea
administririi de citre societatea Cluj Innovation Park S.A., se va face in baza unui Proces verbal
de predarc-primire semnat de cele doud pérti contractante.

Ia incetarea contractului, indiferent de cauzi, se va incheia un proces-verbal de predare primire
a bunurilor ce au ficut obiectul contractului, semnat de cele doud péarfi.

Art. 19 Societatea administrator isi asum3 intreaga rispundere pentru prejudiciile cauzate terfilor
cu care contracteazll, precum §i pentru actele juridice incheiate in nume propriu, pe Infreaga
perioada de derulare a contractului. Societatea administrator nu va fi rispunzétoare pentru pieirea
bunurilor pricinuite de forta majord, vechimea sau natura perisabild a bunurilor ori de folosirea
obignuitd si autorizatd a acestora.

Art. 20 La solicitarea oricfivei Pirti, se vor convoca sedinte, la care participa toate Péartile
semnatare ale prezentului contract, in vederea lamuririi aspectelor ivite.

Art. 21 Partile se obligd sa asigure secretul comercial a activitdtilor comerciale si financiare
desfasurate de catre Societatea-Administrator, precum si a datelor comunicate de aceasta, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Art. 22 In prezentul Contract termenul de parce/pare industrial® se referdl la suprafata de teren
pentru care societated Clyj Innovation Patk S.A. detine titlul de parc industrial, impreund cu

constructiile, infrastructura st utilitafile aferente.
Art. 23, Contractul va 11 interpretat conform legilor din Roménia.

Art. 24 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Prezentul Contract de Administrare se incheie in doud exemplare originale, cite unul pentru

fiecare parte g1 intrd in vigoare la data aprobdrii sale prin hotdrdrea Consilivlui Local al

Municipiutul Cluj-Napoca.

Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A.

prin Primar,

ptin presedinte Consiliu de Administratie,

Emil Boe Daniel Arpad-Zoltan
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea infiintarii Societdtii CLUJ INNOVATION PARK S.A., aprobarea
actului constitutiv §i a statutului acesteia

Consilinl local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinti ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrAre privind aprobarea infiinfirii societifii CLUJ
INNOVATION PARK S.A., aprobarea actului constitutiv §i a statutului acesteia - proiect din
inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 51421/423/12.02.2014 al Serviciului Strategie si dezvoltare
locald, management proiecte prin care se propune aprobarea infiinffirii Societdfii CLUJ
INNOVATION PARK S.A., aprobarea actului constitutiv si a statutului acesteia;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale, ale Legii
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, ale OUG nr. 109/2011 privind guvernania
corporativi a Intreprinderilor publice, cu modificirile gi completirile ulterioare, precum si ale
Legii nr. 186/2013 privind constituirea gi funcfionarea parcurilor industriale;

Vizénd raportul comisiei de validare in wrma votului secret exprimat i avizul comisiei
de specialitate,

Potrivit dispozifiunilor art. 36 alin. (2) lit. a si c, alin. (3) lit. c) si art. 45 alin. (3) din
Legea nr, 215/2001 a administrafiei publice locale, republicats, cu modificarile si completénle
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobi infiintarea societifii comerciale CLUJ INNOVATION PARK S.A, care
va administra ,,Centrul Regional de Excelentd pentru Industrii Creativ’ si ,, TE.AM.
(Tehnologie, evoluﬁc, antreprenoriat, microintreprindere) — Zona Metropolitani Cluj — de
sprijinire a afacerilor”. .

Art. 2 Se aprobd sediul social principal al socletﬁ;u in municipiul CIuJ-Napoca, str.
Motilor nr. 3.

~ Art. 3. Se aprobi actul constitutiv al societdfii CLUJ INNOVATION PARK S.A., in
forma previzutd in Anexa 1 i statutul societdfii CLUJ INNOVATION PARK S.A, in forma
previzuti in Anexa 2 , care fac parte integrantli din prezenta hotirére.

Art. 4. Se aprobad capitalul social initial aportat in numerar de acfionarul unic Municipiul
Cluj-Napoca in suma de 600.000 lei (sase sute mii lei).

Art. 5. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A este administratd de un Consiliu de
Administratie format din 9 (noud) membri, dupd cum urmeaza: .
1) COROIAN ALEXANDRU
2) SZELZES LEVENTE
3) BREHAR RALUCA LUMINITA
4) DANIEL ARPAD ZOLTAN

- 5) CALIN OVIDIU VASILE
6) ZAGONI BALINT
7) BAN HORATIU-CRISTIAN
8) MOLDOVAN RADU-MIHAI
9) HAIDUC JOAN CRISTIAN



Art. 6 (1) Se aproba contractul de mandat Tmpreuna cu criteriile de performanta pentru

membrii Consiliului de Administratie.
(2) Se aproba durata mandatului membrilor Consiliului de Administratie de 4 ani.
(3) Se aproba remunerafia membrilor Consiliului de Adminsitraie in cuantum de 1.000 Jei.

Art. 7 Se imputerniceste primarul municipilui Cluj-Napoca, domnul Emil Boc; 53

semheze actul constitufiv si statutu] societitii CLUJ INNOVATION PARK S.A, in numele
actionarului unic Mummpml Cluj—Napoca

Art. 8 Se aprobé mandatarea donmulm Coroian Alexandri, cetifednToman, domiciliat

in Chij-Napoca, identificat cu C.I Seria '_
eliberaid la data de 01.09.2004 de SPCLEP Cluj-Napoca, avind C.N.P: o, pentru

indeplinirea tuturor formaht.ﬁiﬁor privitoare la inregistrarea societdfii CLUJ INNOVATION

PARK 8.Ala Oficiul Registrului Comerilui de pe lang3 Tribunalul Chyj.

Art. 10 Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeaza Primaml municipiului Cluj-
Napoca, Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, Serviciul Juridic
contencios §i Direc{ia Economic.

Prusedmte de sedm;a,

Nr. 101 din 20 martie 2014 -
(Hotdrérea a fost adoptatd cu 21 voturi, prin'vot secret)

h3



——in 2

ROUMANIE m_\m ROMANIA

CARTE DE IDENTITATE
SERIA |

. DII:IENTiTE
CNE
Hume/MNom/Lasl name

COROIAN

FPrenume/Pranom/Firat nir

" ALEXANDRU

Pronume parinii/Noms dill

ALEXAND

Lucnas_lou!l..'fqu de naiszani;
Mun. Cluj<Napocs |
Domicliu/AdrasselAddrak:

8 Mun. Clu:j-Napocg i

1

i n i.
Emisa deiDelivies parfissted by ™" Valabiiftate/Valldila/vulidity)

Mun. Ctuj~Napoca 01.09.04-17, 082814




‘ROMANIA ' Anexa or. 1 la Hotirirea nr. 101/2014
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

- ACTUL CONSTITUTIV B
AL SOCIETATIL COMERCIALE CLUJ INNOVATION PARK S.A.

Subscr’isﬁl in calitate de autoritate publica tutelara: .

- Mumc!pml CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Local al Municipiului Clyj -Napoca persoand
jundlca romAid; cu sediul in Mhinicipiul Chuj-Napoca, str. Momor nr. 1~ 3, CF 4305857, reprczcntat .
prin anar EMIL BOC ..... PP cetﬁ;ean roman, domiciliat i ,........ sy S
............ B .. ap. ¢ L BEAR o wicraony B irnusiaiiinss iy | LR
a a stabilit constituirea unei mtrepnndcn publice - societate pe acpum mmméioarele condlpl

CAPITOLUL I
DENUMIREA. FORMA JURIDICA. SEDIUL SOCIAL

Art1. Denulmrea socwtﬁtu S.C CLUJ INNOVATION PARK S.A.

Art.2. Forma juridica a societafil: intreprindere publics (conform art. 2 punct 2 lit, by din O.U.G. or.
109/2011) - societate pe actiuni, persoand juridicd roméng, administratd potrivit sisterului wnitar
stipulat de Legea nr. 31/1990-a societdfilor comerciale.

Art.3. Sedmi prmclpal al societdfii: Roméania, Mnmmpml Cluj—Napoca, str.. Moulur nr.3,

CAPITOLULII
OBIECTUL DE ACTIVITATE

Art.4. Obiectul de activitate al intreprinderii publice — societate pe actiuni, codificat conform
* codului CAEN, este: g

" a) Obiectul principal de activitate
6832 — Administrarea imobilelor pe bazii de comision sau tontract

b) Obiectul secundar de activitate face parte din urmﬁtoarsle domenii:

0240 — Activitaji de servicii anexe silviculturii
9344 — Fabricarea altor produse tehnice din ceramicd
2599 — Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
2611 — Fabricarea subansamblurilor electronice (module)
2612 — Fabricarea altor componente electronice
2620 — Fabricarea calculatoarelor gi a echipamentelor: perifcnce
9630 — Fabricarea echipamentelor de comunicatii
2640 — Fabricarea produselor electronice de consum
2651 — Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru masurﬁ #
- 2660 — Fabricarea de echipamente pentru rad,mlogxe, electrodiagnostic §i electroteraplc
2670 — Fabricarea de instrumente optice 3 echipamente fotografice -
2711 — Fabricarea motoarelor, gencratoarelor si transformatoarelor electrice
9717 — Fabricarea aparatelor de distribufie gi control a electricitifii '
2731 — Fabricarea de cabluri cu fibrd opticd '
2732 — Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electronice
9733 — Fabricarea dispozitivelor de conexiune
2740 — Fabricarea de echipamente electrice de ilumiriat
2751 — Fabricarea de aparate electrocasnice , ;
2752 — Fabricarea de echipamente casnice neelectricer ' } 16




2790 — Fabricarea altor echipamente electrice

2811 — Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si
motociclete)

2821 — Fabricarea cuptoarelor, furnalelor i arzitoarelor

2823 — Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor i
a echipamentelor periferice)

2825 — Fabricarea echipamentelor de ventilafie §i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 — Fabricarea altor magini §i utilaje gia masuulor —unelte pentru prelucrarea metalului

2841 — Fabricarea utilajelor si a maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

2899 — Fabricarea altor masini §i utilaje specifice n.c.a.

2931 — Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule

2932 — Fabricarea altor piese i accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de
autovehicule

3020 ~ Fabricarea materialului rulant

3101 — Fabricarea de mobili pentru birouri §i magazine

3250 — Fabricarea de dispozitive, aparate §i instrumente medicale stomatologice

3299 — Fabricarea altor produse manufacturiere

' 3312 — Repararea masinilor

3313 — Repararea echipamentelor electronice §i optice

3314 — Repararea echipamentelor electrice

3320 — Instalarea masinilor gi echipamentelor industriale

3511 — Productia de energie electric

3513 — Distributia energiei electrice

3514 — Comercializarea energiei electrice

3522 — Distributia combustibililor gazosi, prin conducte

3530 — Furnizarea de abur §i aer condifionat

3600 — Captarea, tratarea i distribufia apei

4110 — Dezvoltare (promovare) imobiliard

5510 — Hoteluri i alte facilitafi de cazare similare

5811 — Activitdti de editare a cértilor

5812 — Activititi de editare de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare

5813 — Activitafi de editare a ziarelor

5814 — Activitifi de editare a revistelor §i periodicelor

5819 — Alte activititi de editare

5821 — Activitiifi de editare a jocurilor de calculator

5829 — Activitifi de editare a altor produse software

5920 — Activitafi de realizare a inregistririlor audio §i activitafi de editare muzicala

6010 — Activititi de difuzare a programelor de radio

6020 — Activitifi de editare a programelor de televiziune

6110 — Activititi de telecomunicatii prin retele cu cablu

6120 — Activitafi de telecomunicatii prin retele fird cablu (exclusiv prin satelit)

6130 — Activitifi de telecomunicatii prin satelit

6190 — Alte activitéfi de telecomunicafii

6201 — Activititi de realizare a softului la comandi (software orientat client)

6202 — Activitii de consultant in tehnologla informatiei

6203 — Activititi de management (gestiune si exploatare) a mijloacelor de caleul

6209 — Alte activitifi de servicii privind tehnologia informafiei

6311 — Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitéfi conexe

6312 — Activitafi ale portalurilor web

6810 — Cumpdérarea §i vinzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

7021 — Activitati de consultan{d in domeniul relafiilor publice si ale comunicirii

7022 — Activitati de consultanf pentru afaceri §i management

7111 — Activitafi de arhitectur’ - % 6



7112 — Activititi de ingineri i consultanti tehnici legate de acestea

7120 — Activitili de testri si analize tehnice

7211 — Cercetare — dezvoltare in biotehnologie

7219 — Cercetare — dezvoltare in alte stiinte naturale i inginerie

7220 — Cercetare — dezvoltare in stiinfe sociale i umaniste

7311 — Activitifi ale agentiilor de publicitate

7312 — Servicii de reprezentare media

7320 — Activitafi de studiere a piefei si de sondare a opiniei publice

7430 — Activitifi de traducere scrisi §i orali (interpreti)

7490 — Alte activitati profesionale, stiinfifice si tehnice

7810 — Activitafi ale agenfiilor de plasare a forfei de munca

7820— Activititi de contractate, pe baze temporare, a personalulni

7830 — Servicii de furnizare 5i management a forjei de munca

8110 — Activithti de servicii suport combinate

8121 —Activitdt generale de curifenie a clidirilor

8122 — Activitifi specializate de curdfenie

8129 - Alte activitifi de curifenie

8211 — Activitifi combinate de secretariat

8219 — Activitati de fotocopiere, de pregitire a documentelor i alte acnwté;x specializate de
secretariat

8299 ~ Alte activitéfi de servicii suport pentni nm‘epnnden n.c.a,

8560 — Activitati de servicii suport pentru inva{imAnt

9311 — Activitafi ale bazelor sportive

9411 — Activitai ale organizatiilor economice si patronale

9511 — Repararea calculatoarelor 5i a echipamentelor periferice

9512 — Repararea echipamentelor de comunicatii

CAPITOLUL T
CAPITALUL SOCIAL

Art.5. Capitalul social al mtreprmdem publice —societate pe aciiuni - subscris §i vﬁrsat este de
600.000 lei, aport in numerar,
Capitalul social este divizat in 60.000 scfiuni nicminative dematerializate, cu o valoare
nominala de 10 lei,
Art.6. Aportul acpona:ulm-— antoritate pubhca tutelara’ §1 structura actlonanahﬂm gste urmitoarear
- Municipinl CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Local al Municipiuhs CluJ-Napoca, 600,000
lei, reprezentind 60.000 actiuni, respectw 100 % din capitalul social,

CAPITOLUL IV
CONDUCEREA $1 ADMINISTRAREA
NTREPRINDERII PUBLICE . SOCIETATE PE ACTIUNI

Art.7. Forul suprem de ccnnducere al Intreprinderii publice — societate pe actlum este’ Consﬂiul
Local al municipiului Cluj-Napoca in calitate de Adunare Generala a Actionarilor.

Principalele atribufii, conditiile pentru validitatea deliberérilor Adunirilor Generale §i nodul
de exercitare a dreptului de vot sunt previzute In Statuml intreprinderii publice — soeictate- pe
actiumi.

Art.8. Intreprinderea publicd - societate pe acfiuni este admm1sh'ata de Cons:hul de Adrmmstrapc'
format din 9 (noua membri) desemuat de Adunarea Gencra.la a Actionarilor in conditiile §i

cotnponenta prevazute in Statut,




CAPITOLUL V
PERSONALUL INTREPRINDERII PUBLICE — SOCIETATE
PE ACTIUNI SI CONTROLUL GESTIUNII

Art.9. Structura organizatorici a intreprinderii publice - societate pe acfiuni este aprobatd de
Adunarea Generals a Actionarilor in baza propunerii Consiliului de Administraie.
Art.10. Situatiile financiare ale societdfii sunt supuse auditului statutar, serviciile auditorului
statutar fiind contractate de catre intreprinderea publicd —societate pe acfiuni conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

Auditul statutar va fi exercitat In conditiile previzute de O.U.G. nr. 90/2008, 'aprobatﬁ cn
modificir prin Legea nr. 278/2008, cu modificarile si completérile ulterioare.
Art.11. Intreprinderea publici — societate pe actiuni organizeaza auditul intern in conformitate cu
dispozifiile Legii nr. 672/2002 privind auditul public intern, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Auditorii interni raporteazi direct Consiliului de Administrafie.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE

Art.12. Durata intreprinderii publice — societate pe actiuni: nelimitats,

Art.13, Modul de distribuire a beneficiilor. Beneficiile reale ale intreprinderii publice — societate pe
actiuni vor fi stabilite gi distribuite actionarilor conform prevederilor din Statut.

Art.14. Dizolvarea si lichidarea intreprinderii publice — societate pe acfiuni, se vor realiza in
conditiile previzute de Legea nr. 31/1990, republicats, cu modificérile §i completirile ulterioare.
Art.15, Prezentul Act constitutiv se completeazi cu prevederile Statutului §i cu dispozitfiile legale

referitoare la societitile comerciale.

Incheiat astizd ....ovevnvercvenns IS psiag exemplare originale.

Actionarul unic Municipiﬁl Cluj-Napoca,
prin Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca,
prin primar Emil BOC




Anexaur.2 la Hotirarea nr. 10172014
| | ~ STATUTUL ! :
INTREPRINDERII PUBLICE — SOCIETATEA COMERCIALA

CLUJ INNOVATION PARK S.A.
CAPITOLULT

Subscrisul, i calitate de autoritate publica tutelara:

Municipinl CLUI-NAPOCA, prin Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, persoand
juridics rormAng, cu sedinl in Municipiul Cluj-Napoca, str. Matilor, nr.1- 3, CF 43035857, reprezentat
prin; Primat EMIL BOC ..ic.iiocseoeiinnin, Cothfean roman, domiciliat 3 ..coovuireriin ey SIT.
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2 stabilit constituirea unei intreprinderi publice - societate pe actiuni 1n wmtoarele condifii:

CAPITOLUL O
FORMA JURIDICA

Art. 1. Intreprinderea publica - societate pe actiuni este persoani juridica romAna si este infiingats
ca Societate pe actiuni in conformitate cu lcgi'sla}:ia romAnA aplicabili. S 4
Art. 2. Intreprindsrea publica - societate pe actiuni i5i va desfagura activitatea in conformitaté cu

prevederile prezentulei Statut, Actului constitutiv gi ale legislatiei roménesti in vigoare in vederea

realizirii obiectului s#n de activitate §i a indeplinirii obiectivelor sale astfel cund sunt acestes
stabilite prin prezentut Statut gi prin Actul constitutiv. '

 CAPITOLULIN.
DENUMIREA SOCIETATII .

Art. 3. Denumirea intreprinderii publice - societate pe actiuni este: ,,CLUJ INNOVATION
* Art. 4. In orice document, scrisoare sau act emis de intreprinderea publici — societate pe actiuni,
trebuie mentionate: denumirea, forma juridics, capitalul social subscris si virsat, ‘sediul social,
nuirigrul de fnmatriculare la Registrul Comerfului i Codul Unic de Inregistrare.

CAPITOLUL IV
SEDIUL SOCIAL. DURATA

Art. 5. Sediul social al intreprinderii publice - sociefate pe actiuni: Roménia, Municipiul Cluj-
Napoca, str. Motilor, nr. 3.

Art. 6. Infreprinderea publicd™— societate pe actiuni este constifuitd pentru o erioadd de timp
nelimitats fncepind cu data Inmatriculérii sale Ja Oficiul Registrului Comerfph A

CAPITOLUL V /
OBIECTUL DE ACTIVITATE ! |

Art. 7. Obiectul principal de activitate al intreprinderii publice - socigly

codificat conform codului CAEN:




6832 — Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract,

Obiectul secundar de activitate codificat conform codului CAEN, este cel prevézut la art.4,
lit. b) din Contractul de Societate.

Schimbarea si completarea obiectului secundar de activitate se deleaga Consiliului de

Administratie.

CAPITOLUL VI
CAPITALUL SOCIAL

Art. 8. Capitalul social total subscris al intreprinderii publice - societate pe actiuni este de 600.000
lei, divizat in 60.000 actiuni cu o valoare nominala de 10 lei fiecare.

Art. 9. Capitalul social este in totalitate vérsat de acfionar.

Art. 10. Actionarul participi la capitalul social cu aport in numerar, subscris si vérsat dupé cum
urmeazi: Municipinl CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Local Cluj-Napoca, 600.000 Ilei,
reprezentind 60.000 actiuni, respectiv 100 % din capitalul social.

Art. 11. Dovada calititii de actionar se face in baza inregistrarilor din Registrul Actionarilor. La
cererea actionarului, intreprinderea publica - societate pe acfiuni va emite certificate de acfionar care
vor cuprinde toate elementele previzute de lege i vor fi semnate de catre Pregedintele Consiliului

de Administrafie.

CAPITOLUL VII
ACTIUNILE

Art. 12. Ac}iunile “mtepri.nderii publice - societate pe actiuni sunt nominaiive, emise in forma
dematerializati si inregistrate in Registrul Actionarilor intreprinderii publice - societate pe aciuni.
Art. 13, Fiecare acfiune subscrisi si virsatd conferd titularului dreptul la un vot in Adunarea
Generald a Actionarilor, dreptul de a participa la distribuirea beneficiilor conform hotararii Adunirii
Generale a Actionarilor, precum si alte drepturi stipulate in actul constitutv.

De;merea a cel pufin unei acfiuni implicd adeziunea de drept a tltularulm &i la prezentul
Statut si la Actul constitutiv.

Drepturile si obligafiile legate de acfiuni urmeaza actlumle in cazul frecerii lor in
proprietatea altor persoane.
Art. 14. Actiunile sunt indivizibile cu privire la intreprinderea publica - societate pe acfiuni care nu
recunoagte decét un singur proprietar pentru fiecare actiune. In cazul in care o actiune revine mai
multor persaane in coproprietate, acestea sunt obligate si desemneze pe acela care exercitd
drepturile si indeplineste obligatiile legate de acea actiune.

Atata timp cét o actiune este proprietatea indivizd a mai multor persoane, acestea sunt
raspunzitoare in mod solidar pentru efectuarea virsimintelor datorate.

CAPITOLUL VIIX
VANZAREA ACTIUNILOR

Art, 15. Vénzarea actiunilor intreprinderii publice - societate pe acfiuni poate fi efectuatd in
conformitate cu Ieglsla;m privind transferul (vinzarea) acfiunilor sometaplor comerciale detinute de
autoritatea publicd, in vigoare la data vénzarii respective.

Art. 16. Orice vénzare a actiunilor intreprinderii publice - societate pe acfiuni va ﬁ aprobatd de

Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor.
Art. 17. Dreptul de proprietate asupra acfiunilor este transmis prin declaratia inregistratd in
Registrul Actionarilor intreprinderii publice - societate pe actiuni, semnata de Vianzitor si de

Cump#rator sau de citre Mandatarii lor.

CAPITOLUL IX
MAJORAREA SI REDUCEREA CAPITALULUI SOCIAL

0,



Art. 18. Capitalul social al intr epnndem pubhce - societate pe actiuni poate i majorat In
conformitate cu prevederile legale in vigoare 5i dispozifiile prezentului Statut; in baza hotrari
Aduniirii Generale Extraordinare a Acponanlor

Art. 19, Capitalul social se poate miri prin emisiunea de acfiuni noi sau prii majorarea ‘valorii
nominale a acfiunilor existente in schimbul unot noi aporturi fn numerar §i/sau in natura.

De asemenea, acfiunile noi sunt liberate prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor
legale, precum s§i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, ori prin compensarea unor creanfe
lichide si exigibile asupra societitii cu actiuni ale acesteia.

Diferentele favorabile din reevaluarf:a patnmonm]m vor fi incluse i in Iezerve fard a *najora-
mpztalul social:

Mérirea capitalului social prin majorarea valorii nominale a acilumlor poate fi hotaratd
numai cu votul tuturor actionarilor, 1n afard de cazul cind este realizati prin‘ine orporarea rezervelor,
beneficiilor sau primelor de emisiune.

Art. 20, Capitalul social nii va putea fi majorat gl nu se vor putea exmte noi actiuni decét dups
varsarea mtegrala a capitalulii social inifial subscris sau, dupa caz, dupa plata integrald a ac;:xmnlor
din emisiunea precedenté )

Art. 21, In situdtia unei majorsr a capltalulm social prin aportari fn thimerar, noile actiuni vor fi
oferite spre subscriere, in primul rénd acponanlor existenfi, proportional cu numéral acfivnilor pe
care le posed, cu obligafia ca acegtia si isi exercité dreptul lor de preferin{i in termen de 30 de zle
de la data publicérii hot#irdrii Adundrii Generale, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a.
Urice majorare & capltajulm social efectuata cu incélcarea prezenmlm articol este anulabili.

Art. 22, Daci majorarea capitalului social se face prin apomln in naturd, adunarea generald care a
hotiirat aceasta va propune judecdtorului-delegat numirea unuia sau mai multor experfi pentru
evaluarea acestor aporturi, in condifiile legii. Aporturi in creanfe nu sunt admise.

Dupi depunerea raportulm de expertizd, Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor
convocati din nou, avind in vedere concluziile expertilor, poate hotar majorarea capitalutui social.

' Hotsrsrea Adunari Generale a Acponmlor trebuie sd cuprmdé. descrierea aporturilor n
‘paturd, numele persoanei ce le efectueazi 5i numérul actiunilor ce se vor emite in schimb.
Art. 23. Hotirdrea Adunirii Generale a Acfionarilor privind majorarea capitalului soeial procuce
efecte numai In misura in care este adusi la indeplinire In termen de un an de la data adoptirii,

Daca majorarea de capital propusd nu este subscrisd integral, capitalul va fi majorat in
cuantumul subscrierilor primite, urménd ca ac\;mmlc ne-subscrise In termenul §i in conditiile
stabilite de Adunarea Generali Extraordinard a Actionarilor, care a aprobat majorarea de ‘capital,
social, sa fie anulate.

Art, 24, Actiunile emise in schimbul aporturilor in numerar vor trebui platite, la data subscrierii, in.
proportie de cel pufin 30 % din valoarea lor nominald §i, integral; in termen de cel mult 3 ani de la
data publicirii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, a hotaririi Adunirii Generale a

Acpon’anlor . '

Ini acélasi termen vor trebui platite acpumle emise in schivabul aporturilor Tn faturd.

Art, 25, Cind s-a previzut o primé de emisiune, aceasta trebuie mtcgral plétitd la data subscrierii.
Art. 26, Capitalul social poate fi redus prin:

#) micgorarea numarului de acpum sau parfi sociale:

b) ‘reducerea valorii nominale a actiunilor sau a parfilor sociale;

¢) dobéndirea propriilor ac;mm, wrmats de anularea lor;

Capitalul social mai poate i redus, atunci cand reducerea mu este motivats de plerden prm
g) scutirea totald sau parfiali a actionarilor de virsimintele datorate;

b) restituirea ciitre actionari a unei cote-pérfi din aporturi, proporfionald cu reducerea capitalului
social gi caleulata egal pentru fiecare-actiune sau-parte socialé

¢) alte procedee prevazute de lege.. '

Art, 27. Reducerea capitalului social va putea fi facuts numai dupa trecerea a dous luni dinziuain
care hotirfrea a fost publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a. ,

Hotararea va trebui si respecte minimul de capital social, atunci cand legea il ﬁxﬁazé, 55
arate motivele pentru care se facc reducerea si procedeul ce va fi utilizat pentru efectnareael.



CAPITOLUL X
ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR
AUTORITATILE PUBLICE TUTELARE

Art. 28. Actionarul intreprinderii publice — societate pe acfiuni are, conform prevederilor O.U.G. nr.
109/2011 privind guvernanfa corporativa a intreprinderilor publice si calitatea de autoritate publica
tutelara,

In calitate de autoritate publica tutelara a intreprinderii publice - societate pe actiuni,
actionarul societaii are urmatoarele competente:

1. s& numeascd reprezentantul in Adunarea Generald a Actionarilor si si aprobe mandatul

acestuia;

2. sa propun, in numele unitfii administrativ-teritoriale actionar, candidati pentru functiile
de membri ai Consiliului de Administratie, cu respectarea condifiilor de calificare si experienti
profesionali si selectie previzute in prezentul Statut si in O.U.G. or. 109/2011;

3. si evalueze periodic, prin reprezentantul in Adunarea Generald a Actionarilor, activitatea
Consiliului de Administratie, pentru a se asigura, in numele unitdfii administrativ — teritoriale
actionar, ci sunt respectate principiile de eficienti economici §i profitabilitate in functionarea
societifii;

4. si asigure transparenta politicii de actionariat a statului in cadrul intreprindetii publice —

societate pe actiuni fatd de care exercitd competentele de autoritate publicd tutelari;

5. alte atributii prevézute de lege.

Autoritatea publica tutelara i Ministerul Finantelor Publice nu pot interveni in activitatea de
administrare §i conducere a intreprinderii publice — societate pe actiuni.

Competenta lusiri deciziilor de administrare §i a deciziilor de conducere a intreprinderii
publice — societate pe acfiuni i rdspunderea, in cond:lpﬂc legii si a prezentului Statut, pentru
efectele acestora revine Consiliului de Administragie §i directorilor, daci le-au fost delegate atributii
de conducere.

Art, 29. Adunarea Generald a Acfionarilor este organul cu depline puteri de decizie al intreprinderii
publice - societate pe actiuni.

Ea lucreazd in gedinte ordmare, care se convoacd cel puin o datd pe an, in cel mult 5 (cinei)
luni de la incheierea exercitiului financiar si, in sedinfe extraordinare, care se convoaca ori de céte
ori este nevoie,

Art. 30. Principalele atributii ale Adunérii Generale QOrdinare a Actionarilor sunt;
a) sd discute, sd aprobe sau si modifice situatiile financiare anuale, pe baza rapoartelor
- prezentate de Consiliul de Administrafie, de cenzori §i si fixeze dividendul;
b) s# aleags si s& revoce membrii Consiliului de Administrafie;
c) de a incheia contracte de mandat cu membrii Consiliului de Administratie;
d) sd fixeze remunerafia lunari cuvenitd pentru exercifiul in curs membrilor Consiliului de
Administratie;
e) sd se pronunte asupra gestiunii Consiliului de Administraie;
f) s stabileascd bugetul de venituri si cheltuieli i, dupd caz, programul de activitate, pe
exercifiul financiar urmator;
g) sd hotdrascd gajarea, inchirierea sau desfiinfarea uneia sau a mai multor unititi ale societiii;
h) si aprobe planul de administrare intocmit de Consiliul de Administratie potrivit prevederilor
0.U.G. nr.109/2011.
Art. 31. Adunarea Generald Extraordinard a Acfionarilor se intrunegte ori de céte ori este nevoie de
a se lua o hotirdre cu privire la:
a) schimbarea formei juridice a societitii;
b) mutarea sediului societiii;
¢) schimbarea obiectului de activitate al societatii;
d) infiinfarea sau desfiinfarea unor sedii secundare: sucursale, agenfii, reprezentante sau alte
asemenea unititi fird personalitate juridic; @



e) prelungirea duratei societafii;

f) majorarea capitalului social;

g) reducerea capitalului social sau reintregirea lui-prin emisiune de 1101 actiumni;

h) autorizarea Consiliului de Administrafie s3 incheie acte juridice prin care s& dobandeascs, sa

instrdineze, s3 Inchirieze, s schimbe sau s constituie in garanfie bunuri aflate In
patrimoniul Societéfii, a cdror valoare ‘depaseste 1/2 (jumitatg) din valoarea contabild a
 activelor Societfii la data Incheiexii actului juridic;
i) fuziunea cu dlte societdfi sau divizarea societifil;
§) dizolvarea atiticipais a societdfi;
i) conversia acjiunilor nominative in acfiuni la purtdtor san a activnilor la purtitor n actiuni
I} ¢oniyersia actiunilor dintr-o categorie in cealalis;
m) conversia unei categorii de obligatiuni i altd categorie san in actiumi;
n) emisiunea de obligafiumi; o |
o) oricare altd modificare & Statutului gifsau a Actului constituriv sau oricare alti hotdrdre
pentriycare este cerutd aprobarea Adungrii Generalg Exiraordinare,
i confornitate cu prevederile art: 114 din Legea nr.3 1/1990, republicat, hot#rarile privind
mutarea sedinlui societifii, schimbarea obiectului secundar de activitate sunt delegate Consilinlui de

Administratie care va decide in aceste situafii, wrméand ca actele ‘modificatoare ‘corespunzitoare s3
fie fealizate in baza hot#rarii lui.

CAPITOLULXI

Art, 32. Convocares Adunarii Generale a Actionarilor se face de catre Consiliul de Administrajie
prin pregedintele siu, sau de clitre administraforul desemnat de acesta; convocarea se face prin
instiingare trimisd prin scrisoare recomandati/fax-nl oficial al -acfionarulni sau prin scrisoars

transmisa pe cale electronics, avind Incorporath, atagatd sau logic asociatd semndtura electronicd
extins3, expediats cu cel pufin 30:zile inainte de data finerit adungrii, la adresa acjionanitui, fnscrisd
in registrul acjionarilor. _ , _'

Art. 34, Convocarsa va cuprinde locul g¢i data fineril adunari, precum i oidinea de 7 cu
mentionares expliciti a tuturor problemelor care vor face obiectul dezbaterilor adundrii.

' T cazul o care pe ordinea de zi figureazd numirea administratorilor, In’ convocare se va
menfiona ¢4 lista cuprinzind informafii cu ‘privire la numele, localitatea de domicilin si calificarea
profesionald ale persoanelor propuse: pentril functia de administrator se afld la dispozifia
actionarilor, putind fi consultata si completatd de acestia.

Convocatorul Adundrii Generale; precurm i documentele care trmeazi a fi prezentate

actionatilor in cadrul adunirii generale, vor fi publicate pe pagina proprie de internet a intreprinderii
publice — societate pe acfiuni cu cel putin 30 de zile Inainte de data desfasurarii Adunirii Generale
si pana la data desfigirarii acesteia: . _ o

Art. 35. Sedintele Adunérii Generale a Actioparilor se desfasoard la sediul social al societafil sau in
orice alt loc précizat In comvocare.

Art. 36. Daci ordinea de zi confine propuneri de modificare a Statutului si/sau a Actalul constitutiy,
convocarea trebuie s cuprinda in Tritregiime textill acestor propuneri:

Art. 37. Tinerea Adunarilor Generale. ale Acfionarilor poate avea loc- i prin cozespondentd.
Corespondenta se va realiza prin interrnediul scrisorilor recomandate. '

- CAPITOLUL XI1 )
ORGANIZAREA SEDINTELOR ADUNARILOR
GENERALE ALE ACTIONARILOR

Art. 38, Tn ziua i la ora arftate in convocare, sedinfa-adunarii s va deschide de catre presedintele

Consiljului de Administratie; sau de'citre acéla care fi fine locul.




Presedintelc va putea desemna, dintre angajafii societdfii, unul sau mai mulfi secretari
tehnici, care sd ia parte la executarea operafiunilor necesare pentru verificarea indeplinirii tuturor
formalitatilor cerute de lege si de actul constitutiv pentru tlnerea adundrii generale.

Dupi constatarea indeplinirii cerinfelor legale si a prevederilor actului constitutiv pentru
tinerea adundrii generale, se intré in ordinea de zi.

Nu pot fi adoptate hotdréri asupra unor puncte de pe ordinea de zi care nu au fost comunicate
o data cu convocatorul, cu exceptia cazului in care actionarul a fost prezent sau reprezenta si nu s-a
opus sau nu a contestat aceasti hotarare.

Art. 39. Actionarul poate participa §i vota in Adunarea Generald prin reprezentare, in baza unei
imputerniciri acordate pentru respectiva Adunare Generald, prin corespondentd sau prin mijloace
electronice.

in cazul votului prin reprezentare, procura/imputernicirea poate fi depusi la sediul societitii,
in original, ori poate fi comunicati pe cale electronics, avand incorporat, atagats sau logic asociati
semnitura electronicd. Procurile/imputernicirile vor fi prezentate, in original, la inceputul sedintei
Adungrii Generale, sub sanciiunea pierderii exercifiului dreptului de vot in acea Adumare.
Procurile/imputernicirile vor fi refinute de Soc1etate, ficAndu-se mentiune despre aceasta in
procesul-verbal.

Art. 40. Acjionarul poate vota prin corespondenid sau prin mijloace electromce inainte de Adunarea
Generald,

Art. 41. Un proces-verbal semnat de pregedinte si secretar, va constata indeplinirea formalititilor
de convocare, data si locul adunirii generale, prezenta, numérul actiunilor, dezbaterile in rezumat,
hotararile luate, iar la cererea participantilor, declaratiile ficute in gedinta. _ -

La procesul-verbal se vor anexa actele referitoare la convocare, precum si listele de prezents
a actionarilor, '

Procesul-verbal va ﬁ trecut in registrul Adunirilor Generale.

Pentru a fi opozabile tertilor, hotéirarile Adunérii Generale vor fi depuse In termen de 30 zile
la Oficiul Registrului Comerfului, spre a fi mentionate in registru si publicate in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a TV-a.

La cerere, actionarul va fi informat cu privire la rezultatele votului, pentru hotarérile luate in
cadrul adunfirii generale. Dacd societatea define o pagind de internet proprie, rezultatele se vor
publica i pe aceast paging, in termen de cel mult 30 zile de la data Adunérii Generale,

CAPITOLUL XIII
- CVORUMUL SI EXERCITAREA DREPTULUI DE VOT

Art. 42. Atribuiiile privind conducerea Societitii, date prin lege in competenta Aduniirii Generale a
Actionarilor, revin, potrivit prezentului act constitutiv, actionarului unic reprezentat de Consiliul
Local al municipivlui Cluj-Napoca, care isi va exercita dreptul de vot in conformitate cu prevederile
legale.

Art. 43. Hotirarile Adundrilor Generale ale Actionarilor se adoptd prin vot deschis. Ele pot fi
exprimate si prin telegrama sau fax, cAnd sunt in favoarea propunerii in cauza,

' Votul secret este obligatoriu pentru numirea sau revocarea membrilor Consiliului de
Administratie §i pentru luarea hotirdrilor referitoare la rispunderea membrilor organelor de
administrare, de conducere si de control ale intreprinderii publice — societate pe actiuni, precum si
alte situatii cAnd Adunarea General3 apreciazi necesitatea votului secret.

Art, 44, Membrii Consiliului de Administratie si/sau angajatii societ#fii nu pot reprezenta actionarul
in cadrul Adundrilor Generale ale Actionarilor, sub sanctiunea anuldrii oricdror astfel de hotirari
adoptate daca, fird votul acestora, majoritatea necesari pentru adoptarea hotirarii nu ar fi fost

intrunita.

CAPITOLUL X1V
ADMINISTRAREA :
INTREPRINDERII PUBLICE — SOCIETATE PE ACTIUNI 7
PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE 2 %
ORGANIZAREA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE



At 45. Societatea este: condusd si administratd de un Consiliu de Administratie format din 9

membri, persoane fizice sau juridice, cu experienta in activitatea de adininistrare/filanagement a/al

ior intreprindesi publice profitabile sau a /a] unor societdti profitabile din domentul de activitate al
. intreprinderti publice. - N

Cel pufin unul diptre membrii Consiliului de Administratie trebuig sd-aiba studii economice
' $i experienta in domeniul economic, contabilitate, de audit sau financiar de cel pufin 5.ani,

Nu pot fi selectati mai mult de 2 membri din randil funefionarilor publici sau al altor
afegoril de: persorial din cadrul autoritifilor publice tuielars ori din ¢adrl alter avtoritdi sau
institugii publice. | - B

O persoarii fizich poate exercita concomitent cel mult 5 mznidate de administeare in sccietag
pé actiuni / ntreprifideri publice al cdtor sediu se afl pe teritoriul RomAniei. o

 Numirea, membritor Consiliulul de Administratie (“Admidistraton”) este tempotard §1
revocabild, _ o |
Art. 46..Conform prevederilor art: 138", majoritatea membrilor Consilinlui de Administrafie va fi
formats din administratorl neexectitivi, adici din membri care nu an fost numifi directori conform
art. 143 si independenti in sensul art.138% din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale,
republicats, cu modificirile gi completarile ulterioare.

Art, 47, Administratorii sunt desemnati de catre Adunarea Generald Ordinars a Actionarilor.

Candidafii pentru poshrile de administrator sunt nominalizati de clire membrii actuali ai
Consiliului de Administratie sau de ciite actionar. .

Pe durata indeplinirii iandatului, administratorii nu pot fncheia en socictatea un contract de
nyuncé. In cazul ‘in cars administratorii au. fost desernnafi dintse salariafii societafii, contractul
individual de rmnch este suspendat pe perioada mandatulul. ' .

Administratorii pot fi revocafi oricind de eitre Aduriarea Generald Ordinaid a acfionarilor.
0 eazul in cafe tevocarea survine fard justd cauzi administratoml este ndreptafit la plata unor
daune-interese.. ' _ _ _ )
Art. 43. Membrii Consilinlui de Administrafie sunt desemnati de Aduridrea Generald & Acfionarilot
la propunerea autoritafii tutelare. ' _ '

Candidafii propusi de Consilinl de Administrafie sunt seleclafi/ovaluafi In prealabil 5
recornandafi de comitetul de nominalizare dini cadril Consiliulul de Admnistrafis.

Propunerile de candidati pentru fanctiile de membri ai Consiliului de Administrafie ficute de
autoritatile publice tutelare — actionarii, sunt fécute in baza uniei selectii prealabile ‘efectuate de o
comisie formatd din specialisti in recrutarea resurselor umane. Criteriile de selectie sunt stabilite de
comisie saw de expertul independent: cu ‘Tuarea in considerare @ specifictiul §1 complexitatii
activitati societafi. | U

Autoritatea publica tutelard care,.fé-c_E.i:pmpuncﬁis:tp.snﬁg._-‘gandiﬂaﬁi 1a functiille de membri 2i
Consilinlui de Administratie poate decide ca in pibcesil de selectie, comisia mmentitnata la alinedtul
precedent; s fie asistat saul selectia si fie facutd de un expert independent, -conform prevederilor.
art,79 alin,(4) din O.U.G, or,109/2011, - e il et o .

Auitoritatea tiitelars, care face piopunerile de candidaji Ta functiile de membri ai Consiliutui

de Administrajie trebuie s3'aduc la cunogtinga Consilintui de Adiminisirafie al Tntreprinderii publice
- societate pe actiuni, in timp :

il (adica’la inifieréa procedurii de selectie), anungul privind selectia
membrilor Consiliului de Administrafie, astfel incdt, Consiliul de Administratie al societéii sa
publice acest anunf in doud ziare economice si/san financiare de largd rdspandire §i pe pagina de
internet a intreprinderii publice. - | ' '

De: asernenea, lista memibrilor ‘Consililui de Administratie ‘este publicatd, prin grija
Consiliului de Administratie, pe pagina de internet a Intreprinderii publice — socistate pe actiuni pe-
intreaga duratd a mandatului acestora, '
" Fiecare membm al Consiliului ‘de Adminstrafie va avea Incheiat cu Adunarea Generald 2
Agfionarilor un contract de mandat, in baza céruia i5i va desfigura activitatea.
Art; 49; Td termen de 90 de zile de la data numirii sete, Consiliul de Administrajie-

prezintd Adundrii Generale Ordinate a_Actionarilor, spre aprobare, planul de 2

elaboreazd si
ministrare, care

inchide strategia de administrare pe dutata mandatylui pentri atingerea obiectivelor si criteriilor de.

petformantd stabilite in contractele de mandat. " | __

' Daci este cazul, Adunarea Generald a Actionarilor poate decide: completarea sau tevizuirea g




planului de administrare, dac acesta nu prevede misurile pentru realizarea obiectivelor cuprinse in
contractul de mandat si nu cuprinde rezultatele prognozate care sil asigure evaluarea indicatorilor de
performanta stabiliti in contract.

Dacé planul de administrare revizuit nu este aprobat de Adunarea Generald a Actionarilor,
administratorii in functie vor convoca de indatd Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor, pentru
mumirea, cu respectarea prevederilor prezentului Statut, a O.U.G. nr. 109/2011 si a Legii nr.
31/1990, a unor noi administratori. Mandatul administratorilor in funcfie inceteaza de drept la data
nurmirii noilor administratori. In acest caz administratorii nu sunt indreptafiji la daune-interese.

Art. 50. In cadrul Consiliului de Administratie se constituie Comitetul de nominalizare si
remunerare si Comitetul de audit.

Ambele Comitete men{ionate la alineatul precedent sunt formate din céte 3 membri ai
Consiliului de Administratie, administratori neexecutivi, cel pufin cite unul dintre membrii fiecirui
comitet fiind administrator independent.

Comitetele se vor intruni la solicitarea Presedintelui Consiliului de Administrafie sau a
oriciruia dintre membrii s&i, de céte ori este necesar sau dispozifiile legale impun aceasta.
Comitetele vor inainta Consiliului de administratie, in mod regulat, rapoarte asupra activitafii lor.

Pentru validitatea deciziilor celor 2 (doud) comitete este necesari prezenfa tuturor membrilor
Comitetului respectiv, iar deciziile se iau cu votul majoritifii celor prezenti.

Art. 51. Comitetul de nominalizare §i remunerare se intruneste cel pufin in urmétoarele situafii;
a) cu 60 (saizeci) de zile inainte de expirarea duratei mandatului administratorilor sau

directorului general;
b) in minim 10 (zece) zile de la data incetirii anticipate a mandatalui unui administrator sau a
directorului general; '

c) ori de cate ori este nevoie. __ -
Comitetul de nominalizare §i remunerare are urmatoarele atribuii:

1. evalueazs si recomand candidai pentru funciia de membru al Consilinlui de Administrafie;

2. elaboreazi si propune Consiliului de Administratie procedura de selecfie a candidatilor
pentru functiile de director;

3. recomands Consiliului de Administrafie candidati pentru functiile de directori ai
intreprinderii publice — socictate pe acfiuni;

4. formuleazi propuneri privind remunerarea directorilor numifi de citre Consilinl de
Administratie; - _ .

5. intocmeste un raport anual in conform cu art. 55 alin. 2 si 3 din 0.U.G. 109/2011.

Art. 52. Comitetul de audit, format din 3 membri, dintre care cel pufin unul este independent gi are
competents in contabilitate gi/sau audit, indeplineyte atribufiile previizute la art. 47 din O.U.G. nr.
90/2008, si anume:

1. monitorizeazi procesul de raportare financiara;

7. monitorizeazi eficacitatea sistemelor de control intern, de audit intern, dupd caz, si de
management al riscurilor din cadrul societafii;

3. monitorizeaz3 auditul statutar al situatiilor financiare anuale;

4, verifici si monitorizeazi independenta auditorului statutar sau a firmei de audit §i, In special,
prestarea de servicii suplimentare entitdfii auditate.

5, are dreptul de a solicita de la auditorul statutar sau firma de audit raportul cu privire la
aspectele esentiale care rezultd din auditul statutar gi, n special, cu privire la deficienjele
semnificative ale controlului intern in ceea ce priveste procesul de raportare financiard.

Comitetul de audit se intruneste cel putin in urmitoarele situatii:
a) datd pean, in termen de cel mult 4 (patru) luni de la incheierea unui exercitiu financiar;

b) ori de céte ori este nevoie.
Art. 53. Consiliul de Administratie i§i desemneaza dintre membrii s#i un pregedinte al Consilinlui
de Administrafie. -
Presedintele este numit pentru o duratd care nu poate depasi durata mandatului sdu de
administrator,
Pregedintele poate fi revocat si de cétre Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor.
Presedintele coordoneazi activitatea consiliului §i raporteazi cu privire la aceasta Adunirii
Generale a Actionarilor. El vegheaz la buna funcfionare a societafii. SE



In cazul in care presedintele se afld in imposibilitate temporard de a-§i exercita atributiile, pe
durata stiri respective de imposibilitate, Consiliul de Administratie poate insdrcina pe un alt.
administrator cu indeplinirea functiei de pregedinte:

Art. 54, Remunerajia membrilor Consiliul de Administratie este stabilitd de Adunarea Generald
Ordinaré a Acfionarilor. Ea este formati dintr-o indemnizatie fixa Junari si, daci este cazul, dinfr-o

‘components variabild, constdnd intr-o cotd de participare la profitul net al societaiii, o schemd de
‘pensii sat 0 altd formd de remunerare pe baza performantelor.

Adunarea Generald Ordinard a Acfionarilor s¢ va asigutd, la stabilirea remunerafiei fiectnt

fnémbru al _Cc'mSi]iLﬂl_‘i;ij' de' Administratie cA aceasta este justificatd in. raport cu indatoririle specifice,

atribufiile 40 cadrul cornitetelor consultative, numéaryl de sedinte, obiecfivele §i criteriile de:
performanid stabilité in contractul de mandat. . " s o _
At 55. Durata mandatului administratorilor este de 4 ani. Mandatul administraterilor care §i-au

Indeplinit in mod corespunzitor atribujiile poate fi feinnoit, ,

Art, 56. Pentru ca rumifea unui administrator 53 fie walabild di_:n___-punci,;gj@.Véd’e_l{tﬁ-. juridic, persodra
numits trebuie 83 o accepte In mod expres: )

- Art. 57, Perstana numits in fincfia de admin inistrator trebule 88 fe asigurats diny punci de vedere

profesional, __
Art. 58. In caz de vacanfi 2 vunnia $au a mai multor posturi -de ‘admiistrator, Consilinl de
Administrajie procedeazi la mimirea unor administratori provizori, pénd la intrunirea Adunfsii
Generale Ordinare a Actionarilor. _ __ |

Dack vicanta prevaziita la aliii (1) determing schderea mumérului . administratorilor sub

sminimul legal, administratoril tAmasi convoapd ‘de Indatd  Adunarea Generald Ordinard a

Actionarilor, pentru a completa nustidryl de tembri ai Consilinlui de Adminisiragie.
{1 cazul in care administratorii nu 1si indeplinesc obligajia de a convoca adiharea generald,
orice parte interesatd se poate adrésa instantei pentru a desemna persoana inséreinati £n CONYOLarea
Adunrii Generale Ordinare a Actionarilor, care sd fac mumirile necesare.
Axt. 59, Consiliul de Administratie reprezinty intreprinderea publics — socletats pe acjiuni i raport
cuterfil gifn justifie. L - |
Consiliul de Adrit istrafie:reprezintd. intreprinderea publicd — socigtate pé scfiuni. prin
presedintele sau care pu poate fi nurnit §i director general.

Consiliul .de Administraie inregistreazd, la Registrul Comerfului, numele persoanelor
imputernicite & reprezinte intreprinderca publics — sociétate pe actiuini, menfionfind daci ele
actioneaz fmpreuns sau separat. Acestea depun la Registrul Comerfului specimene de semndtiri.
Art.-60. Consiliul de Administratie se va Intruni ori de céte ori este nesesar; dar cel pufin o-dati Ia3
(teei) usi. .

Ark. 61, Presedisifele ¢onvodca Consiliul de Administrafie, stabileste ordinea de zi, vegheazd asipra
informatii adecvate a membrilor consilivlui cu privite la punctele aflete pe ordinea de zi gk
prezideazi intrunirea. -

~ Consiliul de Administratic este, de asemenea, convocat la cérerea motivatd a cel pulin 2
dintfe membrii s&i sau.a directorultud general, In acést taz, ordinea de zi este stabilita de citre autoril
ereril, Prégedintele este obligat s4 dea curs unel astfel de cererl. -

Convocarea pentru intrunirea Consilivhi de Administratie va fi {ransmisa sdministratorilor
ou suficient timp fnainte de data intruniri, tefmenl putind fi stabilit prin decizie:a Consiliului de
Administratie. Convocarea va. cuprinde data, lecul unde-se va fine gedinfd si ordinea de 71, Asipia
punctelor care ou sunt previizute pe ordinea de zi se pot lua decizii doar in cazuri deurgent.

Nofificarea scrisd cu privire la data §i locul sedinei §i ordinea de zi,va trirniss fiecdrnia
dintre administratori prin intermediul poste electronice si al faxulii. 5 "
Art, 62. Sedinta Consiliului de Administratie s¢ poate desfisura fird irimiterca unei notificiri
prealabile, dacd tofi Administratorii sunt prezenfl §i my au obiecii cu privire la ordifiea de zi Sau la
sedirita propriu-ziss. - |
Art. 63. Pentrn validititea deciziilor Consiliulul de Administratie este necesard prezenia a cel pufin
jutngtate plus unu din numarl membrilor, jar deciziile se iad cu votul majoritifii membrilor
prezenti. | R |
Participarea la reunitinile Consiliuliit de Administrajie poate avea loc §i prin intermediul

' &

#itjloacelor de comunicare la distants, 5i annme prid telefon sau video-telefon.




Membrii Consiliului de Administratie pot fi reprezentaji la intrunirile Consilinlui de
Administrafie doar de citre alfi membri ai sdi. Un membru prezent poate reprezenta un singur
mernbru absent,

In cazuri exceptionale, justificate pnn urgenta sﬁuapel §i prin interesul societdfii, deciziile
Consiliului de Administrafic pot fi luate prin votul unanim exprimat in scris al membrilor, firs a
mai fi necesard o Intrunire. Nu se poate recurge la aceastd procedurd In cazul deciziilor Consilinlui
de Administrafie referitoare la situatiile financiare anuale ori la capitalul autorizat.

Art. 64. La fiecare sedinfé se va intocmi un proces-verbal, care va cuprinde numele participantilor,
ordinea deliberdrilor, deciziile luate, numérul de voturi intrunite §i opiniile separate. Procesul-verbal
este sernat de cétre pregedintele de sedinfa gi de cétre cel pufin un alt administrator.

Art. 65. Consiliul de Administrafie are urmatoarea componenti:
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CAPITOLUL XV

ATRIBUTTILE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE SI
DELEGAREA CONDUCERII iINTREPRINDERU PUBLICE - SOCIETATII
DIRECTORILOR



Art. 66, Consilitl de Administraie este insarcinat cu Indeplinirea tuturer actelor necesare gi utile
pentru realizarea obiectului de activitate al fntreprinderil publice — societate pe actiuni, cu exceptia
celor rezervate de lege pentrii adunarea generald a acionarilor. : .

Art. 67. Consiliul de Administratie are urmiatoarele competente de bazi, care.nu pot fi delegate.
directorilor: o

-8) stabilirea directiilor pnncspale dé activitate §i de dezvoltare ale -'sﬂciaﬁ*i;_ii.;'

b) stabilirea politicilor contabile i 2 sisternuilui de control financiar, precum si aprobarea planificarii
financiarej , -~ L . R -
¢) ntmirea §i revocarea directorilor angajafi cu contract de ‘mandat si:stabilirea remuneratiel lor;

 dy supravegherea §i evaluarea activitifii directorilor angajati ou confract de mandat;

) aptobarea plantlui de managerient elaborat de citre directotul gerieral;
f) pregitirea raporfului anual, organizarea Adiin#rii Generale 2 Actionarilor §i implementarea
hotarfrilor acesteia;.

g) introducerea cererii pentru deschideres procedurii insolventei societdffi, potrivit Legii nr. 85/2006
privind procedura insolveniei.

De ‘asemehea, nit pot fi ‘delegate directorilor atribufille primite de chtre Consiliul de

Administratic din partea Adunsirii Generale a Acfionarilor, in conformitate cui art. 114 din Legea nr.

31/1990, privind socictitile comerciale, republicat, cu triodificarils §i completarile uiterioare,
Ast, 68. Consilinl de Administrafie, va' putea si incheie acte juridice in numele i in contul

societafii, prin cars sd dobandeascd bunuri pentru aceasta san s4 instraineze, sd inchirieze, si
schimbe ori 3 constituie in garantie bunuri aflate In patrimoniul societdfii, a ciror valoare depdseste

jumitate din valoarea contabild a activelor societdfii la data incheferii actului juridic, numai cu
aprobarea achuiiirii generale extraordinare a acfiofidrilor,
Art. 69, Consiliul de Administratie trebuie 53 prezinte auditylui statutar, cu cel pupin 30 de zile
tnainte de ziua stabilitd pentru gedinia adunsrii geneiale, situgjia financiard anuald pentru exercifiul
finaticiar precedent, Insofita de raportul lor si de documentele justificative.

Consilinl de Administratie este obligat ca, in termen de 15 zile de la data Adunzrii Generale,
s depiri la Registral comerfului copii pe stport hirtie si in forms electronicd sau numai in forma
electronicd, avand atasatd o semnaturd electronicd extinsd, ale situatfiilor financiare anuale, insofite
de raportul lor, raportul auditorilor interni, precum i -de procesul-verbal al aduniri generale, in
conditiile previizute de Legea contabilitifii nr. 82/1 991, republicata.
Art, 78, Consilinl de Administratie este subordonat Adunérii Generale a-Actionarilor, principalele.
sale atributii fiind: _ -

a) stabilirea divectiilor principale de activitate §i-de dezvoltare ale societifii si asigurarea
tndeplinirii acestora; _ o )

b) stabilitea polificilor contabile §i a sisternithui de contrdl financiar, asigurarea indeplinirit
acestora, precum gi aprobarea planificarii financiare; _ " .

¢) mutnirea §i revocarea directorilor si stabilires remuderafiel lor;

d) supravegherea activitafii directorilor; _ _ _

. ¢) pregitiea maportului amal, organizarea Adimadi Generale & Actiopasilor si

implementarea hotérérilor acesteia;

£) introducerea cererii pentru deschiderea procedirii fnsolvenei societéfi, potrivit Legii .
85/2006 privind proceduira insolventei, cu modificarile si completérile ultericare;

g) verificarea functionirii sistemului de control imtern/managerial, implementarea politicilor
contabile si realizarea planificarii financiare; _ o T |

1) ‘aprobarea potrivit competentelor stabilite de lege; investifiilor ce wrmeazi a fi realizate de
intreprinderea publics — societate pe actiuni cu respectarea normelot legale in vigoare; |

" i) propunerea spré aproberea Adundrii Generale Ordinare & Actionarilor & bugetului de

venitufi §i cheltuieli si a situatiilor financiare anuale ale fntreprinderii publice — societi{ii pe actiuni;

§) propunerea instrAinrii, vAnzarii bunurlor proprietatc san date in administrarea

k) rispunde de administrarea legald i eficienta a intregului patrimoniu; o
1) elaborarea §i aprobared organigramei i statului de funcfii, Corespunzator necesitdtilor

activitagii fneprinderii publice — Societate pe. actiuni §i supunerea spre aprobare Copsiliulud
Judetean Cluj; _ _ _ @

" fnitéeprinderii publice — societafii pe actiuni, T conditiile stabilite.de legislatia in'vigoare;




m) analizarea bilanfului contabil anual §i supunerea sa spre aprobare §i publicarea sa, potrivit
prevederilor legale;

n) aprobarea misurilor privind respectarea dispozifiilor legale in domemul protectiei
mediului inconjuritor;

0) aprobarea scoaterii din functiune, valorificarea i casarea mijloacelor fixe, cu respectarea
reglementérilor in vigoare; a

p) aprobarea si a altor masuri, cu excepfia celor date, potrivit legii, in competenfa altor
organe;

r) prezentarea semestriald a unui raport asupra activitdtii de administrare care include si
informafii referitoare la executia contractului de mandat al directorului, detalii cu privire la
activitaiile operationale, la performantele financiare ale societdfii si la raportirile contabile
semestriale ale societdtii;

s) elaboreazi un raport anual privind activitatea Intreprinderii publice, in luna mai a anului
urmadtor celui cu privire la care se raporteazd; raportul se publicd pe pagina de internet a
intreprinderii publice;

s) aprobarea Regulamentulul de Orgamzare 51 Funcfionare al societatii;

t) informeazi aciomarii, in cadrul primei adundri gemerale a acfionarilor ce urmeazi
incheierii actului Jundlc asupra oricérei tranzacfii incheiate de intreprinderea publicd cu o alts
mtrepnndere publicd ori cu autoritatea publicd tutelard, daca tranzactia are o valoare, individual sau

intr-o serie de tranzactii, de cel putin echivalentul in lei a 100.000 euro.
Art, 71, Membrii Consiliului de Administratie i§i vor exercita mandatul cu prudenta §i diligenta
unui bun administrator. )

Administratorul nu incalcd obligajia previzutd la alin. (1), dacd in momentul ludrii unei
decizii de afaceri el este in mod rezonabil indreptafit si considere ¢4 actioneazi in mtcresul
societitii si pe baza unor informafii adecvate,

Decizie de afaceri, in sensul prezentei legi, este orice decizie de a lua sau de a nu lua
anumite mésuri cu privire la administrarea societiii.

Membrii Consiliului de Administrafie isi vor exercita mandatul cu loialitate, in interesul
societatii.

Membrii Consiliului de Administratie nu vor divulga informatiile confidentiale si secretele
comerciale ale societafii, la care au acces in calitatea lor de administratori. Aceastd obligafie le
revine si dupa incetarea mandatului de administrator.

Continutul si durata obligatiilor previzute la alin.(5) sunt stipulate in contractul de mandat.
Art. 72. Administratorii sunt rispunzitori de indeplinirea tuturor-obligatiflor.

Administratorii rispund fafi de societate pentru prejudiciile cauzate prin actele indeplinite
de directori sau de personalul incadrat, c¢And dauna nu s-ar fi produs dacd ei ar fi exercitat
supravegherea impusi de indatoririle functiei lor.

Directorii vor ingtiinta Consiliul de Admuustra‘pe de toate neregulile constatate cu ocazia
mdephmm ambutnlor lor.

Administratorii sunt solidar rdspunzitori cu predecesorii lor imediafi daci, avind cumogtingd
de nereguhle savargite de ace$ua_, nu le comunica.

In societatile care au mai mulfi administratori rispunderea pentru actele sévérgite sau pentru
omisiuni nu se intinde si la administratorii care au ficut s se consemneze, in registrul hotdrarilor
Counsilinlui de Administratie, impotrivirea lor i au incunogtintat despre aceasta gi auditorii.

Art, 73. Administratorul care are intr-o anumitd operatiune, direct san indirect, interese contrare
intereselor societatii trebuie s# ii ingtiinjeze despre aceasta pe ceilalfi administratori si pe cenzori
sau auditori interni si s3 nu ia parte la nici o deliberare pnvﬁoare la aceastd operafiune.

Aceeasi obligatie o are administratorul in cazul in care, intr-o anumita operatiune, stie ci
“sunt interesate sotul sau sofia sa, rudele ori afinii sai pand la gradul al IV-lea inclusiv.

Interdicfiile stabilite la aliniatele anterioare referitoare la participarea, la deliberarea si la
votul administratorilor, nu sunt aplicabile in cazul In care obiectul votului 1l constituie:

a) oferirea spre subscriere, ciitre un administrator sau cétre persoanele menfionate la alin. (2), de
acfiuni sau obligatiuni ale societafii; :
b) acordarea de citre administrator sau de persoanele mentionate la alin.(2) a unui imprumut ori
constituirea unei garaniii in favoarea societiii.
7
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Administratorul care nu a respectat prevederile alin. (1) si (2) rispunde pentru daunele care
au rezultat pentru societate. -
Art. 74, Este interzisi creditarea de citre societate a administratorilor acesteia, prin intermediul
unor opefafiuni precunn:
a) acordarea de Imprumuturi administratorilor; _ _ o
b) acordarea de avantaje financiare administratorilor cu trazia sau ulterior inchelerii de catre
societate cu acegtia de operafiuni de livrare de bunuri, prestis de servicii sau executare de
Incréri; , . .
¢) gatanfarea directd ‘ori indirectd; i tot sau in parte, a oriciror Imprumutari acordate
administratorilor, concomitenti orl tilterioard acordarii Imprumutulul;
d) garantarea directd ori indirectd, in tot san in parte, 2 execitarii dé catré administratori a
oricaror alte obligatii personale ale acestora faj de terfe persoane; |

e) dobéandirea cu titlu oneros ofi plata, in tot sau in parte, a ‘unei creanfe ¢& are drept obigct tir
smprumut acordat de o terfa persoand administratorilor ori o altd prestafie personald 2
acestora. _ ) :
Prevederile alin; (1) sufit.gplicabile si operdfiunilor in ¢are sunt interesafi soful ‘seu sofia,

widele 6ri afinii pAnd la gradul al IV-lea inclusiv = -administratoruluf; de asemenea, dacd
operafiunea privegte .o societate civild san ¢omerciald la care tna dintre peisoancle anterior

. menjionate este administrator ori define, singurd sau impreuns cu una dintre persoanele sus-

menfionate, o coti de cel putin 20% din valoarea capitalului social subscris.

 Prevederile alin, (1) oo s¢ aplica: _
3) 1 cazul operagimmilor a ciror valoare exigibild cumulath este inferioard echivaleniului in lei al
sumei de 5,000 de euro; o ; -
b) In caziil in cafs operatiunea este incheia