Priméria municipiului Cluj-Napoca ' De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Primar,
Biroul Strategii Urbane ,v{i Emil Boc

Nr. 308688/43 din 17.07.2020

//“ (_{ ’/JLg(
INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulatd de Pop Marta, inregistrata sub nr. 308688/3 din
30.06.2020

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr. de mai sus ni se soliciti revocarea HCL
nr. 464/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd
unifamiliald P+E, str. Eugen lonesco nr. 41A, considerdnd cd urmare a adoptérii P.U.D. au
fost incalcate prevederi referitoare la aprobarea regulilor generale in materie de construire cét
si prevederile legale referitoare la asigurarea sénatatii populatiei, Incélcéri care afirma cd i
afecteazi dreptul la proprietate si dreptul la un mediu sdnétos.

Directia Generald de Urbanism comunicé urmétoarele:

Prin P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald P+E, str. Eugen Ionesco nr. 41A se
reglementeazd amplasarca unei constructii pe parceld, accesele si stationarea auto. Solicitanta
Pop Marta este nemultumitd de faptul c&, prin P.U.D. se permite amplasarca constructiei la 40
cm. (de fapt 44 cm., conform plansei P.U.D.), fati de limita posterioard, producéndu-i astfel
prejudicii. Afirma solicitanta ci limita posterioard a parcelel reglementate prin P.U.D. este
tocmai mejdia cu proprietatea dansei. Solicitanta considera cd HCL nr. 464/2019 este nelegala
prin prisma nerespectarii prevederilor legale privitoare la retragereca minima obligatorie
prevazutda de RLU si prin incdlcarea dispozitiilor legale privitoare la asigurarca minimului de
insorire la Incéperile de locuit ale dansei.

Prin PUD este prezentata parcela ca avand acces din str. Duiliu Zamfirescu dinspre sud
iar spre nord se invecineaza cu un drum ce deserveste parcelele situate la nord de respectivul
drum, printre carc sc¢ afld si parcela pe care se afld locuinta solicitantei Pop Marta. Distanta
dintre constructia propusa in PUD gi constructia d-nei Pop cste de aproximativ 5 metri.

Constructia propusd In PUD respectd regimul de aliniere existent pe str. Duiliu
Zamlirescu, respectiv este aliniatd cu casele situate la est si vest, respectind astfel o regula a
zonei. Conform Legii nr. 350/2001, art. 48: ,,Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de
proiectare urband care detaliazd cel putin: a) modul specific de construire in raport cu
Junctionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate; b) retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, c) procentul de
ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului; d) accesele auto si pietonale; e)
conformarea arhilectural-volumetricd si f) conformarea spatiilor publice.”

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondati

privitor la revocarea HCL nr. 464/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta unifamiliala P+E, str. Eugen Ionesco nr. 41A.

Arhitect Sef, / Sef Birou,
él;lﬂ.l)ljn;m Arh. Andreea Miiresan
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STEGAROIU si asociatii Societate Civila de Avocati

Uniunea Nationala a Barourilor din Rom

Baroul Cluj >
. Cluj-Napaca, str. Petofi Sandor nr. 7, 400610, :
tel.-fax (004)0264-506579, office@stegaroiu.ro -
Av. Célin V. Stegaroiu 0723193991 1 \ sl st T
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Consiliul Local Cluj-Napoca

Subsemnata Pop Marta, domiciliati in Cluj-Napoca,

) , cnp. , su domiciliul procesual ales pentru prezentul demers
la Stegaroiu si asociatii SCA, cu sediul in Cluj, str. Petofi Sandor nr. 7, (persoana
responsabild corespondenta D-na Vidican Adela), adres3 la care solicitim comunicarea
tuturor actelor de procedura, prin STEGAROIU s;i asociatii SCA — avocat partener Calin V.
Stegaroiu, cu sediul si datele indicate n antet, formulez prezenta '

plangere prealabila
intemeiata pe dispozitiile art. 7 din Legea 554/2004
impotriva Hotarérii de Consiliu Local nr. 464 din data de 24.05.2019 privind

aprobarea ,,Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliald P+E,
str. Eugen lonescu nr. 41A” avand ca beneficiar pe Moldovan Adriana-ludita,

prin care solicitdm revocarea acesteia, pentru urméatoarele motive.

I Starea de fapt relevanta :

Subsemnata sunt proprietara terenului si a constructiei situata in Cluj-Napoca str.
Eugen lonesco nr. 39A, imobil inscris in CF 2199 Cluj-Napoca, teren imediat invecinat
terenului proprietatea beneficiarului PUD aprobat prin HCL nr. 464/24.05.2019 inscris in
CF 336756.

Studiind prevederile P.U.D., am constatat ¢ aprobarea acestuia n termenii actuali
este de naturd a-mi incalca grav o serie de drepturi asigurate de lege, asa cum sunt
dreptul de proprietate si dreptul la un mediu s&nétos, tinand cont de faptul ca, urmare a
adoptarii P.U.D. mentionat au fost incalcate atat prevederi referitoare la aprobarea
regulilor generale in materie de construire (retragerea fatd de limita posterioard de doar
40 cm), cat si prevederile legale referitoare la asigurarea sanatatii populatiei.

La data de 24.05.2019 Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a adoptat HCL
nr. 464/24.05.2019 pentru aprobarea ,Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala P+E, str. Eugen lonescu nr. 41A” avand ca beneficiar pe Moldovan Adriana-
ludita.

In forma adoptata, HCL atacat prevede ca documentatia reglementeaza:

retragerea fata de limita laterala estici: min. 5 m;

- retragerea fata de limita lateralad vestica: min. 6 m;
- retragerea fata de limita posterioard: min. 40 cm: ",‘,,_)
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STEGAROIU sij asociatii Societate Civild de Avocati Uniunea Nationalad a Barourilor din Romania

Baroul Cluj
. Ciuj-Napoca, str. Petofi Sandor nr. 7, 400610,
tel.-fax (004)0264-596579, office@stegaroiu.ro -
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- accesul auto si pietonal: din Strada Duiliu Zamfirescu;
stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol, necesarul locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PUG;

- echipare tehnico-edilitara: completa pe parcels.

P.U.D. priveste construirea unui imobil cu regim de inéltime P+E ce se situeazi Ia
sud de constructia subsemnatei. Retragerea fata de limita posterioara de doar 40
cm este de naturd a-mi produce prejudicii Limita posterioara a parcelei proprietatea
beneficiarilor este tocmai mejdia cu proprietatea subsemnatei. Arit si ca intre cele doua
constructii — constructia proprietatea subsemnatei si constructia ce se va realiza in vafio
distanta foarte micd de aproximativ 3,80 m (constructia subsemnatei fiind amplasata |a
aproximativ 3,40 m fatd de aceeasi mejdie)

Subsemnata, consider cd HCL nr. 464/24.05.2019 este nelegala prin prisma
nerespectarii prevederilor legale cu privire la retragerea minima obligatorie prevazuta de
RLU si PUG Cluj si prin Tncalcarea dispozitiilor legale privitoare la asigurarea minimului de
insorire la incaperile de locuit ale subsemnatei (art.3 NORMA din 4 februarie 2014 de
igiena si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobatd prin Ordin MS
119/2014).

Il Incélcarea normelor privind retragerile minime in constructii

Potrivit prevederilor HCL nr. 464/24.05.2019, se aproba construirea unei locuinte
avand retragerea fatd de limita posterioara de doar 40 cm. Mentionam c¢& limita
posterioara a parcelei este in cazul prezent limita de proprietate cu parcela proprietatea
subsemnatei. Aceasta distantd minima aprobat3 fncalca, pe de o parte, prevederile art.
612 C. Civil, precum si retragerile minime ale constructiilor fatd de limita posterioars a
parcelei, asa cum acesta este reglementata de Planul Urbanistic General al Municipiului
Cluj-Napoca si regulamentul local de urbanism aferent.

Astfel, pofrivit art. 612 din Codul civil, ,Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot
face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de
cm fafa de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin requlamentul de
urbanism, astfel incat sd nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice
derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
Inscris autentic.”

Nu au fost respectate retragerile minime al constructiei fata de limita
posterioara a parcelei asa cum acesta este reglementatd de Planul Urbanistic General
al Municipiului Cluj-Napoca si regulamentul local de urbanism aferent. Terenul asupra
caruia s-a aprobat PUD este situat urbanistic in UTR Liu potrivit PUG 2014 Cluj-Napoca,
iar PUG si RLU aferent, reglementeaza retragerea minima obligatorie fatd de limita
posterioara a cladirilor in acesta situatie ca fiind ,,Pentru toate situatiile: a) cladirile se
vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inalfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m. ” (sectiunea 3 pct. 6) /

/
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STEGAROIU si asociatii Societate Civild de Avocati Uniunea Nationala a Barourilor din Romania
Baroul Cluj
. Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor nr. 7, 400610,
tel.-fax (004)0264-596579, office@stegaroiu.io e |
Av. Célin V. Stegaroiu 0723193991 S ASOCiET]

Totusi, P.U.D. aprobat prin HCL 464/24.05.2019 nesocoteste aceste prevederi si
stabileste pozitionarea noii constructii la o distantd mult mai mica decat cea prevazuts de
lege, fara a exista macar o justificare in acest sens. Ca atare, avand in vedere ca prin
PUD se aproba o distanta inferioars celei prevazute atat de lege cat si de regulamentul
local de urbanism aferent, apreciem ci HCL nr. 464/24.05.2019 este nelegal si se impune
revocarea acestuia, intrucat potrivit dispozitiilor art. 48 alin. (1) din Legea 350/2001,
wPlanul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in
relalie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.”

II. Incélcarea normelor referitoare Ia sanatate publicad privind mediul de viati al
populatiei

Reiteram faptul c¢& in cuprinsul PUD aprobat prin HCL nr. 464/24.05.2019 se
prevede construirea unei locuinte unifamiliale P+E la o distanta de 40 cm de proprietatea
subsemnatei, adicd la aproximativ 3.8 metri de constructia subsemnatei. Ardtam c3 prin
adoptarea PUD au fost nesocotite si dispozitiilor art. 3 din NORMA nr. 119 din 4 februarie
2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobata prin Ordin
MS 119/2014, in special a alin. (1) - Amplasarea clédirifor destinate locuintelor trebuie s
asigure insorirea acestora pe o duratid de minimum 1 1/2 ore Ia solstifiul de jarmé, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuinfele invecinate. La acest punct, trebuie avuta
in vedere pozitionarea imobilului ce urmeaza a fi construit in baza PUD 464/24.05.2019,
fiind de necontestat cd amplasarea noii constructii la sud de cladirea subsemnatei va
constitui un obstacol in patrunderea razelor solare la constructia subsemnatei. Se mai
observa din planul cadastral c& deja spre SE si SV exista alte constructii care reduc timpul
de insorire iar o noud constructie la S si aflatd la doar 3,8 m ne va lipsi de minimul de
Insorire imperativ reglementat.

Prin urmare, este nelegald adoptarea HCL mentionata in conditile aratate, fiind
imperativa revocarea ei.

Avand in vedere aceste considerente, va solicitim respectuos sa dispuneti
admiterea plangerii prealabile si sa dispuneti revocarea HCL Cluj-Napoca nr. 464 din 24
mai 2019 in sensul celor aratate mai sus.

In drept: Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, Legea nr. 350/2001,
Legea nr. 50/1991, art. 3 Ordin 119/2014, PUG 2014 Cluj, si celelalte dispozitii legale
invocate supra

in anexa: inscrisuri

Cu respect,

Pop Marta
prin STEGAROIU si asociatii Societate Civils de Avocati
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Consiliul local al municipiuluy
' Cluj-Napoca

HOTARARE

privind aprobaréa Planului Urbanistie de Detaliu
Construire locuinid unifamilialz, P+E — str- Eugen Ionesco nr,d1A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca nirunit in sedin{d extraordinar,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald P¥E, str. Eugen Tonesco nr4] A — proiect din inifiativa primarului: h

Analizénd Referatul nr, 209673 din 2.05.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
bropune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuint unifamiliald P+E, str. Ry gen
lonesco nr.41A, beneficiar: Moldovan Adriana-Tudita.

Avénd in vedere avizul Arhitectului sef nr. 71 din 25.02.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum i avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin HotirArea
nr. 118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 s1 Hotérarea nr, 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art, 36 pet. S1it. ¢, 39 al, 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 2 administraiei
publice locale, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamilials P+E, str. Eugen
Tonesco nr41A, beneficiar: Moldovan Adriana-Tudi ta, pe o parceld proprietate privata,
Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limitela laterald estics: min. 5 m;

- refragereaq fafd de limitela laterald vesticd: min.6 m;

- reiragerea fatd de limita posterioard; min. 40 cm,

- accesul auto §i pietonal: din strada Duiliu Zamfirescu;

- Stafionarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de Jocurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent
PUG:

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcels,

Art. 2. — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteaza Directia Generals de U rbanism,

Pregedinte de sedint,
L¢. Dan Stefan Tarcea

Nr. 464 din 24 mai 2019
(Hotdrarea a fost adoptati cu 19 voturi).
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STEGAROIU i asociatii Societate Civila de Avocati Uniunea Nationald a Barourilor din Romania

Baroul Cluj
Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor . 7,4008610,

tel.-fax (004)0264-5 579, offic tegdroiu, R
el.-fax (004)0264-596 office@stegaroiu.ro =93 5 "'"_'E.lSQE_latII-

Uniunea Nationald a Barourilor din Romania

Baroul CLUJ

CJ/865153/2020
IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Stegaroiu si Asociatii Societate Civil de Avocati se imputerniceste de catre clientii
POP MARTA in baza contractului de asistenta juridici nr. 865115/2020 din data de
18.06.2020 s& exercite urmatoarele activitati:

— redactare, semnare, inregistrare plangere prealabila HCL 464/2019 Consiliul Local Cluj si

Se certificd, potrivit 196 al 2 din Statutul profesiei de avocat publicat in M.Of. 898/2011,
pentru ducerea la indeplinire a serviciilor profesionale $i pentru indeplinirea

mandatului incredintat este desemnat D-nul avocat Cilin V. Stegdroiu avocat partener al
Stegaroiu si asociatii SCA.

MARIUS VIDICAN, CAMELIA ISAC, CRISTINA sSUCIU, ALEXANDRA OLAR, CLAUDIA DONCA,

Stegaroiu si Asociatii Societate Civila de Avocati

prin avocat partener,
;Y
o

Célin V. Stegaroiu
, "
Pop Marta 5//6" ’

7.[’,ﬂ____




