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privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roata

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintad ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare — str. Mos lon Roatd —
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 350228/09.06.2021 conex cu nr. 152591/03.03.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 350831/10.06.2021 conex cu nr. 152594/03.03.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z de
urbanizare — str. Mos Ion Roata, beneficiare: Realtopfarma S.A., Merlin Constructii S.R.L., S.D.C.
Imobiliare S.R.L. si S.C. Chester Group Investments S.R.L;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 92 din 1.04.2020, Avizul arhitectului sef nr. 7 din
14.01.2021 si nr. 32 din 03.03.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014 cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare — str. Mos Ion Roati; beneficiare:
Realtopfarma S.A., Merlin Constructii S.R.L., SDC Imobiliare S.R.L. si S.C. Chester Group
Investments S.R.L., cu regulamentul aferent acestuia, dupd cum urmeaza:

In vederea urbanizarii teritoriului s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru
teritoriul incadrat in U.T.R. ULc/PUZ, ce contine zonificarea functionald a teritoriului,
organizarea circulatiei si delimitarea si etapizarea procesului de urbanizare. Conform plansei
U-03-Plan general de amplasare - Masterplan, realizarea investitiei va cuprinde 6 etape.
Teritoriul reglementat specific in etapa 1 prin prezentul P.U.Z. cuprinde o suprafatd de 4.6 ha,
respectiv imobilele identificate prin nr. cad. 339820, nr. cad. 300880, parte din imobilul cu
nr. cad. 300863 si parte din imobilul cu nr. cad. 300879.

Prin P.U.Z. etapa 1 se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari
urbanistice dupa cum urmeaza:

U.T.R. Lel — ansambluri care includ locuirea colectivi si dotirile aferente

-functiune predominantd: Locuinte colective;

- utilizdri admise cu conditiondri: functiuni tertiare (comert alimentar si nealimentar, servicii
de interes si cu acces public, alimentatie publica, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — cf. Anexei 1 la Regulament PUG, amplasate
la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri dedicate), functiuni de turism (hotel de
apartamente);
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- principiul de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe baza de plan parcelar si regulament local
de urbanism;
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului incadrat in UTR LCI astfel:

- PI1 — parceld construibila dispusé la nord de drumul colector principal;

- P2 —parceld construibild dispusé la sud de drumul colector principal;

- P3 — parceli cu restrictie de construire MAPN;

- P4 —subzond S Vadin cadrul UTR Lcl;

- P5—subzona S Isl din cadrul UTR Lcl;

- P6, P7, P8, P9 — parcele cu destinatie de drum.
Parcela P2 poate fi utilizatd neparcelat sau parcelat, caz in care parcelele rezultate trebuie sa
aiba front la strada si suprafatd mai mare de 3000 mp.
-indltimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o 1naltime maxima la cornisa de 36
m, mésuratd de la nivelul trotuarului, (1-3)S+P+11E+R;
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,65 — la nivelul ansamblului;
- retragere minimd fatd de aliniament: Alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de la
aliniament va fi de minimum 5 m. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acestea pot avea o retragere
mai micd fatd de aliniament, dar nu mai putin de 3 m;
- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard.

Pentru parcela (P1): Retragerea fata de o limitd laterald sau posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumadtate din inaltimea cladirii, masuraté la cornisa superioard sau
atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte, cu
conditia asigurdrii la fiecare corniséd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai
sus.

Pentru parcela (P2): Cladirile se vor amplasa la o distantd minima de 5 m fatid de
limitele de proprietate si minim 15 m intre ele.

- circulatiile si accese: din str. Mos lon Roati si strdzi de acces local propuse prin P.U.Z. cu
amprizd de 21 m (“drum colector principal”) si 14 m (“drum 1 secundar”), conform plansei
U04 — Plan Reglementéri Urbanistice;

- Stafionarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in
interiorul parcelei, in garaje subterane, alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in
comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea
locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deserviti. In cazul
amplasdrii parcajelor la sol, distantd de la acestea pana la cea mai apropiata fereastrd a unui
spatiu de locuit va fi de minim 5 m. Pe strézile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationarea pe termen scurt. Necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 la Regulament PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Receptionarea executdrii constructiilor este admisd numai dupa
finalizarea procesului de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit
ca o etapd in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

U.T.R. S_Is1 - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate

- functiune predominantd: functiuni de invatdmant si séntate;

- indltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane respectiv (S)+P+E+R; (S)+P+E+M, (S)+P+2E, D+P+E, D+P+R. Iniltimea
maximé admisa a cladirilor, mésuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in
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punctul cel mai nalt, nu va depési 12 m.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fard a depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele
comune: P.O.T. max = 60%, C.U.T. max =2,2;

- retragere fatd de aliniament. min. 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu jumaétate din
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioars a
parcelei cu o distantd minim egald cu Indltimea clddirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile §i accese: din strada propusda prin P.U.Z. cu ampriza de 14 m (“drum 1
secundar”);

- Stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va realiza, de regula, in
interiorul parcelei — locurile de parcare amenajate la sol si/sau in spatiu specializat dispus la
subsolul/demisolul/parterul clddirii, necesarul de parcaje calculandu-se conform Anexei 2 la
Regulament PUG. Se admite si organizarea de parcaje la sol, situate la o distantd maxima de
100 m fatd de amplasament;

- echiparea tehnico-edilitard. toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

U.T.R. S_Va — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat.

-functiune predominantd: plantatii Inalte, medii si joase, alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitéti in aer
liber compatibile;

- Indltimea maximd admisd: max. 12 m si respectiv (D)+P+E;

- conditii de amplasare, echipare §i configurare a clddirilor: cladirile vor fi dispuse la o
distantd minima de 5 m fata de aliniament, limitele laterale si posterioar;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim =5%, C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ
spatii interioare de orice tip);

- circulatii si accese: din str. Mog Ton Roaté;

- Stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobllelor pe teritoriul zonelor verzi
(cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Toate strézile reglementate prin prezentul P.U.Z. vor avea acces public nelimitat.

Conform propunerii din plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor, suprafata de
teren de 2000 mp, Incadratd in UTR S_Isl, este propusd pentru trecere in domeniul public.
Cladirea cu destinatia de “cresd/gradinitd” cu parcela aferentd acesteia (UTR S_Isl) va trece
in proprietate publicd cu titlu gratuit anterior receptiei oricarei alte constructii propuse in
PUZ.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va), in suprafatd de ~ 2600 mp, va fi
amenajat in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimului imobil construit.

Strézile noi propuse prin P.U.Z, cu ampriza de 21 m, respectiv 14 m, vor fi realizate
la strat de piatrd cilindratd, pe tronsonul aferent PUZ, anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru ansamblul propus, iar pana in 1.09.2022, dar nu mai tarziu de receptia
primului imobil din ansamblu, vor fi echipate edilitar complet (inclusiv iluminat stradal) si
aduse la strat de uzurd. De-a lungul acestora vor fi prevazute plantatii de aliniament (arbori




cu circumferinta de minim 35 cm masuratd la 1 m de la colet).
~“ ~Anterior receptiei primului imobil din P.U.Z., se vor implementa, prin grija si
cheltuiala investitorului, optimizarile solicitate prin avizul Serviciului Siguranta Circulatiei
nr. 530126/446/2.10.2020 emis pentru P.U.Z., in baza unor proiecte de specialitate, respectiv:
- reconfigurarea / largirea sensului giratoriu Mesterul Manole-Calea Someseni prin
largire la 2 benzi a ciii inelare si realizare bretea de dreapta liberd de pe Mesterul Manole
spre Calea Someseni;
- realizare sens giratoriu nou pe Calea Someseni la intersectie cu Mog Ion Roata.
La faza D.T.A.C. se va obtine avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa U04 — Plan Reglementri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor se
constituie in Anexa 3, plansa U-03- Plan general de amplasare - Masterplan se constituie in
Anexa 4 la prezenta hotérare si fac parte integrantd din aceasta.

:

:

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

2

Cu Indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

=

(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. DISPOZITI] GENERALE

1. Rolul Regulameniului Local de Urbanism aferent PUZ - sir. Mos lon Roata, FN
Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului pentru aprobarea documentatiei

PUZ de urbanizare ,Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential — Etapa 1, in Consiliul Local Cluj-
Napoca, in vederea reglemeniarii conditilor de construire, dezvoltare a structurii tehnico-edilitare si a
amendajarilor aferente terenului studiat in cadrul UTR ULc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare  la
amplasared si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Dupa aprobcarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoriiate
si va completa prevederile PUG - ului municipiului Cluj-Napoca.

RLU contine tcate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimatrului studiat, indiferent
de proprietarn i ierenului sau de beneficarul constructiel.

Raze legala o elaborarii. Documeniatia PUZ si Regulamentul Local de Urbanism au fost intocmite in
conformn‘c.m cu prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru  al
Planului Urbanistic Zonal - indicatiy GM-010-2000.

Alie documete legisiativa care au stat la baza infocmirii prezentului PUZ si RLU:
Legea nr. 50/1991, compleiata si modificata, privind cutorizarea execuiarii consiructiilor
- HG nr. 525/1994, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Legec nr. 350,2001, privind amenajarea bieritoriului si urbanismul (actualizaia)
- P.U.G. municipiul Cluj-Napoca
studiu geotehnic, baza cadasirala si topografica, studii cu caracter analitic privind caracreristicile
zonei conform Avizului de Oportunitate.

3. Domeniul de aplicare. Regulamentul se aplica pe intreg terenul supus reglemeniarii urbanistice si
construiri, inscris in CF cu nr cadastral 339820, 300843 (pariial), 300877 (drum colector principal) -
partial si 300880 (drum acces secundar), avand in total o suprafaia de 44.030 mp.

RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte din acest PUL
Denumirea UTR-urilor a fest preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr 493/ 22.12.2014

UTR Le1 = ansambluri cara includ locuirea colectiva si dotarile aferente;

UTR 3_Is - subzona de institulii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
respectiv o cladire cu funcliune de sanaiate si asistenia sociala si invatamant, cu destinatia de
cresa/gradinita;

UTR S_Va = subzona verde, scuar, grading, parc cu acces public nalimitat.

1. REGUL] DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Profect ny. 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential - Etapa 1

tr. Mos lon Roata , F.N., mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
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4, Reguli cu privire la pasirarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau utilizarea de substante poluante.

Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare
pentru captarea apelor meteorice si deversarea lor in reteaua de candlizare, depozitarea si
evacuareda corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in fimpul executiei constructiilor, cat si pe
toata durata de functionare a acestora.

Se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea polucrii factorilor de mediu sau prejudicierea starii
de sanatate sau confort a populatiei din zona.

5. Raguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public. Pentru siguranta
constructilor si a utilizatorilor acestora se vor respecta la proiectare, executie si exploatare
normativele silegislatia in vigoare in domeniu.

Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cele prevazute in PUZ si RLU.

Reguli de amplasare si retragari minime obligatoril. Autorizarea executari consiructilor se va
face cu respeciarea conditilor si ¢ recomandarilor de orientare fata de punctele cardinadle si cu
respectarea reglemeniarilor urbanistice in vigoare.

7. Raguli cu privire la asigurarea acceselor obligaterii. Autorizarea executarii consiructilor este
permisa numai daca exista posibilitati de acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute,
conform destinatiel constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie sa permiia
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la aliniatul anierior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

Vehicolele vor stationa numai in spatile amencijate in acest scop.

8. Reguli cu privira la echiparea edilitara. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente in zona
sau in curs de avizare/executie.

9. Reguii cu privira la forma si dimensiunile terenuriler peniru consiruciii. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai cu respectarea prevederilor din regulamentul local de urbanism.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri. Autorizatile de construire vor contine
obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea
construciiilor propuse.

1il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitaili functionale

11.1  Unitali studiate:
UTR Ulc — Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente

11.2  Unitali reglementate prin prezentul regulament:

Profect nr. 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential - Etapa 1
Str. Mos lon Roata , F.N., mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
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UTR Le1 - ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente
UTR 5_Va - Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat
UTR S_ls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladir dedicate

V. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALZ

Lc1 = ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente Pag
: |17

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pdsuni, fanate, arabil - sau libere situate n intravilanul
municipiului. )
Caracterul propus
Zond cu functiune rezidentiald — ansambluri ce includ locuirea colectiva si dotdrile aferente cu
o structurd urband coerentd, rezultat al aplicdrii procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONAR! PRIMARE

Prin PUZ de urbanizare, se propune reglementarea unei etapizari a realizari investitilor, cu o
dezvoltare coerenta.

Se va respecia interdictia de consiruire peniru imobile de locuit in zona de siguranta M.Ap.N. Pe
aceasta zona, se pot amplasa tehnico-edilitare. Sunt permise in aceasta zona elemsnie aferente
infrastructurii tehico-edilitare, drumuri sau consiructii de alta natura doar pe baza avizului M.Ap.N. la
iaza D.T.A.C.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZOMA, ALTE RESTRICTH

Se vor dezmembra supraiete de teren in vederea largirii sii modernizarii strazii Mos lon Roata, si se va
ceda cu fitlu gratuit (donatie) catre Primaria municipiului Cluj-Napoca o parcela de 2000 mp, in
vederea construirii unei crese/gradinite.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spativlui public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementdarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - frama stradald, aleile pietonale, piatetele, spatile verzi, locurile de
joacd pentru copii etc - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. siin continuare, se vor elabora
proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru frama stradald se vor aplica profile iransversale unitare, specific rezidentiale (conf.
Anexei & a prezeniului Regulament), ce vor determina caracterul spativlui public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde In mod obligatoriu plantatii de arbori in alinicment, locuri de
stationare n lung, tfrotuare de minimum 1,50 m latime, tfrasee pentru biciclisti comune cu cele
nentru vehicule cu exceptia strdzilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor infroduce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.

Pentru strdzile de interes local se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30
km/n.

Prolectnr. 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealul Beorzas" Construire ansamblu rezidential - Etapa 1
Str. Mos lon Roata , F.N., mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj ?
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In cadrul spatilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copil, spatii pentru
sport si odihnd.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent peniru imaginea urband a spatilor
publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR] ADMISE

Locuinte colective

Drumuri

Dotari sportive- terenuri sporiive, locuri de joaca, scuaruri, filigotii

S_Va - Subzona verde —scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat.

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn cladir dedicate.
S_UEt - Subzecna de activitdli economice cu caracter fertiar situate In zone cu caracter
rezidential.

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONAR]

Funciiuni lerdiare — comert diimentar si neclimentar, servicii de interes si cu acces public,
alimentatie publica, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii -
conform Anexai | la Regulamentul de urbanism al PUG, cu urmdtoarele condiii:

(a) s& fie amplasate numai la parterul cladirilor de locuit sau in cladin dedicate cu ADC de maximum
1.500 mp, adiacente principalelor artere de tfrafic (o&nd la nivel de colectoare) sau uner spatii
publice / trasee (pietonale) de interes stabilite prin P.U.Z. de urbanizare.

(b) atét accesul publicului, cdt si accesele de serviciu (peniru aprovizionare / evdcudred
deseurilor eic) s se facd direct din spatiul public si s fie separaie de accesele locuintelor.

(c) s& nu afecteze In nici un fel spatile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezideniilor — s& nu existe accese Inspre aceste spati.

Instalati exterioare (de climaiizare, de incdizire, pompe de cdidurd etc) cu condifia ca in
functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Funciiuni de turism (hotel de apartamente) cu conditia s& fie asigurat un numar de locuri de parcare
de minim 50% x nr. camere, iar hotelul de apartamente sa nu depaseasca 25% din suprafata
construita fotala desfasurata o ansamblului proous in UTR Lcl ( functiunea de locuire este
predominanta in LC1). '

Elemente aferente infrastruciurii  iehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascd exclusiv
zona studiata prin PUZ de urbanizare, s& fie amplasate in subteran sau astfel incdt s& aibbd un impact
vizual minim, s& nu producd poluare fonicd sau de alid naturd.

3. UTILIZAR! INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc fehnologic sau
incomodle prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comer{ en gros.

Comert si dlimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Gargje individuale n cladiri provizorii sau permanente independente.

PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Consiruire ansamblu rezidential - Etapa 1
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Constructii provizorii de orice naturd.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajdrile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN]I

Parcela se considerd construibild dacd indeplineste cumulativ urmdatoarele conditii:
(a) are front la stradd;

(b) suprafata este mai mare de 3000 mp.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului incadrat in UTR LCT astiel:

E P1- parceld construibild dispusd la nord de drumul colector principal

- P2- parceld construibild dispusd la sud de drumul colector principal

- P3- parceld cu restrictie de construire MApN

- P4 —subzona S_Va din cadrul UTR Lc

- P5—subzona S_Is1 din cadrul UTR Lcl

- P&, P7, P8, P9 - parcele cu destinatie de “drum”

Parcelele pot fi reparcelate sau comasate, caz n care parcelele rezuliaie trebuie s indeplineasca
conditile mai sus mentionaie, respeciiv s& aipd front ta siradd si suprafata mai de 3000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirlor e obligatorie. Retragerea de la cliniament va fi de minirmum 5 m.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va recdliza fatd de ambele aliniamente;

In cazul cladirlor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o refragere mai micd fatd de
dlinicdment, dar nu mai putin de 3 mn;

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcela (P1):

Retragerea faid de o limitd laterald sau posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumatate din indlifimea cladirii, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel maiinali, dar nu
mai putin de 6 m. Este admisd refragerea in frepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisc sau atic
intermediar a regulii de refragere mentionate mai sus.

Pentru parcela (P2):

Cladirile se vor amplasa la o distanta minima de 5m fata de limitele de proprietate si minim 15m infre
ele. In situatia in care parcela se lotizeaza, amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face
cu respectarea prevederilor codului civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA conf. Cod Civil

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la un drum
public sau privat, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Prolectnr. 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealu! Borzas” Construire ansamblu rezidential - Elapa 1
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Se vor prevedea dccese pietonale si carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor
mendajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de  construire,
eliberate de administratorul acestora.

Peniru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd  ufilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in inferiorul parcelei, in garaje subterane.
Alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / gardgje, gardje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai
indepdrtatd locuintd deservitd. In cazul amplasdrii parcajelor la sol distanta de la acestea pand la
cea mai apropiatd fereastrd a unui spativ de locuit va fi de minimum 5 m.

Pe str&zile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau
stafionare pe termen scurt.

Necesarul de parcaije:
Locuinte:

- un loc de parcare pentru fiecare apariament cu suprafata utild mai micd de 100 mp;

- doud locuri de parcare pentru fliecare apariament cu suprafaia utild mai mare de 100 mp.
Alte activiraii:

- conform Anexei 2 la Regulamentul de urbanism aferent PUG

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imcbil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Tnsurnarea numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CL.Z\D(iRiLOR
Cladirile vor se vor inscrie Tntr-o indlfime maxima la cornis@ de 36 n1, mdsuraid de la nivelul irotucrului.
Regimul maxim de inallime propus = (1-3S)+P+11E+R

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii  constructilor este  permisét numai  dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd n
coniradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate dle

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirlor va fi de facturd modemd si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilioratd, specificd programului de locuit.

Profect nr. 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential Etapa 1
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Acoperirle vor fi de fip ferasd. Alternativ, prin P.U.Z. de urbanizare se poate preveded
utilizarea unitard a acoperisurilor cu sarpantd ce vor avea forme simple, n doud sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depdsi 600 . Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicd sau tabld lisd {&luitd in cazul
acoperisurilor Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhiteciurale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiel.

Servicile profesionale ale ocupantiler vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxim& de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Firmele comerciale / necomercicle si vifrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
Regulamentul de Urbanism aferent PUG.

12. COMDITH DE ECHIPARE EDIL ITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Receptionarea exscuidri constructilor este admisd numai dupd finaiizarea }:arocesului de
echipare completd edilitar-urbanisticd a teritorivlui ce ce a fost definit ca o eiapd n procesul
cle urbanizare prin P.U.Z.

Toate constructile se vor racerda la refelele edilitare edificate, disponibile si functioncie. Se interzice
conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spafiul public. Altemativ, se pot prevedea puncte de colectare a
deseurilor comune pentru mai multe cladir, organizate n edicule independente, caz in care
distanta de la acestea p@nd la cea mai indepdrtatd cladire deservitd va fi de maximum 75 m.
Distanta pand la cea mai apropiatd fereastrd a unui spativ de locuit va fi de minimum 15 m.

12. SPATI LIBERE S] SPATI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential, spatile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele
avénd o imbrdc&minte de orice tfip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd infre stradd / spatiu public si cladiile retrase de la aliniament
(gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verz.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurlor sau ar Impiedicd redlizarea constructilor.
Se recomandd ca, in interiorul cvartalelor, spatiul neconstruit s& fie utilizat pe principiul

Project v, 4 / 2020 PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential - Etapa 1
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coniractului de curte comund (spatiul neconsiruit s& nu fie fragmentat prin imprejmuiri pentru a fi
folosit In comun).

14. TMPREJMUIR!

De reguld, spre spatiul public nu se vor prevedea Imprejmuiri. La limiia proprietdtii se vor dispune Tn
mod obligatoriu garduri vii. Tn cazul In care dispozitia genercld in incintd permite inchiderea
cvarialului, Tmprejmuirile si porfile de acces se vor dispune infre fatadele spre spatiul public
cle cladirilor ce limiteazd deschiderea in frontul stradal. In acest caz, imprejmuirle orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximd de 80 cm s§i o parte
fransparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele
directi si pd&trunderea vegetatiei. Indliimea maximd@ a Imprejmuiiior va fi de 22 m.
Tmprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.

Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

In cazul construiii pe structuri parcelare, Tmprejmuirile  spre  parcelele  vecine vor aved
maximum 2,20 m Indlfime si vor fi de tip fransparent sau opac.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCEMT MAXIM DE OCUPARE A TERENULYI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)
CU.T. maxim = 1,65 ADC/mp

Prolect nr. 4 / 2028 PUZ de Urbanizare "Dealul Borzas" Construire ansamblu rezidential - apa 1
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S Va - Subzona varde = scuar, ardding, parc cu acces oublic nelimital

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatiiinalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulaiii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amencjdri pentru jocacd, odihnd, sport (terenuri sprofive) si alte activitali n
aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

(e) constructii pentru activitdii culturale si alimentatie publicd;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru adminisirare siintretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
Acces auto pentru infretinere, interventii, transport de matericle pe sistemul de alei i
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aibd caracter ocazional gi limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia s@ deserveascd exclusiv zona
inconjuratoare, s¢ fie amplasate Tn subteran sau astfel incdt s aibd un impact vizual minim, s& nu
oroducd poluare fonicd sau de altd naturd.

3. UTILIZAR! INTERZISE

Orice utilizar, altele decat cele admise la punctul 1 si punciul 2.

Sunt interzise lucrdr de terasament §i sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajdrile
din spautiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA 2. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Teritorile atribuite acestui tip de spatii orin P.U.G. nu pot fi diminuate prin P.U.Z.

Parcela se considerd construibild dacd indeplineste cumulativ urmdatoarele condifit:
(a} are front la stradd;
(b) suprafaia este mai mare de 1000 mp.

Parcelele pot fi reparcelate sau comasaie, caz n care parcelele rezultate trepuie sa indeplineascd
conditile mai sus mentionate, respectiv sa aibd front la stradd si suprafata mai de 1000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile vor fi dispuse la o distantd minimd de 5m faid de limitele laterale si posterioard.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA \
Distanta minimd& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu: jumdatate din indliiimea
cladiri mai inalte, masuratd la cornisd sau atic In punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii
de refragere mentionate mai sus.
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8. CIRCULATI $! ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatiii de parcare,
platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, peniru celectarea deseurilor si pentru accesul mijloccelor de
stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizajiei de consfruire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracier tematic se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compaciate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
Tmbrdcdminti asfaliice permeabile, cu fratamente superficiale din agregate de balastierd,
asemdindioare caimagine aleilor din agregate compactaie. '

2. STATIOMAREA AUTOVERICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe feritoriul zonelor verzi (cu excepiia vehiculelor utilitare
care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza/ reglemenia
n vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / gardje publice, sau in sistem
orivat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionai conform Anexei 2 la prezentul Regulamentul de urbanism
arereni PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlfimea maxima la cornisd nu va depdsi 12 m si respectiv (D)+P+E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea  executdrii  constructiior  este  permis& numai  dacd aspeciul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preamioul si peisajului
urban.

Autorizarea executdrii constructillor care, prin coniormare, volumetrie si aspeci exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general ¢l zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhiteciurii, este interzisc. ‘

Arhitectura clddirlor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice redlizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA $i EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racerda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la refelele edilitare publice.
Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitare.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladir.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic).

In zona de inirefinere se va organiza un spativ destinat colectarii deseurilor, accesibil din
soatiul public si unul pentru resiuri vegetale (compost).

13. SPATI LIBERE $1 SPATI! PLANTATE

1
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Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie s inaltd). Suprafetele avand o
imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categeoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatilor In careacestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
| constructiilor / amenajcrilor.

14. TMPREJMUIRI
Ca reguld generald Tmprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerec
perimetrald a unor garduri vi.

Imprejmuirile pe zonele de Invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu inditimea maximd
de 2,20 m, de regul& din ziddrie de car&midd aparentd sau tencuitd.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULUI {(P.O.1.)
P.O.T. maxim = 5% (nurnai pentru cladin ce includ spatii interioare, de orice 1ip)

14, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULUI (C.U.T)
| C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladii ce includ spafiiinterioare, de orice tip)
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$ 151 - Subzona dea institutii si servicii publice 3i de interes public constituite in cladiri dedicate

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZART ADMISE

Functiuni de invatamint si sanatate — gradinita / cresa cu dotari conexe.
Pag
2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR! |28

Garaje /parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, In parti/corpuri
de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa
si sa fie organizai astiel Incét sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tennico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n subteran
sau in afara spatiului public.

3. UTILIZAR] INTERZISE

Garaije In cladin provizorii sau permanente independente amplasate in intericrul parcelglor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Consiructi provizorii de fip ghereta, toneta, gara], etc. amplasate pe domeniul public;

Instalatii / utilaje extericare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice uftilizari, altele decét cele admise la punciul 1 si punciul 2.

Sunt interzise lucrari de tercsament si sistematizare verticala de nafura sa afecteze amencjarile
din spaiiile publice scau de pe parcelele adiacente,

SECTIUNEA 2. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcela este construibild dacd are front la siradd si o surafaid minimda de 2000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la alinicment va fi de minimum 5 m.
Peniru parcelele de colf, retragereca se va redliza fatd de ambele aliniamente.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8] POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor reirage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distanta rinim
egala cu jumatate dininaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor refrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
naltimea cladirii, dar cu nu mai putin decdt é m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]I PARCELA
Distanta minima dinire doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va i egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mainalie, masurata la cornisa sau afic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 6 m.

e ki

8. CIRCULATH S ACCESE

Orice acces la drumurile publice sau privaie se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

ccestora.

Peniru caile pietoncie si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Profect nr. 4 / 2028 FUZ de Urbanizare "Declul Borzas" Construire ansamblu rezide
Sir. Mos lon Roaia , F.N., mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
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Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, Tn interorul parcelei - locuri de parcare
amenajate la sol si/sau In spatiu specializat dispus la subsolul/demisolul/parterul cladirii, necesarul de
parcaje calcul@ndu-se conform Anexei 2 la Regulament PUG;

Se admite si organizarec de parccje la sol, situate la o distantd maximd de 100m faté de
amplasament.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR.

Regimul de Indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+R, (S)+P+E+M,
(S)+P+2E, D+P+E, D+P+R. Indlfimea maximd admisd a cladirlor, masuratd la aticul ultimului nivel sau
la coama acoperisului, In punciul cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii  consiructilor  este  permisa numai  daca aspeciul lor  exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului
urban. Autorizarec executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
infra n contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arnitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladiriior va fi de factura modema si va exprima caracterul programului. Se
interzice redlizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor i pastelaie, deschise, agpropiaie de cele naturale. Se inferzice folosirea culorilor saturaie,
stridente, la toaie elementele consiructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitringle vor respecta reglemeniarile cuprinse In Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA 31 EVACUAREA DESEURILOR

Recephondreo executdrii consiruciilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanisticd a teritorivlui ce ce a fost definit ca o efapd In procesul
de urbanizare prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racerda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de ransament si contorizare vor fi intfegrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (elecirice, telefonice, CATV eic).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu inferior parcelei (eventual integrat Tn cladire) destinai
colectarii deseurilor menagjere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala st vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalia). Suprafetele avénd o
imbracaminie de orice tip sunt cuprinse In categoria spafiilor libere, penitru care se vor utiliza
marteriale iraditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu naltimea maxima de 80 cm si
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegeiatiei. Inaltimea maxima a imprejmuiriior va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Proiect nr. 4 / 2028 PUZ de Urbanizare "Dealu! Borzas" Construire ansambly rezidential - Etapa 1
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile Tmprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU] {P.O.T.)
P.OT. maximva fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi: P.O.T. maxim = 60%

14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T)
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhiteciural respectiv,
fara a depasi: C.U.T. maxim = 2.2

Dec 2020 Intocmit,
Rev. Febr. 2021 Urb. Corina MOLDOVAN

Rev. Martie 2021

~ Arh. Stag. urb. Narcisa TURCANU
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

nr. 350228/09.06.2021

conex cu nr. 152591/03.03.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiarare privind aprobarea
P.U.Z. - de urbanizare — str. Mos Ion Roata

Prin cererea nr. 36559/433/2021, Realtopfarma SA, Merlin Constructii SRL, SDC Imobiliare
SRL si SC Chester Group Investments SRL solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare — str. Mos Ion Roata.

Teritoriul studiat prin P.U.Z, este U.T.R. ULc/PUZ, asa cum apare delimitat pe plansa 3.2
“Reglementdri Urbanistice - Unitéti Teritoriale de Referintd” aferente P.U.G., in suprafatd 32,5 ha,
marginit de str. Mos lon Roata la vest, limitd UTR A la nord si est si limitda UTR A si UTR AL la sud.

Prin P.U.Z de urbanizare se propune reglementarea etapizdrii investitiilor cu conservarea
coerentei dezvoltarii. Conform plangei U-03-Plan general de amplasare - Masterplan, realizarea
investitiilor va cuprinde 6 etape. Teritoriul reglementat specific prin prezentul PUZ cuprinde o
suprafatd de aprox. 4,6 ha, respectiv imobilele identificate prin nr. 339820, nr. cad. 300880, parte din
imobilul cu nr. cad. 300863 si parte din imobilul cu nr. cad. 300879.

Din punct de vedere al incadrdrii in P.U.G, terenul este incadrat in UTR ULc Zona de
urbanizare - Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotérile aferente.

In vederea urbanizirii teritoriului s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru teritoriul
incadrat in U.T.R. ULc, ce contine zonificarea functionald a teritoriului, organizarea circulatiei si
delimitarea si etapizarea procesului de urbanizare.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementéri in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, nélfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. art. 47 alin.5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotédrare privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roata.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 350831/10.06.2021

conex cu nr. 152594/03.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérire privind aprobarea
P.U.Z - de urbanizare — str. Mos Ion Roata

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 350228/09.06.2021 conex cu nr. 152591/03.03.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z - de urbanizare — str. Mos lon Roats;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urméatoarele:

Prin cererea nr. 36559/433/2021, Realtopfarma SA, Merlin Constructii SRL, SDC Imobiliare
SRL si SC Chester Group Investments SRL solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare — str. Mog Ion Roats;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHIBEAST S.R.L, la comanda beneficiarelor
Realtopfarma SA, Merlin Constructii SRL, SDC Imobiliare SRL si SC Chester Group Investments
SRL, pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z care este incadrat in U.T.R ULC Zond de urbanizare,
Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente. Teritoriul studiat prin P.U.Z, este U.T.R.
ULc/PUZ, asa cum apare delimitat pe plansa 3.2 “Reglementéri Urbanistice - Unitafi Teritoriale de
Referintd” aferente P.U.G., in suprafatd 32,5 ha, marginit de str. Mos lon Roatd la vest, limita UTR A
la nord si est si limitd UTR A si UTR AL la sud.

Prin P.U.Z de urbanizare se propune reglementarea etapizérii investitiilor cu conservarea
coerentei dezvoltarii. Conform plansei U-03-Plan general de amplasare - Masterplan, realizarea
investitiilor va cuprinde 6 etape. Teritoriul reglementat specific prin prezentul P.U.Z. cuprinde o
suprafatd de aprox. 4,6 ha, respectiv imobilele identificate prin nr. 339820, nr. cad. 300880, parte din
imobilul cu nr. cad. 300863 si parte din imobilul cu nr. cad. 300879.

Din punct de vedere al incadrarii in P.U.G aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, terenul este
incadrat in UTR ULc Zond de urbanizare - Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotdrile
aferente; urbanizarea terenurilor se face pe baza de PU.Z. In acest sens a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 92 din 1.04.2020 pentru initierea planului urbanistic zonal.

In vederea valorificarii potentialului de dezvoltare urbana, se propune restructurarea platformei
industriale, desfiintarea fondului construit existent si dezvoltarea unui ansamblu mixt, in concordanta
cu caracterul zonei reglementate prin P.U.G, respectiv structura functionald mixta.

In baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 7 din 14.01.2021 si nr. 32 din 03.03.2021 pentru documentatia P.U.Z,
prin care se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inél{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. art.47 alin.5 din Legea nr. 350/2001), dupé cum urmeaza:
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse.

In vederea-urbanizarii teritoriului s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru teritoriul
incadrat in U.T.R. ULc/PUZ, ce contine zonificarea functionald a teritoriului, organizarea circulatiei si
delimitarea si etapizarea procesului de urbanizare. Conform plansei U-03-Plan general de amplasare -
Masterplan, realizarea investitiei va cuprinde 6 etape. Teritoriul reglementat specific prin prezentul
P.U.Z. cuprinde o suprafatd de 4.6 ha, respectiv imobilele identifiate prin nr. cad 339820, nr. cad.
300880, parte din imobilul cu nr. cad. 300863 si parte din imobilul cu nr. cad. 300879.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice dupéd cum
urmeaza:

U.T.R. Lcl — ansambluri care includ locuirea colectiva si dotirile aferente
-functiune predominantd: Locuinte colective;
- utilizdri admise cu conditiondri: functiuni terfiare (comert alimentar si nealimentar, servicii de interes
si cu acces public, alimentatie publica, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii — cf. Anexei 1 la Regulament PUG, amplasate la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri
dedicate), functiuni de turism (hotel de apartamente);
- principiul de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe baza de plan parcelar si regulament local de
urbanism;
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului incadrat in UTR LC1 astfel:

- P1 — parceld construibild dispusa la nord de drumul colector principal;

- P2 —parceld construibild dispusa la sud de drumul colector principal;

- P3 —parcela cu restrictie de construire MAPN;

- P4 —subzond S Vadin cadrul UTR Lcl;

- P5—subzona S Isl din cadrul UTR Lcl;

- P6, P7, P8, P9 — parcele cu destinatie de drum.
Parcela P2 poate fi utilizata neparcelat sau parcelat, caz in care parcelele rezultate trebuie si aibd front
la strada si suprafatd mai mare de 3000 mp.
-indltimea maximd admisd: Cladirile se vor Inscrie Intr-o indltime maxima la cornisd de 36 m, méasurata
de la nivelul trotuarului, (1-3)S+P+11E+R;
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,65 — la nivelul ansamblului;
- retragere minimd fatd de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minimum 5 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. in
cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acestea pot avea o retragere mai micd fati de aliniament, dar
nu mai putin de 3 m;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard:

Pentru parcela (P1): Retragerea fatd de o limita laterala sau posterioara de proprietate va fi mai
mare sau egald cu jumadtate din indltimea cladirii, mésurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare
cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Pentru parcela (P2): Cladirile se vor amplasa la o distantd minima de 5 m fatd de limitele de
proprietate si minim 15 m 1ntre ele.

- circulatiile si accese: din str. Mos lon Roatd si strézi de acces local propuse prin P.U.Z. cu ampriza de
21 m (“drum colector principal”) si 14 m (“drum 1 secundar”), conform plansei U04 — Plan
Reglementari Urbanistice;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul
parcelei, in garaje subterane, alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum
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150 m de cea mai indepértatd locuintd deservita. In cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la
acestea pand la cea mai apropiatd fereastrd a unui spatiu de locuit va fi de minim 5 m. Pe strézile-de«:
acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationarea pe termen scurt.
Necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 la Regulament PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
- si functionale. Receptionarea executérii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare
prin P.U.Z.

U.T.R. S_Isl - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri
dedicate

- functiune predominantd: functiuni de invatamant si sdnatate;

- Indltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane
respectiv (S)+P+E+R; (S)+P+E+M, (S)+P+2E, D+P+E, D+P+R. Iniltimea maxima admisi a cladirilor,
mésuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fard a depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T.
max = 60%, C.U.T. max = 2,2;

- retragere fafd de aliniament: min. 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: Cliddirile se vor retrage In mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea clddirilor, dar nu mai
| putin de 6 m. Clédirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala cu
indltimea clédirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accese: din strada propusd prin P.U.Z. cu ampriza de 14 m (“drum 1 secundar”);

- stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in interiorul parcelei
— locurile de parcare amenajate la sol si/sau 1n spatiu specializat dispus la subsolul/demisolul/parterul
cladirii, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2 la Regulament PUG. Se admite si
organizarea de parcaje la sol, situate la o distantd maxima de 100 m fatd de amplasament;

S - echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

U.T.R. S_Va — Subzona verde — scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, alei si platforme pentru circulatii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

- indltimea maximd admisd: max. 12 m si respectiv (D)+P+E;

- conditii de amplasare, echipare si configurare a clddirilor: cladirile vor fi dispuse la o distanta
minimé de 5 m fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim =5%, C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

- circulatii si accese: din str. Mos Ion Roat3;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).

Documentatia P.U.Z. de urbanizare, str. Mos Ion Roatd, inregistrata sub nr. 346414/43/2020, a
fost dezbatuta in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
30.07.2020. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 30.07.2020 si
a verificarilor completarilor depuse sub nr. 58711/433/2020 se avizeaza favorabil documentatia PUZ si
regulamentul de urbanism aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
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acesteia.
4 Toate strédzile reglementate prinprezentul P.U.Z. vor avea acces public nelimitat.

Conform propunerii din plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor, suprafata de teren de
2000 mp, incadratd in UTR S Isl, este propusd pentru trecere in domeniul public. Cladirea cu
destinatia de cresd/gradinitd” cu parcela aferentd acesteia (UTR S _Is1) va trece in proprietate publica
cu titlu gratuit anterior receptiei oricarei alte constructii propuse prin PUZ.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va), in suprafatd de ~ 2600 mp, va fi amenajat
in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimului imobil construit.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 92 din 1.04.2020 se stipuleazd urmétoarele:

- emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru
modernizarea (asfaltarea) strdzii Mos Ion Roata, pand la amplasamentul studiat.

- Pentru imobile al cédror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét locuirea:

POT maxim = 40%, CUT max = 1,4;

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)
- Pentru imobilele de locuit:

POT maxim = 35%, CUT max = 1,2;

In cazul in care se propun dotiri publice, se admite majorarea C.U.T-ului cu max. 20% pentru
zona de locuinte colective In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Art.32, alin.7, respectiv
C.U.T max = 1,65 ADC/mp pentru imobile al céror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét
locuirea, respectiv CUT max 1,4 ADC/mp pentru imobile de locuit.

Avizul Arhitectului Sef nr. 7/14.01.2021 a reglementat doar indicii urbanistici: P.O.T
maxim=40%, C.U.T=1,65, motivat de faptul cad propunerea ce face obiectul PUZ vizeazd edificarea, in
UTR Lcl, a tuturor imobilelor al caror parter este in intregime dedicat altor functiuni decat locuirea,
precum si a unui imobil destinat functiunilor publice (cresd/gradinitd), cat si realizarea unor zone
dedicate spatiilor verzi cu acces public, echipare edilitara, circulatii publice (sens giratoriu, strazi).

In acest context, raportat la Avizul Arhitectului Sef nr. 7/14.01.2021, nu se mai impune
explicitarea indicilor urbanistici mai sus mentionati.

Pentru corelarea proiectului cu investitiile publice din zond se propune derogarea de la avizul de -
oportunitate, astfel: strazile noi propuse prin P.U.Z, cu ampriza de 21 m, respectiv 14 m, vor fi realizate
la strat de piatrd cilindratd, pe tronsonul aferent PUZ-ului, anterior emiterii autorizatiei de construire
pentru ansamblul propus, iar pand in 1.09.2022 (termen stabilit in concordantd cu termenul de
finalizare a modernizdrii str. Mos lon Roata), dar nu mai tarziu de receptia primului imobil din
ansamblu, vor fi echipate edilitar complet (inclusiv iluminat stradal) si aduse la strat de uzura. De-a
lungul acestora vor fi prevazute plantatii de aliniament (arbori cu circumferinta de minim 35 cm
masuratd la 1 m de la colet).

Anterior receptiei primului imobil din PUZ, se vor implementa, prin grija si cheltuiala
investitorului, optimizarile solicitate prin avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
530126/446/2.10.2020 emis pentru P.U.Z., in baza unor proiecte de specialitate.

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. este la o distantd de aproximativ 1 km fatd de pista
Aeroportului Avram Iancu si la o distantd de aproximativ 2,7 km de pista aeroclubului din Dezmir
astfel la faza D.T.A.C. se va obtine avizul autoritdtii Aeronautice Civila Romane intrucat h maxim
propus este mai mare de 28 m (maximul admis prin P.U.G. pentru UTR ULc).

Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 530126/446/2.10.2020, avizeza studiul de trafic
intocmit pentru un nr. maxim de 600 de locuri de parcare/garare auto, cu urmatoarele conditii care intra
in sarcina si cheltuiala investitorului, a urmétoarelor optimizari absolut necesare pentru a nu depasi
capacitatea de circulatie a strdzilor si intersectiilor prin aportul adus de investitia reglementatd prin
prezentul PUZ, respectiv pentru a nu Inrdutéti situatia existenta:
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1. reconfigurarea / largirea sensului giratoriu Mesterul Manole - Calea Someseni prin
largire la 2 benzi a céii inelare si realizare bretea=de dreapta liberd de pe Mesterul Manole spre Calea
Someseni;

2. realizare sens giratoriu nou pe Calea Someseni la intersectie cu Mos Ion Roata.

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 1129 din 17.03.2020 (valabil pana in 17.03.2022), precum si tariful de exercitare a
dreptului de semnétura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art.56, alin.6
din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotérare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toate partile direct afectate, in conformitate cu Regulamentul
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 pr1v1nd transparenta de01210na1a in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-
ul institutiei In 10.03.2021, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mog lon Roatd, a fost supus consultirii publice din
10.03.2021 péna in 25.03.2021. In aceasti perioadd nu s-au inregistrat solicitdri scrise privind
organizarea unei dezbateri publice cu privire la proiectul de hotérare.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roatd poate fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate Realtopfarma S.A cu sediul in judeful Ilfov, Soseaua Unirii nr.416,
localitatea Tamasi, Tnregistratd sub nr. 587110/2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completnnle ulterioare gi Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul;

AVIZ
Nr...%7 ... din . 1009, ¢

.

pentru P.U.Z de urbanizars - str. vos Ton Roatd — est

generat de imobilele cu nr. 339820, nr. cad. 300863, nr. ¢ad.300830, nr. cad. 300379
Inifiator:  Realtopfarma Q AL
Proigctant: S.C. ARHIBEAST S.R.L
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Corina Ileana Moldovan
'--rnplaa:ne delimitare, suprafati zonei reglementate prin P.U.Z: teritoriul studiat prin PUZ este UTR
Tllu['.,.,. aga cum apare delimitat pe me;;a 3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unititi Teritoriale de
Referintd” afevente PU.G., In allpldl”lf de 32,5ha, mirginit de ste. Mos Ton Roatd la vest, fimita UTR A
la nord .31 est i limitd UTRA st UTR AL la sud.
Prin P.U.Z de urbanizare se propune reglementarea etapizirii investifiilor cu conservarsa
cerentei dezvoltdrii, Conform plangel U-03- Masterplan, realizarea invcs’[itiﬂor va cuprinde 6 etape.
eritoriul reglementat specific in etapa 1 prin prezentul PUZ cuprinde o suprafafd de aprox. 4,6ha,
uspeuw imobilele identifiate prin nr. 339820, nr. cad.300830, parte din imobilul cu nr. cad. 300863 si

parte din imobilul cu nr. cad. 300379,

1. Prevederi R.U.G- R.1.U aprobate anterior:

UTR ULe

functiune predominanié: Zond cu functiune rezidengiald — ansambluri ce includ focuirea colectivid si
dotiirile aferente — cu o structurdl urband coerent, rezultat al apllcam precedurii de urbanizare.

-inditimea maximd admisd: Cladirile vor se vor Inserie intr-o indliime maximi la cornigd de 13 m,
méasuratit de la nivelul trotuarului.

in plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criteri:

(a) pentru cladirile comune indljimea maxima la cornisd nu va depdsi 18 m, iar ina[;tvne“ totald (inaxima}
nu va depiisi 21 m, respectiv un regim de indltime de (1-38)+P+4+1R;Ultimul nivel ac dmis vaaveao
retragere fagit de planul fatadei de minimum 1,80 m

(b) pentru clidirile de colf se poate admite o Infiltime maxima la cornigd ce nu va depéisi 24 m, respectiv
un regim de indliime de (1-38)+P+6;

(c) pentru clddirile aflate Tn pozirii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de indlime mal mari, fird a depisi 28 m in punctul cel mai alt;
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-indici urbanistici ; A

Pentru imobile al ciror parter e Tn intregime dedicat altor functiuni decat locuirea:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 35% x St (suprafafa terenului)

Pentru imobilele de locuit: '

P.O.T. maxim =35% ‘ ;

Pentru imobile al ciror parter e in intregime dedicat altor functiuni decat locuirea:

C.U.T. maxim = 1,4

Pentru imobilele de locuit:

C.U.T maxim= 1,2 ,

-retragere fajdi de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragersa de la aliniament va fi de
minimum 5 m. P.U.Z. de urbanizare va stabili regulile de aliniere i dimensiunea retragerii pentru fiecare
situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente;

tn cazul clddirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai micé fafi de aliniament, dar
nu mai putin de 3 m; Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 30 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la
organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor. '

-retragere faid de limitele laterale si posterioare:

n cazul: ‘

— dezvoltdrii pe bazi de masterplan retragerea fafi de o limitd laterald de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indltimea clidirii, misuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai Inalt,
dar nu mai putin de 6 m Este admis retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigil sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

— dezvoltarii pe structuri parcelare §i regulament local de urbanism clédirile se vor dezvolta Intre limitele
laterale ale parcelelor, in front inchis. Prin excepiie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
deschideri in frontul sirizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald
comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

In ambele situatii: :

Retragerea fafit de limita postericari de proprietate va fi mai mare sau egald cu Inilfimea cladirilor,
misurat la cornisa superioard sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m. Este admisa
retragersa in trepte, cu conditia asiguriirii la fiecare cornis sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus,

. Prevederi PU.Z- R.L.U propuse

In vederea urbanizirii teritoriului s-a fntocmit un plan director (masterplan) pentru teritoriul
incadrat in U T.R. Ule/PUZ, ce contine zonificarea functionald a teritoriului, organizarea circulatiei i
delimitarea i etapizarea procesului de urbanizare. Conform plangei U-03- Masterplan, realizarea
investitiilor va cuprinde 6 etape. Teritoriul reglementat specific in etapa 1 prin prezentul PUZ cuprinde o
suprafatd de ~ 4,6ha, respectiv imobilele identifiate prin nr. 339820, nr. cad.300830, parte din imobilul cu
nr. cad. 300863 si parte din-imobilul cu nr. cad. 300879.

Prin P.U.Z - etapa | se propune parcelarea terenului i stabilirea de reglementdri urbanistice dupa
cum urmeaza:
U.T.R. Lel — ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente
- fimetiune predominantd: Locuinge colective;
- utilizévi admise cu conditiondri: functiuni tertiare (comert alimentar i nealimentar, servicii de interes si
cu acces public, alimentatie publica, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii — cf, Anexei | la Regulament PUG, amplasate la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri
dedicate), functiuni de turism (hotel de apartamente);
- principiul de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe bazd de plan parcelar si regulament local de
urbanism.
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. Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului incadrat in UTR LC1 astfel;

- P1- parceld construibili dispusi la nord de drumul colector principal
- P2- parceld construibild dispusi la sud de drumul colector principal
~  P3. parceld cu restrictie de construire MAPN

- Pd—subzona S_Va din cadrul UTR Lcl

- P5-—subzona S _Isi din cadrul UTR Lel

- P6,P7, P8, P9 - parcele cu destinatie de “drum”

Parcela P2 poate fi utilizati neparcelat sau parcelat, caz in care parcelele rezultate trebuie 5 aibi front la

strada §i suprafata mai are de 3000mp.

- indlfimea maximd admisé: Cladirile vor se vor inscrie intr-o indlfime maximd la cornisd de 36 m,
misurati de la nivelul trotuarului, respectiv (1-3S)+P+11E+R; :

- indici wbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,65 — la nivelul ansamblului;

- retragere minimd fajct de aliniament: Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va ii
de minimum 5 m. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente; in cazul
cladirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai mici fafi de aliniament, dar nu mai

putin de 3 m; ,

- refragerea fajci de limitele laterale si posierioard:

Pentru parcela (P1): Retragerea fafd de o limitd laterald sau postericara de propristate va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indljimea clidirii, misuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisi sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus. ! ‘

Pentru parcela (P2): Cladirile se vor amplasa la o distanta minimd de 5m fatd de limitele de proprietate gi
minim 15m intre ele. Tn situaiin in care parceld se lotizeazd, amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
se va face cu respectarea prevederilor codului civil,

- amplasarza clidirilor inele fatd de altele pe acezagsi parceld: conf. Cod Civil;

TTireulafiile i accese: din str, Mos Ion Roatd si strdzi de acces loeal propuse prin PUZ cu amprizi de
21m ( “drum colector principal”) st 14m (“drum | secundar™);

- stationarea vehiculelor (auto, velo): Stafionarea autovehiculelor se wva organiza de reguld in
interiorul parcelei, in garaje subterane. Alternativ, parcajele/garajele pot i organizate in comun (pachete
de parcaje / garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distanfe de
maximum 150 m de cea mai indepirtatd locuintd deservitd. in cazul amplas#ril parcajelor la sol distan{a
de 1a acestea pAnd la cea mai apropiatil fereastrd a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m. Pe strizile
de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatorl sau stajionaie pe termen
scurt, Necesarul de locuri de parcare se va calcula conform Anexei 2 din Regnlament PUG.

- echiparea tehmico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate , disponibile
si functionale. Receptionarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de
echipare completi edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare

prin PU.Z.

U.TR. 8 Isl - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dediente

- functiune predominanid: functiuni de invafdmant si sdndtate;

- incHfimea maximd admisé: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, respectiv
(S)+P+E+R, (S)+P+E+M, (S)+P+2E, D+P+E, D+P+R. Tniltimea maximi admisi a clidirilor, misuraté la
aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fard a depilsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: POT max = 60%,
CUT max =2,2; '

- retragere jatd de alinigment : min. 5 m;

- retragerea fadl de limitele laterale §i posterioard: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea clidirii, dar nu mal
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putin decét 6 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan(d minim egald cu
tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m. '

« circulatiile §i accese: din strada propusi prin PUZ cu ampriza de 14m (“drum 1 secundar”)

~stafionarec autovehiculelor: Stafionarez autovehiculelor se va realiza, de reguld, in interiorul parcelei -
locuri de parcare amenajate la sol si/sau in spajiu specializat dispus la subsolul/demisolul/parterul cladirii,
necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 la Regulament PUG; Se admite si organizarea de
parcaje la sol, situate la o distantd maximd de 100m fafi de amplasament; :

- echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile se vor racorda la edilitare edificate , disponibile si

functionale,

U.T.R. S_Va — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat,

functiune predominemidi: plantaii inalte, medii §i joase, alei §i platforme pentru circulafii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacs, odihnd, sport si alte activitd}i in aer liber compatibile;

- tndltimea maximd admisd: H cornigd - max. 12 m, respectiv (D)+P+E;

- conditii de amplasare, echipare si configurare a clddirilor: cladirile vor fi dispuse la o distan{d minima
de 5m faji de aliniament §i limitele laterale si posterioard;

- indici wrbanistici: P.O.T. maxim =5%, C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce include spatii
interioare de orice tip);

- eirculatii §1 accese: din str. Mos Ion Roatd;

- stapionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepiia
vehiculelor utilitare care deservesc activititile de Tnirefinere a zonelor verzi),

Documentatia P.U.Z. de urbanizare, str. Mog Ion Roatd, inregistratd sub nr, 346414 /43/2020, a
fost dezbitutd in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 30.07.2020.
In urme sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Terftoriului §i de urbanism din data de 30.07.2020 sia

erificirii completirilor depuse sub nr. 587110/433/2020 se avizeazi favorabil documentaiia PUZ si
Regulamentul de urbanism aferent.

<4

Toate investitiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia,

Conform propunerii din plansa U06 - regimul juridic asupra terenwilor, suprafafa de teren
incadratd tn UTR S_Isl este propusi pentru trecere in domeniul public. Cladirea cu destinafia de
jeresi/gridinita” cu parcela aferentd acesteia ( UTR S_Is1) va trece in proprietate publicd cu titlu gratuit
anterior receptiei oricirei alte constructii propuse in etapa 1,

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate anterior receptiei finale a ansamblului propus in etapa 1;

Strizile noi propuse prin P.U.Z, cu amprizd de 21m, respectiv 14m, vor fi realizate la strat de
platrit spartd cilindrati, pe tronsonul aferent etapei 1, anterior emiterii autorizafiilor de construire peniru
ansamblul propus, iar pand fn 1.09.2022 vor fi echipate edilitar complet (inclusiv iluminat stradal) i
aduse la strat de uzurd. De-a lungul acestora vor fi prevdzute plantafii de aliniament ( arbori cu
circumferinta de minim 35cm misuratd la 1m de la colet).

Anterior receptiei primului imobil din etapa 1, se vor implementa, prin grija si cheltuiala
investitorului, optimizdrile solicitate prin Avizul Siguranta Circulatiei nr. 530126/ 446/2.10.2020 emis

pentru PU.Z, In baza unor proiecte de specialitate.
La faza D.T.A.C se va obtine avizul Antorititii Aeronautice Civile Romdne,
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Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdaspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tuscrisurilor cupringe in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
moditicérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai n scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicii pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) s¢ poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocinai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1129 din 17.03.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AV1Z
Nr. 32 din 3.03.2021

pentru: modifica si completeazi Aviz Arhitect Sef nr. 7 din 14.01.2021

Prezentul aviz modificd si completeazéd cuprinsul Aviz Arhitect Sef nr. 7 din 14.01.2021
emis pentru P.U.Z. de urbanizare — str. Mos Ion Roati in sensul:

De la U.T.R. Lcl — ansambluri care includ locuirea colectivi si dotarile aferente se elimitd
urmétoarele aliniate:
,In situatia in care parcela se lotizeazd, amplasarea clidirilor fafd de limitele laterale se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil”
»amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: conform Codului Civil;”

Se completeaza U.T.R. Lcl — ansambluri care includ locuirea colectivi si dotarile aferente
aliniatul circulatiile si accese cu: din str. Mos Ion Roat3 si strdzi de acces local propuse prin P.U.Z.
cu amprizi de 21 m (“drum colector principal”) si 14 m (“drum 1 secundar”) conform plangei U04
— Plan Reglementdri Urbanistice;

Conform propunerii din plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor, suprafata de teren

de 2000 mp, incadratd in UTR S_Isl, este propusd pentru trecere in domeniul public. Clddirea cu
destinatia de “cresd/gridinitd” cu parcela aferentd acesteia (UTR S_Is1) va trece in proprietate
publici cu titlu gratuit anterior receptiei oricérei alte constructii propuse prin PUZ.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va), in suprafati de ~ 2600 mp, va fi
amenajat in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimului imobil construit.

Strizile noi propuse prin P.U.Z, cu ampriza de 21 m, respectiv 14 m, vor fi realizate la strat
de piatra cilindrati, pe tronsonul aferent PUZ, anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
ansamblul propus, iar pani in 1.09.2022, dar nu mai térziu de receptia primului imobil din
ansamblu, vor fi echipate edilitar complet (inclusiv iluminat stradal) si aduse la strat de uzura.

Toate strizile reglementate prin prezentul P.U.Z. vor avea acces public nelimitat.
/ Sef birou,
Arh. Andre resan

Primar,
EMIL BO f

Red.2ex.Adina Moldan
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Ca urmare a cererii adresate de S.C Chester Group Investments 5.R.L cu sediul injﬁ'de;(i Cluj,
Cluj-Napoca str. Tecdor Mihali nr. 4 ap. 7, inregistratd la nr. 73981/2020 in conformitate cu prevederile Legii
n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i a
fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism din 4.03.2020, se emite prezentul

NI .o ‘Zfi’.

pentru elaboraren P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roati
general de imobilele cu nr. cad. 300865, nr. cad. 300866 si nr. cad. 300867 cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studial prin PU.Z

Conform anexel la prezentul aviz, teritor ml de studiat este UT.R, Ule, aga cum apare delimitat pe
planga 3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitdyi Teriforiale de Referinfd” afevente P.U.G., marginit de str. Mos
lon Roatd ia ve st limitd UTR A la nord si est si limitd UTR Asi U IR Al la sud.

Prin PU.Z de urbanizare se poate reglementa o ctapizare a realizdrii investitiilor, cu ﬂmxdltm
conserviirii coerentei dezvoltirii, Teritoriul de reglementat In etapa | cuprinde o suprafafd de ~3ha s
drumurile de deservire locald (nr. cad 300880, nrcad,300879).

2. Catesorii functionale ale dezvoltirii si eventualele sery mlt
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este ncadrvat preponderent in
U.T.R ULc - Zoni de urbanizare , Ansambhuri care includ locuirea colectivi si dotirile aferente
2.2 propus:zond de locuinte colective cu subzone aferente —spalii verzi cu acces public nelimitat §i servicii
de interes public;

Indicatori urbanistici obligatorii

- zona de locuinte colective:
Pentru imobile al caror parter e in Intregime dedicat altor functiuni decat locuirea:
POT maxim = 40%, CUT max = 1 4;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafafa terenului)
Pentru imobilele de locuit:
POT maxim = 35%, CUT max = 1,2,
—~ subzonil verde cu acces public nelimitat: P.O.T. maxim = 5% ; C.U.T, maxim = 0,1;
— subzoni de serviceli de interes public: P.O.T. maxim = 60% ; C.U.T. Maxim =2,2;
In cazul in care se propun dotdri publice, se admite majorarea C.U. Twuiu_i e max, 20% penmri zona de locuinge
colective - conformitate cu prevederile Legii n 33072001, Art.32, alin.7, respectiv C.U.T max = 1,65 ADC/myp pentru

imobile ol cdror parter ¢ in intregime dedicar altor functiuni decdt loum ea, respectiv CUT max 1,4 ADCimp pentru
imohile de locuir,

4, Dotirile de interes public necesare. asizurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

= servicii de interes public, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;

= accesul auto la zona reglemeniatd se realizeazd din sir. Mos lon Roatd:

= stagionarea autovehiculelor se va organiza de regula In interiorul parcelei, In garaje subterane,

- echiparea edilitardl (refea apﬁ-cunal, gaz,electricn, telefouie) va ciidea i sarcina proprietarilor
parcelelor din zona xcglementam conform avizelor furnizoriior de utilitdyi

= toate  investitiile  propuse  prin documentatin  de  wrbanism  vor cadea  In sarcina

2

investitorulut/inttiatorului P.U.Z:

3
)
;
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| 3. Capacitétile de transport admise

normele tehnice specitice

| de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilele de locuit.

Mos Ton Roatd, pana la amplasamentul studiat.

—  se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
| — circulatiile ce deservesc zona de locuinte colective propusi, vor fi echipate edilitar si realizate la strat

— emiterea auforizatiilor de construire pentru investitii (altele decit cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru modernizarea (asfaltarea) strizii

6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau  tervitoriale pentru P.U.Z.,

1 fundamentare
l —  avize/ucorduri conform cu Certiticatul de Urbanism nr. 1129 din 17.03.2020
‘ - studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;

—  stidii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
| volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotchnice, reambulare topografici);

i 7. Obligatiile initiatorului P.U,Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului In elaborarea sau revizuivea planurilor

w

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

respectarea prevederilor Legii ny: 330/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

wlterioare ale docunentagiilor de urbanism.
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! Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate « Certificatului de
urbanisue np 1129 din 17.03,2020 eniis de Primdria Municipiului Clyj-Nepoca. Documentafia se va intocii
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM 010 -2000, cu

Emiterea Avizului de oportunitate ny obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

y




P.U.Z. de urbanizare — str. Mos {on Roata - est
Ni. 36559/18.01.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publiculuj,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Clyj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Initiatori : S.C. REALTOPFARMA S.A., S.C. MERLIN CONSTRUCTII S.R.L., S.C.
CHESTER GROUP INVESTMENTS S.R.L., S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L.

o Proiectant general : S.C. ARHI BEAST S.R.L.
o Proiectant specialitate : 5.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 587110/26.11.2020

Avéand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face in functie de etapa 1n care se afld, f&rd a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - de urbanizare — str. Mos lon Roata - est

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1129/17.03.2020
- Aviz de oportunitate nr. 92/01.04.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 7/14.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbata propunerea
solicitantuiui;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
587110/26.11.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de 21.02.2020 si 29.05.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
» Plan reglementdri urbanistice
o Plan Incadrare n zon&
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicd dedicatd, in datele de : 29.06.2020 si
30.07.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din
29.04.2020 si 04.05.2020

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 29.06.2020 - ora 11 s1 30.07.2020 - ora 14:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 29.06.2020 - ora 11 si
30.07.2020 - ora 14:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiuvlul de urbanism In C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 29.06.2020 - ora 11
1 30.07.2020 - ora 14:30.

La dezbaterea din 29.06.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C. T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Narcisa Turcanu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 30.07.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TA.T.U,, din partea beneficiarului s-au prezentat : avocat Veronel Radulescu si proiectantul
lucrarii — arh. Narcisa Turcanu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
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3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informérii i consultédrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Adxhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului

M Andreea Mpuxesan Simona Cipcigan
’ Sk
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ROMANIA
MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 267052 /101/26.04.2021

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic Zonal de urbanizare - str. Mos Ion
Roatd  s-a aflat in consultare publicd pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea
Comunitate/Cetafeni/Dezbateri Publice, in perioada 10 - 25 martie 2021

Tn perioada alocata consultarii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 10
martie 2021, fiind menfinut pe site cel putin pand la data discutdrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa

Intocmit
Cilin Cioban
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