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prlvmd aprobarea Planului Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare circulatie
Calea Motilor — Calea Manastur — str. Uzinei Electrice — str. Mirginasa

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d extraordinard,

Examindnd proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — modernizare si
dezvoltare circulatie, Calea Motilor — Calea Manastur — str. Uzinei Electrice — str. Mérginaga, proiect din
inifiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr.367911/1/18.06. 2021 conex cu nr.279414/1/5.05.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizidnd Raportul de specialitate nr. 367954/433/18.06.2021 conex cu nr.279501/433/5.05.2021
al Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare circulatie, Calea Motilor — Calea Méndstur — str. Uzinei
Electrice — str. Marginasé, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului Sef nr.40 din 8.04.2021 si nr. 48 din 26.04.2021, Aviz CZMI
nr.950/7/28.11.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioarc;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - - Sc aprobd P.U.Z. — modernizare si dezvoltare circulatie, Calea Motilor — Calea
© Manastur — str. Uzinei Electrice — str. Marginasd, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca, pe
parcelele cu nr. cad. 343060, nr. cad 343061, or. cad. 343062, nr. cad. 343063, nr. cad.
343064, nr. cad. 343065; ° '
Prin P.U.Z se propune modernizarea si dezvoltarea cm:ula}lel pe directia est-vest,
Calea Ménastur - Calea Motilor (pani la intersectia cu str. Clinicilor) si pe directia nord-
sud, podul Garibaldi - strada Mirginasd, in vederea devierii unci parti a fluxului rutier in
afara zonei centrale a municipiului Cluj-Napoca, cét si realizarea de alternative la utilizarea
autovehicului personal, prin realizareca de piste de biciclete si benzi dedicate pentru
transportul public, sprijinind astfel reducerea congestiei traficului in zond si tranzitia cétre o
cconomie cu emisii scazute de dioxid de carbon.

Reglementiri propuse:
Calea Manastur

- tronsonul str. Cdmpului — str. Govora — se menfine ampriza existent;

- tronsonul sir Govora — Calea Mdandstur nr5: 4 benzi auto, 2 benzi de biciclete la
nivelul carosabilului, trotuare cu latime variabild si spatii verzi plantate. In zona
campusului USAMYV se propune rcah?arca unei statii de transport publlc_ retrase
fatd de circulatie;

- tronsonul Calea Mdndstur nr5 — Cafcc; Mdndstur nr.l: 5 benzi auto, 2 benzi de
biciclete la nivelul LaIOSElbﬂLllLll, lrotuare cu laume variabila.

‘Calea Motilor
- tronsonul Calea Mofilor nr. Hc? - Calea. Motilor nr.124 : 5 benzi auto, o bandd de
_ biciclete la nivelul carosabilului, trotuare cu lafime variabild, spaii verzi plantate;
- tronsonul Calea Motilor nr. 100 - Calea Motilor nr 118 : 4 benzi auto, o banda de
. bicilete la nivelul carosabilului, trotuare cu ldtime variabild, spatii verzi plantate si




Art. 2-
Art, 3-

Nr.

alveola statie de transport public pe latura nordici (in dreptul nr.104-108);

- tronsonul Calea Motilor nr. 94 — Calea Motilor nr. 98 : 4 benzi auto, o bandd de

biciclete la nivelul carosabilului, trotuare cu ldtime variabild, spatii verzi plantate;

-~ tronsonul Calea Motilor nr:86 — Calea Motilor nr. 92 : 4 benzi auto, trotuare cu

latime variabild;
str. Mérginasa :

- tronsonul st Mdrginasd nr.1- nr.3: 3 benzi auto, trotuare cu latime variabila;

- tronsonul str. Mdrginasd nr. 5- nr.17: 2 benzi auto, trotuare cu ld{ime variabila;
Arterd de legiiturd intre Calea Motilor si str. Uzinei Electrice: 4 benzi auto, 2 benzi de
biciclete la nivelul carosabilului, trotuare cu latime variabild si spatii verzi plantate. Spre
intersectia cu Calea Motilor sunt prevdzute 5 benzi auto, iar pe latura estici a arterei este
propusi o piatetd publica.

Strada Uzinei Electrice se mentine ampriza existenta,

Parcelele adiacente strizilor reglementate prin P.U.Z 1isi mentin incadrarea
functionala stabilitd prin P.U.G.
in vederea realizarii legaturii cu str. Uzinei Electrice, este propusi o stripungere, cu
afectarea fondului construit de pe str. Ilie Mécelariu nr.37 si 39A, iar pentru realizarea
piatetei de pe latura estica a arterei de legéturd Calea Motilor — str. Uzinei Electrice, este
afectat fondul construit de pe Calea Motilor nr.120-124 si partial fondul construit de pe
Calea Motilor nr. 118.
Plansa Reglementéri urbanistice se constituie in Anexa 1 i Regulamentul de urbanism
se constituic in Anexa 2 la prezenta hotdrare.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
accsteia.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotéréarea a fost adoptata cu voturi)
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
0.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
8
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III.ZONIFICAREA TERITORIULUI
Unitati si subunitati functionale

IV.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG municipiul Cluj-Napoca - judetul Cluj si in Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG municipiul Cluj-Napoca, pentru zona ce face obiectul PUZ;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenul care face obiectul PUZ, delimitat in plansa de
reglementari urbanistice pentru PUZ Calea Motilor - Calea Manastur - Str. Uzinei Electrice - Str.
Mérginasa, dupa cum urmeaza:
o Strada Splaiul Independentei, Strada Ilie Macelaru si limitele posterioare ale parcelelor
de pe frontul nordic al arterelor Calea Manastur si Calea Motilor - la Nord.
o Intersectia Calea Motilor - Strada Clinicilor si limitele posterioare ale parcelelor de pe
frontul estic al Strazii Uzinei Electrice, respectiv al Strazii Marginasa - la Est.
« Limitele posterioare ale parcelelor de pe frontul sudic al arterelor Calea Manastur si
Calea Matilor si intersectia Strada Marginasa - Strada B.P. Hasdeu - la Sud.
o intersectia Calea Manastur - Strada Campului, Strada Sunatoarei si limitele posterioare
ale parcelelor de pe frontul vestic al Strazii Uzinei Electrice - la Vest.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si
construit

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea
in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul spatiilor
verzi.

e
a
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili POT si
CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea in vedere asigurarea
retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie. De asemenea, se va avea in
vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt umatoarele:

- Retragere minima fata de aliniament: amplasare pe aliniament sau cu retragere, functie
de caracteristicile strazii respective.

- Retragere minima fatd de limitele laterale si posterioare - conform reglementarilor
detaliate in prezentul Regulament Local de Urbanism.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Orice parceld trebuie s3 aiba un acces carosabil de minim 3.0 m latime pentru a fi construibila.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara existenta: retea
electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dacd reglementdrile la nivelul unitdtilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considerd construibile numai
parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
= au front la strada.
= front la stradd de minimum 5 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 15 m pentru cladiri izolate.
= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
= suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri insiruite, minimum 300 mp pentru
cladiri cuplate si de minimum 360 mp pentru cladiri amplasate izolat.
= unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei
s fie de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre
strazi este altul decat 90 de grade si situatiile eistente in zonele constituite.

Dacd o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate mentionate mai sus, aceasta se
poate considera construbild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
« parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului
regulament.
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= parcela nu se afld intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform

PUG.
= pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente pe strada (soclu opac de 0,80 m). Spre spatiul public (strada,
scuar), spatiile verzi vor fi amenajate ca gradini de fatada decorative. Spatiile verzi amenajate
vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.

lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale

Pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca, in zona ce face obiectul PUZ s-au identificat / au fost
propuse urmatoarele tipuri de zone functionale:

L - Zona de locuire
= UTR Lc_A - Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990

= UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic

Rr - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii
=« UTR Rr_M1 - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurdrii. Zond

mixtd cu regim de construire inchis

ZCP - Zone construite protejate

«  UTR ZCP_Is_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

= UTR ZCP_M1 - Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere
de trafic

= UTR ZCP_M2 - Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor de
importantd locald

» ZCP_Ve - Zond verde de protectie a apelor sau coridor cu rol ecologic

V - Zona verde
= UTR Va - Zond verde - Scuaruri, grddini, parcuri cu acces public nelimitat

Is - Zone de institutii si servicii publice i de interes public
= UTR Is_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

L - Zona de locuire

UTR Lc_A - Ansambluri de locuinte colective realizate nainte de anul 1990.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective si dotari in cladiri existente.

S_L - Subzonad de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitiva de construire Se conserva
utilizarea actuald, numai in spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de intretinere
curentd a constructiilor si amenajérilor, modificari interioare si exterioare, reparatii, fara
amplificarea volumelor existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie
publica - conform Anexei 1 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca, cu conditia amplasarii acestora
exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte
(blocuri cu parter comercial).

Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat cea de locuire (ex. centrala termica de
cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate mai sus.
Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin sau
etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in alimentatie publica.
Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie
publica - conform Anexei 1 la RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca - in spatii rezultate din conversia
functionald a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente sau in cladiri dedicate noi
cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de
trafic (pana la nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sé se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.
(c) sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor - s@ nu existe accese inspre aceste spatii. Instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuinta sunt admise activitati de tip servicii

g
s I.Z/(_f“"--._
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‘ profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lucru sa
| implice o conversie functionala a apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

| (a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utila ocupata de aceasta sa nu depasasca 30 mp;

| (c) sa implice maxim 3 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(f) activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
| Comert en gros.
l Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
! Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.
Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre
spatiul public a imobilelor.
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ. E interzisa construirea de cladiri de locuit
g noi si realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente.
| Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

_S_L.- Subzona de locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitiva de construire. Se interzice
extinderea, etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau
inlocuirea cladirilor existente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)
Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.
ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana. ){ 0
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pentru cldiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urbana:

(@)  in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;
(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu alta destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durata limitata si vizitatori.
Parcajele/garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fata de cea mai indepartata
locuintd deservita. In cazul amplasdrii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana
la cea mai apropiata fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m. Se interzice
parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit.

Necesarul de parcaje: Locuinte: se va determina prin ancheta directa sau alte mijloace in
cadrul P.U.Z. de regenerare urbana.
Alte activitati: - conform Anexei 2 - RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea inaltimea acestora se va stabili.prin P.U.Z .

de regenerare urbana. De regula indltimea maxima nu va depasi 2 nivele supraterane (P, P+1)
si respectiv 8 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibratd, specificd programului arhitectural. Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termici a fatadelor, implicind anveloparea termoizolantd, inlocuirea tamplariei
etc, se va face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice
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de specialitate, cu conservarea stricta a expresneu arhitecturale acolo unde aceasta este
consideratd valoroasé. In cazul schimbdrii expresiei arhitecturale a clddirilor, aceasta se va
face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia. Once interventii
privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Punctele de colectare a deseurilor comune
pentru mai multe cladiri, se vor organiza / reorganiza in edicule independente, astfel incat
distanta de la acestea pand la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.
Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren

cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada), .
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor. Tn interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi
utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport,
odihnd etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul
acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi i sa fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest
tip de protectie - grachm;e scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti
ale subzonelor cuprmse in interiorul ter1t0r1ulu1 rezidential. Tn acest caz, la llrmta proprietatii
se vor dispune in mod obligatoriu garduri vii.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cmsio parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite |,
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va /L
fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portlle imprejmuirilor situate in
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aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor
va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi:

pentru parcelele comune:
P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt:
P.0.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de clddire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi

pentru parcelele comune:
C.ALT. maxim=1,2.

pentru parcelele de colt:
C.U.T. maxim=1,5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau

al addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.
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UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte
individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 700mp, caz in care se va elabora P.U.D.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la RLU PUG Municipiul Cluj-
Napoca, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;

¢) s nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine ;

d) pentruactivitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile. Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1
la RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu
locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(b) sa nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

(c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includd alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor;

Institutii de educatie / fnvatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

11
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(b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
(c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. Sunt interzise lucrari
de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 6 m in cazul in care pe parcelele
fnvecinate acesta e de de maximum 10 m, respectiv mai mare sau egala cu 10 m in cazul
in care pe parcelele invecinate acesta depaseste 10 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 300 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D., prin care se va evident{ia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,

-echiparea si-configurarea cladirilor; stationarea- autovehiculelor, posibilitatile maxime de -

ocupare si utilizare a terenurilor. n cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a
P.U.G, accesibile prin servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in
adanc1me, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor, daca parcelele
acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament sau construc;na
in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa
in aliniament, ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile cu alinieri variabile, clddirile se vor retrage cu cel putin 3 m fata de aliniament cu
respectarea obiceiului locului.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica sau egala cu 10 m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile
se vor alipi, de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 25
m, masurata de la aliniament (se va inchide frontul).

(b) Tn cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiata, cladirile se vor retrage de la
limita / limitele laterale de proprietate conform reglementarii de la punctul urmator.

(c) Tn cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceea§1
regula, porl;lunea de constructie ce depdseste adancimea reglementata putand fi mentinuta ca
atare, fard a i se modifica regimul de inaltime.

(d) Tn cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in
geometria acoperisului actual.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 m:

(a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va
depasi lungimea de 25 m, masurata de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan
in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini.

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima de 3 m. Tn cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(c) Tn cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage
de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care
_se poate identifica in zond o ,reguld localda” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de Pproprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale
orientate spre limita in cauza. Tn acest caz indltimea clddirii, pe aceastd parte, masurata la
cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depa$1 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egala cu
ndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pu;m 6 m fata de limitele posterioare ale parcele1

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea clddirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
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putin decat 3 m. Tn cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate
spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parcela se
pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de minimum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locumte 1nd1v1dua’le' (vuqifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv
un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un gara]
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare.

Prin exceppe, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi

realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de
restructurare parpaa (schimbari de destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansardari,

_.aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul_public, pe .

bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un P.U.D.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pufin de doua.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de ndltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj + mansarda
/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S) +P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Tnéltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalpmea maxima admisa a cladirilor,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 12 m.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea
forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60o , sau cu
terasa. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in
zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

Se interzice folosirea culorilor stridente, inchise la toate elementele constructiei. La cladirile
existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn
cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu

dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

ARTICOLUL 12 - CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu intericr parcelei (eventual integrat
in iImprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand
o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren
cuprinsd intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

15
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Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin 1mpre]mu1re

ImpreJmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tndltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m finaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate n alamament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

RINA SIMTEX & % |

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizari admise: P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant - crege, gradinite, scoli publice si private: P.O.T. maxim =
25%. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarn
de rioi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim =
0,5. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela, in ineles urbanistic.

in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

/9
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Rr - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii

UTR Rr_M1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii
- Zona mixta cu regim de construire inchis.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixtd incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamaént, de sanatate,
de turism etc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imaobilele noi, parterele spre spatiile
publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a)s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni);

(b)accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa
/ secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activititi/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomnode prin traficul generat ;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in 9,
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orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a)sa aiba front la strada, drum cu acces public;

(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m;

(c)adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate la punctele (b), (c) sau (d) se va elabora un P.U.D, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa aiba
front la strada.

Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza numai pentru functiunea de locuire. In
acest scop se recomanda folosirea acestora in comun, prin introducerea si extinderea treptata
a unui contract de curte comuna.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si
pe cele posterioare de proprietate.

Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament.

Se admite si dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor
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laturi, cu condl‘pa ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca
amplasarea sa se faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », «
T», «0»etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele)
vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii
se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel
putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de propietate de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m.

In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina
cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid
spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesita lumina naturala.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strazii,
pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai
mare sau egala cu 4,5 m.

Tn cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a
parcelei.

in cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 20 m, retragerea fata de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indltimea cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu
jumiatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de
acces la garaje, conform normelor.

De regula, o parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

19
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construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele
camerelor de locuit.

{: Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
!

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara féasiei de
teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inaltimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila.

In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

!- (a) pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel
admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m;

. (b) pentru cladirile de colt se poate admite o indltime maxima la cornisa ce nu va depasi 25 m,
jar inaltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, espectiv un regim de inaltime de (1-35)
+P+5+1R, (1-35)+P+6;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante),
prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de Tnaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai
fnalt.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zenei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile

cu functiune mixa, imlicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va conforma tipologiilor >
specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor z %
situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand -~
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de la Tnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sa
nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii. Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai
mici de 10%). Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri
si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Firmele comerciale / necomerciale si
vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% .
in cazul P.0.T. max = 50% si minimum 15% in cazul P.O.T. maxim 70% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Prin
exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta,

spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul
neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avand fn vedere structura spatiald reglementata, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri.
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in cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor
avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei.

Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesita delimitarea
propriului teren), imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor
fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce
taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): P.O.T. maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C..maxima = 50% x St (suprafata terenului) - ...

Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla
fata de necesarul stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 80%

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de
teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar suprafata de referinta pentru calculul
P.O.T. va fi cea rdimasa in proprietate privatd, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru
calculul P.O.T. va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate
publica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,6.
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Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse
(ce taverseazd cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): C.U.T. maxim = 3,2.

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9: C.U.T. maxim = 4,0

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de
teren rezervat pentru servitute de utilitate public3, iar suprafata de referin{a pentru calculul
C.U.T. va fi cea rdmasa in proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatad de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru
calculul C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in
proprietate publica
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ZCP - Zone construite protejate

UTR ZCP_Is_A Zona construita protejata. Zona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de
cult. Se conservd de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu
structurile istorice care le gazduiesc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale. Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente,
camine, internate - ale institutiilor de invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si
administrarea sa apartinad acestora. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia
ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau
de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii: : '

(a) s nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze din strazi cu circulatie redusd si sa fie organizat
astfel incdt sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia amplasarii acestora in subteran sau n afara spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructi provizorii; Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general
elemente exceptionale in tesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare si configurare
ale acestora se vor stabili in cadrul unor P.U.D. sau P.U.Z.C.P., cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se conserva structura parcelara existenta. Este in principiu admisibila comasarea cu parcele
invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi
incluse in prezentul UTR / subzona.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.C.P.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constda in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat
si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

~Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi

lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui
calcan existent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent
cu o distantd minim3 egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea
nu exista calcane, cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate
din inaltimea clddirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decét 4,5 m. In cazul in care incaperi principate sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili prin P.U.Z.C.P. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia.

Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de
curte de serviciu.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna siva expnma caracterul programulm

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 35° si 60° functie de contextul local. Nu se admit lucarne,
acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre
de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau in
imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna. Raportul plin-gol va fi in concordanta
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje
din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. :

26
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Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in
regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si
investigatii complexe asupra constr uctiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale. Tn cazul mterveni;nlor
vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va conserva expresia
arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine la o
situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc).

Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale. Tamplariile istorice se vor
conseva prin restaurare.

In mod exceptional, cind acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect
identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile.

Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramicd de culoare naturala. In srtua’;nle in care
invelitoarea e din tabla faltuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a
sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionald. Tn cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se
vor aplica reglementérile anterioare Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si
expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

_Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i naltd). Suprafetele avand
o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80

cm i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite ) ~
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. j(r
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Tndlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi:

(a) pentru ansambluri sau parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

(b) pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi

(a) pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.2

(b) pentru parcelele de coli: C.U.T. maxim = 2,8

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adiuglrii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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UTR ZCP_M1 Zona construitd protejatd. Zona mixta cu regim de constuire inchis,
adiacenta principalelor artere de trafic

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Structura functionala mixtd incluzand locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de sanatate,
de turism - in conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii
de functiuni, din Anexa 1 la RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca. La imobilele noi, parterele spre
spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. Spre spatiile
publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii
nu este obligatorie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurdrii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de
maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar
in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata
de configuratia si arhitectura cladirii. '

Pentru activitati de tip tertiar se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe
parcela, din curtea imobilului.

“Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

sau 1n afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Garaje colective (semi)publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa
/ secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul auto si pietonal.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt

sa implice o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1
la RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) sa aiba acces public limitat (ocazional) o X
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala /é ?/

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail n cladiri independente, mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual Constructi provizorii Instalatii / utilaje exterioare, montate pe
fatadele imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul
istoric.

Orice utilizdri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: -

a) sa aiba front la strada;
b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m;
¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate la punctele (b), (c) si (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionalda, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Parcelarul este protejat. In anumite
cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, cu avizul Comisiei Zonale
a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).Alinfamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita
intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locala.

30 3
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Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va
conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin P.U.D. ce vor avea la baza un studiu
istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aphca atét pe limitele laterale cat si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18
m de la aliniament.

Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime de
maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane.
fn acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « 0 » etc. Tn plus, in cazul
parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora se vor amplasa
corpuri de clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea
exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecina. Pentru aceste corpuri retragerea fata
de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 4,50 m,

_peste spatiul public, iar fatd de limita posterioara de propnetate va fi mai mare sau egala cu -

jumatate din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform
normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei /
restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita de propnetate de cel putin
jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. Tn plus, in dreptul calcanelor sau
a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m
si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
adipostesc activitdti ce necesita lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea
spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente
retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
n cazul cur‘;llor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu

jumatate din 1nalt1mea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu condma indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). Tn cazul
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coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura aceeasi relatie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI §I ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in
spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de
teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m). Alternativ,

. se poate asigura stationarea autovehiculelor la.sol sau in cladiri dedicate, situate la o distanta.

de maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare exista un drept de folosinta pe
durata existentei constructiei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornisd situata la Inaltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) regimul de indltime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-35)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m).

(b) pentru cladirile de colt, inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar indltimea totald
(maxim3) nu va depasi 22 m, respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+4 .

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si "

aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va
conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea clddirilor va fi platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu
sarpanta, functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o
maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje
din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra clddirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in
regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si
investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi
materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

n cazul interventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va
conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,

pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu
mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile
formule moderne, high tech - sticla, otel etc.

invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald. in situatiile in care
fnvelitoarea e din tabla faltuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a
sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau cupru in maniera
traditionala.

in cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica
reglementarile anterioare; Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA g %
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Zona e echipatd edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la
retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela
va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii |
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. |

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATIl PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% in
cazul POT max = 50% si minimum 15% in cazul POT maxim 70% din suprafata totala §i vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip
permeabil).

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ca regula generala avand in vedere structura spatiald reglementata, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri. in cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri
dispuse in retragere fatd de aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul
public. Acestea vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 c¢m si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetapel

Inalt1mea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Impre]mumle vor putea fi dublate de garduri
vii. Impre]mumle spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschlde fara a afecta spatiul public, spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 70%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului) Z?
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Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla
fata de necesarul stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 80%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic. Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren
grevatd de servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu
destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar suprafata de referinta
pentru calculul P.O.T. va fi cea rdmasa in proprietate privatd, fara suprafata dezmembrata
pentru servitute. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de
utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz 1n care suprafata de
referintd pentru calculul POT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta
in proprietate publica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.2
Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,8

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9: C.U.T. maxim = 3,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)

-~ mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va'lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publicd (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de
teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul
C.U.T. va fi cea rimasa in proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru
calculul C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in
proprietate publica.
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UTR ZCP_M2 Zona construita protejata. Zona mixta cu regim de constuire inchis,
adiacenta arterelor de importanta locala.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixta incluzand locuire individuala (traditional), semicolectiva,
colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare,
culturale, de invatamant, de sanatate, de turism - in conformitate cu lista utilizarilor /
activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la RLU PUG
Municipiul Cluj-Napoca. Spatiile de locuit vor fi amplasate doar la etajele imobilelor sau spre
interiorul parcelei. Prezenta locuirii nu este obligatorie. Parterele spre spatiile publice vor avea
functiuni de interes pentru public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de
maximum o treaptd. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar
in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata
de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati de servicii de tip tertiar se admite
accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea imobilului. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)

cu conditia ca in functionare acestea sa produca un mvel de zgomot care sa fie 1naud1bll la

nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje colective (semi)publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s@ fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul auto si pietonal.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructi provizorii Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale. ,j-,cj
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Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 12 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate la punctele (b), (c) si (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Parcelarul este protejat. In anumite
cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, cu avizul Comisiei Zonale
a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita- -
intre doua parcele exista un decalaj, caz n care se va proceda la o corectie prin retragerea
cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va
conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu
istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta n acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
curti in dreptul celor de pe parcelele vecine.

Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi |
luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. O

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18
37
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m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi,
pe o adancime de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de
asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T», « 0 »
etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform
normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei /
restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita de propnetate de cel putin
jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. Tn plus, in dreptul calcanelor sau
a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m
si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
adapostesc activitati ce necesita lumina naturala. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea
spatiald / situatia existenta impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua
parcele adiacente retragerile fata de limita laterala comuna va fi mai mare sau egala cu 3 m.
In cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioara de proprietate cu o UTR destinata
locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distanta minim egala cu inaltimea
acestora, dar cu nu mai putin decat 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curtilor intericare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

fn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale

acestora se va asigura aceeasi relatie.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru
cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii

RINA SIMTEX Fan B



=

T
RN @sier ernbing of Federotio CISGH

FIP Consulting

Linking Opportunities® ichecl oA

specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora. Parcajele amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m fata de
ferestrele camerelor de locuit. Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile
cladirilor, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii
constructiilor. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor la sol sau in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare
exista un drept de folosinta pe durata existentei constructiei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inaltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a)
regimul de inaltime va fi (S/D)+P+2+M; (S5/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m). (b) pentru cladirile de colf, Tnaltimea
maxima la cornisa nu va depasi 16 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv
un regim de Tnaltime de (1-35)+P+3.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se

interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va
conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii. Acoperisurile vor
avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor
fncadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Pentru luminarea spatiilor din mansarde se
vor folosi de regula ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban. In anumite situatii pot
fi acceptate acoperiri plate (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). Raportul plin-
gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera
limitativa materialele de finisaj specifice zonei - tigla ceramica pentru acoperisuri, tencuieli
lise / placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in ¢

LL
W

regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si
investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi
materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale. In cazul interventiilor vizand

39

|

-
A '

A

RINA SIMTEX & |
ORGAHIGWUL DE CERTIFICARE qﬂg



oy
RiNA aste Mernhi of Federatial CISQ ™,

RINA SIMTEX &3 |
15O 9001 - 1O 14001 L4

o FIP Consulting
Linking Opportunities®

reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va conserva expresia arhitecturala
si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala
sau anterioara considerata favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui
un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica
tehnologii si materiale speciale. Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod
exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale
de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech - sticla, otel etc.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a
sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri. Jgheaburile si
burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica
reglementarile anterioare Se vor evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi. Firmele comerciale /
necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la RLU PUG Municipiul
Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la
retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela
va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public..

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
in cazul P.0.T. max = 50% si minimum 15% in cazul P.0.T. maxim 70% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil). Prin exceptie, pe parcelele ce
includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunuriler sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!

Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri

public. Acestea vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta,

dispuse in retragere fata de aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul ¢ ,S

realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei.
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Tnélp’mea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 70%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla
fatd de necesarul stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 80% Aceasta reglementare se va aplica
si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in nteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de o
servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrierea acesteia in C.F. cu
destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar suprafata de referin{a
pentru calculul P.0.T. va fi cea..efectiv ramasa.in proprietate privata, fara-suprafata
dezmembrata pentru servitite.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru
calculul P.O.T. va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate
publica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8
Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,2

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel
putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: C.U.T. maxim = 3,0 Aceasta
reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua n calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

41



S
RINA arsfer Marmibu o Fedprotial CISG

RINA SIMTEX &3 |

OROANIEMUL DE CERTIFICARE 'Q‘ et g

150 7007 - 15O 14001
SRR RO WA

FIP Consulting
Linking Opportunities®

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren
grevate de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrierea
acesteia in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica,
iar suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi cea efectiv ramasa in
proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitite.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate
publicd va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de
referinta pentru calculul C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publica.
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UTR ZCP_Ve Zona construita protejata. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol
de culoar ecologic.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

3
i-.f? .
\ ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

5 compatibile;
[ (d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
5 (e) lucrari si amenajari hidrotehnice.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
, in conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile
8 istorice care le gazduiesc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd fie amplasate in subteran
sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

* SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)
| Se conserva structura cadastrald existenta. Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi,
& caz in care, pentru conservarea coerentei ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director
= (masterplan) si un P.U.Z.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA %

Nu este cazul.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z., modificari ale organizarii
spatiale in scopul integrérii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu
conditia conservarii, acolo unde e cazul, a traseelor si compozitiilor istorice. Pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere traditionale -
agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine
aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face

_ obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua

publica. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
ete).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, istorice, pe baza unui P.U.D., cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea

perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor
fi de tip transparent, cu inéltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T maxim=1%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T maxim = 0,01
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V - Zona Verde

UTR Va Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitatile actuale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi
luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se conserva structura cadastrala existenta. Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi,
caz In care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director
(masterplan) si un P.U.Z.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT %5)

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale
si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.
Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale tramei in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia
conservarii compozitiei de ansamblu. Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita
/ realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale si velo
din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice - agregate compactate,
pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile,
cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
| agregate compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

| Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
# reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
| aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
4 acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura
' moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 6 O
Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va

face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publica. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
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vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona
de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Intervenl:n importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, pe baza unui P.U.D. Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul
natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse 1n categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ca regula generala 1mprejmumle spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii. Impre]mumle pe zonele de invecinare cu proprietati private vor
fi de tip opac, cu indltimea maxima de 2,20 m, de reguld din zidarie de caramida aparentd sau
tencuita.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). D P -
P.0.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Is - Zone de institutii si servicii publice si de interes public

UTR Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta socialda, functiuni de
cult.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitatile actuale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de
fnvatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
S ... asemenea_din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sd fie .
: compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8
m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau 1n afara spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul

public. 7
Constructi provizorii de orice natura.  F-
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

C’(-p/\.._.
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Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau
pe imprejmuiri. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. in acest caz
se va elabora un P. U Z:

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. Tn cazul dispunerii
cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie de minimum
10 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

RINA SIMTEX 7 o R

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit

adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat
si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare / provizorii existente.

Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va dep3si
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai n scopul acoperirii unui
calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea
nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate
din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiilor mentionate.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
q inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

3 In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. prin P.U.Z.

| Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective
subterane sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in
care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

AL AT

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR .

| Inél‘;imea cladirilor va fi determinata in functie de context ;
| Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi
Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
| Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow- '
window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public,
cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
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Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau
patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de
contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje
| din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
: vopsit.

5 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii.

Tn cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

In cazul clddirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata
favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
; reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

. . .. . Tamplariile se.vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile.ca
| forme si materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa faltuita
de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

Tn cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
la RLU - PUG Municipiul Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. .
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. ,r’/
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). '7
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Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat Tn cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand
o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tn&ltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fnaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

- ARTICOLUL. 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi

pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt:
P.0.T. maxim = 75%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural

respectiv, fara a depasi 3 gj
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pentru ansambluri sau parcelele comune:
C.U.T. maxim = 2.2

pentru parcelele de colt:
C.U.T. maxim = 2,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. Tn cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

L - Zona de locuire

UTR Lc_A - Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990

H max = 8 m (la cornisd)

POT max = 60 % (pentru parcelele comune) si 75 % (pentru parcele de colt)

CUT max = 1.2 (pentru parcelele comune) si 1.5 (pentru parcele de colt)

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic

H max = 8 m (la cornisa)
POT max = 35% (pentru locuinte)
CUT max = 0.9 (pentru locuinte)

Rr - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii

UTR Rr_M1 - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurdrii. Zona mixta
cu regim de construire nchis

H max = 18 m (la cornisd), cumulativ cu urmatoarele criterii: 22 m la cornisa

(pentru parcelele comune) si 25 m la cornisa (pentru cladirile de colt)

POT max = 50 % (pentru parcelele comune) si 70 % (pentru parcele de colt)

CUT max = 2.6 (pentru parcelele comune) si 3.2 (pentru parcele de colt)

POT max = 80% si CUT max = 4.0 (Anterior emiterii Autorizatiei de Construire
se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de utilitate

publica)

ZCP - Zone construite protejate

UTR ZCP_Is_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

H max = 16 m la cornisa

POT max = 60 % (pentru parcelele comune) si 75 % (pentru parcele de colt)

CUT max = 2.2 (pentru parcelele comune) si 2.8 (pentru parcele de colt)

UTR ZCP_M1 - Zond mixta cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de

trafic

H max = 17 m la cornisa (pentru cladirile comune) si 22 m la cornisa (pentru

cladirile de colt)

POT max = 60 % (pentru parcelele comune) si 70 % (pentru parcele de colt) si

80 % (pentru extinderi)

i
CUT max = 2.2 (pentru parcelele comune) si 2.8 (pentru parcele de colt) si 6 X

3.8 (pentru extinderi)
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UTR ZCP_M2 - Zond mixta cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor de importanta
locala

= Hmax =12 m la cornisa (pentru cladirile comune) si 16m la cornisa (pentru
cladirile de colt)

= POT max = 60 % (pentru parcelele comune) si 70 % (pentru parcele de colt)

= CUT max = 1.8 (pentru parcelele comune) si 2.2 (pentru parcele de colt)

UTR ZCP_Ve - Zond verde de protectie a apelor sau coridor cu rol ecologic

= H max - nu este cazul
= POTmax=1%
s CUT max = 0.01

V - Zona verde

UTR Va - Zond verde - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

= Hmax=9m (la cornisa)
=  POT max =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
=  CUT max = 0.1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Is - Zone de institutii si servicii publice si de interes public

UTR Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

= Hmax =18 m (la cornisa) :
= POT max = 60 % (pentru parcelele comune) Si 75 % (pentru parcele de colt)
= CUT max = 2.2 (pentru parcelele comune) si 2.8 (pentru parcele de colt)

Aprilie 2021
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Urb. Ana-Maria Negru o 6

56 >

LlfL/



L

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 367911/1/18.06.2021

conex cu Nr. 279414/1/ 5.05.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
P.U.Z. — modernizare si dezvoltare circulatie
Calea Motilor — Calea Minastur — str. Uzinei Electrice — str. Marginasa

Prin cererea nr. 248279/433/2021 Municipiul Cluj-Napoca solicitd aprobarea In Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare circulatie, Calea Motilor — Calea
Ménéstur — str. Uzinei Electrice - str. Marginasa.

Teritoriul reglementat prin PUZ cuprinde Calea Mandstur (tronsonul de la nr.1 péni la intersectia
cu str. Campului) , Calea Motilor ( tronsonul de la nr.86 pana la nr.147), str. Mirginagi ( tronsonul de la
nr.1 pani la intersectia cu str. B.P. Hasdeu), arterd de legétura intre Calea Motilor si str. Uzinei Electrice,
precum si parcelele adiacente acestor stréizi.

Prin P.U.Z se propune modernizarea si dezvoltarea circulatiei pe directia est-vest, Calea Manéstur
- Calea Motilor (pani la intersectia cu str. Clinicilor) si pe directia nord-sud, podul Garibaldi - strada
Mirginasd, in vederea devierii unei parti a fluxului rutier in afara zone centrale a municipiului Cluj-
Napoca, cat si realizarea de alternative la utilizarea autovehicului personal, prin realizarea de piste de
biciclete si benzi dedicate pentru transportul public, sprijinind astfel reducerea congestiei traficului Tn
zond §i tranzitia catre o economic cu emisii scizute de dioxid de carbon.

Totodata, prin P.U.Z se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare
in ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distanfele fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si claboratd conform nomlelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind Insolitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului
de hotirare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare circulatie, Calea
Motilor — Calea Mén&stur — str. Uzinei Electrice - str. Marginasa.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

- DIRECTIA JURIDICA

Nr.367954 din 18.06.2021
Conex cu Nr. 279501 din 05.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — modernizare si dezvoltare circulatie, Calea Motilor -Calea Manastur — str. Uzinei
Electrice — str. Marginasa

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 367911/1/18.06.2021 conex cu nr. 279414/1/ 5.05.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare
circulatie, Calea Motilor - Calea Manistur — str. Uzinei Electrice — str. Marginasa

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr.248279/2021, Municipiul Cluj-Napoca solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei — P.U.Z. — modernizare $i dezvoltare circulatie, Calea Motilor - Calea Mandstur — str. Uzinei
Electrice — str. Marginasa

Documentatia a fost Intocmitd de S.C. FIP Consulting S.R.L, la comanda Municipiului Cluj-Napoca,
pe un teren aflat in proprietatea Municipiului, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 343060, nr. cad 343061, nr.
cad. 343062, nr. cad. 343063, nr. cad. 343064, nr. Cad. 343065.

Pentru aceastd investitie s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 261/01.02.2018 pentru o perioada de
valabilitate de 24 luni. Acesta a fost prelungit in temeiul art. 40 alin. 1 din Ordin nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in temeiul art. 4 alin 5 din Legea nr. 55/2020 publicati in M.O.F nr. 396 din 15 mai 2020 privind
unele misuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de Covid-19, valabilitatea certificatului de
urbanism mai sus mentionat se mentine pe toatd durata starii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de
zile de la incetarea acestei stiri. '

Zona de studiu, cu suprafati de circa 20 de hectare, este delimitata:

« La nord: de Strada Splaiul Independentei, Strada Ilie Macelaru si limitele posterioare ale parcelelor-de pe
frontul nordic al arterelor Calea Ménastur si Calea Motilor.

= La est: de intersectia Calea Motilor — Strada George Cosbuc si de limitele posterioare ale parcelelor de pe
frontul estic al Strizii Uzinei Electrice, respectiv al Strizii Marginasa. '

= La sud: de limitele posterioare ale parcelelor de pe frontul sudic al arterclor Calea Mandstur si Calea
Motilor si de intersectia Strada Mérginasa — Strada Bogdan Petriceicu Hasdeu.

» La vest: de intersectia Calea Mandstur — Strada Cmpului, de Strada Sundtoarei §i de limitele posterioare
ale parcelelor de pe frontul vestic al Strizii Uzinei Electrice.

Zona reglementati, cu suprafata de circa 4 hectare, se afld in coridorul de expropriere aprobat prin
Hotirirea nr. 775/27.10.2020 privind documentatia tchnico-economici si indicatorii tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Calea Motilor-Calea Mindstur-strada Uzinei Electrice-strada
Otctulul strada Marginasa™.

Planul Urbanistic Zona reglementeaza profilcle propuse pentru ldrgirca arterei Calea Managtur —
Calea Matilor, intre Strada Campului si Strada Clinicilor, precum §i pentru realizarea stripungerii nord-sud
Strada Uzinei Electrice — Strada Mirginasa (intre Podul Garibaldi si Strada B.P. Hasdeu).

Piin P.U.7Z se propune modernizarea si dezvoltarea circulatiei pe directia est-vest, Calea Manastur -
Calea Motilor (pand la intersectia cu str. Clinicilor) si pe directia nord-sud, podul Garibaldi - strada
Mirginasd, in vederea devierii unei parti a fluxului rutier n’ afara zone centrale a municipiului Cluj-Napoca,

it si realizarea de alternative la utilizarea autovehiculul personal, prin realizarea de piste de biciclete si

benzi dedicate pentru transportul public, sprijinind astfel reducerea congestiei traficului in zond si tranzitia
citre o economic cu emisii scazute de dioxid de carbon.

In vederea modernizirii circulatiei, se propun urmatoarele interventii:

"
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» Modificarea profilului stradal al Caii Manastur si al Caii Motilor, pe tronsonul situat intre Str. Cdmpului si
Str. Clinicilor — Str. G. Cosbuc astfel incét si se asigure, pe intreaga lungime, trotuare de minim 2,00 m
latime, o pistid de biciclete de 2,00 m separatd de trotuar, acolo unde este posibil, printr-o banda de vegetatie
cu latime de 1,00 m si 2 benzi carosabile cu litime de 3,00 m pe sens. Latime minima profil: 20,10 m in
dreptul Cladirii USAMV.

» Realizarea unei striapungeri prin tesutul existent pentru continuarea Strazii Uzinei Electrice (profil minim —
21 m: trotuare 2,0 — 2,5 m, piste de biciclete 2,0 m, cu separator fatd de cele 2 benzi pentru autovehicule ce
au o latime de 2,90 - 3,00 m pe sens).

* Dupi intersectia cu Calea Motilor, artera nord-sud ar continua prin largirea Strizii Marginasa pénd la un
profil de 9,7 m (minim 1,50 m trotuar si o bandd pentru autovehicule de 2,90 m pe sens). In dreptul
intersectiei cu Calea Motilor, Strada Mirginasa s-ar largi pand la un profil de 12,20 m pentru a permite
realizarea unei benzi dedicate pentru virajul la stdnga.

= Rezolvarea intersectiei la nivel (Calea Motilor — Strada Marginasi), sub forma unei intersectii normale, in
cruce, semaforizate.,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal nu propune modificiri fatd de RLU — PUG Municipiul Cluj-Napoca,
zona reglementatd vizand exclusiv rezolvarea circulatiilor si a strapungerii pe Str. Uzinei Electrice.

Prin Hotdrdrea nr. 775/27.10.2020 s-a aprobat documentatia tehnico-economicd si indicatorii
tehnico-cconomici pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Calea Motilor-Calea Mandstur-strada Uzinei
Electrice-strada Otetului-strada Mirginasi”, iar ulterior prin Hotdrdrea nr. 887/22.12.2020 s-a aprobat
declansarea procedurii de expropiere a imobilelor care constitue coridorul de expropiere aferent lucrérii de
utilitate publici de interes local la obiectivul de investitii ,.Modernizare Calea Motilor-Calea Manéstur-strada
Uzinei Electrice-strada Otetului-strada Marginasd”

Reglementari PUZ propuse:
Calea Managtur

- tronsonul stz Cdmpului — str. Govora — se mentine ampriza existentd;

- tronsonul str Govora — Calea Mdndstur nr5: 4 benzi auto, 2 benzi de biciclete la nivelul
carosabilului, trotuare cu litime variabila si spatii verzi plantate. In zona Ldmpusulul USAMYV se
propune realizarea unei statii de transport public, retrase fatd de circulatie;

- tronsonul Calea Mdndstur nr.5 — Calea Mdndgstur nr1: 5 benzi auto, 2 benzi de blut,leLe la nivelul
carosabilului, trotuare cu latime variabila.

Calea Motilor - :

- tronsonul Calea Motilor nr. 118 - Calea Motilor nr.124 : 5 benzi auto, o banda de biciclete la nivelul

~ carosabilului, trotuare cu latime variabila, spatii verzi plantate;

- tronsonul Calea Motilor nr. 100 - Calea Motilor nr. 118 : 4 benzi auto, o bandi de b1c11ctc la nivelul
carosabilului, trotuare cu ldtime variabild, spatii verzi plantate si alveola statie de transport public pe
latura nordica (in dreptul nr.104-108); '

~tronsonul Calea Motilor nr. 94 — Calea Motilor nr. 98 : 4 benzi auto, o bandi de biciclete la nivelul
carosabilului, trotuare cu latime variabild, spatii verzi plantate;
tronsonul Calea Motilor nr:86 — Calea Motilor nr: 92 -4 benzi auto, trotuare cu latime variabild;

str. Margmaga

- tronsonul str. Mdrginagc nr.1- nr:3: 3 benzi auto, trotuare cu latime variabild;

- tronsonul stz Mdrginasd nr. 5- nr17: 2 benzi auto, trotuare cu latime variabila;

Arteri de legituri intre Calea Motilor si str. Uzinei Electrice: 4 benzi auto, 2 benzi de biciclete la nivelul
carosabilului, trotuare cu latime variabild si spatii verzi plantate. Spre intersectia cu Calea Motilor sunt
previzute 5 benzi auto, iar pe latura esticd a arterei este propusi o piatetd publica.

Strada Uzinei Electrice se'mentine ampriza existenta;

_ Parcelele adiacente strazilor reglementate prin P.U.Z iti mentin incadrarea functionald stabilitd prin
PU.G. ' '
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia, P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr.40 din 8.04.2021 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, Aviz Arhitect sef nr. 48 din 26.04.2021 si Aviz

CZMI nr.950/7/28.11.2019

In vederea realizirii legiturii eu str. Uzinei Electrice, este propusd o stridpungere, cu afectarea



fondului construit de pe str. Tlie Macelariu nr.37 si 39A, iar pentru realizarea piafetei de pe latura vestici a
arterei de legiturd Calea Motilor — str. Uzinei Electrice, este afectat fondul construit de pe Calea Motilor
nr.120-124 si partial fondul construit de pe Calea Motilor nr. 118.

in vederea ldrgirii strizii Marginasa spre intersectia cu Calea Motilor, este afectat fondul construit de
pe str. Marginasd nr. 1-3.

Documentatia PUZ a fost supusa informrii si consuitdm publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
* privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. n urma verificirii de cétre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia.de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind Tnsotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.261
din 1.02.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R. care
a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd tehnicd
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit cirora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald 1n
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site- ul
institutiei in 5.05.2021, la sectiunea comunitaté/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - modernizare i dezvoltare circulatie, Calea Motilor -Calea Mandstur —
str. Uzinei Electrice — str. Marginasd., a fost supus consultaru publice din 5.05.2021 pana in 19.05.2021. in
‘aceastd perloada au fost inregistrate dousi adrese- nr. 283178/6.05.2021 si nr. 290554/11.05.2021, prin care se
solicitd lamuriri privind amplasarea statiei de bus pe terenul USAMV si circulatia pe str. Mérginaga, carora li
s-a raspuns prin adresa nr. 283178/9.06.2021, respeotw nr. 290554/10.06.2021.In perioada 5.05.2021-
19.05.2021 nu au existat solicitiri de organizare a unei dezbateri publice privind proiectul de hotérare.

Prin nota internd nr. 366489/17.06.2021, Serviciul strategie si dezvoltare locald, management de
proiecte, solicitd Directiei generale de urbanism promovarca cu celeritate spre aprobare in Consiliul Local a
documentatici PUZ modernizare si dezvoltare circulatie, Calea Motilor -Calea Manastur — str. Uzinei
Electrice — str. Marginasi., avind in vedere iminenta semndrii contractului de finantare cu asumarea
calendarului pentru procedurile de achizitie publica. Tn cuprinsul cererii de finantare este prevazuti perioada
cuprinsi intre lunile iulic 2021- octombrie 2021 pentru derularea procedurii de achizitie publicd si semnarea
contractului avind ca obiect serviciile de proiectare — fazele proiect pentru autorizatia de construire $i proiect
tehnic.
Avand in vedere prevederile legale expuse In prea,ntul raport, apreciem cd proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — modernizare si dezvoltare C1rculatle Calea Motilor -Calea
Mandgtur — str. Uzinei Electrice — str. Marginasa.

Directia generala de urbanism Directia Juridicii
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Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPT-TL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA
TEHNICA, cu sediul in judetul Cluj, Cluj-Tapoca, Calca Mogtlor ni.3, invegistratd sub
e H ur iy 7 b * =

233551/433/2021 in conformitate cu prevaderile Logil nr.350/2000 privind amenajarea

teritorintui si urbanismul, cu modificirile §i complatdrile nlterioa = si Ordimilui nr. 233/2016, se

emile urmatorul:

AVIZL

(I s st 48

e Tan A At
bl L';.’...-.’,.. i

imobiiele ca nr. cad. 343060, . cad 343061, ar. cad. 343062, nr. cad. 345043, nr

cacl, 345064, nir. cad. 345065;
Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAFOCA
Proiectant: S.C. ¥FIP Consulting 5.R.I
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Matei Cecheci _
Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reglementate prin .U.Z: feritoriul reglementat ptin PUZ
cuprinde Calea Manastur (tronsonul de la nr.l pdnd la intersecfia cu str. Cdmpului) . Caiea
Motilor ( ronsonul de la nr.86 péndi la nr.147), str. Marginasa ( tronsonul de la nr 1 pand la
intersectia cu str. B.P. Hasdeu), arterd de legturd ntre Calea Motilor §i str. Uzinei Electrice,
precum st parcelele adiacente acestor strézi.

¥4
Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior

Reglementiri pentru spatinl public

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementérilor de mai jos. Procesul de reabilitare §i modernizare a
spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordan{i cu caracterul istoric al acestuia, dezvoliarea cu
prioritate a deplasdrilor pietonale si a spaiilor destinate acestora, a modalitafilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcirii, organizarea mobilierului urban si a

b



vegetatiei. Acestea vor fi avizate de CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.
- Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat puténd ocupa maximum doud
laturi. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice
din Intregul ansamblu protejat.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

Prin P.U.Z se propune modernizarea gi dezvoltarea circulatiei pe directia est-vest, Calea
Manéstur - Calea Motilor (pAnd la intersectia cu str. Clinicilor) si pe directia nord-sud, podul
Garibaldi - strada Mirginasd , in vederea devierii unei parti a fluxului rutier in afara zone
centrale a municipiului Cluj-Napoca, cét si realizarea de alternative la utilizarea autovehicului
perconal, prin realizarea de piste de biciclete si benzi dedicate pentru transportul public,
sprijinind astfel reducerea congestiei traficului in zoni i tranzitia cétre o economie cu emisii
scézute de dioxid de carbon.

Reglementiri propuse:
Calea Min#stur

- tronsonul str. Cdmpului — str. Govora — se mentine ampriza existentd,

- tronsonul str. Govora — Calea Mdndstur nr.5 : 4 benzi auto , 2 benzi de bicilete la nivelul
carosabilului, trotuare cu lifime variabild si spafii verzi plantate. fn zona campusului
USAMYV se propune realizarea unei statii de transport public; retrase fatd de circulatie;
tronsonul Calea Méndstur nr.5 — Calea Mandstur nr.1 : 5 benzi auto, 2 benzi de bicilete
la nivelul carosabilului, trotuare cu ldtime variabila.

Calea Motilor '
tronsonul Calea Motilor nr. 94 - Calea Motilor nr.118 : 4 benzi auto, 2 benzi de bicilete
la nivelul carosabilului, trotuare cu litime variabild, spatii verzi plantate si alveold stafie
de transport public pe latura nordicd (in dreptul nr.104-108);

- tronsonul Calea Motilor nr. 118- Calea Motilor nr.124 : 5 benzi auto, 2 benzi de biciclete
la nivelul carosabilului, trotuare cu litime variabild, spatii verzi plantate;

- tronsonul Calea Motilor nr.86 — Calea Motilor nr.92 : 4 benzi auto, 2 benzi de biciclete
la nivelul carosabilului, trotuare cu latime variabild;

str. Marginasa ;

- tronsonul str. Mdrginasd nr.1- nr.3 : 3 benzi auto, trotuare cu latime variabilg,

- tronsonul str. Mdrginasd nr. 5- nr.17: 2 benzi auto, trotuare cu lifime variabilg;

Arterd de legituri intre Calea Motilor si str. Uzinei Electrice : 4 benzi auto, 2 benzi de
bicilete la nivelul carosabilului, trotuare cu lafime variabilda si spatii verzi plantate. Spre
intersectia cu Calea Motilor sunt prevdzute 5 benzi auto, iar pe latura vesticd a arterei este
propusd o piatetd publica.

Strada Uzinei Electrice se mentine ampriza existent;

Parcelele adiacente strizilor reglementate prin P.U.Z iti menfin incadrarea functionald
stabilitd prin P.U.G.
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In vederea realizarii legaturii cu str. Uzinei Electrice, este propusd o strdpungere, cu
afectarea fondului construit de pe str. Ilie Mécelariu nr.37 si 39A, jar pentru realizarea piatetei de
pe latura vesticd a arterei de legaturd Calea Motilor — str. Uzinei Electrice, este afectat fondul
construit de pe Calea Motilor nr.120-124 si partial fondul construit de pe Calea Motilor nr. 118.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.07.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia. '

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexati gi vizatd
spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund peniru exactitatea datelor 51
veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63 alin. () lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezenl aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia fehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T A.C) se poate
Infocmi numai dup# aprobarsa P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. '

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate =

certificatului de urbanism nr. 261 din 1.02.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare,
Avand In vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 48 din 26.04.2021

pentru: completarea si modificarea Aviz nr.40 /8.04.2021

Prezentul aviz completeaza si modifica Avizul Arhitectului Sef ur.40 din 8.04.2021 emis pentru P.U.Z
- modernizare §1 dezvoltare circulatie , Calea Motilor — Calea ManZstur — str. Uzinei Electrice —
str.Mirginasi, in sensul:

Reglementiri Calea Motilor

tronsonul Calea Motilor nr. 118 - Calea Motilor nr:124 : 5 benzi auto, o bandi de biciclete la
nivelul carosabilului, trotuare cu litime variabild, spatii verzi plantate;
tronsonul Calea Motilor nr. 100 - Calea Motilor nr.118 : 4 benzi auto, o bandé de bicilete la
nivelul carosabilului, trotuare cu l&time variabild, spatii verzi plantate si alveold statie de
transport public pe latura nordicd (in dreptul nr.104-108);

- tronsonul Calea Mofilor nr. 94 — Calea Motilor nr. 98 ; 4 benzi auto, o bandi de biciclete la
nivelul carosabilului, trotuare cu latime variabild, spatii verzi plantate;

- tronsonul Calea Motilor nr.86 — Calea Motilor nr. 92 : 4 benzi auto, trotuare cu l&dfime
variabila;

Piateta publicd este propusd pe latura esticd a arterei de legiturd intre Calea Motilor si str.
Uzinei Electrice.

PRIMAR ARHITEFT SEF,

EMIL BO, DANIE A
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P.U.Z. - modernizare si dezvoltare circulatic — Calea Motilor - Calea Ministur - str. Uzinei
Electrice - str. Marginaga

E Nr. 248279/15.04.2021

| (nr. cererc H.C.L.)

| Raportul informarii i consultirii publicului,
}- care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
’ sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Tarismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului-si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partca Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Imitiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. FIP CONSULTING S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate o
Documentul de planificare nr. 233551/08.04.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face 1n functic de etapa in care sc afld, fard a relua fnlreage procedurd,
pentru documentagia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - modernizare $i dezvoltarc circulatie
— Calea Motilor - Calea Mandstur - str. Uzinei Electrice - str. Mérginasa

i
‘ Acte de autoritate publicd de reglementare carc au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 261/01.02.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 40/08.04.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi 2 consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd propunersa
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
i 233551/08.04.2021
: S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii n data
de 03.12.2019

in data de 08.11.2019 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbanc\Informarea
si consultarca publicului\Documentatii PUZ supuse consulifirii publice in ctapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - modernizare si dezvoltare
circulatie — Calea Motilor - Calea Manistur - str. Uzinei Electrice - str. Méarginasd, cuprinzind att partea
o scrisd, cat si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
! ' In data de 06.04.2020 pe site-ul institutici la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarca
si consultarea publicului” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - modernizare s1
dezvoltare circulatie — Calea Motilor - Calea Manastur - str. Uzinei Electrice - str. Marginasd, cuprinzand
_ partea desenati (plan reglementiri urbanistice, proprietate asupra terenurilor)
hiro|




Pe site-ul institutiei la sectiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si consultarca
publicului” a fost publicatd si plansa modificatd in urma sedintei din 16.07.2020

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. alét la
la sediul Primariei in data de 07.11.2019 cét si in format de viodeoconferintd, pe o platforma
electronicd dedicati, in datele de : 06.05.2020 si 16.07.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 24-
27.12.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 07.11.2019 - ora 11 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 06.05.2020 - ora 11 si
16.07.2020 - ora 13.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primiriei in data de 07.11.2019 - ora 11, cét si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meectings in datele de : 06.05.2020 - ora 11 si 16.07.2020 - ora 13.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificri, buletine

. informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e SCLUKOILSRL.- SOSCdUdNOl‘dUlUi nr. 28-36, sector 1, Bucuresti
e Somlea Dumitru si Somlea Catiana —
e S.C. DECAPA IMPORT EXPORT S. RL — str. Umvemtdtu nr. 1
Albu Virgil Octavian si Albu Luminita — (
Universitatea de btzm;e Auru,ole st MCd]C]I’ld Veiermara Calea Manastur nr. 3-5
Domnita Mariana -
Ban Francisc si Ban Ecaterina —
Bente Alexandru si Bente Melinda —
Ceteras Maria Magdalena —
Adil Mustala —
Smarandache Ana —
Peter Gyongyi
Peter Martin —
Peter Eniko Csilla —
Crigsan Eugen Rézvan —
Crisan Adrian —
Daisa Marius —
Giurgiu Leontin si Giurgiu Erika -
Pop Eva Magdalena —
Remisovsyky Vladimir —
Teleki Bela Levente —
S.C. LAV & M S.R.L. — str. Fabricii nr. 79, ap. 2/2
S.C. LUK OIL S.R.L. — Calea Ménéstur nr. 45
Chis Ana -
‘Bartha Sandor —
Bereczki Bartha Elisabeta -
e Rusu Mirela Liana si Rusu Vasile -
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Sipos Ezechil si Sipos Letitia — (

Crisan Eugen Rézvan —

Ratiu Gheorghe si Ratiu Rozalia —

Kerekes Maria — ‘ A
Abdul Karim Faisal-si Abdul Karim Mariana —
Dozsa Laszlo —

Horvathne Dozsa Maria

Persa Bogdan Claudiu -

Persa Lucian Alexandru —

Garbovan Ioan Titus si Garbovan Adriana Floarea —

Kriashan Constanta —

S.C. PHARMAFARM S.A. — sat Corunca nr. 1B, ap. 1, jud. Mures
S.C. PHARMATFARM S.A. — Calea Motilor nr. 110

Pojoga Cristina —

Balogh Zoltan Gabor -

Balogh Melinda —

Kereszturi losif —

Filip Florica —

Asociatia Familia Regésitd-Casa Rhea —

Balogh Zoltan Gabor -

Domnita Radu — str.

Kriashan Nouh Fares — )

S.C. BADR S.R.L. — Calea Motilor nr. 110

Pop Marinel —

Morar Cristina

Borodi Petru — ) o

S.C. ATTITUDE PLUS S.R.L. - Calea Motilor nr. 112, ap. 3/1
S.C. OLIMPUS CONSTRUCT S.R.L. — Calea Motilor nr. 112
Asociatia de Proprietari — str. Méarginasd nr. 7

Gherman Stelian Sorin -

Al Azzawi Mohammed Abdullah Gheni — )

S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIANORD S.A.
SUCURSALA CLUJ — NAPOCA - str. Taberei nr. 20
Societatea de Distributie a Energiei Electrice ,, Transilvania Nord”
str. Ilie Méacelaru nr. 28A

HOTEL PLATINIA — Calea Min&stur nr. 2-6

Asociatia de Proprietari — Calea Manastur nr. 2-6, bloc B
Asociatia de Proprietari — Calea Méndstur nr. 2-6, bloc C

S.C. URSUS BREWERIES S.A. — Calea Méanéagtur nr. 2-6
Administratia Bazinala de Apa Somes - Tisa — str. Vandtorului nr. 17
Ioanitescu Alexandru —

Bélan Radu —

Marariu Ana Maria —:

Grecu lon si Grecu Dochia —

Vlad Grigore —

Cociug Sergiu -

Baldnescu Adriana si Béldnescu Staicu —

Bilasco Irina -

Khouri Silvia:

Nitd Teodor —
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4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 07.11.2019 - ora 11,

06.05.2020 - ora 11 si 16.07.2020 - ora 13.

La dezbaterca din 07.11.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Matei Cocheci
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 06.05.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul
Din partea publicului s-a prezentat dl. av. Radu Mititean pentru Clubul Cicloturism Napoca

- se intereseazd de zona intersectiei cu str. Clinicilor
- regndirea traseelor de biciclete pe strizile cu sens unic
- circulatiile sa fie integrate, intersectiile trebuie aprofundate

La dezbaterea din 16.07.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea proiectantului s-a prezentat dl. Radu Andronic

Din partea publicului au participat la sedint :

Kereszturi Zsolt

Rusu Mirena Liana

Teleky Bela

Sipos Letitia

Rusu Raisa

Popa Eva

Asociatia Familia Regésita

Ursus Breweries

Sebe George

Sipos Horatiu

Remisovszky Vladimir

Teleky Bernadette

Rusu Vasile

Bereczki Bartha Elisabeta

Chis Ana

Si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :

Kereszturi Zsolt

- se intereseazd cand va intra in posesia sumei pentru despigubire

- pe plansi nu apare corect suprafata imobilului

Rusu Mirena Liana

- doreste si nu se exproprieze parcela de pe Calea Motilor nr. 118 in totalitatea ei, ci doar
corpul dinspre stradi si portiunea de teren din partea posterioard necesard lrgirii sir.
Otetului

Sebe George — SC LUKOIL SRL

- sc intereseazd dacd vor avea probleme cu largirea drumului si dacd totemul va 11 afectat
Sipos Horatiu

- intreabd daci se poate trata diferentiat demolarea, doar partiala-corpul de la stradd

- proprictarii 1si asumd reabilitarea calcanului

Chig Marius

- sunt trei familii care locuiese in spatiul respectiv \\j k
- doreste si stie in ce mésurd se vor ridica restrictiile de construire dacd se demoleazi corpul £
de la strada

Mircea Luncan - Asociatia Familia Regésita

- expropricrea unei pari din curte va afecta activitatea asociatiei

- intreabd daci existi posibilitatea unui schimb de proprictate cu Priméria

Teleky Bernadette - fiica d-lui. Teleky Bela, precizeaza ci si-a renovat locuinta



Prin adresa cu nr. 578517/08.11.2019, S.C. HEDVIG IMPEX S.R.L. cu sediul in str. Béare 1
nr. 58, comunica urmétoarele observatii :

Referitor la pasajul din PLAN URBANISTIC ZONAL — modernizare circulaiie Calea Manastur — sir.
Marginasd, Memoriu PUZ “& Dupd intersectla cu Calea Motilar, artera nord-sud ar continua prin largirea Strazii

© Mirginasa pan4 la un profil de 9,7 m (minim 1,50 m trotuar sl o band3 pentru autovehicule de 2,90 m pe'sens). Tn
dreptul intersectiei cu Calea Motilor, Strada Mérginasd s-ar lérgi pand la un profil de 12,20 m pentru a permite
realizarca unei benzi dedicate pentru virajul la stdnga.”

Propun realizarea si pe aceasta strada (Marginasa) a unei piste de biciclete pentru a face legatura cu campusul
Hasdeu. Desi este in panta, inclinatia nu este mare iar portiunea nu este lunga, se poate parcurge lejer cu bicicleta sau
E trotineta electrica. In acest fel incurajam studentii si riveranii sa foloseasca mijloace mijloacele alternative de
deplasare in locul folosirii maisinii personale. -

Multumesc,

O zi frurmoasa,

Adrian COSTINA
Director Executiv

Prin adresa cu nr. 587443/13.11.2019, dl. Balogh Zoltan Gabor proprietar al imobilului situat
pe str. Ilic Macelaru nr. 35, comunicd urmétoarele obiectiunt :

Conform cu articolul aparut pe site-ul https://primariaclujnapoca.ro/strategii-
urbane/informarea-si-consultarea-publicului-pud-si-puz/ cu referire la “PLAN

| URBANISTIC ZONAL - modernizare circulatie Calea Manastur — sir.

. Marginasa” am urmatoarele comentarii si cerinte in calitate de proprietar al

| imobilului de pe str, llie Macelaru nr 35 avand CF nr 18076 cu nr Topo 11231/2
A+2 - Bxproprierea suprafetei aferente terennlui proprietate privata sa se
realizeze prin plata catre proprietar la nivelul mediu al costului pe metru patrat
din zona centrala a localitatii Cluj Napoca (evaluarea realizata de catre experti
evaluatori ANEVAR) plus diferenta de valoare pierduta stabilita de catre aceeast
evaluator datorita strapungerii realizate si implicit afectarsa terenului si
imobilului situat pe sir le Macelaru nr 35 la colt de doua strazi (datorita
devalorizarii imobilului ramas in intersectia a doua strazi) » Lucrarile de
restructurare sa se inceapa doar dupa plata despagubirilor mai sus mentionate
Realizarea unui gard de 2.20 m inaltime pentru delimitarea proprietatii private ce
va rezulta in urma restructurarii zonei mentionate in PUZ, pe cheltuiala primariei
Cluj Napoca dat fiind faptul ca azi exista o delimitare si implicit un gard intre
proprietatile de pe st Ilie Macelaru nr 35 si str llic Macelaru nr 37. Gardul solicit
sa fie construit din materiale netransparente in vederea protejarii proprietatii si a
intimitatii private. In cazul in care realizarea gardului nu este posibila prin
antrepriza primariei sau a subantreprenorilor acestuia, solicit despagubirca
contravaloril acestui gard construit de catre proprictar (conform deviz de lucrari
obtinut de la firme de specialitate) = PUZ sa prevada ca dupa restructurarea si
modificarea zonei conform celor dorite de catre beneficiarul lucrarit — “Primaria “‘qf
Cluj Napoca” sa se reglementeze ca spatiile ramase sa nu mai fie declarate “zone
mixta cu regim de construire inchis” ¢i sa se modifice conform unui PUZ in care
spatiile ramase dupa restructurare sa fie considerate “zona de locuinta
individuala si colectiva” sau “zona mixta — locuire st servicii” — doresc accasta
modificare in vederea reinnoirii inobilului situat pe str llie Macelaru or 35 din




punct de vedere al utilitatii acestnia dupa restructurarea zonet. » Solicit
despagubirea cheltuiclilor cadastrale necesare dupa restructurare (plan se situatie,
plan de incadrare in zona si masuratori topografice pentru intocmirea acestora,
reactualizare CF) Doresc sa fiu contactat (email, telefon, sau prin corespondenta
la adresa in cauza) despre stadiul aprobarilor si despre demersurile planificate in
vederea protejarii proprietatii mele — drept mentionat in Constitutia Romaniei.

Prin adresa cu nr. 587606/14.11.2019, dl. Balogh Zoltan Gabor proprictar al imobilului situat
pe str. Ilic Micelaru nr. 35, comunicd urmétoarele obiectiuni :

Conform cu articolul aparut pe site-ul hitps://primariaciujnapoca.ro/sirategii-urbanefinformarea-si-consultarea-
publicului-pud-si-puz/ cu referire la "PLAN URBANISTIC ZONAL — modernizare circulatie Calea Manastur — sir,
Marginasd” am urmatoarele comentarii si cerinte in calitate de proprietar al imobilului de pe str. llie Macalaru nr 35
avand CF nr 18076 cu nr Topo 11231/2 A+2

» Exproprierea suprafetei aferente terenului proprietate privata sa se realizeze prin plata catre proprietar la nivelul
mediu al costului pe melru patrat din zona ceniraia a localitatii Cluj Napoca (evaluarea realizata de caire experti
avaluatori ANEVAR) plus diferenta de valoare pierduta stabilita de catre aceeasi evaluator datorita strapungerii
realizate si implicit afectarea terenului si imabilului situat pe str llie Macalaru nr 35 la colt de doua strazi (datarita
devalorizarii imobilului ramas in intersectia a doua strazi)

e Lucrarile de restructurare sa se inceapa doar dupa plata despagubiriler mai sus mentionate

s Realizarea unui gard de 2.20 m inaltime pentru delimitarea proprietatii private ce va razulta in urma restructurarii
zonei mentionate in PUZ, pe cheltulala primarlel Cluj Mapoca dat fiind faptul ca azi exista o delimitare si implicit
un gard intre proprietatile de pe sfr llie Macelaru nr 35 si sir lie Macelaru nr 37, Gardul solicit sa fie construit din
materiale netransparente in vederea prolejarii proprietatii si a infimitatii private. In cazul in care realizarea
gardului nu esie posibila prin antrepriza primariei sau a subantreprenarilor acestuia, solicit despagubirea
contravalorii acestui gard construit de catre proprietar (conform deviz de lucrari obtinut de ia firme de
specialitate)

2 PUZ sa prevada ca dupa restructurares si modificarea zonei conform celor dorite de catre beneficiarul lucrarii —
“Primaria Cluj Napoca” sa se reglementeze ca spatiile ramase sa nu mai fie declarate “zone mixta cu regim de
construire inchis” ¢i sa se madifice conform unui PUZ in care spatiile ramase dupa restructurare sa fic
considerate "rona de locuinta individuala si colectiva” sau “zona mixta — locuire si servicii” - doresc aceasts
modificare in vederea reinnoirll imobilului situat pe str llie Macelaru nr 35 din punct de veders al utilitatii acestuia
dupa resiructurarea zonei,

»  Solicit despagubirea chelfuieliior cadastrale necesare dupa restructurare (plan se situatie, plan de incadrare in
zona si masuratori topografice pentru intocmirea acestora, reactualizare CF)

Prin adresa cu nr. 593212/18.11.2019, dl. Kereszturi losif cu domiciliul in s
, comunicad urmétoarele obiectiuni :

Tn calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca, str. llie Mége!rjru nr. 37, imabil care este propus spre
expropriere integrald conform Memoriu PUZ, doresc sa va aduc la cunolghnga_ ¢a ma opun solutiei tehnice propuse |n
cadrul documentatiei PUZ. Consider ¢i continuarea striizii Uzinei Electrice prin strdpungerea care va avea ca_rezu!t_at
demolarea imobilului de la nr. 37 si pierderea proprietdiii mele, imi aduce un prejudiciu care exs:ede p|elrc!erile
materiale. Am locuit la adresa mentionaté toatd viata si nu dispun de alt imobil in care sa ma mut in cazul in care
focuinta mea e va demola.

Totodatd as dori sa semnalez faptul ca nici in cazul aprobérii PUZ-ului precedent, nici In cazul de fft'gé nu am fost
anuntati de citre primdrie despre acest proiect, am aflat intdmpltor de documentafia postata pe site-ul primdriei.
Consider ca este o cerintd minim3 ca proprietarii afectati de aceasta viitoars lucrare sa fie macar anuntati in mod
oficial, avand in vedere ca este vorba de pierderea locuintei.

Solicit ca in viitor s3 fim notificati despre orice modificare in stadiul acestui proiect, ca sd putem face pregatrile si
demersurile necasare,

Totodatd i rog_si ne precizati care sunt pasii si etapele viitoare ale proiectului care vor urma in cq;ul in care
documentatia PUZ sc va aproba in varianta actuald, Ce aprobdri si documente, proiecte t:ehmce etc vutouare sunt
necesare. Cand este preconizat -sd -inceapd lucrdrile;~cum -se stabileste suma propusa pentry despigubirea
proprietarilor afectati de expropriere, cum si cand se face plata.

Solicit ca_exproprierea si se facd cel putin la nivelul pretului ;_:Ef:tgi_pentru acest irpo_bﬂ Ia‘ care si se adau%g
despdgubiri pentru prejudiciul moral cauzat de pierderea Iocu;rlt'?i in care am trait toatd viata si de' care sunt f?ang
atasat. Trebuie tinut cont ca este vorba de o casd cu curte aflata inir-o zona semicentrald, dar conssder_qta exce .";:‘]'!tcl
din cauza vecindtitli cu_centru comercial Platinia, stadionul Municipal, de Parcul Central, Parcul Babes, ia distantd de




10-15 minute de mers de Piata Unirii, si centrul cartierele Man3stur, Grigorescu, Zorilor. Este foarte greu sa gdsesti un
alt imobil cu amplasament atat de bun si cu dotdri similare.

Pretul stabilit pentru despagubire s8 fie preful piete1 stabilit Tn_urma evaludrii proprietdtii de citre un evaluator
ANEVAR. De asemenea solicit ca pretul despdgubirii si fie negociat si agreat de catre locatarii afectati, cel putin n
cazul celor care vor fi expropriati integral.

Solicit ca dupd incasarea despigubirii si existe un termen de minim 6 luni pan3 la nceperea lucrérilor, perioada in
care mai putem locui la adresa respectivd. Acest fucru este necesar ca sd avem timp pentru gisirea si achizitionarea
unul alt imobil Tn care si ne mut3m, avind in vedere ci nu dispunem nici de o locuintd alternativd nici de suma
necesara achizitiel, in consecintd va trebui sd folosim suma provenitd din despagubire.

De asemenea, tin s va anunt cd In cazul in care suma rezultatd din desoagubwe nu reflectd pretul considerat corect
imi rezerv dreptul de a vi actiona in insta n’ra

Prin adresa cu nr. 211965/28.04.2020, dl. Daisa Marius cu domiciliul in str.
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 214833/29.04.2020, Peter Eniko-Csilla, Peter Gyongyi, Peter Martin
coproprietari ai imobilului situat Tn str. Mirginasa nr. 5, comunicd urmétoarele obiectiuni :

NU SUNTEM SI NU VOM PUTEA FI DE ACORD CU PROIECTUL PROPUS!
Conform planului propus, terenul aferent proprietatii Str. Marginasa nr.5

ar urma sa fie diminuat cu 4,26 mp. Obtinerea acestor 4.26 mp. are urmatoarele
consecinte:

- mutarea (demolarea si refacerea) portii garajului, construit in baza
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE nr.1909 din 28.09.2000. Si in consecinta
micsorarea suprafetei garajului, care astfel devine inutil;

- demolarea si refacerea gardului de beton si.plasa de sarma;
- demolarea sirefacerea portii metalice; (\5 p'
- mutarea regulatorului si contorului de gaze naturale;

- taierea(distrugerea) unui liliac cu o varsta de cca.200 ani, una din

punctele de frumusete rara a zonei si cu o valoare morala deosebita
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pentru familia noastra;
- afectarea caminului de apa care se afla in imediata apropiere a
gardului;
- afectarea gardului din beton dintre proprietatile cu nr. 3 si 5.
Consideram ca pentru obtinerea acelor 4.26 mp. Suﬁnt prea multe sacrificii
atat materiale cat si morale.
Consideram ca in dreptul proprietatii Marginasa nr.5 stra_da este destul de

larga si nu necesita aceasta largire minima cu efecte costisitoare. De altfelin
partea opusa proprietatii este gradina USAMYV, care cu siguranta nu este folosita
si se poate lipsi de 4.26 mp linistit, iar costurile de refacere a unei portiuni de gard
de 4 m nu ar implica atatea costuri.

Prin adresa cu nr. 215060/29.04.2020, d-na.Garbovan Adriana Floarea cu domiciliul in str.
Paris nr. 89, ap. 1, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Me nhoner ok .
egentale,

Cu mulfumiri,

Data: 20\ ob. 2020 Seranilura: 6‘ﬁf{”y
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Prin adresa cu nr. 215307/29.04.2020, S.C. URSUS BREWERIES S.R.L. cu sediul In Calca
Minastur nr. 2-6, comunicd urmétoarele observatii :

Va rugam sa luatl in considerares si solicitarea noastra i[sregistrafa ol nr. 203788/44/16,04,2020 privind amenajarea unui parapet

de protectie.

Va rugam sa considerali reamplasarea celor doi stalpi aflati pe Calea Manastur pe trotuarul adiacent cladiril Fabricii de Bere

intrucat acastia stanjenesc circulatia pietonala.

Cu multumir, * )

Semnatura: Dan?




%

Prin adresa cu nr. 215686/30.04.2020, dl. Balogh Zoltan Gabor proprietar al imobilului

situat in str. [lie Micelaru nr. 35, comunicd urméatoarele observatii :

&;«4/4925{4 1622 c‘@wc’w?[ajzhyf %ﬁm::/dﬂé &; cz;_')fm,uucmé
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Cu mulfumiri.

Data: m__Zﬂr 0%{ 20 4o Semnitua:

Prin adresa cu nr. 215913/30.04.2020, Sipos Letitia si Sipos Ezechil cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :

(1) Subsemnatii, impreuna cu cel doi copii si cu nepotii, locuim in cele doua imobile situate
pe str. Motilor nr. 118, respectiv imobilele nr. 4 si 5, ai caror proprietari suntem. Va rugam
sa luati act ca subsemnatii locuim in fapt in imobilul nr 4, 1ar in imobilul cu nx 5
convietuiesc cei doi copil ai subsemnatilor, 8ipos Horatiu si Sipos Teodora, impreuna

cu copill acestora.

(II) Mentionam ca ne-au fost comunicate din partea Primariei Municipiului Glyj
Notificarea nr. 204798/433/21.04.2020, Conex cu numaxrul : 173981/23.03.2020 (
ar, cererii G TAT.U. ). Tn urma comunicarii notificarii, am consultat pagina oficiala a
primariei Mun. Cluj in ceea ce priveste propunerea-documentatiei de urbanism “PLAN
URBANISTIC ZONAL ~ Calea Manéstur-Calea Motilor- str. Uzinei Electrice ~

str, Mirginasd’, unde am constatat urmatoarele:

I. La nivelul plansei nr. 1 din planul urbanistic, la sectiunea “Reglementari urbanistice™
proprietatile subsemnatilor de pe str. Motilor nr. 118 sunt pozitionate in zona propusa

avand drept destinatie “Spatii publice tip piateta”;

II. La nivelul plansei cu nr. 2, imobilele nr. 4 si 5, proprietati ale subsemnatilor sunt
evidentiate la sectiunea © Cladiri propuse spre demolare/ respectiv teren propus a fi
transferat in domeniul public al Consiliului Local Cluj-Napoca®;

III. La nivelul plansei nr 3, purtand denumirea “tronsoane-detaliere”, proprietatile
subsemnatilor sunt situate in zona hasurata in verde conform legendei plansei PS05/

Reglementari urbanistice avand deasemenea destinatie “spatiu public tip piateta”

Avand In vedere cele reiterate anterior, constatam ca spectrul demolaril/exproprierii ‘\;\[é

planeaza asupra vietii subsemnatilor, a copiilor si nepotilor subsemnatilor si a caminului ai

carui proprietari suntem, constand in imobilele nr. 4 si 5 situate pe str. Motilor nr. 118.

De asemenea, am constatat, potrivit propunerii avansate, ca imobilele PROPRIETATE
PERSONAILA a subsemnatilor, marcate pt expropriere de pe str Motilor 118 NU STAU in



calea largirii strazilor si adaptarea lor la nevoile actuale.( imobilele 4 si 5 constituie un corp
de cladire alipit unei insiruiri de constructii cuplate, neavand unitate structurala si

arhitecturala,

Raportat ' la Situatia expusa si la plantl urbanistic zonal = “Calea Manistur-Calea’
Motilor- str. Uzinei Electrice — str. Miarginasa”’, ne opunem acestui plan, astfel cum

a fost realizat, pentru urmatoarele aspecte:

Mentionam primariel Mun. Cluj-Napoca faptul ca propritatea este in posesia familiei
noastre din anul 1950. Iar noi suntem proprietari tabulari din anul 1989.

Mai mult decat atat, va aducem la cunostinta ca subsemnatii, inca de la inceputul anilor
2000 si pana in prezent am inceput o modernizare masiva a proprietatilor , atat in ceeea ce
priveste constructia celor doua imobile, cat si spatiile comune cu vecinii, participand in
consens armonie la inlocuirea retelelor sanitare, a retelei de alimentare cu apa si la

amenajarea spatiilor exterioare si a gradinilor.

Totodata, va rugam sa luati act de faptul ca subsemnatii, in anul 2000, in urma vanzarii
unui apartament situat intr-un imobil cu mai multe etaje, am investit suma obtinuta pentru a
ne indeplini dorinta de a locui in confort si cu finisaje contemporane la curte. Aceste
economii au fost varsate in speranta de a ne realiza visul, de a avea o casa cu curte, intr-o
zona a Clujului care insumeaza un ansambu de puncte de interes, pe o raza de 5 min de
mers. Dar si de a avea un loc unde sa ne petrecem- anii de batrancte linistiti, si unde sa

putem oferi un cadru de calitate pentru cresterea nepotiilor.

Precizam ca, pana in prezent, am continuat sa amelioram spatiul proprietatii noastre si sa
investim toata energia si resursele disponiblic pentru a dispune de resurse cat mai practice si
comode ( izolare integrala a casel, termopane, centrala, finisaje interivarc de calitate,
amenajari exterioare de tip pavaj... ), avand in vedere varsta-avansata pe care o avem eu si

sotul meu, Sipos Ezechil.

La momentul actual, subsemnatii, in varsta de 71 de ani, credem ca ar fi normal ca cea mai
mare grija a noastra legata de domiciliu, sa fie ingrijirea florilor Insa, in loc de aceste
preocupari, firesti la accasta varsta, trebuie sa ne preocupam de a ne face bagajele, si de a
gasi un nou domiciliu. Ceeea ce nu este normal dupa ce am muncit o viata pentru a ajunge la

rezultatul actual.

Totodata, va rugam sa tineti cont de varsta subsemnatilor si de faptul ca locuinta noastra se
afla in proximitatea mai multor spitale si clinici, fiind un beneficiu, avand in vedere
problemele de sanatate ale subsemnatilor, aparute odata cu varsta, Proprietatea actuala a
fost aleasa asa incat, la batranete { adica momentul actual din viata noastra ), sa putem sa
accesam cu usurinta numeroase puncte din oras, cum ar fi zona spitalelor, zonele comerciale,
( dintre care cele mai necesare se afla la cateva minute de mers pe jos, sau cateva statit de
autobuz), statile mijloacelor de transport in comun a orasului, care sunt necesare pentru

deplasari mai imprtante.

Astfel, va rugam, in mod respectuos, sa aveti in vedere si sa tinetl cont ca datorita varstei si

din motive obiective nu ne mai putem permite financiar sa achizitionam, dotam, intabulam



si sa ne mutam in alt loc, cu alte cuvinte, sa suportam prejudiciile create de
exproprierea propusda,

Un alt aspect pe care vi-l aducem la cunostinta este faptul ca nepoata subsemnatilor, nascuta
si crescuta la-adresa din'str. Motilor nr' 118, doreste sa studieze la universitatea clujeana
unde au studiat si parintii acesteia, datorita ofertelor de studii oferite dar si data fiind

distanta extrem de mica dintre domiciliu si universitate,

In concluzie, raportat la aspectele enuntate anterior, ne opunem propunerii PUZ. in forma
data, si va rugam sa studiati posibilitatea modificarii proiectului prin renuntarea la “spatiul
de tip piateta” si evitarea demolarii imobilelor situate pe strada Motilor 118.Suntem de
acord in eventualitatea gasirii unei solutii adaptate ,ca fatada nou rezultata spre noul
domeniu public (actualul Motilor120) sa o amenajam conform normelor urbanistice avand

ca scop integrarea armoniosa in proiectul revizuit.

De asemenea, contam pe buna decizie a primariei, a conducatorilor, alesilor si urbanistilor,
intelegand dezvoltarea orasului, dar si protejarea patrimoniului sufletesc si material al

clujenilor vechi si noi.

Totodata, solicitam pe aceasta cale, sa fim anuntati de sedinta pentru dezbaterea
publica, in care aceasta propunere va fi supusa atentiei alesilor locali,

deoarece avem intentia sa participam sisa ne expunem punctul de vedere,
Ciu multumniri,

Data : 29. 04. 2020

Semnatura:
SIPOS EZECHTIL. SIPOS LETITIA
Jyp o 1oy v
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%7\"%\” Afd sy ¥ 3

Prin adresa cu nr. 215917/30.04.2020, Bereczki Bartha Elisabeta si Bartha Sandor cu
domiciliul in comunicd urmatoarele obiectiuni :

1. Pe plansa nr. 1 “Reglementari Urbanistice” Proprietatea noastrd se afld in zona
propusa ca destinatie”Spatii publice tip piateta”.

2, Pe plansa nr.2 “Proprietate asupra terenurilor” , Proprietatea noastrd este hasurata
la nr. 19 {bulina aiba), pe plan marcata cu nr 6 {bulina verde] cu semnificatia,
conform legendei, cladiri propuse spre demolare, teren propus spre a fi transferat in
domeniul public al Consiliului Local Cluj-Napoca.

3. Peplansa “Tronsoane Detaliere”, Reglementari Urbanistice Calea Matilor,
proprietatea noastra se afld in zona hasurata in verde pe plansa nr PS-05.

Acesta este punctul nosiru de vedere legat de Documentatia PUZ:
Din plansele analizate, Constatdm cd intentia si propunerea acestel documentatii de
urbanism este de a fi expropriati si demolati, iar noi ne exprimam dezacordul.

4



N A B T P IO PO H 1y 1y

In urma consulatarii propunerilor afisate pe site, nu reusim sa intelegem cum poate
INTERESUL UNUI SPATIU VERDE restrans (plasat pe zona casei noastre) SA AIBA
INTAIETATE IN DEFAVOAREA SPATIULUI LOCATIV al unor persoane private, nascute si
crescute in Cluj-Napoca si stabilite in aceasta zona de 47 de ani, care au cheltwt si mvestlt
in aceasta proptietate suflet, timp si-baniltl ; ‘ ' C

Din propunerea avansata constatam de asemenea ca :mobﬂul PROPRIETATE
PERSONALA de la ap nr 3-corp separat de cladire de apartamentul nr 1{ afectat de
modificarile stradale) de pe str Motilor 118, NU STA in calea largirii strazilor si adaptarea lor
la nevoile actuale.

Locuiesc pe str Motilor nr. 118, ap 3, din anui 1973, cand m-am mutat aici cu parintii
mei, care au achizitionat imobilul de la vechiul proprietar (formand un corp de cladire
separat— conform contractului de vanzare — cumparare), La aceasta adresa am locuit timp de
47 de ani, am crescut copiii si am ingrijit parintii, iar in urma decesului parintilor, am devenit
proprietarii imobilului impreuna cu fratele meu Bartha Sandor.

Acum locuiesc singura (vaduva fiind) si am numeroase probleme de sanatate aparute
odata cu inaintarea in varsta. Colocatarii de la aceastd adresd cu o curte comuna m-au ajutat
mult (mai ales in aceasta perioada deoarece copiii sunt in strainatate) si amplasamentul
central al locuintei imi este foarte util si important, deoarece trebuie sa ma prezint lunar la
spital si sa apelez Iz asistenta medicala de specialitate, acest lucru fiind vital. De asemenea
facilitatile zonei si faptul ca locuiesc la casa(fara scari) plus curte imi este absolui necesar.

Nu sunt de acord cu planul dvs in care pe locul casel mele va fi amplasata o piateta,
care nu justifica, in opinia maa demolarea imobilului in care locuiesc si care este intr-un alt
corp de cladire decat cel cu front la strada (ap.1).

Daca motivatia e legata de sporirea spatiului verde, aduc in vedere ta in proximitate
este atat Parcul Central cat si USAMY, pe langa spatiul verde pe sol existent in curtea
imobilului, din grija proprietarilor.

VA RUGAM INSISTENT sa ne anuntati in timp util si sa va asigurati ca am fost
instiintati cand va avea loc sedinta de dezbatere publica a acestei propuneri.

Cu multumiri,
Cluj-Napoca
30.04.2020

Prin adresa cu nr. 215925/30.04.2020, Chis Ana, Chis Sorin i Chis Marius cu domiciliul in
comunica urmdtoarcle obiectiuni

1. Peptansanr. 1 “Reglementari Urbanistice” Proprietatea noastra se afld in zona
propusa ca destinatie”Spatii publice tip piateta”.

2. Pe plansa nr.2 “Proprietate asupra terenurilor” , Proprietatea noastrd este hasurata
la nr. 19 {bulina alba), pe plan marcata cu nr 6 Intr-o bulina verde, cu semnificatia,
conform legendei, clddiri propuse spre demolare, teren propus spre a fi transferat in
domeniul public al Consiliuiui Local Cluj-Napoca.

3. Pe plansa “Tronscane Detaliere”, Reglementari Urbanistice Calea Motilor,
proprietatea noastrd se afld in zona hasuratd in verde pe plansa nr PS 05.

1]



Din plansele analizate, Constatdm cd intentia si propunerea acestei documentatii de
urbanism este de a fi expropriati.

NU SUNT DE ACORD CU ACEASTA SOLUTIE PROPUSA, deoarece sunt o doamna pensionara,

_ vaduva..Locuiesc aici din 1977, imobilul fiind cumparat-de sotul meu (decedat) in-anul 1975, -

direct de la vechiul proprietar. Pentru cumpararea imobilului, am investit anii tineretii mele.
La momentul actual, faptic in imobil suntem 3 familii compuse din cei doi fii ai mei, cele 2
nurori si 3 nepoti minori.De-a lungul anilor am investit in acest imobil, bani, timp si suflet
pentru a ne realiza un minim de confort pentru toti membrii.

Datorita amplasamentului in zona centrala a imohilului, copiii familiei au fost inscrisi pentru
a frecventa cursurile Liceului Teoretic “George Baritiu”. De asemenea, copiii au fost motivati
in a performa in sport — karate, la clubul sportiv Elite Martial Art, din parcul Victor Babes. Am

ales acest sport cu aceasta locatie, deoarece este in apropierea locuintei si ne putem deplasa,
fara a fi nevoiti sa utilizam mijloace de transgort in comun sau chiar masina.

Tinand cont de varsta pe care o am, acest capitol “Casa” a fost taiat de pe lista de prioritati.
Am primit acea notificare din care reiese ca pe suprafata imobilului meu, se doreste
realizarea unui spatiu verde.De aserhenea, nu inteleg, cum este posibil ca acest spatiu verde
sa primeze in defavoarea familiilor prezente aici,Janga care voiam sa imi petrac restul vietii si
sa imi vad nepotii crescand mari.

[mi exprim dezacordul, deoarece in proximitatea locuintei exista deja spatii verzi precum
Institutul Agronomic sau Parcul Central.

Membrii familiei, locuind aici, au lucrat/lucreaza in zona. Totodata, ne sunt aproape
spitalele, centrele comerciale si scoala. -

30.04.2020 _Semnaturag‘
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MNota:

Prin adresa cu nr. 215934/30.04.2020, Rusu Mirena Liana, Rusu Vasile, Rusu Raisa Ligia cu
domiciliul in comunicd urmétoarele obiectiuni :

1. Pe plansa nr. 1 la sectiunea “Reglementari Urbanistice” Proprietatea noastrd se afla
n zona propusa ca destinatie”Spatil publice de tip piateta”.

2. Pe plansa nr.2 “Proprietate asupra terenurilor” , Proprietatea noastra este hasurata
la nr. 19 (bulina alba), pe plan marcata cu nr 6 Intr-o bulina verde, cu semnificatia,
conform legendei, clidiri propuse spre demolare, teren propus spre a fi transferat in
domeniu! public al Consiliului Local Cluj-Napoca..

3. Pe plansa “Tronsoane Detaliere”, Reglementari Urbanistice Calea Motilor,
proprietatea noastra se afid In zona hasuratd Tn verde pe plansa nr PS 05,

Din plansele analizate, constatdm ca intentia si propunerea acestei documentatii de
urbanism este de a fi EXPROPRIATI SI APARTAMENTUL DETINUT IN PROPRIETATE

DEMOLAT.
NU SUNTEM DE ACORD CU ACEASTA SOLUTIE PROPUSA din urmatoarele motive:

:
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1. NU AFOST AVANSATA PROPUNEREA DVS DE DESPAGUBIRE, SOLUTIA
REPARATORIE, nu se precizeaza in aceasta NOTIFICARE ce se intampla cu
PROPRIETATEA si cu PROPRIETARII, locatari de 30 de ani ai acestui imobil
apartinand ap. 2.

.- Totodata asteptam un raspuns la-Intrebarea care ne macind inca de cand-am--- -
primit notificarea: Cine suporta cheltuielile inerente { achizitionarea unui alt

imobil similar, in aceeasi zona, cel putin echivalent cu cel avut in proprietate,
amenajarea, dotarea, mobilarea, mutarea) si PREJUDICILE OCAZIONATE DE
EXPROPRIEREA PROPRIU ZISA?

2. VA RUGAM SA LUAT! IN CONSIDERARE REVIZUIREA PLANULUI in asa fel, incat,
SA FIM SCOSI DIN PROIECTUL DE DEMOLARE PT CA FIECARE PROPRIETATE Si
PROPRIETAR TREBUIE ANALIZAT SI TRATAT INDIVIDUAL.

Cerem acest lucru deoarece proprietatea noastra de la apartamentul 2 este o
locuinta de sine statatoare. Are fatada principala orientata spre curtea interioara si este
formata din etaj+mansarda, cu zali regim de inaltime decat cladirile invecinate, este parte a
unui imobil parter, format din mai multe corpuri de clddire (construite in perioade diferite),
neomogene, cuplate intre ele, neavand o unitate arhitecturald. Constructiile sunt insiruite
intr-o curte comuna, sunt independente si apartin unor proprietari diferiti.

Proprietatea noastra ( parter+mansarda) de la ap. 2 NU ESTE CORP DE CLADIRE
COMUN cu celelalte apartamente, in special cu ap 1 care are front la strada si este afectat
de modificarile propuse.
| Din punctul nostru de vedere INTERESUL LOCATIV al subsemnatilor {-PROPRIETAR!]
PRIMEAZA spatiului public tip piateta {proprietaie comuna)} propus, a carui ulilitate este
g scazuia.

Va asiguram de intreaga noastra colaborare in realizaraa obiectivelor propuse, insa
in acest moment sugeram sa fim priviti si luati ca entitati diferite, separate. SE IMPUNE ca o
necesitate sa analizati INDIVIDUAL FIECARE PROPRIETATE SI CORP DE CLADIRE si sa vedeti
daca se justifica exproprierea si demolarea care aduc costuri suplimentare pt Primarie si
intarzie demararea Proiectuiui pt o perioada de timp necunoscuta. Primaria ar avea de
castigat prin faptu! ca nu mai trebuie sa acorde o dreapta si prealabila despagubire, ceea ce
ar insemna o economie, dar si posibilitatea demararii imediate a Proiectului atat de asteptat

| de clujeni.

! In consecinta, avand in vedere ca_apartamentul nr 2 NU STA in calea largirii strazilor

g si adaptarea lor la nevoile actuale, care fac obiectul proiectului in discutie, va rugam sa

B studiati posibilitatea refacerii planului intr-o varianta care sa individualizeze proprietatea

8 noastra, ap nr 2, binenteles impreuna cu celelalte proprietati eligibile. Consideram interes

3 comun cu Primaria gasirea unor solutii convenabile partilor implicate, care sa scutesca

| partile de cheltuieli inutile si nejustificate si sa tergiverseze nepermis de mult (datorita unor

posibile actiuni in justitie) punerea in aplicare a planului si totodata privarea clujenilor de a

circula fa standarde europene.

Am obtinut proprietatea de la ap 2 {imabil + teren) prin cumparare de la fostul
proprietar in anul 1990 libera de sarcini.

In anul 2004 am obtinut Autorizatie de Construire — Mansardare pod existent pentru
jocuire, am finalizat lucrarile autorizate si am intabulat in CF in anul 2007. Toate aceste
actiuni au fost executate conform legislatiei in vigoare si cu acordul autoritatilor competente
care nu ne-au instiintat de posibilitatea expropierii. Noi, de buna crédinta am investit aici
economiile de o viata impreuna cu un credit, considerand ca facem aceasta investitie intr-o
casa unde sa focuim pentru tot restul vietii. Am considerat realizata problema locuintei,




Mentionam ca la aceasta adresa este minim 20% spatiu verde pe sol, prin grija
proprietariior Motilor 118, conform cerintelor PUG.

Familia noastra este compusa din 3 persoane, toate angajate in domeniul medical, ia1
- decizia alegerii locuiui de munca in zona de domiciliu; a fost luata pentru a evita-costurile -~ -
suplimentare si disconfortul generate de transport (naveta). VA RUGAM sa avetl in vedere si
sa tineti cont ca datoritd varstei si din motive obiective nu ne mai putem permite financiar s
nu mai suntem creditati cu imprumuturi bancare.

Datoritd supraaglomerarii orasului nostru natal, Intelegem nevoia de adaptare la
nevoile apdrute, chiar daca acest proiect este luat in discutie intr-un moment in care suntem
extrem de stresati si foarte greu incercati si la locurile de munca.

APRECIEM daca pe viitor suntam informati intocmai si ta timp de planurile dvs, si
dispunem de timp pt a putea gasi impreuna cele mai bune si potrtvlte solutii pt ambele parti
implicate.

SOLICITAM pe aceasta cale, sa FIM ANUNTATI DE SEDINTA DE DEZBATERE PUBLICA
in care aceasta propunere va fi supusa atentiei alesilor nostri locali, pt aprobarea acestui
proiect, deoarece dorim sa participam.

Tn speranta gasirii unei REZOLVAR] CONVENABILE atat Prim&riei cat si noud celor care
dorim sa ne pastrdm caminul,va asiguram de intreaga noastra colaborare si VA MULTIVIIM
ANTICIPAT.

CLUJ-NAPQCA Cu stima, = _ad

30.05.26202. Rusu Vasile “‘“‘3’}1:’% L -
Rusu Mirena Liana A E
Rusu Raisa Ligia Ql{:u‘:" "

Prin adresa cu nr. 216119/30.04.2020, d-na. Filip Florica cu domiciliul in st
comunicd urmitoarele observatii :
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Cu muljuori,
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Prin adresa cu nr. 216413/30.04.2020, Asociatia Familia Regasitd cu sediul in str. Ilie |
Macelaru nr. 39, comunica urmétoarele obiectiuni : g L
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s Vor  hate I cunsiderare dour esrerile vare vor cuprinde vruitoarele daie; i

aume, prenume, adresa petent. teiefon de contact
~ punctl de vedere yoferitor stdiet la documentagiz 2.0/ AU

Prin adresa cu nr. 217345/04.05.2020, dl. Teleky Bela-Levente cu domiciliul in
, comunicd urmétoarele observatii :

Prin adresa cu nr. 217350/04.05.2020, dl. Remisovszky Viadimir cu domiciliul in
comunicd urmétoarele observatii :

ngeniorn
arm)
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Prin adresa cu nr. 218667/04.05.2020, Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa cu sediul
in str. VAnatorului nr. 17, comunici urmitoarele observatii : : g

Urmare analizarii datefor tehnice notificate prin adresa nr.205418/433/21.04.2020 cu privire la pmpt{m'art;sa
ubanistica “PUZ Lalea Motilor-Calea Manastur-str.zinei electric - str.Marginasa” initiata da catre Municipial
Liuf Napoes va comunicam ca in conformitate cu prevederile 4r6, pet(2) din Ordinul MAP nr. 828 din 4 iulie 2013



—memp e

privind aprobarea Procedurii i competantelor de emiters, modificare si retragere 2 avizufui de gospedirire a apeler, untle
lycrari prevazute in Qropuneres arbanistica se inscriu in categoria celor care urmeaza sa S8 cevstruieasea pe ape sau &

legiturd cu apels prevdzute la Sectiunea a 4-a din Legaa Agelor nr. 107/1986, cu medificérile §i completdrile ulterioare s se
supun reglementarii prin avizu) de gospodarire a apelor emis da antaritatea competenta de gospodarire a apelor,

Cu stima

Inginer Sef Sef Birou Gestiunea Resurselor de Apa

Dr.ing.Giana Popa

ing. lvan GUI

Prin adresa cu nr. 221250/06.05.2020, dl. Kereszturi losif cu domiciliul n str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :

{n calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca, sir. llie Macelaru nr. 37, imobil care este
propus spre expropriere integrald conform Memoriu PUZ, doresc s& va aduc la cunostinid ca nu
sunt de acord cu solufia tehnicd propusa In cadrul documentatiei PUZ. Gonsider ca continuarea
strizii Uzinei Elecirice prin stripungerea care va avea ca rezultat demolarea imobilului de la nr. 37
si pierderea proprietdii mele, Imi aduce un prejudiciu care excede pierderile materiale. Am locuit la
adresa mentionata toats viata si nu dispun de alt imobil in care sa mé& mut in cazul in care locuinta
mea se va demoia,

V& rog_sa_ne precizati care sunt pasii si etapele viltoare ale proiectului care vor urma in cazul in

care documentalia PUZ se va aproba In varianta actuald. Ce aprobari si documente, proiecte
tehnice etc viitoare sunt necesare. Cand este preconizat s Inceapd lucrarile, cum se stabileste
surma_propusd pentru despagubirea proprietarilor afectati de expropriere, cum si_cand se face

plata.
Solicit_ca_exproprierea s3 se facd cel putin la nivelul pretului pietei stabilit In urma evaluarii

propriet&tii de catre un evaluator ANEVAR, |a_care s3 se adauge despdgubiri pentru prejudiciul
moral cauzat de pierderea locuintei in care am trait toata viata si de care sunt foarte atasat.

Solicit ca_dupi incasarea despdgubirii s& existe un termen de minim 6 luni pdna la inceperea
lucrarilor, pericadd in care mai putem locui la_adresa respectiva. Acest lucru este necesar ca s&
avem timp pentru gdsirea si achizitionarea unui alt imobil In care sa ne mutam, avand in vedere ca
nu dispunem nici de o locuintd alternativé nici de suma necesard achizitiei, in consecinta va trebui
s4 folosim suma provenitd din despagubire.

Ca o observatie referitoare strict la documentatia PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Nr.

oroiect PUZ 48/2018, revizuit in martie 2020, va aduc la cunostintd c3 datele privind Suprafaia
parceld si Suprafafa cladire, prezentate In acest document, sunt eronate.

Valorile reale conferm actelor de proprietate siinscrise in extrasul de carte funciard CF nr.
276057 (provenita din conversia de pa hartie a CF nr. 18482) sunt:
-suprafata teren: nr. top. 11232 - 386 mp in loc de 360,01-mp
-suprafatd cladiri: - apartament 1 - nr. top. - 11232/ - suprafata utila: 144 mp
- apartament 2 - nr. top. - 11232/l - suprafata: 38,62 mp
Total suprafatd cladiri: 182,62 mp inloc de 114,89 mp

Prin adresa cu nr. 227051/11.05.2020, dl. Ton Susai comunic urmétoarele observatil :



\/a contaclez in urma aparitiel in spatiul public al PUZ-ul destinat zonei "Calea Manastur-Cluj-Napaca".

Stiu ca au fost ample dezbateri legate de prioritizarea pietonilor/biciclistilerfirasnportului public sau autovehicule personale.
Avand in vedere ca ONG biciclistilor sunt foarte active pe plan Iocal, o parte a celor care nu am participat la dezbater],
obsensam aclim ca spatiul destinat lor este unul genetos. '

4. As dori sa va intreb care au fost motivele care au stat la haza proiectarii str Otetului cu trotuare de doar 2,6m (pe o parte),
si un total de 4 benzi de hiciclete (4m in total). Consider dispropertionata aceasta alocare. - .. - - . :

2. Cum ati estimat traficul de pietonifbiciclisti in zona? De ce se aloca pentru biciclete .-*.,_ﬁaﬁu egal cu pietonii cand numarul de
pietoni in zona va fi sigur mai mare si o viteza de deplasare mult mai mica.

3.0 problema similara si pe Calea Manastur unde ramana o singura banda auto si din nou 4m de benzi de biciclete, Exista un
studiu care sa confirme solutia aleasa, s-au va fost ceruta de societatea civila (partea ei asumat activista)
Sunt deacord ca o banda de biciclete este necesara (EstVest). Dar de ce esie ea dublata in dauna pietonilor?

Descurajarea pietonilor inszamna indirect incurajarea traficului auto.

S-a luat in calcul faptu ca plantarea de copacii pe un trotuar de 2.8m va reedita problema de pe strada buna ziua, unde s-a
vazut ca este dificil de trecut cu un carucior pe langa copacii?

Inchei prin a va aminti un fapt siﬂ‘lplu. Clima orasului Cluj permite circulatia de biciclele cel mult jumate de an. Nu ne putem
compara cu BeNelux unde practi nu exista farna.
Este regretabil ca

Va multumese,
loan.

Prin adresa cu nr. 227370/11.05.2020, Universitatea de Stiinte Agricole si Medicind
Veterinard cu sediul in Calea Min#stur nr. 3-5, comunic3 urmétoarele observatii :

in baza plangei ni. 3.04 “Reglementdri Urbanistice Calea Manastur” in apropierea
accesului campusului universitdfii noastre, conform propunerli de redefinire sensuri de
circulatie si incadrdri pe banda de rulaj, nu este clar evidengiat accesul in cadru! Campusului
USAMYV (lipsa zond refugiu) din directia Centru -> Calea Floresti, Din plansa prezententd se
intelege faptul ¢ virajul la stanga din directia Centriz spre Calea Floresti pentru & intra in
campusul USA}Q/W este interzisa conform marcajului rutier,

V3 solicitdm s4 reglementati sau s dispuneti alta formd de reglementare rutierd pentro
a facilita accesul auto in cadrul campusului cu usuringd gi in sigurantd din ambele sensur de
rulaj.

Sef Biron Tehnic Director General Admigfitrativ
ing. Alexaydru gURA. dr. ec, Lucian V,

ks

Prin adresa cu nr. 229491/12.05.2020, dl. Al Azzawi Mohammed cu domiciliul in Calea
Motilor nr. 151, comunica urmétoarele observatii :

-avand in vedere vecinatatile existente si propuse in studiul urbanistic, zona cu
imobile in care se admit functiuni comerciale si de birouri , doresc incadrarea parcelei

i




si imobilului ce imi apartine intr-un U.L.r. care sa imi permita dezvoltarea pe viitor a
unui imobil avind ca si functiune spatiu comerciale (tertiare).Mentionez ca str, Calea
Motilor este o strada cu vad comercial si ca imobilele aflate la N de proprietatea mea

au ca 8i functluni admise comertul 1a parter si iocusrea la nivelul etajeior

~.avand In vederea propunerea de Iargire astr. Margmasa larg:re propusa in
studiul urbanistic aflat in consuitare publica, doresc sa nu imi fie afectat dreptul de
proprietate si imi exprim dorinta de a pasira la nivel de parter functiunile comerciale
prezente pe aproape intreaga lungime a strazil Calea Motilor.

Prin adresa cu nr. 244437/21.05.2020, S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. cu sediul in
Bucuresti, str. Siriului nr. 20, Corp A, sector 1, comunicd urmétoarele obscrvatii :

Va aducem la cunostintd cd LUKOIL Romania SRL detine la adresa: Municipiul Chy-Napoca, Calea

Méndstur, Nr. 43-45, Judet Cluj, o stalic de distribulie produse petroliere care are in componenta:

» (Cladire magazin cu destinafia spafiu comercial;

o 3 pompe distribufic produse petroliere gi | copertina aferentd;

» 3 rezervoare bicompartimentate 3x2x30 mo gi Ingropate in zona carosabila a statiei;

Avand in vedere cele prezentate vd rugam si aveti in vedere ca la analiza DTAC sd {inefi cont de

distantele normate previzute In normativele de specialitate:

. Ordinul nr. 174 din 15 februarie 2005 pentru aprobarea Reglemenidrii tehnice "Normativ pentru
proiectarea, execularea, exploalared, dezafectarea si postutilizarea stafiilor de distribufie «
carburanfilor la cutovehicule”, indicativ NP 004-03%;

a, Distanfe minime de siguranfd intre obiectele din componenta siatiilor de distribufic
carburanti st constructiile, instalafiile si amengjérile vecine *2)
1. Depozile de carburanti -- distania nenormali;
ii. Pompe de distributic — 10 m;
itt. Chesonu!l gurilor de descarcare — 18 m

2. alte acte normative specifice construciilor cu regim special;
Fatd de cele mentionate va rughm sd luafi Tn considerare respectarea distanfelor prevdzute In actele
sormative o vigoare.

Anexam:
o Plan de situatic anexa la Autorizatia de construire 398/17.04.2014
Cu slima,

Director tehnic E. Vaneev

Prin adresa cu nr. 253287/27.05.2020, dl. Dragomir Mihai comunici urmétoarele observatii : a}ﬁ

1., str.0tetului -~

Pistele de ciclisti de 2.9m stanga dreapta vs 2.9m benzi de circulatie
auto mai ales in perspectiva unor 1inii de transport public pe acest
traseu NU este ok.
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1.50m pistele de ciclisti sunt suficient de late (str.Buna Ziua) mal
ales ca sunt pe ambele parti ale strazii. :

- trebule prevazute Alveole pt TP - pt ca exista necesitatea asigurarii
si pe noua directie (zona) circulatia transportulul public (in special
pt devierea liniilor metropolitane care acum ajung pana in centrul
orasului).

Izocrenele existente sunt perimate si nu incurajeaza rezidentii sa
circule cu transportul public. Ca sa fie atractive liniile de TP trebuie
sa fie la max.19' mers pe jos fata de domiciliu.

Strada aceasta heinsemnata pana acum...devine un bulevard nou in oras cu

4 benzi de circulatie.

Prin urmare trebuie gandita mai intr-un ansamblu, intr-o retea MACRO de

circulatie... nu punctual pe zona nou reglementata unde se fac demolari

si exproprieri.

Se impune realizarea (chiar si etapizata) a unei STAZI CU ACELASI

PROFIL...de pe GARIBALDI /Unizei Electrice/ Otetului) pana pe MOTILOR.
Iar aceasta sa aiba acelasi profil cap coada.

Evident acest lucru se va putea implementa dupa reabilitare pod
Garibaldi, care va trebui AXAT pe centrul noii artere cu cele 4 benzi
carosabile si piste ciclisti pe langa trotuare,

2. str. UZINET Elscirice -

Trebuie readusa la profilul de 4 benzi in locul celor 3 de azi (mai ales
ca face parte din acest PUZ si este o ocazie fbuna de interventie).
MOTIVUL: str. Otelului se amenajeaza la 4 benzi carcsabile iar
Garbaldi...au tot profil de 4 benzi. In acest fel ar exista o
continuitate coerenta.

Sa nu uitam,.ca si platoul Salii Sporturilor devine pietonal, iar in:
zona va fi nevoie si de tranzitul unor autccare, microbuze..etc etc cu
ocazia evenimentelor sportive. Daca totul va ramane pe o singura
banda..traficul se va desfasura greu.

Ramane spatiu pietonal SUFICIENT pe zona respectiva-Cluj Arena/Sala
Polivalenta.

Motivam cele de mai sus: Capacitatea unel artere este daca si de

NUMARUL de benzi carosabile disponibile, ori aceasta zona daca ramane cu
o singura banda pe directia Grigorescu pod Garibaldi -intarzierile vor
fi importante.

Ulterior, podul Garibaldi va trebui AXAT pe aceleasi coordonate

in perspectiva reahilitarii lui.

Lipsa profil propus pe aceasta zona NU este ok pt ca lipsesc din
profilul strazii Uzinei Electrice: Pistele de cie lagid .

Acestea exista pe unul din trotuare insa nu conform noilor trenduri de
dezvoltare a orasului - vezi str.BUNA ZIUA, care a lest foarte bine:)
sunt suficiente piste de 1.56m latime.

3. sti.Calea Manastur-piste de ciclisit de 1.50m in locul celor de - :
2.8m- Ar ajuta benzide pentru CTP, care la 3.6m latime liniile CTP sunt égEFf
prea inguste.

oricum reducerea la jumatate a sectiunii va produce intarzieri

importante pe relatia Floresti-Centru in lipsa unor colectoare

alternative.



4, str.Marginasa

- banda de la urcare poate fi de min.3.0m - cu trotuar adiacent de 1.5@m
(in loc de 1.6@m),

MOTIV:o vizibilitate, sparlta/51guranta rutiera (strada fiind in panta,

in curba fara v121b111Laﬁe pe urcare sl foarte ingusta).

In concluzie:

-Intersectia PLATINIA va fi una deosebita - cu trafic pietonal important
-Solutia este (cel putin aparent) prea putin dezvoltata in propunere iar
acest lucru va crea MARI probleme in proiectarea semaforizarii
fluxurilor de circulatie prin acest punct.

TREBUIE ca proiectantii acestor propuneri sa aduca in partea SCPlsa
ARGUMENTE SOLIDE si solutii concrete la nolle amenajari de sensuri
propuse si sa NU lase ulterior municipalitatea sa se descurce facand
propriile studii de circulatie. Dupa aprobarea prin HCL a noilor
amenajari stim bine va fi aproape imposibil de intervenit.

Relatia principala probabil ca este rezolvata insa multiplele treceri de
pietoni, statia de BUS, Mall, Universitate, zona in dezvoltare...nu vad
sa fie luate in considerare ca impact (nu exista la proiectul supus
consultarii publice parte scrisa).

~-Pt autovehicule in general (ALTELE decat
autoturismele...autobasculante, cife, motopompe...etc etc..) si in
particular pt cei care tranziteaza orasul Cluj-Napoca,

NOILE AMENAJARI vor fi...greu de suportat in special pe zonele cu benzi
de 2.90m si in intersectii/ la viraje,

Evident va fi descurajata utilizarea propriei masini - pt locuitorii
mun.Clui-Napoca.

-Razele de curbura de la nivelul intersectiilor sunt foarte reduse (ex.
Marginasa pe relatia dreapta cu Motilor) - Din pricina unor raze prea
mici la hordura circulatia/stationarea pietonilor poate i pusa in
pericol;

- peducerea sectiunii la JUMATATE pe intrarea in oras pe relatia
Floresti-Centru va aduce ambuteiaje importante mai ales dupa relnceperes
scolilor cata vreme traficul de tranzit NU poate i canalizat prin alta
parte, insa speram ca prin liniile dedicate sa se reduca mult traficul
cu masina personala,

-pe Str.OTETULUI- dupa reamenajare trebuie prevazuta circulatia unor
1inii de TIP (ex.linia 44 sau o linie noua alternativa la linia 38 supra
solicitata), mal cu seama ca se poate circula confortabil pe bezile
marginale ale noului profil.- Tot pe acest traseu trebuie relocata linia
M26 sau alte linii metropolitane. Se va simplifica traseul de intoarcere
catre loc.Floresti si va fi eliminata stationarea de la HotelSporT/Parc
Central unde acum banda marginala este ocupata de linia M26 in
asteptarea cetatenilor loc.Floresti.

Pe cale de consecinta ar irebui prevazute Alveole de stationare BUS si
pe aceasta directie.

Trebuie incurajata deplasarea pe jos, bicicleta si transport public iar
acest lucru chiar se intampla la Cluj-Napoca unde administratia condusa
de dl primar Emil Boc merita toata aprecierea si incurajarea pt atentia
acordata OMULUI si unui standard inalt de viata in acest oras.
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Prin adresa cu nr. 256352/28.05.2020, dl. Maxim Nicolae comunicd urmétoarele observatii :

1. pietonii devin neglijati. Trotuarele pe sirada Otetului sunt prea inguste.

2. str otetului are 4m destinati traficului de biciclete. 4 benzi. cum a fost acesta calculat? cate
biciclete estimati efectiv ca vor trece pe acolo pe ora?

3. stiu ca se incearca descurajarea traficului auto, dar o singura banda pe sens pe axa principala
E-W nu este realizabil pana cand centura metropolitana nu va fi gata. este o0 masura prea dura.

4. banda dedicata bus. deacord din centru pana la intersectia cu Cosbuc. dupa nu este fizic loc

5. benzile de biciclete pe str CManastur au 4m in total. de ce sunt dublu sens pe fiecare parte? nu
este mai confortabil da fie doar una pe fiecare sens de mers eventual de 1.2m latime? De ce
sstimati ca e necesar 4 benzi de 4m?

Sper sa fie luat in calcul si ce spun specialistii, intrucat proiectul pare a fi facut la solicitarea ONG
de biciclisti care sunt cei mai vocali in dezbateri. dar nu reprezinta majoritatea.
E regretabil ca facem trotuare inguste pt benzi goale de biciclete.

Prin adresa cu nr. 279323/12.06.2020, proprietarii imobilului situat in Calea Mofilor nr. 118,
comunicd urmétearele obiectiuni :

“Ca variantd altarnativi v3 rugdm sa analizati posibilitatea eliminarii piatetei din intersectie,
propusa prin documentatia de urbanism, care in realitate e un spatiu rezidual de forma unui
triunghi ascutit flancat pe doua laturi de doud artere intens circulate. Din cauza formei, a
traficului aflat in imediata vecinatate sf a dimensiunilor restranse, acest scuar propus nu
poate indeplini rolul de spatiu public de recreere, asa curn se sugeareaza in plansa de
mobilare urbanistica.

A-r‘a:::’-!ptém idaea necesitétii Hrgirii celor dou artere de circulatie la un gabarit care s3
asigure fluenta traficulul, concomitent cu mentinerea functiunii mixte actuale pentru
Intreagas insuld din care face parte si clddirea a cirei proprietari suntem. Aceasta insuld ar
trebui 53 fie reconstruitd In integralitatea el printr-o operatiune de restructurare urbana,
nastrindu-si caracterul de spatiu urban cu fronturi inchise ce creazd strazi de tip culoar. In
acest sens, scuarul de mici dimensiuni, amplasat In cel mai nepotrivit loc, adica intr-o
intersectie intens circulatd nu face decat sa perimeze caracterul spatiului urban exisient. O
operatiune de expropriere |3 justa valoare nu se justificd astfel, avand In vedere faptul ca
cesa ce se propune in jocul imobilelor expropriate nu este un obiectiv de utilitate publica ce
merith acest efort financiar din partea Primdariei, ¢i mai degraba o incercare de rompensnre
cu teren liber de constructii a spatiului supraconstruit al clddirii Platinia de paste drum.’

Prin urmare vé rugém sé r'eanalizati sotuiia propusé cu eliminarea ace-‘*ei plamte si

Va rugam respectuos sa modificati Proiectul P. U. Z.propus Calea Motilor-Calea Manastur-

str. Uzinei Electrice-str. Marginasa, initiat de Municipiul Cluj-Napoca, avand in vedere

observatiile de mai sus pentru ca, casele noastre impreuna cu terenul {pe care il detinem in

p.i.c). nu stay in calea largirii strazii si a trotuarului la profilul propus, apartamentele nr. 2, 3,

4,5 aflandu-se insiruit incepand cu aproximativ 30 de metri de trotuarul actuat.

Va rugam sa luati in discutie propunerea noastra in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism si sa ne anuntati de sedintele in care acest P.U. Z este pe ordinea de

71 a oricarei Comisii din cadrul Primariei Cluj-Napoca, : %9

MULTUMNIN ANTICIPAT
Sipos Ezechil
Rusu Vasile.
Sipos Letitia.
Rusu Mirena Liana
. . Sipos Horatiu.
Rusu Raisa Ligia.

Beraczki Bartha Elisabeta Sipos Teodora
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B. Rezumat al problemelor, observa iilor si rezervelor exprimate de pUbHC ¢ parcursul
E
Pr ocesului de informare §l COI]Sllltfﬂ'E, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizérile proprietarilor parcelelor din zond :

- nr. 578517/08.11.2019 — S.C. HEDVIG IMPEX S.R.L., str. Bérc I nr. 58
-nr. 587443/13.11.2019 — dl. Balogh Zoltan Gabor,

-nr. 587606/14.11.2019 — dl. Balogh Zoltan , st

- nr. 593212/18.11.2019 — dl. Kereszturi losif, s

Directia Tehnicd, precizeazi urmitoarele :

Reconfigurarea trascului pe Calea Mandstur-strada Marginagéd-strada Otetului s-a facut {infnd
de cont de valorile de trafic Tnregistrate la nivelul Municipiului si a recomandérilor primite in
urma dezbaterii publice asupra proiectului ce a avut loc in luna mai 2019.

In ceea ce priveste procedurile de expropriere a terenurilor/proprietifilor piivaie aiectate de
fucrare, acestea vor fi demarate dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii mai sus mentionat. Intrucét la acest moment, se afii in curs de elaborare
planul urbanistic zonal gi studiu de fezabilitate final, culoarul propus pentru expropricre nu este
aprobat.

Dupi aprobarea indicatorilor tehnico-economic, sc v-a trece la etapa de proiectarc si executie,
respectiv la aprobarea culoarului propus spre expropiere. Toate demersurile aferente procedurii
de expropriere se vor face conform legislafiel in vigoare.

Vi mulfumim,

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTIY, SEF SERVICR ADM.CAI PUBLICE
VIRGIL-PORUTIU GAB}?&]’EIA CORA
f ) )/

A
/ o

T
T

Consilier Ing. Marincean Adina-Ileana

Ca rispuns la sesizirile proprietarilor parcelelor din zona :

-nr. 211965/28.04.2020 - dl. Daisa Marius

- nr. 214833/29.04.2020 — Peter Eniko-Csilla, Peter Gyongyi, Peter Martin
-nr. 215060/29.04.2020 — d-na.Girbovan Adriana Floarea

-nr. 215307/29.04.2020 — S.C. URSUS BREWERIES S.R.L.

- nr. 215686/30.04.2020 — dl. Balogh Zoltan Gabor

- nr. 215913/30.04.2020 - Sipos Letitia si Sipos Ezechil
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.- nr. 215917/30.04.2020 — Bereczki Bartha Elisabeta i Bartha Sandor

- nir. 215925/30.04.2020 — Chis Ana, Chis Sorin si Chig Marius

- ar. 215934/30.04.2020 — Rusu Mirena Liana, Rusu Vasile, Rusu Raisa Ligia . |
-nr. 216119/30.04.2020 — d-na. Filip Florica

- nr. 216413/30.04.2020 — Asociatia Familia Regésita

-nr. 217345/04.05.2020 — dl. Teleky Bela-Levente

- nr. 217350/04.05.2020 — dl. Remisovszky Vladimir

- nr. 218667/04.05.2020 — Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa

- nr. 221250/06.05.2020 — dl. Kereszturi Tosif

- nr. 227051/11.05.2020 — dl. Ion Susai

- nr, 227370/11.05.2020 — Universitatea de Stiinte Agricole 5i Medicind Veterinarad
-nr. 229491/12.05.2020 — dl. Al Azzawi Mohammed

- nir, 244437/21.05.2020 — S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.

Directia Tchnicd, precizeaza urmétoarele :

bt

Reconfigurarea trascului pe Calea Minigtur-strada Mérginagi-strada Otetului s-a fdcut tindnd
de cont de valorile de trafic inregistrate la nivelul Municipiului §i a recomandarilor primite in
urma dezbaterii publice asupra proiectului ce a avut loc In luna mai 2019, respectiv a Comisiei
de Circulatic din dala 11.06.2020.

| 2. In ceea ce priveste procedurile de expropriere a terenurilor/proprietdjilor private afeclate de
= lucrare, acestea vor fi demarate dupd aprobarea indicatorilor tehaico-economici pentru
| obiectivul de investifii mai sus mentionat, Intrucét la acest moment, se afla in curs de elaborare
- planul urbanistic zonal gi studiu de fezabilitate final, culoarul propus pentru expropricre nu este

: aprobat. -
3. Dupi aprobarea indicatorilor tehnico-economici, se va trece la etapa de proiectare gi executie,

respectiv la aprobarea culoarului propus spre expropiere. Toate demersurile aferente procedurii
de expropriere se vor face conform legislatici In vigoare.

4. Solutiile de amenajare a acceselor la proprietiiti, parapefi de protectie si tramd stradali vor fi
analizate la nivelul de Studiu de fezabilitate, {inindu-se cont de toate reglementirile urbanistice
i normele tehnice in vigoare.

Ca raspuns la sesizdérile :
-nr. 253287/27.05.2020 — dl. Dragomir Mihai
- nr. 256352/28.05.2020 — dl. Maxim Nicolae ¢
Directia Tehnica, precizeaza urmitoarele : 9
[. Reconfigurarea traseului pe Calea Mandstur-strada Mérginasi-strada Otefului-sirada Uzinel
Electrice s-a facut tindnd de cont de valorile de trafic Inregistrate la nivelul Municipiului, a
recomandarilor primite Tn urma dezbaterii publice asupra proicctului ce a avut loc In Juna mai

2019, a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Comisiei de Circulatic
3 din data 11.06.2020.




Ca rispuns la sesizdrile proprietarilor imobilului situat in Calea Molilor nr. 118, cu nr.
279323/12.06.2020, Directia Tehnica precizeaza urméitoarele :

1. Reconfigurarea traseului pe Calea Miandstur-strada Mirginagi-strada Otetului-strada Uzinei
- Electrice s-a ficut tinind de cont de valorile de trafic inregistrate la nivelul Municipiului, a
recomandarilor primite in urma dezbaterii publice asupra proiectului ce a avut loc in luna mai
2019, a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism §i a Comisiei de Circulafie
din data 11.06.2020. “ =

2. In ceea ce priveste procedurile de cxpropriere a terenurilor/proprietitilor private afectate de
lucrare, acestea vor fi demarate dupd aprobarea indicatorilor tehnico-cconomici pentru
obiectivul de investitii mai sus mentionat. Intrucat la acest moment, se afld in curs de elaborare
planul urbanistic zonal si studiu de fezabilitate final, culoarul propus pentru expropriere nu este

-aprobat. _

3. Dupé aprobarea indicatorilor tehnico-economici, se va trece la etapa de proiectare si executie,
respectiv Ja aprobarea culoarului propus spre expropiere. Toate demersurile aferente procedurii
de expropriere se vor face conform legislatici in vigoare
Vi mulfumim,

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTTY, _ SEF SERVICIU ADM.CAI PUBLICE
VIR{%HQ?EE’_{_};}‘IU GABRIELA CORA '

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau armenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notele interne cu nr.  600594/433/20.11.2019, 244990/433/21.05.2020,
271047/433/09.06.2020 si 293892/433/26.06.2020, obicctiunile formulate In adresele mai sus
mentionate au fost transmise Directiei Tchnice, iar aceasta, prin notele intcrne cu nr.
600594/441/12.12.2019, 244990/441/15.06.2020, 271047/441/02.07.2020 si
293892/441/10.07.2020 raspunde acestora.

Rispunsurile Directiei Tehnice referitor la observatiile si obiecfiunile primite au fost
transmise proprietarilor parcelelor din zond prin adresele cu nr. 669667/433/31.12.2019,
669669/433/31.12.2019, 669672/433/31.12.2019, 294149/433/22.06.2020, 294156/433/22.06.2020,
294161/433/22.06.2020, 294165/433/22.06.2020, 294170/433/22.06.2020, 294177/433/22.06.2020,
294182/433/22.06.2020, 294186/433/22.06.2020, 294189/433/22.06.2020, 294194/433/22.06.2020,
294197/433/22.06.2020, 294200/433/22.06.2020, 294204/433/22.06.2020, 294210/433/22.06.2020,
294212/433/22.06.2020, 294215/433/22.06.2020, 294221/433/22.06.2020, 294223/433/22.06.2020,
333142/433/14.07.2020, 333187/433/14.07.2020 si 333203/433/14.07.2020

Rispunsurile Directici Tehnice referitor la observatiile primite, le-a fost transmis d-lor. Ton
Susai, Dragomir Mihai, Maxim Nicolae gi d-nei. Rusu Liana in datele de 24.06.2020 s1 15.07.2020
prin posta electronici
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Prezentul raport a fost intocmit in conformilate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci In baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Aw Simona Cipcigan

Iex.
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 368083/101/18.06.2021

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotdrdre privind Planul Urbanistic Zonal - modernizare si dezvoltare circulatie
Calea Motilor - Calea Manistur - str. Uzinei Electrice - str. Marginasd s-a aflat in consultare publici
pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice, in perioada 5 - 19
mai 2021.

in perioada alocatd consultdrii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mai sus
mengionata.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 5 mai 2021,
fiind mentinut pe site cel putin pdnd la data discutirii acestuia in sedinta Consiliului Local al

municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

Tulia Persa
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