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HOTARARE
privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, incheiat cu

Asociatia 22 Decembrie 1989

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din
data de 14.09.2006, incheiat cu Asociatia 22 Decembrie 1989 — proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 385961/1/30.06.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 386354/451/30.06.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietafii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, incheiat cu Asociatia
22 Decembrie 1989;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ale Contractului de inchiriere
nr. 2616/14.09.2006, ale Hotararii nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta
destinatic decat cea de locuin{d proprietatea municipiului, ale Hotararii nr. 780/2020 privind
constituirea Comisiei mixte pentru spafii cu altd destinatie si {indnd cont de Cererea nr
357626/45/14.06.2021 precum si de Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu alti destinatie
din data de 24.06.2021.

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006,
incheiat cu Asociatia 22 Decembrie 1989, pe o perioada de 4 ani de la data expiririi.
(2) Valoarea de inventar a spatiului ce face obicctul contractului de inchiriere prevazut la
alin. 1, este de 68.972,87 lei.
Art. 2. Chiria se calculeaza in conformitate cu prevederile Hotararii nr. 238/2009 privind

stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta destinafie decét cea de locuin(i proprietatea municipiului.



Art. 3. Cu indeplinirca prevederilor hotardrii se incredinfeazd Direcfia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietafii, Direcfia economici si Directia juridica.
Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza;

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora ROSCA

(Hotararea a fost adoptatd cu .....voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 385961/1/30.06.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de

14.09.2006, incheiat cu Asociatia 22 Decembrie 1989

Prin Contractul de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, autoritatea locald a inchiriat
suprafatd de 21,66 m.p., din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.
108, ap. 28, Asociatiei 22 Decembrie 1989, prelungit prin acte aditionale succesive, pand la data de
30.06.2021.

Acest spatiu a fost atribuit ca sediu de asociatie, scopul Asociatiei 22 Decembrie 1989 fiind de
a sprijini luptatorii, ranitii, urmasii eroilor martiri ai revolutiei din Decembrie 1989.

Din punct de vedere al amplasarii suprafetei atribuite, precizez faptul ca aceasta se identifica in
imobilul din B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 108, parte din ap. 28.

Prin cererea inregistratd sub nr. 357626/45/14.06.2021, locatara a solicitat prelungirea
termenului contractual.

Conform prevederilor contractuale, modificarea clauzelor contractuale se face cu acordul
partilor contractante, prin acte adifionale.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie in sedinta
din data de 24.06.2021 care a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada de 4 ani de la
data expirdrii sub conditia achitarii debitelor fatd de autoritatea locald pénd la data promovirii
proiectului de hotédrare.

Debitele au fost achitate fata de autoritatea locala in data de 25.06.2021.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 2616/14.09.2000, incheiat de autoritatea localda cu Asociatia 22

Decembrie 1989, pe o perioada de 4 ani de la data expirarii.

PRIMAR
EMIL BOC




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 386354/451/30.06.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirdre privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006,
incheiat eun Asociatia 22 Decembrie 1989

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 385961/1/30.06.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotardre privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de
14.09.2006, incheiat cu Asociatia 22 Decembrie 1989,

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urméitoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului i Evidenta Proprietitii arati:

Prin Contractul de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, autoritatea locald a inchiriat
suprafatd de 21,66 m.p., din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.
108, ap. 28, Asociatiei 22 Decembrie 1989, prelungit prin acte aditionale succesive, pani la data de
30.06.2021.

Acest spatiu a fost atribuit ca sediu de asociatie, scopul Asociatiei 22 Decembrie 1989 fiind de
a sprijini luptétorii, ranitii, urmasii eroilor martiri ai revolutiei din Decembrie 1989.

Din punct de vedere al amplasarii suprafetei atribuite, precizez faptul ci aceasta se identifica in
imobilul din B-dul 21 Decembric 1989 nr. 108, parte din ap. 28.

Prin cererea inregistratd sub nr. 357626/45/14.06.2021, locatara a solicitat prelungirea
termenului contractual.

Conform prevederilor cap. XI, art. 21 din Contractul de inchiriere nr. 2616/14.09.2006
»modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul par(ilor contractante, prin acte aditionale”.

Imobilul nu este revendicat si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de
judecata.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alti destinatie in sedinta
din data de 24.06.2021 care a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioadi de 4 ani de la
data expirdrii contractului, sub conditia achitarii debitelor fiscale pani la data promovirii proiectului
de hotérare.

Debitele au fost achitate fatd de autoritatea locald in data de 25.06.2021.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de natura

tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local. //



Directia Juridica arata ca sunt incidente urmaétoarele prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 362 alin. 1 si alin. 3, potrivit carora:

Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privata;

(1) Bunurile proprietate privaté a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(3) Dispozifiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin(
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unita{ilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzitor.

- Contractul de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006

Cap. XI, art. 21 potrivit cdruia ,Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor
contractante, prin acte aditionale”,

Hotardrea nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie decét
cea de locuintd proprietatea municipiului,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de

Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, ale Hotdrarii nr. 238/2009 privind
stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decét cea de locuin{d proprietatea municipiului,
proiectul de hotardre Indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului

Consiliului Local.

Din perspectivd_economicd, invederdm faptul cd locatara nu inregistreaza debite fatd de
autoritatea locala.

Valoarea de inventar a spatiului ce face obiectul Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de

14.09.2000, este de 68.972,87 lei

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotérére privind prelungirea a Contractului de inchiriere nr. 2616 din data de 14.09.2006, incheiat cu
Asociatia 22 Decembrie 1989, pe o perioada de 4 ani de la data expirarii, poate fi supus dezbaterii si

aprobarii plenului Consiliului Local.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
DITS-Spatii cu alta destinatie

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr.2616 din 14.09.2006
pentru suprafefele locative cu altd destinafie decat aceca de locuin{d
situate in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembric 1989 nr.108

L. Piirfile confractante:

Intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJI NAPOCA cu sediul in
str.Motilor nr. 1 -3, reprezentat prin EMIL BOC, functia PRIMAR in calitate de LOCATOR
si ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ, in calitate de LOCATAR.

In baza H.C.L.. nr.613 din data de 29 august 2006 s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere,

I1. Obiectul contractului

ART. 1. Primul, in calitate de LOCATOR inchiriazi, iar al doilea, in calitate de LOCATAR
principal, ia cu chirie suprafefele situate in  Cluj Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.108 ,
dupa cum urmeazi;

A. Suprafefele locative folosite in exclusivitate. Numdér ftotal de incdperi 1 in
suprafata de 14,96 mp., ca suprafata locativa principala .Spatiul are destinatia sediu asociatie.

B. Suprafete locative folosite in comun. Numér total de incéperi - folosite pentru
dependinge in suprafatd de _31,21 mp. din care aferenta LOCATARULUI din  prezentul contract
un nr. de - inc#iperi  in  suprafafi de - mp. ca suprafafd locativa principald, iar _-

incdiperi n suprafatd de 6,70 mp. ca dependinge.
C. Din curtea sau griidina aferentd cliadirii in suprafafd de 2011 mp. revine

LOCATARULUI o suprafafd de 22,86 mp. curte .
ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnatdi in procesul verbal, anexi

la contract.

111, Termenul

ART. 3. Termenul inchirierii este de 2 ani cu incepere de la data de 29.08.2006 pana la
29.08.2008.

1V, Pretul

ART, 4, Chiria lunardi pentru folosirea suprafefelor inchiriate este cea stabilitd prin acte
normative ale Guvernului, Parlamentului si Hotararii Consiliului Local.
Chiria stabilitd se indexeaza periodic cu rata oficiald a inflafiei.




ART. 5. La inceputul ficcarui an, sau ori de cate ori locatorul o considerd nccesar, chiria de
bazi se modifici.

ART., 6. Chiria se comunicii prin figa de caleul, care face parle integrantd din contractul de
inchirere gi se considerd insugitd dupéd semnare de ciitre locatar.

ART. 7. Neacceptarea noii chirii lunave pentru situafia de la art.5, in cel mult 15 zile de la
comunicare de catre locatar, determind incetarea contractului.

ART. 8. Plata chiviei se face lunat, pana la data de 20 a lunii pentru luna precedenta
. Plata se face fira acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite prin titlu
executoriu,

ART.9, Plata chiriei se face prin conturile comunicate in figa de calcul.

ART. 10. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in
vigoare pentru fiecare zi de intarziere, tncepand cu prima zi lucrdtoare aceleia cand suma a devenit
exigibila.

V. Obligatiile LOCATORULUI

ART.11., LOCATORUL se obligi:

a) sa predea suprafata locativa inchiriatd in stare normald de folosingd existentd la
data inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) sit controleze modul cum este folositd si intretinutd de cétre chiriasi, suprafafa
locativi inchiriatd si sid ia misurile ce se impun in vederea unei bune intrefineri si folosirii
judicioase si potrivit destinatiei;

¢) sit emitd facturile la termenele stabilite si comunicate prin figa de caleul.

V1. Obligatiile LOCATARULUI

ART. 12, LOCATARUL se obligi:

a) st foloseascd spafiul inchiriat dupa destinafia din confract,

b) si comunice LOCATORULUI suprafafa locativd pe care o elibereazii cu cel putin
20 de zile inainte de data eliberiirii si s o predea in stare de folosinfa si curdfenie {inandu-se seama
de starea in care a fost preluatd;

¢) si efectueze la timp si in bune condifii lucrdrile de intrefinere si reparafii la
suprafefele locative definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfagurdri a activitafii
pentru care a fost inchiriat spatiul, dupd cum urmeaza

[La partea de constructii:

- spoieli, zugriveli §i vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparatii si
completari de tencuieli, curatirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor parfiala
sau totald; repararea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuirea §i vopsitoria tampliriei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice naturd ca:

a) reparafii la trepte, contratrepte, podefe, balustrade si ména curentd,

b) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor si montarea de
baghete de lemn sau metalice la geamuri;

- curdferea cogurilor, curdifirea, repararea si refacerea sobelor si inlocuirea geamurilor
metalice si usifelor de curiifive a cenusii de la sobe;
- refacerea  pavajelor deteriorate ca wmare a circulafiei vehiculelor, sau specificului
activititii LOCATARULUTLintrefinerea si repararea imprejurimilor, transformérile sau amenajirile
interioare sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza conira
incendiilor, sau funcfionale specifice activitafii LOCATARULUI inclusiv lucririle aferente;
refacerea grilelor metalice §i a vitrinelor, inclusiv lucrdrile aferente de zidarie i tencuieli;
- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierclor,
La instalatiile de incéilzire centrald:

—-—



inlocuirea  pariali  a  radiatoarelor, repararea  conductelor de legitwd a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor,
revopsirea clementilor de radiatoare §i a conductelor aparente, intdrivea brafarilor i consolelor
existente pentru conducte si radiatoare; cwifivea gritarelor la cazane; curdfirea injectoarelor si
arzitoarelor ungerea pérfilor mobile la motoare si mecanisme;

- curativea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor clectrice de acfionare a pompelor de circulajie aferente incilzirii
sau separarii apei calde; repararea si inlocuirea parfiald a elementilor spatti, inclusiv operatiile
aferente la cazanele de incalzire centrala; sudarea serpentinelor, curatirea de rugind si
revopsirea interioard gi exterioard a elementelor componente, revizuirea armdturilor, a izolatiilor
termice cte, la boilere si schimbétoare de cilduri;

La instalatiile sanitare:

- repararca si tnlocuirea robinelilor si a bateriilor amestecatoare de apé la chiuvete, bai, etc.
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de seurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garniturilor
de la capacele pieselor de curdfire; desfundarea sifoanclor de scurgere si a refelei de canalizare
pani la caminul de iegire din clddire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirca parfiald a conductelor de alimentare gia tuburilor de curgere,
inlocuirea obiectelotr sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau inlocuirea
armiturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea si tnlocuirea portprosopului, porthartiei, portsipunului, etajerei si oglinzii;

- repararea si finlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucitarie §i a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de api de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si
centrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului ete; revizuirea si curdifirea recipientului de
hidrofor, inclusiv repararea arméaturilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguran{d, precum si
repararca elementelor de automatizare aparfinand instalatiei ce servegte hidroforul; vidanjarea
haznalelor de tip uscat;

La instalatii eleclrice:

. repararea §i revizuirea instalafiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,
intrerupitoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, siguranfelor fuzibile sau automate,
butoanclor si automatelor de scard; inlocuirea becurilor §i a globurilor, repararea tablourilor
electrice;

- sii pliteasci chiria la termenele fixate prin contract,

d) Locatarul este obligat si asigure urmitoarele reguli i masuri privind apdrarea Tmpotriva
incendiilon:

I.Reglementarea prin document seris (decizie, dispozitie ete.), si urmarirea respectiivii acestora de
citre salariafi, a regulilor §i mésurilor de prevenire i stingerea incendiilor privind: lucrdrile cu foc
deschis; fumatul; asigurarea ciilor de acces, de evacuare §i de interventie; colectarea deseurilor,
reziduurilor combustibile, a avantajelor si distrugerea lor; reguli pentru sezonul rece si reguli pentru
perioade
caniculare sau secefoase, conform Dispozitiilor generale de ordine interioara pentru prevenirea
incendiilor — D.G.P.S.I. — 001, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1023/15.11.1999;

I. Reglementarea si efectuarea instructajelor in domeniul P.S.I, cu salariafii, in conformitate cu
Dispozitiile privind instruivea n domeniul prevenirii si stingerii incendiilor — D.G. P.S.I. —
002/2000, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1080/10.02.2000;

2. Asigurarea dotirii cu mijloace de prima interventic pentru stingerea incendiilor, conform normelor
legale in vigoare, $i mentinerea acestora in permanentd stare de funcfionare;

3. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalatiilor, echipamentelor si aparatelor si nu se vor
utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fird a fi supravegheate;

4, Intretinerile, reparafiile sau modific#rile la instalafiile electrice, de gaze etc. aferente constructiilor
se vor executa numai de citre personal autorizat, interzicandu-se folosirea acestora cu defectiuni sau
improvizafii;

5. Se interzice folosirea sistemelor de incilzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate cu
combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

6. Se interzice depozitarea gi piistrarea produselor si substanfelor inflamabile in obicetiv;



7. Se vor intocmi, cunoaste si respecta planul de evacuare,planul de depozitare a materialelor si planul
de intervenie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin
Ordinul Ministrului de Interne m.775/1998;

8. Se vorrespecta regulile 5i misurile P.S.L specifice activitatii desfasurate.

VII, Alte obligatii

ART. 13. Schimbarea destinafiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari interioare a
suprafefelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabild a LOCATORULUIL
ART. 14, Taxele comunale, precum si utilitifile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI
VIIIL Subinchivierea, cesiunea, asocierea
ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea fn tot sau in parte a bunului inchiviat;
b) cesiunea contractului de inchiriere unui ter|
2. LOCATARULUI 1i este permisd incheierea de contracte de asociere cu
privire la spafiul ce formeazi obiectul contractului de inchiviere,  numai cu acordul prealabil (
seris ) al LOCATORULUI

IX. Raspunderea contractuala

ART, 16. Neplata chiriei atrage dupi sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale pentru
ficcare zi de intarziere, incepand cu prima zi lueritoare aceleia cand suma a fost exigibila.

ART. 17. Forta majord apard de vispundere;

X, Incefarea contractului
ART.18
a) prin denunfarea unilaterald de citre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin neacceptarea de citre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile de la
solicitarea LOCATORULUI, conform art.7 din contractul de tnchiriere;

e) prin reziliere, dacé:

- chiriagul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv;

- nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );

- chiriagul exploateazii spatiul inchiriat altfel decat stipuleazii contractul
si legislafia In vigoare;

- chiriagul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuinei, clidirii in care estg
situatd aceasta, instalafiilor, precum §i oricaror alte bunuri aferente, sau daci instriineazii fara drept
pénii ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedici folosirea
normali a locuingei;

- nerespectarea clauzelor contractuale;

ART. 19. In cazurile prevazute la art. 18, lit.c, rezilierea contractului se face de drept, fara punere in
intarziere §i fira interventia instangei de judecati.

XI. Clauze finale
ART. 20. Prevederile prezentului confract se completeazi cu reglementirile legale

vigoare;
(MART. 21, Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pirfilor contractante, prin

acte aditionale;
ART.22 Prevederile prezentului confract se modificd de drept, prin efectul aparitiei noilor

acle normative;

ﬁ;j)




ART. 23. Conditiile contractului se negociazi, daci apar modificari in forma si structura
agentilor economici fafd de actul juridic de infiinfare;

ART. 24, Figa de calcul a chiriei, face parte integrantd din contract si se incheic in 2
exemplare;

ART, 25. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cale unul pentru fiecare parte
contractanta.

LOCATOR LOCATAR

ASOCIATI
22 DECEMBRI
CLUJ

-CONTENCIOS

i : "}-. i
DIRECTOR ECONOMIE
OLINPTA MOIGRADAN,

! \f 7
! S = .{;ln”.

DIRECTOR DFIS
STEFANIA FERENCZ

SINIONA CHIS

P




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL
la contractul nr, 2616/2006 , incheiat azi, 20.11,2008

[. Partile contractante

I.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC , in calitate de LOCATOR, si

2. ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ  in calitate de LOCATAR,

In baza HCL nr. 447 din 21.10.2008 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr, 2616/2006 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.108.

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirvierii este de 2 ani,
incepand cu data de 21.10.2008 .”

ART.3 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate,

ART 4 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

7 LOCATOR, LOCATAR,
&+ ' PRIMAR
| EvLgc /
a% '.’.T / ‘_‘j\:,';" H
/ol

\ DIRECTOR IFCONOMIC,
OLIMPIA M

MUNICIL CHUNAG
M 2 ¥

VAV I RTY

COMP, AVIZARE 1
RALUCA FERJZ

=

P

! DIRECTOR GENERAL
STEFANIA FERENCZ

1?
,J._f“-

Vs Lo o

{ BIROU ‘]
DANIEL CIMPEAN



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL nr.2
Ia contractul n1.2616/2006, incheiat azi, 01,04.2010
in baza referatului ny, 7797/2009

L. Partile contractante

. MUNICIPTUL  CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar  SORIN
APOSTU | in calitate de LOCATOR | si

2, ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ, cu sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989
nr. 108 in calitate de LOCATAR

In baza referatului 7797/2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

11, Obicetul actului aditional

ART.1 -Obicctul actului aditional il constituie modificarca contractului de inchiriere nr. 2616/2006 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr, 108.

ART.2 - Se completeaza art. | cu lit. D dupa cum urmeaza: “D, Valoarea de inventar a spatiului este de
57.703,75 lei conform evidentelor contabile, stabilita in urma evaluarii din data de 03.01.2008, intocmita in baza
H.G. nr.103/2007.”

ART.3 - Celelalte prevederi raman neschimbate.

ART .4-Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR,
PRIMAR
SORIN APUSTU

)

{ DI{R/CTORE NOMIC,

OLIMPIA MOIG:RADAN .

- '//
08 220 70
DIRECTOR

DACIA CRISAN
in/
{ sEF BIROU

DANI?};JIMPEAN
— [/ki -

INTOCMIT
SIMONA CHIS

W




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL nr.3
la contractul nre. 2616/2006 , incheiat azi, 27.05.2010
in baza HCL nr, 216/25.05.2010

I. Partile contractante

I. MUNICIPIUL, CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar  SORIN
APOSTU , in calitate de LOCATOR , si

2. ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ, sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.108
in calitate de LOCATAR

In baza HCL nr. 216 din 25.05.2010 s-a incheiat prezentul act aditional.

11. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiviere nr. 2616/2006 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.108..

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel ; “Termenul inchirierii este de la data de
21.10.2010 pana la data de 31.12.2010.

ART.3 — Celelalte prevederi raman neschimbate.

ART .4 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, // LOCATAR,
PRIMAR
SORIN APOS
Dy

DIRLC'I iC ,NOI\IIIC
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/608,

DAC] {{ISAN

j\/k w\/

SLT BIROU
DANIEL CIMPEAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

My, intern 200705/451/14.07.2011

ACT ADITIONAL NR. 4
I.LA CONTRACTUL NR, 2616/14.09,2006
incheiat azi, 14.07.2011

. Partile contractante

ART. 1.
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPQGA, cu sediul in municipiul Cluj- Napoca, str. Molilor nr.1-3, reprezenlat prin
Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR
si
- ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca B-dul 21 Decembrie 1989
nr: 108, ap. 1, avand C.1.F. 6328628, reprezentata de Colae Nicolae- in calilale de LOCATAR.
In baza HCL 72/2011, a HCL nr. 284/15.07.2010, a referatului 7797/303.1/22.01,2009 si a referalului nr.

58747/413/19.03.2009, s-a icheial prezentul act aditional.
. Obiectul actulul aditional

ART, 2 - Obiectul actului adifonal il consiluie modificarea contractului de inchiriere nr. 2616/2006, cu privire la spafiul cu
alta deslinalie sltuat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 108, ap. 1.

ART. 3 - Se modifica Art. 3, privitor la durala contractului astfe! =" Termenul inchirierii este de la data de  31.12.2010 pana
la data de 31.12.2012."

ART. 4 - Se modifica Arl. 8, privitor la plata chiriei " Plala chiriei se face lunar, pana cel larziu la data de 30 a fiecarei luni,
pentru luna precedenta, incepand cu 01.07.2009. Plala se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea
sumelor stabilite prin titlu executoriun”

ART. 5 - Se modifica art. 10, dupa cum urmeaza: * Pentru neachitarea la termenul de scadenta de calre debifor a
obligatiilor de plata se datoreaza, dupa acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu data de 01.08.2010, nivelui majorarli
de intarziere este de 0,5%fzi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua
urmatoare termenulul de scadenta si pana la data slingerii sumei datorate, inclusiv.

ART. 6 - Seintroduce la arl. 12, lit. e) si lit. f), privitor la obligatiile focatarului astfel :

"g) — sa achite laxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile similare
impozitului pe cladiri si teren, conform modificarile Intervenile in Legea nr. 571/2003, Codul Fiscal, aclualizat, respectiv art.
249, alin. 3.
f) - pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren, care reprezinla sarcina fiscala a localarilor, in conditiile
similare impozilului, se stabileste in funclie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a lerenului inregistrata in contabilitalea
municipiului Cluj-Napoca, precum si dala inregistrarii in contabilitate a imobilelor respective, iar in cazul unei reevaluari, data
ultimei reevaluari.”

ART. 7 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 2616/2006, raman in vigoare.

ART. 8 -.Prezentul act adifional se incheie in doua exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
PRIMA %) ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989

SORIN APDSTY

e
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NI, 405826/451/18.12.2012

ACT ADITIONAL NR 5 din 18.12.2012
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2616/2006

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Mofilor nr.[-3. reprezental prin PRIMAR,

EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21
Decembrie 1989 nr. 108, judeful Cluj, avand CIF - 6328628, reprezentatd prin Cotae Nicolae,
in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in urmatoarele conditii:
Temei: Codul civil, HCL nr.485/14.12.2012,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 30.06.2013

2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmétoarele clauze:

- locatarul se obligd si nu aducii modificini interioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar th imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poate si ceari compensarea contravalorii
lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirca contravalorii acestora. In cazul in care investitia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predérii imobilului de cétre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incelérii
perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementata de Codul Civil.

Toate lucrarile si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprictatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementata de Codul civil.

- locatarul are obligafia sd permitid accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

3. se completeazi capitolul privind obligafiile pecuniare cu urmdtoarele clauze:

Pentru neachitarea la termenul de scaden(d de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie
sancliunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, aga
cum a fost completat i modificat prin acte adifionale.Sancfiunea se defineste si se stabileste prin
reglementéiri speciale Tn materie la nivel nafional sau local si se aplicd in consecinji, Orice
modificare a cuantumului s'mcjiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobarii fara a fi necesara comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cii aceasta va avea la
bazi o legiferare naionald sau locala.

Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legétura cu prezentul contract de inchiriere (obligatic de declarare, obligatie de plati).

Ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligafia ca
aceasta s fie comunicatd locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

4. Prezentul act ach[/om[ se incheie in 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.
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NR. 160369/451/06.06.2013 |

ACT ADITIONAL NR 6 din 06.06.2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2616/2006

Pirfile contractanfe:
MUNICIPIUIL, CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989 CLUJ, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21
Decembrie 1989 nr, 108, judeful Cluj, avand CIF - 6328628, reprezentatd prin Cotae Nicolae,

in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in urmétoarele condifii:
Temei: HCL nr. 272/04,06.2013

1. Se prelungeste termenul contractual pénd la data de 30,06.2015.

2. Restul prevederilor contractuale rdméan neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
MUNICIPIUL LOCATAR
PRIMAR
EMIL BOC
\DIRECTIA LECONOM 11 0 ’ﬂﬁ l
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DIRECTOR, OLIMPIA GIENTAR ™
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NR, 271359/451/1°1.07.2015

ACT ADITIONAL NR. 7/17.07.2015
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2616/14.09.2006

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA 22 DECEVMBRIE 1989, cu sediul in municipinl Cluj-Napoca, str. BLD. 21
DECEMBRIE nr,108, ap.1 judeful Clyj, identificatda prin C.LF. 6328628, reprezentatd prin
presedinte NICOLAE COTAE in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului
act aditional in urmitoarele condifii:

Temei : HCL nr. 209/2015

Obiectul actului adifional:

1. Se modificd articolul privind termenul contractual, astfel ; ,,Termenul locafiunii este pand la
data de 30.06.2018.
2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in dou# exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPI[ CL J-NAPOCA, prin LOCATAR
PRIMA R

KIVIIL BOC ASOCIATIA 22 DECEMBRIE 1989

prin presedintey™ )

DIRECTIA ECONOL é \} NICOLAL COT E
DIRECTOR OLIMPL QLI IE (&DA\‘

SERY. JUBRIDIC CONTENCIOS
SEI SERVIC ‘;LLALINA RUS

e

D.P.M.E.D,
DIRECTOR, IULIZ/ H) L
l}/&RR SPATU, TERENURI
I

) SERYV, ADMINIST
SEF SERVICIU, /R

78

UCA FEREZAN




NR. 407938/451/31,08.2018

ACT ADITIONAL NR, 8/31.08.2018
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2616/14.09.2006

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Mofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC,

in calitate de LOCATOR si ASOCIATIA ,,22 DECEMBRIK 1989%, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
Bld. 21 Decembrie 1989, nr. 108, ap. 1, judeful Cluj, identificatd prin C.LF. 6328628, reprezentatd prin

pregedinte Nicolae Cotae, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in

urmitoarele condifii:
Temei: Codul civil, Cod procedurd civild, Cod Fiscal, Cod procedwd fiscald, cererea nr.
216801/45/03.05.2018, HCL nr. 732/29.08.2018.

Obicctul actului aditional:

L. Obiectul actului adifional il constituic prelungirea termenului de locatiune, modificarea valorii de
inventar, respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafaja definutd, astfel:

1.1, Se modificd articolul 3 privind termenul contractual, astfel: , Termenul locafiunii este pand la data de
30.06.20217,

1.2, Se completeazii contractul de inchiriere aga cum a fost completat si modificat prin actele adijionale
anterioare cu urmétoarca prevedere:

s»ouprafaja ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de citre
locator prin corelarea datelor CF/documentafie de intabulare si cu recalcularea corelativa a chiriei”,

1.3. Se modific art, 1, litera D, astfel:"Valoarea de inventar a imobilului este de 62.919,97 lei, conform
evidenfelor contabile, stabilitd in wma reevaluirii din data de 31,12.2017, intocmitd in baza O.U.G.
nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. 81/2003",

2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate,

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare patte,

LOCATOR
MUNICIPIDYL CYUI-NAPOCA, prin LOCATAR,

PRIM A ASOCIATIA »,22 DECEMBRIE, 1989 »
EMIL BO r T T ._prin
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

SPATIU STR. 21 DECEMBRIE 1989 NR.108 - ASOCIATIA 22
DECEMBRIE 1989

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Codul de clasificare: 1.6.1
Data dérii in folosinta:

lanuarie 1965

Data amortizarii complete;

lanuarie 2015

Norma amortizare: 2,00 %
Amortizare lunara: 0, 00

Val amortizatd cumulata: 62.919, 97

Val amortizatd réamaséa: 0, 00

Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:CONSTRUCTI PRIVAT
Magazia: IMOBILE FOND LOCATIV

s Operatiile care :

NI g;v;ntar Documentul | privesc miscarea, Nﬁm Ar S Sald cont 105
iR g (data, felul, cresterea sau bucati Dehit - Credit Sold "Rezerve din
e numarul) | diminuarea valorii s ' ; reevaluare”

‘ mijlocului fix :
160485  [01/01/65, P, 1 |Preluare initiala 1 62.008,45 0,00 62.008,45 0,00
03/07/17, . .
160485 SCHDEN, 1 Modificare denumire 1 0,00 0,00 62.008,45 0,00
160485  [31/12117,R,1  |Reevaluare 1 911,52 0,00 62.919,97 0,00
2710219, . .
160485 SCHDEN, 1 Modificare denumire 1 0,00 0,00 62.919,97 0,00!
31/05/19, ; ;
160485 SCHDEN. 1 Modificare denumire 1 0,00 0,00 62.919,97 0.00|
160485  [31/12/20, R, 1 Reevaluare 1 6.052,90 0,00 68.972,87 0,00
31/12/20, , .
160485 SCHDEN, 1 Modificare denumire 1 0,00 0,00 68:972,87 0,00
Sef Serviciu
DorinajPetrice
.00, %014

"



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA PENTRU
SPATII CU ALTA DESTINATIE
NR. 378229/451/25.06.2021

Extras din Procesul-verbal

al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 24.06.2021

Sunt prezenfi: Tarcea Dan Stefan, Gliga Florin Valentin, Oldh Emese, lbranyi Flavia
Mihaela, Boloveschi Radu Mihai, Ciubdncan Anca Florinela, Ardeus lonela-Iulia Ferezan Raluca

Bogdana, Buha Anamaria, Nifulescu lonela-Alina, Moigrddan Olimpia.

Se constata cd sunt prezenti un numar de 11 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discufie punctul | al Ordinii de zi, respectiv analizarca prelungirii termenului
contractelor avénd ca obiect spatii cu alta destinatie decét cea de locuintd care expird la data de
30.06.2021.

Comisia stabileste regula generala de prelungire a contractelor avénd ca obiect spatii cu alti
destinatie decét cea de locuinta astfel incét se analizeazi fiecare solicitare de prelungire in parte,
raportat la valabilitatea contractelor, inexistenta debitelor fatd de autoritatea locald a partenerilor
contractuali, cu menfiunea ca situatia prezentatd, anexd la ordinea de zi cuprinde fiecare dosar de
prelungire care confine date privind contractele, obiectele acestora, inclusiv datele tehnice, scopul
asociafiilor/fundafiilor, precum si activitatea desfisurata in imobile, cererea de prelungire, situatia
debitelor de naturd pecuniard si fiscald, certificatd de departamentele de specialitate, respectiv
Directia economicid si Directia de taxe si impozite locale, raportul de activitate, procesul verbal de
verificare a modului de indeplinire a obligatiilor contractuale, clauze contractuale in legaturd cu
prelungirea acestora, situatia litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd, prezentate atit in
centralizatorul anexa la ordinea de zi cét si In forma scanaté pentru fiecare document in parte.

1. Comisia stabileste ca termenul de prelungire si fie de 4 ani de la data expiririi
contractului/dreptului de folosinta gratuité.

2. Pentru situatiile Tn care obiectul contractului este un imobil pentru care sunt inregistrate
cereri de revendicare/litigii, Comisia stabileste prelungirca termenului contractual péni la
solufionarea revendicérii/solutionareca definitiva a litigiului, dar nu mai mult de 4 ani de la data
expirarii.

3. Comisia stabileste ca n mod unitar si cu tratament egal, in situatiile in care se



inregistreaza cazuri pentru care cererile nu au fost depuse in termenul prevazut in contracte,
respectiv in cazul Asociafiei Ferma de Zane, a domnului artist plastic Bonea Laurian Stefan,
Fundatiei Estuar si Ligii Scriitorilor Maghiari din Ardeal, si se faca aplicarea prevederilor art. 2549
alin. 1 Cod civil potrivit caruia ,, Cind termenul de decidere a fost stabilit prin contract sau instituit
printr-o dispozifie legald care ocroteste un interes privat, cel in favoarea ciruia a fost stipulat ori
instituit poate sd renunfe, dupa implinirea termenului, la beneficiul decaderii. Daci renunfarea
intervine nainte de mplinirea termenului, sunt aplicabile regulile privitoare la intreruperea
prescriptiei prin recunoasterea dreptului."

4. Pentru situatiile in care se inregistreazﬁ-debite fata de autoritatea locald, Comisia
stabileste ca Tn mod unitar si cu tratament egal, prelungirea termenului contractual, sub conditia
achitérii pand la data promovarii proiectului de hotarére, fiind situatia Fundatiei Estuar si Asociatiei
22 Decembrie.

Fata de cele stabilite, Comisia decide prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2616 din data
de 14.09.2006 incheiat cu Asociatia 22 Decembrie 1989 pe o perioadi de 4 ani de la data expirérii

contractului, sub conditia achitarii debitelor fiscale pina la data promovirii proiectului de hotarare.




