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FORMARE
privind
PLANGEREA PREALABILA

formulati de céitre numitele Terec Ana si fiicele Popan Sanda Claudia si Terec Sonia

Prin Adresa inregistratd sub nr. 713922 din data de 22.12.2021, numitele Terec Ana si fiicele
Popan Sanda Claudia si Teree Sonia au formulat, prin avocat Adrian Razvan Briciu, o plangere
prealabild prin care au solicitat revocarea in totalitate a H.C.L. nr. 725/6.12.2021 privind atribuirea Tn
folosinta gratuitd a suprafetei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A
- Parcela 3, inscris in CF nr. 344502 Cluj-Napoca, nr. cadastral 344502 in favoarea doamnei Dima Delia
Monica.

Petenta Terec Ana invoci nelegalitatea hotararii mentionate mai sus, considerdnd cd aduce
atingere dreptului ei de proprietate recunoscut prin efectul legii, asupra terenului in suprafaté de 1767 mp.,
situat in Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr, 24A, inscris initial cu nr. topografic 20703/2.

Totodata, petenta solicitd suspendarea punerii 1n aplicare a hotardrii pand la solutionarca
definitivd a cererii si abtinerea de a mai lua hotirri cu privire la terenul situat In Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A, cu nr. topografic 20703/2 aratdnd faptul ci in continuare are in folosinta intregul
teren in suprafafi de 1767 mp. deocarcce nu sunt indeplinite cazurile de incetare sau modificare a
contractului de inchiriere incheiat cu autoritatea locald, inclusiv cazul de Incetare unilaterald a relocatiunii.

De asemnea, petenta arati faptul ¢d a formulat o actiune In anulare a H.CL. nr.
140/21.04.2021, H.C.L. nr. 141/21.04.2021, H.C.L. nr. 318/14.07.2021, H.C.L. nr. 534/5.08.2021 si
H.C.L. ar. 550/5.08.2021.

In motivarea solicitirii petenta aratd ¢d a cumpdérat, in baza contractului de vAnzare-cumpirare
nr. 30718/1996, constructia situatd la adresa str. Busuiocului nr. 24A, pe terenul cu nr. topo. 20703/2, pe
care il are in folosintd conform contractului de Inchiriere nr. 74067/2010.

Urmare adoptirii Legii nr. 87/2020, care modificd Legea nr. 18/1991 ,jin cazul terenurilor
aferente casclor de locuit si ancxele gospodaresti, precum si curtii si gradinii din jurul acestora, care nu au
fost cooperativizate, detindtorii sau mostenitorii acestora, inclusiv cei care au cumparat imobilul potrivit
prevederilor Legii nr. 112/1995, pot solicita, la cerere, comisiei judetene emiterea titlului de proprictate in
conditiile legii “daca terenul este Tn proprictatea statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale si
persoanele solicitante au calitatea de proprietari ai constructiilor™.

Petenta mai aratd ¢d a depus o cerere de atribuire in proprietate a terenului in suprafata de

1767 mp., la care autoritatea locald a rdspuns ci solicitarea va fi solutionatd dupd elaborarea Normelor
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metodologice aplicabile Legii nr. 87/2020 precum si o cerere de cumpdrare a terenulyi in baza H.C.L. nr.
571/2013 la care autoritatea locald a raspuns cd la acel moment era necesard clarificarea unor aspecte
privind dreptul de proprietate.

Fata de solicitarile formulate prin Plangerea prealabila, aratam urmétoarele:

Hotirdrea atacatd are ca obiect punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata.

Legea nr. 15/2003 reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre

18 si 35 de ani, a unei suprafefe de teren, din terenuri aflate in domeniul privat al unitafilor administrativ-

teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosintd gratuitdi pe durata existenfei locuintei proprietate
personala, in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrdre a consiliului local al comunei, oragului sau
municipiului in care este situat terenul.

Astfel, in baza Hotararii nr. 435/2004 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, s-a
aprobat lista anexi pentru atribuire de teren de la pozitia 1 pana la pozifia 1489, potrivit cererilor depuse
de tineri si s-au intocmit contractele de atribuire.

La pozitia 19 din tabelul anexa la Hotarérea nr. 435/2004 figurcazd doamna Chilea Maria-
Irina, pentru care a fost intocmit Contractul de atribuire nr. 247 din 24.05.2004, la pozitia 1226 din tabel
figureaza doamna Dobocan Teodora Andrada, pentru care a fost intocmit Contractul de atribuire nr. 436
din 24.05.2004, iar la pozitia nr. 322 figureazd doamna Dima Delia Monica, pentru care a fost intocmit
Contractul de atribuire nr. 434/24.05.2004.

Problematica atribuirii unei parcele de teren in favoarea doamnei Chilea Maria-Irina, in
favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada si in favoarea doamnei Dima Delia Monica, a facut obiectul
mai multor litigii.

Astfel, prin Sentinta civild nr. 9369/2013 a Judectoriei Cluj-Napoca, definitiva prin Decizia
civild nr, 595/A/2013 a Tribunalului Cluj si Decizia civild nr. 726/R/2014 a Curtii de Apel Cluj,
pronuntate in Dosarul nr. 11054/211/2013, instanta a obligat Consiliul local al municipiul Cluj-Napoca la
atribuirea efectivd in folosinta reclamantei Chilea Maria-Irina a unei suprafete de teren de 300 mp. din
terenul aflat in proprietatea privatd a municipiului Cluj-Napoca, respectiv la intocmirea procesului-verbal
de predare-primire cate si cuprindi datele de identificare ale terenului si documentele aferente punerii in
posesie.

Prin Sentinta civild nr. 9965/2014 pronuntatd de Judecdtoria Cluj-Napoca in Dosarul nr.
7665/211/2014, definitiva prin Decizia civild 118/A/2015 a Tribunalului Cluj, instanta a obligat Consiliul
local al municipiul Cluj-Napoca la atribuirea atribuirea efectiva in folosinta reclamantei Dobocan Teodora
Andrada a unei suprafete de teren de 300 mp. din terenul aflat in proprietatea privatd a municipiului Cluj-
Napoca si intocmirea procesului-verbal de predare-primire care sd cuprindd datele de identificare ale
terenului si documentele aferente punerii in posesie.

Prin Sentinta civila nr. 7316/2016 a Judecatoriei Cluj-Napoca, rimasa definitivd in baza
Deciziei civile nr. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 1597/211/2016, instanta a

obligat Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca, si atribuie reclamantei
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Dima Delia Monica suprafata de 300 mp. teren, conform contractului de atribuire nr. 434/24.05.2004, in
temeiul Legii nr. 15/2003, in vederea construirii unel locuinte.

In vederea indeplinirii obligatiilor dispuse in titlurile executorii mentionate mai sus, Comisia
tehnicd constituitd in vederea punerii in aplicare a Legii nr. 15/2003, intrunita in sedintele din data de
30.03.2021, 09.04.2021 si 21.07.2021, a identificat un amplasament §i a avizat inaintarea, spre analiza gi
dezbatere, deliberativului local, a documentatiei de primé inscriere a trei parcele Tn suprafatd de 300 mp.
fiecare, situate pe str. Busuiocului nr. 24A.

Prin Hotdrirea Consiliului local nr. 140/2021, a fost aprobatd prima Inscriere in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului
nr. 24A - Parcela 1, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo. 20703/2/2, inscris in CF nr.
321352 Cluj-Napoca, care a fost inscris In CF nr. 343637 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 343637, in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat, in vederea punerii in executare a Sentintei civile
nr, 9369/2013 a Judecdtoriei Cluj-Napoca, rdmasid definitivd prin Decizia civild nr. 595/A/2013 a
Tribunalului Cluj si Decizia civila nr. 726/R/2014 a Curlii de Apel Cluj, pronuntate in Dosarul nr.
11054/211/2013, in favoarea doamnei Chilea Maria Irina.

Prin Hotdrdrea Consiliului local nr. 141/2021 a fost aprobati prima inscriere in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului
nr, 24A - Parcela 2, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo. 20703/2/2, inscris in CF nr.
321352 Cluj-Napoca, care a fost inseris in C.F. 344001 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 344001, in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat, in vederea punerii in executare a Sentintei civile
nr. 9965/2014 a Judecédtoriei Cluj-Napoca, ramasi definitivd In baza Deciziei civile nr, 118/A/2015 a
Tribunalului Cluj, pronuntatd in Dosarul nr. 7665/211/2014, in favoarea doamnei Dobocan Teodora
Andrada.

Prin Hotérarea Consiliului local nr. 318/2021 a fost aprobata atribuirea in folosintd gratuitd a
suprafetei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A, inscris in CF nr.
343637 Cluj-Napoca, nr. cadastral 343637, in favoarea doamnei Chilea (actuald Oluc).

Prin Hotdrarea Consiliului local nr. 550/2021, a fost aprobati atribuirea in folosintd gratuitd a
suprafetei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nir. 24A - Parcela 2, inscris
in CT nr. 344001 Cluj-Napoea, nr. cadastral 344001 in favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada.

Prin Hotdrrea Consiliului local ar. 534/2021, a fost aprobatd prima inscriere in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat ITn municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului
nr. 24A - Parcela 3, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo. 20703/2/2, inseris in CF nr.
321352 Cluj-Napoca, care va fi inseris in C.F. nou Cluj-Napoca, cu nr. cadastral nou, in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat, in vederea punerii in exccutare a Sentinfei civile nr.
7316/2016 a Judecatoriel Cluj-Napoca, ridmasd definitivd in baza Deciziei civile nr. 539/A/2017 a
Tribunalului Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 1597/211/2016, in favoarea doamnei Dima Delia Monica.

Prin Hotédrarea Consiliului local nr. 725/2021, a fost aprobata atribuirea in folosinta gratuita a
suprafetei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, Inscris

in CF nr. 344502 Cluj-Napoca, nr. cadastral 344502 in favoarea doamnei Dima Delia Monica.
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Astfel, prin Notificarea nr. 439548/451/28.07.2021, trimisa prin executor judecitoresc, la data
de 28.07.2021, autoritatea locald a pus in vedere doamnei Terec Ana faptul cd, urmare a operatiunilor
privind rectificarca cértii funciare a imobilului teren-curte, in scopul punerii in executare a unor hotérari
judecitoresti definitive, se diminueazad suprafata de teren-curte ce face obiectul contractului de inchiriere
nr. 74067/07.01.2010, de la 1747 mp., la 879 mp., precum si faptul ca suprafata de 879 mp., urmeaza a fi
diminuata cu o suprafata de incd 300 mp., astfel incdt doamna Terec Ana va beneficia in final, de un drept
de locatiune de 579 mp.

Prin Adresa Inregistratd sub nr. 469595 din data de 13.08.2021, numitele Terec Ana, Popan
Sanda Claudia si Terec Sonia au formulat, prin avocat Adrian Rézvan Briciu, o plangere prealabild prin
care au solicitat revocarea n totalitate a urmatoarelor hotarari ale Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca:

- Hotérdrea nr, 140/2021 privind insusirea Documentatiei tehnice de primd inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat In municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 1;

- Hotdrdrea nr. 141/2021 privind insusirea Documentatiei tehnice de primd inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat In municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 2;

- Hotérérea nr. 318/2021 privind atribuirea in folosinta gratuitd a suprafetei de 300 mp., teren
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A, inscris in CF nr. 343637 Cluj-Napoca, nr.
cadastral 343637, in favoarea doamnei Chilea (actuald Oluc) Maria-Irina;

- Hotérdrea nr. 534/2021 privind Insugirea Documentatiei tehnice de primé Inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 3;

- Hotérarea nr. 550/2021 privind atribuirea in folosintd gratuitd a suprafetei de 300 mp., teren
situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 2, inscris in CF nr. 344001 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 344001 in favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada.

Deliberativul local, in cadrul sedintei ordinare din data de 2 septembrie 2021, a decis
respingerea plangerii §i mentinerea Hotérdrilor nr. 140/2021, 141/2021, 318/2021, 534/2021 si 550/2021.

Sub aspectul dreptului de locatiune al doamneci Terec Ana ardtim faptul cd diminuarea
suprafetei de teren inchiriat i-a fost adusi la cunostintd acesteia si prin Adresa nr. 449241/451/03.08.2021,
trimisd prin executor judecdtoresc la data de 06.08.2021 prin care i-a fost transmis un exemplar din Actul
aditional nr. 4/28.07.2021 la contractul de inchiriere nr. 74067/07.01.2010, pentru suprafata de 8§79 mp.

Apoi, procedural, sc urmeaza caleca denuntérii unilaterale de cétre locator, iar in cazul in care
terenul nu este predat de cétre locatar, se poate promova in instantd o actiune civila in sensul constatérii
intervenirii denuntarii i evacuarii.

Astfel, prin Referatul nr. 584967/451/15.10.2021, comunicat Directiei Juridice prin nota
interna nr. 599035/451/22.10.2021, ordonatorul principal de credite a aprobat demararea procedurii de
denuntarc a locatiunii §i ulterior promovarea unei actiuni In justitie Impottiva numitei Terec Ana, In

calitate de chiriasd a terenului-curte aferent imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului
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Prin Notificarea nr. 655194/451/22.11.2021, trimisd prin executor judecatoresc si conlirmata
de primire la data de 29.11.2021, a fost denuntatd tacita relocatiune a Contractului de inchiriere nr.
74067/07.01.2010, avind ca obiect terenul curte aferent imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr, 24A precum §i faptul ¢&, in termen de 60 de zile de la primirea notificérii, aceasta trebuie
sd elibereze i 54 se abtind de la orice mod de ocupare a terenului proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Cu privire la aspectele de ordin juridic, Directia juridicad formuleaza urmitoarele:

1. In primul rand, precizim faptul ci hotirirea de Consiliul Local antementionati reprezinta
act administrativ irevocabil in m&sura 1n care a intrat in circuitul civil si a produs efeete juridice de la data
comunicérii beneficiarului actului, petenta fiind tert fata de actul cu caracter individual.

Mai mult, preciziam faptul ci solicitarea de revocare a actului contravine exceptiei consacrate
in dreptul administrativ, potrivit careia actul administrativ individual care a intrat in circuitul civil si in
baza c#ruia s-au format raporturi juridice, este irevocabil.

2. In al doilea rdnd, in ceea ce priveste motivele de fond ale plangerii prealabile invocate de
cétre petente, ardtim urméatoarele:

Hotardrea de Comsiliul Local nr. 725/6.12.2021 a fost adoptatd in vederea punerii in
executare unei sentinte definitive prin care instanta de judecati ne-a obligat si atribuim o parceld de 300
mp, aflat in proprietatea privatd a UAT Municipiul Cluj-Napoca in temeiul Legii nr. 15/2003, in vederea
construirii unei locuinte proprietate privata.

Prin Sentinta civild nr.7316/2016, definitiva la data de 03 mai 2017, pronuntatd in dosarul nr.
1597/211/2016 am fost obligati si atribuim reclamantei Dima Delia-Monica suprafata de 300 mp teren,
conform contractului de atribuire nr. 434/24.05.2004, in temeiul Legii nr. 15/2003, in vederea contruirii
unei locuinte.

Dat fiind faptul cd sitmatia juridici expusi prin prezenta plangere prealabild nr.
713922/22.12.2021 este similari celei ce a facut obiectul analizei plangerii prealabile nr.
469595/3/13.08.2021 fin wurma cdreia s-a transmis ridspunsul prin nota interni nr.
475846/30/25.08.2020 potrivit cireia plangerea prealabild nr. 469595/3/13.08.2021 formulatd de petenta,
de revocare in totalitate a HCL nr. 140/21.04.2021, HCL nr. 21.04.2021, HCL nr. 318/14.07.2021, HCL
nr. 534/5.08.2021 si HCL nr. 550/5.08.2021 nu cuprinde ‘veritabile argumente juridice, acestea fiind
claborate si adoptate cu respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile, ardtidm cd, In opinia noastra, se
aplicd aceleasi considerente invederate.

Se impune precizarea ca pe rolul Tribunalului Cluj, petenta a formulat doua cereri de chemare
in judecatd, respectiv dosarul nr, 4342/117/2021 avénd ca si obiect — suspendarea cclor cinci hotédrari de
Consiliul Local — cu termen fixat pentru data de 9 februarie 2022 si dosarul nr. 4325/117/2021 avénd ca si
obiect anularea lor, cu termen de judecatd pentru data de 27.01.2022.

Tindnd cont de disp. art. 15* alin. (1) din Legea nr. 50/1991 introdus prin Legea nr.
193/23.10.2019 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinie proprietate personala,
republicatd, cu modificirile gi completérile ulterioare, potrivit carora: , Atribuirea terenurilor in baza

cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordal tinerilor peniru consiruirea unei
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locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificdrile ulterioare, are prioritate fufd de orice altd
cerere de atribuire, concesionare, vanzare ori inchiriere”, precum si raportat la faptul ¢i Legea nr.
18/1991 nu contine o interdictie de atribuire similard cu cea previizuti in Legea nr. 10/2001, in
opinia noastra solicitarea petentelor este nefondati.

in concluzie, prin prisma celor ardtate mai sus, opindm ci plingerea prealabild nu cuprinde
veritabile argumente juridice care s& sus{find revocarea pentru motive de nelegalitate a HCL

nr. 725/6.12.2021, aceasta fiind elaborata si adoptatd cu respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile.”

Avand in vedere cele expuse, se propune respingerea plangerii prealabile si mentinerea H.C.L.

nr. 725/2021.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUT
S1 EVIDENTA PROPRIETATII e
DIRECTOR E Eci’nv, | 3

Intoemit, Ctalina Gherasim
4

Marinela Petrea _ﬁ%
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DIRECTIA JURIDICA ’ G
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE =

SERVICIUL CONTENCIOS - o s s
NR. 24521 conex cu 7I3922/12.01.2022

OPINIE JURIDICA
CATRE -
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI §1 EVIDENTA PROPRIETATIL
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII §1 TERENURI

Cu privire la plangerea prealabild inregistratd sub nr. infocet 713922/3/22.12.2021
formulatd de pumitele Terec Ana, Popan Sanda Claudia si Terec Sonia prin care se solicita
revocarea in totalitate a HCL nr. 725/6.12.2021, vi comunicim urmétoarele:

1. In primul rénd, precizim faptul ¢ hotirérea de Consiliul Local antementionatd
teprezinti act administrativ irevocabil in masura in care a intrat in circuitul civil si a produs
efecte juridice de la data comunicdrii beneficiarului actului, petenta fiind tert fatd de actul cu
caracter individual. :

Mai mult, precizdm faptul c& solicitarea de revocare a actului contravine excepliei
consacrate in dreptul administrativ, potrivit cdreia actul administrativ individual care a intrat
in circuitul civil si in baza cdruia s-au format raporturi juridice, este irevocabil.

2. In al doilea rdnd, in ceea ce priveste motivele de fond ale plangerti prealabile
invocate de citre petente, ardtdm urmétoarele:

Hotdrdrea de Consiliul Loecal nr. 725/6.12.2021 a fost adoptatd in vederea punerii

4n executare unei sentinte definitive prin care instanta de judecatd ne-a obligat sa atribuim o

parceld de 300 mp, aflatd in proprietatea privatd a UAT Municipiul Cluj-Napoca in temeiul
Legii nr. 15/2003, in vederea construirii unei locuinte proprietate privata.

Prin Sentinta civild nr.7316/2016, definitivd la data de 03 mai 2017, pronuntata in
dosarul nr. 1597/211/2016 am fost obligati sé atribuim reclamantei Dima Delia-Momnica
suprafata de 300 mp teren, conform contractului de atribuire nr. 434/24.05.2004, in temeiuvl
Legii nr. 15/2003, in vederea contruirii unei locuinte.

Dat fiind faptul céd situatia juridica expusd prin prezenta plangere prealabila nr.
713922/22.12.2021 este similari celei ce a facut obiectul analizei plangerii prealabile nr.
469595/3/13.08.2021 in urma cHreia s-a traomsmis rispunsul prin nota internid nr
475846/30/25.08.2020 potrivit cédreia plangerea prealabild nr. 469595/3/13.08.2021
formulatd de petenta, de revocare in totalitate a HCL nr. 140/21.04.2021, HCL nr.
21.04.2021, HCL nr, 318/14.07.2021, HCL nr. 534/5.08.2021 si HCL ar. 550/5.08.2021 nu
cuprinde veritabile argumente juridice, acestea fiind elaborate si adoptate cu respectarea
tuturor prevederilor legale aplicabile, aritdm c3, in opinia noastrd, se aplici aceleasi
considerente invederate.

Se impune precizarea ci pe rolul Tribunalului Cluj, petenta a formulat doud cereri dé
chemare in judecats, respectiv dosarul nr. 4342/117/2021 avénd ca si obiect — suspendarea

celor cinci hotirari de Consiliul Local — cu termen fixat pentru data de 9 februarie 2022 si

dosarul nr. 4325/117/2021 avénd ca si obiect anularea lor, cu termen de judecatd pentru data™
de 27.01.2022. .

Tindnd cont de disp. art. 15* alin. (1) din Legea nr. 50/1991 introdus prin Legea
nr. 193/23.10.2019 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei l'ocuinﬁ_:
proprietate personald, republicats, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit ciroras
LAtribuirea terenurilor in baza cererilor jformulote potrivit Legii nr. 15/2003 prfvz'%
sprijinul acordat tinerilor pentru comstruirea ‘unei locuinge proprietate personalf




republicatd, cu modificdrile ulterioare, are prioritate faid de orice altd cerere de atribuire,
concesionare, vanzare ori fnchiriere”, precum si raportat la faptul ci Legea nr, 18/1991
nu confine o interdictie de atribuire similari cu cea prevazuti in Legea nr. 10/2001, in
opinia noastra solicitarea petentelor este nefondata.

In concluzie, prin prisma celor aritate mai sus, opinim ci plingerea prealabild
nu euprinde veritabile argumente juridice care s¥ sustind revocarea pentru motive de
nelegalitate a HCL nr. 725/6.12.2021, aceasta fiind elaborati si adeptats cu respectarea
tutnror prevederilor legale aplicabile,

Prezentul punct de vedere are rol consultativ si nu are forfa oblfi gatorie.

/
DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU CONTENCIOS,
ALINA RUS ADINA ECATERINA POP

CONSILIER-JURIDIC,
104ANA GAVRISAN
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- 1' Caire
- \‘",}“ | |Li' Consiliul local Cluj Napoca,
\/\', §i - R i
el \” \ D Municipiul Cluj Napoca
m 1o
: Ly

Subsemnatele Terec Ana, cu domiciliul in Cluj Napoca,
CLUJ, CNP si fiicele Popan Sanda Claudia si Terec Sonia formuldm, prin
SCPA BRICIU SI CIOBANESCU, reprezentata de avocat Adrian Razvan Briciu, cu sediul fn Cluj

Napoca, str. Onisifor Ghibu nr. 1, domiciliu procesual unde solicitdm comunicarea tuturor

actelor legate de prezenta, formuldm urmatoarea

PLANGERFE PREALABILA

s
:
i i)
[ Prin care solicitém revocarea in totalitate a H.C.L. 725/6 decembrie 2021, avand Tn vedere
N )
| nelegalitate acestei hotarari, hotdrare care imi aduce atingere dreptului meu de
l proprietate recunoscut prin efectul legii asupra terenului tn suprafata de 1767 mp situat in

Cluj Napoca, str. Busuiocului nr 24A, jud. Cluj, Thscris initial pe topografic 20703/2 Cluj

Napoca.

De asemenea solicit sd suspendati punierea fn aplicare a hotararil ardtate mai sus,
pand la solutionarea definitiva a cererii mele si s8 va abtineti n a lua hotdréri care
privesc terenul situat administrativ Cluj Napoca, str. Busuiocului nr 244, jud. Cluj, inscris
initial pe topografic 20703/2 Cluj Napoca. Ardtim ci in continuare avem in folosintd
intregul teren in suprafatd de 1767 mp deoarece nu sunt indeplinite cazurile de Incetare
sau modificare a contractului de Tnchiriere incheiat de subsemnata cu Municipiul Cluj
Napoca, inclusiv cazul de Tncetare unilaterald a relocatiunii.

Subsemnatele am formulat o actiune in anulare a H.C.L. 318/14 iulie 2021, H.C.L.

550/5 august 2021 si H.C.L. 534/5 august 2021, H.C.L. 140/ 21 aprilie 2021 si H.C.L.

SCA Briciu & Ciobanescu
Str. Onisifor Ghibu nr.1. ap.6, 400183 Cluj Napoca, jud. Cluj
Cod de Inregistrare Fiscald: RO 153 111 53
NG BANK ROMANIA CLUJ RO30 INGB 0000 9999 0150 8721
Tel.: +04 (0) 264 418 254 Tel. mobil: +04 (0) 745 359432 Fax: +04 (0) 264 418 254
' www.briciu-ciobanescuro  razvan@bricin-ciobanescu.ro
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Metodologice care si reglementeze modalitatea de executare a articolului 27 alin. 243 din

Legea 18/1991, in contextul in care alte autoritdti au emis deja titluri de proprietate n
baza Legii 87/2020.

Subsemnatele am depus si o cerere de cumpérare a terenului in baza HCL 571/2013
Tnregistrata sub numar 58790/45/13.11.20189, prin care ni s-a rdspuns conform adresei nr.
585790/451/22.11.2019 cé th acel moment erau necesare clarificare unor aspecte de drept
de proprietate. Tns3 ni s-a ascuns faptul ca prin nota interna nr. 530304/451/16.10.2019 s-
a dispus includerea de urgenta n prioritdtile de cadastrare si parcelare imobilul situat Tn
Cluj Napoca, str. Busuiocului nr. 24A, topografic 20703/2/2, CF 321352, Astfel Primaria Cluj
Napoca era avizatd cd subsemnatele dorim sa intrdm n proprietatea terenului.

Ulterior, prin HCL 140 si 141 din data de 21 aprilie 2021, fara a-mi fi comunicat, i
astfel aducand atingere dreptului meu de folosinté si de proprietate viitoare, terenul a fost
parcelat in 3 parcele, a cate 300 de mp, unul de 300 mp fiind atribuit prin HCL 318/2021
dnei. Oluc Mafia Irina, prin HCL 534/2021 s-a mai parcelat terenul si prin HCL 550/2021 s-
au atribuit 300 mp dnei. Dobocan Teodora Andrada iar prin HCL 725/2021 s-au atribuit 300
mp dnei. Dima Delia Monica.

Asa cum reiese din istoricul de mai sus, in mod evident ne este incalcat dreptul

nostru de proprietate recunoscut de lege asupra terenului descris mai sus. Surprinzdtor e

faptul ca prin adresa 234119/304/08.04.2021 emisa de Serviciul revendicari, fond funciar si

registru agricol, Compartimentul revendicari, se aratd cd pentru imobilul din strada
Busuiocului nr. 24 exista o cerere de eliberare a Titlului de proprietate pentru suprafata de
1767 mp, cu nr. topo 20703/2. Tnsé aceastd adresd a fost ignorata complet de persoanele
care au pregatit hdtérérile de consiliu local a caror revocare o solicitam.

Conform normelor de aplicare a legii nr. 15/2003 republicatd, prin hotardre de
consiliu local se aduce la cunostinta publicului terenurile di_spcmibile a fi date n folosinta,
hotirare ce se afiseaza la sediul consiliului local. Din studiul hotdrarilor Consiliului Local

Cluj nu am identificat vreo hotarére care sa cuprinda gi strada Busuiocului nr. 24A.

SCA Briciu & Ciobanescu
Str. Onisifor Ghibunr1, ap.6, 400185 Cluj Napocea, jud. Clyj
Cod de Inregistrare Fiscala: RO 153 111 53
ING BANK ROMANIA CLUT  RO30INGB 00009928 0150 8721
Tel.:+04 (0) 264 418254 Tel. mobil: +04 (0) 745 359432 Fax: +04 (0) 264 418 254
woww.bricin-ciobanescuro  razvan@briciu-ciobangseu.ro
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Metodologice cate s reglementeze modalitatea de executare a articolului 27 alin. 273 din
Legea 18/1991, Tn contextul in care alte autoritati au emis deja titluri de proprietate in ;,
baza Legii 87/2020. |
Subsemnatele am depus si o cerere de cumpdrare a terenului fn baza HCL 571/2013
inregistratd sub numar 58790/45/13.11.2019, prin care ni s-a rdspuns conform adresei nr.
585790/451/22.11.2019 cd in acel moment erau necesare clarificare unor aspecte de drept

de proprietate. Tnsd ni s-a ascuns faptul ¢d prin nota internd nr. 530304/451/16.10.2019 s-

a dispus includerea de urgentd in prioritdtile de cadastrare si parcelare imobilul situat in
Cluj Napoca, str. Busuiocului nr. 24A, topografic 20703/2/2, CF 321352. Astfel Primaria Cluj
Napoca era avizatd cd subsemnatele dorim sa intrdm Tn proprietatea terenului.

Ulterior, prin HCL 140 si 141 din data de 21 aprilie 2021, f3rad a-mi fi comunicat, i
astfel aducand atingere dreptului meu de folosinta si de proprietate viitoare, terenul a fost
parcelat in 3 parcele, a cite 300 de mp, unul de 300 mp fiind atribuit prin HCL 318/2021
dnei. Oluc Maria Irina, prin HCL 534/2021 s-a mai parcelat terenul si prin HCL 550/2021 s- |
au atribuit 300 mp dnei. Dobocan Teodora Andrada iar prin HCL 725/2021 s-au atribuit 300
mp dnei. Dima Delia Monica.

Asa cum reiese din istoricul de mai sus, in mod evident ne este Tncdlcat dreptul
nostru de proprietate recunoscut de lege asupra terenului descris mai sus. Surptinzitor e
faptul c3 prin adresa 234119/304/08.04.2021 emisa de Serviciul revendicéri, fond funciar si
registru agricol, Compartimentul revendicari, se arata cd pentru imobilul din strada
Busuiocului nr. 24 existd o cerere de eliberare a Titlului de proprietate pentru suprafata de
1767 mp, cu nr. topo 20703/2. Ths& aceasts adres3 a fost ignorata complet de persoanele
care au pregitit hotararile de consiliu local a cdror revocare o solicitam.

Conform normelor de aplicare a legii nr. 15/2003 republicatd, prin hotarédre de
consiliu local se aduce la cunostinta publicului terenurile dis;ponibiie a fi date in folosintd,
hotirére ce se afiseaza la sediul consiliului local. Din studiul hotdrarilor Consiliului Local

Cluj niu am identificat vreo hotdrare care sa cuprinda si strada Busuiocului nr. 24A.

SCA Briciu & Ciobanescu
Str. Onisifor Ghibu nr. 1, ap.6. 400183 Clj Napoca, jud. Cluj
Cod de Inregistrare Fiscald: RO 153 111 53
NG BANKE ROMANIA CLUI  RO30 NGB 0000 9999 0150 8721
el +04 (0) 264 418 254 Tel mobil: +04 (0) 745 359 432 Fax: +04 (0) 264 418 254
www briciu-ciobanescuro  razvan@briciu-ciobanescu.ro
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Potrivit jurisprudentei Curtii Europene a Drepturilor Omului, art. 1 din Protocolul

nr. 1 aditional la Conventia pentru apararea drepturilor omului si a libertatilor
fundamentale garanteaza, in substanta, dreptul de proprietate, insa interpretarea acestuia

este in sensul cd impune autoritatilor s asigure respectarea exercitiului dreptului de

proprietate, fiind vorba, asadar, de protectia unui drept care existd in patrimoniul celui
‘ care invocd protectia sa.

. Avand in vedere cele ardtate mai sus, din care rezultd in mod evident ¢ autoritatea
‘ I emitenta ne-a incdlcat dreptul de proprietate, solicitdm admiterea plangerii noastre

| prealabile si sa dispuneti revocarea HCL. 725/6 decembrie 20241.

Anexdm contract de vénzare-cumparare, contract de fnchiriere + aditionale, extras
de carte funciara privind casa de locuit, extras teren Busuiocului 24A, extras teren

| | Busuiocului 24, H.C.L. 725/6 decembrie 2021, adresa 442872/304/15.09.2020 cu actele
| ‘ anexe, adresa nr. 585790/451/22.11.2019.

In speranta ca demersul meu va fi solutionat pozitiv cu celeritate, VA multumim

anticipat.
il
| Cluj-Napoca TEREC ANA, POPAN SANDACLAUDIUA, TEREC SONIA
21.12.2021 porin SCPA Briciu gi Ciobanescu

ap=Adrian Razvan Briciu

2
| S-dmeea Clwlls
1§ dn\'w.'au ‘? 4

il SCA Briciu & Ciobaneseu
Str. Onisifor Ghibu nr. 1, ap.6, 400185 Cluj Napoca, jud. Cluj
Cod de Inregistrare Fiscals: RO 153 111 53
ING BANK ROMANTA CLUJ  RO30 INGB 0000 9999 0150 §721
Tel.: +04 (0) 264 418 250 Tel. mobil: 104 (0) 745359432  Fax: +04 (0) 264 418 254
| www.bricin-ciohanescn ro ram'an@_bn' ciu-ciphanesew.ro
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Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia
Baroul CLUJ Cl/846044/2021

Forma de exercitare a profesiei
SCPA BRICIU SI CIOBANESCU

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/846044/2021

Domnul/doamna avocat Adrian Razvan Briciu se imputernicegte de cétre clientul Terec
Ana, Popan Sanda Claudia si Terec Sonia , in temeiul contractului de asistentd nr. CJ/
846034/2021 din 2021 sa exercite urmatoarele activita{i: reprezentare, depunere si ridicare
acte, asistare, punere concluzii s asiste/ sa reprezinte clientul in fata Priméria Cluj Napoca.

Data .....21.12.2021........
Atest identitatea partilor, continutul si data
CLIENT/REPREZENTANT, * contractului de asistents juridica in baza caruia
s-a eliberat Tmputernicirea
(semnatura) FORMA DE EXEEEC-ITARE A PROFESIEl **
i

n avocat,




BRI L bl e et o

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUI-NAPOTA

HOTARARE
privind atribuirea In folesintd gratuitd a suprafeiel de 300 map., leren situat in mummp]u
Cluj-Napoes. st Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, tnscris tn C.F. nr. 544502 Cluj-MNapoca,
nr. cadastral 344502, in favoarea doamnel Dima Delia Monica

Congilial loeal al municipiulti Cluj-Napoca inirunif n sedinta ordinara,

Examindnd proicetul de hotirdre privind atvibuires n fologin{d graniid a supeafeiel de 3 rlu mp.,
teren situaf tn mumicipiul Cluj-Napocea, ste Busuioeului nr 24A - Parcels 3, inseris in C.F oz 344502
Cluj-Napoea, ar. cadastral 344502, Tn favoarea doamnei Dima Delia Monica ~ project din i;nj‘gj_al:i_va
privmarulud;

Retindnd Referatul de aptobare nr. 638869/1/23.11.2021 al primarilul municipidu Clig-
Napioca, To calitate de nifiator;

Analizéndg Raportul de specialitate nr. 659049/451/25,11.2021 al Direcflel Palrimoniul
municipiului i evidenta proprielaiii si al Directiel Juridice, piin care se propune atribuirea in folosingd
gratuiti a qupraﬁzlei de 300 mp., teren situat in municipiul Clyj-Napoca, sir. Busuiocului nr. 244 -
Parcela 3, nseris Tn C.E nr. 344502 Cluj-Napoca, nr. cadastral 344302, in favoarea deamnei Dima
Delia Momca_,

Retindnd prevederile art. 129 alin. [, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 Iit. b din O.U.G ar, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificBrile 8 completirile ulierioare, ale Legii nr. 15/2003 privind sprijiaul
acordat tinerilor pentru construirea vnei locuinfe propristate personald, republicatd si actualizatd, ale
Hotardrii nr. 896/2003 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, ale Sentinjei Civile
ar. 7316/2016, pronuniatd de Judecdtoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 1597/211/2016, definitivd prin
Decizia civild nt. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj, ale Hotararii nr. 435/2004 privind aprobarea listelor
anexd &1 constituirea unei comisii pegirn identificarca unor suprafete de teren in intravilanul
municipinlai Cluj-Napoca, ale Contractulni de atribuire nr. 434 din data de 24.05.2004, ale
Hotarérii nr. 534/2021 privind insusirea Documentafiei tehnice de prima fnseriere In sistemul mtegl_ at
de cadastru gi carte funciard a unui Imobil, situat in municipiul Cluj-Napoea, str. Bustioculud nr. 24A -
Parcela 3, precum si ale Procesulai-verbal nr. 650573 din data de 18.11.2021, conex cu nr. 648877 din
data de 17.11.2021, al Comisiei tehnice in vedersa punerii in aplicare a Legii ni 15/2003 privind
sprijimul acerdat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu
meodificarile si completéirile ulterioare, numitd in baza Dispozifiel nr. 990/23.03.2021 a primarului
municipiului Cluj-Napoca,

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitinnilorart. 129, 133 alin, 1, 139 gi 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu misdificarile si completarile nlterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid atribuirea in fologingd gratuita a suprafetei de 300 mp., teren situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului or. 24A - Parcela 3, Tnseris tn C.F. o, 344502 Cluj-Napoca,
nr, cadastral 344502, in favoarea doamnei Dima Delia Monica, avand CNP' in vederea
punerii Tn executare a Sentinfei civile nr. 7316/2016, pronuniati de Judetétoria Cluj-Napoea fin
Dosar tr. 1597/211/2016, definitiva prin Decizia civild nr. 539/A/2017 a Tribunalului Clyj.

Axt, 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdtfrii se ncredinieazi Drrec:tla Patrimoniul municipiuiui
si evidenta proprietdtii si Directia Juridica, RN

L X
\ %ﬁ“cchime de gedintd,
~.Hg. Dan Stefan TARCEA
\"‘\
Ccmtraqcmﬁeazﬂ
pretarul geners /al munieipiuloi,

1. Auroy RO@A

Ni. 725 din 6 decembyic 2021 ERARA /
(Hotirarea a Tost adaplala gn 26 wotar)




CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE NR. -0, T
Incheiat azi 1,13.1356 fin 5  exemplare

"

lntre: $.C. CONSTRUCTARDEALUL 8.A. CLUJ-NAPOCA CU SEDIUL IN Cluj-Napoca.

B-dul 21 Décembrie 1989 rir. 67, reprezentata prin _ L& . £Z81 Vagile

in calitate de divector general §i__ Dl LN Rk director
ecotomie, pe de o parte §i il adbuiened E4Y]

domiciliat in Cluj-Napoca str. etaj =
apart. ~ judetul Cluj, posesor(oare) al (2) Buletinului de identitate seria “*tnr._ - - eliberat
.de Politia _Slug la data de 155 5si sotia (sotul) “oo=C .

posesor(oare) al (a) Buletinului de identitate seria ey eliberat de
Politia glug la data de pe de alta parte, in baza Legii 112/25 nov.
1995, ca urmare a aprobarii cereril or. 129,0¢:08,56 a intervenit urmatorul contract:

. S.C.CONSTRUCTARDEALUL S.A. Cluj-Napoca in baza protocalulul
or. 26871 /30,08, 9éncheiat cu Consiliul local al municipiului Cluj-Napota, vinde i
j Ap G oTelei el gl sotie ARA cumpérd locuintd situatd
in Cluj-Napoca str. Dusulooculul ' ar, 24 # bloc 5¢
eraj ¥ apt. conform schitei de plan ce face parte integrantd din contract. Locuinta ce se
vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr._ 25542
camere, co o suprafatd utild de 711,76 mp.. precum

din 27,.,2.93 si este compusd din ”

si cota indiviza de_ 100 % din suprafata de folosinta a imobilului identificat sub nr.
topografic 207037271 .
Odata cu locuinta se vind urmatoarele Tmprein,

. Se atribuie cumpargtorului(rilor) suprafata 116/116 mp. aferent constructiei, respectiv
cotade 190 9 in proprietate conform prevederilor Legi nr. 18/1991 art. 35 alin.

2. Pretul locuintei, conform procesului-verbal de evaluare nr, 231 |
este de 11,1525 500 lei din care B e
pretul garajului, e . . lei pretul boxei, '
pretul boxei, 633.374 mﬁwﬁﬁu

Incheiere nr.

3. Cumpératorul declar cé: F‘rezent&ic“ s Msulnater |
.sunt  casatorit(d) zl ALy ;
EINESEEIE ' - - B0

- - nu’ am, atit eu, sotia (so At si’copiimino.alfalocuing

nici nu am Tnstriinat o locuinta dupa 1 jan. 1990 in localitatea de domicilig

4. Pretul locuintei se va achita in felul urmator: 4 :
avans 3,154,058 lei, pretul garajului - lei, al boxei- = E
639,374 : lei imprejmuiri, ce s-au achitat in numerar la caseria
S.C.CONSTRUCTARDEALUL S.A.CLUJ—NAPOC?A la data incheierii contractului cu chitania

Ho524 dinl.=T,1€96 iar diferenta de7 - 359,468 el in rate Junure cu
52

nr,
dobdndade 1755  %pean,in ani conform contractului de rate lunare nr.

anexd la prezentul contract.

5. In conformitate cu prevederile art.9 alin § din Legea 11271995, apartamentul dobdndit
in baza prezentului contract, nu poate fi instrainat 10 ani de la data cumpararii. -

6. Cumpéaratorii ce devin proprietari prin efectul contractului, a locuintelor sitate in
imobilele considerate monumente istorice prevazute de art. 2 lit, e din Ordonanta Romdnici

——




nr.68/1994 aprobata prin Legea 41/1995, vor respecta prevederile privind protectia, conservares

si restaurarea imobilului In eonformilate cu prevederile art.24 din O.G.R. nr. 68/1994 aprobate
prin Legea 41/1995.

7. Drepturile si obligatiile partilor, previzute in prezentul contract se completeazi cu
drepturile g1 obligatiile ce decurg pentru acestea din Legea 112/1995. H.G.R. nr.20/1996 ) precum
sidin clleptul comun,

In bltua’gla in care se vor stabili al{i indici de

8. Alte precizari: __calcul cu aplicare retroactivd, cumpiritorul se
obligé la plata diferenfei de pret.

9 Pr c7entul contlart s-a Incheiat in
cumparatorului.

exemplare din care 3 se fnméneaza

VANZATOR, | : CUMPARATOR,
$.C.CONSTRUCTARDEALUL S.A. CLUI-NAPOCA
DIRECTOR GENERAL, DIRE'CTOREC_ONO_MIC, TEREQ ATLELANDRU ; 6

X

Bo Tuca Jurica . TEREC ANA “’Zt/;}\uc,

- S

4
]
5 " Viza Oﬁciufui j uri die,

Oons Jdr,Bertel Io@n

—AG

SEF SERV. CONSTR. VANZ. LOCUINTE ~ INTOCMIT,
sing.Ardelsanu Liana (£ Cépilna Cristina

e Cria v [ Ah A SR
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ROMANIA

JUDETUL, CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULU]
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE

CONTRACT DE INCHIRIERE,
NR. 74067 DIN 07.01, 2010
pentru terenurile aferente imobilelor

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1.Incheiat azi, data de mai sus, ntre Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in
str. Mofilor nr. 3 reprezentat prin PRIMAK SORIN APOSTU pe de o parte dl.(a)
TEREC ANA  CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca str,

e de alld parte, in conditiile stipulate mai jos,

Prezentul cc'_jn’tra_qj[ se Incheie in baza HCL. NR. 432 din 08.09.2009 $1 a cereril
nr. 74067 din 07.04.2009.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art2. Inchirierea terenului in suprafatd de 1526 mp. situat In st
BUSUIOCULUI nr. 24 A ,=avand destinatia de curte, proprietatea Statului Romén,
conform C.F. si nr. topo 20703/2 |
L TERMENUL ;  ©

Art.3. Termenul de inchiriere a suprafetei mentionate mai sus este stabilit pe
perioada: pana la data vanzirii pentru cele care indeplinesc conditiile de vAnzare,
dar nu mai mult de 1an, pani la data de 08.09.2010.

Art4. Terenul inchiriat fiind proprietate de stat, la expirarea perioadei de
inchiriere, prelungirea contractului se va face la cererea chiriagului , dar numai cu
acordul proprietarului.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5 Proprietarul se obliga:

-sa predea chiriasului terenul, aflat in indiviziune, in stare normala de folosinta

Art.6 Chiriasul se obliga :

-pentru suprafata inchiriata sa achite la casieria Municipiului Cluj-Napoca
chiria legala,in cuantum de 91,56 Tei/luns .

-se interzice extinderea de catre chirias a exercitarii folosintei peste limita
suprafetei inchiriate _

-se interzice constructia si orice fel de alte amenajari fara autorizatie de
construire

-pentru eventuale daune cauzate de chirias din culpa sa acesta va raspunde
conform prevederilor Codului Civil Roman.

~terenurile inchiriate de la Municipiul Cluj -Napoca nu pot fi subinchiriate

-chiriagul este obligat si plateascd taxa de teren conform prevederilor legale tn
vigoare.
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V., REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.7. Rezilierea contractului fnainte de termen va putea avea loc oricnd, prin

acordul ambelor pirti , sau la cererea Consiliulu local al municipiului Cluj-Napoca,
atunci ¢And un interes public o impune.

Art.8. In cazul fn care prin hotdrare a Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, se concesioneaza teren, care face obiectul prezentului contract de inchiriere,
acesta se reziliazd de drept, somatia fiind cu titln executoriu.

Art9. Tn cazul nerespectarii de cafre chirias a obligatiilor asumate prin
prezentul contract
VL. ALTE CLAUZE

Prezeritul contract s-a incheiat in 2 exemplare, unul la locator, Munieipiul

Cluj-Napoca si un exemplar la locatar.

LOCATOR, . . . LOCATAR,
4 I/_
PRIMAR [ e e e
SORIN,APOSKU
5"4 5
. |
/ DIRECTOR, // |
| OLIMPIA MOREDARY-AA
2k FER 200
VIZAT FENTRU ccmel
| FEDCIIR PREVEHY PR

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS,
COMPARTIMENTUL AVIZARE EXEBCUTARE CONTRACTE,
CONS. JURIDIC. FEREZANA UCA BOGDANA

DIRECTOR,
DACIA CRISAN

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

2 | 0202 2%/M0

INTOCMIT,
PETREA MARINELA




MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

ANEXA LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE
NR. 74067 DIN 07.01.2010

FISA DE CALCUL

A chiriei pentru terenul aferent imobilului D.P.M.E.P situat in

Str. BUSUIOCULUL  Nr, 244

CHIRIAS: TEREC ANA DATA: 25,01.2009 — 08.09.2010

Nr. DESTINATIA SUPRAFATA TARIF TOTAL
CRT.
1 TEREN CURTE 1526 0,04 61,04

COEFICIENT ZONA D TOTAL 1526 MP. TOTAL CHIRIE: 61,04 X 1,5=91,56 LE/LUNA

o
1. Prezenta fisa de caleul face
nu tine locul acestuia
2. Chiria este stabilita in baza H.G. NR. 310/28.03.2007 si
casieria Municipiuluj Cluj — Napoca, str. Motilor nr.3
Chiria se modifica dupi caz, conform prevederilor legale in vigoare.
4. Intarzierea la plata chiriei se penalizeazi conform legislatiei in vigoare.
RANSCRIERE — fost locatar TEREC ALEXANDRU

parte integranta din contractul de inchiriers cu numdrul de mai sus si

se achitd pana in data de 30 a lunii, la

A luat la cunogtinfi,

LOCATAR,

"

[t

CNP: 251716120676 INTOCMIT,

PETREA MARINELA

o

14 BN igﬂﬁ/




ROMANIA
JUDETUL CLUI
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT
SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
WNR. 183926 din 20.08.2010
Nr., intern: 220576
ACT ADITIONAL
Nr. 1 Ja contractul de inchiriere nr. 74067 din 07.01.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Cluj Napoca, cu sediul Tn str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, in calitate de locator i TEREC ANA CNP cu domiciliul in Cluj-Napoeca, str.

in calitate de locatar.

In baza prevederilor HCL nr. 284/18.07.2010 si a HCL nr. 324/26.08.2010 s-a incheiat
prezentul act aditional.

IL. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art.l — Obiectul actului aditional 1l constituie modificarea contractului de Tnchiriere in ceea ce

priveste clauzele privitoare la aplicarea dobanzilor si penalititilor de intarziere, respectiv a perioadei de
locatiune, astfel:

1.1 Se prelungeste perioada de valabilitate a contractului de tnchiriere pentru terenul — curte aferent
apartamentului situat Tn Cluj - Napoca, str. Busuiocului nr.24 pna la data vinzarii daca sunt
indeplinite conditiile de vénzare, dar nu mai mult de data de 19 mai 2014,

1.2 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati se datoreazi,
dupi acest termen, majordri de Tntarziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul majorarii de ntdrziere
este de 0.5 %/ zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi,
incepénd eu ziva urmatoare termenului de scadentd §i pand la data stingeril sumei datorate,

i inclusiv.
- Art.2 Celelalte prevederi ale contractului raméan neschimbate.
 A¥t.3 Prezentu) act aditional se incheie Tn 2 exemplare, cite unul pentru flecare parte.

LOCATAR
- NUMELE: TEREC
PRENUMELE: ANA

i i--?rﬁn»uc::.w:mP CLUJ-[\JAF!(DC.A}
" ; df, 2 s

l DIRECTOR ECONOMIC 0 W S

i OLH\»’IPLA MOIG AN i ["el,J*J' il

A VAl PR CONRDY,
\rﬁ’&ﬂkwm,nmwm.mw;we‘g.;

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS

Consilie}\J uridics

TERE;AN €, JUGA BOGDANA
“PFN 'm

DIRE OR

MARINELA PETREA.

e
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MNR. 344989/451/11.08.2017
ACT ADITIONAL
Nr. 2 la contractul de Inchiriere nr. 74067 din 07.01.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE

Mugicipiul Cluj Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC, in calitate de
LOCATOR si |

TEREC ANA, CNP ' cu domiciliul in municipiul Cluj — Napoca,

proprietard a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca stE#Busuiocu_lui nr. 24 A, jud. Cluj, dobAndit
mitial in temeiul Legii nr. 112/1995, n calitate de LOCATARKE,

Temei: Cod Civil, Cod Fiscal, Legea nr.114/1996, actual izatd si republicatd cu modificirile §i' completirile
ulterioare, O,U.nr. 40/1999 actualizata i aprobati cu modificari si completari prin Legea nr.241/2001, H.G.
ur.310/2007, HCL nr. 284/15.07.2010, HCL.NR.324/2010, HCL nr. 284/2014, HCL nr.715/2000, HCL nr.

’ 20972003, HCL nr. 245/2004, HCL 649/2016, Contract de vanzare-cumparare nr. 30.718/01.11.1996, cererile

nr. 128117/45/2014, 344989/45/2017.

Péartile confractante convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional se actualizeaza in formi
consolidata clauzele contractuale, si se prelungeste termenul de locatiune, astfel:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Constituie obiect al prezentului contract de inchiriere suprafata de 1767 m.p., reprezentdnd terenul curte

aferent imobilului situat in'munjcipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24 A, identificat nr. topo:
20703R2/2.
HIL.TERMENUL

Termenul de inchiriere a suprafetei identificati la capitolul II este pédnd la predarea posesiei citre

«~vendicator in cazul terenurilor revendicate, pani la data vanzarii pentru cele care indeplinesc conditiile de

| vinzare, dar nu mai mult de data de 27.06.20189.

In cazul in care, la expirarea termenului contractual, locatarul nu depune niciun document din care si reiasa
constatarea incetarii contractului de Inchiriere/prelungirea termenului de locafiune, contractul se va considera
prelungit pe o perioada nedeterminati, in conditiile Codului Civil, péné la denuntarea locatiunii de cétre una
dintre partile contractante,

In cazul 1n care, la expirarea termenului contractual, locatarul va depune cerere de prelungire a termenului de
locatiune, locatorul, va lua act de aceasta, urménd a proceda la prelungirea locafiunii in conditiile prevazute
de legislatia in vigoare la acel moment.

IV. OBLIGATULE PARTILOR

Locatarul are urmétoarele obligatii:

a) sa a:l;it}/chiria in cuantum de 106,02 lei/luni pani la data de 30 a fiecarei hmnii pentru luna in curs,

> edlenlaty conform fisei de calcul. Anexa nr.l 1a prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de




Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoea sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Murieipiului Cluj-Napoca..

Aceastd chirie este valabild la momentul incheierii contractului de inchiriere, calenlatd in temeiul H.G. nr
310/2007, care se poate modifica pe parcursul derularii acestuia in baza actelor normative,

b) penfru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligafiilor de platd se datoreaza, dupa acest
termen, majorari de intérziere/penalitafi/dobanzi de intérziere, asa cum vor fi acestea stabilite prin
reglementéri speciale in materie, la nivel nafional sau local. Nivelul majorarii de intArziere la data

prezentului act este de 0,5 % / zi din cuantumul obligatiei neachitate n termen. Sancjiunea privind neplata la

termen ce face obiectul reglementarii se calculeazd pentru fiecare zi, incepand cu zina urmatoare termenului
de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

¢) pentru suprafafa de teren curte aferent imobilului, ce face obiectul prezentului contract de inchiriere,
locatarul are obligafia de a se prezenta in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului Ja Directia de
laxe i Impozite locale Cluj, in vederea declardrii acestuia, necesard stabilirii taxei fiscale.

_—

d) pentru suprafata de teren curte aferent imobilului, ce face obiectul prezentului contract de inchiriere,

locatarul are obligatia fiscald de a achita taxa pe teren, calculatd in conditiile similare, impozitului pe teren.

e) chiriasul are obligatia de a se conforma trturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
; legétura cu prezentul contract de fnchiriere.
V. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul derulérii contractului in cazul in care locatarul nu

isi executd obligatiile nascute din contract.
Incetarea contractului intervine in wméitoarele situatii:

a) In cazul pierderii calitdfii de proprietar al locatorului.

b) la solicitarea locatarului, atuhci cénd face dovada pierderii dreptului de proprietate asupra imobilului
apartament dobandit in baza legilor speciale, si doar de la data la care solicitd incetarea contractului de
- inchiriere.

¢)atunci cénd infervine un interes public, prin denufarea locatiunii de cétre locator, printr-o notificare
transmisd locatarului cu respectarea unui preaviz de 60 de zile, fars ca locatarul s& poatd solicitd daune-

interese/orice alte prestatii In schimbul denungrii.

d) In cazul In care prin hotdrdre a Consiliului local al mumicipiului  Cluj-Napoca se aprobi
conceslonarea suprafajei de teren ce face obiectul prezentului contract de Inchiriere, printr-o instiintare
transmisa locatarului, cu respectarea unui termen de 60 de zile, fird ca locatarul si poatd solicitd daune-
interese/orice alte prestatii in schimbul denuntarii. |

VL. FORTAMAJORA

Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invineibil si inevitabil.

B it A

Rﬁspux%derea esfe inlaturatd atunci cand prejudiciul este cauzat de forfd majord, in condifiile prevazute de -
ol divil. / . AL




a) Se interzice constructia $i orice fel de alte amenajéri indiferent de natura acestora, atat a celor ce necesita
autorizatie de construire cit si a celor ce nu necesits autorizafie de construire pe suprafata de teren ce face

obiectul contractului, fira acordul prealabil al locatorului,

b) Obiectul contractului de fnchiriere nu poate face obisctul vreunei subinchirieri;

c) Pentru eventuale daune cauzate de locatar din culpa sa, acesta va raspunde conform prevederilor Codului
Civil Romar:

d) Suprafata ce face obiectul prezentului contract de Inchiriere va fi modificats acolo unde este cazul de citre

locator prin corelarea datelor de CF/documentatia de intabulare i cu recalcularea corelativa a chiriei. In
cazul vénzarii se aplicd dispozitiile legilor speciale Tn materie,

Prezentul act adifional se incheie in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
QCATOR, . LOCATARE
AUNI CIPIUL GLI _}J :NAPO CA
- ‘Pl‘lﬂ NUMELE: TEREC
P ' \), " | PRENUMELE: ANA
EMIL BOC‘OW Semnitura_ T/ €~
4 EEae
| »

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTOR, _

OLIMPIA M \IGRADAN
SERVICIUL JURIDIC
LEGISLATIE CONTRACTE

%ﬂ;ﬂ, 1.0, 1004
- ~“D.PM.EP. Fa

DIRECTOR, e
IULIA ARDEU

o RSB OO Ml

[ A,

SERVI€CIUL ADMINISTRARE SPATIL TERENURI
SEF SERVIWIU,
RALUCA FEREZ

INTOCMIT,
MARINELA PETREA

/%/




TEREC ANA,CN.P.

la data 21.11.2008,

T =

Anexi la actul adifional n: 3 /18.02.2019, parte

integranti din contractul de fachiriere
ne 74067 din 07.01.2010

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru suprafata de teren curte,

situatd la adresa str BUSUIOCULUIL, nr 24A, ap. 1, CLUJT -NAPOCA, CILUJ
LOCATAR(D):

.-, identificat prin CI seria

DATA CHIRIEL: 01.01.2019 - 27.06.2019

eliberat de SPCLEP Cluj-Napaca

’T\Tr. crt. Destinatia s Tanft?e. bl ) Suma
(mp.) lei/mp

L Teren curte 1767.00 0.04 70.68

2 Coeficient zond conf. 0.U,G. nr,40/1999 2.00 141.36

3. TOTAL CHIRIE 141.36

1. Prezenta fisd de calcul face parte integrantd din contractul de #ichiriere cu numiril de mai sus gi mu fine locul
acestuia,

2. Aceastd chirie este valabili la momentul Incheierii contractului de inchiriere, calculatd & temeiul acfelor
normative in vigoare, care se poate modifica pe parcursul derulrii acestuia in baza actelor normative.

3. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se datoreazi, dupi acest
termen, majoriri de "mtérzicrefpena}jréti/doijénzj de intdrziere, agsa cum vor fi acestea stabilite prin reglementari
speciale n materie, la nivel national sau local. Nivelul majorarii de intarziere valabil la data semmnari contractului
este de 0.5 %/z din cuantomul obligatiei neachitate in termen. Sanctiunea privind neplata la termen ce face
obiectul reglementarii se calculeazs pentru fiecare zi, incepind cu zma urmitoare termenukii de scadentd si pand
la data stingerii sumei datorate, inchusyy,

LOCATOR, LOCATAR,
)

T%/ | quﬁﬁ/
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88082 / 18.02.2019

ACT ADITIONAL
Nr 3
la contractul de inchiriere 74067 /07.01.2010

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul i Clu-Napoca str. Mofilor nr. 3, reprezentat prin primar, Emil Boc,
calitate de LOCATOR si

TEREC ANA C.N.P. . cu domiciliu] i Cluj-Napoca,
Jud. Cluj, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEP Chl_] -Napoca la data 21.11:2006, & calitate
de LOCATAR()

Temei: Cod Civil, Cod proceduri civili, Cod Fiscal, Cod procedura fiscals, H.C.L. nr. 1064/2018 .

1. OBTECTUL ACTULUI ADITIONAL

Parfile contractante convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se modifici contravaloarea chiriei
pentru terenul ce face obiectul contractului de inchiriere, ca urmare a modificirii zonei de incadrare fiscali a
imobilului, astfel:

L. Se modificd Cap. IV, lit. a din actul aditional prin care s-au actualizat ®n formad consolidati clauzele

contractuale, respectiv anexa reprezentdnd fisa de caloul a chiriei, care va avea unﬁﬁto_rul continut:

"Locatarul are obligatia si achite chiria fn cuantum de 141.36 lei/luna, panid la data de 30 a fiecdrei luni pentru
luna in curs, conform figei de caleul a chiriei, anexa la prezentul act aditional

Chiria se achiti numerar la casieriile Mummpnﬂm Clu} -Napoca sau pllIl orice alt miloc de platd in contul
Municipmlui Cluj-Napoca.

Aceastd chirie este valabili incepand cu data de 01.01.2019, calculati T temeinl actelor normative vigoare §i

se poate modifica pe parcursul deruliirii contractului de inchiriere i baza actelor normative. "

o v Restul_gaﬁclor confractuale riman neschimbate.
N .
0 : -
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440054 / 28.07.2021

ACT ADITIONAL
N1 4 1a contractul de fnehidere 74067/ 07.01.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE

Municipinl Cluj-Napoca, cu sedial i Cly-Napoca str. Motilor nr. 3, identificat prin C.U.I 4305857, IBAN
RO22TREZ21 621 A300530XXXX, reprezentat prin primar Bmil Boc fn calitate de LOCATOR s1

TEREC ANA CNT . cu domiciliul n . » Cluj-Napoca,
Jud. Chyj, identificat cu CT seria eliberat de SPCLEP Chy-Napoca la data 21.11.2006 , In calitate de
LOCATAR() au convenit la hcheierea prezentului act aditional in wrmétcarele condifii:

Temei: Cod civil, Cod fiscal, Cod procedurd civild, Cod procedurd fiscali, O.Ufnr. 40/1999 actualizati gi aprobata
cu modificri §i completiri prin Legea nr. 241/2001, H.G. nr. 31022007, H.C.L. nr, 284/15.07.2010, H.C.L. mr.
649/2016, H.C.L. 1r. 1064/2018, H.C.L. nr. 140/2021, H.C.L. nir. 141/2021.

Pirtile contractante convin de comum acord ¢d prin prezentul act aditional se actualizeazs i forma consolidats
clauzele contractuale aga cum an fost modificate §i completate prin actele aditionale anterioare, se modifici

suprafata inchiriati cu caleulul corelativ al chiriei $1se reglementeazi termenul de locatiune, astfel:

I, OBIECTUL CONTRACTULUIL

Constituie obiect al prezentuhii contract de inchidere suprafata de 879.00 m.p, reprezentind terenul curte aferent
imobilului situat fn pumicipial Cluj-Napoca, STR. BUSUIOCULUI, NR. 24,AP. 1, CLUI-NAPOCA, CLUT.
Suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract identificati prin C.F. mr, - 321352, topo mir. - 20703/2/2, este

calculata raportat la cota parte indivizi aferents apartamentulul mai sus indicat,

HI. TERMENUL

Termenul de inchiriere a suprafetei identificate la capitolul IT este stabilit de Ia data de 21.04.2021, pani la momentul
la care printr-un act normativ va fi reglementat termenul respectiv conditiile de locatume/cuantim folosintd imobil
La data regleméntirii termenului §i a conditilor de locatiune/cuantum folosintd imobil, se va proceda I

modificarea/completarea prezentului contract in conformitate cu dispozifiile legale de la acel moment.

Ulterior reglementarii termenulini de locatiune, Ja data la care acesta va expira, in cazul in care locataral m depune

niciun document din care s3 reiasi constatarea incetari contractului de inchiriere/prehingirea termenuii de
locafiune, contractul se va considera prelungit pe o perioadd nedeterminatd, i conditile Codulni Civil, pina la
denuntarea locatiunii de citre una dintre pértile contractante si doar daci locataril i1 indeplineste obligatiile
contractuale.

in cazul in care, la expirarea termenulu confractual, asa cum acesta a fost re glementat, locatarul va depune cerere

,!de prelungire a termenuhii de locatime, locatorul, va lua act de aceasta, unménd a proceda la prelingirea locatinii in
/

)
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conditile prevazute de legislatia in vigoare la acel moment.

IV. OBLIGATIILE PARTIL.OR

Locatarul are urmatoarele obligati:

a) sa achite chiria fn cuantum de 70.32 lei/lmd phna Ja data de 30 a fiecarei uni, peniru hma i curs, calculata
conformn figei de caleul, anex3 la prezentul act aditional, parte ntegrantd din contractul de fuchiriere.

Chiria se achiti numerar la casierile Municipuuhi Chy-Napoca sau prin orice alt miloc de plata in contul
Municipiului Cluj-Napoca.

Aceastd chirie este valabila la momentul ncheierii contractului de inchiriere, calculatd in tememl actelor normative n
vigoare §i se poate modifica pe parcursul derulirii acestina in baza actelor normative. -

b) penhn.néachjtarca Ia termenul de scadenid de citre debitor a obligatilor de platd se datoreazi, dupd acest
termen, majordri de intArzere/penalitafi/dobinzi de intdrziere, aga cum vor fi acestea stabilite prin reglementéri
speciale fn materie, la nivel national sau local Nivelnl majorarii de ntdrziere la data prezentulni act este de 0.5%/z
din cuanturiul obligatiel neachitate in termen. Sanctiunea privind neplata la termen ce face obiectul reglementérii se
calculeazi pentru fiecare zi, cepind cu ziua urmatoare termemihi de scadenta si péna Ja data singerii sumei
datorate, mehusiv.

¢) pentru suprafata de teren curte aferent mobilului, ce face obiectul prezentului contract de Inchiriere, locatarul are
obligatia de a se prezenta i termen de 30 de zle de lla dafa semnarii confractului la Directia de Taxe si Impozite
locale Clij, in vederea declaririi acestuia, necesara stabiluii taxei fiscale.

d) pentru suprafata de teren curte aferent imobilului, ce face obiectul prezentulwi contract de inchiriere, locatarul are
obligatia fiscald de a achita taxa pe teren, calculats in condifiile similare impozitului pe teren.

¢) chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in legaturd cu
prezentul contract de inchiriere.

V. REZILIEREA §I INCETAREA CONTRACTULUI

Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul deruldri contractului in cazul In care locatarul nu i
executd obligatille niscute din contract.

Incetarea contractulni ntervine in urmitoarele situatit

a) tn cazul pierderii calitifii de proprietar a locateruhi

b) la solicitarea locatarului, atunci cdnd face dovada pierderii dreptului de proprietate asupra imobilului apartament
dobandit in baza legilor speciale si doar de Ja data la care solicitd Incetarea contractului de inchiriere.

¢) la solicitarea locatarului cu o notificare prealabili de 30 de zle nsotita de declaratie pe proprie rdspundere a
acestuia ¢ nu mai foloseste terenul curte.

d) atunci cdnd intervine un interes public, prin demutarea locatimii de cafre locator, printr-o notificare transmisa
locataruhii cu respectarea unui preaviz de 60 de zle, fard ca locatarul s& poatd solicitd daune-interese/orice alte
prestaiii in schimbul denun{arii.

e) atunci cand locatorul stabileste un alt mod de administrare a amplasamentului, prin denunfarea locafunii de citre

locator, printr-o notificare transmisd locatarului cu respectarea unui preaviz de 60 de zle, fard ca locatarul s3 poatd
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solicita daune-interese/orice alte prestatii in schimbul derum{ari
£) o cazul i care prin hotérdre a Consilinlui local al municipiului Cluj-Napocea se aprobi concesionarea suprafatei de
teren ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, printr-o hgtimfare transmisd locatarutui, cu respectarea unui

termen de 60 de zle, fara ca locatarul s poatd solicita daune-interese/orice alte prestatii in schimbul demuntirii

VI. FORTA MAJORA

Forfa majoré este orice eveniment extem, imprevizibil, absolut invineibil i mevitabil

Raspunderea este mldturatd atunci cdnd prejudicinl este cauzat de for{d majord, in condifile previzute de Codul
civil.
VI ALTE CLAUZE

a) Se interzice constructia i orice fel de alte amenajiri indiferent de natura acestora, atdt a celor ce necesiti

autorizajie de construire cdt sia celor ce nu necesitd autorizafie de construire pe suprafata de teren ce face obiectul
prezentului contract, fard acordul prealabil al locatoruli.

b) Obiectul contractutui de inchiriere nu poate face obiectul vreunei subinchirieri/cesiuni.

¢) Pentru eventuale daune cauzaie de locatar din culpa sa, acesta va raspunde conform prevederilor Codului Civil
Romén,

d) Suprafata ce face obiectul prezentulni contract de fnchiriere va fi modificati, acolo unde este cazul de citre
locator prin corelarea datelor de carte funciard/documentatie de intabulare gi cu recaleularea corelativa a chidei In
cazul vanzarii se aplicd dispozttile legilor speciale in materie.,

e) In cazul in care locatarul schimbi destmatia imobilului constructie, din Jocuints n spatni, acesta are obligatia de a
frafsmite  Serviciulii Administrare Spati, Teremuri din cadrul Directiel Patrimoniul Municipiuli si Evidenta
Proprietati, modificarea mterveniti.

Prezentul act adifional face parte integranti din confractul de inchiriere i se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATARINUMEPRENUME),
MUNICIPIUL CLUT-NAPOCA TERECANA -

MUNICIP}UL.GLQJ-NF\PO:A

M,

| -

DIRECTOR EXECUTIV, 3 WL |

ylzhg PENTRY CORTROL .

OLIMPIA MOIGRAD,
in BFI..IrW‘F\'TWU
SERVICIUL JURIDIC SLATIEICONTRACTE,




CRHRRE ORI, AL

Anexi la actul aditional nx: 4 / 28.07.2021, parte
integranta din contractul de fnchirere
nr 74067 din 07.01.2010

FISA DE CALCUL
a chiriei pentrn terenul curte aferent imobilului §ituat in
stz BUSUIOCULUL, ur: 24, ap, 1, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
LOCATAR():
TEREC ANA, C.N.P. wentificat cn CI seria
data 21.11.2006

cliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la

DATA CHIRIET: 21.04.2021 - péni la momentul la care printr-un act normativ va fi reglementat termenul

respectiv condiiile de locatiune/cuantum folosint3 imobil,

Nr. ert, Destinatia Suprafata (mp.) Tanlie;ﬁiﬂ];aza Suma

1. Teren curte 879.00 0.04 35,16
2. Coeficient zond conf, O.U.G. nr.40/1999 2.00 70.32
2 0
4, TOTAL CHIRIE 70.32

1. Soma de 70.32 lei urmeazi a fi achitatd in favoarea Municipiuhii Chij-Napoca, pAnd la data de 30 a fiecirei tani,
penfru hina in curs.

2. Prezenta figd de calcul face parte integranti din contractil de inchiriere cu numdrul de mai sus si nu tine locul
acestuia.

3. Aceastd chie este valabili la momentul incheierii contractulii de inchiriere, calculats in temeinl actelor normative
in vigoare, care se poate modifica pe parcursul derulirii acestiia i baza actelor normative.

4. Pentru neachifarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligatilor de platd se datoreazd, dupd acest
termen, majorari de intdrziere/penalitifi/dobdnzi de intirziere, asa cum vor fi acestea stabilite prin reglementan
speciale in materie, la nivel national san local Nivelul majorarii de intdrziere valabil la data semnarii contractului este
de 0.5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate fn termen, Sanctimea privind neplata la termen ce face obiectul
reglementdrii se caleuleazi pentru fiecare 2, incepind cu ziua urmétoare termenului de scadentd si pind la data

stingerii sumet datorate, mehisiv.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA NUME: TEREC ANA
INTOCMIT,

MARINELA PETREA

%,__
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| comunicd faptul ¢4 a luat act de solicitarea dumneavoastrd, inregistratd sub nr. 5
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA )
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI §1 EVIDENTA PROPRIETATIL

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
NR. 585790/451/22.11.2019

Cdtre,

TEREC ANA
Str. Busuiocului nr, 24A
Cluj-Napoca

rimar EMIL BOC, va
85790/45/13.11.2019,

-Napoca, str. Busuiocului

Municipinl Cluj-Napoca, cu sediul in sir Motilor nr. 3, reprezentat prin p

privind intentia de cumpérare a terenului-curte aferent imobilului situat in Cluj

nr. 24A.

Totodats v facem cunoscut faptul o la acest moment este necesard clarificarea unor aspecte ce

decurg din dreptul de proprietate.
Vi asiguram cd dupd concluzionare Gimieazd sd vi comunicim dacd procedural, procesul de

vanzare-cumpirare, aga cum este acesta reglementat prin H.C.L. nor. 571 {2013, va continua.

Anexam prezentei Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoea nr. 57 1/2013.

Pentru orice alte informatii va stim la dispozitie, 1a sediul nostru din str. Motilor nr. 3, et. I, cam.

88, persoand de contact: Gabriela Mihes, tel. 0264/59.60.30, int. 5 166.

o Ferezan

Intocmit, Gabriela Miheg

=

o mamm T |
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Catre
TEREC ANA
str. Busuiocului nr.24
Cluj-Napoca

Urmare cererii dumneavoastra depusa n baza Legii nr.87/2020, Inregistrata
la institutia noastrgl sub nr.325886/304/09.07.2020, conex cu nr.359077/ 3/28.07.2020_'.,
avand ca obiect atribuirea in proprietate a suprafetei de 1767 mp., teren aferent casei
din -str.Bﬁsuiobqui nr.24A, va comunicdm cd aceasta va fi solufionatd dupa

elaborarea Normelor Metodologice care si reglementeze modalitatea de punere in

executare a articolului 27 alin.(2"3) din Legea nr.18/1991, cu modificérile si

o

completdrile ulterioare.

SEF SERVICIU
COSMINA CANDRE L{
Intocmit AP

v
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL 1 MUNICIPIULUI ST EVIDENTA PROPRIETATIL

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 523347/451/14.10.2019
Catre,
Terec Ana

str, Busuiocului, nr, 24

Cluj-Napoca, jud. Cluj |

Municipiul Cluj-Napoea cu sediul in Calea Motilor nt. 3, reprezental prin primar, EMIL
BOC, prin prezenta revenim la adresa dumneavoastra inregistratd sub nr. 307806/45/12.06.2019,
ptin care solicitafi prelungirea termenului de locatiune al contractului de inchiriere avind ca obiect
terenul-curte aferent imobilului situat fn municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului, nr. 24 A, cu
urméatoarele mentiuni:

Retinand faptul cd pand la aceastd datd nu a fost comunicaté autoritatil publice Ioc_?:l_g mcio
reglementare care si priveascd prelungirea termenului de locatiune, apreciem cd sunt incidente
prevederile Codului Civil —art. 1.810. |

Astfel, raportat la aceste prevederi, sub rezerva indeplinirii de cétre dumnevoasira a tuturor
obligatiilor contractuale, locatiunea continud in conditiile celei vechi, pand la momentul la care
printr-un act normativ vor fi reglementate condiﬁilé'de prelungire/cuantumul folosintel imobilului.

Pentru orice alte informatii vi stim la dispozifie, 1a sediul institutiel noastre din municipiul
Cluj-Napoea, persoani de contact: Marinela Petrea: tel. 0264/59.60.30, int. 4511, Calea Motilor nr.
3, et. 11, camera 79. '

Cu deosebiti consideratie.

Intocmit, Marinela Petrea

(e

1
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| SECTLA CIVILA

| ‘ DECIZ1A CIVILA NR.S39/AZOLT
Sedinta publicd dela 03 Mai ze17
Completal constituit din:
Presedinte Oana-Claudia Tatu
Judeeitor AEn-Flerin Delcz
‘ Crefter [oana Miaria Birdizn

Pe rol se afld solutionarea judecarea apelulul qlg.c ;iw;t-; de phrftii Comsiliu Local Al
Municipiudui Cluj-Napoea, prin Primar si Municipiul-LluiA poeg,-prin Primar, Hmpoinva
Sentintei civile or. 7316/11.08.2016, pronuntatd in dosar nr. DL 01641 Judecdtoriel Cluj-
Napoca, privind §i pe reclamanta intimata Dima Delia Monica, g\@ﬁ@@ﬁhﬁé 't obligatie de #

- ML
La apelul nominal facut in gedinta publicd se prezinid reprezentantul intimatei dommul
avocatl Anea Flarin cu delegatic la dosar ¢f 21), Yipsa find pirile.

Provedura de citare este legal indeplinita,

Reprezentantul intimalei depune ta dosar cele 3 declaratii olografe (f. 36-38) din care rezulid
cii reclamanta nu a detinat §i nu detine proprietate lociringa personald, iar parintil acesteia nu au
detinut terenuri intravilan fo suprafatd de 500 mp sau exfravilan de 5000 mp, jar intimata nu este
ciisitoritii, jar daci detincau terenuri in zona Municipiulsi Cluj-Napoca din actele prifniriel trebuia

Face.

si rezulte acest aspect.
Nemaifiind alte cereri de formulat fo probatiune, in temeiul art, 392 Cod Procedurd Civild,

Tribunalul declari inchisa faza cercetirii procesului si acordi cuvantul pe fondul cauzci.

Reprezentantul intimatei selicitd respingerea apelul fard cheltuieli de judecatd in apel,
soliciti respingerea celor doud exceplii a lipsei calitdti procesuale pasive a apetantilor.

in fond intimata a indeplinii conditiile pentru a incheia si beneficia de acest contract de
atribuire si in prezent indeplinegte conditiile,

in temeiul art. 394 alin, 1 Cod procedura civila, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare, instanta, considerAnd o av fost limurite toale imprejurdrile de fapt ¢i temejurile de drept
ale cauzei, inchide dezbaterile §i retine cauza in pronuntare.

TRIBUNALUL

Asupra cauzei de fatd, constatd unn dtoarele:

Prin Licheicrea de sedingd pronunjatd la data de 08 Iulie 2016, Judeeatoria Ciuj-Napaes, &
respins exceptia Hpsei calititii procesuale pasive a paratului Municipiul Cluj-Napoea, prin Primar,
imvocatda prin intampinare, ca neintemeiatd, iar pentru a ajunge la aceastd concluzie a luat n
considerare faptul ¢a contractul de atribuire a fost incheiat de cétre Consiliul Lﬁcal;ai,héz_;qg'cipiuhﬁ

A




s i celitate de suioriate publicd, care este un organ deliberatiyv al unitatii adminisivain
le gi '-_mif_as_t& acministradv feritoriald sste titularal dreptului de proprietate.

Sentinta civild nr. 7318/ F.03.2016, propwtald @i dosarul eiil ni. 15972112016 al
Cly-Napaca, & fost admisd coierca de chemarc in judecita formulata de reclamania
Monice, in confradictoriu cu peratii Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea i

pidi Clup-Napoea si. i censecinta aw {ost obligatl plratii si atribuie reclamantci suprafata de
L, conform: contractulid de atribuire nr. 434/24 05 2G04 1n temeiul Legii or. [ 53/2003. 0n

\'r,‘{?ar.‘ea TSITUiril unel locuinte:

Tatucatd. au fost obligali paratii sa plateasea reclamantolui suma de 1290 lei. representund
conavaloare faxa judiclara de lmbru st cnorariu du avoeat,

Fenlra a pronunta aceastd hotérlre, Instanta de fond a retinut wrmitoarele:

Intre reclamenta Dima Delia Monica. in c-ahtatc de beneticiar 51 paratul Consiliul 1oeal al
Muni. Cluj-Napoca s-8 incheiat contractul de atribuire nr. 434/24.03.2004, prin care paritul s-a
oblipat la predarea catre reclamant in folosintd gratuita a unei suprafete de teren; proprictatea
municipalitisi, situat administeativ in Mun. Cluj-Napoea, conform prncmu]u. verbal de atribuive
(ar, 1 “anim_tj

La arw. 2 din confract s-a provizut ¢d terenul se predd de citre proprictar beneficiarului pe
bazd de proces \erbai de predare-primire, in vederea construirii unei locuinte,

In cadrul captioluiul 1V din contract referiter la ,obligatiile paﬂ:]or . S-a stipulat laarl, § ¢l
proprictaru] arc obligatia 8@ predea cu proces-verbal de predare-primire terenul atribuit, '

Indepliniten obliatiei de predare a terenului, asumata de pardtul Consiliul Loeal al Mun.-

Cluj-Napoca. este conditionath de eliberarca unui proces verbal de predare- primire, care este
atributul acestuia ~ conform dispozitiilor arl. 17 alin. 2 din contracy, prin }.i}:&\p;uﬂic au stabilit ca
prezentul contract contine ¢ condilie suspensivé, n sensul ¢, provedenles G{}Q%‘ﬁ(ﬂU L, ¢u {cff:rzre la
obligatiile partilor, sunt de drept suspendate pind la semnarea pmoﬁl'fs‘ﬁiﬂi‘-%{bal de atribuire 2
tu'enaim 7o 5-’“

esr,lu]m Juridie, cor}dmonca?d m$tc1 en thmmm ;

Totodats, cste adevdrat cn reclamanta si-a insusit ventm '1’1.:2 contractului de atribuire nr,
434/24.05.2004 prin semnarea acestuia, insa clauza contractuald de care se prevalenza paratii,
inseratd la art. 12, alin. 2 din contract, esie lovitd de nulitate, raportat la prevederile art, 1006 si art.
1010 C. civ, 1864 (act normativ aplicabil raportat la prev. art. 201 din Legea nr. 71/2011) potiivit
caruia obligatia este nuld cind s-2 comtractat sub o conditie potestativii din parten acelui ce se
obligd, in conditiile in care conline o obligatie a chrei mdcphmrc depmd{: de vointa exclusivi a
parateld Consitiul Local al Mun. Clyj- -Napoea, avand astfel caracterul unei oblipatii asnmate sub o
conditic pur potestativd din partea celui ce se obligd, tar paratul se pare ca nu manifestd niciun
intercs pentru a-gi executa oblipatia asumald prin confiact din moment ce de Ta data incheierii
contracitlui de atribuire (24.05.2004) au trecut peste 10 ani fad a proceda la rhisurarea terenului i
vederea parceldrii acestuta §1 atribuirii prie proces verbal de predare prinive beaeficiarului,

Ca atare, paritul Ccm;»j?lul Logal al Mun. Cluj-Napoca nu se poate prevala de dispozifiile art.
969 C. eiv, privind puterea conventiilor legal facute, Intrucét clauza continfind condilia suspensivi
este nuid de drept.

instanta, constatdnd nulitatea clauzei fmr;.r'{'tc la art, 12 alin. 2 din contract, avfind in vedere
normele de mtstpw:arﬂ previzute de art. 978 § 982 C.Civ,, & apreciai ca celelalte dispozitii

contractuale sunt in vigoare.

Prin urmare, aviind i vedere ea pardtul Consiliul Local al Mun, Cluj-Napoea nu se poat
prevala de o clauzd nuld pentru neexeeutarea obligatiel sale, ¢a (rebuis 87 execute prestaiile la care
s~ obligat fata de reclamant. in baza prev. art. 969 C. <iv. (din mement ce si-a manifestat in mod
liber vointa in acest sens), dar si ca potrivil prev, art. 970 C. Civ. conventiile trebuie exeantate cu
buna-credintd, instanta a apreciat oa cererca reclamantului este intemeiata. sens in care a obli eat
pirétyl Consiliul Loeal al Municipivlui Cluj-Napova si procedeze la identificarca terenului atribuis



Lo

ht Tolosing conform contractului nr. 434/24.05,2004 si la incheierea procesului-verbel ¢e predarc-
primire a acesiul teren, precum si la puneroa In poscsic a reclamantului eu privire 1a teraimul atribuit.

in ceea ce privegte cheluielile de judecatd, avand in veders ca paratului Munteipiul Tl
Napoca, in calitate de autorilate adrinistrativa cu atributii executionale, ii revin o serie de obligati
Jegale de a clror indeplinire depinde in conerct atribuirea lerenulul ce formeazd obicctul

contractuly; in discutie, ca paratul Consilinl Local al Mup, Clu-Napoca este o auteritaie

deliberativa, care i vederen realizinii autonomiel locale, functioneazd in caded Municipiului {"tug-
Napoes, accsta din urma avand cepacitate juridicd deplind §i patrimoniu propriz, este titular al
dreplurilor si obligafiilor ce devurg din centractele ptivind administrares Supurilor care apartin
cdhomeniului public si prival In care este parte. precum st din raperturile cu alte persosne fizice sau
juridice, in conditiile legii — conform prevederilor art. 21 alin. | st art. 23 alin, | din Legea nr
215/2001 , instanta a constatat culpa procesuala a paratilor, astfel ca, in temeiul prey. &t 452 si art
453 C.pr.civ. i-a obligsl sa pliteasesi reclamantului suma de 1290 fet, reprezenting contravaloare
taxa judiciara de timbru (11 3) st onorariv de avocal.

[mpotriva sentinjei civile examinate, precim si Tmpotriva incheierii de yedingd din duta de
08 fufie 2016, au promoval in termen legal apel, pirdtit Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Clyj-Napaca, solicitand anularen sentintei atacate gi trimiterez cauzel spre
rejudecare [a instanla de fond, iag, in secundar, anularea hotirarii atacate i rejudecarea procesului,
evoeind fondul, cu consecinta respingent acfiunii formulate de céfre reclamanta.

Critica solutia instantei de fond, sub aspectul termeiniciel si al legalitifii, pentru urmatoarele,

Ay

considerenie:

g/'f\‘_\ f 1"; ,I-.I ol . . z "
Astfel, invoci exceptia lipsel calitifit proc-esuai.é}”pa,ggc-Za,_'*vlummpiulm Cluj-Napoca 5 4
Consiliului Loeal al Municipiului Cluy-Napoca. ""’“}{:éﬁiq M

Prin Incheierca pronuntatil in gedinta publicd din détﬁ‘?’%% i
1597/211/2016 instanta de fond, deliberand, a respins excepfia Hﬁﬁ%ﬁyf procesuale pasive &
paratului Mugicipiul Cluj-Napeca ca neantemeiata. = A

Pentru a ajunge la aceastd concluzie instanta de fond a retinrut cil "contractul de atribuire a
fost incheiat de eitre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napocs in calitate do auariiate publicd,
care este un organ deliberativ al unitati adminsitrativ-teritoriale si unitaten administrativ teritoriald
este titularu] dreptulei de proprictate,

Considerd ci in mod peintemeiat prima instan{d a respins exceptia lipsel calitatii procesuale
pasive a Municipiului Cluj-Napoca, prin Primar,

OrR, pornind de la prevederile art, 9 CPC: "Obigctul §i limitele procesului sual stabilite prin
cererile si apiririle pirlilor." reclamanta Dima Delia-Monica arati ¢d "prin Hotirdrea de Consiliul
local nr, 435/18.05.2004 s-a aprobat, in temeiul prevederilor Legii ne. 15/2003, lista penttu
atribuitea de terenur,. printre care §i subsemnata reclamantd aflatd la pozitia nr. 322 din lista."

Or, calificarea juridica a faptelor dedsse judecitii este punerca in aplicare a Hotararii emise
de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca sub nr. 435/18.05.2004, cu privire la pozitia 322
din Anexa 1, prin care i-a fost atribuit reclamantei dreptul de folosintd asupra unei parcele cuprinse
fntre 150-300 mp teren, situatd fn munieipiul Cluj-Napoca.

potrivit art, 36 din CPC: “Calitaten procesuald rezultd din identitatea dinitre pizfi si
subicetele raportului juridic litigios, astfel cum acesta este dedus judeciti i art. 40 alin. | teza finald
din CPC: ¥in cazul lipsci calititii procesuale sau a interesului, instanta va respinge cererea on
apirarea formulald ca fiind facutd de o perspand sau Timpotriva unel persosne fard calitate ori ca
lipsitd de interes, dupd caz.”

Ca atare, exceptia lipsei calitdtii procesuale pasive cste 0 exceptie de fond, intracit se referd
Ta conditiile de exercitare a drepnului la actiune, peremptorie, deoarece admiterea excepticl are drept
rezultal respingerea uctiuni Formulatd impotriva partii ce nu are calitatea de persoand obligaté in
raportul juridic de drept matesial g absolutd, pentru ¢i poate fi invocatd de instantd cin oficiu, de
oricarc dintre pari sau de procuror, in arice starc a pricinil. fnirucat calitatea procesuald este
traducerca procesuala a calitdtii de subject obligat in raportul de drepl material decas judecitii,
puterea in virtutea ciireia partea sid in justitie. legiimarea procesuald pasivd presupune deplina

.
TRy

1‘?6--:2016 in dosarul nr.
£’
E +

i




Hate diire persoena phrdtulul g col obligal i mportul juridie litigios, n spefd™ identiaton
dinire pattils Tmprocesuate Tn calitefo de p&ref i subicetele raportulu uzdic Hitigios se poate stabili
door In centextul dispozitiiler arl, 5 din liotirirea emisd de Guvernul Rominici sub nr
896/29.07.2003, pentru aprobarea Mormelor metodologice de aplicare a Logii ne. 15/2003 privind
sprijinul acerdat tnevilor pertru construivea unel loctine propriclate personald, ve réglementcusd
modalitatea n care se stabilesic Indrepidprea Unenior e varsta cuprinsd intre 18 41 35 de ani In
beneficivl oleril prin dispozitnle Legi ne. 15/2003: de atriburire a unéi suprafete de feren. din
terenunile atiate in domeninl privat al unitifilor administrativ-teritoriale, pentru construiren unel
loguinte proprietate perqm‘;ﬂ’i precum gt modalitates in care se asigurd beneliciul efeeiiy al
di’ClI[UIUT conferit prin disp. Leghi ar. 15/2003, stabilind: (1) in prima sedinta ordinarii consiliul
Toez] analizenzs dosarul fiecaral solicitanl si hotdrdisle aprobarea cererii si atribuires terenului van,
dupdl caz, respingerea acesteia. (2) Puneres in aplicare o hotheddi consilivlui local de atrbuire i
folosin{d pratuita a terenului penitu construirea unei locuinge se face de cétre primar, in termen de
I3 zile de la data aprobdini de catre consiliul loval, pe bazad de proces-verbal "

Reclamanta a solicifat puncrea in aplicare a Hotfrdrii emisd de Consilinl Local al

Munieipiulut Clu-Napoca. sub nr. 435/18.05.2004, cu privire la pozitia nr. 322 din Ancxa 1, prin
care j-a fust atribuit reclamantel dreptul de folosintd asupra unei parcele de 300 mp teren, situatd in
municipinl Cluj-Napoca, iar nu executarea Contractului de Alribuire Nr. 434/24.05.2004, din
moment ce setul juridic individual. tncheial infre reclamantd gi Censiliul Loeal al Municipinului
Cluj-Napoca nu a facut altceva decit si mmapunﬁ ta o sifuatie particulard, situalis persoanei inscrisi
la pezitia nr. 322 din anexa 1 la HCE. Cluj-Napoea Nr. 435/2004, dispoziliile art 1 si art. 2 din
ageastd hotirare de consiliu loeal, ad{} }hmi in conditiile Legii nr, 15/2003 si HG pr. §96/2003.

In sustinere invoea i prevederile art. 977 din Codul Civil de la 1864 (act nonmativ aplicabil
spetei in considerarea momentului la care a survenit taportul juridic creat in baza dispozatitlor HCL
Clyj-Napoca nr. 435/2004), <&t timp interpretarea actelor juridice trebuie si aibd m**.‘aét;.; intentio
comuna a pitilor contractanie, nu sensu! literal al termenilor, iar 1nchemrehﬁ»‘umtrm*tuim dt,.
atribuire nr. 434/2004 a avut Joc in temeiul Legih nr. [5/2003, HG nx fSQ “g1 HCL
435/2004, dipi cum rezultd din cap, [ al confractului, toate clauzels contrack &‘:’xum u ampum,u
ale prevedarilor celor doud 5 acte normative ce au stal la baza ddt}ptmiﬁm Cluj-Napeca nr,
43572004 si oblectu! contractului este recunoasterea unui drepr cont eﬁt reclamantulei prin
Hotirdrea emisa de Consilin! Local al Municipivini Cluj-Napoca. - .‘:ui}‘ - 435/18.05.2004, puzitia
nr, 322 din Anexa 1. Ca atare, pentru a obtine indeplinitea abiectuluit contractului de atribuire nr,
434/24,05.2004, reclamanta frebuie sa \Ohcm punerea in aplicare a Hotdrdri emisd de Consiliul
Local #l Municipiului Cluj- -Napoea, sub ar. 435/18.05.2004, cu privire la p{mtm nr. 327 din Anexy
I, deoarece hotdrfren de consiliv local g fost actul administrativ prin eare i g3 recunoseut
indreptitirea de a benceficid, conform prev. Legii nr. 15/2003, la atribuirca unei suprafete de 300 mp
teren situat in municipiul Cluj-Napoca, neputdndu-se aprecia cd s-a realizat punerea in aplicare a
acestel hotdrari de consilin local prin Incheieres unor contracte de atribuire. ¢at timp nommele
metodologice de aplicare a disp. Legii nr. 15/2003 au statuat. prin arl. 5, care este modalitatea in
care se realizeazi atribuirea in folosintd gratuitd, respectiv prin Intocmirea unti proces-verbal, mai
exact un proces-verbal de predure-primire a terenulug, dupd cum rezulld din interpretarea coroberatd
a disp. HG nr. 896/2003 (art. 5) si Legii . 15/2003 (art. 63

Ori. enalizind prevederile art. art. 5 alin. 2 din HG nr. 896/29.07.2003, ce regleminteazd
punerea in aplicare a hotiréni consiliuli Jocal de atribuire in folosintd gratuitd a terenului pentru
eonsiruirea unci locuinte, instanta trebuic 8 constate ¢a pardtii Municipiul Cluj-Napoca si Censiliul
tocal al municipivlui Cluj-Napoca nu au calitatea de persoanc obligate In raportul juridic de drepi
material cc caracterizeazi situatia dedusd judecatii. Astfel, raportul juridic de drept material dedus
judewdtii rezultd din aplicarea dispozitiilor Legii nr. 1572003 la situatia particulard a persoanei
inscrisél la pozitia nr. 322 dinanexa | Ja HCL Cluj-Napoea nr. 4352004, hotardre de consiliu loeal
ce, in conformitate cu prev. arl. 5 alin. | din HG nr. 896/2003, a aprobat atribuirea unci suprafete de
300 mp teren situat In punicipivl Cluj-Napoca in favearea persoanelor nserise prin Anexa 1. fur
puneres In aplicare a hotdrdrii consiliviui local de atribuire in folosintd gratuitd a lerenului pentru
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censfiuirea unel loeuinte putea fi pretinsd doar Primyarulud Munieipiului Ciuj-Mapoca. €2 trebuie. In
seard cu exigentele art. 5 alin. 2 din VIG rr, 896/2003, 83 asigure predarca efectiva @ teveuubl §i
il

cavuia persoana indreptatith s& detnarcze

r

ftoemiren 1 progesului-verbas de predare-primire, pe bav
aperatiunile de construire & locuintel. Legiuitorul nu ofer comnetente pentru punered in aplivare @
hotaragii consitiuiui local de atiibuire in folosinii graluild a terenului pentru construirea e
jocuinte in favoures Consiliul local Cluj-Napoca §1, o atat mai putin, in favoarca M umicipiulu
Cluj-Napoca, unitatea dinifistrativ-teritoriald nefiind mentionatd prin disp. Legii or. 132063 sau &
qomdlor matologice de aplicare a legii. adoptate prin HG aor. 896/2003. fiind cvident o phrii
litatea de persoant obligate in raporiul juridic de diepl ma erial

-~

improcesuati de reclamant mi au ¢a
ce constituic fzvorul prezentei cereri de chemare n judecata.

Paratii fimprocesuati prin actiunea reclamantului nici nu ar putea hntoemi,
procesul-verbal de predare-piimire a terenulul atyibuit, cotiform Legii nr. 15/2003, in folosintd
gratuiti pentru construirea unei locuinte, din moment ce prev. art. 5 alin, 2 din HG nr. 896/2003
conferi o asemenea abilitare doar Primarului Municipiului Cluj-Napoca, astfel cii pronuniarea unel
hotardr] prin care paratii Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul local Cluj-Napoca sa {ie obligati 1a
purierea in aplicare a Hotararii emisi de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, sub 1,
435/18.05,2004, cu privire la pozitia nr. 322 din Anexa 1, prin identificarea anui teren in supreiatd
de 300 mp. care si fie situat administrafiy i municipiul Clyj-Napoca, la atribuirea efectiva in
folosintd a terennlui §i la inlocmirea procesului-verbal de predare-primire in fayparea reclamantilul
a terenului respectiv, in termen de 60 Zile de 1a data pronuntarii hotdrdrii, nu ar puled fi, nicicind,
pusd in execulare, deoarece fncalca flagrant reglemen{afile, imperative ale art, 5 din Nonuele
melologice de aplicare a Legii o1, 15/2003, adoptate prifr F ﬁ?fr v, 8962003,

Pentru considerentele expuse, ardtand ca pératii ntg “iak aen de persoane obligate in
raporul juridic de drept mafcrial decurgdnd din prov. Legi 574 éﬁ@é} “iet constituie temeiul
preentei actiuni, in conformitate cu disp. art. 40 din Codul de Pf@qé@ggg’a@w@hmlﬁcinﬁ admiteres
exceptici lipsel calitatil procesuale pasive si, in consecinta respingéi'e‘éi/.c:,vgerﬁ de chemare in
judecatd formulatd in contradictoriu cu paratii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local &l
ui Clui-Napoes, ca fiind infrodusd fmpottiva Unor [EIS0ADE fard calitale procesuald

in mod tegal,

municipiul
pasivi,
Pe fondul cauzei, analizdnd cererea cu care 4 fost sesizatd pe baza inserisurilor depuse,
instanta de fond in solutionarea dosarului a retinut urmatoarele:

Intre reclamanti §i pératul Consilinl Local al Mumicipinfui Cluj-Napoca s-a incheiat
contractul de atribuire nr, 434/24.05.2004 prin cate péritul s-a obligat la predares citre reclamant in.
folosintd gratuitd a unci suprafete de teren, proprietatea municipalitétii, situat administrativ in Mun.
C'luj-Napoea, conform procesului-verbal do atribuire.

[ a data de 05 junie 2003 pyin adresa inregistratd la sedinl institutici sub ar. 3951172003
Difma Delia-Monica a solicitat atribuirea unei suprafete de 500 mp in vederea construirii vmei
lacuinte, proprietate personald, potrivit prevederilor Legii nr. 15/2003. Legea nr, 15/2003 a intrat in
vigoare la data de 772 iulie 2003, iar doar odafd cu intrarea acesteia in vigoare s& marcheara
momentul in care acesta are forta juridicd pentru toate subiectele crora 1i se adreseaza,

Prin urmare, doar de la data intrirdi in vigoare a legii, respectiy 22 iulie 2003~ reclamanta
Dima Delia-Monica pulea uza de prevederile Legii nr. 15/2003, motiv pentra carg apreciazi ca
cererea formulatd precum si zeicle ancxe depuse nu pot fi luate in considerare de cwre instanta de
1udecata. _

La data de 24.05.2004 a Tost sncheiat contraciul de atribuire nr. A34/2004 nice Consiliul
local Cluj-Napoea gi Dima Delia-Monica.
Prin urmare, reclamanta avea obli gatia de a anexa cereril intrdocntive urmitosrele Inserisuri:

> copie de pe certificatnl de nagiere al reclamante,
> o copie de pe cartea de identitate,
> o declaratie a solicitantului. pe propria rispundere, in care va mentiona c8 U deilne

sau 1w a definut in proprietate o locuinia sau un teren destinat construirii unel focuinte,

[
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O deciaraiee @ piriniitor solivienfuly. pe propria rispundere, ed nu detin sau nu &u

detinat fiz proprictate un teren in suprafatd mei mare de 500 mo in mediui urban ¢ 3000 mp in
modial vural, indiferent de lovalitates in care este situat terenul.

Instarta de fond printr-o metivare superficiald si lapidari retinut ¢, "clauza stipulaia la arl
aln. 2 vin contract cuprinde, inir-adevir conditia suspensivd {evenimetul viifor ¢ nesigui
semndrea procestlui-verbal do atribuire) modalitatea o actilui Juridic, conditicneazd nasteres
obligatiel, Tnsd clauza este lovitd de nulitate raporiat Ia prevederile arl. 1006 gi ast. 1010 Ceiy
1864... din moment ce de la data fncheiedi contractulul de alsibuire su treeut § peste 10 ani (478 a
proceda le milsurarea terepului in vederea parceliri acestuia §i atribuire prin proces-verbal dJe
predere-priteire beneficiarniui”.

Asa cum a retinut [CCJ prin Decizia Civild nr. 3138 din data de 12 iunic 2012 "dupa ‘art.
1004 Cod civil. Conditia sste madalitatea carc supune insusi rapotul dintre Pardi uncl cauze de
meertitudine facind ca nasterea raportului s3 depindd de acel eveniment viitor & ineert. Be
realizarea evenimentului viitor si incert constitutiv de conditie suspensiva sau rezolutorie, depinde
nu numal existenta actuiui juridic o s efieacitaten sa. producerea ssu fneetarea retroactivi a
efectelor actuiui”

i2

Dupd art. 1010 Cod civil. Cbligatia oste nuli cind s-a contractat sub o conditic pur
pofeslativa din parten celui carc se obligi. respectiv contractarea unei oblisatii subordonati
arbitrariului debitorului, ¢een ce echivaleazi cu neasumares yreunei obligatij.

Din textul art, 1610 Cod civil mai rezelid of este lovitd de nulitate nu numai clauza e
cuprinde conditia pur potestativa ci si actul juridic in totalitate, decarece perfectarea actului este
subordonatd puterii exclusive a debitorulu " ..

Conditia, ca modalitate a actului juridic, este un eveniment vitlor §i nesigur ;a*al'izar:,
de care depinde existenia (nasterca sau desfintarea) dreptului subicetiv si aah L_u;:-;i civile
corelative, g of:r »;1;
Conditia suspensivil este aceea de a carel indeplinire depinde nagtered droy @qg_‘@'.subiccﬁ ve
civile §i a obligatiilor corelative; de exenplu "iti vand garsoniera mea, d_acél'-“i}__ﬁ_-'. nansferat in alta
localitate™. ' ‘ x .:,;Q,J:ft

T raport de legatura cu vointa pértilor a realizéni sau acrealiziri gvenimentului (dupd cauza
de care depinde realizarea san nerealizarsa evenimentului) condifia este do frei feluri; cazual, mixii
§i potestativi.

Conditia este potestalivi daci realizarea evenimentylui depinde de vointa uneia dintre pir,
ori, i exprimarca art, 1006 C Civ. "conditia potestativa este aceen care face sd depindd perfectarca
conventiel de un eveniment pe ears §i una s alta din pirtile contractante poate sa-l faci a se
intmpla sau poate si-1 impiedice”

La rindul ¢i, conditia potestativi poate fi purd sau simpla,

Patrivit art. 1010 Cod civil "Obligatia este nuli cand s-a contractat sub o conditie polestativi
din partea avelui care se obligi (sub hac conditione, §i veiam, nulla est ablipati).

Ca riispuns la aceasta apirare a reclamantulut, menfioneazd cd, condifia pur potestativi esie
aced conditic a cirei realizare depinde exclusiv de vointa uneia dintre parti: de exemplu, "ili doney,
autotunismul mep, daci vicau”, Ohi igatia asumarg sub condific suspensiva pur potestativa din partea
celui care s¢ obligh este nuld (art, 1010 Cod civil), deoarece o asemenca conditic echivalenzi
practic cu lipsg intentiel debitorului de a se obiiga - sub hac conditione, si voiam, nully est abligatio,

Pomiad de la prevederile art, 237 CPC corobhorate cu prevederile arl. 397 CPC n siiatia in
care instanta apreciazi c& prezentul conlract de atribuire a fost incheiat sub condilie pur potestativi,
avind ca §i temei legal prevederile art. 1010 Cod civil aga cum a solicital reclamaniul prin cererea
de chemare in judecatd, considerim i aceastd preveders legald determind nulitatea absoluid a
intregului contract de atddbuire nr. 434/2604,

Din textul art. 1010 Cod civil rezultd, eif este lovitd de nulitate nu numai claura ce caprinde
conditia pur potestativi ci si actul juridie in totalilate, deparece perfectarea actului ar 6 subordonata
pulerii exclusive a debitorstui,

et
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_ Astfel spus, existenia unet obligalii s poute vajabil sa depindd de pitered debitoruiut fecat
Jducit acenstd putere nu este arbitrarg, iar de fiscarc datd cAnd un
Jobitorulid obligatia este nuld pentru ci angajamentul nu este Serios.

1 din HG nr. 896/2003 "Punersa in aplicare & hotdraci consilivtui loeal de

Ast. 5 alin. 2

atribuire in folosintd gratuitd a leresului pentru construirea unici locuinte se face de alro PRIMAR.
1 n

s-verbal™.

‘ in tere de 15 zilede la data aprobiirii de cafre Consilivl local,, pe bazi de proce

creditor este Tn intregime i putered

Prin urmare, apelatii sapati improcesust prin activunea reclamantei nict nu ar pulea inEscit.
Sk T 7 : 3

i rood Tegal, pmcess;ﬂ—ver‘oai de predare-primize & rerenului atrituit, conform
din momtent ce prev. art. 5 alin. din HG nr.

Legii nf. 15/2003, In

| folosiniid graluitda peni construirea unei locuinie,
| 896/2003 conferd o asemened abilitare doar Primarlui mivnicipiului Cluj-Napoca, astfc] ca
‘i , pronuntarea unel hotisari prin care paratil Municisiul Cluj-Napoca §i Consilil local al municipialut
Cluj-Napoca sd lie obligati 1a punerea in aplicare a Flotdrdrii emisa de Consiliul Local al
Municipinlui Chuj-Napoca, sub nr. 435/18.05.2004, cu privire la poritia nr. 322 din Anexa I, prin
identificarca unui teren in suprafatd de 300 mp, care <3 fie situat administrativ In municipial Cluj-
uirea ofectivi Tn folosintd a terenulud si la intocmires progesului-verbel de predare-
primire in fayouarea reclamantului a teremului respectiv, in termen de 60 zile de la data pronuatdrit
| hotdraril, nu ar putea fi. nicicind, pusd in executare, deoarece wmealcd flagrant reglementirile
imperative ale art, 5 din Normele metologice de aplicare a Legii nr, 15/2003. adoptate prin HG .
896/2003.
Cu privire la cheltuielile de judecati In cuantum
faptul cii nu se afld in culpa procesuald. Ny -
Pentru foate aceste considerente, solicitd admiferea apeluiui,_;"@fmj&gﬁéesgg?-a respingerea
ccaren prezentei cauze §i in lipsa de la dezbateric'?kgg\flﬁl‘{ii > art. 411 Ced
procedurd civild. LY
. Prin  [nt@mpinared fornulata, intimeia soclamantd Dimae Delia Monica 2 solicitat
! respingerea apelului cu consecinta menfinerii in fotalitate 2 Sentintei civile nr. 7316/2016
! proauntatd de Judecatoria Cluj-Napoca tn dosaral nr, 1597/211/2016.
Apelut declarat de pirdte esto neforddat deoarece: _ _
B Excepiia lipsel calititii procesualc pasive 2 paratelor Consiliul Local al municipiului Cluj-
' Napoca gl a Municipiului Cluj-Napoca este neinteimeiati avand in vedere wrmatoarele considergite:

' Ast. 21 (1) din Legea nr. 215/2001, administratiei publice locale, prevede €2 TUnitatite
administrativ-teritoriale sunt persoans juridice de drepl public, cu capacitate juridic deplind §i
patrimoniu proprit. Unitétile administrativ-teritoriale sunt titalare ale drepturilor si obligatiilor ce
decurg din contractele privind administrarea bunurilor

Napoca, la atrib

de 1290 lei solicithl respingerea motivat de

actjunii formulate si jud

din domeniul public §i proval in care acestea
sunt parte si din raportugile cu alte persoanc fizice si juridice, In conditiile legii™.

Art. 1 (2) din Legea or. 15/2003 privind sprijinul acordai tinerilor peniru construirea de
locuinte persoane, prevede of , Atribuirea (erenului se face in folosintd gratitd pe duraia existentel
locuin(ei proprietate personald, in fmitele suprafetetor disponibile, prin hotdrare & consiliutui Jocal
al comunei, otagulul, municipinlui sau sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul™.

Consiliul local al municipiului Clu j-Napoca & incheiat contractul de atsibuire nr. 434/2004 in
calitate de autoritate publicd — organ deli beratiy al unitdtii administrativ-teritoriald.

in concluzie, municipiul Cluyj-Napoca ca unitate administrativ-teritoriald este persoang
juridica de drept public si este titulara obligatiilor ce decurg din contractele de atribuire fncheiate in
terneiul legii speciale de C onsiliul local al municipiului Chij-Napoca.

Sustinerile apelantelor ¢ dosr de la data de 22 Tulie 2003 se poalc uza de prcxfuderil:;:-. Lepn
pr. 15/2003 esle netemeinicd decarece Legea nr. 1572003 a fost publicata in MO ar. 34 din
27.01.2003 si a intrat in vigoarc la data de 22 fulie 2003.

A inaintat cererea de atribuire fmpreund cu do cumentele aferente la data de 05 lunie 2003 iar
MCL nr. 435 prin care i-a fost incuviintatd cererea & fost adoptatd la data de 18.05.2004 iar
contractul de atribuire oy, 434 a fost incheint la data de 24.05.2004.
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aiie § a toatd documentatia aferentd cererii o i
¢ra anrobatd §i deci au se incheia contractal

Li
de atribuire, La aceasts datd discutim de oxecutares
unul contract legal incheiat din care decurs ampnite obligatii contractuale pentru pir.

Sustinerea apelantelor potrivit cireia contraciyl de atribuire oste nul este neintemeiali
deoareee contractul de atribuire vedactat Tn exelusiviate de cafre péréta de randul 1 cste un contrac:
de adezivne s pu un contract negotiat aviind fn vedere posibilitaten patidor de a lleenta
anfinutel acestuia. La momentul semndri contractiu me avea nict o posibilitate de a nevoeis wes
auxd din seesta §i nimeni nus-a puiwt gandi ¢& la 12 uni de la semnare, acesta au va 6 deplinit
de périte.

P

Yo

o

Clavza contraciuatd prevazuid deart. 12 din contract este in temeiul arl. 1006 Cod civil din
1864 o clawzd sub conditie pur potestativii intrueft evenimentul viitor §i nesigur care albeteazi
obligaiia depinde exclusiv de vointa unsia dintre parti, respectiv dehitorul obligaliei. paritii din
prezenta cauza,
sitatia de fapt a aplicirii normei legale in funefie de ,pm;;ria vointd, ceea ce este inadmisibil din
punel de vedere legal. Este titulara unui drept recunoscut deja de catre picdti, mprejurare dovedita
prin includersa in anexa la HCL ar. 4352002 §i prin incheierea efectiva a contractului de atribuire
ar. 434/2004, insi realizarea efectivi a acestui drept nu Tmi este permisi prin vointa exclusivi a
autaritadfi puslice parite.

fn vederca executirii ca bund credintd a contractului, potrivil prinek %i;l__ui lotalitdlii pariilor
coniractante §i In baza art. 1010 Cod civil din 1864 este Necesar -t fam 58 procedere lu
executarca contractului gi la indeplinirea obligatilor care le revin, poin»i{:ﬁimﬁmm acesta.

ATt §78 Cod civil din 1864 consacri repula de 1nfgrqrgtafgg\5ﬁitp§a@it}r de drept civil potrivit

R~ R i ! _e A Ly e
carera lcgea civild trebuie interpretatd n sensul apliearii &, 187 Rpivin Sensul neapiicarii.
<5

Instania de fond concluzioneazi in pag. 2 a sentiier  Prin urmare. avind in vedere ¢
paratul Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca nu se poate prevala de o elauza nul pentry
necxecutares obligatiilor sale, ¢ trebuic si execule prestatiile la carc s-a obligat fati de reclamant,
in beza prevederilor art. 969 C, civ. (din moment ce si-a manifestat In mod liber voinia in aces
sens) dar si cd potrivit prev. Art. 970 C. civ., conventiile trebuie executate cu buni-credingd, instanty
apreciazi ¢d cercrea reclamantului este intemeisth, sens fn care va paratul Consiliul Locat al
Municipiului Cluj-Napoca sé procedeze la identificarea terenulul atribuit in folosingd conform
contractului nr, 434/24.05.2004 si 1z incheierea procesului-verbal de predarc-primire g acest teren,
pretul §i fa punerea in posesie a reslamantului ey privire {a terenul atribui”,

in drept, au fost invocate dispozitiile art. 466-462 Cod procedutd civild, art, 969-970), ar,
LOL0, art. 1G73 Cod civil din 1864,

Anafizgind apelul formulat In cauzs, prin prisma motivelor de fapt ¢i de drept invocate,
a probatiunii administrate si a dispozitiilor fegale incidente tn materie, tribunabul in baza
art. 480 C.pr.civ #l va respinge pontry  armitosrele comsiderente:
Prin apelul promovat au fost advse o serie de crifici sentintei pronuntate de clitre prima
mnsiania,

Debitorii obligaici, prin inserares acestei conditii pur potestative pure in contrast, au impus

Astlel, pardtil au eriticat solutia data asupra cxeepliei lipsei calitilii procesuale pasive o
Municipivlui Cluj-Napaca, considerind cf obiectul litigiului §] constifife punerca in aplicare a
hotéirani emise de Consilinl Local al municipiului Cluj-Napoca, ar. 435718.05.2004 care potriviz
art.5 din HG §96/2003 privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare Ja Legil 13/2003 se
realizeazid de cltre pimar,

Aga cum s-a relinut de cdlre prima instant, contractul in discutic s-a incheinl de cafro
consiliul lecal In calitate de autoritate publica eare oste un organ deliberativ al unitatii administeativ-
teriteriale, unilates administrativ-teritoriald fiind Hilarul dreptului de proprietate i aviind agadar
sapacitaie procesuald de folosintd, raportat Ia prevederile art.21 din  Legea 215/2001 privind
adriinistratizc publicd locald  conform cirom Unitdiile administrativ-teritoriale sing persogne
Juridice de drept public. e cupacitaie juridicd depling gi patrimoniu propii. deestea sunt subieote

Juridiee de drept fiseal, titulare wle codulyi de tnregistrare fiseald §i ale conturilor deschise lo

o}



sreein sila uniidiile baiicare. Un farile administrat! veferitel il
sunt tiglore ale drepnaifor i obligatiilor ce decurg din contraciele privind adminisicared
Brunirtlor care apar{in donteninlui public i prival i care geesicg spni parte, precidn ytodin
raportiurile ci alte persoane fiziee sau juridice. in eondifiile legi. in justitie, unit@gile edninisraiv-
werisriale sunt reprezerute, dupd eoz, de primar sau de presedintele consilivlui judefedr.

i plus. polrivig anl.62 alin ] din geceasi lege Primarul peprecimd uniatea adinisiraliv-
writoriala in relatiile cn alie qulorildf publice,
strdine, precunt §i m justitie, context in care prevederile de care se p swaleazd apclantii e inpun 4
[ interpretate in sensul ca aducerea la fndeplinire a hotdrarilor consilitlul ge realizeazd de catee
primar care reprezinta unitatea administrativ teritoriald in relatiile ¢u persoanele fizice coed o¢ i

cehivaleazi insdl cu posibilitatea acestuia de a sta in nume propriu dect in acele situatll sxpres

provizote de lege.

Drept urmare, instania de apel va respinge acest motiv ca fiind neintemeiat.

De asemenca, s-a imvocat faptul ed nict consiliul nu are calitatea de persaand obligatd in
caportu] juridic raportat 2 aceleasi prevederi legale.

Tribunalul apreciaza insa ca raporiat la partile confractului de atribuire, respectiy intimata gi
consiliul, acesta din urma are calitate procesuald pasivd.

Pe fondul cauzei, apelantii Invedereaza instantei faptul ca intimaia & formulat cererca de
atribuire anterior intrdrii in vigoare a Legii 15/2003, insd csie ﬂaxfe__m}’zrrca{‘ ¢z hotdrirea constlivlu si
implicit contractul de atribuire s-au Tncheiat sub imperiul uéésl‘eci‘}mgj:é(iéma%a__gviécni producind
hecte doar din momentul in care logea a devenit aplicabilé. "'"=:‘."'.':_::,ho~5}1,{f't"k”‘"

Tntimata 2 anexal ceredi formulate declaralia pe propria réspundé"fé'\w
detine sau nua definut fo proprictate o locuintd sau ur teren destinat constraidi uoel locuinte si 0
declaratie a parintilor, datd tot pe propria raspundere, prin care au arital ci nu detin sag nu ad
detinut in proprietate un teren in suptafafi mai mare de 500 m.p., fn mediul urban si 5000:m.p:
miediul rural , indiferent de locatitatea %1 cars este situat terenul.

oenti a verifica situatia reala a Symiliet intimatei i la acest nioment, instanta, din oficiu, 4
solicital acesteia, depuncrea aceloragi deolaratii, din cuprinsul accstora rozultand ci aicl ca gl nicl
farnilia sa nu au detinut §i nu defin in proprietate o locuinta sau o suprafatd de teren pand in prezent.

i mod femeinic si legal s-a refinut de catre prima instaniil nulitatea clauzel de predare 2
terenului de citre propristar cu proces-verbal, raportat fa faptul c este o obligatic a cirei tndeplinire
depinde de vointa exclusivd 2 apelantului care timp de peste 10 ami nu a procedat la predares
imobilulai, fiind incidente prevederile art. 1006, 1010 din Vechiul Cod Civil . Insi aceasta sy
Jdetermin nulitatea intregului contract avand in vedere faptul ca in materie civili, nulitatea partiald
reprezingd regula, iar nulitaten totalii constituie exceptia. '

Fati de cele ce preced, Tribunalul va menline solutia

upidtile eritoriale de {rezorerie, |

e perspancle fizive sax Juridice romadive ot

a mentionat ¢& ni

judecitoriei ca find temeinicd §i

legala.
Cheliuieli de judecati nu au fost solicitate de citre intimati.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
N NUMELE LEGIL
DECIDE

Regpinge ca nefondat apelul declarat de phrdiii Consiliul Locat al Munieipiului Cluj-Napoca
si Municipiul Cluj-Napoea, impotriva Sentinte civile nr. 7316 din 11.03 2016, pronurlatd in dosar
ar. 1597/211/2016 al Judecdtoriei Cluj-Napoea , pe caic 0 mentine in fotul.

Fird cheltuieli de judecatd in apel.

Deeizia este detmitiva.

9



Prountatd in sedinga publicd deTa 03 Mai 2017,

Pregedints,

Judseiter,
GenanClaudia Taln

Alin-Florin Dsiea

Crefier,
logre Maria Bariing

LB, 05 Mai 2017

Progitit pentrn mativare A.P.B./04 Mai 2017

Red 0.C.T/Daet, CH.

7 exemplare’ § funic 2017

Judecator fond: Cibotaru Diang - judecitoria uj-Napoca
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Cod ECL1 BCLEROIDCLIZ016:001.007316
Dosarnr. 1597/211/2016 i
ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
CIVIL

Sentinta civiid Mr. 7316/2016
Sedints publica din data de 11 august 2816
Instanfa copstifuitd din
PRESEDINTE: CIBOTARU DIANA
GREFIER: RAILEANU ALINA

Pe 1ol fiind pronuntarea cererii formulatd de reclamanta DIMA DELIA MONICA
in contradictoriu cu parfti CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CLUJ
NAPOCA, PRIN PRIMAR EMIL BOC i MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, PRIN
PRIMAR EMIL BOC, avind ca obiect obligatie de a face.

Instanta constatd ca dezbaterile au fost consemnate in focheierea de sedintd de la
termenul din 05.08.2016 care face parte integrant din prezenta hotfrére, cind avénd nevoie
de timp pentru deliberare, pronuntarea 2 fost aménald pentru termenul de fafi.

INSTANTA

Prin cererea inregistrata ia data de 03.02.2016 pe rolul Tudecitoriei Cluj-Napoca sub
dosarul civil or. 1597/211/2016 reclamanta DIMA DELIA MONICA, n contradictoru ca
pAritii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL CLUJ-NAPOCA s MUNICIPTUL
CLUI-NAPOCA, a soficitat pronuntarea urei hotirar], prin care sa se dispuna:

. obligarea piratilor la atribuirea efectiva a/tsrepy i suprafatd de 300 mp, stabilitd
* prin Contractul de atribuire nir, 434/24.05.2 Lﬁ‘@é@q}réﬁ“’égﬂsfglm unei loguinte §i
obligarea paratelor la plata cheltuielilor de judecatat iy c)';s?OSM,i: by
_ in motivare, reclamanta a aritat, In esenti, ¢ prin HCL nr. '2?3'_3%1“@& 2004 s-& aprobat
ia temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, lista pentru atribuirea terenurilor pentru constructia
de case in favoarea tinerilor si familiilor de tineri césaforiti, printre care §i reclamanta, la
pozitia nr, 322 din lista. Ca qrmare, a fost incheiat Contractul nr. 434/24.05.2004 prin care
Consilinl local se obliga la atribuirea in folosingd gratuiti a unui teren proprietatea
municipalitdtii in vederea construirii unei locuinte. Potrivit sustinerilor reclamantei conditia
suspensiva previzutd de art. 12 elin, 2 din contractul incheiat de pari este lovitd de nulitate
absolutd, potrivit dispoziliilor art. 1010 C.eiv. din 1864, Aviad In vedere faptul ¢ii paratii mo
si-an indeplinit obligatiile a formulat prezenta cerere.

Tnt drept, v fost invocate dispozitiile art. 192-455 C.pr.civ.; art, 0£9-97¢, srt. 1010, art,
1073 C.civ. din 1864. “

fn dovedire, reclamanta a solicitat administrarea probei cu tnscrisuzj precum si proba
cu interogatoriul pAratilor, fiind anexat cererii de chemare In judecatd un set de tnserisuri (£ 4-
09). -

Cererea a fost legal timbrata co taxa judiciari de timbru in cuantum de 20 lei (chitanta
£.3),

fu data de 12.03.2016 paratii Consiliul Local al Mun. Cluj-Napeca si Mun. Cluj-
Napoca au formulat intAmpinare, prin care au invocat exceptia lipsei calitdfii procesuale
pasive a paratului Municipini Cluj-Napoca, iar pe fond au solicitat respingerea cereril, ¢a
neintemetata, pentru motivele de fapt si de drept expuse pe larg in cuprinsul filelor 17-21 din
dosar,

in drept, au fost invocate de citre pardti dispozitiile art. 451 C.pr.civ., HCL nr.
435/18.05.2004, Legea nr. 15/2003, art, 1267 C.civ.

fn probatiunc, paritii au solicital administrarea probei cu inscrisus, fiind anczat
intampinarii un set de fnscrisuri (£.22-33).




La dala e 15.03.2010 reclamanta a depus 1a dosar raspung la intAmpinare (£, 33-38).
In sedinta publica din data de 01.04.2016 instanta a incuviintat proba cu inscrisurile
l

]

depuse la dosar i proba cu interogatoriul parétilor (. 106-108).

La termenul de judecata din data de 08.67.2016 instanfa a respins exceplia lipsei
calitilil procesvale pasive a paratuiui Municipiul Cluj-Napoca, invocata prin intampinare
peatru motivele aritate in incheierea de geding de la acel tenrien de judecats,

Amalizing coreres cu care = fost sesizatd pe baza
retinut urméatonrele;

intre reclamanta Dima Delia Morica, in calitate de beneficiar §i paratul Consiliul
Lacal al Mun, Cluj-Napoca s-a incheiat confractul de atribuire nr, 434/24.05.2004 (f. 8-9),
prn care pardtul s-a obligat la predarea citre reclamant in tolosintd gratuitd a unei suprafete
de teren, proprietatea municipalitatii, situat administratiy in Mun. Cluj-Napoca, conform
procesulni-verbal de atribuire (art. | contract).

La art. 2 din contract s-a previizut ci terenul se preda de citre proprietar heneficiaruluj
pe baza de proces verbal de predare-primire, in vederea construirii unei | ocuinte,

fn cadrul eapitolului TV din contract referitor la wobligatiile pirtilor™, s-a slipudat la art.
8 cd proprietarul are obligatia s34 predea cu proces-verbal de predare-primire terenul atribuit,

indeplinirea obligatici de predare a terenului, asumata de paratul Consiliul Losal al
iun. Cluj-Napoca, este conditionatd de eliberarea unui proces verbal de predare-primire, care
este atributul acestuia — conform dispozitiilor art. 12 alin. 2 din contract, prin care pértile au
stabilit ca prezentul contract contine o conditie suspensivd, in sensul cdl, prevederile
contractului, cu referire la obligatiile pirtilor, sun! de drept susp;L?'%l}aLe pind la semmnarea
procesului-verbal de atribuire a ferenului, S
Clauza stipulatd la art. 12 alin. 2 din contract cu_pﬁfgdiz;%—z“@%r-ﬁdevér, conditia

n
i

inscrisurilor depuse, instanis 2

modalitate a actului furidic, conditioneaza nagterea obligatiel. =&

Totodatd, este adeviirat ca reclamanta gi-a nsugit contingiui confractului de atribuire
nr. 434/24.05,2004 prin semnarea acestuia, insa clauza pontrieniald da care se prevaleazi
paratii, inscrath la art. 12, alin. 2 din contract, este lovil deSpulitate, raportat la prevederile
art, 1006 si art. 1010 C.eiv. 1864 (act normatiy ap!icabil'*mﬁhftat la prev. ar, 201 din Legea
nr, 71/2011) potrivit ciruia obligatia este nuld ednd s-a contractat sub o condiie potéstativa
din partea acelyi ce se obligd, in conditiile Tn care contine o obligatie a cirei tndeplinire
depinde de vointa exclusivd a parfitului Consiliul Local al M. Cluj-Napoca, avénd asifel
caracterul unei obligatii asumate sub o conditie pur potestativa din partea cclui ce se obligh,
igr paratul se pare ca ou manifestd niciun interes pentru a-si executa obligatia asumats prin
contract, din moment ce de la data incheierii contractului de atribuire. (24.05.2004) au treent
pestc 10 ani fard a proceda la masurarea terenului Tn vederea parcelfivii acsstuia s1 atribuini
prin proces verbal de predare primire beneficiarului.

Ca atare, pardtul Consiliul Local ai Mun. Cluj-Napoca nu se peate prevala de
dispozitiile art, 969 C.civ. privind puterea conventiilor legal feute, intrucat clanza soniindnd
condifia suspensiva este nuli de drept.

Instanta, constatind nulifatea clauzel inserate la arl. 12 alin. 2 din confract, avind in
vedere normele de interpretarc previzute de art. 978 §i 982 C.Civ., apreciazi ca celelalte
dispozitii contractuale sunt in vigoare,

Prin urmare, avind in vedere ca paritul Consiliul Loeal al Mun. Cluyj-Napoca nu se
poate prevala de o clauzi nuld pentry neexecutarea obligatici sale, ca trebuie s3 execute
prestatiile Ia care s-a obligat fata de reclamant, in baza prev, arl. 969 C.civ. {din moment ce si-
8 manifestal in mod liber vointa in acest sens), dar gi ca potrivit prev. art. 976 C.Civ.
conventifle trebuie executate cu buna-credintd, instenta apreciazéi ca cereres reclamaniulu
este intemeiata. sensin care va obliga pérdtul Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napocz sa
procedeze la identificarea ferenului  atibuit in folosinti conform comtractului nr.
434/24.05.2004 5i Ia incheierea procesuluj-verbal de predare-primirve 2 acestui teren, procium
§i ia punerea in ppsesic a reclamantulud cu privire la terenul atribuit.

suspensiva (evenimentul viitor §i nesigur - semnaren }jzecesulqi"-&%@é\fﬁé atribuire) care, ca
YR , €8
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iy ceea ce priveste cheliclile de judecata, avand in vedere ¢a paratulul Municipitd
Cluj-Napoes, in calitate de antoritate administrativi cu atribuiii executionale, i revia o serie
de obligatii legale de a céror ndeplinire depinde in concret atribuirea terenului ce formeaza
obiectul contractului in discutie, ca paratul Consilinl Local al Mun, Cluj-Napoca este 0
antoritate deliberativa, care I vederea realizarii sutonomiei locale, functioneaza in cadmu
Municipiului Claj-Napoea, acesta din urma avind capacitate juridica depiing §i patrinioniu
propriu, cste titalar al drepturilor g obligatitlor ce decurg din coniraciele privind
sdministratea busrilor care aparfin domeniului public §i privat in care este parte, precum §i
din raporturile cu alte persoane fizice sad juridice, 1n conditiile legii — conform prevederilor
art. 21 alin, 1 si arl. 23 alin. 1 din Legea ar. 215/2001, instanta constata culpa procesuala a
phratilor, astfel ca, in temeiul prev. art. 452 si art. 453 C.pr.civ. 1i va obliga sa pliteasca
ceclamantulni suma de 1290 lei, reprezentind contravaloare taxa judiciara de timbyu (fl. 3) si

onorariu de avocat (fl. 111, 112).

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite cererea de chemare in iudecata formulata de reclamania Dima Delia Monica,
cu domiciliul in mun. Cluj-Napoza, , jud, Cluj, avand
CNP T in contradictoriu é’g?:f,g__@;r_aﬁi CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIFLE), CLUJ-NAPOCA, ambii cu sediul in
Mun, Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 1-3, jud. Cluj S Conseinta,

Obliga pAratii sa atribuie reclamantei suprafafi-a’-gﬁ’\&gp @@.};ren conform contractului
de atribuire nir. 434/24.05.2004, in temeiul Legii or. ;szz‘wma constriirii unel
locuinte, J
Obliga paratii sa plateasca reclamantului suma de 1290 lei, reprezentand contravalogse
taxa judiciara de timbru st oporatiu de avocal.

Cu drept de apel In termen de 30 de Ale de 1a comnunicare. Apelul si motivele de apel
se depun la Judecitoria Cluj-Napoca, sub sanciiunea nulitatii.

Pronuntata in sedinja publica, azi, 11.08.2016.

Grefier,

Presedinte,
Raileanu Alina

Cibotarn Diana.

Red./Tehn. D.C. 23 Septembric 2016, 5 ex.
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ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ
Calea Dorobantilor nr. 2-4

Cluj-Mapoca
SECTIA CIVILA

Bestinatan

Bifas DELIA MONICA
CLLULNAPOCA, B-DUL NICOLAE
FITULESGU, ar. 16, ap. 23, judeiul
gLyl

DOSARUL NR. 1597/211/2016
Materia: Civil

Stadiul procesual al dosarulul: Aped
Obiectul dosarului: obligatie de a face
Complet: complet 1 a - civl

i,?r‘ 'n—;ﬁ _=‘

mmumcméﬁ? gty
HOTARARE CIVILAS “0@% Ky

NR. 536/2017 DIN DATA DE 03 Mai 2017~

Stimata doamna/Stimate domn,

va comunicam, alalusal, conia holarari cidle nr. ::395?81? pronuniatd la data de 03 Mai 2017, de
céitre TRIBUNALUL CLUJ SECTIA CIVILA.

Nota: Pentru a vizualize unsie documente din dosar, accasa{l. www.curiea Igapelc?u} o sectiunea
Daosare si folositi parola: 8857bbed. Aveli obligatia de a nu divulga paroia attor persoan
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CONSIEIUL LOCAL AT, MUNICIFIUL UL

-._-4

CLUZ-INA

Consiliul Joeal al municipiniui Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinari,

Examinand proiectul de hotdrére privind insugirea Documentafiel tehnice de prim# inseriere i
sistemul integrat de cadastru i carte funciard a unui nobil, sitwar In municipiul Cluj-Napoca, st
Busuiocului nr, 24A - Parcela 3 - prolect din initiativa primarului; '

Retinnd Referatul de aprobare nr. 438681/1/28.07.2021 al primarulyi municipinju Cl-
Napoea, in calitate de inifiator; '

Analizand Raportul de specialitate nr. 438743/45/30/28.07.2021 2] Direcpel Patrimoniul
municipialui si evidenta proprietdtii si al Directiel Jurdice, prin care sg propums nsugirea
Documentagiei tehnice de prima inseriere in sistemul integrat de cadastru si carte fimciard a unui
imobil, situat In municipiul Cluj-Napoea, sir. Busuiocului nr: 24A - Parcela 3;

Vazénd avizul comisiel de specialitate:

Tin&nd cont de prevederile art. 79 alin. (1), (2). (3), (6); (8) si (10) din Ordinul nr. 700/2014 al
Directorului General al Agengiel Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarg, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale art. 27 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitafii imobiliare,
republicati, ale art. 87 alin. (5), 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernulu nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din anexa la
Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Nommelor tehmice pentru fnfocmires inventarulul
bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunslor, al oraselor, al municipiilor §i al
judetelor, ale art. 1 alin. (1) si (2) si art. 2 din Legee nr. 15/2003 privind sprijinnl acordat tinerilor
pentri construirea unei locuinfe proprietate personald, republicatd, ale art. 1 elin. (1) din Nerma
metodologicd din data de 29.07.2003 de aplicare a Legii ar. 15/2003, ale art, 1571 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrarilor In constructii, ale Sentinfei civile nr. 7316/2016 a Judecitoriei
Cluj-Napoca, rimasa definitivd in baza Deciziei civile nr. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj, pronuntate
in Dosarul nr, 1597/211/2016, precum si ale Procesului-verbal din data de 21.07.2021 ¢ nr. 236193 din
data de 9.04.2021 ale Comisiel tehnice in vederea punerii In aplicare a Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru constuirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, t’onstmma prin Dispozitia primarului nr. 990/23.03.2021;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alm. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvemulm
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu mod_lﬂcatrﬂe si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prima inscriere in sisternul integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-
teren, situat 0 munieipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, cu suprafaia de 300 mp.,
provenit din imobilul cu nr. topo. 20703/2/2, inseris in CF ar. 321352 Cluj-Napoca, care va 1 Inscris in
(C.F. nou Cluj-Napoca, cu nr. cadastral now, in proprietatea Municipiului Cluj-Napeca, domeniul privat,
in vederea puneri in executare a Sentintei civile nr. 7316/2016 a Judechioriel Cluj-Napoca, ramasa
definitivd in baza Deciziei civile nr. 539/A/2017 2 Trbunalului Cluj, promumtate 1 Dosarul nx
1597/211/2016, i favoarea doamnei Dima Delia Monica.

Art. 2. Se insugesic Documentatia tehmci de prim# nseriere 2 imobilului sttuat fn mwmicipial




C-IUj—l.\laPO.‘dﬂ stt. Busuiotulm nr 244 - I reela 3, Intoemits de 5.0, GEOMATICS INTEGRATED
SERVICES B.R. L zut. seria RO-B-J, nr. 1359/2019, es se constituie in Anexa si face parte intsgrants
din prezenta hotira ire.

Art. 3. Coimisie speciald de mventariers a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Nepoca, reglementatd potrivit prevederﬂor art. 289 alin. (2) si (3) din O}*dgn-anga de Urgentd a
Guvernului nr. 5772019, cu modificrile si completirile ulterivare g1 ale art. 5 din anexa la Hotardrea
Guvernului nr, 392/ OZ_G privind aprobares Norinelor tebnice pentru intocmives inventarulul bunusilor
care alcimiesc domeniul publie gi prival &l comunelor, @l Ovagelor. al mumicipiilor i al judefelor, va
asigura actualizarea/modificarea inventaruloi bumrilor care aparfin domeniului privat al Mymicipiuhu
Cluj-Napoca.

Art. 4. Cu fndeplinirea prevederilor hotivarn s incredmijeazd Directia Pafrimoninl mumicipialu
si evidenta propristétii gi Directia Economics.

. Pregedinte de sedinta,
Ec Dan Stefan Tarcea

/,// 'uOf'Lf\‘*?

] H[\il_( JL%M rZJ /7—\\\ \\

Nr. 534 din 4 august 2021
(Hotardrea 2 fost adopiats cu 26 voturi)
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9258 / 1B/0L/20218 =
At Administrativ ®E _g_ _L_- 153, din 11/0172671 emis de PRIMARIA MUN., CLUJ-HAPOCA
intabulare, c]_,geuta Te PROPAIE A TE, legs, dobandit prin Lege, cots Al
actuals 1/1igets Initisle 1/1 '

1) MURIGIEIOLELUI-NAPOCA, CIF:4305857, , domeniu privat
42148 ] 24/0272078
At f'—\drn1nr5;ﬁauw7 B 104ARIF/4S3, din 17/02/2021 emi s de MUNICIPIUL CLU-NAPOCA,

E.},']QTE@P@'@«_EI‘DGFEQ materizlg din inscrierzs A 9355 din 18.01.2021, A1
85 lincanau o3 e inscrie corect domenialitatea "domeniu privat” in loc de
L eriERipublic”
116858 / 25/08/20621

ACE Adminrsg ety nr. 140, din 2./04/2021 emis:ge CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA; Insecas)
Sub Semnatura Privete nr, MASURATORL din 25/05/2021 emis da PFA VOICULESCU FLORICA: Inscris Suby
Sempzture Privatz  nr. DOCUMENTATIE, din 25/05/2021 emis de PFA VOICULESCU FLORICA: Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD, din 25/05/2021 emis de PFA VOICULESCU FLORICA; At Administrafiv  nr.
310660, din 20/05/2021 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE Sl TAXE LOCALE MUNICIPILUL CLU-NAPOCA; Ach
ACJI"I’II"HSLFELN nor, 42'1 49 din 24/02/2021 emis de BCP| CLU] NAPOCA;
Tmobilol din acest CF isi diminueaza supratata de la 147%mp la 1179 n
B6 |{mp, diferentel d’ﬂ Suprafat: | se atribule numar cadastral 343637 sise
itrznscre in CF 343637 CLU] MAPOCA :

TADEZL [ 24/08/2021

| Act Admintstrativ_or 147, din 25/04/2021 emis d
Sub Semnpature Prvate o, MASURATORI, dir -'Z-UO 2021 emis dg PRA VOICULESCU FLORICA; inscris Sub

= CONSILIUL LOCAL AL MURICIPIULUE CLUJ NAPDCA; Inscris

Semmature Privase nro PAD, din 24/06/2021 =rais de PFA VOICULESCU FiORICA; inscris Sub Semnzatura
Priviatz T 'JOCUMI:N';‘-_]'_ din 24/08/20231 emis

arslate s prevederie Lagil Nr 2772001 Paginz 1 din3
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E CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPITULUI

CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind atribuirea in folosintd gratuitd a suprafefei de 300 mp., teren situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, inscris in C.F. nr. 344502 Cluj-Napoca,
nr, cadastral 344502, in favoarea doamnei Dima Delia Monica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{é ordinara,

Examinénd proiectul de hotarére privind atribuirea in folosinta gratuits a suprafetei de 300 mp.,
teren situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, nscris in C.F. nr. 344502
Cluj-Napoca, nr. cadastral 344502, in favoarea doamnei Dima Delia Monica — proiect din inifiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 658869/1/23.11.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 659049/451/23.11.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietétii si al Directiei Juridice, prin care se propune atribuirea in folosintd
gratuitd a suprafetei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A -
Parcela 3, inscris in C.F. nr. 344502 Cluj-Napoca, nr. cadastral 344502, in favoarea doamnei Dima
Delia Monica;

Retinind prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd §i actualizata, ale
Hotérarii nr. 896/2003 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, ale Sentinfei Civile
nr. 7316/2016, pronuntatd de Judecdtoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 1597/211/2016, definitivd prin
Decizia civild nr. 539/A/2017 a Tribunalului Chuj, ale Hotatarii nr. 435/2004 privind aprobatea listelor
anexd si constituirea unei comisii pentru identificarea unor suprafete de teren in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, ale Confractului de atribuire nr. 434 din data de 24.05.2004, ale
Hotarérii nr. 534/2021 privind insugirea Documentatiei tehnice de prima inscriere In sistemul integrat
de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A -
Parcela 3, precum si ale Procesului-verbal nr. 650573 din data de 18.11.2021, conex cu nr. 648877 din
data de 17.11.2021, al Comisiei tehnice in vederea punerii in aplicare a Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, numitd in baza Dispozitiei nr. 990/23.03.2021 a primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 §i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd atribuirea in folosintd gratuitd a suprafefei de 300 mp., teren situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, inseris in C.F. nr. 344502 Cluj-Napoca,
nr. cadastral 344502, in favoarea doamnei Dima Delia Monica, avind CNP in vederea
punerii In executare a Sentinfei civile nr. 7316/2016, pronunfatd de Judecdtoria Cluj-Napoca in
Dosar nr. 1597/211/2016, definitiva prin Decizia civild nr. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietétii si Directia Juridica. g \

. Preé:\?\dints de sedinia,
‘Ee..Dan Stefan TARCEA

Nr, 725 din 6 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 26 voturi)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI
e NSNS L SI EVIDENTA PROPRIETATII

CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
tel: +40 264 396 030; email: serviciuladminisirarespatiiterenuri@primariaclujnapoca.ro

wypv.primariaclujnapoca.ro | www.clyjbusiness.ro | www.yisitcluinapoca.ro

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

NR. 469595/451/453/30.08.2021

' APROBAT, ,
PRIMAR, .I

[ ~ j af
o - 0 0 8
1 o éf’ & //{JH . }L/u( Emil BOC

[ J
INFORMARE
privind /

PLANGEREA PREALABILA

/ | L

/ / o ﬁ/‘fg’ 1

formulati de ciitre numitele Terec Ana si fiicele Popan Sanda Claudia si Terec Sonia

Prin Adresa inregistratd sub nr. 469595 din data de 13.08.2021, numitele Terec Ana,
Popan Sanda Claudia si Terec Sonia au formulat, prin avocat Adrian Rdzvan Briciu, o pléngere
prealabild prin care au solicitat revocarea in totalitate a urmétoarelor hotéréri ale Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca: |

- Hotdrarea nr. 140/2021 privind Insusirea Documentatiei tehnice de primi inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 1;

- Hot#rarea nr. 141/2021 privind fnsusirea Documentatiei tehnice de primid inscriere in
sistemul infegrat de cadastru si carte funciari a unui imobil, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 2;

- Hot#rarea nr. 318/2021 privind atribuirea in folosind gratuitd a suprafefei de 300 mp.,
teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A, inseris in CF nr. 343637 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 343637, In favoarea doamnei Chilea (actuald Oluc) Maria-Irina;

- Hot#rarea nr. 534/2021 privind insugirea Documentatiei tehnice de primd inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a unui imobil, situat In municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 3; _

- Hotérarea nr. 550/2021 privind atribuirea in folosin{a gratuitd a suprafetei de 300 mp.,
teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A - Parcela 2, Inscris in CF nr. 344001

Cluj-Napoca, nr. cadastral 344001 In favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada.
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Petenta Terec Ana invocd nelegalitatea hotdrérilor mentionate mai sus, considerand ca
aduc atingere dreptului ei de proprietate recunoscut prin efectul legii, asupra terenului in suprafatd de
1767 mp., situat in Cluj-Napoca, sir. Busuiocului nr. 24A, inscris initial cu nr, topografic 20703/2.

De asemeénea, petenta solicitd suspendarea punerii in aplicare a hotirérilor pnad la
solutionarea definitiva a cererii i abtinerea de a mai lua hotéréri cu privire la terenul situat in Cluj-
Napoea, str. Busuiocului nr. 24 A, cu nr. topografic 20703/2.

In motivarea solicitdrii petenta aratid cd a cumpdrat, in baza contractului de vAnzare-
cumpérare nr. 30718/1996, constructia situata la adresa str. Busuiocului nr. 24A, pe terenul cu nr.
topo. 20703/2, pe care il are in folosintd conform contractului de inchiriere nr. 74067/2010.

Urmare adoptirii Legii nr. 87/2020, care modificad Legea nr. 18/1995 ,in cazul terenurilor
aferente caselor de locuit §i anexele gospodaresti, precum si curfii si gradinii din jurul acestora, care
nu au fost cooperativizate, detindtorii sau mostenitorii acestora, inclusiv cei care au cumpérat
imobilul potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, pot solicita, la cerere, comisiei judetene emiterea
titlului de proprietate in conditiile legii "daci terenul este In proprietatea statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale si persoanele solicitante au calitatea de proprietari ai constructiilor”.

Petenta mai aratd ci a depus o cerere de atribuire in proprietate a terenului In suprafafd de
1767 mp., la care autoritatea locald a réispuns cé solicitarea va fi solufionatd dupa elaborarea
Normelor metodologice aplicabile Legii nr. 87/2020.

Fata de solicitirile formulate prin Pldngerea prealabild, ardtim urmétoarele:

Hotirarile atacate au ca obiect punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata.

Legea nr. 15/2003 reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsd
intre 18 si 35 de ani, a unei suprafete de teren, din terenuri aflate in domeniul privat al unitafilor
administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuinfei proprietate
personald, in limita suprafetelor disponibile, prin hotérare a consiliului local al comunei, orasului sau
municipiului in care este situat terenul.

Astfel, in baza Hotérarii nr. 435/2004 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, s-a
aprobat lista anexd pentru afribuire de teren de la pozitia 1 pénd la pozitia 1489, potrivit cererilor
depuse de tineri si s-au intocmit contractele de atribuire.

La pozitia 19 din tabelul anexa la Hotérarea nr. 435/2004 figureazd doamna Chilea Maria-
Irina, pentru care a fost intocmit Contractul de atribuire nr. 247 din 24.05.2004, la pozitia 1226 din
tabel figureazi doamna Dobocan Teodora Andrada, pentru care a fost intoemit Contractul de atribuire
nr. 436 din 24.05.2004, iar la pozitia nr. 322 figureaza doamna Dima Delia Monica, pentru care a fost
intocmit Contractul de atribuire nr. 434/24.05.2004.
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Problematica atribuirii unei parcele de teren in favoarea doamnei Chilea Maria-Irina, in
favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada si in favoarea doamnei Dima Delia Monica, a facut
obiectul mai multor litigii.

Astfel, prin Sentinta civild nr. 9369/2013 a Judecitoriei Cluj-Napoca, definitiva prin
Decizia civild nr. 595/A/2013 a Tribunalului Clyj si Decizia civila nr. 726/R/2014 a Curfii de Apel
Cluj, pronuntate fn Dosarul ar. 11054/211/2013, instanta a obligat Consiliul local al municipiul Cluj-
Napoca la atribuirea efectivi in folosinta reclamantei Chilea Maria-Irina a unei suprafete de teren de
300 mp. din terenul aflat In proprietatea privata a municipiului Cluj-Napoca, respectiv la intocmirea
procesului-verbal de predare-primire care si cuprindd datele de identificare ale terenului si
documentele aferente punerii in posesie.

Prin Sentinfa civild nr. 9965/2014 pronuntatd de Judecétoria Cluj-Napoca in Dosarul nr.
7665/211/2014, definitivd prin Decizia civila 118/A/2015 a Tribunalului Cluj, instanta a obligat
Consiliul local al municipiul Cluj-Napoca la atribuirea atribuirea efectivd in folosinta reclamantei
Dobocan Teodora Andrada a unei suprafete de teren de 300 mp. din terenul aflat in proprietatea
privatd a municipiului Cluj-Napoca i Intocmirea procesului-verbal de predare-primire care sa
cuprindé datele de identificare ale terenului si documentele aferente punerii in posesie.

Prin Sentin{a civild nr. 7316/2016 a Judecitoriei Cluj-Napoca, ramasa definitiva in baza
Deciziei civile nr. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 1597/211/2016, instanta
a obligat Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca, s atribuie
reclamantei Dima Delia Monica suprafata de 300 mp. teren, conform contractului de atribuire nr.
434/24.05.2004, in temeiul Legii nr, 15/2003, in vederea construirii unei locuinte.

in vederea indeplinirii obligatiilor dispuse in titlurile executorii mentionate mai sus,
Comisia tehnic constituitd in vederea punerii In aplicare a Legii nr. 15/2003, intrunitd in sedintele
din data de 30.03.2021 si 09.04.2021, a identificat un amplasament §i a avizat inaintarea, spre analizd
si dezbatere, deliberativului local, a documentatiei de primé Inscriere a trei parcele in suprafatd de
300 mp. fiecare, situate pe str. Busuiocului nr. 24A.

Prin Hotirdrea Consiliului local nr. 140/2021, a fost aprobatd prima Inscriere in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busujocului nr. 24A - Parcela 1, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo.
20703/2/2, inscris in CF nr. 321352 Cluj-Napoca, care a fost inscris in CF nr. 343637 Cluj-Napoca,
cu nr. cadastral 343637, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat, In vederea
punerii in executare a Sentintei civile nr. 9369/2013 a Judecatoriei Cluj-Napoca, rdmasa definitiva
prin Decizia civild nr. 595/A/2013 a Tribunalului Clyj si Decizia civild nr. 726/R/2014 a Curtii de
Apel Cluj, pronuntate in Dosarul or. 11054/211/2013, in favoarea doamnei Chilea Maria Irina.

Prin HotarArea Consiliului local nr. 141/2021 a fost aprobatd prima Inscriere in sistemul
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integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat in municipiul Cluy-Napoca, sir.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 2, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo.
20703/2/2, inscris in CF nr. 321352 Cluj-Napoca, care a fost inscris in C.F. 344001 Cluj-Napoca, cu
nr. cadastral 344001, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoea, domeniul privat, in vederea punerii in
executare a Sentintei civile nr. 9965/2014 a Judecétoriei Cluj-Napoca, rdmasé definitivd in baza
Deciziei civile nr. 118/A/2015 a Tribunalului Cluj, pronunfatd in Dosarul nr. 7665/211/2014, in
favoarea doamnei Dobocan Teodora Andrada.

Prin Hotdrarea Consiliului local nr. 318/2021 a fost aprobatd atribuirea in folosintd
gratuitd a suprafefei de 300 mp., teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 244,
inseris in CF nr. 343637 Cluj-Napoca, nr. cadastral 343637, in favoarea doamnei Chilea (actuald
Oluce).

Prin Hotérdrea Consiliului local nr. 550/2021, a fost aprobata atribuirea in folosintd
gratuitd a suprafetei de 300 mp., teren situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 24A -
Parcela 2, Insctis in CF nr. 344001 Cluj-Napoca, nr. cadastral 344001 in favoarea doamnei Dobocan
Teodora Andrada.

Prin Hotér4rea Consiliului local nr. 534/2021, a fost aprobatd prima Inscriere In sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Busuiocului nr. 24A - Parcela 3, cu suprafata de 300 mp., provenit din imobilul cu nr. topo.
20703/2/2, inscris in CF nr. 321352 Cluj-Napoca, care va fi inseris in C.F. nou Cluj-Napoca, cu nr.
cadastral nou, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat, in vederea punerii in
executare a Sentintei civile nr. 7316/2016 a Judecétoriei Cluj-Napoca, rdmasd definitivd n baza
Deciziei civile nr. 539/A/2017 a Tribunalului Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 1597/211/2016, in
favoarea doamnei Dima Delia Monica.

In acest moment este in curs operatiunea de inscriere in cartea funciard a terenului in
suprafatd de 300 mp. - Parcela 3, documentatia cadastrala fiind depusa la OCPL, urméand a fi promovat
proiectul de hotdrare privind atribuirea terenului in folosin{d gratuitd, in favoarea doamnei Dima
Delia Monica.

Astfel, prin Notificarea nr. 439548/451/28.07.2021, trimis& prin executor judecétoresc, la
data de 28.07.2021, autoritatea locald a pus in vedere doamnei Terec Ana faptul ci, urmare a
operatiunilor privind rectificarea cértii funciare a imobilului teren-curte, In scopul punerii In executare
a unor hotdréri judecétoresti definitive, se diminueazd suprafata de teren-curte ce face obiectul
contractului de inchiriere nr. 74067/07.01.2010, de la 1747 mp., la 879 mp., precum si faptul ca
suprafata de 879 mp., urmeaza a fi diminuatd cu o suprafatd de incd 300 mp., astfel incit doamna
Terec Ana va beneficia'in final, de un drept de locatiune de 579 mp.

Mentiondm faptul ¢i diminuarea suprafetei de teren Inchiriat i-a fost adusi la cunostintd
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petentei Terec Ana si prin Adresa nr. 449241/451/03.08.2021, trimisd prin executor judecaioresc la
data de 06.08.2021 prin care i-a fost transmis un exemplar din Actul adifional nr. 4/28.07.2021 la
contractul de inchiriere nr. 74067/07.01.2010, pentru suptafata de 879 mp.

Cu privire la aspectele de ordin juridic, Direcia juridica formuleaza urmétoarele:

], Sub aspect procedural, raportat la faptul ci Hotdrérea nr. 140/21.04.2021 si
nr. 141/21.04.2021 au fost adoptate in luna aprilie a anului curent i la prevederile art. 7 alin. (1) si
(3) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,
potrivit crora plangerea prealabild poate fi introdusd n termen de 30 de zile de la comunicarea
actului, respectiv 30 de zile din momentul in care persoana vatdmata a luat cunostinga, pe orice cale,
de continutul actului in ipoteza actului administrativ cu caracter individual adresat altui subiect de
drept, coroborat cu data Inregistrérii plangerii prealabile nr. 46595/13.08.2021, considerdm ca
termenul legal de 30 de zile este depasit.

2. Fata de solicitarea de revocare totald a Hotérarilor nr. 140/2021, HCL nr. 141/2021,
HCL nr. 318/2021, HCL nr. 534/2021, HCL 550/2021, precizim faptul ca acestea reprezinta acte
administrative irevocabile Tn masura in care au intrat in circuitul civil i au produs efecte juridice de
la data comunicérii, respectiv de la data publicarii pe site-ul institutiei. Mai mult, precizam faptul ca
solicitatea de revocare a actului confravine exceptiei consacrate in dreptul administrativ, potrivit
cdreia actul administrativ individual care a intrat Tn circuitul civil gi Tn baza céruia s-an format
raporturi juridice, este irevocabil.

3. In ceea ce priveste motivele de fond ale pléngerii prealabile invocate de cétre petente,
ardtdm urmatoarele:

Hotiararile de Consiliul Local au fost adoptate in vederea punerii in executare a unor
sentinte definitive prin care instanta de judecatd ne-a obligat sa atribuim parcele de 300 mp, aflate in
proprietatea privatdi a UAT Municipiul Cluj-Napoca in temeiul Legii nr. 15/2003, in vederea
construirii unei locuinte proprietate privata.

Astfel, prin Sentinta civila nr. 9965/2014, definitivd la data de 09.02.2015, pronuntata in
dosarul nr. 7665/211/2014, Judecatoria Cluj-Napoca ne-a obligat sa-i atribuim reclamantei Dobocan
Teodora-Andrada suprafata de 300 mp teren, conform contractului de atribuire nr. 436/24.05.2004, in
temeiul Legii nr. 15/2003, tn vederea contruirii unei locuinte.

Prin Sentinta civild nr.7316/2016, definitivé la data de 03 mai 2017, pronuntata in dos. nr.
1597/211/2016 am fost obligati si atribuim reclamantei Dima Delia-Monica suprafata de 300 mp
teren, conform contractului de atribuire nr. 434/24.05.2004, in temeiul Legii nr. 15/2003, in vederea
contruirii unei locuinte.

Prin Sentinta civild nr. 9987/22.11.2016, definitivé la data de 02.05.2017, pronuntata in

dos. nr. 10.180/211/2016 Judecatoria Cluj-Napoca ne obligd sd-i atribuim reclamantului Crisan
/
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Gabriel in folosintd gratuitd o suprafata de 300 mp teren In vederea construirii unei locuinte
proprietate personald conform contractului de atribuire nr. 368/24.05.2004, sa intocmeasca proces-
verbal de predare-primire, care sd cuprindd datele de identificare ale terenului si documentele de
punere In posesie.

Avand n vedere faptul ¢& situafia juridicd expusd prin plangerea prealabild
nr, 469595/13.07.2021 este similard celel care a facut obiectul analizei Serviciului contencios, in
urma cireia s-a transmis raspunsul prin nota internd nr. 234137/303/09.04.2021, referitor la atribuirea
unei parcele de 300 mp. pentru executarea hotérarii judecdtoresti definitive obfinute de cétre Crisan
Gabriel si tindnd cont de disp. art. 15* alin. (1) din Legea nr. 50/1991 introdus prin Legea nr.
193/23.10.2019 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate
personala, repzublicata, cu modificdrile si completérile ulterioare, potrivit cadrora: , dfribuirea
terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinfe proprietate personald, republicatd, cu modificdrile ulterioare, are
prioritate fajd de orice alid cerere de airibuire, concesionare, vdnzare ori inchiriere”, precum si
raportat la faptul c& Legea nr. 18/1991 nu contine o interdictie de atribuire similard cu cea previzutd
in Legea nr. 10/2001, In opinia noastrd solicitarea petentelor este nefondata.

In concluzie, prin prisma celor aritate mai sus, opinim ci plangerea prealabili nu
cuprinde veritabile argumente juridice care s sus{ind revocarea pentru motive de nelegalitate a HHCL
nr. 140/2021, HCL nr. 141/2021, HCL nr. 318/2021, HCL nr. 534/2021, HCL 550/2021, acestea fiind

elaborate si adoptate cu respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile.”

Avénd 1n vedere cele expuse, se propune respingerea plangerii prealabile si mentinerea

hotararilor nr. 140/2021, 141/2021, 318/2021, 534/2021 si 550/2021.
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