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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PROIECT AVIZAT:
CLUJI-NAPOCA SECRETAR GEN LAL

MUNICIPIULUI CLIJ-NAPOCA
./,_ j - //}‘f ’ , Jr. AUROR
i /6/4.05 0092
HOTARARE

privind prelungirea termenului de locajiune a unor contracte, avind ca obiect locuinte
construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1 si
Calea Floresti nr. 58B, bl. 6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinind proiectul de hotirire privind prelungirea termenului de locafiune a unor
contracte avind ca obiect locuinte construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mehedinti nr. 41, bl. M1 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 — proiect din initiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 463126/1 din 19.04.2022 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 463330/451 din 20.04.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietifii, al Directiei Juridice si al Direcfiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locatiune a unor contracte, avind ca obiect locuinte construite de
catre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1 si Calea Floresti nr.
58B, bl. 6;

Potrivit prevederilor art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, actualizatd si modificata, cu completiirile si modificérile ulterioare, ale
art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, ale art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare si tindind cont de Procesul-verbal nr. 460413 din data de
19.04.2022 al Comisiei sociale de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinte
realizate din fonduri AN.L., destinate tinerilor in virsti de péni la 35 de ani, in regim de inchiriere;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prelungirea termenului de locafiune a unor contracte, avind ca obiect

locuinte construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1



si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, pe o perioada de un an de la data expirdrii, conform Anexei care face

parte integrantd din prezenta hotarare.
Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeazd Direcfia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia Economici si Directia Juridici.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2022
(Hotarérea a fost adoptati cu _ voturi)




AN

k|

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

Anexi la Hotdrdrea nr, 2022

Lista contractelor de inchiriere avind ca obiect locuinte ANL, situate in municipiul

Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1 gi Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 pentru care

se prelungeste termenul de inchiriere pe pericada de lan de la data expiririi

INR. [ NR. CONTRACT | ADRESA LOCUINTEI NUME SI DATA PANA LA CARE
CRT. INCHIRIATE PRENUME SE PRELUNGESTE
LOCATAR TERMENUL
CONTRACTUAL
1 162045/17.05.2013 | MEHEDINTI NR. 41, BL. 16.05.2023
MI, AP. 25
2 251522/26.05.2017| CALEA FLORESTI NR. 16.05.2023
58B AP. 37

DIRECTOR EXECUTIV, IULIA ARDEUS \M

SEF SERVIC

hﬁmﬁ

INTOCMIT, ADRIANA MIRON

Anexa la Hotfirdrea nr. cuprinde o pagini.



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 463126/1/19.04.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérdre privind prelungirea termenului de locafiune a unor contracte avind ca
obiect locuinte construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinfi nr. 41,
bl. M1 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6

In evidenta autoritatii locale se regisesc locuinfele AN.L. situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, ap. 25 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 37 pentru care
existd contractele de inchiriere nr. 162045/17.05.2013 si nr. 251522/26.05.2017.

Termenul de locatiune se implineste la data de 16.05.2022.

Titularii contractelor de inchiriere au formulat cereri privind prelungirea termenului
locatiune.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. § alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizata si modificatd, cu completirile si modificérile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizaté, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, s-
au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitatii beneficiarilor locuinfelor A.N.L. din
punct de vedere al dobéndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date
de la Directia de taxe §i impozite locale si prin solicitarea declaratiei notariale ale titularilor
contractelor de inchiriere si ale membrilor familiei acestora, a calitdfii de angajati 5i durata de
angajare prin solicitarea de adeverinfe de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii
obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor fati de autoritatea locald precum si plata
cheltuielilor comune fata de Asociatia de locatari.

Comisia de analiza a dosarelor depuse in vederea repartiziirii unor locuinfe realizate din
fonduri A.N.L., destinate tinerilor in virstd de pénd la 35 de ani, in regim de inchiriere intruniti in
sedinta din data de 19.04.2022, retinénd indeplinirea de catre solicitanti a conditiilor de prelungire,
a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioadi de un an de la data expirarii.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completiirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérédre privind prelungirea termenului de locatiune a unor contracte avénd ca obiect
locuinge construite de céitre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1
si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, pe o perioada de un an de la data expirdrii.

PRIMAR
EMIL B
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 463330/451/20.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind prelungirea termenului de locatiune a unor contracte aviind ca obiect locuinte
construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl.
M1 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 463126/1/19.04.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca,

Proiectul de hotérére privind prelungirea termenului de locafiune a unor contracte avénd ca
obiect locuinte construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41,
bl. M1 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietafii, Directia Juridicd §i Directia
Economici prezintd urmatoarele:

s Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii arati:

In evidenta autoritifii locale se regisesc locuintele A.N.L. situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, ap. 25 si Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 37 pentru care
existd contractele de inchiriere nr. 162045/17.05.2013 si nr. 251522/26.05.2017.

Termenul de locafiune se implineste la data de 16.05.2022.

Titularii contractelor de inchiriere au formulat cereri privind prelungirea termenului de
locatiune.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 gi 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinte, actualizata si modificati, cu completirile si modificérile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agenfiei Nafionale pentru Locuinte, s-
au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitatii beneficiarilor locuintelor AN.L. din
punct de vedere al dobéndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date
de la Directia de taxe gi impozite locale §i prin solicitarea declarafiei notariale ale titularilor
contractelor de inchiriere si ale membrilor familiei acestora, a calititii de angajati §i durata de
angajare prin solicitarea de adeverinte de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii

obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor fatd de autoritatea locald precum sgi plata
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cheltuielilor comune fatd de Asociatia de locatari.

Comisia de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizarii unor locuinte realizate din
fonduri A.N.L., destinate tinerilor in vérsti de péni la 35 de ani, in regim de inchiriere, intrunité in
sedinta din data de 19.04.2022, retinind indeplinirea de cétre solicitanti a conditiilor de prelungire,
a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioadd de un an de la data expirdrii astfel cum
rezultd din Procesul-verbal nr. 460413 incheiat in data de 19.04.2022.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia Juridici arati cii sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile

ulterioare:

Art. 362. potrivit cirora:

(1) Bunurile proprietate privati a statului sau a unittilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata
si modificatii, cu completirile §i modificiirile ulterioare

Art. 8 alin. (4), potrivit céruia:

Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizirii locuinfei §i vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta
de 35 de ani, precum si actualizarea anuald a cuantumului chiriei in funcfie de coeficientul de
ponderare prevézut la alin. (9), precum §i rata anuali a inflafiei prevazuta la alin. (11).

Nivelul maxim al chiriei nu poate depisi limitele previzute la alin. (9"1). "

(5) Dupi expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cdte un an.

H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agenfiei Nationale
pentru Locuinte

Art. 15 alin. 14-17, potrivit cirora:

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.

(15) Dupid incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligajia sd transmitd
administratorilor locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, documentele cu privire la orice modificér intervenite in:

a) starea civild;

b) numérul persoanelor aflate in intretinere;
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c) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinge in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitéi{ii administrativ-teritoriale sau a unitéii in care isi desfagoard
activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuala.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchinere,
soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia si facd dovada cé
nu au dobéndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii
administrativ-teritoriale sau a unita{ii in care isi desfigoard activitatea, in localitatea in care define
locuinta actuald sau in localitifile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriala, dupd caz. in situatia
in care aceastd condifie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
excepiie cotele-parti dintr-o locuintd, dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daca acestea nu
depésesc suprafata utild de 37 m? suprafafd utili minimald/persoand, previzuti de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuintelor previzute la art. 8
alin. (2) din Legea nr, 152/1998, republicatii, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia
si verifice documentele previzute la alin. (15) si indeplinirea condifiilor previzute la alin. (16).

Cap. II1, art. 4 din contractul de inchiriere, aga cum a fost modificat §i completat prin
actele aditionale subsecvente, potrivit cirora:

,Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia sifsau alte

persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ci nu au dobéndit o locuinta in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitafii administrativ-teritoriale sau a
unititii in care igi desfigoard activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in
localitagile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie
nu este indeplinita, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-périi dintr-o
locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depisesc suprafafa utila de 37
m?, suprafati utili minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare. La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueazi
starea civild a locatarului i numérul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.”
. Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, actualizata i modificatd, cu completiirile gi
modificirile ulterioare, art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte precum si Cap. IIL, art. 4 din contractul de inchiriere,
asa cum a fost modificat si completat prin actele adifionale subsecvente, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.”

¢ Din perspectiva economici, raportat la prevederile contractelor de inchiriere ce fac obiectul
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prelungirii gi a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilititii nr. 82/1991, republicata,

proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii

si aprobdrii plenului Consiliului Local.”

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotérdre privind prelungirea termenului de locatiune a unor contracte avind ca obiect locuinte
construite de citre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1 si Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, pe o I:Sérinada de un an de la data expiréirii, poate fi supus dezbaterii si

aprobérii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIWLUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIYV,
DIRECTOR EXECU ALINA RUS
IULIA ARDEUS

DIRECTOR EXE L

DIRECTIA ECONOMICA /
OLIMPIA MOIG

\

iNTOCMIT, ADRIANA MIRON
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
A DOSARELOR DEPUSE iN VEDEREA
REPARTIZARII UNOR LOCUINTE ANL
DESTINATE TINERILOR IN VARSTA DE
PANA LA 35 DE ANI, IN REGIM DE
INCHIRIERE
NR. 460413/451/19.04.2022
Proces-verbal

incheiat azi 19.04.2022, ora 13,00 cu ocazia intrunirii Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse
vederea repartizirii unor locuinte ANL destinate tinerilor in vérstd de pani la 35 de ani, in regim de
inchiriere

Sunt prezenti: Olah Emese, Ciubdncan Anca Florinela, Stef Camelia, Goia loan, Ardeus Iulia
lonela, Ferezan Raluca Bogdana, Nifulescu Ionela Alina, Moigradan Olimpia.

Se constatd cd sunt prezenti un numdr de 8 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discufie analizarea cererilor privind prelungirea termenului de locatiune pentru
contractele avind ca obiect locuinte ANL situate in municipiul Cluj Napoca, Calea Floresti nr. 58B, ap.
37, titular Turdean Alina si str. Mehedinti nr. 41, Bloc M1, ap. 25, titular Nagy Cristina, a ciror termen
expird la data de 16.05.2022.

Comisia ia act de faptul ¢i nu sunt inregistrate cereri de schimb, respectiv de documentele
inaintate si de aspectele privitoare la debite fatd de autoritatea locald/asociatia de locatari, a stirii civile,
a dovezii privind nedetinerea unei proprietiti/locuinti cu chirie, proprietate de stat/a unitétii
administrativ teritoriale sau in localitatea in care isi desfagoard activitate locatarii.

Comisia, pe baza documentelor inaintate constati cd solicitantele Turdean Alina si Nagy
Cristina, indeplinesc conditiile de prelungire, sens in care retinind prevederile art. 8 alin. 4 i 5 din
Legea nr. 152/1998, actualizati si republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborate cu
prevederile art. 15 alin. 14-17 din HG 962/2001 actualizati si prevederile contractelor de inchiriere, cu
unanimitatea celor prezenti, decide prelungirea contractului de inchiriere nr. 251522/26.05.2017, titular
doamna Turdean Alina si a contractului de inchiriere nr. 162045/17.05.2013, titular doamna Nagy
Cristina, pe o perioada de un an de la data expirdrii.

Astfel, decizia va urma procedura de avizare de citre deliberativul local.

Membrii comisiei mandateazi Presedintele Comisiei, doamna Olidh Emese si semneze procesul
verbal al sedintei.

PRESEDINTE
Olidh Emese

Digitally signed
OLAH bygomﬁEﬂ'ESE

Date: 2022.04.19
EM ES E 'I.'::IESLH +03'00
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CONSILIUL LOCALSI
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 162045 din 17.05.2013

L. PARTILE CONTRACTANTE
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SI MUNICIPIUL CLUJ-

NAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3,
avind calitatea de LOCATOR, pe de o parte si

NAGY CRISTINA, eu domiciliul in MUN. CLUJ-NAPOCA,

jud. CLUI, identificati prin C.I. seria avand
calitatea de LOCATAR. |
in temeiul Legii nr. 152/1998 republicati si actualizata, al H.G. nr. 592/2006, al Legii nr.
114/1996 republicatid, cu modificirile §i completirile ulterioare, al Legii nr. 241/2001, al 0.U.G. nr.
40/1999, al H.G. nr. 310/2007, al H.G. 962/2001, al H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s al H.C.L. nor.
214/16.05.2013 , se incheie prezentul contract.

Art.1. Obiectul contractului il reprezint3 inchirierea lncuint-ei situate in Cluj-Napoca, STR.
MEHEDINTI NR. 41, BL. M1, AP. 25, formati din 1 camerd cu suprafaia totald de 19,79 mp. §i
dependinte cu suprafata totald de 24,90 mp., folositd in exclusivitate gi cota indivizi de 2,5 % din
pﬁr’ple comune (scari acces, hul logie hol, casa scirii, ﬂtc)

Art.2. Locuinta premza,tﬂ la art.] se preda in stare de folosintd de cétre Lucator citre Locatar
pe bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalafiile si inventarul
locuintei), care face parte integrantd din prezentul contract.

Art.3. Perioada inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepind cu data repartizirii locuintei,
respectiv 16.05.2018, in conditiile stipulate in prezentul contract. _

Art.4. Prelungirea contractului de inchiriere se face pe o perioadi de 1 an, in urmituarelé
conditii: S

a) prin recalcularea chiriei, pentru titularii de contract care au implinit vérsta de 35 de ani.
Chiria va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe
teren, precum §i recuperarea investifiei, in functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor
legale, precum si un profit supus negocierii intre pérti.

b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale r :feritoare la cuantumul chiriei, pentru
titularii de contract care nu au Implinit vérsta de 35 de ani.




Prevederile stabilite la lit. a), se aplicd la toate prelungirile succesive ale contractului de
inchiriere, realizate in conditiile legii.

Art.5. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va contine
prevederi diferite de cele precizate la art.4, legislatia in irigﬁare la aceea dati se va aplica in mod
corespunzator.

ITI. CHIRIA LUNARA ST MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:
Art.6. Chiria este de 48,80 LEI, calculati conform figei de calcul anexatd, ce face parte

integrantii din prezentul confract.
Art.7. Chiria se datoreazi incepdnd cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv

A A

LF.of Ao/3 | siseachiti pand in data de 30 ale fiecdrei luni, pentru luna in curs.

Aceasta se actualizeazi in functie de rata anuald a inflatiei prin hotirdre a Guvernului, pana
la data de 31 ianuarie a fiecdrui an, conform prevederilor art. 27 al. 2 din O.U.G. nr. 40/1999,

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de céitre debitor a obligatiilor de plati se instituie
sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul confract, asa
cum a fost completat §i modificat prin acte aditionale.Sanctiunea se defineste gi se stabileste prin
reglementéiri speciale in materie la nivel national sau local gi se aplicd in consecinfd. Orice
modificare a cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobérii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la
bazi o legiferare nationala sau local.

Art.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreazd, dupd acest termen, majorari de intirziere. Nivelul majorarii de intirziere este de 0.5 %/ z1
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare =zi, incepind cu ziua
urmétoare termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.- LOCATORUL are obligatia:

9.1. Si predea cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile
gi inventarul locuinfei) previizuti la art.1.

9.2. S& ia mésuri pentru repararea §i menfinerea in stare de sigurants, in exploatare si
functionalitate a bunurilor apartinind domeniului public, pe toati durata inchirierii.

9.3. Si intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatads, pavimente, sciri exterioare, etc.), spatiile
comune din interiorul cladirii (casa sc#rii, casa-ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri,),
instalatiile comune (instalatii de apd, incilzire centrald si apd calds, instalatii electrice, de gaz
étan, telefonie, centrale termice, de colectare a degeurilor, instalatii de antena colectivi etc.).



9.4, Locatarul se obligd si nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative fird acordul
prealabil al locatorului.

9.5. Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea contravalorii
lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

9.6. In cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract
aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de citre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetiirii perioadei contractuale; toate lucririle gi investitiile efectuate
de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare
artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

9.7. Locatarul are obligatia si permiti accesul neingrédit al locatorului in imobilul ce face
obiectul prﬂzentulﬁi contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

Art.10 LOCATARUL are obligatia:

10.1. Si efectueze lucriri de intretinere, de reparafii sau inlocuire a elementelor de
constructii $1 instalatii din folosinta exclusivi.

10.2. Si repare sau si inlocuieascd elementele de constructii gi instalatii deteriorate din
folosinta comuni, ca urmare a folosirii necorespunzétoare.

10.3. S& asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei i la partile de folosintd
comuni pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.4. S& predea locuinta in stare normald de folosinti, la eliberarea acesteia.

10.5 Si achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv ciitre Asociatia de
locatari. '

10.6. Si respecte normele PSI i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in
conditiile prevederilor Codului civil.

| 10.7. Si intrebuinteze apartamentul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere numai

pentru destinatia de locuinti.
V. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11. Inchirierea poate inceta prin :

11.2. — expirarea duratei de inchiriere;

11.b. —rezilierea prin neexecutare;

11.c. — denunfare unilaterals;

11.d. - lipsa de folosinta a locuinfei sau decesul chiriagului.

11.a. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea duratei de inchiriere, dacé pa.rtlle nu
convin asupra prelungirii termenului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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11.2.1. In situatia in care, pini la expirarea termenul stabilit la art.3., se vor institui noi
reglementiri privind inchirierea locuintelor construite din fodurile A.N.L, acestea vor produce efecte
asupra prevederilor prezentului contract.

11.b. Incetarea inchirierii prin reziliere pentru neexecutare.

11.b.1.Contractul se rezilieazi in cazul in care LOCATARUL nu a achitat chiria pe o
perioadd de 3 (trei) luni consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o pericada de
3(trei) luni consecutive, cétre furnizorii de servicii, respective citre Asociatia de locatari.

11.b.2. Contractul se rezilieazi la solicitarea asociatiei de locatari, in cazul in care
LOCATARUL nu a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei)
luni consecutiv.

11.b.3. Contractul se rezilieazi in cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate
striciciuni cladirii, locuinei, instalatiilor precum si oriciror alte bunuri aferente sau a instrainat
férd drept parfi aferente acestora.

11.b.4.Contractul se rezilicazi in cazul in care LOCATARUL subinchiriazd sau schimba
destinatia locuintei prevﬁiutﬁ la art.1. Rezilierea va opera de plin drept, fird interventia instantei de
judecatd si fird punere in intirziere.

11.b.5.Contractul se rezilieazd in cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face
imposibild conviefuirea sau care impiedica folosirea normald a locuintei.

11.c. Incetarea inchirierii prin denuntare unilaterald. Contractul se reziliazi inainte de termen
la cererea chiriagului, cu condifia notificérii prealabile intr-un termen de 30 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pérfsirii
domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului, dacd perosanele
indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art.12 in cazul incetdrii contractului (rezilierii) in una din cauzele previizute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o. In caz contrar,
LOCATORUL are dreptul de a solicita despAgubiri echivalente cu pagubele produse.

Art.13 Fvacuarea LOCATARULUI se face numai pe baza unei hotirfri judecitoresti
irevocabile, iar LOCATARUL este obligat la plata chiriei previzute in contract pdnd la data
executirii efective a hotérérii de evacuare.

VLLITIGII :

Art.14 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de
competenta instantelor judecdtoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

Art.15- Pe toati durata inchirierii, parfile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

S
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VII. DISPOZITII FINALE:
Art.16- Procesul verbal de predare-primire a locuinfei, figa de calcul a chiriei §i figa

spatiului locativ (cu membrii familiei titularului) fac parte integrantd din prezentul contract,
prevederile lor completind prevederile contractului.
Art.17- Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cte unul pentru

fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR NAGY CRISTINA
EMIL BOC,

DATA Q_S:}-,OI.LQ P"B

SEMNATURA %7

\I}IRECTOR EC{ONOMIC,
OLIMPIA MOI AR

SERVICIU JURIDIC-CONTENCIOS,
SEF SERVICIU,
INA RUS

21059013

/

DIRECTOR




Anexi la contractul de inchiriere nr. 162045 din 17.05.2013

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca .
Str. MEHEDINTI Nr. 41, BL.M1 situat la nivelul eta] AP. 25

incilzire b)DA, apa curenti ¢)DA, canalizare d) DA, instalatie electrica, e)DA,

construite din materiale inferioare NU

g A
; Date privind locuina inchiriati
;
! INr. | Denumirea inciiperii Suprafata in folosinti | In folosinti
i crt. mp. exclusivi comund
F 1 [CAMERA 19,79 03,13
|
| TOTAL 19,79
| 2 |BUCATARIE 8,39 8,39
| 3 |DEBARA 1,08 - 1,08
4 BAIE 5,25 5,25
5 HOL 5,56 5,56
1
" TOTAL 20,28
6 BALCON 4,62 f#,62
TOTAL 44,69




B

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna cu

acesta
Nr. | Numele si prenumele alitatea pe care o Anul [Retributia
crt. re nasterii farifara
embrul de familie unara,
raport cu titularul ensia sau
ontractului de venitul
nchiriere
1. |[Nagy Cristina titulard 1978
2 Nagy Ioan-Ovidiu sof 1982
3 |Nagy Miriam-Ioana fiica 2009
4 [Nagy Antonia-Elena fiici 2011
LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR, NAGY CRISTINA

IUL J&m/

FEREZAN

INTOCMIT,
ADRIAN ON

SEMNATURA %

DATA A0 (3




Anexi la contractul de inchiriere nr. 162045 din 17.05.2013

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situate in municipiul
Cluj-Napoca, STR. MEHEDINTI ~ NR. 41, BL. M 1, AP. 25

CHIRIAS: NAGY CRISTINA  DATA CHIRIEL: /7.05.22/5 . 16.05.2018
Nr. | Elemente componente pentru | Suprafata | Tarif de baza Suma
Crt calculul chiriei mp. Lei/mp. lei
3 Conform H.G. nr.
_ 310/28.03.2007
' 1. Suprafata locuibila platitd cu 19,79 0,84 16,62
tariful de baza
2. |Suprafata bucitériei, debaralei, holului,| 20,28 0,34 6,90
biii,dulap in perete
3. Suprafata logiei 4,62 0,19 0,88
TOTAL 44,69 24,40
4, Coeficient conform O.U.G nr.40/1999 2 48,80
5. TOTAL CHIRIE 48,80 LEI
_ . LOCATOR, LOCATAR,
§ |:|'
DIRECTOR NAGY CRISTINA
I Us
L SEMNATURA
SEF SERVICIU, pata &7 9T W[

INTOCMIT,
ADRIAN ON




'''' e byt N DL LT L E s R R L L e b - -
323885/ 27.05.2021
ACT ADITIONAL
Nr 11 la contractul de inchiriere 162045 din 17.05.2013
L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Chij-Napoca str. Motilor nr. 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530X3XX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avéind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte si
NAGY CRISTINA C.N.P. , cu domicilinl in Chyj-
Mapoca, Jud. Cluj, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEP CLUJ-NAPOCA la data

11.07.2018 , in calitate de LOCATAR(T) au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmétoarele
condifii:

TEMEI: Legea nr. 152/1998, actualizatd §i republicatd cu completirile si modificirile ulterioare, H.G. nr.
962/2001, actualizati, cerere nr. 251259 / 16.04.2021 H.C.L. nr. 208/2021 .

IL. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
|. Se modifici articolul privind termenul contractual, aga cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,

care va avea urmétorul continut:

"Termenul de inchiriere este pe o perioad de 1 an, de la data de 17.05.2021 pénd la data de 16.05.2022 in
conditiile stipulate in contractul de inchiriere, aga cum a fost actualizat, consolidat, modificat si completat prin
actele aditionale anterioare”.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doudi exemplare,
céite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNIC[PIUL CLUI-NAPOCA NUME: NAGY
PRENUME: CRISTINA
SEMNATURA

FLUMICIPIAL l:-._iu.J-NAPﬂC.A
Mr.

DLRECT[‘!.ECGNGM e DATA
DIRECIDRE{ECUTIV DY RN, 0T g 06. 2024
OLIMPIA MOIGRADA EAT PO SISl i i

m:u“ ot

CONTRACTE, Oﬂgﬂ—\ o

SERVICIUL JURIDIC
SEF SERVICIU,

AT 56

D.EM.EF,
DIRECTOR EXECUT
TULIA ABDELIS

I!

SERVIEIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI,




CONSILIUL LOCAL §1
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 251522 din 26.05.2017

L PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SI MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, reprezentate prin primar EIv'.[IL BOC, cu sediul in CIUJ Napoca, str. Majﬂnr nr. 3, avind

. "‘——l:ahfatcadE‘L_GCﬁT GRpE’dc o 'parm?,‘ """"

e s Ene R R R A o

TEAN LINA cu domiciliul in

ud CLUJ 1de11t1ﬂcatﬁ pi'ﬂl. '
C.I. Seriz  CNP ,avénd calitatea de LOCATAR.
tn temeiul: Cod civil, Cod proceduri civild, Cod fiscal, Cod proceduri fiscali, Legea nr. 152/1998,

republicati si actualizatd, cu completirile gi modificarile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicatd i
actualizati, cu modificirile 3i completirile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, actualizatd cu mndlﬁcanlc si
completdrile ulterioare, 0.G. nr. 6/2014, Legea nr. 221/2015, 0.U.G. nr. 35/2015, Legea nr. 65/2016,
H.G. nr. 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Cﬂd'l..l]. Fiscal din data de 06.01.2015, H.C.L. or. 622/2016, H.C.L. nr. 625/2017, se incheie prezentul

ﬂﬂ_lltrﬂﬂt.

I OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art1. Obiectul contractului il reprezintii inchirierea locuinfei situate in Cluj-MNapoca, Calea
Floresti nr. 58B bL.6'ap. 37, cu suprafaja utild ‘de 45,67 m.p., in folosint4 exclusivé, formatd din 1
camerd in suprafatd de 24,39 m.p., dependinfe, respectiv bucétirie In suprafad de 6,59 m.p., debara in
suprafati de 1,13 m.p., cimari in suprafatd de 0,70 m.p., baie In suprafatd de 3,85 m.p., hol in suprafata
de 5,89 m.p., nig in suprafatd de 0,60 m.p. §i pivnifé cu suprafata de 3,85 m.p., avind aria construiti
desfasurati de 63,94 m.p., cota indivizi de 1,85 % din pértile comune (scard acces, hol, logie hol, casa
sciirii, ete.) gi teren atribuit de 7,77 m.p. '

Art.2. Locuinga precizati la art.1 se predi in stare de folosinti de citre Locator cétre Locatar pe
bazd de prnces_ ve_.rbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalatiile gi inventarul locuintei), care
face parte integrantd din prezentul contract.

Locuinfa este situatii la parter, define apd curentd §i este racordatd la incélzire, la refeaua

electrici si la canalizare.

Locuinga este folositd de locatar, conform prezentului contract de inchiriere.

INLTERMENUL




Artd. Dupd expirdrea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe pericade de céte un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia si/sau alte persoane
aflate n intrefinerea acestuia au obligatia s facd dovada cd nu au dobéndit o locuinti in proprietate
gi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitafii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care i5i
desfigoari activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in localitdtile fn care a fost
extinsii cuprinderea teritoriald, dupd caz. in situatia in care aceasti conditie ﬁu este indeplinitd,
contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pdrfi dintr-o locuintd, dobéndite in

proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depégesc suprafafa utild de 37 m?, suprafati utigli_

ulterioare .

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueaza starea civild a locatarului §i numérnl de

persoane aflate in intrefinerea acestuia, ( o

Art.S. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va conjine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la aceea datd se va aplica in mod

corespunzator.

[V, CHIRIA LUNARA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:
Art.6. Chiria este 302,44 lei calculatd conform Anexei la H.C.L. nr. 622/2016.

Art.7. Chiria se datoreazd incepénd cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv
[D.06. 00 . dar nu mai mult de 31.12.2017 i se achitd péni in data de 30 ale fiecdrei luni,

pentru luna in curs.

De la data implinirii vérstei de 35 de ani, chiria se va recalcula §i actualiza in conformitate cu
dispozifiile H.G. nr. 962/2001, actualizatd, respectiv ale Legii nr. 152/1998, actualizatd i medificatd,
cu completérile si modificirile ulterioare sau a oricdror reglementiri incidente. :

- Chiria se stabileste anual conform legislafiei incidente aplicabili.

- Chiria se stabileste anual de catre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile i cﬂmplqtaﬁle ulterioare, si repectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modificérile gi completérile ultericare.

- Plata chiriei se face in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nafionald a Roméniei in
data de 30 septe:ﬁbrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei, |

Recalcularea chiriel intervine ori de céte ori vor interveni modificiti legislative/reglementén la

nivel national san local, :
Art. 8, Pentru neachitarea la termenul de scadentd de ciitre debitor a obligajiilor de platd se

e



reglementiri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplic in consecintd. Orice modificare a
cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobirii fard a fi.
necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ca aceasta va .avea la bazi o legiferare
nafionald sau locald,

Nivelul majorérii de intdrziere este de 0,1%/zi din cuantumul obligaiei- neachitate in termen,

calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziva urmatoare termenului de scadentd si pind la data stingerii.

sumei datorate, inclusiv.

V., OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. LOCATORUL are nbligal;ia_:_

inventarul locuingei) prevéizutd la art.1.

9.2. Sa mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locafiunii si
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului,

9.3. S# asigure locatarului linigtita gi utila folosin{d a bunului pe fot timpul locatiunii.

A:d_lﬂ LOCATARUL are obligatia:

10.1. Sa intrebuinteze cu prudentd i diligen{d apartamentul ce face obiectul prezentului contract
de Inchiriere numai pentru destinatia de locuingi.

10.2. S4 efectueze orice lucriri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii atat din folosinta exclusivi cét si cele din folosinta comund.

10.3. S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in iﬁtariorul sau in
exteriorul clidirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotirile aferente. | .

10.4. S& asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuinei §i la partile de folosingd comuni
pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.5. Si achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociafia de

locatari, dupi caz.

10.6. Sd achite contravaloarea utilitililor din folosinta exclusivd citre furnizorii de
serviciifutilité{i, dupé caz.

10.7. Si respecte normele P.S.1., aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in
materie si este rispunzitor de pagﬁh-ale pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.

10.8. Si ia misurile legale ce se impun pentra efectuarea verificarilor periodice obligatorii la

cann-alele tarmlce 31 la msfalai;la dc gaz-pe trascul de la r:a:mtorul de gaz si pﬁnﬁ la consumatorii din
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"10.9. S mu aducd modificiri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al

locatorului. Pentru orice investitie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce

face obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea
contravalorii Iucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

o in cazul in care investitia locatarului realizatd In imobilul ce face obiectul prezentului contract
cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul prediii imobilului de ciitre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii confractului/incetérii perioadei contractuale, toate lucrérile si

‘ investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul

accesiunii imaobijliare artificiale, aga cum este reglementatd de Codul civil.

E:g acesta din urma are dreptul la daune-interese §i rezilierea contractului.
’. 10.10. S& permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindrii §i verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.
10.11. Si nu incheie o sublocatiune atit partiald cét i totald, avind ca obiect locuinga ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii contractului.
10.12. 84 nu cedeze locafiunea/dreptul de folosintd a locuintei ce face obiectul prezentului
E ' contract de inchiriere, atat parfial cdt si total, sub sancfiunea rezilierii contractului.
| 10.13. S& se conformeze tuturor sarcinilor de naturi fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice
| alte reglementiri de naturd fiscald in legiiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare,
| obligatie de plats). |
10.14. Locatarul are obligatia, si transmitd autoritifii locale documentele cu privire la orice
modificare intervenita pe parcursﬂ deruldrii contractului, Tn termen de 10 zile de la producerea acesteia
cu privire la: '_
a) starea civils; "
b) numirul persoanelor aflate in intrefinere;
c) sitnafia locativi, inclusiv cu privire la dobéndirea unei Lﬂcumte in proprietate gifsau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a uniti{ii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi desfigoard
activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald, respectiv orice document, pe care autoritatea
locald sau prevederile legale in materie al-:rli-:abile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea
" stabilitii cuantumului chiriei §i a dreptului de locatiune.
10.15. S& faca dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere cd atdt el cit $i
sotul/soia acestuia san alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu au dobédndit o locuinfd in
proprietate -gi/san cu chirie; propriefate de stat, proprietate a unitafii administrativ-teritoriale sau a

umtﬁt.u in care 1.31 desfﬁg,oarﬁ actmtatr:a, in localitatea in care deune lncmrqa actuala sau in locahta;ﬂc




indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pérfi dintr-o locuind,
dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daci acestea nu depégesc suprafaia utild de 37 m?, suprafafi
atild minimald/persoans, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile §i completirile
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ulterioare.

10.16. S4 restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
tncetarea din orice cauzi a contractului de locafiune. in stare normala de folosingd si curdfenie i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei.

VI INCETAREA CONTRACTULUI
Art, 11, Inchirierea poate inceta astfel :
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11.a.1. La expirarea duratei de inchiriere dacd pﬁrtﬂe nu convin Elsupl. a prelungirii termenului de

inchiriere.

Daci la expirarea duratei de Inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitorese, punindu-i in vedere si elibereze
si sé-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificarii.

E Nutiﬁcarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
ta:_menului.

i - 11.b. — Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:
| 11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat ciitre locator chiria pe o pericadd de 3 (trei) luni
consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe © perioadi de 3 (trei) luni consecutive, citre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicil sau utilitéti dupd caz.

11.b.2, Dac LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitifilor din folosinta exclumva pe o
perioadi de 3 (trei) luni mnsecutwe ciitre furnizorii de sewmn.’ut:htan dupd caz.

11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv.

l1b.4. Tn cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce 1i revin privind folosirea
normali a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prodentd si diligentd, i schimbd
destinatia, 1i modificd structura sau forma fird acordul locatorulbui, ii produce striciciuni ori sivérseste
alte abuzuri de folosingd.

i1 aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor §i restabilirea situafiei anterioare,
fiind aplicabile dispozifiile Codului de prucedurﬁ civila.

11.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni clidirii, locuintei,
instalatiilcr precom §i oricdror alte bunusi aferente sau a instriinat fard drept pirti aferente acesfora,

11. b6 In uaml in care nu respwtﬁ normele PSI aga cum acestea sunt reglcmentate prin




prevederilor Codului civil.
11.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocafiune parfiald sau totald avind ca obiect

imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazd partial sau total folosinta

acestuia.
11.b.8. Tn cazul in care LOCATARUL cedeazi pariial sau total dreptul de folosintd a locuinei

ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.
11.b.9. in cazul in care LOCATARUL schimbd desufmpa imobilului ce face obiectul prezentului

contract de inchiriere.

11.b.10. Jn cazul in care LUCAT&RUL are un comportament ce face i:_npoqibilﬁ_pﬂr_wiei;ui{g:a

11.b.11. In cazul in care LGC:%IARUI.. nu accepti chiria calculaté conform prevederilor
Normelor metodologice de aphcarc a Legii nr. 152/1998, actualizatd si republicatd, asa cum au fost
actualizate, prin HG. nr. 251/2016, sau ori de cite ori vor interveni modificiri legislative/reglementari

la nivel national sau local.
11.b.12. Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de

autoritatea locald necesare calculului chiriei.
11.b.13. Contractul se reziliazd in cazul in care locatarul nu indeplineste oricars dintre

ﬂhliga}iﬂe. previizute la art. 10 al prezentului contract de inchiriere.

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instanei de
judecati si fird punere in intdrziere.

11.c. — Prin denunfare unilateral;

11.c.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestuia, cu

conditia notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

..lr o

11.d. Contractul de inchiriere inceteazii in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului |

de ciitre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului acestuia, dacd persoanele indreptétite
prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

in aceste cazuri, pentru contimuarea contractului de inchiriere, perscanele inscrise in figa
locativii, Anexa la prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere, care

locuiese cu tnul |, au obligatia de a mhmta transmiterea beneficiului locatiunii in termen de 30 de

zile de la data inregistrarii dece.su]m!pﬁraslru domiciliutui.
fn cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistrérii d&casuluu‘pﬁrﬁsuu domiciliului,

persoanele inscrise in prezentul act a{lr;mnal care face parte integrantd din contractul de inchiriere mu
solicitd transmiterea - beneficiului locatmml, contractul de inchiriere inceteazi, iar pe:manele care -




Art, 12, In cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinta in starea in care a primit-o prin proces-verbal de -
predare-primire. in caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despigubiri /daune interese

echivalente cu pagubele produse.

Art, 13, Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a, Incefdrii
iocﬁfiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice
altd cauzdi si locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin
L intermediul executorului judeciitorese, pundndu-i in vedere sé elibereze §i sd-i predea-liberd locuinta, in

tarman de ceI mult 30 de zile de la c[ata cnmmucﬁru not;ﬁcﬁm

termenului.
# ; in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosintei locuintei, a cheltuielilor comune citre Asociatia de locatari/proprietari, dupi caz, respectiv a
utilitdtilor din ﬁ:rioain;a exclusivi cilre furnizorii de serviciifutilitifi, pAnd la data eliberfirii efective a
locuinfei si predirii acesteia ciitre locator, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate

locatorului pénd la acea datd.

YIL LITIGII

. Art. 14. Litigiille rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de
competenta instanfelor judecitoregti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicati, cu
modificrile §i completirile ulterioare.

Art. 15. Pe toata durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 16." Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu dispozifiile legale In materia
locuintelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald
precum §i cu orice reglementiri aplicabile prezentei locagiuni.

VIIL FORTA MAJORA

Art. 17. Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil.

Art. 18. Rispunderea este inlaturatd atunci cdnd prejudiciul, este cauzat de forfa majord,
conform dispozifiilor Codului civil.

: ALTE DIS I1: _

Art. 19, In situatia in care, pini la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi
reglementiiri privind inchirierea locuinfelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce efecte
asupra prevederilor prezentului "nr;trac:t

Art, 20, Locatarul rispunde pentru degradarea bunulu mchl::lat in timpul folosinfei sale, inclusiv
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Art. 21, Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum gi de
fapta altor persoane ciirora le-a ingiduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

Art. 22. Procesul verbal de predare-primire a locuinfei face parte integrantd din prezentul |
contract, prevederile lor completind prevederile contractului, |

Art, 23. Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in dovd exemplare, céte nnul pentru fiecare

! - ' LOCATOR, LOCATAR,
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