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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV}ZAT:

|| CLUJ-NAPOCA wg / ¥,U (- 20l  SECRETAR

. ) Ir. AURO ROSCA
|- 3§ ’i":"[g HOTARARE r -

§ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti unifa
str. Amos Friincu nr.6A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —Construire
locuintd unifamiliald S+P+E+M, str. Amos Frincu nr.6A - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 525040/1/19.05.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizidnd Raportul de specialitate nr. 525077/433/19.05.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
g locuintdi unifamiliald S+P+E+M str. Amos Friancu nr.6A beneficiari: Weber Tibor Rudolf 51 Weber
| Csiky Borka Boglarka;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 199 din 23.12.2021, Avizul C.Z.M.L. nr.57/Z/4.02.2021 si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
, cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
| Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificiirile si completirile ulterioare;
| Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 5i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M
str. Amos Friancu nr.6A, beneficiari Weber Tibor Rudolf si Weber Csiky Borka Boglarka: pe
o parceld proprietate privata, nr. Cad. 300931;

Documentafia reglementeazi:

- retragerea fati de limita laterald vesticd: min. 4 m;

- retragerea fafi de limita laterald esticd: min. 3 m;

- retragerea fatii de limita posterioard nordicd: min.8 m;

- circulatii si accese: din str. Amos Frincu;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol (necesare conform art. 9 din R.L.U.);

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Amos Frincu.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

La faza de DTAC documentatia va fi supusd avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Pe latura vestici a parcelei va fi previizuti o fisie de vegetatie inaltd pentru protejarea
intimitatii locuirii pe parcela alaturati, de la nr.8.

Imprejmuirea va fi realizata cu respectarea ciilor de acces la apartamentele imobilului de
pe str. Amos Frincu nr.6.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazi Direclia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

]

E Contrasemneazi:

E Secretarul general al municipiului,
. o o Jr. .&urnra_Ru;ca

Nr. din
(Hotérdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 525040/1/19.05.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala S+P+E+M
str. Amos Frincu nr.6A

Prin cererea nr. 45985 din 21.01.2022, dl.Weber Tibor Rudolf si dna.Weber Csiky Borka
Boglarka solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire locuinta unifamiliala
S+P+E+M str. Amos Frincu nr.6A ;

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 644 mp, este situatd in vecindtatea nordicd a
strizii Amos Frincu la numirul administrativ 6A, fiind delimitatd de proprietéti private cu fond construit
in partea nordica, vestici si estici. Accesul la parceld se realizeaza direct din str. Amos Fréincu (inscrisa
in inventarul domeniului public la pozitia 1034).

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U T.R. ZCP_Liu- zona
cu funcfiune rezidenfiald de densitate mici (predominant locuinie unifamiliale) cu standard ridicat, de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare datind din primele doud decenii
ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradd de 12 — 25 m, adincimea de
30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice
si a stilului international ).

Intrucét parcela nu indeplineste cumulativ conditiile de construibilitate previzute la art.4, prin
certificatul de urbanism nr. 3244 din 24.08.2020 s-a solicitat elaborarea unui P.U.D.

Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de indltime S+P+E+M cu
evidentierea modalitiitii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala,
ocupare §i utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de avizele si acordurile
necesanre.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind aprobarea P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M sir. Amos
Frincu nr.6A .

PRIMAR
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 525077/433/19.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti unifamiliald 5+P+E+M
str. Amos Frincu nr.6A

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 525040/1/19.05.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Construire locuinfa
unifamiliald S+P+E+M sir. Amos Frincu nr.6A;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 45985 din 21.01.2022, dl.Weber Tibor Rudolf si dna.Weber Csiky Borka
Boglarka solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire locuinta unifamiliald
S+P+E+M str. Amos Frincu nr.6A;

Documentatia a fost intocmitd de Pasztor C.lstvan Csaba Birou individual de arhitecturd, la
comanda beneficiarilor pe o parceld proprietate privata, identificat prin nr. Cad. 300931 in suprafata de
644 mp. Conform certificatului de nomenclatura stradald §i numér administrativ nr. 711786/2021, adresa
postald a imobilului cu nr. Cad. 300931 inscris in CF nr. 300931 este str. Amos Francu nr.6A.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafali de 644 mp, este situatd in vecinitatea nordica a
striizii  Amos Frincu la numdrul administrativ 6A, fiind delimitati de proprietati private cu fond
construit in partea nordici, vestica si esticd. Accesul la parcela se realizeaza direct din str. Amos Francu
(inscrisé in inventarul domeniului public la pozitia 1034).

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U T.R. ZCP_Liu- zoni
cu funcfiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinfe unifamiliale) cu standard ridicat, de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare datind din primele doud decenii
ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avdnd deschiderea la stradi de 12 — 25 m, adncimea de
30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice
si a stilului international). Intrucat parcela nu indeplineste cumulativ conditiile de construibilitate
previizute la art.4, prin certificatul de urbanism nr. 3244 din 24.08.2020 s-a solicitat elaborarea unui
PUD.

Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de indl{ime S+P+E+M cu
evidentierea modalitifii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala,
ocupare si utilizare a terenurilor, respectiv:

- retragerea fatdl de limita laterald vestica: min. 4 m;

- retragerea fatd de limita laterala estici: min. 3 m;

- retragerea fata de limita posterioard nordicd: min.8 m;

- circulatii si accese: din str. Amos Frincu

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol
(necesare conform art. 9 din R.L.U.);

- echiparea tehnico-edilitard: completé pe strada Amos Frincu

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 1 de
urbanism, a emis avizul nr. 199 din 23.12.2021.

Pentru documentatia P.U.D - construirea unei locuinte unifamiliale, imprejmuire, bransamente, s-
a emis Avizul C.Z.M.I nr.57/7/4.02.2021.

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

La faza de DTAC documentatia va fi supusé avizirii in Comisia de Estetici Urband.

Pe latura vesticii a parcelei va fi previzuti o fisie de vegetatie inalti pentru protejarea intimitifii
locuirii_pe parcela alaturaté, de la nr.8.

Imprejmuirea va fi realizatd cu respectarea ciilor de acces la apartamentele imobilului de pe str. Amos
Friancu nr.6.




Documentatia supusi aprobdrii respecti conditiile impuse prin Aviz Arhitect Sef respectiv, pe
plansa reglementiri urbanistice este prevazutd pe latura vesticé o fisie de vegetafie inalti. De asemenea,
conform datelor prezentate, se poate realiza accesul la pivnitele apartamentelor nr. 2 gi nr. 3 ale
imobilului de locuinte de pe str. Amos Frincu nr.6.

Pe parcela in infeles urban de pe str. Amos Friincu nr. 6 existd un imobil de locuine colective. Pe
latura vesticd a constructiei sunt previizute accesul la apartamentul nr. 1 i accesele la pivnifele
apartamentelor nr. 2 i nr.3. In urma propunerii de imprejmuire a proprietatii de la nr. 6A, accesul la
pivnitele apartamentelor nr. 2 gi nr.3 nu va mai putea fi realizat din partea vestic, insi exista
posibilitatea de acces pietonal din partea posterioari a parcelei, cdile de acces avénd latime de min.1.10
m ( cf. Plansei reglementiri urbanistice zonificare)

Documentatia PU.D. a fost supusid informdrii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
PU.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, rdspunzindu-se observafiilor
acestora, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteaz decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana
durabili si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 3244 din 24.08.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 §i Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérére
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuin{a unifamiliald S+P+E+M str. Amos Francu nr.6A, poate fi
supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridica

Arhitect ieh Pop Director efecutjy  Alina Rus

Jo.of, 2022
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; ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
_ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PR'””?E:?AL;L LOGAL BIROUL-STRATEGII URBANE

Calea Motilor n. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
ww_primariaclijnapoca ro | www.clujbusiness.ro | www visitehijnapoca.ro
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Ca urmare a cererii adresate de WEBER TIBOR-RUDOLF si WEBER-CSIKY BORKA-
BOGLARKA prin Pastor Istvan cu domiciliu in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca,

inregistrati sub nr.334748/2021 si completdrile depuse sub nr.388987/2021, 635405/2021, si nr.
667130/2021 si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ
N, M9 din B2 U

pentru P.U.D. — Construire locuin{ii unifamiliali S+P+E+M, str. Amos Frincu nr.6A

LIJUU‘.:-":’I'J. ks —— = E - - - — = ==

Im’;mmr WEBER TIB10R RUDGLF

Speclahst cu drept df: semnatura RLIR arh "\-’mcu Ic:an I S. H Bomc
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafafi de 644 mp situatd in
vecinftatea nordicd a striizii Amos Frincu la numarul administrativ 6A , delimitati de proprietiti private cu
fond construit in partea nordicd, vesticd §i esticd.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :
UTR ZCP_Liu - Zona este caracterizati de funcfiunea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare
datind din primele doud decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele genervase, avind deschiderea la strada de
12 — 25 m, adincimea de 30 — 55 m si supradfata de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire izolat, cu
- cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii

national romantice si a stilului international).
-functiune predominantd: Locuinie individuale (unifamiliale) i anexele acestora
-indiltimea maximd admisd: Regimul de inltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
admis va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public.
Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmétoarele configurafii: (Sy+P+1+M, (S)
+P+1+4R, D+P+M, D4+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardi, R — nivel retras).

inil{imea maximé admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési & m.

indil{imea maxima admis4 a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m
-indici urbanistici : Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9
-retragere fapd de aliniament : In situatiile in care existd alinieri unitare (acceasi retragere fatd de
aliniament pe cel pm;in patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{a fatd de aliniament ca si cladirile alturate;
[n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament, cu respectarea

__obicemlui locului.
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE -
CLU-NAROCA
Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; faoc +40 264 599 329
www. primarizclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | wew visitclujnapoca. ro

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente;

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui
autoturism.
-retragere fajd de limitele laterale §i posterioare : Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsd intre
12 si 15 m: in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanfd minimd de 3
m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.(b) in cazul in care pe
limitele laterale de proprietate nu existi calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zoni o ,reguli locali” de amplasare
a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, in acest caz indlfimea cladirii, pe aceastd parte, masurati la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depési 4,50 m.
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 15 m:(a) in cazul existentei unui calcan vecin,
clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai
m scupul awpenru unul calcan emstcnt Clﬁdlrlle se vor retrage m mod Dbhgatﬂnu {.‘le la latura crpusﬂ c.elej ce

lumte.le laterale in smla;llle in care pe acestea nu e:usta calcane cu o dlstantﬂ minima de 3m. Altematw in

“locald™ de amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o —

petragem mai rnmﬁ de la lumta Iaterala de pmpne.tam (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibd incaperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasti parte, misurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel
mai inalt nu va depési 4,50 m.Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distantd minimi egald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin dect 6 m.(b) garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat si nu depageasca 2,8 m.(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale
parcelei.toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu
addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciiror suprafati insumati va fi de maximum 15
mp

11. Prevederi P.U.D. propuse:
- retragerea fad de limita laterala vestici: min. 4 m;
- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 3 m;
- retragerea fati de limita posterioari (nordic): min. 8 m;
- circulatii si accese: din str. Amos Frincu;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Amos Fréncu;

Documentatia P.UD - Construire locuinti unifamilialdi S+P+E+M, str. Amos Frincu nr. 6A
(inregistrati sub nr. 334748/2021 si nr.388987/2021) a fost analizata in sedinta C.T.A.T.U din data de
19.10.2021.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.10.2021 si
a verificdrii in sedinfa operativd din 10.12.2021 a completérilor depuse sub nr. 635405/2021 si nr.
667130/433/2021, se avizeazi favorabil Plan Urbanistic de Detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.




ORGSR

S ROMANIA
w PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
LU BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Molilor ar. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www. primariaclujnapoca ro | www.clujbusiness.ro | www, visitclujnapoca.ro

La faza de DTAC documentatia va fi supusd avizdrii in Comisa de estetica urbana .

Pe latura vesticd a parcelei va fi previzutd o fdsie de vegetatie inaltd pentru protefarea intimitdfii
locuirii pe parcela aldturatd, de la nr.6.

Imprejmuirea va fi realizaté cu respectarea ciilor de acces la apartamentele imobilului de pe str.
Amos Frdncu nr.6.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupad
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3244 din 24.08. Iﬂlﬂ emis de Primaria Munmlpmlul Cluj-Napoca.

Arhijtect Sef,

% EL POP

Sef birou Strategu urque,

Achitat taxa de 13 lei, chnform Chitanei or. ... .din ...
Prezentul aviz a fost transnis solicitantuhoi cln‘cctfpnu pngstn la d.ata. rl-c

L



P.U.D. - Construire locuin{i unifamiliala S+P+E+M
str. Amos Frincu nr. 6A

Nr. 45985/21.01.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 3i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : WEBER TIBOR-RUDOLF si WEBER-CSIKY BORKA-BOGLARKA
e Proiectant : PASZTOR ISTVAN CSABA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 334748/03.06.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, firi a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
S+P+E+M — str. Amos Frincu nr. 6A

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 3244/24.08.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 199/23.12.2021

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului; ;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru PU.D. nr.
334748/03.06.2021

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20.08.2021

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformai electronicd dedicati, in data de 19.10.2021
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Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedine
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 28.06.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posti i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.10.2021] - ora 14

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Fundatia Civitas — :
Boanci Adrian - B-
Vlasie Gheorghe —
Pop Coman Adina -
Crisan Lucia — str. .
Decean Hana — sir.
Vlaicu Ligia — str. |
Chirild Octavian —:

@ & & & & 8 ® @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii §i propuneri.

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.10.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul §i proiectantul lucririi - arh. Pasztor Istvan

Din partea publicului si-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism d-na. Chirila

S-au inregistrat urmiitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 412656/13.07.2021 — dl. Vlasie Gheorghe Silviu Viorel, ¢

-nr. 431231/23.07.2021 — dl. Chirili Octavian Claudian, str. /

-nr. 478790/19.08.2021 — dl. Vlasie Gheorghe Silviu Viorel, ¢

-nr. 492217/27.08.2021 — d-na. Decean Hana Petra,

Prin adresa cu nr. 513471/08.09.2021, d-na. Decean Hana Petra cu domiciliul in str. 1
, retrage obiectiunile formulate prin adresa cu nr. 492217/27.08.2021

vezi Anexa nr. 1
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

F Prin adresele cu nr 443986/30.07.2021, 444817/30.07.2021, 448495/30.07.2021,
462943/10.08.2021, 518445/10.09.2021 si 528343/16.09.2021, beneficiarul, proiectantul si avocat
. Ioana Ciocian raspund sesiziirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

—

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificérile cu nr. 417717/433/15.07.2021, 439014/433/28.07.2021,
. 480475/433/20.08.2021 si 510819/433/07.09.2021, obiecfiunile formulate in adresele mai sus
| mentionate au fost transmise beneficiarului.
Rispunsurile beneficiarului, proiectantului si avocatei referitoare la obiecfiunile primite au
| fost transmise wvecinilor de parceld prin adresele cu nr. : 457437/433/06.08.2021,
469088/433/13.08.2021 si 523923/433/14.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danij An%ﬁﬁ;an Simona Cipcigan
Cy

R
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
_.DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatii CHIRILA OCTAVIAN CLAUDIAN

; domiciliati in judetul Cluj _ municipiul CLUJNAPOCA  sector cod postal .
| strada -
| tefefon/fax e-mai

in calitate de __ VECIN __ (vecin, coproprietar etc.) ludnd la cunostinia la data de 09,07.2021
propunerile ficute prin dcu:umﬂ'lta;m P.U.Z. / P.U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de
detaliu) intocmitd pentru:

PUD — locuinti unifamiliald , str. Amos Frincu nr. 6 , beneficiar Weber Tibor Rudolf si Weber
: Csiky Borka Boglarka

| Nr. 391826/433/02.07.2021, conex cu 334748/2021 5i 388987/2021 ( nr. cerere CTATU)

| amplasament: Cluj Napoca str. Amos Frincu nr. 6 . beneficiar Weber Tibor Rudolf si Weber
Csiky Borka Boglarka .

Wi comunicam urmditoarele observatii, obiectiuni :

: Interventia propusa in PUD incalcd dispozitile Regulamentului Local de Urbanism aferent
|>1| . PUG-ului Cluj-Mapoca avand in vedere.cd str. Amos Frincu este parte dintro zond
i construitd protejatd (ZCP_Liuj caracterizatd prinire alteie de fur'n:;rur'raa ruldenpalﬂ de

densitate mica si parcelar omogen si regulat. -

. Prevederile din Regulament p-e care solicitdm s le avetl In vedere si care de f:are nu se line
seama. ‘
art.1 It A "Interventiile "vor urmé&n conservarea cuerenpaf ansamb!urm { .J restaurares,

conservares $r deparazitarea fondului construit [, J7
©art. 3r "Amplasarea, orlentarea §i conflgurarea clididlor de locuit se va Tnscrie In tipologia

specificd zonel”,
art. 4 alin 1: "Parcelarul este protejal. Se mterzm operatiunile de madﬂigagg a

parcelaruluf (unificare sau divizare a parcelelor) [...J"
art. 4 alin 2: "Se considerd (-‘Unﬂi‘mﬂ}rfe parcelele care indeplinesc cumulativ urmdétoarsle

condilii: {...] (b) lungimea fro i mare sau egald cu 12m, [.. J; (e) 54 aiba
forma regulata”

arl. 6 “toate constructiile de pe parcela in i’n;a!as urban se vor amplasa in fasia
adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25m".

Avand In vedere propunerea documentatiei PUD comunicate si dispozifiile regulamentului exista

urmatoarele incalcari ale prevederilor Regulamentului care ne prajudiciaza in mod direct:
1. Prin construirea unui nou imobil, este ignorat atat principiul densitatii reduse cat si cel al
' omogenitatii si regularitdtii parcelarului, constructia propusa nu are un echivalent in
parcelele vecine care sunt ocupate de o singurd cladire pe parcela urbanistica. Se ajunge
astfel la o densitate sporitd care nu poate fi ac:::eptatﬁ $i care incalcad prevederile

 Regulametului
2, Prolectul propus nu asigurd conservarea coerentei ansamblului ci paraziteazd fondul
' -construit care este caracterizat pand.in prezent de omogenitate si regularitate

3. Divizarea parcelei cadastrale / topografice inifiale 'si formarea a doud parcele cadastrale
diferite incalca prevederile de interzicere a aper:-l;tun!lnr de modificare a parcelaruiui-;
aceasta operatlune de dlulzara a parcelei cadasirale/ tupugraﬁcﬁ nu are Efect asupra

.
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parcelei urbanistice si nu poate duce la tratarea parcelei nou formate ca o parceld
urbanistica noua.

4. Parcela nu este construibild, neavand nici front la stradd de min. 12m, conform

. unor noi abateri si Incalcari ale prevederilor regulamentului prin invocarea acestui pracedent.

reglementarilor legale, si nici formé regulat.

5. Constructia propusad nu poate fi amplasata pe parcela desemnatd, amplasamentul fiind in
afara fasiei cu adancimea de 25m adiacenta aliniamentului

6. Regimul de indlfime si componenta construcliel ( S+P+E+M ) cu Sc =118 mp pe nivel
indica faptul ca nu se intentioneaza construirea unei case de tip unifamilial ci a unul bloe cu
trei apartamente lar asupra operaliunilor ulterioare de dezmembrare / apartamentare/
schimbare destinatie nici subsemnatii si nici dvs. nu vom putea avea control

7. Drumul de acces nu este in realitate de 2,5 mp datoritd faptului ca pe schitd nu a fost
figurata cobordrea la demisol pe latura dinspre imobiul subsemnatilor de la nr. 8

8. In situalia in care apreciati c& parcela este construibild, trebuie stabilite CUT, POT pe
parcela urbanisticd , adica tindnd seama de constructia existentd pe parcela
urbanisticd str. Amos Francu nr. 6. Mu poate fi admisé situatia propusa intrucat
suprafata construitd a viitoarei cladiri este mai mare decit cea a constructiei
existente pe parcela urbanistici. Daca tinem seama de situafia propusa pe parcela
urbanisticd str. Amos Francu nr. 6 ar rezulta POT de 69,1% , cdnd pentru zona
POTmax este de 35%.

Frin construirea unei noi clddiri in gradina imobilului din str. Amos Francu nr. 6 se va medifica in
mod evident ambianta si intimitatea imobilului nostru si a celor invecinate si se va crea posibilitatea

In mnd evident valoarea imobiluluf nostru si a pmprietﬁf]lﬁr invecinate va scidea ca unnare _

“a modificarii ambiantel acestora, a denslt!tli sl a intimitatii locuirii.

De asemenea ne vom afla in imposibilitate de a utiliza gradina pentru activitati specifice de familie
intrucat nu vom mai avea intimitate, in mndiﬁila in care pe terenul invecinat se amplaseazi o
constructie cu trei nivele. i
Mai ardtdm c& nu putem face alta observatii fata de intentia si prnpuuarea documenlalga de

urbanism, Tntrucat ne-a fost comunicatd doar o pFansé care cuprinde amprenta la sol a cladini noi.

Va solicitam sd aveli in vedere obier{iunile §l observatile noastre;, sa aplicali coerent
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ulul Cluj-Mapoca si prevederile ZCP_Liu si s3

respingeti documentatia PUD pentru in e si neajunsurile mai sus indicate.

Data: 22.07.2021  Semndtura:

/

L *

MNoti:

= Vor fi luate in mnsnderm doar cererile care vor cuprinde umtoarele dmc
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact ;

- punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.

- datele de Jd-:‘nnf'care a ducumentape:
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Ciitre,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Urmarea adresei dumneavoastrd Nr. 457437/443 conex cu Nr. 334784/03.06.2021, subsemnatul
VLASIE GHEORGHE SILVIU VIOREL, proprietarul apartamentului 3 al imobilului din Cluj-

Napoca, strada Amos Frincu, numirul 6, v comunicam urmétoarele:
La punctul 1.

- Accesul la pivnifele apartamentului 2 si 3, este configurat gresit el fiind separat de
accesul la apartamentul numarul | (Foto 1).

La punctul 3.

- Breteaua utilizati pentru acces carosabil la teren trebuie péstrati ca drum de servitute
avénd in vedere cii el asigurs atit accesul la terenul cu Nr. topo 1676/2/2, cét si la
intreaga refea de canalizare si aductiune cu apd aferent intregului imobil existent cu Nr
topo 1676/1, neputiind fi mutaté pe alta parte,

Anexez in acest sens:

- Foto 1 cu accesul la pivnitele apartamentelor 2 si 3;

- Adresa Nr. 2802%/DG/STAU din 09.09.2019 51 a planului anexa a companiei de apd
Somes SA Cluj. . '

Cu stimd,

VLASIE GHEORGHE SlL\-’lU VIOREL

/Z,{Jf;_-h_
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i
Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA

DIRECTIA GEMERALA DE URBANISM
i Biroul Strategii Urbane
|

subsemnata DECEAN HANA PETRA domiciliatiin judetul Cluj municipiul CLLY
NAPOCA, sector cod postal strada telefon/fax

| emall in calitate de VECIN (vecin, coproprietar etc) luand |a cunogtiin}a propunerile

ficute prin documentatia P.U.Z/P.U.D { Plan Urbanistic zonal/ Plan Urbanistic de detaliu) intocmitd pentru :

PUD = locuingd unifamiliald, str AMOS FRANCU nr 6, beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA , Nr. 391826/ 433/02.07.2021, conex cu 3347/48/2021 si 388987/ 2021 (nr.cerere CTATU)
amplasament CLUJ-MAPCCA, str. AMOS FRANCU nr 6, , beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA, .

avand la dispozitie [fanalizand doar prezenta documentatie pusi la dispozitie de Primaria Cluj-Napoca
{plansd cu amprenta la sol a viitoarel clidiri), v comunic urmatoarea observatie/obiectiune:

-rog ca avizarea PUD-ulul maisus mentionat s& se facd in conformitate 3l analizand, dispozitille previzute in
prezentul Regulament Local de Urbanism aferent PUG-ului Cluj-Napoca, avand 'in vedere ca str. Amos Francu
face parte dintr-o 20n3 construiti protejats (ZCP Liu) caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate
mici i parcelar omogen si regulat, cu reglementirl urbanistice specifice; abaterile de la prevederile prezentului
t Local de Urbanism, se vor reflecta si in pierderea intimi & 5l in sciderea
valoril_imobilelor invecinate. )

.f0g 53 se verifice statutul de locuintd unifamiliald @ viitoarei constructii { nu mai multe unitdti locative);

.geamurile viitoarei constructii i nu fie dispuse pe fajada laterald orlentatd inspre propietatea mea | Amos
Francu 4), astfel incat dreptul meu la intimitate sd fie respectat;

ssolicit alinierea viitoarei construciii cu constructla deja existentd pe proprietatea Amos Francu 6; contructia
propusd se aprople mai mult de proprietatea mea ( 3.14 m) decat cea existentd {4.11 m ), acest lucru
afectand in plus intimitatea loculntel mele. ’

-rog 54 se verifice indliimea supraterand aviitoarei contructli propuse , astfel incat ea sa se incadreze in

Regulamentul de Urbanism specific zonel §i s fie cel mult similar cu ceaa constructiilor existente dejala nr.
4-§ ale strizil Amos Francu.

DATA 26.08.21 SEMNATURA
-
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Cétre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Subsemnata DECEAN HANA PETRA domiciliatd n judetul Cluj___municipiul CLUI
MAPOCA__ sector-_ cod pogtal strada telefon/fax

email in calitate de VECIN (vecin, coproprietar ete} luand 13 cunostiingd propunerile
ficute prin documentatia PU.Z/P.U.D ( Plan Urbanistic zonal/ Plan Urbanistic de detaliu) intocmitd pentru :

PUD — locuints unifamilials, str AMOS FRANCU nr 6, beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA, Nr. 391826/ 433/02.07.2021, conex cu 3347/48/2021 5i 388987/ 2021 (nr.cerere CTATU)

amplasament CLUJ-NAPOCA, str. AMOS FRANCU nr 6, , beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CsIkY
BORKA BOGLARKA, .

va aduc la cunostinta ca In urma discutilor avute cu dn wWeber Tibor, am ajuns la concluzia ca propunerea de

elaborare PUD indeplineste conditile prevazute de regulamentul local de urbanism aplicabil sl se circumserie
in tipologia si specificul zonel.

Preclzez ca prin prezenta adresa, doresc sa retrag obiectiunile formulate anterior, fiind de acord cu aprobarea
PUD si edificarea constructiel prolectate cu destinatie de locuinta unifamiliala, str AMOS FRANCU nr 6,
beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY BORKA BOGLARKA .

DATA 08.09.21 SEMNATURA

Vo fi luste Tn considerare doar cererile care vor cuprinde urmatoarele date:
-nume, prenume, adresd petent, telefon de contact
-punctul de vedere referiton strict la documentajia PU.OY RULT

~datele de identilicare a docurmentatiel

Aubia_ Mk /
Lo Popohihi! fufpnuaihii &
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PASZTOR C. Istvan Csaba 1/ BIROU INDIVIDUAL DﬁHHlTECTU A MM

C.LL). 41636871 +40 740 163613 paszti.bia@gmail.com str. llie Micelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

Catre Biroul Strategii Urbane

din cadrul Directiei Generale de Urbanism (PRIMARIA BOTICIPIOLT
Primiria Cluj-Napoca CLUI-RAPOCA

in atentia 30 WL 20

Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN, B V.Y YR é ﬁ 5

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LU| VLASIE,
N CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE $1 REALIZARE
TMPREJMUIRE,

de la adresa: str. Amos Francu, nr. 6, Cluj-M., jud. Cluj,

beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglérka.

Ca urmare a adresei Dvs.
cu nr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334748/03.06.2021 (nr. cerere CTAT.U),
iata punctual raspunsurile noastre:

1.

Accesul cladirii existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 1 situat la
demisolul imobilului, acelasi cu pivnitele ap. 2 5i 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementari
urbane din motive de conventii de redactare si marcare grafica, provenite din scara planului: accesul la
Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul fiind mai important de marcat pe plan.
Intr-adevir, accesul mentionat de Dvs. la demisol exist3 si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse
in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr. C.F. 300931.

2!
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 si coridorul exterior al acestuia este reprezentat prin triunghiul

cu inscrisul ,acces P”, fird specificarea ,ap. 3".

0O detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr. 1 5i 2, a planului U 07, la scard mai mare,
sunt atagate mai jos prezentei (,acces D" = acces la Demisol, ,acces P" = acces la Parter).

3.

Breteaua utilizatd anterior pentru acces carosabil la teren, de min. 2,5 m, cit si poarta auto aferentd, au
fost pastrate conform situatiei existente, cu avizul Serviciului Siguranta Circulatiei din cadrul Primariel
Municipiului Cluj-Napoca (atasat prezentului document).

Cu stima,

PASZTOR Istvén, arh.

29.07.2021. :

PASZTOR

P— 1 .;J;;:-Juuu:'a.:.::eae.il =
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PASZTORC. Istvdn Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CUL 41636871 +40 740 163613 paszti.bia@gmail.com str. llie Macelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de la planul de reglementiri urbane U 07:
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Citre Biroul Strategii Urbane

PASZTOR Istvén, arh.

" PASZTOR C. Istvdn Csaba Y SIHGU iﬂtlﬁﬂDUA* DE h‘RHiTEETL!Rﬁ.
©CULL 41636871 +40 740 163613 pasrtibia@emal.com str. W PMacelaru nr 31 400330 Cluj-b.

4%8;79 a%za /

dii cadrul Directiei Generale de Urbanism
Primaria Cluj-Mapoca

In atentia
Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN,

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LUI VLASIE,
{N CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJAR! EXTERIOARE S REALIZARE
TMPREJMUIRE,

de la adresa:  str. Amos Frincu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiari;  WERER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglarka.

Caurmare a adresei Dvs.,

© cunr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334?43{03 06.2021 {r:r cerere CTATL. ),

iata E:un::tual raapunsurlle noastre:

Accesul clidirii existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 1 situat la

demisolul imobilului, acelasi cu pivnitele ap. 2 5i 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementiri

urbane din motive de conventii de redactare si marcare grafics, provenite din scara planului: accesul la
Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul fiind mai important de marcat pe plan.
Tntr-adevir, accesul mentionat de Dvs. |a demiso} exista si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse
in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr. C.F. 300931. \

2. i ' ¥
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 si coridorul exterior al acestula este reprezentat prin tnunghml
cu inscrisul ,acces P*, fird specificarea ;ap. 3".

O detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr. 1 5i 2, a planului U 07, la scara mai mare,

sunt.atasate mal jos prezentei (,acces D" = acces la Demisol, ,acces P = acces la Parte r).

3. . . -
Breteaua utilizat3 anterior pentru acces carosabil la teren; de min. 2,5 m, cit si poarta auto aferentd, au’
. fost pastrate conform situatiei existente, cu avizul Ser'url-:iulul Siguranta Circulatiei din cadrul F’rl.mﬁrlei
Municipluiul Cluj-Ma poca (atasat prezentulul docu ment] . ) ) .

Cu sﬂmé;

129.07.2021.
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. PASZTORC.IstvdnCsaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
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Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de |a planul de reglementdri.urbane U 07:
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PASZTOR C. Istvdn Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.U.. 41636871 +40 740 163613 pasztibla@gmail.com str. llle Mdcelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

Catre Biroul Strategii Urbane

o et e o e i

din cadrul Directiei Generale de Urbanism PRI =0 LML 1t 1) f

Primdria Cluj-Napoca Cotlip s o,

fr s 03 &k 2071

natentia [ M — ¥

Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN, L] L‘Eg) ! [ﬁr L-’ < '2
w0 D))

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LUI VLASIE,
iN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE SI REALIZARE
IMPREJMUIRE,

de |la adresa: str. Amos Frdncu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglarka.

Ca urmare a adresei Dvs.
cu nr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334748/03.06.2021 (nr. cerere C.T.AT.U,),
iata punctual rdspunsurile noastre:

1.

Accesul cladirii existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv} pentru deservirea ap. 1 situat la
demisolul imobilului, acelasi cu pivnitele ap. 2 si 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementari

urbane din motive de conventii de redactare si marcare grafica, provenite din scara planului: accesul la
Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul fiind mai important de marcat pe plan.

Intr-adeviir, accesul mentionat de Dvs. la demisol existd si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse
in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr. C.F. 300931.

2.
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 si coridorul exterior al acestuia este reprezentat prin triunghiul
cu inscrisul ,acces P”, fard specificarea ,ap. 3".

O detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr. 1 si 2, a planului U 07, la scard mai mare,
sunt atagate mai jos prezentei (,acces D" = acces la Demisol, ,acces P = acces la Parter).

3.

Breteaua utilizata anterior pentru acces carosabil la teren, de min. 2,5 m, cit si poarta auto aferentd, au
fost pastrate conform situatiei existente, cu avizul Serviciului Siguranta Circulatiel din cadrul Primariel
Municipiului Cluj-Napoca (atasat prezentului document).

Cu stima,
PASZTOR Istvén, arh.

29.07.2021.




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
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PASZTOR C. Istvan Csaba

CUL 41636871 +40 740 163613 pasztl.bia@gmall.com str, |lie Micelaru nr. 31 400380 Ciuj-N.

Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de la planul de reglementiri urbane U 07:
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4 PASZTORC.Istvdn Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

C.U.L 41636871 +40 740 163613 pasetibia@gmail.com str. llie Micelaru nr. 31 400380 Cluj-N.

Fotografiile D-lui Vlasie, anexe la observatiile Dansului, la care se face referirea in rdspuns:
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Cluj-Napoca, 10.08.2021

Catre,
Primaria muncipiului Cluj-Napoca,
Directia Generald de Urbanism,

Biroul Strategii Urbane,

Ref. observatii/obiectiuni formulate de Chirila Octavian Claudian, raportate la
documentatia PUD - locuintd unifamiliald, str. Amos Francu nr. 6, beneficiari Weber Tibor
Rudolf si Weber Csiky Borka Boglarka

- Subsemnatii, Weber Tibor Rudolf si Weber Csiky Borka Boglarka, in calitate de
beneficiari ai documentafiei PUD mai sus indicate, reprezentati de’ SCA Sferle&:&cman,

. prin afmcat Ioana Ciocian, cu clmru.r:ﬂu.ll de comunicare al actelﬂr la sediul avoca;ﬂn:.

situat in Cluj-Napoca, ‘str. Artelor nr. 42, email: qarm@ps:lawyers.m, raportat la
obiéctiunile inregistrate fn procedura de informare a publicului de citre domnul Chirila

Octavian Claudian, fnrmuiam prezentul punct de vedere, solicitandu-va.a constata ca ctle

reclamate nu sunt intemeiate.
Astfel, referitor la faptul ca:
1. Documentatia propusa de subsemnatii ar incalca RLU aferent UTR ZCP_Liu.

Se reclama faptul ca edificarea unui*imobil in baza PUD ar duce la ”pamzit_ériea”_

zonei, aspect contrar sensului terminologiei de constructii parazitare. In cazul de fata, prin

 edificarea tnei construcfii noi, cu réspectarea’tuturof normativelor in construcfii, este
_rewdent faptul ca noul imobil nu face parte din ueea ce PUG prevede ca §1 constructii
'+ . parazitare (anexe gnspudﬂregh vac}::, mﬂstruqu prnmzum etc).
| - Fata de acest prim aspect va invederam sa constatafi. confuzia pe care mclamantul o
face referitor la ceea ce Tnsleaan constructiile parazitare fata de 6 constructie noua, sens in .

care prezenta obiectiune nu face ﬂbiectul'Regul'amenmhﬂ. local de urbanism, astfel eum

* acesta este menfionat in obiectiunile transmise ‘dvs. O noua- constructie mu poate fi
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apreciata ca parazitard in senstil reglernentarilur urbanistice.

Se mai indica de asemenea faptul ca o constructie noua trebuie sa se conformeze

tipologiei specifice zonei.

Fata de aceasta subliniere a reclamantului, va invederam de asemenea faptul ca
pana la autorizarea lucririlor de constructii acesta nu are la cunogtingé de modul in care
viitoarea constructie va fi conformata din punct de vedere estetic, sens in care o astfel de
critica apare prematura.

Mai mult, astfel cum este de notorietate, separat de faptul ca autorizarea lucrérilor
de construire nu este inci demaraté - peniru a se putea justifica un interes referitor la tipologia
specifica zonei - este de notorietate existenta Comisiei de estetica din cadrul Primériei Cluj-
Napoca, Comisie care cu sigurantd va avea un punct de vedere referitor la aspectul
viitoarei constructii, dacd acest fapt se va impune. _

Astfel, fata de aceasta noua subliniere a reclamantl.ﬂul va sohmtamusa observati ca

' aceasta este atat nemtemeiatﬁ cht 51 premal:ura

Se mai invoca o g zisa incidlcare a parcelarului pml:ejat de UTR -ul in care este

pc-zﬂ;lona'l:éi parcela 3ubsﬂﬂmaplor Fata de aceasta obiectiune, de asemenea, va solicitam sa

"observai faptul ca in situatia data subsemnatii nu am procedat la vreo dezmembrare sau

vreo comasare a parcelei noastre, istoricul acestei parcele fiind detaliat in opinia juridica
depusi atasat prezentei. L e -

Regulammml lnca] de urbamSm aplicabil, la anexa nr. 9 deﬁneate nc:hunea de
“parcela in inteles urban” dupa cum urmeaza: parcela, aga cum a fost constituitd initial,
fnainte de a face obiectul unor eventuale operafiuni de subdivizare, reconfigurare,

 Astfel, in cazul de fata parcela in inteles urban este consfituita din parcela inscrisa in
- CF nr. 300931 ClurNapcma, avand nr. cad. 300391 provenita in urma unei operatiuni de
~dézmembrare, anterioara datei de intrare in wgoa.re a PUG C]u]—Napnca si RLU aferent
apmb.a!:e prin HCL nr. 493! 22.12.2014, astfel cum vom arata mai jOS

Conform wtenculu: evolutiei parceléi, dvs ave;:l dovada ca subsemnapi nu afectam

pamelarul mlj;la} acesta_fiind preexistent, sens n care nici aceasta critica nu are yreun
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fundament legal sau faptic, protectia pe care o impune RLU ZCP_Liu ficand referire la

interdictia de parcelare sau comasare a parcelelor istorice, aspect care nu vizeazd parcela

subee:ﬁna;ilm, aceasta fiind astfel conformata anterior adoptérii PUG 2014.

Ceea ce RLU infterzice este modificarea parcelarului dupa adoptarea si intrarea in
vigoare a PUG, or, parcela de teren inscrisa in CF nr. 300391 exista deja la acea data, in
exact aceasta conformatie.

Astfel, confuzia reclamantului provine din faptul ca acesta nu cunoaste si nu are in
vedere definitia notiunii de parcela in inteles urban. Reclamantul apreciaza, in mod
nepermis si contrar regulilor aplicabile, faptul ca subsemmnatii am fi procedat la o
modificare nelegala a parcelei. Bxclusiv pornind de la aceasta premisa falsa, reclamantul
considera ca indicatorii de urbanism trebuie sa fie aplicati in raport de suprafata terenului
subsemnatilor la care s-ar adduga si suprafata parcelei invecinate amplasate la str. Amos
I_-'t‘aru.:u,r nr. 6. '

In ‘urma _a(;'eator erori, de ratlun-amel_'xt, reclamantul ajunge ;alconduzia gresita ca- :
- POT ar fi de 69,1% in conditiile in care, in realitate, conform documentatiei PUD supuse
aprc:bsﬁii terenul aflat in pmprietate'a sﬁbsemnaﬁlor va avea un POT de doar 18,36 7. '

Chiar daca ar fi sa apreciem ca cele doua parcele ar repl\ezema totusi o singura
parcela in lIltElES urban (concluzie pe care am combatut-o mai sus), facem premzarea ca si
daca am lua in considerare conlsl-_nmf:la amplasata pe parcela cu front la str. Amos Fran.:-u,
la care se adauga constructia propusa de catre mbsemnal:u, ar rezulta p suprafa construita
de aprox. 292 lfl.':lp ceea ce mseamrm ca POT maxim raportat la ambele parcele tc:-t nu este
atins. Cu toate acestea, dupa cum am aratat mai sus, evidentiem inca o data ca parcela
invecinata nu poate fi ummscnsa notiunii de parcela in inteles urban. | '

Se mai invoca, de, aa-emenﬁa, inclcari ale UTR ZCP_Liu, referitoare la frcmml
parcelei 5i la adancimea pozifionrii construcfiilor noi. . ‘

Fara a intra intr-o dezbatere extrem de tehnica, dat ﬁmd specificul CDlIuSiEI ,
operative care a observat intreaga docurmientaie a sx.lbseﬂ.r;ma;ﬂu:, cumulativ cu faptul ca .
prin documentafia PUD tocmai aceste .aspecte se ldmuresc'- data fiind EI?ﬂﬁ'lnﬂm‘Eﬂ purce!ef,l.
este evident faptu.l-{:a parcela este una construibila in sensul Legii 35(];‘ 2001, aspect care

V4
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face criticile referitoare la front si la adanmme mapimabﬂe in prezenta situatie.

“ e

O, este notoriu faptul ca unele parcele, data fiind evolutia acestora, cat §i existenta

pe unele dintre ele a unor constructii care nu respecta retragerile instituite prin
documentatia PUG 2014 (existind in unele situafii de exemplu constructii amplasate la alte
distante, anterior anului 2014) UTR-urile permit conformarea parcelelor in inteles urban, cu
obligatia intocmirii de documentatii PUD - tocmai pentriu a pulea fi conformate din punct de
vedere urbanistic, acesta fiind intr-un final gi rolul Comisiei operative.

In plus, astfel cum rezulta din aceasta critica formulata, nu este acceptat ca unele
terenuri imobile, avind o conformare distincta decit cele standard, sa nu poatd fi
construibile. Este evident insa ca acesta este insusi scopul documentafiei PUD solicitate de
autoritate - documentatie pe care subsemnatii am intocmit-o - Comisia operativa constatand
faptul ca din punct de vedere urbanistic aceasta corespunde obiectivului vizat de
documentatia noastra. S _ .

J'_n ceea Ce priveste critica re:fenf:oa.re la latinea - I:runlma de 2.5 m necesar pentru

-accesu.l carosabil: atat certificatul de urbanism, cat si regulamentul aferent ZCP LIU

mdlca doar latimea maxima de 3 m, nu emsf:a o latime minima previzutd de regulamentul

. aferent UTR. Mai mult, “ ance acces !a drumurile publice se vu realiza conform awzuim eﬁbemt

de ﬂdmmtstrnfmul acestora” — in acest sens a se vedea amul de la mgu.ranj,a mculapel,
parte din ducumenta;la subsemnnailor.
In plus, astfel cum se poate pbserva din scriptele aferente acestei documentatii PUD,

- subsemnatii am depus toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism - incluzdnd aici

gi Avizul Ministerului Culburii. ‘
Este evident ca daci vreun élement dintre celé mai sus indicate ar fi fost apreciate ca

_motive de respingere a documentatiei noastre, _.H'EE‘S-t fapt s-ar fi regéisit in vreunul dintre

avizele existente - In special in cel al Comisiei de monumente, comisie special instituita de lege

. pentru a putea verifica zum:!e protejate. Or, este mdmt faptul ca, chiar daci parﬂela este

poz:lpcnata intr-o zona prote]ata a«::f:st fapt nu o face necﬁnsl:mibﬂa, inclusiv prin pr:r.sma.-
ﬁutoritﬁ;li care are ca Scop um.émea respeetﬁm regleme-ntﬁrﬂm* urbanistice pentru aceste -

ZDI'EE.
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2. Noul imobil nu s-ar conforma zonei.

Fata de aceasta susfinere, nu putem decét sa ridicam urmétoarea intrebare: dacd
cele sustinute de domnul Chirila Octavian ar fi reale $i ar reprezenta un element de
nelegalitate, acest fapt ar fnsemna ca Priméria municipiului Cluj-Napoca nu ar mai avea
dreptul de a dispune autorizarea pe parcele situate in zone deja construite?

‘Criticile legate de vreo supraincarcare a zonei, cu 0 noua casa, pierderea intimitatii
si altele asemenea adiacente, nu pot constitui motive de nelegalitate si de respingere a
documentatiei noastre. Este evident faptul ca, atéta timp cét se discuta de un municipiu de
talia oragului Cluj-Napoca, autorizarea unor lucrdri de construire pe parcele libere este un
drept al nostru, in calitate de proprietari 31 unor terenuri hhere, mnshmb:le din punct de
vedere al PUG. - I . _

‘Dagca s-ar ac:lzepm astfel de critei - cumr sur:.t cele invederate la 'punﬂl:l 2 din prezentul
rilspuns - a-:est fapt ar fnsemna ca niciunde intr-0 zona de case nu ‘ar mai fi posibila
edificarea unui nou imobil, indiferent ca imobilul teren are o suprafa]—-i care sa permiti
constructii noi. . ,

Mai mult, r:ele reclamate referitor la vutoarea"' dEﬁtmape a casei subsem.naplﬂr,
solicitam sa nu avefi in vedere cele mentionate in cupnnsul rﬁdamapel, respectiv ca s-ar
doti conformarea ulterioard Q casei intr-o constructie cu mai multe apa:tan{ente. |

Din nou insa, acest aspect este complét 'netnten'meiat,.f;.tata timp cdt incd nici mécar
nu a fost intocmitd o doqumentatie DTAC care sa infirme cele sugerate prin prezentele
ohler:pum La fata lotului se doregte realizarea une1 case de locuit pentru familia
subﬁcnmaplm orice alte sustineri iri plus fiind rieadevérate.

In sensul celor mai sus aritate va solicitam sa constatati faptul ca nici criticile aduse-
" de pétent vrem_mr.‘incﬁlc_ﬁri ale RLU UTR ZCP_Liu nu sunt intemeiate, la fel cum nici
"aﬁnna}iﬂe cla mnfonnai:ea viitoare structuri nu sunt reale, sens in care va solicitam sa

dxspune;l respingerea acestora ca neintemeiate §i sa chspunel;l prnmavare& dﬂcumenfapm '

PUD in vederea continudrii pmoe:lum de adnptare '
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Conclusiv, precizam ca, in esenfa, reclamantul formuleazd mai multe supozifli care

denota o nemulfumire generala a acestuia ca urmeaza sa fie edificata o constructie pe
parcela invecinata. Nici una dintre critici nu este fondata, din contra acestea se bazeaza pe
o lipsa de intelegere a termenilor /notiunilor specifice din domeniul urbanismului si a
regulilor de aplicare alé acestora.

In probatiune depunem atasat prezentei nota juridica referitoare la evolutia
parcelei, nota care dovedeste faptul ca parcela era existenta anterior datei adoptdrii

documentatiei PUG, sens in care in cauza este dovedit ca nu poate fi vorba de vreo

incilcare a interdictiei de parcelare/ comasare.

| .

| Cu consideratie, - ‘ . N " Cluj-Napoca,

| Weber Tibor Rudolf, -~ - - 10.08.2021
Weber Csily Borka Boglarka, '

Prin avocat Ioana Ciocian
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PASZTOR C. Istvdin Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.UL AT6IGETL 44D 740 163613 pasetibla@gmallcom str, Me Micelaru nr, 31 400380 Cluj-p.

Citre Biroul Strategli Urbane
din cadrul Directiel Generale de Urbanism
Primdria Cluj-Mapoca

in atentia
Resp. cu informarea publiculul Simona CIPCIGAN,

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA NR. 2 AL D-LUI VLASIE,
TN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE $1 REALIZARE
TMPREJMUIRE,

de la adresa:  str, Amos Friincu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiarl;  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CS[KY Borka-Bogldrka.

Ca urmare a adresei Dys,
cu hir. 480475/433 din 20.08,2021 conex cu nr, 334748/03,06,2021 (nr. cerere C.T.AT.U.),
iatd punctual rispunsurile noastre:

1, Accesele clidirii existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 1 5i al
plvnitelor ap. 2 si 3, situate la demisolul imobilului vecin, nu sunt figurate separat, ntr-adevir, pe planul
inclus in rispunsul la adresa anterloard a D-lui Vlasle, dar am luat cunostinta de aceastd situatle (2 usi la
ca. 3 m distant3), asupra ciirela, propunerea din cadrul prolectului de fata, nu are nici un efect,

wy
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2.

Cu privire la accesul la terenul cu nr. top, 1676/2/2

Accesul la parcela cu nr. topo 1676/2/2, In suprafata de 94 mp, se face pe calea de acces pe care petentul
VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel o are 5l o foloseste pentru accesul la apartamentul proprietatea sa, aga cum
este de altfel individualizat 51 pe plan, motlv pentru care nu are nevole de alt acces separat sl de pe parcela
de teren proprietatea sotilor WEBER Tibor-Rudolf 51 WEBER-CSIKY Borka-Boglirka. De asemenea, domnul
:u’rasle nu beneficiaza de niciun drept de sei'vltu;e de trecere pe terenul proprietatea sotilor Weber.

bl Pentru  clarificare, mal precizam sl
AN qul.uu. SCARS -8
e s Wity umdtoarele:
i i ¥, A7 1 s
g 10 - seep IR gl :%'E‘,”.: Tn anul 1955, terenul avind nr. topo 1676,
LA Lo
gfﬁ) Y wilp '“T;::mww inscrls in Cartea Funciard veche nr, 9570 Cluj-
,;_;5 e TN CIVIL IR, HITI G Napoca, a trecut in proprietatea Statulul
- h ki 0
/== Romén, cu titlu de drept nationalizare in baza
o TS Decretului nr.92/1950, fiind dat in folosinta

CARIANTAL

fostului Sfat Popular al Orasului Cluj {potrivit
inscrierilor de sub B.8-9 din Cartea Funciard
veche nr. 9570 Cluj-Napoca).

Dupd 1990, in anul 1997, fostul proprietar
Statul Roman a dezmembrat terenul cu nr. topo
1676 in doud parcele, cu nr. topo. nol 1676/1 (in
suprafatd de 198 mp) 5i 1676/2 (in suprafatd de
738 mp) (potrivit inscrierll de sub B.10 din
Cartea Funclard veche nr. 9570 Cluj-Napoca).

fn baza Dispozitiel Primarulul Municiplului
Cluj-Mapoca de restituire in  naturd sl
propunerea privind acordarea de despigubiri

nr. 1526 din 27.02.2008, modificatd ulterior prin
g Dispozitia Primarului Municipiulul Cluj-Napoca

nr. 545 din 11.02.2013, precum si a hotdrarilor

IiF:\,'I-
o 'l.ﬂi m%'mw
: /&m N Judecitorestl pronuntate in litigiul care a ficut
t‘,:‘t\hﬁ-, oblectul Dosarulul nr. 1472/117/2008, in care a
fost parte si Mun. Cluj-Mapoca, s-a dispus
restitulrea in naturd, in favoarea vechiulul proprietar, BUTNARIU Tudar-Rizvan a parcelel de teren in
suprafatd de 644 mp, avind nr. topo nou 1676/2/1, dezmembrati din parcela cu nr. topo 1676/2 inscrisi
in Cartea Funclara veche nr, 9570 Cluj-Napoca.
[n acest sens, tot in cadrul litiglului care a ficut oblectul Dosarului nr. 1472/117/2008, potrivit Variantel
1 din Raportul de expertizi tehnici judiclard intocmit de exp. Posta Margareta, terenul cu nr. topo 1676/2
{in suprafatd de 738 mp) a fost dezmembrat in doud parcele, respectiv in parcela de teren in suprafati de
644 mp, avind nr. topo nou 1676/2/1 si parcela cu nr. topo nou 1676/2/2, in suprafati de 94 mp, aceastd
din urma parcel3 flind teren aferent constructiei cu locuinte colective de la adresa Mun. Cluj-Napoca, str.
Amos Francu nr.6, jud, Cluj (constructie cu 5 apartamente, inscrisé in Cartea Funciard colectivd nr. 256477-

C1 Cluj-Napoca) sl a rdmas fnscrisd in Cartea Funclard in favoarea Statulul Romén.
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I}fiSZTUR C. Istwiin Csaba ,J’H' HMROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.LLL 41636871 +40 740 163613 pasalibia@email.oom sir. e Micelary nr. 31 400380 Cluj-4,

Cu privire la accesul la refeaua de canalizare

Cu privire folosinfa si accesul petentului VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel la reteaua de canalizare ce
deserveste constructla cu locuinte colective Tnscrisi in Cartea Funciard colectivd nr, 256477-C1 Cluj-
Napoca, inclusiv apartamentul petentului, proprietaril WEBER Tibor-Rudolf sl sotia WEBER-CSIKY Borka-
Bogldrka au inchelat cu VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel Tranzactla autentificatd sub numérul 675 din 6
aprilie 2021 de notarul public REPEDE Dragos-Adrlan.

La Pct.3.3 din acea Tranzactie este convenit expres ci Proprietari Terenului, respectiv Familia WEBER,
vor permite in continuare, cu titlu gratult, folosinfa de cétre Proprietarul Apartamentulul 3 a refelei de
canallizare care sd permitd evacuarea gravitaflonald a apelor uzate menajere sl a celor pluviale colectate
de la Apartamentul 3 din constructia cu focuin e colective,

De asemenea, la Pct. 3.6 din Tranzactie, sotil WEBER Tibor-Rudolf si WEBER-CS[Ky Borka-Bogldrka au

convenit cu VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel si alte aspecte privitoare la buna vecinitate, inclusiv cu privire
la:

- refacerea imprejmuirii sau realizarea fmprejmuirii (pe portiunile unde aceasta lipseste) pe limita

comund de proprietate dintre Terenul avind numsr Cadastral 300931 si terenul avind numér
Cadastral 10214 pe care este edificat constructia cu locuinte colective. mprejmulrea se va face pe
limita comund de proprietate, printr-o solugie tehnici care s permitd lluminarea natural;
DI. VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel va colabora cu Familia WEBER s I5i va da acordul atuncl cind va
fi necesar in vederea obtinerll de ciitre Familia WEBER a avizelor, certificatelor si autorizatillor
necesare pentru edificarea de citre Familia WEBER pe Terenul proprietatea lor a unel constructle
cu destinatla de locuintd pentru familia lor, in limitele previzute de P.U.G. In vigoare pentru zona
respectivd, fard a sollcita eventuale derogiri prin P.U.Z, sens in care Familia WEBER se obligs si
respecte prevederlle respective intocmal, la realizarea constructiei,

Raportat la stipulatille Tranzactiel mai sus mentionate, aratam ca domnul VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel
si-a exprimat deja agrementul fata de prezentul prolect, proiect care presupune o simpla locuinta

unifamiliala si care nu modifica reglementarile aferente zonel, circumscriindu-se in indicatorii urbanisticl
specificl UTR ZCP_Liu.

Apreciem ca obiectiunile formulate (prin doua scripte distincte), pe langa caracterul nefondat al acestora,
sunt de natura sa incalce obligatiile redate mal sus, conduita domnului Viasie fiind contrara Tranzactlel
valabil inchelate,

Drept urmare, solicitam ca oblectiunile sa nu fie luate In considerare.

Cu stima,
PASZTOR Istvan, arh,

09.,09.2021,




RN,

Cétre Biroul Strategii Urbane
din cadrul Directiei Generale de Urbanism
Primaria Cluj-Mapoca

in atentia
Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN,

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA DOAMMEI HANA DECEAN
iN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $I DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE $1 REALIZARE

TMPREJMUIRE,
de la adresa:  str. Amos Francu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,
beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotla WEBER-CSIKY Borka-Boglérka.

Ca urmare a adresel Dvs,
cu nr. 510819/433/07.09.2021 din 20.08.2021 conex cu nr. 334748/03.06.2021 (nr. cerere

CT.AT.L),
daorim sa va comunicam urmatoarele:

Tinand cont de faptul ca in data de 08.09.2021 am fost inclusi intr-o corespondenta prin email (ANEXA
1 la prezentul raspuns) cu ocazia careia doamna DECEAN Hana trimite catre Registratura Primariei
Municipiului Cluj-Napoca o adresa (ANEXA 2 la prezentul raspuns) prin care isi prezinta:

1.dorinta de a retrage obiectiunile formulate anterior (ANEXA 3 |a prezentul raspuns), obiectiuni
primite de nol prin adresa 510819/433/07.09,2021;

2.acordul cu aprobarea PUD si edificarea constructiei proiectate cu destinatie de locuinta
unifamiliala;

consideram ca nu mai este necesar sa raspundem obiectiunilor formulate, ele devenind nule.

Cu stimad, i

!
Weber Tibor Rudaolf
16.09.2021
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