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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

I= 11 pOg. 3 fou, 08, 0002

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54 — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 421394/1/24.03.2023. al primarului municipiului Cuj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analiza Raportul de specialitate nr. 421450/433/24.03.2023. al Directiei Generale de Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni
cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54, beneficiara: S.C. AUTO DASIS S.R.L.;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 253 din 9.11.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de birouri (P+2E+R) si

functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54, beneficiara: S.C. AUTO DASIS S.R.L., pe o
parceld proprietate privata, nr. cad. 339610.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil format din doud corpuri alipite, corp
administrativ cu regim de 1naltime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale (service auto) cu
regim de Tndltime P.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald vestica: pe limita de proprietate;
- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 5.72 m;
- retragerea fatd de limita posterioard : min. 17.83 m;
- circulatii §i accese. din strada Plevnei;
- stationarea vehiculelor:in interiorul parcelei, locuri de parcare (auto, velo) amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcel.

Pe spatiul verde amenajat pe sol natural vor fi plantati cel putin 5 arbori cu dimensiunea
minimé de 35cm masurata la 1m de la colet.

Imobilul cu nr. Cad. 339609 ( inscris in CF nr. 339609 cu destinatia de ,,drum™) adiacent
imobilului reglementat prin PUD, va fi intretinut ca spatiu verde ( cu dalaj/asfalt in dreptul
acceselor) pana la largirea strazii Plevnei de cétre Municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Nr. din Secretarul general al municipiului
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi) Jr. Aurora Rosca




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 421394/1/24.03.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si
functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54

Prin cererea 913035 din 9.12.2022 S.C. AUTO DASIS S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54.

Parcela care face obiectul PUD ( nr. cad. 339610), in suprafata de 958 mp, este situatd pe
frontul sudic al strazii Plevnei, la nr. 54, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica
si sudica.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RrEm - Parcelar
riveran arterelor de circulatie, destinat restructurérii - Zona de micé productie, servicii de tip industrial
si cvasiindustrial, comert engros.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-
industriale (P), cu evidentierea modalitétii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotarare privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni
cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 421450/433/24.03.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si
functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 421394/1/24.03.2023. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicé precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 913035 din 9.12.2022 S.C. AUTO DASIS S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54;

Documentatia a fost intocmita de S.C. SQM Arhitecture S.R.L, la comanda beneficiarei: S.C.
AUTO DASIS S.R.L. pentru construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P),
str. Plevnei nr. 54, pe o parceld in proprietate privata cu nr. cad. 339610.

Parcela care face obiectul PUD ( nr. cad. 339610), in suprafatd de 958 mp, este situatd pe
frontul sudic al strizii Plevnei, la nr. 54, delimitata de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica
si sudicd. Accesul pe parceld se realizeazd direct din str. Plevnei, stradd Inscrisé in inventarul bunurilor
ce apartin domeniului public la pozitia nr. 1599.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform P.U.G. in U.T.R. RrEm -
Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurdrii - Zond de micd productie, servicii de tip
industrial si cvasi-industrial, comert engros.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-
industriale (P), cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil format din doud corpuri alipite, corp
administrativ cu regim de inaltime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale (service auto) cu
regim de indltime P.

Documentatia reglementeaz:

- refragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 5.72 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : min. 17.83 m;

- circulatii si accese: din strada Plevnei;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare (auto, velo) amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Pe spatiul verde amenajat pe sol natural vor fi plantati cel putin 5 arbori cu dimensiunea
minima de 35cm mésuratéd la 1m de la colet.

Imobilul cu nr. Cad. 339609 ( inscris in CF nr. 339609 cu destinatia de ,,drum”) adiacent
imobilului reglementat prin PUD, va fi intretinut ca spatiu verde ( cu dalaj/asfalt in dreptul acceselor)
pana la largirea strézii Plevnei de catre Municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.



Pentru documentatia P.U.D. - construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-
industriale (P) str. Plevnei nr. 54 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 253 din 9.11.2022, fundamentat
de Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si de urbanism. Documentatia supusd aprobdrii
respecti conditiile impuse prin avizul nr. 764690/446/13.10.2022 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
respectiv latimea cdii de acces auto este de minim 5,5 m pentru circulatia dublu sens si imobilul
dezmembrat din imobilul cu nr. cad. 331262 este tnscris in CF nr. 339609 cu destinatia de ,,drum”,
conform plansei U03- Reglementéri urbanistice.

Documentatia P.U.D. a fost supusa informarii si consultdrii publicului conform H.Cl. 1.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul P.UD., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine, raspunzandu-se
obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusa aprobarii in Consiliul Local este insotits de raportul informérii si
consultirii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband
durabil si asigurarii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 1030 din 19.04.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului
local, proiectul de hotédrdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si
functiuni cvasi-industriale (P), str. Plevnei nr. 54, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Directia generali de urbanism .Directia Juridica

.Arhitect Sef Dani M Director € ¢1}@O‘Hna Rus
l

00T
Q.03 . X075
Sef birou, ar}y%ﬁa Muresan

\
/&”
Maria, 0Zan

Red.lex. Consilier Cannéh-Enﬁlia Cotofan

jléng

A
Consilier juridic Luiza




LOCUIRE

|
{
i
|
/

T ——
| !
/
1
Hi

Str. Plevnej copac existent B A
~ Propus spre @ & (h)
inclocuire e A
= a
]
s
. dE 8
- o
- 1% 3
copac propus in |& 5‘ Y
banda verdea __ £8
profilului stradal |
S !
propus prin PUG -
1
i
@ |
st i
Retrigare far |
Atizment 5y I
|
HALA |
DEPOZITARE i
: 251569-C3 {I
CLADIRE ’ P ' STATUL ROMAN
CF 264486 ADMINSTRATIVA i I’ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU!
y 3 ) I' cLus-naPoCA
BUR DESIERILEHILIL P+2 E+ER 5 | | REGIEA AUTONOMA DE TERMOFICARE
Se=33526mp 23 ! ! cLus-NAPOCA e Limite parcela studiata
Sd=767.04 mp i { | CF251569 . - Limite parcele invecinate
11‘ 00 = | | s . Aliniament stradal
; f ] .. Retrageri laterale, posterioare
t ; i Acces auto
ac:
; | Acces pietonal
,
3 I Grevare de ulilitate publica
R e Drum existent
T g | Circulatil auto
SERVICE AQTO 58;8400 Circulatii pictonale
i, ) P+Mezanin 3 _J Drum existent
....... - o i _..__,g"__ Cladire propusa
; % Cladiri invecinate
- S Spatii verzi propuse
Spatii verzi existente
Punct aospodaresc
) U
| é ‘/ 3
d : & - | COSDEFUM |
DEPOZIT MATERIALE \  251569-C9  /
CONSTRUCTI \ R
264486-C1 2 P Intocnit: Ing, Feber Calia Vilerian
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
P Serio RO-CAF Nr. 0160
i
5 CALIN- mgnnw s:gned
VALERIAN v/ vusmm FEHER
Dite: 20220729

Retragere Posterioary
min. Gm i

FEHER = 11:5447 v0300°

Dats: 29.07.2022

Bareeda {1

g 1
- i Digitall d
— ] — igitally signe
G 2 1( Mara by Mara Molnar
i ) g | _ Date: 2022.08.02
L"?"%"" Molnar 1vasss so300
|

....... i 9
SEF PROIECT Samngiua
STAZTUL ROMAN arh. Cristian Urean &
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA COORDONATOR .UN“NFSM W
arh, Ferencz Bakos \ y fbu i

REGIEA AUTONOMA DE TERMOFICARE CLUJ-NAPOCA
CF 335657

arh, siag. Cristing Boizesan {/

BILANT 1o TORIAL: VERIFICAT

PROPUS
Stera= 1071.00mp  100.00% 1071.00mp 100.00 %
St {13.00mp * 13.00mp " ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Suenspromn=  958.00mp - 958.00 mp - SIDOCUMENTATIETEHNICA PENTRU
Sz 000mp  00% 335.26mp MOt 0% BROUR A FURCTIONI CVASI-
Sd= 0.00 mp - 767.04mp - WNDUSTRIALE, IMPREJMUIRE, AMENAJARL
i EXTERIOARE
o T Sep e 958.00mp 100.00% 192.90mp 20.13%
i - ADRESA AMPLASAMENT:
i ‘ % : Spwze= 00mp  000% 442.41mp 46.18% g pieync, rw 54 mun Ciu-Napocs.jud.
r——l i NI sarran= 0 C 8 - Cluj, Ramania
E‘ lﬂ HJ POT= 0% 34.99%  CLENT:
cUTE p oag AUTODASISsil
ADRESA CLIENT:

SECTIUNE AA

Catea Dorobanti I(I .96, Bloc 51, Ap.55
mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, Romania

Conform Anexa 2 - Necesar parcaje, PUG Cluj-Napoca,

aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014

Functiufi administrative - corp P¥2E+R (corp hirouri)
-AToc de parcare auto fa 80 mp AU, pentru functiuni fara acces
pubhc
1 loc de parcare biciclete la 80 mp AU
Functlunl Iindustriale/cvasi-industriale - corp P (corp service au

-1 loc de parcare auto la 80 mp AU
-1 loc de parcare biciclete la 80 mp AU

suprafata utila totala = 530.70 mp
->7 locurl de parcare

SAMAL139 12712022

4 2R 38, £ o 2 LA |
Fn g . R NUMAR TOTAL LOCURI PROPUSE PARCARE AUTO: 8
la / mixta / - Profil propus prin PUG NUMAR TOTAL LOCURI PROPUSE PARCARE BICICLETE: 7

Il. G 25m - Zona

] Functiuni administrative - corn P+2E+R (rom hirmurit




b ROMANIA
e PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
@ DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
A~ o Ll Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301: fax: +40 264 599 329
RS www primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF f
/
/ Primar,
EMIL BOC

Ca urmare 4 cererii adresate de S.C. AUTO DASIS S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, or.
96, inregistratd sub nr. 808391/433 din 2022 n conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
tetitoriului si urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 23 3/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E-+R) si functiuni cvasi-industriale (P)
str. Plevnei nr. 54
generat de imobilul cu nr. cad. 339610,
Initiator:  S.C. Auto Dasis S.R.L.
Proiectant: S.C. SQM Architecture S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ferencz Bakos
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 958 mp, situatd pe frontul
sudic al striizii Plevnei, la nr. 54, delimitatd de parcele cu fond construit In partea esticH, vestica si sudica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
UTR RrEm - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructuririi - Zona de micd productie,

servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comert engros

—functiune predominantd:  Spatii urbane destinate activititilor economice de micd productie, servicii de tip industrial si

cvasiindustirial, comert engros. _

-regim de construire: (a) pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de

circulatie; (b) cu regim de construire deschis (front discontinuu), pe strizile secundare, cu doud benzi de circulafie.

-indlfimea maximd admisd: in lungul arterelor majore de circulatie, cu regim de construire fnchis (frotit continuu) cladirile se vor

alinia la o cornisd situatd la indl{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune indliimea maxima la cornisd nu va depisi 12 m, iar inalfimea totald (imaxim3a) nu va depési 16 m,

respectiv un regim de indljime de (1-28)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fajadei de minimum

1,80 m

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indlfime maximi la comiga ce nu va depisi 16 m, iar Indlfimea totald (maximi) nu va

depisi 20 m, respectiv un regim de inalfime de (1-28)+P+3+1R;

(c) pentru cladirile cu funcfiuni deosebite si aflate fn pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de

indl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m T punctul cel mai inalt.

Pe strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, cu regim de construire deschis (front discontinuu), indlfimea la cornisd a

cladirilor va fi de maximum 12 m. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: '
(a) pentru clidirile comune inal{imea maxima la cornisa nu va depdgi 12 m, iar Indlfimea totald (maxima) nu va depasi 16

m, respectiv un regim de inaltime de (1-2S)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fati de planul fafadei de minimum

1,80 m

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indltime maxima la cornisd ce nu va depdsi 16 m, iar indlfimea totald
(maxim3) nu va depési 20 m, respectiv un regim de indltime de (1-28)+P+3+1R;
<indicii wrbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;
-retragereq fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fatd de aliniament, in regim dé construire Inchis in
Tungul arterelor majore de circulagie. ‘ '

Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fafd de aliniament, in regim de construire deschis In lungnl strizilor
secundare, cu doui benzi de circulatie.
-retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: Cladirile situate pe arterele majore de circulatie se vor dezvolta intre limitele

laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis).
Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud

parcele adiacente retragerea fafd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

1
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Cladirile situate pe strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu o

distan{a mai mare sau egald cu 3 m.
Prin excepiie, in situatiile in care pe o limitd de proprietate existd un calcan, clddirea propusd se va alipi acestuia.
Lungimea calcanului nou creat nu o va depdsi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinata. Intre vecini se pot fncheia

conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura laturd a fiecdrei parcele.
in ambele situaii retragerea cladirilor fatd de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din

inidltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil format din doud corpuri alipite, corp administrativ cu

regim de indl{ime P+2E+R si corp cu functiuni cvasi-industriale (service auto) cu regim de indltime P.
Documentatia reglementeaza:

- retragerea faféi de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita laterald éstic: min. 5.72 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : min. 17.83 m;

- circulatii §i accese: din strada Plevnei;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare (auto, velo) amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 14.07.2022. si a
verificarii completirilor depuse sub nr. 808391/433/2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pe spatiul verde amenajat pe sol natural vor fi plantati cel putin 5 arbori cu dimensiumea minimd de 35cm

masuraid la Im de la colet.
Imobilul cu nr Cad. 339609 ( inscris in CF nr. 339609 cu destinatia de ., drum”) adiacent imobilului

reglementat prin PUD, va fi intrefinut ca spafiu verde ( cu dalaj/asfall in dreptul acceselor) pdnd la ldrgirvea strazii
Plevnei de cdire Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUD. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1030 din 19.04.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire imobil de birouri (P+2E+R) si functiuni cvasi-industriale (P)
str. Plevnei nr. 54

Nr. 913035/09.12.2022

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. AUTO DASIS S.R.L.
e Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 808391/17.10.2022

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil de birouri (P+2E+R)
si functiuni cvasi-industriale (P) — str. Plevnei nr. 54

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1030/19.04.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 253/09.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
808391/17.10.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.07.2019
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronicd dedicata, in data de 14.07.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat 1n ziarul Monitorul de Cluj
din 19-21.07.2019
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Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la int4lniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

Bud Desideriu — str. Plevnei nr. 52

Bud Desideriu Merk — str. Plevnei nr. 52

Bud Helen — str. Plevnei nr. 52

R.A. TERMOFICARE S.A. — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 79
S.C. SANEX S.A. — str. Beiusului nr. 1

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 393828/18.03.2022, S.C. TERMOFICARE NAPOCA S.A. cu sediul in B-
dul 21 Decembrie 1989 nr. 79, comunici urmétoarele obiectiuni :

In vecinatatea imobilului propus a fi construit pe str.Plevnei 54 SC TERMOFICARE NAPOCA SA detine
retea termica, amplasata aerian, pentru distributia de apa fierbinte, compusa din 3 conducte : 2 conducte cu
diamentru de 500 mm si | conducta cu diametru dé 80-mm.

Ca urmare a acestul fapt propunem urmatoarele -

La predarea amplasamentului va fi convocat delegatul Termoficare Napoca SA-!
- Constructiile propuse a fi construite vor pastra o distanta de fninini 3'm fata de reteava-termicarapa
fierbinte amplasata aerian
~ n cazul unor interveniii planificate sau cu caracter accidental pe tronsonul de refea termich se va asigura
necondifionat, in regim de vrgenti, accesul personalului specializat i utilajelor SC Termoficare Napoca SA,
in vederea hucriirilor ce se impun.
- Nu ge va emite nici o pretentie referitoare la eventuale daune provocate accidental sau cu ocazia lucrarilor
¢e se impun .
- De eventualele avarii retelelor termice Tn timpul executarii fucritilor §i de consecinfele ce decurg: din
acestea va rigpunde beneficiarul Tocrarii:
- Lueririle de constructie vor fi efectuate astfel tncat s nu produck nici o deteriorare a refelelor de

termoficare:
DIRECTOR PDI Departament %u:;ic-‘]?roiecfare
ing. Dan Emil Cupsa ing. Victoy ,}\/faran
A AN

Intoemit
ing. Natalia Tomos
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| B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
’ procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile S.C. TERMOFICARE NAPOCA S.A. cu sediul in B-dul 21
Decembrie 1989 nr. 79, cu nr. 393828/18.03.2022, beneficiarul lucririi precizeaza urmatoarele :

1. La predarea amplasamentului va fi convocat delegatul Termoficare Napoca SA
RASPUNS:

S.C. AUTO DASIS S.R.L. va convoca delegatul Termoficare SA la predarea amplasamentului.

2. Constructiile propuse a fi construite vor pastra o distantd de minim 3m fafd de refeaua termica
apé fierbinte amplasata aerian.
RASPUNS:
Conform planului de situatie predat, construciia se retrage cu 17,83 m fatd de limita de
proprietate Sudic, respectand astfel distan{a de siguranté fatd de reteaua termicd ceruta.

. 3. In cazul unor interventii planificate sau cu caracter accidental pe tronsonut de retea termica se
| va asigura necondifionat, in regim de urgenta , accesul personalului specializat si utilajelor SC
Termoficare Napoca. SA, in vederea lucrarilor ce se impun.

RASPUNS: _

SC. AUTO DASIS SRL. va permite accesul personalului specializat si utilajelor SC
Termoficare Napoca SA in vederea lucrérilor ce se impun in cazul unor intervertii planificate
sau cu caracter accidental.

! 4 Nu se va emite nici o pretentie referitoare la eventualele daune provocate accidental sau cu
ocazia lucrarilor ce se impun.

RASPUNS: |

5.C. AUTO DASIS SRL. nu va emite nici o pretentie referitoare la daunele provocate
accidental sau cu ocazia lucrdrilor ce s¢ impun pe pericada desfasurdrii lucrdrilor de
constructie.

5 De eventualele avarii retelelor termice In timpul executdrii lucrarilor $i consecinfele ce decurg
" din acestea va rispunde beneficiarul lucrari.
RASPUNS: ' ‘ ' ) - '
5. AUTO DASIS SRL. va fi responsabild de eventualele avaril cete{eior termice . si
consecintele ce decurg din acestea in tirmpul executérii lucrdrilor de construire.

6. Lucririle de constructie vor fi efectuate astfel incat sd nu producd nici o deteriorare a refelelor
de termoficare.
RASPUNS:

S.C. AUTO DASIS S.R.L. se va asigura & lucrérile vor fi efectuate astfel incat sa nu produca
nici o deteriorare a retelelor de termoficare aflate in veccinatatea imobilului propus pentru a fi
construit.

Intoemit, .

Adm. Jiman Marius
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 406150/433/24.03.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisd beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 434914/07.04.2022,
raspunde acestora.

Rispunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parceld
prin adresa cu nr. 442385/433/11.04.2022

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizim cid 1n baza raportului informarii gi consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

. Danjél Pop Andreea san Simona Cipcigan
| 3 :
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