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\_/ privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare

- de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Borhanciului — str. Theodor Pallady - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 417482/1/23.03.2023. conex cu nr. 37752/1/17.01.2023. al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 417568/433/23.03.2023. conex cu nr. 37875/433/17.01.2023. al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady, beneficiari: S.C. IMC PROPERTIES SR.L.
(fostd S.C. INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L.) reprezentata prin Deac loan Ciprian,
VALCELEAN VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA, LIDL
ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO SEPTIMIU-DAN,
BIZO IOANA, pentru o suprafati de teren de 17.828 mp (suprafata médsurata 17.728 mp), in proprietate
privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 201 din 24.07.2020. si Avizul Arhitectului sef nr. 3 din 6.01.2023,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificarile i completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady,
beneficiari: S.C. IMC PROPERTIES S.R.L. (fostdi S.C. INTEGRATED MOBILE
COMMUNICATIONS S.R.L.) reprezentatd prin Deac loan Ciprian, VALCELEAN
VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA, LIDL
ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO
SEPTIMIU-DAN, BIZO IOANA pentru parcela cu nr. cad. 325170, nr. cad. 325169, nr. cad.
307836, nr. cad. 324782, nr. cad. 297378, nr. cad. 295749, nr. Cad. 296216, nr. cad. 307837
aflate in proprietate privata.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 17.828 mp (suprafata
masuratd 17.728 mp) pe bazi de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de
locuinte (cu suprafete mai mari de 500 mp fiecare) ,cu regim redus de indlfime (UTR Liu), o
parceld subzoni cu activitati economice cu caracter tertiar (S_Et), o parcela subzona de institutii
si servicii publice si de interes public (S_Is), o parceld subzond spatii verzi (S_Va), un imobil
destinat circulatie str. ,,A” si suprafata rezervatd pentru ldrgirea strézii Theodor Pallady si a str.
Borhanciului si aleii de interes local din vecinitatea vesticd a amplasamentului (nr. cad.
286028).

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominaniii: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective
(familiale) de tip izolat;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inaltime nu poate
depasi una din urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. fnaltimea
maximi admisi a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. iniltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indicii urbanistici: P.0.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: 3 m fatd de strada Theodor Pallady si 5 m fatd de strada ,,A”
propusa prin PUZ. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a putea permite
parcarea In fatd a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; prin exceptie garajele, inclusiv cele incluse in




corpul principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
iniltimea calcanului rezultat s nu depdgeascé 2,8 m.

- retragerea fatd de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeazd din strada Borhanciului, din strada
Theodor Pallady si din strada ,,A” propusid prin PUZ, cu ampriza de 9 m. Prin PUZ se propune
constituirea strazii ,,A” din strada Theodor Pallady in vederea deservirii celor 8 parcele propuse
si realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare parcela se poate prevedea un singur
acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective se permite
realizarea a doua accese auto. Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de maxim 3 m.

- stationarea autovehiculelor: se va otrganiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoars activitdti liberale sau manufacturiere: A

() minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public minim doud locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fmprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de
o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in Imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Et* — subzona de activititi economice cu caracter tertiar

- functiunea predominantd: comerciale, alimentatie publicd, financiar-bancare;

- regim de construire: deschis;

- indiltimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate
depasi una din urrmitoarele configuratii - (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre
strada/spatiul public. fniltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima
admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai 1nalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40 % , C.U.T maxim = 1,8;

- retragere fatd de aliniament: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distantd
minim3 egali cu jumdtate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o
distantd minim3 egald cu iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
acces direct la drumuri publice. Accesul pe parcela se realizeazd din strdzi de interes local
(circulatii publice): str. Borhanciului si strada Theodor Pallady. Pe o parcela se pot prevedea
unul sau doud accese auto si unul sau doud accese pietonale, in functie de necesitéti.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri
de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. S_Is* — subzona institutii i servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de sénitate si asistenta sociald, functiuni de cult;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd : fnil{imea maximi admisd a cladirilor, masurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.
Tnal{imea maximi admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m; (1-2)S+P+3E;
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- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament : min. 5 m fatd de str. Borhanciului si min. 4,5 m faté de str.
Theodor Pallady;

- retragerea fatii de limitele laterale nordicd si nord-vesticd: min. 6 m si min. 5 m, conform
plansei U5, Reglementiri urbanistice;

- circulatiile, accesele: Accesele auto si pietonale se realizeazé din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc). Fiecare
parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Va —subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

- functiunea predominanid: plantaii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihn, sport si alte activitai
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatorii urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

- indiltimea maximd admisd.: Heornigd — maxim 4 m, regim de inaltime P;

- retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeaza din strada Theodor Pallady;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vpr
si U.T.R. Ve.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

fn conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulafiei nr.
434867/446/26.07.2021 emis pentru PUZ avind in vedere Hotdrdrea Comisiei de
sistematizare a circulatiei nr. 334224/2021 s-a avizat cu urmétoarele conditii:

a. Autorizatiile de construire, altele decét cele pentru realizarea refelelor edilitare, a
retelei stradale aferentd P.U.Z, a spatiilor comerciale si a celor medicale se vor elibera numai
dupi realizarea lucririlor preconizate pand in anul 2027 la centura metropolitand, accesul spre
nodul rutier al strizii Borhanciului cu centura, lirgirea strazii Borhanci spre intersectie,
respectiv reamenajarea si ldrgirea intersectiei str. C-tin Brancusi-Fagului-Romul Ladea-
Borhanci pentru giratie cu cale inelard de 2 benzi carosabile.

b. Va fi modernizati/asfaltatd strada ,,A” propusi prin P.U.Z. cu latimea de 9 m (6 m
carosabil, doui trotuare de 1,5 m, respectiv a bretelelor de acces dinspre str. Borhanci),

Strada Theodor Pallady, va fi modernizati (adusi la strat de uzurd) pe toatd lungimea
frontului la stradd a terenului studiat, reglementati conform plangei US- Reglementdri
urbanistice, la iesirea in strada Borhanci se vor realiza trei benzi carosabile (2 de iesire, 1 de
intrare) si 2 trotuare cu litimea de minim 1,5 m fiecare.

Va fi reorganizati si reamenajatd str. Borhanci intre pod si str. Theodor Pallady cu
largirea partii carosabile pentru realizarea unei benzi pentru virajul la stinga, va fi realizatd
alveola de transport in comun pentru sensul de venire spre oras, va fi relocatd trecerea de
pietoni din pozitia existentd de pe str. Borhanci cu str. Theodor Pallady in cealaltd parte a
intersectiei.

Va fi intocmit proiect de specialitate pentru toate lucririle de amenajare impuse.

Toate lucririle de amenajare impuse vor fi realizate anterior emiterii autorizatiei de
construire a spatiului comercial si a celei cu functiune de sandtate.

Suprafatele de teren necesare regularizérii strazii Borhanciului, strizii Theodor Pallady
si aleii de interes local cu nr. cad. 286028, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise
in CF cu titlul de ,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire, iar pand la receptia
constructiilor vor fi transferate in domeniul public, cu titlul gratuit suprafetele de teren aferente
strazii Theodor Pallady si strizii Borhanciului (conform propunerii din plansa uo7-
Proprietatea asupra terenurilor).




Suprafata de teren adiacentd paraului Becas, incadrata in U.T.R. Vpr si U.T.R. Ve, va fi
dezmembrati din parcela initials, inscrisd in CF cu titlu de ,,spatiu verde”, amenajatd in baza
unui proiect de specialitate si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii
din plansa UQ7- Proprietatea asupra terenurilor), anterior receptiei constructiilor din U.T.R.
Liu.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U5 - Reglementéri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa U7 — Proprietatea asupra terenurilor se constituie
in Anexa 3, care fac parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 2023

Regulament Local de Urbanism

Elaborare Plan Urbanistic Zonal de parcelare
conform Legii Nr. 350/2001 cu - modificarile $i

completarile ulterioare
Mun. Cluj-Napoca, Str. Theodor Pallady, FN Jud. Cluj

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

£
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1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,, Elaborare Plan Urbanistic Zonal de parcelare conform Legii Nr. 350/2001 cu
modificérile si completérile ulterioare”. Dupa aprobarea de cétre autoritatile locale, prezentul RLU
va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a localitéfii, in acord cu potentialul
localitétii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritafile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitaii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditilor de via{d si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
»Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

e Reglementarile cuprinse in PU.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente PU.G., pentru
zona ce face studiul PU.Z;

e Legea 50/1991- republicaté - privind autorizarea executarii constructiilor;
e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.

| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjur&tor prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase
in sol si se vor lua toate mésurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod
organizat atét in timpul executiei construdtiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare mésuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studiile geotehnice
elaborate n scopul autorizarii constructiilor.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fafd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitaile teritoriale de referin{& cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cl&dirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajaté a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere faié de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor condifii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depési limita retragerii faté de aliniament cu maxim
2.00m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor péastra o distantd minima de 2 m fad de limitele laterale ale parcelei (marginile fajadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirilor unele faid de altele n interiorul aceleiagi parcele este
precizata in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referin{d cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele faji
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazé de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unit&tilor Teritoriale de Referinté cuprinse in prezentul Regulament.

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office.arhibox.ro pag. 3|26
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Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
construire, eliberate de administratorul acestora.

arhibox.ro
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2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unit&tilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se vor respecta specificafile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitafilor Teritoriale de

Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament.

8. Zonificare functionald e - - e
Terenul ce a generat PU.Z se aﬂa in lntravnanul Mumcnplulun CIU] Napoca, Str. Theodor Pallady,

F.N., Jud. Cluj. Terenul neregulat are in partea sudicé un front la Str. Borhanciului DJ 103G, in partea
estica un front la Str. Theodor Pallady, in partea vestica se invecineazé partial cu un drum de acces
privat, parfial cu culoarul de protectie a Par&ului Becas aflat in proprietatea statului, iar pe celelalte
laturi se invecineaza cu proprietéti private.

Parcela studiatd este incadraté in prezent in:

o _UTR ULiu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE
TIP URBAN, in prezent terenul studiat find liber de constructii;

o TlIJF-’rSRLB“AN LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE

o UTR VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE;
o UTR Ve - ZONA VERDE CU ROL DE CORIDOR ECOLOGIC.

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de urbanizare, asa cum este ea definita
in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea / mentinere urmatoarelor
subzone:

o UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
o UTR S_Is* - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public construite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale;
o UTR S_Et* - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar;
o UTR S_Va - Subzona spatiilor verzi;
o UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic;
o UTR VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majord de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicé.
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ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual

Zona este caracterizatéd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul propus

Se propune o zoné caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mic&, cu locuinte
semicolective cu doud unitati locative, regim redus de inéltime, retrase din aliniament.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului In urma procedurii de urbanizare
reglementata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Se vor aplica In mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum
Si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PU.Z. - plansa. ,U2 - Reglement&ri Urbanistice”.

Servitufi de utilitate publica:
o Str. Theodor Pallady - profil lll.H. 12m - zona locuinte individuale (conform PUG Cluj-Napoca);
o Strada ,A” - profil I.2. 9 m - zona rezidentiald fundaturé (conform PUG Cluj-Napoca).

Suprafetele de teren grevate de servitufi de utilitate publicé vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC i

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca, si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrérile de reabilitare / modernizare a retelei de strézi se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cérora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform
Anexei 6 a Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m I&time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strézilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Cablurile electrice si de comunicaiii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
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Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si odihnd. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbané a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FU

R MISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldura etc) cu condifia ca in
functionare acestea s& produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urméatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii;

¢) sa nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
Vecing;

d) pentru activitéfi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitafi de alimentafie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Regulamentul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmétoarele
condlifii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cl&dirii;

b) s& nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

c) pentru activitéfi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitéti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sanu includa alimentatie public;
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b) sé& se obtind acordul vecinilor.
Institufii de educatie / nvajdmant — crese, gradinie, scoli publice si private, cu urméatoarele conditii:

Q

) sd se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupadrii parcelei;

) sa se asigure suprafefele necesare (de teren, utile, desfédsurate), functie de capacitate; conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

O

Q

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanisticé (U5 - Posibilitéti de mobilare
urbanistica).

Terenul aferent UTR Liu este stabilit in cadrul documentatiei PU.Z. conform planseu de
reglementari urbanistice (U2 - Reglementari urbanistic).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul strézii Theodor Pallady cu cel pufin 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul strézii “A” cu 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faa a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR ‘

a) cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minima de 3 m;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu indltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m;

c) garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,80 m;

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faé de limitele posterioare ale parcelei;

e) toate constructile de pe parcela in ineles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului
cu adéncimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea

gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumata va
fi de maximum 15 mp.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu se permite amplasarea a doud corpuri de cladire pe aceeasi parceld.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau la drumurile private deschise circulatiei publice. De reguld, pe o parcela se pot prevedea
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective se permite
realizarea a doua accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdgoard activitaii liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cléadiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doud locuri de parcare pentru clédiri cu AU mai mare de. 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sanuincluda alimentatie publica;
b) s& se obtind acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invaidmant - crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de indlfime nu poate depédsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S - subsol, D — demisol, P - parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depési 8 m.

In&ltimea maxim4 admis& a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12 m.
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11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intréd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cléadirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanté vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igld ceramica sau tabld lisé falfuitd pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR :

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceléd va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE ‘

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafaia totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsé intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

arhibox.ro

14. IMPREJMUIRE
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

~

Spre strada “A” imprejmuirea se va retrage 5 m de la aliniament l8sand astfel gradina de
fatadé dintre casa si aliniament neingradita

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu néllimea maxima de 80
cm si 0 parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in&ltimea maximi a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indliime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (R.O.T.)

Locuinie, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private:
P.O.T. maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

Locuinte, alte utilizari admise:

C.U.T. maxim = 0,9

Instituii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private:
C.U.T. maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajrii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul fdcandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona dedicatd activitéfilor economice de tip terfiar, grupate in ansambluri semnificative,
dispunand de cladiri dedicate. Predominantd e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile
situate in retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de inéltime.

Caracterul propus
S_Et* — Subzond de activitati economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential

Cladiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitafilor economice de tip tertiar
inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la
nivel zonal sau municipal.

A, CONDITIONARI PRIMARE
Amplasamentele si categorile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

Zona este rezultatul procesului de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de
urbanizare reglementata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, agsa cum sunt ele evidentiate in P.U.Z. - planga. ,U2 - Reglementari Urbanistice”.

Servituti de utilitate publica:
o  Str. Theodor Pallady - profil lll.H. 12m - zona locuinte individuale (conform PUG Cluj-Napoca);

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC :
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 a Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca si a reglementérilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spafiului public se va desfasura numai pe bazé de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantad cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spafilor destinate acestora, a
modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulafiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strdzi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6 a
Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu
plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m latime,
piste pentru bicicligti etc.
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Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doud
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

Utilitétile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald dedicata exclusiv activitailor economice de tip tertiar:

a) comerciale, alimentaie publica;
b) financiar-bancare;
Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld funciiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau n afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

&

sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
sé fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strézi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Activitdti de mica productie, cu urmatoarele conditii:

a) sd fie parte a unei activitéii de tip comercial — productia sa fie desfacutad preponderent in aceasta
locatie;

b) spatiile de productie sd nu fie dispuse spre spatiile publice;

¢) nivelul de poluare sa se incadreze n limitele admise pentru aceastd zona.

3. UTILIZARI INTERZISE : : :

Locuire de orice tip.

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comer} en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
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Garaje n cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructi provizorii de orice naturé.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanistica (U5 - Posibilitati de mobilare
urbanistica).

Terenul aferent UTR Liu - Subzona S_Et* este stabilit in cadrul documentatiei P.U.Z. conform
plansei de reglementéri urbanistice (U2 - Reglementéri urbanistic).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3,00 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
- PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minim egald cu
jumatate din inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioaré cu o distantd minim egald cu
nélfimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii Ia orice nivel
a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa pe aceeasi parceld, unele fatéd celelalte la o distanta minimé egalé cu
doud treimi din inaltimea cladirii inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE ‘
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferenta PU.G. Cluj-Napoca:

© 1 loc de parcare la 35 mp suprafaid de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare.

Atunci cand se prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardé /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de nélfime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioars sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&lfimea maximé admis# a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, n punctul cel mainalt, nu va depdsi 12 m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ’

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cléadirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la nélfimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si s ocupe,
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. in cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600, functie de contextul local. Nu
se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi
ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban.
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Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

arhibox.ro

Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramidd aparenté pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele construciiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
aferenta P.U.G. Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatfiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. -

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.

fmprejmuirile spre spatiul public nu sunt obligatorii. In cazul i care acestea sunt necesare, vor
avea un soclu opac cu naltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic
sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcii si pAtrunderea vegetatiei. Indltimea
maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&ltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim=1,8
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes
public. Prin institufie se infelege un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfdsoara
activitafi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Caracterul propus

S_ls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate n
afara zonei centrale

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand instituilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenfa semnificativd n peisajul urban datoritd modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE -

Amplasamentele si categorile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de urbanizare
reglementata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PU.Z. — plansa. ,U2 - Reglement&ri Urbanistice”.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicé vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

o~

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC A '
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse n
Anexa 4 a Regulamentului local de urbanism din PUG Cluj-Napoca si a reglementérilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazé de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spafilor destinate acestora, a
modalitétilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strézi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6 a
Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu
plantafii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50 m latime,
piste pentru biciclisti etc.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
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Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanétate si asistenté sociald, functiuni de cult.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitétile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI _
Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu

conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale institutilor de
invatamant / cercetare cu condifia ca proprietatea si administrarea sé apartind acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinie s facé parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si s& fie compatibile cu
cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in périi /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
sé fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran
sau n afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alté utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de orice naturé.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.
Orice utiliz&ri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanistica (U5 - Posibilitati de mobilare
urbanistica).

Terenul aferent UTR Liu - Subzona S_Is* este stabilit in cadrul documentatiei P.U.Z. conform
planseu de reglementari urbanistice (U2 - Reglementari urbanistic).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de minim 5,00 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minim egala cu
jumétate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,50 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioara cu o distanta minim egala cu
jumatate din inéltimea cladirii, dar nu ami putin de 6,00 m.

Sunt admise configurafii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel
a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu juméatate din
naltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decéat 4,5 m.

fn cazul in care incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clidiri, distanta
minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SIACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea nvelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat oonform Anexei 2 la Regulamentul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad funciiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia. Stationarea n curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-ma(office.arhibox.ro pag. 18|26
—

AN

”



AR

S 2 S

:
3
:
:
5
:
=
=

arhibox.ro

Inaltimea maximé& la cornisd nu va depasi 12,00 m, iar la coamd 15,00 m si respectiv
(1-2 S)+P+2+R.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executérii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuné cu cladirile adiacente un ansamblu coerent gi
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la indliimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca
acestea sé nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga si s ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, funciie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. in cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul local. Nu
se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi
ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urban unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardmidd aparenta pentru fajade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarlle cuprinse in Anexa 3
la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cl&diri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13.SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si naltd). Suprafetele avand o
imbrédcaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public nu sunt obligatorii. In cazul in care aceste sunt
nececesare, vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea
vegetatiei. Indlimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (RO.T.)

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T5)

C.U.T. maxim = 2,2

U } p SRR A Pl §4

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatlii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Caracterul propus
Subzone:

S_Va - Subzona spatiilor verzi

A. CONDITIONARI PRIMARE : : ‘
Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spafii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Nu se admit interventii care permanentizeazad corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).
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Interventile vor urméri in primul réand conservarea coerenfei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

arhibox.ro

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicé precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.Z. - planga. ,U2 - Reglementéri Urbanistice”.

Servituti de utilitate publica:
o Str. Theodor Pallady - profil lll.H. 12m - zona locuinte individuale (conform PUG Cluj-Napoca);

Suprafetele de teren grevate de servituli de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse n
Anexa 4 a Regulamentului local de urbanism din PUG Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manieré integraté, avand in
vedere cé spatiile verzi sunt o componentd a sistemului si se va desfagura numai pe bazé de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalittilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbané a spatiilor publice
ale oragului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

plantatii inalte, medii si joase;

&

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

o

mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihng, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

ke

edicule, componente ale amenajérii peisagere;

o

constructii pentru activitéti culturale si alimentatie public;

=>

grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intretinere.

Se conservd de reguld actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n
conformitate cu necesitatile actuale.

2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional i limitat.

R ad
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Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinie sa faca parte de
asemenea din categoria activitafilor admise si s& fie compatibile cu spatile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatfiul
respectiv, sé fie amplasate in subteran sau astfel incéat sa aiba un impact vizual minim, s& nu produca
poluare fonica sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajérile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura cadastrald existents.

Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PU.Z.

~ -

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII S| ACCESE ‘ 4
Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de Tmbracéminti
asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseménatoare ca imagine
aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR i
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 La Regulamentul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 9 m si respectiv (D)+P+1.
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11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

arhibox.ro

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la refelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si haltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situafiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI '

Imprejmuirile nu sunt obligatorii, dar ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice
adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. imprejmuirile pe zonele de
invecinare cu proprietéti private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima de 2,20 m, de reguld din
ziddrie de cardmida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
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C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

arhibox.ro

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde:

a) spatii verzi cu rol de proteciie fafd de infrastructura majord — refele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

b) spatii verzi cu rol de protectie sanitard fatd de gropi de gunoi active sau in conservare statii de
epurare a apelor uzate etc.;

C) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;

d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc
natural de alunecare.

A. CONDITIONARI PRIMARE ,

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII -

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum
si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.Z. - plansa. ,U2 - Reglementari Urbanistice”.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse n
Anexa 4 a Regulamentului local de urbanism din PUG Cluj-Napoca si a reglementérilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integratd, avand in
vedere ca spatiile verzi sunt o componentd a sistemului si se va desfdgura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitéilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE :

a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecérei categorii de
utilizare in parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ‘

Spatii verzi cu acces public:

a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
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b) mobilier urban, amenajéri pentru activitéti in aer liber compatibile — sport, joaca, odihna;

c) edicule, componente ale amenajrii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se
faca in corelare cu cadrul normativ specific fiecérei categorii de utilizare in parte.

d) construciii subterane;
e) cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosint& curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu
conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACATERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatréd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbrécaminti
asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanétoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

0. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisé parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10.INALTIMEA MAXIMP ADMISA'A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR ;

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o0 atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
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T cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din

refeaua publica.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE o
Interventii importante asupra spatiilor verzi gi a sistemului de alei i platforme se vor realuza
numai pe bazi de studii dendrologice i peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadrul normativ
specific fiecdrei categoril de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situatiilor i care locafia acestora e n
contradiciie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective. ‘

41MPREJMUIRL - , )
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adlacente vor fi reahzate prln dlspunerea

perimetrald a unor garduri vii.

Tmprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietaii private vor fi de tip opac, cu indliimea
maxima de 2,20 m.

C.U.T, maxim = 0

V ntocmit,
Arh.|Andrei. ANDONE
//‘w ‘ Coodrdonator RUR,
(. :" —_— Arh. Anca VIRGINAS
;
g
"\Q‘.;. E i
) T Supervizat,
' !
Dr. Arh. Mingh RACU
\ i
ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 2023
CUPRINDE UN NUMAR DE 26 PAGINI
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 417482/1/23.03.2023.

conex cu nr. 37752/1/17.01.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady

Prin cererea nr. 866452/433/15.11.2022, S.C. IMC PROPERTIES S.R.L. (fosta S.C.
INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L.) reprezentatd prin Deac loan Ciprian,
VALCELEAN VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA,
LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO
SEPTIMIU-DAN, BIZO IOANA solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic
Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., In suprafata de 17.828 mp (suprafata masuratd 17.728 mp),
este delimitat de str. Theodor Pallady la est, str. Borhanciului la sud, UTR Ve la vest si parcele cu fond
construit la nord. Conform P.U.G 2014. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in
UTR ULiwWPU.Z. - Zond de urbanizare, zond cu regim redus de indltime si partial in UTR Ve, UTR Liu
si UTR Vpr.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 17.828 mp (suprafata
masuratd 17.728 mp) pe bazé de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte
cu regim redus de inaltime (UTR Liu), o parceld subzona cu activititi economice cu caracter terfiar
(S_Et), o parceld subzond de institutii si servicii publice si de interes public (S_Is), o parcela subzona
spatii verzi (S_Va), un imobil destinat circulatie str. ,,A” si suprafata rezervatd pentru largirea strdzii
Theodor Pallady si str. Borhanciului si aleii de interes local din vecindtatea vesticd a amplasamentului
(nr. cad. 286028).

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementéri In concordanta cu prevederile legislatiei 1n
vigoare in ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, Indl{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fatd de aliniament gi distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevédzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotédrare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Palady.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 417568/433/23.03.2023.
conex cu nr. 37875/433/17.01.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Borhanciului — str. Theodor Pallady

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 417482/1/23.03.2023. conex cu nr. 37752/1/17.01.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Borhanciului — str. Theodor Palady;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 866452/433/15.11.2022, S.C. IMC PROPERTIES S.R.L. fosta S.C.
INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. IMC PROPERTIES S.R.L. (fosta S.C. INTEGRATED
MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L. reprezentatd prin Deac Ioan Ciprian, VALCELEAN
VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA, LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO SEPTIMIU-DAN, BIZO
IOANA la comanda beneficiarilor, pentru o suprafati de teren de 17.828 mp (suprafata mésurata 17.728
mp), aflati in proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 325170, nr. cad. 325169, nr. cad. 307836, nr.
cad. 324782, nr. cad. 297378, nr. cad. 295749, nr. Cad. 296216, nr. cad. 307837.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 17.828 mp (suprafata masurata 17.728 mp),
este delimitat de str. Theodor Palady la est, str. Borhanciului la sud, UTR Ve la vest si parcele cu fond
construit la nord.

fn ceea ce priveste evolutia urbanisticd a zonei, teritoriul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in UTR L3¢ ( locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi) si partial in UTR V4 (spatii verzi pentru protectia cursurilor de api si a zonelor umede), UTR
V5 (culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd) si UTR CB3 (poli tertiari principali).

Conform P.U.G 2014, terenul reglementat este incadrat preponderent in UTR ULiw/P.U.Z. - Zona
de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime si partial in UTR Ve (zond verde de protectie a apelor

sau cu rol de culoar ecologic) , UTR Vpr (Zoni verde de protectie fatd de infrastructura majora, de

protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd) si UTR Liu
( locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban). Pentru zonele de urbanizare,
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directa a executdrii lucrarilor de construire, ci
conditioneaza autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens s-a emis
Avizului de oportunitate nr. 201 din 24.07.2020.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fad de aliniament si distantele fatd de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin.
5 din Legea nr. 350/2001).

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 17.828 mp (suprafata
misuratd 17.728 mp) pe bazi de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte
(cu suprafete mai mari de 500 mp fiecare), cu regim redus de iniltime (UTR Liu), o parceld subzona cu
activititi economice cu caracter tertiar (S_Et), o parceld subzoni de institutii si servicii publice si de
interes public (S_Is), o parceld subzona spatii verzi (S_Va), un imobil destinat circulatiei str. ,,A” si
suprafata rezervati pentru largirea strizii Theodor Pallady si a str. Borhanciului si aleii de interes local
din vecinitatea vesticd a amplasamentului (nr. cad. 286028).

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de iniiltime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective (familiale) de
tip izolat;

- regimul de construire: deschis;




- indilfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una
din urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Indltimea maximi admisa a
cladirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi & m. fndlt{imea maximi admisd a cladirilor, mésurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fad de aliniament: 3 m fafa de strada Theodor Pallady si 5 m fata de strada ,,A” propusa
prin PUZ. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a putea permite parcarea in fafd a
unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; prin exceptie garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului
rezultat sd nu depaseascd 2,8 m.

- retragerea fatd de limita posterioard: ndltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeazi din strada Borhanciului, din strada Theodor
Pallady si din strada ,,A” propusa prin PUZ, cu ampriza de 9 m. Prin PUZ se propune constituirea strazii
A” din strada Theodor Pallady in vederea deservirii celor 8 parcele propuse si realizarea unui loc de
intoarcere auto. Pentru fiecare parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. in cazul locuintelor semicolective se permite realizarea a doua accese auto. Accesul carosabil
pe parceld va avea o latime de maxim 3 m.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de
parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfigoari activitati liberale sau manufacturiere:

(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doué locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public minim doud locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitdtile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

- U.T.R. S_Et* — subzona de activititi economice cu caracter tertiar

- functiunea predominantd: comerciale, alimentatie public3, financiar-bancare;

- regim de construire: deschis;

- indilfimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat regimul de iniltime nu poate depdsi una
din urrmitoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va
fi mai mare sau egala cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre strada/spatiul public. Inaltimea maximd admisa
a cladirilor, misurati la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, mésuraté la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40 % , C.U.T maxim = 1,8;

- retragere fafd de aliniament. min. 3 m;

- refragerea fatd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterals cu o distants minima egala
cu jumdtate din inl{imea cladirii, dar cu nu mai putin de 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distantd
minima egali cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulatiile, accesele: Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct
la drumuri publice. Accesul pe parceld se realizeaza din strazi de interes local (circulatii publice): str.
Borhanciului si strada Theodor Pallady. Pe o parcela se pot prevedea unul sau doud accese auto si unul
sau dou accese pietonale, in functie de necesitéti.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceli va dispune de o platforma sau de




un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invitdmént si
cercetare, functiuni de sinitate gi asistentd sociala, functiuni de cult;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd : fniltimea maxima admisa a clddirilor, mésurata la corniga superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Iniltimea maxim3 admisi a
cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depidsi 15 m; (1-2) S+P+3E;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament : min. 5 m fafa de str. Borhanciului si min. 4,5 m fatd de str. Theodor
Pallady;

- retragerea fatd de limitele laterale nordicd si nord-vesticd: min. 6 m si min. 5 m, conform plangei U3,
Reglementiri urbanistice;

- circulatiile, accesele: Accesele auto si pietonale se realizeazi din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de
un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat
- functiunea predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenaj dri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenaj arii peisagere;
- indicatorii urbanistici - P.0.T max = 5%, CUT max=0,1;
- indiltimea maximd admisd.: Heornisd — maxim 4 m, regim de Indltime P;
- retragere fatd de aliniament, limitele laterale i posterioard: minim 3 m;
- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada Theodor Pallady;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vpr si U.T.R.
Ve.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

fn conformitate cu prevederile  Avizului  Serviciului  Siguranta Circulatiei  nr.
434867/446/26.07.2021 emis pentru PU.Z. avind in vedere Hotarérea Comisiei de sistematizare a
circulatiei nr. 334224/2021 s-a avizat cu urmétoarele conditii:

a. Autorizatiile de construire, altele decét cele pentru realizarea retelelor edilitare, a retelei
stradale aferentd P.U.Z, a spatiilor comerciale si a celor medicale se vor elibera numai dupa realizarea
lucrarilor preconizate pand in anul 2027 la centura metropolitana, accesul spre nodul rutier al strazii
Borhanciului cu centura, lirgirea strizii Borhanci spre intersectie, respectiv reamenajarea si largirea
intersectiei str. C-tin Brancusi-Fagului-Romul Ladea-Borhanci pentru giratie cu cale inelard de 2 benzi
carosabile.

b. Va fi modernizati/asfaltats strada ,,A” propusd prin P.U.Z. cu latimea de 9 m (6 m carosabil,
doud trotuare de 1,5 m, respectiv a bretelelor de acces dinspre str. Borhanci),

Strada Theodor Pallady, va fi modernizaté (adusi la strat de uzurd) pe toata lungimea frontului la
stradi a terenului studiat, reglementatd conform plangei U5- Reglementéri urbanistice, la iesirea in strada
Borhanci se vor realiza trei benzi carosabile (2 de iesire, 1 de intrare) si 2 trotuare cu latimea de minim
1,5 m fiecare.
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Va fi reorganizata si reamenajatd str. Borhanci intre pod si str. Theodor Pallady cu largirea partii
carosabile pentru realizarea unei benzi pentru virajul la stinga, va fi realizatd alveola de transport in comun
pentru sensul de venire spre oras, va fi relocatd trecerea de pietoni din pozitia existenta de pe str. Borhanci cu
str. Theodor Pallady in cealalti parte a intersectiei.

Va fi intocmit proiect de specialitate pentru toate lucrarile de amenajare impuse.

Toate lucririle de amenajare impuse vor fi realizate anterior emiterii autorizatiei de construire a
spatiului comercial si a celei cu functiune de santate.

Suprafatele de teren necesare regularizirii strazii Borhanciului, strizii Theodor Pallady si aleii de
interes local cu nr. cad. 286028, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiilor de construire, iar pand la receptia constructiilor vor fi transferate in domeniul
public, cu titlul gratuit suprafetele de teren aferente strazii Theodor Pallady si strazii Borhanciului (conform
propunerii din plansa U07- Proprietatea asupra terenurilor).

Suprafata de teren adiacentd paraului Becas, incadratd in U.T.R. Vpr si U.T.R. Ve, va fi dezmembrata
din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlu de ,,spatiu verde”, amenajata in baza unui proiect de specialitate si
transferati in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa U07- Proprietatea asupra
terenurilor), anterior receptiei constructiilor din U.T.R. Liu.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 3 din 6.01.2023, fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
434867/446/26.07.2021.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
3820/12.09.2018, prelungit pani la data de 06.06.2023 precum si tariful de exercitare a dreptului de
semniturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr.
350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusé informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de cdtre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare (anunt ziar, afisare proiect pe site-ul primdriei, afisare panou informativ), in conformitate cu
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit
cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotérére
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe  site-ul
institutiei in 17.01.2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotdrare privind
aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady a fost supus consultarii publice din
17.01.2023. pand in 2.02.2023. in aceastd perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu
privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Pallady, poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
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Ca urmare a cererii adresate de INTEGRATED MOBILE COMMUNICATiO S S.R.L. cu

domiciliu in Cluj-Napoca, strada Orizontului, nr. 26A, inregistratd sub nr. 623455/433/2021, in conformitate
cu prevederile Legiinr.3 50/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

. AVIZ »
Ne. D din o A WD

pentru  P.U.Z. de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Palady
generat de imobilele cu nr. cad. 296216, nr. cad. 307836, nr. cad. 307837, nr. cad. 325169, nr. cad.
325170, nr. cad. 324782, nr. cad. 295749, nr. Cad. 297378.

Initiator: INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS SI ASOCIATII
Proiectant: S.C. ARHIBOX S.R.L.
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Ioana Anca Virginag
Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in PU.Z.

7ona de studiu este UTR Uliu/PUZ aga cum apare marcatd pe plansa 3.2. Reglementiri urbanistice
aferente PUG. Aceasta cuprinde teritoriul reglementat prin PUZ, in suprafata de 17.828 mp (suprafata
misurats 17.728 mp), fiind delimitat de str. Theodor Palady la est, str. Borhanciului la sud, UTR Ve la vest si
parcele cu fond construit la nord.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

Tmobilul este amplasat preponderent in UTR ULiuy, si partial in UTR Ve, UTR Liu si UTR Vpr.

- UTR ULiu — Zona de urbanizare, Zoni de locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban

- functiune predominantd: Zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu 0 structurd urbani coerentd, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare.

- regim de construire. izolat, cuplat, ingiruit, covor.

- indltimea maximd admisd: regimul de inal{ime maxim admis este de dous niveluri supraterane. Suplimentar fata de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuraii: (S+P+1+M, (S) +P+14R, D+P+M, D+P+R Inaltimea
maxima admis3 a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 8 m. inél{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situaie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor
amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror
suprafata insumatd va fi de maximum 15 mp.
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- retrageri fatd de limitele laterale:

(a) 1n cazul construirii pe limita / limitele laterali / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite, covor), PU.Z va
stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), clddirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{a
minim3 de 3 m. In cazul locuintelor in cascadd, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 4,5 m;

- retrageri fatd de limitele posterioare:

() cladirile se vor retrage de 1a limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egalé cu inaltimea cladirii, dar cu nu
mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu depageascd 2,8 m;

() garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limita posterioard a parcelei.

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

~functiune predominantd: locuinte unifamiliale,

-regim de construire: izolat,

-indltimea maximd admisd: Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane,

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament: cladirile se vor retrage 3 — 5m, garajele se vor retrage cu minimum 6 m,

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situaia in care se poate identifica in zona o
,regula locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinatate pe planul de situaie - ce implica o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aiba spre
limita in cauzi o retragere minimé de 3 m. In acest caz indltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.
-retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanfi minima
egald cu inalfimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m;

- UTR VPr — Zoni de protectie fati de infrastructura majorii, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

-functiunea predominantd: plantatii Inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, lucrri si amenajari hidrotehnice; ‘

-regimul de construire: deschis

-indltimea maximd admisd: nu € cazul;

-indicii urbanistici: POT max = 0%, CUT max = 0;

-retragerea fatd de aliniament, limitele laterale i posterioare: nu € cazul;

- UTR Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajiri pentru jocaca, odihng, sport si alte activitd{i in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, lucréri si amenajari hidrotehnice;

-indicii urbanistici: POT max = 1%, CUT max = 0,1;

-regimul de construire ,ndlfimea maximd admisd, retragerea fatd de aliniament, limitele laterale i posterioare: nu e cazul;

II. Prevederi P.U.Z. - R.L..U propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 17.828 mp (suprafata
masuratd 17.728 mp) pe bazd de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte (cu
suprafete mai mari de 500 mp fiecare), cu regim redus de inaltime (UTR Liu), o parceld subzona cu activitéti
economice cu caracter tertiar (S_Et), o parceld subzond de institutii si servicii publice si de interes public
(S_Is), o parceld subzona spatii verzi (S_Va), un imobil destinat circulatie str. ,,A” si suprafata rezervatd
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pentru ldrgirea strézii Theodor Pallady si str. Borhanciului si aleii de interes local din vecinatatea vesticd a
amplasamentului (nr. cad. 286028).

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective (familiale) de tip izolat;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una din
urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata
‘ la corniga supetioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inaltimea
| maxim3 admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 12 m.
| - indicii wrbanistici: P.O.T maxim =35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament: 3 m fata de strada Theodor Pallady si 5 m fatd de strada ,,A” propusd prin PUZ.
Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a putea permite parcarea in fatd a unui autoturism;
- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m sau alipite pe calcan; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu
depégeasca 2,8 m.
- retragerea fatd de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m. :
- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeaz din strada Borhanciului, din strada Theodor Pallady si din
strada ,,A” propusd prin PUZ, cu amprizd de 9 m. Prin PUZ se propune strada ,,A” din strada Theodor Pallady in
vederea deservirii celor 8 parcele propuse si realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare parcela se poate
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective se permite realizarea
a doua accese auto. Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de maxim 3 m.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara
activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public minim doud locuri de parcare.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate fn imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV gte).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spaiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

. nl - * DGR T

-UTR. S_Et* —subzona de activititi economice cu caracter tertiar

- functiunea predominantd: comerciale, alimentatie publica, financiar-bancare;

- regim de construire: deschis; .

- indltimea maximd admisa : trei nivele supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depasi una din
urrmitoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)*P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre stradé/spatiul public. fndl{imea maxim3 admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. insltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi
12 m;

- indicii urbanmistici: P.O.T maxim =40 %, C.U.T maxim = 1,8;

- retragere fatdl de aliniament: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distanta minimi egald cu jumétate
din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3 m;

- retragerea fotdi de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distanta minim3 egald cu
tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumuri
publice. Accesul pe parceld se realizeaza din strizi de interes local (circulatii publice): str. Borhanciului si strada
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Theodor Pallady. Pe o parcela se pot prevedea unul sau doud accese auto si unul sau doud accese pietonale, in functie
de necesitati.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-
se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG; v

- echiparea tehnico-edilitard: 'Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invitdmant si cercetare, functiuni
de sinitate §i asistentd sociald, functiuni de cult;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd : inéltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m. inal{imea maxim3 admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m; (1-2 S)+P+3E;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament : min. 5 m fata de str. Borhanciului §i min. 4,5 m fata de str. Theodor Pallady;

- retragerea fotdi de limitele laterale nordicd §i nord-vesticd: min. 6 m §i min. 5 m, conform plansei U5, Reglementari
urbanistice;

- circulatiile, accesele: Accesele auto si pietonale se realizeaza din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual

integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat
- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajirii peisagere;
- indicatorii urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;
- indilfimea maximd admisd: Heorniga — maxim 4 m, regim de Indltime P;
- refragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 3 m;
- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeaza din strada Theodor Pallady;
- stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitéfilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vpr si U.T.R. Ve.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de urbanism din 13.04.2022. se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
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fn conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 43486 7/446/26.07.2021 emis
pentru PU.Z. avand n vedere Hotirarea Comisiei de sistematizare a circulatiei nr. 334224/2021 s-a avizat cu
urmatoarele conditii:

_ a. Autorizatiile de construire, altele decat cele pentru realizarea retelelor edilitare, a retelei stradale
aferents P.U.Z, a spatiilor comerciale si a celor medicale se vor elibera numai dupd realizarea lucrérilor
preconizate pana in anul 2027 la centura metropolitand, accesul spre nodul rutier al strizii Borhanciului cu
centura, largirea strdzii Borhanci spre intersectie, respectiv reamenajarea si largirea intersectiei str. C-tin
Brancusi-Fagului-Romul Ladea-Borhanci pentru giratie cu cale inelard de 2 benzi carosabile.

b. Va fi modernizati/asfaltati strada ,,A” propusd prin P.U.Z. cu latimea de 9 m (6 m carosabil, doud
trotuare de 1,5 m, respectiv a bretelelor de acces dinspre str. Borhanci),

Strada Theodor Pallady, va fi modernizata (adusa la strat de uzurd) pe toatd lungimea frontului la stradd a
terenului studiat, reglementatd conform plangei U5- Reglementiri urbanistice, la iegirea in strada Borhanci se vor
realiza trei benzi carosabile (2 de iesire, 1 de intrare) §i 2 trotuare cu latimea de minim 1,5 m fiecare.

Va fi reorganizati si reamenajatd str. Borhanci intre pod si str. Theodor Pallady cu largirea pértii
carosabile pentru realizarea unei benzi pentru virajul la stinga, va fi realizatd alveola de transport in comun
pentru sensul de venire spre oras, va fi relocata trecerea de pietoni din pozitia existenta de pe str. Borhanci cu str.
Theodor Pallady in cealaltd parte a intersectiei.

Va fi intocmit proiect de specialitate pentru toate lucrarile de amenajare impuse.

Toate lucririle de amenajare impuse vor fi realizate anterior emiterii autorizatiei de construire a spatiului
comercial si a celei cu functiune de sanatate.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Borhanciului, strizii Theodor Pallady si aleii de interes
local cu nr. cad. 286028, vor fi dezmembrate din parcelele initiale i tnscrise in CF cu titlul de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiilor de construire, iar pané la receptia constructiilor vor fi transferate in domeniul public, cu
titlul gratuit suprafetele de teren aferente strazii Theodor Pallady si strizii Borhanciului (conform propunerii din
plansa U07- Proprietatea asupra terenurilor).

Suprafata de teren adiacenta paraului Becas, Incadrata in U.T.R. Vpr si U.TR. Ve, va fi dezmembratd din
parcela initiala, inscrisd in CF cu titlu de ,,spatiu verde”, amenajatd in baza unui proiect de specialitate si
transferatid in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa U07- Proprietatea asupra
terenurilor), anterior receptiei constructiilor din U.T.R. Liu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizaté spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia
tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3820 din 12.09.2018. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, si prelungit pand la data
06.06.2023. Avizele arhitectului gef nr. 131 din 14.07.2022. sinr. 264 din 19.12.2022 1si pierd valabilitatea odati
cu emiterea noului aviz.
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Ca urmare a cererii adresate de Integrated Mobile Communications cusediul in comuna
Floresti judetul Cluj, str. Orizontului nr. 26A, Inregistrata la nr. 215944/43/2020 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism din 28.05.2020,
se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .20 din ..24: 6} :22%

P.U.Z - de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Palady
generat de imobilul cu nr. Cad. 296216, 307836, 325169, 324782 cu respectarea urmitoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de str. Theodor
Palady la est, str. Borhanciului la sud, UTR Liu i UTR Ve la vest gi parcele cu fond construit la
nord.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat
predominant in U.T.R. ULiu — Zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de inél{ime dipuse pe un
parcelar de tip urban si partial iIn UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indltime dipuse pe un
parcelar de tip urban, UTR VPr - Zond verde de protectie fati de infrastructura majord, de protectie
sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd si UTR Ve- Zona
verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

2.2 propus: locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicdrii procedurii de urbanizare, subzond verde cu acces public
nelimitat, subzond de servicii de interes public §i subzond de activitili economice; pentru
suprefetele de teren cuprinse in UTR Vprsi UTR Ve se mentin reglementérile din PUG,

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte cu regim redus de indltime: P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9
— subzoni verde: P.O.T max= 5%, C.U.T max=0.1
— zond verde de protectie a apelor: P.O.T max= 1%, C.U.T max=0.01
- zoma verde de protectie fatd de infrastructura majora: P.O.T max= 0%, C.U.T max=0
— subzona de servicii de interes public: P.O.T max= 60%, C.U.T max=2.2
- subzoni de activitéti economice: P.O.T max= 40%, C.U.T max=1.8

4. Dotarile de interes nublic necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

- servicii de interes public. spatiu verde cu acces public nelilitat:

- aceesul aute la zona rezidenliald se realizeaza din strada Borhanciului si st Theodor Palady:
i
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- echiparea edilitard (retea apd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cidea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform avizelor furnizorilor de utilitati;

- toate investitille propuse prin documentatia de wurbanism vor cadea 1n sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacitétile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pemtru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizarii (asfaltdrii, echipdrii edilitare) a strdzii de acces
pdnd la amplasament.

- deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeazd prn
intersectia str. C-tin Brdncusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cdrei capacitate
de circulafie este depdgitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele
pentry infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spafii verzi) se va face ulterior
reamenajdrii i ldrgirii intersectiei mai sus mentionate de cdire Municipalitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale orcanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare ‘

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3820 din 12.09.2018.

- Studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zong-oras, conforméri spatial -
volumelrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografics)

- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritorinlui aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3820 din 12.09.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si
Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului - str. Theodor Pallady
Nr. 709681/29.08.2022
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L. si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 623455/04.11.2021

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — str. Borhanciului - str. Theodor
Pallady

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3820/12.09.2018
- Aviz de oportunitate nr. 201/24.07.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 3/06.01.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
623455/04.11.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 04.02.2020
In datele de 31.12.2020 si 28.09.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultérii publice in etapa
elaborarii propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare si
parcelare — str. Theodor Pallady, cuprinzind atat partea scrisd, cét si cea desenatd, precum si adresa
la care se pot trimite propuneri, sugestii i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. 1n
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicd dedicatd, in datele de : 28.01.2022 si
13.04.2022



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 05.11.2020 si 30-
31.07.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 28.01.2022 - ora 11 si 13.04.2022 - ora 11

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetienii au fost informafi, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 28.01.2022 - ora 11 si
13.04.2022 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterile din 28.01.2022 si 13.04.2022 au participat din partea Primdriei : membrii

comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Calin Lada
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Dagpi —D Andreea esan Simoxg«Cipcigan
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 242873/2023

NOTA INTERNA
Catre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Borhanciului - str. Theodor Pallady s-a aflat in consultare publica pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice , in perioada 17
ianuarie - 2 februarie 2023

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 17
ianuarie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pana la data discutérii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa
CIOBAN Digitally signed
by CIOBAN
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Cilin Cioban CALIN  101908+0200



