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/' priviid aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zona de activititi economice cu caracter
industrial, str. Triajului - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{ ordinara,

Examinand proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zona de
activitati economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 431476/1/29.03.2023. conex cu nr. 91915/1/13.02.2023. al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator; '

Analizand Raportul de specialitate nr. 431523/433/29.03.2023. conex cu nr. 91987/433/13.02.2023. al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— dezvoltare zond de activititi economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud, beneficiara: S.C. GRUP 4
PROPERTY S.A.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 129 din 9.08.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 262 din 5.12.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aproba Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare zona de activitéti economice cu caracter industrial,
str. Triajului - sud, beneficiard: S.C. GRUP 4 PROPERTY S.A, pentru un teren in suprafata de
13993 mp ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 335523 si cu nr. cad. 334637, aflate in proprietate
privat.

-U.T.R. Ei* — Zoni de activititi economice cu caracter industrial

-functiune predominantd.: structurd functionald dedicati activitéfilor economice de tip industrial
nepoluante (productia industriald si activititi complementare-administrative, de depozitare, de
transport, de cercetare, sociale etc. direct legate de functia de bazi; servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial; comert engros de dimensiune micd si medie; sedii/puncte de lucru pentru
microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfisoard activitdti complexe bazate pe
productia de tip industrial sau cvasiindustrial- administrative, de depozitare, comerciale;
incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasiindustrial; activitati complementare/ de
sustinere a profilului functional al zonei - administrative,comerciale, sociale, educationale,
culturale, sinitate; poli tehnologici, de cercetare;
-regim de construire: deschis;
-indlfimea maximd admisd: Inaltimea maxima la cornigd nu va depasi 21 m, iar indltimea totald
(maxima) nu va depdsi 25 m. Regimul maxim de inél{ime admis (1-2)S+P+4+R;
-indicii urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2 ADC/mp;
-retragere fald de aliniament : min. 9 m ( fata de str. Triajului regularizata);
-retragere fatd de limitele laterale si posterioare: minim H/2, dar nu mai pufin de 6 m;
-retragere fatd de limita posterioard: minim H (inltimea cladirii), dar nu mai putin de 6 m;
~circulatii §i accese: accesul pe parcela se realizeaza din strada Triajului;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG.
-echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare unitate va dispune de o platforma
sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Tr.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regimul maxim de indltime admis pentru UTR Ei* este (1-2S)+P+4+R. Nu se admite
realizarea de etaje tehnice, peste ultimul nivel admis, cu depdsirea Hmax 25 m.

Suprafata de teren necesard largirii strazii Triajului ( cf. Plansei U04- obiective de utilitate



publica) va fi dezmembratd din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pana la receptia lucrérilor va fi adusa la strat de uzura.

constituie in Anexa 2, Plansa U04 Obiective de utilitate publicd se constituie in Anexa 3 si Plansa
U05 Posibilitate de mobilare se constituie in Anexa 4 care fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga U02 Reglementdri Urbanistice se |
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism. |

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)




ANEXA 1 LA HOTARA"IQEA NR.

LINIE PLINET

FISA PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARII:

P.U.Z. ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL STRADA TRIAJULUI
AMPLASAMENT :

Str. Triajului, nr.1-3, mun.Cluj-Napoca, jud.Cluj

Beneficiar:
GRUP 4 PROPERTY SA

Prolectant:

S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

CUI: 38454594

Str. 13 Septembrie, nr.2, Cluj-Napoca, jud Cluj
tel. +40 757 796 706

Nr. proiect: LP 04/2021

Mai 2022
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LINIE FURNET

REGULAMENT LOCAL DE URBAISM AFERENT PUZ

UTR Er* - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL ....cocamissssismismssiimsssissaininnmsssesssmemssss sssssissasisassses 2
SE VOR APLICA IN MOD OBLIGATORIU SERVITUTILE GENERATE DE OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICA PRECUM Si CELELALTE RESTRICTII, ASA
CUM SUNT ELE EVIDENTIATE IN PUG - PLANSA DE REGLEMENTARL cvvvssssesssnaissssssssasssssissssasssssssesrssssmsssesssssnsessssssssesisssssbinsssnssntassssss ssissassnssessnasossssriss
SECTIUNEA [I: UTILIZARE FUNCTIONALA iiseiisamssnssmassssssusissosesomsassssssssssanesssisisinsnssssanssssisessassssssssss s shsssissuissssisessssssssi shesiisssss
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE....... "
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARL wuvcvevcvirierissveessssisssnarn
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ...
SECTIUNEA I1I - CONDITII BE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR ............................
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT v siscsimmmiesissmmmisssssasssssssimisisessissimsssssessisssassisssissssssascosasatssins
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR vovvuvssissisisnne
ARTICOLUL 7 - AMPLASARE A CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA .....convonn

ARTICOLUY. 8 - CONDITH DE ACCES SI CIRCULATH. i

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL..ccvuvmnscissinninns
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE 4 TERENULUI (POT)
POT MAXIM: 60 D srissesesmssssssmssssssssssssensssassssssssesssassssssssismesssstsesssassrssssesmeas sssassmasssans sessosssons
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE & TERENULUI (CUT)
CUT MAKIM: 1,200

......................................................
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UTR Ei* -Zona de activitati economice cu caracter industrial

UTR Ei* - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL

A - CONDITIONARI PRIMARE

Constructiile, amenajariile, instalatiile si alte lucrari a51m11ate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

In zonele de siguranta si protectie cfr, a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificariile legislative.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de
limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism,
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stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

| B - SERVITUTI SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
3 RESTRICTII
= Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.
La cererea proprietarilor, suprafata afectats de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul POT si CUT va fi suprafata
totald a parcelei inifiale + jumdtate din suprafafa trecutd in proprietate publica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

DILCHHNUINIGA I, U AL AAAR0 2 St Dot

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial nepoluante:
(a) productie industriala si activitati complementare - administrative, de depozitare, de transport, de
= cercetare, sociale etc - direct legate de functia de baza
(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
| (c) comert engros de dimensiune mica si medie
(d) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare,
comerciale etc
(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial
(e) activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale, sanatate
(f) poli tehnologici, de cercetare etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE —

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor
de protectia mediului in vigoare.

Productie industriala poluanta.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in

orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.
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© LINIE PUNET

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe

imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la ART. 3 siART. 4.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru a fi construibile parcelele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

(a) sa aiba o suprafata de minim 3.000 mp;

(b) sa aiba front la strada;

(c) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m;

« Realizarea de constructii care nu sunt destinate productiei, pe parcele care nu indeplinesc cerintele de
mai sus, se va conditiona de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

« Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca parcelele rezultate sa

respecte conditiile mai sus mentionate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.
Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate retrase la minim 9.00 m fata de aliniament.
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza

cu domeniul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau
cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.
In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.
Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de

6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASARE A CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distanta minima
egala cu doua treimi din inaltimea celei maiinalte, dar nu mai putin de 6 m.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

S.C. LINIE PUNCT S.R.L.
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® LINIE PUNET

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform urmatoarelor valori:

ZONA DE BIROURI

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii fara acces public
-1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fara acces public

- parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU

ZONA DE HALA

Functiuni industriale

Pentru personal:

-1 loc de parcare la 120 mp AU

- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 80 mp AU

Pentru vehiculele aferente activitatii economice:

-1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimesionat conform specificului acestuia

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv
in afara spatiului public, in interiorul incintelor

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 6 niveluri supraterane.

[naltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m.
Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R.

(semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, Eth - etaj tehnic, destinat exclusiv
centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce - date,
automatizarilor panourilor solare si sau fotovoltaice. In etajul tehnic se interzice amplasarea oricaror
functiuni care presupun prezenta permanenta a personalului sau a utilizatorilor. Etajul tehnic nu se
considera nivel in sensul prezentului regulament).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 25 metri.

Inaltimea maxima admisa a qladjtilor,-'rnasurata la aticul etajului tehnic, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 30 metri. ATl e

Etajele tehnice nu sunt considerdte etaje retrase in sensul prezentului regulament.

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala {maxima) nu va depasi 25 m. Re gimul de inaltime
nuva depasi (1-2S)+P+4+R. " v -
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© LINIE FUNIET

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inaltime mai mari,
fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sau caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). ‘ ‘_

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la PUG mun. Cluj-Napoca,
anexata prezentului regulament

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI

= Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20.00% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent

(gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip

| transparent sau opac.
| Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE ocC UPAI}E# 7\'I£IZARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 16~ Coeficient maxim de ocupare a terenului (CUT) -
CUT maxim: 1,2 :
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 431476/1/29.03.2023.

conex cu nr. 91915/1/13.02.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zona de activitati economice cu caracter industrial,
str. Triajului - sud

Prin cererea nr. 910141/433/8.12.2022, S.C. GRUP 4 PROPERTY S.A. solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zona de activitati economice cu
caracter industrial, str. Triajului - sud.

Teritoriu reglementat prin P.U.Z., teren 1n suprafata de 13993 mp, inscris in C.F. 335523, cu nr. cad.
335523 si C.F. 334637, cu nr. cad. 334637, in proprietate privata, este situat in partea vesticd a Municipiului,
in vecinatatea comunei Baciu, delimitat de parcele cu destinatie agricola in partea de vest (UTR A), parcele
cu fond construit in partea sudicd si zond de circulatie rutiera si amenajéri aferente (UTR Tr) in partea nord-
estica.

Teritoriul a fost incadrat preponderent in UTR Ei (Zona de activititi economice cu caracter industrial) cf.
H.C.L nr. 871/2020 in baza Sentintei Civile nr. 822/2020 a Tribunalului Cluj rdmasa definitiva prin Decizia
Civila nr. 1237/2020 a Curtii de Apel Cluj pronuntata in Dosar nr. 3685/117/2019 si partial in UTR Tr,
conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 493/2014.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilele inscris in C.F. nr. 335523 si in C.F. 334637, in sensul
reglementarii zonei de activitati economice cu caracter industrial (Ei*) si cu mentinerea prevederilor R.L.U.
PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Tr. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 129
din 9.08.2021, in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementari in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clddirii fata de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice si legislatiei
in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind Tnsotitd de toate avizele
si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, mi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zona de activitati economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud.

PRIMAR
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 431523/433/29.03.2023.
conex cu nr. 91987 din 13.02.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni de activitiati economice cu caracter
industrial, str. Triajului - sud

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 431476/1/29.03.2023. conex cu nr. 91915/1/13.02.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;
| Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zona de activitati
economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 910141/433/8.12.2022, S.C. GRUP 4 PROPERTY S.A. solicita aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. - dezvoltare zona de activititi economice cu caracter industrial, str. Triajului -
sud.
| Documentatia a fost intocmitd de S.C. LINIE PUNCT S.R.L., la comanda beneficiarei: S.C. GRUP 4
PROPERTY S.A., pentru un teren in suprafata de 13993 mp, inscris in C.F. 335523, cu nr. cad. 335523 si |
C.F. 334637, cu nr. cad. 334637, aflat in proprietate privata si care este situat in partea vesticd a Municipiului, |
in vecinitatea comunei Baciu, delimitat de parcele cu destinatie agricola in partea de vest (UTR A), parcele
cu fond construit in partea sudici si zond de circulatie rutierd si amenajari aferente (UTR Tr) in partea nord-
estica.

Teritoriul, in suprafati de 13.993 mp, a fost incadrat preponderent in UTR Ei (Zona de activitati
economice cu caracter industrial) cf. H.C.L nr. 871/2020 in baza Sentintei Civile nr. 822/2020 a Tribunalului
Cluj ramasi definitivd prin Decizia Civila nr. 1237/2020 a Curtii de Apel Cluj pronuntatd in Dosar nr.
3685/117/2019 si partial in UTR Tr, conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 493/2014.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilele inscris in C.F. nr. 335523 si in C.F. 334637, in sensul
reglementirii zonei de activitti economice cu caracter industrial (Ei*) si cu mentinerea prevederilor R.L.U.
PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Tr. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 129
din 9.08.2021, in vederea initierii elabordrii P.U.Z.

Prevederi P.U.Z.- R.L.U propuse:
- U.T.R. Ei* — Zoni de activititi economice cu caracter industrial
~functiune predominantd: structurd functionald dedicata activitatilor economice de tip industrial nepoluante
(productia industriald si activitati complementare-administrative, de depozitare, de transport, de cercetare,
sociale etc. direct legate de functia de baza; servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, comert engros de
dimensiune micd si medie; sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoard activititi complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial- administrative, de
depozitare, comerciale; incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasiindustrial; activitdti
complementare/ de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,comerciale, sociale,
educationale, culturale, sanatate; poli tehnologici, de cercetare;
-regim de construire: deschis;
-indlfimea maximd admisd: Indltimea maximd la corniga nu va depisi 21 m, iar indlfimea totald (maxima) nu
va depisi 25 m. Regimul maxim de néltime admis (1-2)S+P+4+R;
-indicii urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament : min. 9 m ( fata de str. Triajului regularizati);
-retragere fatd de limitele laterale i posterioare: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m;
-retragere fafd de limita posterioard: minim H (indltimea cladirii), dar nu mai putin de 6 m;
~circulatii §i accese: accesul pe parceld se realizeaza din strada Triajului;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare va
fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG.
-echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare unitate va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.




Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadrata in U.T.R. Tr.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Regimul maxim de indltime admis pentru UTR Ei* este (1-2S)+P+4+R. Nu se admite realizarea de
etaje tehnice, peste ultimul nivel admis, cu depdsirea Hmax 25m.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strézii Triajului ( cf. Plangei U04- obiective de utilitate publicd) va
fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisi n CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pAna la receptia lucrdrilor va fi adusi la strat de uzura.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 262 din 5.12.2022 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informdrii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.Z., au fost
amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei. Documentatia P.U.Z. supus# aprobarii in Consiliul
Local este insotitd de raportul informarii si consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii
principiilor de dezvoltare urband durabila si asigurarii interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr.
2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 237
din 1.02.2021, emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca, in aceleasi conditii urbanistice ca si Certificatul de
urbanism nr. 191 din 26.01.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data depunerii cererii nr. 910141/433/2022 pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local,
C.U. nr. 237/2021, emis in aceleasi conditii urbanistice ca si nr. 191/2021, precum si avizele emise pentru
P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnicd
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 14.02.2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond de activititi economice cu caracter industrial, str. Triajului — sud, a fost
supus consultdrii publice din 14.02.2023. pana in 28.02.2023. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere
publica a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zond de activititi economice cu caracter industrial,

str. Triajului — sud poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridica
/{rhitect Sef Danjgl Pop Director ‘é;}xec t/l’ Alina Rus

Sef birgy/arhl Andreea’Muresan ;

| X1y A9 03 2025




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERAL.K DE URBANISM
BIROUL STRATEGIH URBANE
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ARHITECT-SEF
~ Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de $.C. GRUP 4 INSTALATII S.A., reprezentant de Corina
Moldovan cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Grigore Alexandreseu, nr. 30, sc. 1, bl. A3, ap. 13,
inregistratd sub nr. 881965/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modifis@rile §i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite
urmétorul:

AVIZ,

N, Y am 3 0EE

I
pentru: P.U.Z. dezvoltare zoni de activitii{i economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud

generat de imobilul cu nr. cad. 335523, 334637,

Inifiator: S.C. GRUP 4 INSTALATII 8.A.;

Proiectant general: S.C. LINIE PUNCT 5.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Corina [lzons Moldovan;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementati i PA.Z.: teritoriu in suprafatd de 13993 mp, situat in pariea
vestic a Municipiului, In vecindtatea comunei Baciu, delimitat de parcele cu destinatie agricola Tn partea de vest
( UTR A), parcele cu fond construit in partea sudica si zond de circulaie rutierd si amenajari aferente (UTR Tr) in
partea nord-esticd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate ani¢rior ;

Teritoriul reglementat prin PUZ este incadrat preponderent in UTR Ei cf, H.C.L nr.871/2020 si partial in UTR Ts
conform PUG aprobat prin H.C.L nr.493/2014.

U.T.R. Ei - Zoni de activitiiti economice cu caracter industrial

- funcfiune predominantd: structurd funcfionala dedicata activititilor de tip industrial,

- regim de construire: deschis,

- inclfimea maximd admisd: Tndlfimea maxima Ja cornigd nu va depdsi 21 m, iar indlfimea fotald (maximé) nu va
depdsi 25 m,

- indici urbanistici : POT Maxim = 60%, CUT Maxim = 1,2,

- retragerea fafi de aliniament ; Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situaiilor in care prezentul
P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare / restructurare previid realinierea. In cazul adaugirii de noi elddiri, al extinderii
celor existente, acestea se vor dispune in retragere fagd de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia
parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
PUZ /PUD, dupa caz, aceasta putdnd fi mai mare sau egald cu cea a cladirilor existente, fnvecinate, dar nu mai
putin de § m.

- retragerea fajdi de limitele laterale i posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distanfa mai mare sau cel mult egalii cu jumitate din indlfimea cladirilor dar nu mai pufin
de 6 m. In cazul existentei unui calcan vecin, aparfindnd unei cladiri conforme reglementdrilor zonei, noile
construciii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau
ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul
concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul céruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.
Intre vecini se pot fncheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fafd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea clidirilor, dar nu mai pugin de 6 m.
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- ampldsarea cléidirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld: Tn cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud
corpuri de clidire, intre fajadele acestora se va asigura o distan{d minima egala cu doud treimi din ndlfimea celei
mai fnalte, dar nu mai putin de 6 m.

U.T.R. Tr — zoni de circulatie rutierd §i amenajiiri aferente

- funcfiune predontinantii: Circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma ciilor de circulafie, fagiile
de protectie ale acestora, lucririle de sistematizare verticals, constructiile de artd inginereascd, nodurile rutiere,
iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierd etc.

- regim de construire; nu e cazul;

- indiltimea maximé admisd, indici urbanistici, retragerea Jatdi de aliniament ,retragerea fafd de limitele laterale
si posterioare: nu ¢ cazul,

Prevederi P.U.Z.- R.L.U propuse:

- U.T.R, Ei* — Zoni de activitiiti economice ¢u caracter industrial

funcfiune predominantd: structwi funcgionala dadicati activititilor economice de tip industrial nepoluante
(productia industriala si activitii complementare dmivisirative, de depozitare, de fransport, de cercetare, sociale
etc. direct legate de functia de bazi; servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; comert engros de dimensiune
mici si medie; sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i mijlocii ce "desfisoard
activitati complexe bazate pe productia de iip industrial sau cvasiindustrial- administrative, de depozitare,
comerciale; incubatoare de afaceri pentru domneniile industrial i cvastindustrial; activititi complementare/ de
sustinere a profilului funcfional al zonei - administrative,comerciale, sociale, educationale, culturale, sanatate;
poli tehnologici, de cercetare;

-regim de construire: deschis; - :

-indlfimea maximd adpis: ndlfimea maximd la corniga nu va depdsi 21 m, iar indlfimea totald (maximé) nu va
depiisi 25 m. Regimul maxim de indl{ime admis (1-2)S+P+44R; -

-indicii urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2 ADC/mp; S

-refiagere fafdi de aliniament : min. 9 m ( fafd de str. Triajului regularizati);

-retragere fafci de limitele laterale §i posterioare: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m;

-refragere fajdi de limila posterioard: minim H (indltimea clidirii), dar nu mai putin de 6 m;

-circulafii si accese: accesul pe parceld se realizeazi din strada Triajului;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare va i
dimensionat conform Anexei 2 din PUG.

-echiparea tehnico-edilitard: Toate uilitdtile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare unitate va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei destinat-
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

Se mentin prevederile R.L.U PUG pentru suprafaa de teren incadrata in UTR T

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i wrbanism din data de 19.09.2022 si
verificirii completarilor depuse sub nr. 881965/2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul aferent, cu urmitoarea conditie:

Regimul maxim de indl{ime admis pentru UTR Ei* este (1-28)+P+4+R. Nu se admite realizarea
de etaje tehnice, peste ultimul nivel admis, cu depégirea Hmax 25m.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor Ji suportate de beneficiarul

acesteia.

Suprafaja de teren necesard ldrgirii strdzii Triajuhi ( cf. Plangei UO4- obiective de utilitate publicd) va fi
dezmembratdi din parcela inifiald gi inscrisd in CF cu titlu de ,, drum”, anterior emiterii autorizafiei de construire
pe parceld, iar pand la recepfia lucrdrilor va fi adusd la strat de uzurd.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre neschimbare,
Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea feritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentafia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
ne. 191 din 26.01.2021 emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca, in aceleasi conditii urbanistice ca si Certificatul
de urbanism ar. 237 din 1.02.2021.

ARHITECT $EF,
DANIEK P
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

>

Ca urmare a cererii adresate de Corina Moldovan pentru S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A. cu

~ domiciliul in jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, str. 13 Septembrie, nr. 2, ap. 1 inregistrata sub nr.

238078/433/09.04.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare i a fundamentarii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinta operativa din data de
28.04.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
. o A0y

Nr. . 24 din D84

pentru elaborarea
P.U.Z. dezvoltare zoni de activititi economice cu caracter industrial,
str. Triajului — sud

generat de imobilele cu nr. cad. 334637, 335523 cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz sé fie reglementat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referinta
Ei, mérginita in partea nord-estici de U.T.R. Tr, in partea nord-vesticd de U.T.R. A iar in partea sudicd
de S_Fi - asa cum apare delimitatd pe plansa 3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitafi Teritoriale de
Referin{s”, aferente PUG, precum si accesul la amplasament din circulatie public.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: preponderent in UTR Ei — zona de activititi economice cu caracter industrial conform
H.C.L nr.871/2020 si partial in UTR Tr conform PUG aprobat prin H.C.L nr.493/2014.

- propus: se propune dezvoltarea zonei de activitfi economice cu caracter industrial in vederea
valorificarii potentialului de dezvoltare economicd si urbana neexploatat. Se menfine incadrarea
functionald pentru suprafata de teren incadraté in UTR Tr.

3..Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de activitdti economice: P.O.T. max = 66-%, C.U.T. max = 1,2 ADC/mp;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor
— asigurarea suprafetei de teren necesara largirii strézii de acces;
— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din str. Triajului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/iniiatorului P.U.Z.
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5. Capacitétile de transport admise:
— se voraplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G

si normele tehnice specifice;
— autorizarea executdrii lucrdrilor de construire pe parceld este permisd doar dupd realizarea

infrastructurii de acces la amplasament;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenirale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 191 din 26.01.2021. ‘
- la faza PUZ se va prezenta reglementarea juridicd a accesului la amplasament din circulatie
publici;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, expertiza geotehnica, reambulare topografica).
- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului _
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toafd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 191 in 26.01.2021. emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentajiei de
wrbanism PUZ - GM 010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016. -

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentaiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
L POP

Sef birou arh.

Red™3 ex. consilier Arh@;fi(btofan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. 55{2032&11 ...... /DW,ZD,?/ .......

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direcAt/p}i‘n posta la data de 20072 .40¥....

=pa Muresan
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| ‘ P.U.Z. - dezvoltare zoni de activititi economice cu caracter industrial
| str. Triajului - sud

Nr. 910141/08.12.2022

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

E e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
| Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

SR S R S AR O A L v

e [Initiator : S.C. GRUP 4 PROPERTY S.A.
e Proiectant : S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

1} Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
” Documentul de planificare nr. 881965/22.11.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile

aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se aflé, fara a relua intreaga procedurs,

| pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare zond de activitéti economice cu
| caracter industrial — str. Triajului - sud

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 191/26.01.2021 si 237/01.02.2021
- Aviz de oportunitate nr. 129/09.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 262/05.12.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitafi s dezbatd propunerea
solicitantului; ‘
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
881965/22.11.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 13.04.2021
In datele de : 17.06.2022 si 06.07.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultérii publice in etapa
elaboririi propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - dezvoltare zond
de activititi economice cu caracter industrial — str. Triajului - sud, cuprinzand atat partea scrisd, ct
si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.-T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 19.09.2022

.




Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 25.05.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la IntAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Corina Moldovan
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd 1n baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

D — Andreea Mur S n Slmon:% Cipcigan
\<\ '4()’(-\,\, ~
/i - / /
1ex. /
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Nr. 411530/2023

NOTA INTERNA
Citre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotirare privind Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare zond de activitdyi
economice cu caracter industrial, strada Triajului - sud s-a aflat in consultare publica pe
site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice , in perioada
14 - 28 februarie 2023

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 14
februarie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutdrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa

Intocmit
Cilin Cioban




