CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT
CLUJ-NAPOCA Secretarul general a
Jr. Aurora ROSCA

(E o 19/ 15 05,0003

HOTARARE

privind demolarea imobilului-constructie identificat prin nr. topo. 15483/2/1-C1,

situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dunérii nr. 1A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotdrire privind demolarea imobilului-constructie identificat prin nr.
topo. 15483/2/1-C1, situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Dundrii nr. 1A — proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 509068/1/3.05.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 509137/45/30/3.05.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune demolarea imobilului-
constructie identificat prin nr. topo. 15483/2/1-Cl1, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dundrii nr.
1A;

Avand in vedere Referatul nr. 278490/451/11.06.2018, aprobat de ordonatorul principal de
credite, Nota de constatari nr. 226758/443/16.05.2018 a Serviciului tehnic reparatii imobile si Raportul
de expertiza tehnicd nr. 130 din aprilie 2023, intocmit de expert tehnic atestat Prof. dr. ing. Pacurar V.
Vasile;

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordbnanj[a de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 1 alin. (1) si art. 7 alin.
(17) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, ale art. 5
alin. (1) dinr Anexa la Hotdrarea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor, precum si ale art. 2 Anexa 2 Cap. 1 alin. (1.2.) din Hotararea Guvernului nr.
841/1995 (*actualizata™) privind procedurile de transmitere fard platd si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd demolarea imobilului-constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
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Dundrii nr. 1A, identificat prin nr. topo. 15483/2/1-C1, inscris in CF nr. 322474 Cluj-Napoca, in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, cu regim de inaltime parter - casa din paiantd pe fundatii din
beton, acoperitd cu tigld, compusa din: doud camere, o bucétdrie, o cdmara si un antreu, edificata pe
terenul in suprafatd de 46 mp., raportat la starea avansatad de degradare si care pune 1n pericol siguranta
publicd, potrivit Raportului de expertiza tehnicad nr. 130/04/2023, intocmit de expert tehnic atestat Prof.
Dr. Ing. Pacurar V. Vasile.

Art. 2. Se aprobd valorificarea materialelor sau pieselor rezultate in urma demolarii sau a
dezmembrarii acestora, potrivit Hotararii Guvernului nr. 841/1995.

Art. 3. Se aproba radierea din C.F. nr. 335423 Cluj—Napoéa a imobilului-constructie cu nr. topo.
15483/2/1-C1.

Art. 4. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 5 din Anexa la Hotérarea
Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, va
asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca,
cu privire la bunul imobil ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Patrimoniul municipiului

si evidenta proprietdtii, Directia Economica, Directia Tehnica si Directia de Administrare.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotérarea a fost adoptatd cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 509068/1/3.05.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind demolarea imobilului-constructie, identificat prin
nr. topo. 15483/2/1-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dunirii nr. 1A

Imobilul-constructie care face obiectul propunerii de demolare este situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Dunarii nr. 1A, identificat prin nr. topo. 15483/2/1-C1, cu regim de indltime
parter - casd din paiantd pe fundatii din beton, acoperitd cu tigla, compusd din: doua camere, o
bucétdrie, o cdmard si un antreu, edificatd pe terenul in suprafatd de 46 mp., cu nr. topo.
14583/2/1. Imobilul este inscris in CF nr. 322474 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca.

Imobilul are destinatie de locuintd si este Inregistrat in domeniul privat al municipiului
Cluj-Napoca.

Din Raportul de expertizd tehnicd nr. 130/aprilie 2023, intocmit de expert tehnic atestat
Prof. Dr. Ing. Pédcurar V. Vasile, in urma investigatiilor, masurdtorilor, sondajelor si
observatiilor din teren, se retine cd fundatiile nu au dimesiuni corespunzitoare, hidroizolatia
lipseste, peretii, realizati din paiantd, au cedat in mai multe zone, prezintd numeroase fisuri,
degraddri din cauza infiltratiilor de apd si nu pot functiona in conditii de sigurantd, nefiind
posibild si nici justificatd o interventie de consolidare acestora. Planseul de lemn a cedat
partial, invelitoarea, finisajele, tAmplériile si instalatiile sunt degradate in totalitate.

In raport se mai arati ci imobilul are o structurd de rezistentd independentd fati de
constructiile vecine si nu este alipit de alte corpuri de clddire.

Fata de starea imobilului se recomandd demontarea de urgentd, Intrucat acesta prezinta
risc de cedare imediatd

Se apreciazd ca lucrdrile de demontare sunt pe deplin justificate si posibil a fi realizate
fara a fi afectate in mod negativ amplasamentele vecine, cu condifia respectdrii tuturor
indicatiilor si recomandadrilor din expertiza tehnica.

Conform comunicérilor compartimentelor de specialitate, imobilul nu este revendicat si
nu face obiectul vreunor procese pe rol.

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al municipiului va asigura
actualizarea inventarului bunurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Cluj-Napoca,
cu privire la bunul imobil ce face obiectul hotararii.

Deasemenea, se va proceda la valorificarea materialelor sau pieselor rezultate in urma
demolarii sau a dezmembrarii acestora, potrivit Hotdrarii Guvernului nr. 841/1995.

Avand in vedere cele expuse, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotérare privind aprobarea demoldrii imobilului-constructie situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Dundrii nr. 1A, inscris in CF nr. 322474 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, domeniu privat, imobil aflat intr-o stare avansatd de degradare, radierea din cartea
funciard a imobilului, precum si valorificarea materialelor sau pieselor rezultate In urma
demolarii sau a dezmembrarii acestora.

PRIMAR,
Emil BO
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETAIII
SERVICIUL EVI])ENIA PATRIMONIU SI CADASTRU

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 509137/45/30/3 05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de demolare a imobilului-constructie identificat prin nr. topo.
15483/2/1-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dunarii nr. 1A

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 509068 din data de 3 mai 2023, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind propunerea de demolare a imobilului-constructie identificat
prin nr. topo. 15483/2/1-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dundrii nr. 1A,

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii si Directia juridicd prezintd
urmatoarele:

Imobilul-constructie care face obiectul propunerii de demolare este situat In municipiul
Cluj-Napoca, str. Dunérii nr. 1A, identificat prin nr. topo. 15483/2/1-C1, cu regim de indltime
parter - casd din paiantd pe fundatii din beton, acoperitd cu tigld, compusa din: doua camere, o
bucéatarie, o camard si un antreu, edificatd pe terenul in suprafatd de 46 mp., cu nr. topo.
15483/2/1.

Imobilul este inscris in CF nr. 322474 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca.

Imobilul are destinatie de locuinta si este inregistrat in domeniul privat al municipiului
Cluj-Napoca fiind in stare avansatd de degradare.

In acest sens, Directia tehnica transmite Raportul de expertiza tehnicd nr. 130, cu data
aprilie 2023, intocmit de expert tehnic atestat Prof. Dr. Ing. Pacurar V. Vasile, din care, in urma
investigatiilor, masuratorilor, sondajelor si observatiilor din teren, se retine cd fundatiile nu au
dimensiuni corespunzitoare, hidroizolatia lipseste, peretii, realizati din paiantd, au cedat in mai
multe zone, prezintd numeroase fisuri, degradari din cauza infiltratiilor de apd si nu pot
functiona in conditii de siguranta, nefiind posibila si nici justificatd o interventie de consolidare
a acestora. Plangeul de lemn a cedat partial, invelitoarea, finisajele tAmplariile si instalatiile
sunt degradate in totalitate.

In raport se mai aratd ci imobilul are o structurd de rezistentd independentd fatd de
constructiile vecine si nu este alipit de alte corpuri de cladire.

Fata de starea imobilului se recomandd demontarea de urgentd, intrucét acesta prezintd
risc de cedare imediatd. '

Se apreciaza cd lucrdrile de demontare sunt pe deplin justificate si posibil a fi realizate
fara a fi afectate in mod negativ amplasamentele vecine, cu conditia respectdrii tuturor
indicatiilor si recomanddrilor din expertiza tehnica.

Facem precizarea cd imobilul este liber.

Conform comunicérilor compartimentelor de specialitate, imobilul nu este revendicat si
potrivit Notei interne nr. 538342/303/14.07.2022, actualizatd in data de 18.04.2023, nu face
obiectul vreunor procese pe rol.
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In vederea promovirii proiectului de hotirare privind demolarea imobilului, a fost
necesard actualizarea informatiilor de carte funciard, respectiv inscrierea imobilului in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, realizata prin Incheierea c.f. nr. 57695/2022.

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al municipiului va asigura
actualizarea inventarului bunurilor apartindnd domeniului public al municipiului Cluj-Napoca,
insensul radierii bunului imobil ce face obiectul hotararii.

Deasemenea, se va proceda la valorificarea materialelor sau pieselor rezultate in urma
demolirii sau a dezmembririi acestora, potrivit Hotédrarii Guvernului nr. 841/1995.

Avand 1n vedere cele expuse, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca.

Cu privire la cadrul legal, ardtam ca sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
careia: '

Art. 129. Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:
c) atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului
sau municipiului;

- Anexa la Hotararea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, potrivit careia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale se constituie o comisie
speciald de inventariere a domeniului public si privat al unitdtii administrativ-teritoriale prin
dispozitia autoritdtii executive (...)

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata,
potrivit careia:

Art. 1(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei
autorizafii de construire sau de desfiinfare, emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea
- titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numdr
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Art. 7 (17) Primdriile pot dezafecta constructiile, proprietate a unitdfii administrativ-
teritoriale, aflate in stare avansatd de degradare si care pun in pericol siguranta publicd, cu
exceptia constructiilor monument istoric, pe bazd de autorizatie de desfiinfare emisa in
conditiile alin. (16), cu obligatia de a se intocmi documentatii specifice in conformitate cu
prevederile cuprinse in anexa nr. 1.

- Hotararea Guvernului nr. 841/1995 (*actualizatd*) privind procedurile de transmitere
fard plata si de valorificare a bunurilor apartinand institutiilor publice, potrivit careia:

Art. 2. Valorificarea bunurilor scoase din functiune, apartindnd institufiilor publice, se
realizeazd potrivit regulamentului prevdzut in anexa nr. 2.

Anexa 2 Cap. 1 alin. (1.2.) Valorificarea prin vanzare a bunurilor care nu mai sunt
necesare sau, dupd caz, a materialelor sau pieselor rezultate in urma demolarii sau a
dezmembrarii acestora, potrivit legii, aflate in administrarea exclusiva a institutiei publice, se
Jace prin organizarea de licitatie publicd deschisd cu strigare.

Raportat la dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotardrea de Guvern nr.
392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si
al judetelor, ale art. 1 alin. (1) si art. 7 alin. (17) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, precum si ale art. 2, Anexa 2, Cap. 1 alin. (1.2.)
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din Hotararea Guvernului nr. 841/1995 (*actualizatd*) privind procedurile de transmitere fara
platd si de valorificare a bunurilor apartindnd institutiilor publice, proiectul de hotdrare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotédrére poate
fi supus dezbaterii i aprobdrii plenului Consiliului local, dupd cum urmeaza:

- aprobarea demoldrii imobilului-constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Dunarii nr. 1A, identificat prin nr. topo. 15483/2/1-C1, inscris in CF nr. 322474 Cluj-Napoca,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, cu regim de indltime parter - casd din paiantd pe
fundatii din beton, acoperitd cu tigld, compusd din: doud camere, o bucatirie, o cdmard $i un
antreu, edificata pe terenul in suprafatd de 46 mp., raportat la starea avansatd de degradare si
care pune in pericol siguranta publica, potrivit Raportului de expertiza tehnica nr. 92/3/2018,
intocmit de expert tehnic atestat Prof. dr. ing. Pacurar V. Vasile.

- aprobarea valorificarii materialelor sau pieselor rezultate in urma demolarii sau a
dezmembrarii acestora, potrivit Hotérarii Guvernului nr. 841/1995.

- aprobarea radierii din C.F. nr. 335423 Cluj-Napoca a imobilului-constructie cu nr.
topo. 15483/2/1-C1.

- Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementata potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 5 din anexa la
Hot#rdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru Intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la bunul imobil ce face obiectul
hotéararii.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I DIRECTIA JURIDICA

EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDEN IA PATRIMONIU SI CADASTRU
SE_RVICIUL ADMINISTRARE. SPATII, TERENURI

DIRECTOR EXE(UUTIY, ' DIRHC EXECUTLY,
IULIA ARDEUS ALINA RUS
\Xﬂ%/ 03. 05 203

intocmit, Adriana David T~ 1

d
Loredana Popovici\@—\
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FISA LUCRARII

1. DENUMIREA LUCRARII - EXPERTIZA TEHNICA - PENTRU

DESFINTARE  CONSTRUCTIE  EXISTENTA  SITUATA 1IN
LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA, STR. DUNARII, NR. 1A, JUDETUL
CLUJ ' |

2. BEN‘EFICIAR: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
3. EXECUTANT: prof.dr.ing. Vasile V. Pacurar - expert tehnic
M.L.P.A.T. - atestat cu certificatul nr. 367 pentru exigenta A1, A2,

A12

4. NUMAR: 130 / APRILIE 2023

5. VALABILITATE: 2 ani de la data intocmirii.

- APRILIE 2023 -
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

La solicitarea beneficiarului s-a intocmit documentatia pentru - EXPERTIZA '
TEHNICA - privind posibilitdtile de desfiintare constructie existenta situata fin
localitatea Cluj-Napoca, str. Dunarii, nr. 1A, judetul Cluj.

1. GENERALITATI

Constructia studiatd este amplasata n localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj,
zond incadratd, din punct de vedere climatic si al seismicitaii pamantului, astfel: |
e Conform Codului de proiectare CR 1-1-3/2012, amplasamentul se gaseste in |
zona de zapada caracterizatd de valoarea normata a incarcarii din zapada pe |
sol Sk=1,50 kPa, valoare care corespunde unui interval mediu de recurenta de |
IMR=50 ani, sau unei probabilitati de depasire intr-un an de 2%.
| e Conform Codului de proiectare CR 1-1-4/2012, amplasamentul se gaseste in
; zona de vant caracterizata de presiunea dinamica de referin{d mediate pe 10
min. de 0,50 kPa.
e Conform Codului de proiectare antiseismica P100-1/2013 amplasamentul se
gaseste in zona cu acceleratia seismicd a terenului ag=0,10g si perioada de
colf Tc=0,70s. Constructia se incadreazd in clasa de importan{a si de
expunere la seism Il careia ii corespunde factorul de importanta yie =1,00.
e Conform HG 766/1997 categoria de importanta a constructiei este C.
e In ceea ce priveste adancimea de inghef, NP 112-2014 prevede pentru
aceastd zona valori cuprinse intre 0,80+0,90 m.
Pentru redactarea acestui raport de expertiza tehnica au fost avute in vedere
observatiile, masurétorile si sondajele efectuate la fata locului.
2. STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII EXPERTIZATE
Constructia expertizatd are un regim de inaltime Parter, cu structura de
rezistenta alcatuita din:
o e Fundatii continue din zidarie de piatra.
= e Pereti din paianta (structurd din lemn cu umplutura din paie i pamant),

cu intercalatii din zidarie de caramida si piatra. W TR
g R V. P
; e Planseu cu structura din lemn peste parter. V4 4 N
e Acoperis de tip sarpanta din lemn. ' ’ ANAR /(




Pagina 4 din 9

-

EXPERTIZA TEHNICA




Pagina 5 din 9

A

EXPERTIZA TEHNIC




EXPERTIZA TEHNICA Pagina 6 din 9 I

=3. SITUATIA PROPUSA
Ca urmare a degradarilor constatate, la cererea beneficiarului, se doreste |
demontarea cladirii expertizate, in vederea eliberarii amplasamentului. Din punct de {
vedere tehnic nu exista justificare pentru o interventie de reparatie, interventie care |
duce la costuri mai ridicate decét cele necesare pentru executarea unei constructii l
noi. Avand in vedere modul de executie, materialele folosite si gradul avansat de |
|
1
|
|
\

degradare, considerdm ca, singura variantd sigurd este demontarea de urgenta a
constructiei existente si, daca este cazul, realizarea unei constructii noi in locul celei
existente.

4. CONSTATARI, OBSERVATII S| RECOMANDARI
4.1. Analiza structurii cladirii studiate:

in urma investigatiilor, masurarilor, sondajelor si observatiilor din teren s-au
constatat urmatoarele:

e Fundatile nu au dimensiuni corespunzatoare Acestea nu respecta nici
adancimea minima de inghet impusa de normativele in vigoare si nici latimile
minime impuse de legislatia actuald. Fundatiile existente nu pot functiona in
conditii de siguranta in exploatare in forma actuala.

e Hidroizolatia orizontald si verticalda de la nivelul fundatiilor si elevatiilor
lipseste, fapt care a condus la infiltratii masive ale umezelii in pereti, datorate
in special fenomenului de capilaritate.

o Peretii sunt realizati din’ paianta (structura din iemn cu umplutura dinpaie si
padmant), cu intercalatii din zidarie de caramida si piatrd, au o structura
neuniforma si au cedat pe mai mute zone. e —

o Peretii prezintd numeroase degradari si fisuri datorita modalit h&\\
a materialelor folosite si a infiltratiilor de apa.

© Pe mal multe zone zndana a sufent fenomenul d

in masa ei. .

o Peretii existenti, in forma actuald, nu pot functiona in con
exploatare.

e Datoritd materialelor din care au fost realizati, precum si
degradare nu este posibila o interventie de consolidare a pere
nici nu ar fi justificata.

o Planseul din lemn peste parter este un planseu de pod, cu elasticitate mare,
cu destinatie de pod necirculabil. Pe unele zone, elementele acestuia au
cedat datorita infiltratilor de apd. Planseul existent peste parter nu prezinta
siguranta Tn exploatare in forma actuala.

e Majoritatea elementelor din lemn au sectiune necorespunzatoare pentru
incarcarile si deschiderile aferente, in conformitate cu normativele in vigoare.
Local, elementele sarpantei au cedat ca urmare a infiltratilor de apa sau
prezintd sdgeatd pronuntatd. Structura sarpantei, in forma actuala, nu
prezinta siguranta in exploatare.

o Peretii de inchidere din lemn, de la nivelul podului, sunt puternic afectati de
infiltratiile de apa.

o Invelitoarea este degradati in totalitate, favorizand infiltratiile de apa la nivelul
acoperisului si podului.

e Finisajele, tamplariile si instalatiile sunt degradate in totalitate.

e Constructia in studiu a fost realizaté fara un proiect tehnic si nu a avut la baza
normative de proiectare, din materiale diferite, cu comportare diferita.
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e Constructia in studiu a avut o comportare slaba in timp, datoritd modalitatii de
executie si a materialelor folosite.

e Cladirea nu prezinta sigurantd in exploatare in forma actuald, majoritatea
elementelor acesteia prezentand risc de cedare imediata.

o Constructia studiatd nu mai este exploatatd in prezent si prezintd uzura fizica
si morala ridicata.

e Datoritd materialelor din care a fost executatd, precum si a starii actuale a
cladirii nu se justifica nici un fel de interventie de reabilitare, consolidare si
pastrare a unor elemente ale constructiei studiate!

e Constructia in studiu nu mai corespunde cerintelor actuale ale beneficiarului.

e Constructia in studiu nu este alipitd de alte corpuri de cladire (vezi schita de

Constructie
propusa pentru
demolare

Ca urmare a celor constatate in teren, consideram ca lucrarile propuse pot fi
realizate, cu conditia respectarii tuturor indicatiilor si recomandarilor din prezenta
expertiza tehnica.

4.2. Stabilirea clasei de risc seismic a cladirii existente:

Pe baza datelor extrase din releveul cladirii, a observatiilor si sondajelor
efectuate in teren, nivelul de cunoastere, conform tabel 4.1 din normativul P100-
3/2019, ,Cod de proiectare seismica-Partea a lll-a-Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente” este KL1: cunoastere limitatd. in aceastd situatie
valoarea factorului de incredere este: CF=1,35.

Metodologia de aplicare, conform aceluiasi normativ P100-3/2019, este
metodologia de nivel 1 — cladiri apartinand claselor de importanta si expunere la
cutremur HI si IV, cu regularitate in plan si in elevatie. Metodologia de nivel 1 implica
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evaluarea calitativd a constructiei pe baza criteriilor de conformare, de alcatuire si de

detaliere a constructiilor si a nivelului de degradare si evaluarea cantitativa, utilizand |

metode S|mpl|f|cate de calcul structural si verificari globale ‘ale structurii, in |

elementele esentiale. |
Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si a evaluarii prin calcul se stabileste

vulnerabilitatea constructiei in ansamblu si a partilor acesteia, in raport cu cutremurul

de proiectare-riscul seismic, ca indicator al efectelor probabile ale cutremurelor |

caracteristice amplasamentului asupra constructiei analizate. |
Practic, stabilirea riscului seismic al unei constructii se face prin incadrarea

acesteia intr-una din urmatoarele 4 clase de risc:

e Clasa Rs |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire,
totald sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzator Starii Limita Ultime.

e Clasa Rs ll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora
la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita |
Ultime, care pune fin pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totald sau partiald este putin probabila.

e Clasa Rs lll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere
moderatd la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii

1{ Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorului.

} . e Clasa Rs IV, din care fac parte.cladirile la care raspunsul seismic

1 asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii
; Limita Ultime, este similar celui asteptat pentru cladirile proiectate pe

Pl baza reglementarilor tehnice in vigoare.

| Evaluarea susceptibilitdti de avariere la cutremur si incadrarea in clasele de

risc seismic se face pe baza a trei categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor

si analizelor efectuate in cadrul evaluarii, si anume:

e Conditii privind alcituirea cladirii, referitoare la indeplinirea regulilor de
conformare structurald, de alcatuire a elementelor structurale si a regulilor
| constructive pentru structuri seismice. Acesta se noteazé..cu. R §| se

I denumeste prescurtat gradul de indeplinire a conditiilor Fatdite pei :

. Clasa de risc asociata indicatorului R1 se stabileste a
| (@) Clasa de risc seismic Rs |, dacd R1<30; N
‘ (b) Clasa de risc seismic Rs II daca 30s< R1<60; #4&
| (c) Clasa de risc seismic Rs lll daca 60s R1<90; 4

A (d) Clasa de risc seismic Rs IV, dacd 90< R1<100“'
: e Conditii privind degradarile structurale produse in tFecut a;;tiHn
; si alte cauze. Acesta se noteaza cu Rz si se denumés 8 pres
| afectare structural3. \\Q‘hp e TE

| Clasa de risc asociata indicatorului Rz se stabileste astfel: "~ ===

. (a) Clasa de risc seismic Rs |, dacd R2<50;

‘ (b) Clasa de risc seismic Rs II, dacd 50s R2<70;
(c) Clasa de risc seismic Rs lll, dacd 70s R2<90;
(d) Clasa de risc seismic Rs IV, dacd 90s R2<100.

| o Conditi privind capacitatea seismicd a structurii si componentelor

1. nestructurale exprimatd, dupd caz, in termeni de reznstenta si stabilitate.
| Acesta se noteaza cu Rs si se denumeste prescurtat qradul de_asigurare

seismica.
Clasa de risc asociata indicatorului R3 (exprtimat in %) se stabileste astfel:
(a) Clasa de risc seismic Rs I, dacd R3<35%;
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(b) Clasa de risc seismic Rs I, daca 35%< R3<65%;
(c) Clasa de risc seismic Rs lll, daca 65%= R3<90%;
(d) Clasa de risc seismic Rs IV, daca 90%= Ra.
Tinand cont de rezultatele totale de incadrare in grade de conformitate
(R1 1), grad de afectare structurala (R2 I) si de gradul de asigurare seismica (R3 |
I) constructia in ansamblul ei se considera in clasa de risc seismic |, din care ‘
fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totald sau partiala, la |
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime. ‘
4.3. Necesitatea lucrérilor de interventie pentru imbunétatirea comportarii la seism. -
Nu este cazul — constructie propusa pentru desfiintare.
4.4. Recomandari pentru realizarea lucrarilor propuse: |
in urma celor mentionate anterior demontarea cladirii expertizate este pe deplin ‘
justificata. |
Toate lucrarile de demontare vor fi executate ingrijit, de sus in jos, cu ewtarea i
producerii unor eventuale accidente.

La realizarea lucrarilor de demontare vor fi respectate toate normativele in
vigoare cu privire la executarea unor astfel de lucrari.

Se vor lua toate masurile necesare cu privire la asigurarea normelor de
i protectie a muncii si de prevenire a incendiilor.
| Recomanddm demontarea DE URGENTA a constructiei, intrucat aceasta
| - prezintéd RISC DE CEDARE IMEDIATA. .

Pana la finalizarea lucrarilor de desfiinfare a constructiei se vor lua masuri

pentru ingradirea si restrictionarea accesului la cladire si in jurul acesteia intrucat
cedarea poate sa se produca imediat si neanuntat!

5. CONCLUZII GENERALE

In urma analizelor si verificérilor efectuate, precum si din studiul documentelor
avute la dispozitie au rezultat urmatoarele:

5.1. Constructia expertizatd nu mai corespunde cerintelor actuale ale
beneficiarului, iar demontarea ei este pe deplin justificata.

5.2. Constructia expertizatd a avut o comportare slaba in timp si nu prezinta
sigurantd in exploatare in forma actuald, mai multe elemente prezentand risc de
| cedare imediata.

5.3. Toate lucrarile de demontare vor fi executate ingrijit, de sus in jos, cu
5 evitarea producerii unor eventuale accidente.

= 5.4. Se vor lua toate masurile necesare cu privire la aS|gurareanormelor de
protectie a muncii si de prevenire a incendiilor. e

Avand in vedere cele prezentate mai sus, se aprecig ‘f
de catre beneficiar sunt posibil a fi realizate, fara a fi af
amplasamentele vecine, cu conditia respectirii
recomandarilor din prezenta expertiza tehnica.

Recomandidm demontarea DE URGENTA a const
prezmta RISC DE CEDARE IMEDIATA' :

acesteial

EXPERT TEHNIC

Prof.dr.ing. Vasile Pacurar
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Dundrii, Nr. 1A, jud. Cluj

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua
Luna :
» Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare
PENTRU INFORMARE J001A082600
A AR

Nr. CF vechi:185

Nr. INr. cadastral Nr| - gy\5-atata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic

Al | Top: 15483/2/1 46
Constructii
Nr cadastral - .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Top: 15483/2/1-| Loc, Cluj-Napoca, Str Dunarii, Nr. 1A, | Casa din paianta pe fundatii din beton, acoperita cu tigla,
Al.l . . .
Cl Jud. Clyj compusa din 2 camere, bucatarie, camara, antreu

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptulvde proprietate si alte drepturi reale

Referinte

57695 / 15/03/2022

Act Administrativ nr. 357587/453, din 02/03/2022 emis de PRIMARIA MUN.CLUJ-NAPOCA;

de garantie si sarcini

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l
1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- Carte Funciara-Nr-322474 Com una/Qras/Municipju:- Cluj-Napaca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top: 15483/2/1

46

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Nr [ Categorie [intra | Suprafata i " o .
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Rgfermt_;e
1| curti fpa 46 s - 15483/2/1
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie y :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Al.l

Top: 15483/2/1-

C1

constructii de
locuinte

Casa din paianta pe fundati din beton,
Cu acte |acoperita cu tigla, compusa din 2 camere,
bucatarie, camara, antreu

Certific ca prezentul ex

birou.

tras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciary originald, pastratd de a.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunil

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
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