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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

2o /3.1 202%

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin teologic pentru elevi si
studenti, 35+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinard,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
cimin teologic pentru elevi si studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52 — proiect din initiativa
primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 858238/1/25.10.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 858292/433/25.10.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin
teologic pentru elevi si studenfi, 3S+P+4E+2R, sir Deccbal nr. 48-52, beneficiari: EPARHIA
REFROMATA DIN ARDEAL:

Retindnd Awizul Arhitectului sef nr. 71 din 11.05.2023 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile i completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire camin teologic pentru elevi si
studenti, 3S+P+4E+2R. str. Decebal nr. 48-52, beneficiari: EPARHIA REFROMATA DIN
ARDEAL, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 344308. '

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 344308 pe care existd fond construit propus
spre desfiintare si se propune construirea unui cmin teologic pentru elevi si studenti cu
dotari conexe (sald de sport, spafii peniru studiu, spafiu alimentafie publicd, parcare
colectivd) cu regim de indltime de 3S+P+4E+2R.

—amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu
inchis, pe 0 adincime de maxim 18m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 22 m — suprastructura;

— circulatii §i accese: din str. Decebal:

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate
dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent
P.U.G. Suplimentar se vor asigura 50 de locuri de parcare cu acces public;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Decebal.

Pe spaiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 6 arbori cu circumferinta minima
de 35 cm mésuratd la 1 m de la colet Se va asigura o platformi ingropati de colectare
selectivd a deseurilor pe 4 fractii.

Conform prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 312641/446/2023
emis pentru P.U.D.:

— cele 50 de locuri de parcare suplimentare, realizate in clidirea propusi, vor fi puse la
dispozitia publicului in regim de parcare cu plati: sistem de tarifare orard aplicabil la
nivelul U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca la parkingurile publice. Administrarea acestor
parcdri intrdl In sarcina investitorulul/initiatorulu PU.D.;



—pentru parcirile cu destinatie §i folosinid publici, anterior receptiei construciei
propuse, se Vor asigura §i instala indicatoare de semnalizare, indicatoare electronice pentru
afisaj numér locuri de parcare disponibile, echipamente necesare la intrarea/iesirea din
parcare, automat de plata etc.;

— parcérile cu destinatie publicd vor fi menfinute pe toatd durati de existenti a clidirii
cu functiunile propuse prin P.U.D.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism.
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:

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

| Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

dealds et

: Nr. din
(Hotardrea a fost adoptati cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 858238/1/25.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire cimin teologic pentru elevi si studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52

Prin cererea nr. 559625/433/2023 EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin teologic pentru elevi
si studenti, 35+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 3528 mp, este situati pe frontul estic al strazii
Decebal, la nr. 48-52, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, sudici si nordici. Pe
parceld existd 5 corpuri de cladire propuse pentru desfiintare (corp C1 — nr. cad. 344308-C1, corp C2 —
nr. cad. 344308-C2, corp C3 — nr. cad. 344308-C3, corp C4 — nr. cad. 344308-C4 s corp C5 — nr. cad.
344308-C5).

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadrati conform P.U.G. in U.TR. RrM1 - Zond mixtd cu regim
de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii.

Prin PU.D. se propune edificarea unui cimin teologic pentru elevi si studenfi cu regim de
indl{ime 3S+P+4E+2R, cu evidenfierea modalitafii de conformare la prevederile PU.G. in ceea ce
priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea i configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele $i acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotéirire privind aprobarea P.U.D. — Construire cimin teologic pentru elevi si studenti,
3S+PH4E+2R, str. Decebal nr. 48-52.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 858292/433/25.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Construire cimin teologic pentru elevi si
studenti, 35+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 858238/1/25.10.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin
teologic pentru elevi si studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52;

DlmpaﬁcnemladBUrbmmslﬂmmeﬁ&pmcmmk

Prin cererea nr. 559625/433/2023, EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei PUD. — Construire cidmin teologic pentru elevi si studenti,
3S+P+E+2R, sir. Decebal nr. 48-52.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. MOSSFERN S R.L., la comanda beneficiarei: EPARHIA
REFROMATA DIN ARDEAL pe o parcela proprietate privatd, cu nr. cad. 344308.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 3528 mp, este situati pe frontul estic al strizii
Decebal, la nr. 48-52, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici, sudicé si nordici. Pe
parceli existd 5 corpuri de cladire propuse pentru desfiintare (corp C1 — nr. cad. 344308-C1, corp C2 -
nr. cad. 344308-C2, corp C3 — nr. cad. 344308-C3, corp C4 — nr. cad. 344308-C4 si corp C5 — nr. cad.
344308-C5). Strada Decebal (nr. cad. 347082), din care se face accesul pe parceld, este inscrisa in
inventarul domeniului public la pozitia 1234.

Parcela studiati prin P.U.D. este incadrati conform PU.G. in U.T.R. RrMI — Zond mixtd cu regim
de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic. destinat restructurdrii.

Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 344308 pe care existd fond construit propus spre
desfiintare si se propune construirea unui cimin teologic pentru elevi si studenfi cu dotari conexe (sald
de sport, spatii pentru studiu, spatiu alimentatic publicd, parcare colectivd) cu regim de inil{ime de
IS+PHER2R.

Documentatia reglementeaza:

—amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis, pe o
adincime de maxim 18m de la aliniament;

— refragerea fafd de limita posterioard: min. 22 m — suprastructura;

— circulatii 5i accese: din str. Decebal;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate dispuse la
subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G. Suplimentar se vor
asigura 50 de locuri de parcare cu acces public;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Decebal.

La faza D.T A C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 6 arbori cu circumferina minima de 35 cm
misurati la 1 m de la colet. Se va asigura o platforma ingropati de colectare selectivd a deseurilor pe 4
fractii.

Conform prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 312641/446/2023 emis pentru
PU.D.:

— cele 50 de locuri de parcare suplimentare, realizate in cladirea propusi, vor fi puse la dispozifia
publicului in regim de parcare cu plati: sistem de tarifare orard aplicabil la nivelul U.A.T. Municipiul
Cluj-Napoca la parkingurile publice. Administrarea acestor parciri intri in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.D.;

— pentru parcirile cu destinafie i folosinia publica, anterior receptiei constructiei propuse, se vor
asigura si instala indicatoare de semnalizare, indicatoare electronice pentru afiaj numér locuri de
parcare disponibile, echipamente necesare la intrarea/iesirea din parcare, automat de plati etc.;



S P N R U L

— parcirile cu destinatie publica vor fi mentinute pe toati durati de existen(d a cladirii cu functiunile
propuse prin P.U.D.

Conform plansei ., U.09 — Reglementdri urbanistice” 5i memoriului tehnic — faza F.U.D. sunt 2
locuri de parcare auto aflate la sol. De asemenea, conform planselor ,, U.14 — Plan subsol 17, ,U.15 -
Plan subsol 2", ,,U.16 — Plan subsol 3" i memoriului tehnic — faza P.U.D. sunt propuse 94 de locuri de
parcare auto subterane. In total sunt propuse 96 de locuri de parcare auto, respectind conditiile impuse
prin Avizul Serviciului Sigurania Circulafiei nr. 312641/446/2023.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 71 din 11.05.2023.

Documentatia PU.D. a fost supusid informérii §i consultrii publicului conform H.CL. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine §i s-a raispuns obiectiunilor acestora.
Pentru documentatia P.U.D. s-au mmcmltmmmmmlae studii de fundamentare: studiu geotehnic i studiu
topografic vizat de O.C.P.L

Documentatia P.U.D. supusd aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informérii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband
durabili si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiel in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotit3 de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 326 din 9.02.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.UR. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinédnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 s5i Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotrédre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin teologic pentru elevi si studenti,
3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

iv Alina Rus

96102025

Red.1 ex. arh. Edith
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ROMLANES
: i PRIMARIA MUNICIPTULUT CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
FREAARIA 51 CONSILIIL LOCAL Calea Mogilor s 3, 200001, Chyg-MNapoca e +40 264 502 301; l'l::HﬂZG‘S‘PQ'HQ
CLU-NAPOCA mmlm:ﬂmmlmwf
ARHITECT-SEF / Primar,

/f  EMILBOC

Ca urmare a cererii adresate de EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL, prin Kiss Zoltén,
cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, stz lon C. Britianu nr. 14, inregisiraii cu nr.
425929/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completarile uliericare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. — Construire cimin teologic pentru elevi si studenti, 35+P+4E+2R,
sir. Decebal nr. 48-52

generat de imobilul cu nr. cad. 344308

Initiator: EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL

Proiectant: 5.C. MOSSGERN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Amold-Emd Macalik

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.UD.: parceld in suprafaid de 3528 mp situati pe
frontul estic al strizii Decebal, la nr. 48-52, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici,
sudic3 si nordici. Pe parceld existd 5 corpuri de clidire propuse pentru desfiintare (corp CI — nr: cad.
344308-C1, corp C2 —nr- cad. 344308-C2, corp C3 — mr- cad. 344308-C3, corp C4 — nr: cad. 344308-
C4 5i corp C5 — nr. cad. 344308-C5).

Prevederi P. RILI.U te anferior :
U.T.R. Rr]!r[l Zoni mixti cun regim de construire ilciu. Parcelar riveran principalelor

artere de trafic, destinat restructuririi

— regim de commtruine: inchis;

— fimctiune predominamid/regim de construire: caracienu] propes - Spatll whene on fimc{ione mixtS, de tip subcentral Organizare wrband pe
principiul cvanaluiui, cu froptor inchise Clidi dispose in siimsment. o1 rezin medin de indifime, cu alimere 3 corniga sioatd la o indliime de 13
m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O o). Spre Somey clidin sefrase oo 6 m faff de aisament, dispuse in megim de construire discontinuu,
cuplat;

— indltimes mocms admiss ciadirile 5= vor slinis i2 0 comisl smatd s infltmes de 12 m de la oveldl trotcambn. O varatie de 0,50 m este
admisibils. o plos s vor splics commistiv ermiteercle criteri (1) peatrn cladinle comune indliimes maximd |3 comizd no va depési 22 m, iar
indljimea totall (madmE) oo va depisi 25 m, respectiv mn e de ndime de (1-35)¢P+5+ IR TUltimnl nivel va avea o retragere fa(8 de planul
fatadei de minimum 1,80 m (b) pootm didiile de colf sc posic admiir o inSiEne maximd bs comigl ot o va depdsi 25 m, i Indlimea totald
(meximE) mu va deplsi 25 m, respeciv on repim de infigne de (135HP5HR, (1-35)+P46 (c) pentru clidirile co fimetiuni densebite 31 aflate in
pozitii urbane privilegize (dominame), prim P.U_Z. s pot stebili e de iltime mai mar, fird 2 depdsi 28 m in puncul cel mai inalt (d) 52
admit nivele pariale (supante, mezanine) ca condifiz Incadrin in InSipmes ls comis [ totalS reglementat (&) indifimes (otald maximd a corpurilor
portinnilor de clidire sitate in interiorl parcelei, dincolo de fimits de 15 m de b= aliniment, va fi de macmem 18 oy

— i srbaniztict: pentm parcelele comune: PAOT. maxim = 50°%. Pemtro nivelele ca destinagie de locaire AC maximd = 40% x St (suprafaga
terennind). Pentru parcelele de colf, pentrn cele oo deschider spre spatml public pe dond ke opese (o= taverseard ovartalul) 51 adincimea man micd
de 40 m san pentru cele siteate in pozifi partical=ar: (domnsnr) P.O.T. meom = 70%. Peofre nivelele cu destmagie de locuire AC manimd = 50% x
5t (suprafate icrenlud). Peatru parcele o inchod ciadin pentre garic/parcaie coleciive cu © capacitate ool putin dubld fatd de necesarul stabilit 1a
punctul 9; P.O.T. mexim = £0% Pentrn parcelele commne: C1.T. maxim = 2,6 Pemtru parceieie de colf, penim cele cu deschideri spre spatiul public
pe doud laturi opuse (oo taverseard cvartalul) 5 adincmes s micd de 40 m s peatra cefe sineste In pozitii particulare (dominante): C.U.T. maxim
= 32 Peniru parcele cx incind cifidi pentro garmpefparcae colective o o capacitate c&d pufn dubls fags de necesarul stabilit la poncmul % CLULT.
maxmm = 4 (;
—w_ﬁitmmxmmh_nhﬁﬂmmmﬂm::nmmmm
simaiilor in care prezeniul P.1J.G. provede nealmeeres san in care b2 Bmita intre dound parcele exietS un decalaj, caz in care 5= va proceda 1a o corectic



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
PRIMARLA 53 CONSILIIL LOCAL Cales Motilor o 3, 200001, Chy-Mapoca, it +40 264 552 301; fx +40 264 799 329
S —_——— WWW_primsnaciemapoce m | wew cligusanec: o | weew_visiichamapoca.ro
prin refregorea cliding ma avenssts plnd la aivedul coljerilor parcoiclon adiacrse pealizindn-se astfel o realmeere locald Prin exceptie, cladirile
orientsic sprc rénl Somes s vor dispane i resim de construire deschis, In capln, o2 o rotragors & 6 m de la afiniament, paralel cu acesta, conform
PUZ,
— retragere foid de limtiele lmterale o poserioond conformar=a ciadwior pe parcelli va i detrminat de coniexind gemerat de cadml construit
adiscent Principml consli in acopesires calcanelor exiswente 5 reSpectiv conftspmmerea de andi in drepiul celor de pe parcelele vecine. Regnia se
aplich atit pe limitcle Iaterale i 6 pe cole postenoar: de proprictsie. No vor i josts In considerare corpurile de cliidine parazitare san cele care nu se
incadreazl In prevederile prezcoiubn Resnlement (destoate rectroctdrn).  Clbdirile s vor dezwolta Intec limitcle latcraic ale parcelelor, pe o
adéncime de maximum 18 m de b slnimment Se admite g dervoltares n adbneone pind ks medmem 40 m - de-2 hingnl wmeia sau ambelor laturi, cu
conditia ¢4 pe pareels / parcsiele ivecime o8 sooe de ss=menes caicane 3w o3 smplsteves 3§ 3¢ fied conrel In scest caz 9 vor aplica tipologii
prcum e Le ¢ Un, «Cn, «a T, « 05 cic. Calcancl vor comstitni fimite de compartiment de meendin §i vor fi realizate conform normelor
specifice.  Diacd adiacent limirehor lsserale san postriosrs sic parcoicl, mnobilel (mmobidcks) vecm dispune de o curte iniericard, pe parcela o= face
obicctul reconstructied / restroctarini 3= va confoms dc ssomencs 0 crie dspusi sinct in faa csler (cslor) vecne, cu lmgimea 2l putin egala cu
accasts §i ou o rofragere faS de mita de proprietste de ool putin jumitsee din inSitenes = comich dar oo mai putin de 4,50 m. In plus, n dreptul
calcanelor san 2 curtilor de homing iovecinale = pol amples) cori de lomind oo Engimes de mininmm 3.5 m @ adincimea de mnmum 2 m dach spre
acestea nu s¢ doscind speiii de locnt san care adBposies: aClivithi o2 necesits lomind nsunld.  Prin cxcopiic, in sitnatiic in carc organizarca spafiald
impune local deschider in fromml strizsi pe ficcare dm cele doud parcele adiscents rewregerile {23 de limita lateral comund va fi mai mare sau cgali
cu 4.5 m. In cazal parceclor oo adincimes mai mere de 20 m cEdwile se vor dspene numsi in interionul fagiei de tzven adiscente aliniamentului (sau
alimierii) avind adincimes cgald co 67% din oo 2 parccia In caml parceiclor cu adincimes mai micd de 20 m, rewragerea fag3 de limita posterioard
de propristate va fi mai mare $au cgal? cu jomisser din nSlpmes cladwilor, m¥swrats b comiss supericard sau #ic in puncrol ozl mai lnalt, dar nu mai
putm de 6 m_

Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin PUD. s¢ studiazi parcela cu or. cad. 344308 pe care existd fond construit propus spre

desfiintare §i se propune construirea unui camin teologic pentru elevi si studenti cu dotari conexe (sald
de sport, spatii pentru studiu, spafiu alimentatie publici, parcare colectivd) cu regim de iniltime de
3S+PHE+2IR.

ROMANTIA
FRIMARIA MUNMNICIFTULUT CLUINAPOCA

Documentzatia reglementeazi:

— amplasarea faid de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front coniinuu inchis, pe o
adéncime de maxim 18m de la aliniament;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 22 m — suprastructura;

— circulatii §i accese: din str. Decebal;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate dispuse la
subsol, necesarul de locuri calculindu-s¢ conform Amexei 2 din RL.U. aferent PUG.
Suplimentar se vor asigura 50 de locuri de parcare cu acces public;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Decebal.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantafi cel putin 6 arbori cu circumferin{a minimé de 35¢m
misurat la 1m de la colet. Se va asigura o platform3 ingropat3 de colectare selectiva a degeurilor pe 4

Conform prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Circulafiei nr. 312641/446/2023 emis
pentru PUD:

- cele 50 de locuri de parcare suplimentare, realizate in cladirea propusd, vor fi puse la dispozifia
publicului in regim de parcare cu plati : sistem de tarifare orard aplicabil la nivelul UAT Municipiul
Cluj-Napoca la parkingurile poblice. Administrarea acestor parciri infri in  sarcina

- pentru parcirile cu destinatie si folosintd publici. anterior receptiei constructiei propuse, se
vor asigura si instala indicatoare de semnalizare, indicatoare electronice pentru afigaj numdr locuri de
parcare disponibile, echipamente necesare la intrarea/iesirea din parcare, automat de plati etc.

- parcarile cu destinatie publici vor fi mentinuic pe toatd durati de existentd a cladirii cu
functiunile propuse prin PUD.
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Documentatia P.U.D. (inregistrat3 sub or. 442863/433/2022) a fost analizaid in Comisia tehnici
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.052022. In urma sedintei C.TAT.U. si a

vmﬂmmmpmdmzlmanammnmhcmmmm
455929/433/2023, se avizeaz3d favorabil Planul urbanistic de detalin.

La faza DT A C. documentatia va fi supusé avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz estc valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificirile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehmic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tchnici pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 326 din 9.02.2022, emis de Primaria Municipiului Chuj-Napoca.

Achitat taxa de 13 Jei, conform Chitangei nr. dim
Prezentul aviz a fost transmis solicitaptului directprinpogiadasade .




P.U.D. - Construire cimin teologic pentru elevi si studenti 35+P+4E+2R
str. Decebal nr. 48-52

Nr. 559625/26.05.2023

(nr. cerere HCL.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care findamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinhu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Initiator : EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
e Proiectant : S.C. MOSSFERN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 425929/27.03.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire cimin teologic pentru elevi
si studenti 3S+P+4E+2R — str. Decebal nr. 48-52

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 326/09.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 71/11.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii an fost invita{i si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
425929/27.03.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2022
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementin urbamistice
Datele si locurile uturor intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinid, pe o platforma electronici dedicati, in data de 16.05.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisic Tehnici de Amenajare a Tentoriului §i Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 06.04.2022
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:

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferingi pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

Lo P ST PSR S | SR

2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilnin, buletine informative si alte publicatii:

g Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
{ Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
f de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
i privind intentia si propunerile documentatiei.

I[ 3. localizarea dﬂpﬁlm,gl'upﬁdm'ﬂurﬁ pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Pongrac Karin Monica —

Hideg Susana —:

Kiraly losif i Kiraly Maria —
Todirascu Ioan s1 Todirascu [leana —
Suciu Cilin i Suciu Sanda—  —
Oltean Mihaela — s |
Bojan Voctoria — si

Lung Teofil si Lung Georgetz
Popan Claudia -

Cosma Doina —:

Bejan Constantin si Bejan Cr
Borzan Cristina Maria —

Cuibus [leana Eva—str.”
Dobritescu Comeliu 51 Dobnijescu Comelia -
Dobritescu Oana Comelia —

Bochis Octavian — str.

Kun Arpad si Kun Edith — st
Borovschi luliana — str. Trai:

Istvanfi Tiberiu si Istvanfi Emese — si

Fesnic Mircea si Fesnic Maria —str. ]

Toadere Nicolae 5i Toadere Livia — st

Zamd Ovidin Marcel s1 Zamd loana Ramona -

Florea Aurel si Mustata Silvia — st

Rus Bianca si Rus Gabriela —str.

Deac Liana — str. Traian nr. 45

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

® % & & & 9 & & 8 @ & 8 & B 8 & B ° B B B B B 8 B DB

-

numiirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.052022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Amold Macalik
i Din partea publicului si-an exprimat exprimat punctul de vedere fafi de studiul de
i urbanism :
| e dl. Lung Rares George
e dl. Cuibus Petru




S-au inregistrat urmatoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 491749/06.05.2022 — Suciu Cilin Tiberin si Sucin Sanda

- nr. 492565/06.05.2022 — d-na. Cosma Doina

- nr. 506700/11.05.2022 — dl. Lung Teofil

- or. 515118/16.05.2022 — Cuibus lleana-Eva, Cuibus Petru, Cuibus Mihai-Andrei 51 Cuibus
Octavian-Petru

- nr. 584778/12.06.2023 — Lung Teofil si Lung Georgeta

vezi Anexanr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiiile si rezervele exprimate de public:

Prin adresele cu nr 509205/12.052022, 509213/12.052022, 511027/13.05.2022,
547919/30.05.2022 si 625728/03.07.2023, proiectantul rispunde sesizzrilor vecinilor

vezl Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr 505628/433/11.05.2022, 522198/433/18.05.2022 si
585935/433/12.06.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului si prin e-mail proiectantului in datele de 11.05.2022, 12.05.2022 si 16.06.2023

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr @ 509699/433/12.052022, 509705/433/12.05.2022,
552896/433/31.05.2022, 650285/433/12.07.2023, 650298/433/12.07.2023 s prin e-mail in datele de
13.05.2022 si 14.07.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulameniul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultini publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Biroun, Responsabil cu informarea
si consuitarea pnhﬁtnlni

Daniel P Simona Ci
op w-m (,ir;lgm

1o ¥



o

C%Cg/tc/ F/}?;{r/ rmfj')f?(w,ztta/bq
sail wmf}f/ﬁk« puttieatu”

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane ERIMARIA MUNICIPIULUI

CLLLNAPOCA

16 WAL 202

vz

domiciliat in judetul c&éf ml.unmpml‘déa/';p@aseam — cod pogtal 4 ©085%

Se—

in calitate de ?Am.& (vecin, coproprietar, etc) lufind la cunostinga propunerile ficute prin

docummtaﬁaP.U.Z.IP.U.l}.{Ph-h-ﬂﬂtnd!mmdndﬂ}aﬁn}iutﬂcmimm:

Data: o&. e5. Jol _  _ Semnatura: V&
Noti: - /

. Vmﬁhﬁhmhmﬁmmmmm:

— Dume, prenume, adresa petent, telefon de contact
— punctul de vedere referitor strict la documentajia PU.D. /PUZL
—  datele de identificare a documeatatiei

:V&“Aﬁj M Il donepsites Sunthin.-
j i




Caitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM. -
Biroul Strategii Urbane : e

J {9 %25*65” 3%

Subsemnatul (oS A oA

domiciliat fn judegul__ CALUY municipiul CLUT RS cior cod postal h00DG |

strada’ H B — = — e — ap
—<J

telefon/ LA e-mail : ey E= :

= -

in calitate de _ TRCFSETAR.  (vecin, coproprietar, exc) ludind la cunostingi propunerile facute prin

dmumamaﬁaffﬂr‘fr.ﬂ.n-wmmmmu;mmmd:mmhmmiﬁpmuu:

EUn TEOL0GIic FNRU  EiEN St STUDENT,

amplasament: <Si®- TECERA! MR . 4R -52

Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni :

DACA fiu URMA Teo(EARL Sl COUSTRURI SE CONSATR
TETERIORADEA PERETELLL 51 ASRERSUDL  CASE\ YOASTRE
SOLCITAN  Eoacabed  AcecloRA .

DOV CONSOUTAREA  CAr cANDILUL QU TEMCUIAMA 3,}

1EOAREA  LUL cu TERMesisTe™ DM PoUSTIREN  GRAFITAT IDE
0t , S TROTUAR DE GARDE DY BETOMN.
Cu multumiri,

Data: _é_a_?s-ﬂﬂ:u/ Scmntura: M—;

Noti:
e  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umstoarele date:
— nume, prenume. adresa petent, telefon de contact
— punciul de vedere referitor strict la documentatia PU.D./ PU.Z
- datele de identificare a docomentatie




de proiectul prezentat si pe care urmeaza sa il dezvoltati in imediata
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DIRECT/ A GEHERRHA DE URR /< A
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Subsemnatul Lung Teofil, in calitate de proprietar al imobilului situatjin Clujj5 WAL mﬂ
, va comunicam rezervele si solicitarile noastre vizavi -

mm‘i Obdte

a prorietatii noastre, constand in locuinta privata:

1. Conform hartii orasului (PUG), conformatia terenului nostru str Decebal,

nr.54 are forma unui dreptunghi aproape perfect. Calcanul proprietatii de
la nr. 56 este drept, paralel cu limita de proprietate de la nr.54, ori prin
propunerea facuta de dvs., calcanul de la nr.52 (care se invecineaza cu
proprietatea noastra, nr.54) apare ca fiind oblic. Nu suntem de acord cu
aceasta propunere deoarece la inaltimea |a care va fi ridicata constructia
propusa si datorita unghiului de cadere oblic, in forma pe care ati propus-
0, va forma un con de umbra asupra intregii parti din fata a proprietatii
noastre care este un adevarat parc iar urmare a ridicarii unei constructii
astfel edificate, se va distruge complet. Din practicile comisiei de
urbanism s-a constatat ca nu se aproba constructiile in adancime precum
semicercul propus, ci doar bara la strada si calcan in calcan. Nu se poate
discuta despre construirea unui asemenea mastodont fara un studiu de
trafic coerent mai ales ca in vecinatatea directa sunt scoli si gradinite.
Parintii copiilor blocheaza zilnic trotuarele si carosabilul cu masiniele cand
ii aduc si cand ii duc pe copii la scoala sau gradinite. Prin urmare si nu doar
din aceste considerente, solicitarea noastra este sa proiectati astfel
cladirea incat calcanul care se va forma inspre proprietatea noastra sa fie
paralel cu cel de la nr. 56. In consecinta, este nevoie de un acord notarial
pentru cedarea catre noi a suprafetei rezultate din alinierea la calcanul de
la nr. 56. Prin urmare pe distanta de 17 m liniari (din Plansa dvs A03
rezulta 16,69 m) limita de proprietate se va indrepta astfel incat calcanul
sa devina paralel cu cel de la nr. 56, conform liniei albastre trasate de noi
pe Plansa AD3.

Din Plansa A0S rezulta ca in spatele calcanului format inspre proprietatea
noastra, cladirea are doua randuri de geamuri la care dorim sa se renunte
deoarece afecteaza iremediabil locuirea in imobilul nostru din motive
lesne de inteles.

Referindu-ne tot la Plansa AO8, cu privire la urmatoarele 5 randuri de
geamuri din semicerc, solicitarea noastra este de a monta panouri oblice
care sa fie prevazute in arhitectura constructiei si montate in structura
acesteia pe jumatatea dinspre proprietatea noastra, in dreptul fiecarui
geam. Panourile trebuie sa fie astfel realizate incat sa nu permita o vedere

—A4 PesTEC 27 O8 2022
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directa spre proprietatea noastra, de asemenea sa fie realizate dintr-un
material dur, rezistent, cum ar fi tabla decorativa si sa fie fixe.

11.05.2022 Lung Teofil




|
1

/16122, 10:23 AM Corespondents - Giana.hidan@er :7f//)é

Raspuns la notificarea Directiei Generale de Urbanism

Peter Cuibus

WV 13.06. 3023 2335

CireTegistratura <registraturs@primariaciujnapoca o> ; sirategiurbane <strategiiurbane@primanachjnapoca ro>;
Categori:  Categoria violeta

Cétre Primaria Municipiuiui Cluj-Napoca,
Directia Generala de Urbanism,
Biroul Strategii Urbane,

In atentia arh. sef Daniel Pop si sef birou arh. Andreea Mursgan

Stimate doamne, stimati domni,
Subsemnatii:

Cuibuzs lleana-Eva.
Cuibus Petru, 1

Cuibus Mihai-Andrei, Cl
Cuibus Octavian-Petru,

domiciliati in judetul Chuj, municipiul Cluj-Napoca, cod postal 400046,

petercuibus@yahoo.com, in calitate de vecini, ludnd ka2 cuncstintd propunerile transmise prin nofificarea nr.
450443/433/14.04 2022 (conex cu nr. 442863/2022/395), ridicats de la posta in data de 02.05.2022, referitor la
documentatia P.U.D. intocmits pentru ,Camin teologic pentru elevi si studenti, str. Decebal nr. 43-52, beneficiara:
Eparhia Reformat3 din Ardeal™, amplasats pe str. Decebal, nr. 48-52,

W& comunicim urmatoarele cbservafii si obiectiunic

- NU} suntem de acord cu regimul de inlime propus (25 metri, P+5), avand in vedera c2 umbra ci3dini propuse spre
construire va acoperi proprietaiea noastra in timpul dupS-amiezil si spra saard, timp de cel putin 10 luni pe an. A se vedea
simulatorul de insorire la hitps:/Awww suncalc.or/#/46 7798 23 5302 19/2022 03 01/16:45/25/3. In timpul diminetji 5i amiezii,
proprietatea noastrd este deja afectat3 prin umbrire de cSire imobilul alSturat, de pe sir. Traian nr. 41, cu regim de Inalime
P+2+M (echivalent P+3). Avand in vedere acest aspect, dorim ca in continuare macar in impul dup3-amiezii si serii s3
beneficiem de lumina soarelui, lucru care nu va mai fi posibil daca proieciul propus va fi implementat.

- NU suntem de acord cu cresterea nivelului de zgomot cauzat de: centralele de tratare a serului situate pe latura de est a
corpului inalt de cladire si de aulovehiculele care vor face manevre In garajul subteran (se vor auzi prin luminatorul amplasat
in colful de nord-est al proprietatil). Deja, In momentul de fat3, suntem supusi uned presiuni fonice peste limita suportabilului
datorita traficului rutier infemal de pe strada Trai=n, care depaseste cu mult imita de 50 dB prevazuta de lege. Macar oaza
de linigte din spatele curtii am dor 53 o pastrami

- NU suntemdem.—dmmm#mmw:merMMlanSUMH&n
{vor fi emise prin luminatorul amplasat in coltul de nord-est al propriet3ii). Deja, in momentul de fat3, suntem supusi unei
poludri ale aerului peste limita suportabilului datorit traficulul rutier infernal de pe sirada Traian. M3car pufinul 2er curat din
spatele curfii am don s3-1 pastram!

- NU suntem de acord cu reducerea suprafetei de spafiu verde existent din momentul de fati. Datorits ocupdrii a mai mult
de 50% din suprafata terenului de garajul subleran, reshi find ocupat de ciadirea propriu-zis3, acest spafiul verde (inclusiv
arbori) va disparea, afectand biotopul local (pasan, insacie, molusie, ierburi, wufisun, microorganisme, struciura solului efc.).
In concluzie, solicit3m urmatoarsle:

= reducersa regimului de indltime 2 ci3dini de [z P+5 I3 P+Z, eveniual cel mult F+2+M

= amenajarea unui ,acoperis verde™ pe Infreaga suprafatd a garajului subteran, astfel inc3t 53 fie posibild macar
refacerea partiald a vegetafiei ierboase si 2 ufisurior

hitps:fimai primariaciunepocs. rofowaifpai-imai 1i2

r
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+ mutarea centralelor de tratare a acrului pe lsturs vesticS (dinspre strada Decabal), pentru protectia fonica a
gradinilor intericare, cu luarea m&surilor de profeciie impolriva zgomolulul care se Impun

s mutarea luminatorului Bng# corpul de didire principal
+ identificarea unei solutii pentru plantarea unui sir de arbori/arbusti (sau pastrarea celor existenti), pe Intreg
perimetrul garajului subteran, penfru a asigura un minim de infimitste pentru proprietafile adiacente
Pentru o discuiie mai detalizts, va solicitam sa ne fransmilefi, asa cum afi precizat in nofificare, studiul de urbanism In
format electronic.
Gusﬁ‘lﬂ.
Cuibus lleana-Eva




FOnDREAMN CiORYINA
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Citre
Primiria mun. Cluj Napoca
Calea Motilor, nr. 3, Biroul Strategii Urbane
Cluj Napoca, jud. Cluj

Subsemnatii
1. Lang Teofil, cu domicilinl in Clyj Napoca,
I
2. Lung Georgeta, cu domiciliul in Cluj Napoca,
. I
ambii prin avocat Fodorean Corina, justificat cu imputernicire avocafiald anexai si datele de
contact din antet, vl comunicim prezentul:

Cminﬂtdobwwﬁkﬁpmpmﬂ:sﬂ:ﬁmmﬁhmpﬁmmmhmfhuﬂm
Urbanistic de Detalin 5i a Documentatiei tchmice pentru autorizarea lucriirilor de
construire Ciimin Teologic pentru elevi si studenti, imprejmurire, amenajari exterioare,
sistematizare verticald si informare cu privire la imobilul situat administrativ in Mun. Cluj-
Napoca, str. Decebal, nr. 48-52, jud. Cluj, inifiator Eparhia Reformati din Ardeal.

Motive:
SummﬂngTwmﬁmﬁalmermavmmlﬂamdﬂpmpdaaﬁai
imobilului teren situat in Cluj Napoca, , imobil inscris in cartea

Cluj Napoca avind m . Asupra terenului proprietatea noastrd
m:ﬁ@ﬁﬁomwmmm&mﬂcmm
curtea imobilului fiind amenajati la standarde inalte din punct de vedere peisagistic. Mentionam
mdwmwmm&dﬂdﬁorﬁmmniﬁﬁni&aje
deosebite, fiind prezentat in cuprinsul revistei de specialitate Arhitectura in Romdnia 1989-2018.
Toate acestea reprezinta inci o dovadi a recunoagterii valorii insemnate a proprictitii noastre.
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Prin Planul urbanistic de detaliu inifiat de ciitre Eparhia Reformati din Ardeal se propune
realizarea in imediata vecindtate a unui imobil cu regim de inilfime 3S+P+4E+2R aviind
destinatia de Ciimin teologic pentru elevi si studenti.

In acord cu prevederile art. 57 din Legea nr. 350/2001 si avand in vedere principiile de
dezvoltare durabild potrivit cirora se urmdreste satisfacerea nevoilor prezentului firi a afecta
posibilitatea generatiilor viitoare in a-gi satisface propriile nevoi de locuire, aducem urmitoarele
observatii cu privire la investitia propusi.

1. Aspecte legate de incdrcatura suplimentard de trafic ce va fi generatid pe strada
Decebal.

Un prim aspect care irebuie analizat cu maxim3 atentie §i responsabilitate atit de citre
initiatorul proiectului cdt §i de citre autoritatea publici il reprezintd incircitura suplimentara de
trafic care va fi generati pe sirada Dececbal ca urmare a edificdirii imobilului propus. Prin
raportare la fapiul ci aceasts sirad3 este previizuti cu o bandi de circulatie pe sens cu o lifime de
3,5 m fiirdl a fi stabilite prin Planul Urbanistic General misuri de restructurare, edificarea in zoni
a unor clidiri cu regim ridicat de indilfime va conduce la o supra-aglomerare a traficului si la o
crestere a poluirii in zond, fiind de naturi a crea un disconfort continuu locuitorilor zonei. In
mod evident tendinfa de autorizare in zona strizii Decebal a unor astfel de imobile cu regim
ridicat de inflfime nu respectd principiile de dezvoltare durabild, conducind la o degradare a
calitatii locuirii.

Solicitim astfel ca investitorul si prezinte modul in care se va asigura rezolvarea
problemei referitoare la incircitura suplimentari de trafic generati de investifia propusi.

Suplimentar, se impune prezentarea modului in care refeaua de canalizare existenta
pe strada Decebal ar fi in misuri si deserveascd investitia propusid respectiv misuri ce
urmeazi a fi lnate pentru adaptarea acesteia la nevoile ridicate ale unei cladiri de nivelul
celei proiectate.

2. Solicitarea de modificare a documeniatiei propuse in ceea ce privesle propunerea
de amplasare a conmstructiei pe limita de proprietate cu s i in sensul
srii ’ Iusi irmcgied existent

Asa cum rezult din plansele desenate privind situatia existents, la momentul actual, intre

constructia edificati pe terenul vizat de investifie i limita de proprictate cu subsemnatii, existd o
distan{i de aproximativ 60-80 cm. Pe limita de proprietate existd edificat gard din beton cu
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fundagie care asigurd stabilitatea amenajirii curtii interioare a proprietitii noastre. Mai mult,
adiacent gardului din beton se afli realizati instalatia de alimentare cu apd respectiv canalizarca
ce deserveste imobilul proprietatea noastri. Pentru ca aceste investifii s3 nu fie afectate este
imperios necesar ca imobilul ce urmeazi a fi edificat si respectec amplasamentul imobilului
actual propus spre desfiintare.

Potrivit RLU aplicabil zonei RrM1 sunt interzise hucriri de naturd si afecteze amenajirile
din spafiile publice sau de pe parcelele adiacente. Ori, astfel cum rezulti din plansele fotografice
anexate prezentului memoriu, parcela proprietatea subsemnatilor este complet amenajati, fiind
realizatd o griding urband cu arbusti si plante omamentale de o valoare ridicati atit esteticd cét si
financiari. Mai mult, existi edificati o fintini omamentald meniti si completeze peisagistic

Toate aceste investifii se impun a fi protejate cu ocazia realizfirii proiectului propus iar
respectarea aliniamentului existent pe latura nordic a proprietiitii este de naturd a crea premisele
protejérii in cea mai mare mésuri a proprietii{ii noastre.

Mai mult, prin amplasarea limitei nordice a cladirii proiectate pe linia cladirii existente se
asipurd §i spafiul necesar intervenfiilor la cladirea ce urmeazi a fi edificatd astfel incét
amplasarea oriciror schele sau sisteme constructive si se realizeze exclusiv pe proprictatea
investitorului. in ipoteza in care se va realiza constructia pe limita de proprietate cu subsemnatii,
intreaga amenaijare exterioard a curfii noastre va fi grav afectatd, aspect extrem de prejudiciabil
pentru noi. Mai mult, lucririle de excavare necesare realizirii celor 3 nivele de subsol propuse se
impun a fi efectuate fird afectarea gardului, a conductelor de apa si canalizare §i a amenajérii

3. Solicitarea ca accesul auto propus in partea de nord a imobilului sd fie prevazut
doar pentru situafii de urgentd iar accesul in curtea interioard sd se facd cu barierd
si exclusiv pentru situafii de urgentd. Interzicerea utilizirii curfii interioare cu titlu
de parcare.

Conform prfii desenate a documentafici supusi procedurii de consultare, in pariea de
nord a imobilulii propus este proiectat un acces aufo. Din discutiile cu inifiatorul proiectului a
rezultat faptul i acest acces este destinat exclusiv situagiilor de urgenji, fiind permis accesul
autovehiculelor speciale: pompieri, salvare, politie, ctc. Subsemnaiii solicitim ca acest acces si
fie dotat cu barierd iar accesul oriciror alte autovehicule si fie strict interzis pentru ca sé nu se
ajungd in situatia utilizArii curfii infcricarc pentru parcare. Utilizarea spajinlui din curtea

imobilului propus pentru a parca autoturisme ar fi de naturd s creeze un disconfort insemnat
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subsemnatilor prin poluarea atit a aerului ¢it si fonica, astfel cii ne dorim evitarea unor situatii de
acest gen inci de la momentul analizini documentatiei tehmice propuse.
Solicitarea noastri are in vedere si necesitalea respectiirii prevederilor Regulamentului

local de urbanism aplicabil zonei potrivit ciruia regula in cazul accesului carosabil este

unicitatea acestuia. In mod evident existenta a doua accese carosabile nelimitate ar fi de naturii a
crea un disconfort insemnat in trafic prin raportare la numarul de locuri de parcare ce vor deservi
imobilul. Ori dac se va limita accesul nordic doar la situatii de urgentd astfel cum solicitim
subsemnatii, accesul auto se va realiza exclusiv pe calea de acces la parcajul subteran,
asigurindu-se astfel respectarea destinatiei curtii interioare, aceea ce spatiu verde amenajat.

4. Completarea propunerii cu prezentarea mdsurilor de protejare a proprietitilor
invecinate de praful generat de desfiintarea constructiilor existente §i de lucririle
de construire

intrucdt lucririle propuse sunt de nafuri a ne afecta in mod serios confortul locativ gi
calitatea locuirii, solicitim prezeniarea tuturor mdsurilor propuse pentru limitarea acestui
disconfort. Atit cu ocazia desfiingfrii imobilelor existente cit §i cu ocazia excavérilor ce urmeazi
a se realiza in zon# se impune Inarea unor misuri concrete de protejare a arbustilor si plantelor
decorative de pe terenul proprictatea subsemnatilor. Intrucdt inconvenientele ce urmeazi a se
produce in persoana subsemnafilor sunt net superioare celor normale in cadrul raporturilor de
vecinitate, este extrem de important ca fiecare paric a acestui demers si Igi asume anumite
obligatii iar autoritatea publicli este datoare s3 vegheze la respectarea acestora.

5. Exprimarea acordului prevazut de art. 27 din Normele Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991

Prin prezentul subsemnatii aritim in mod expres faptul c3 exprimarea acordului previzut
de art. 27 din Normele de aplicare a Legii nr. 50/1991 se va face cu prezentarea de citre
investitor a planselor desenate urménd ca acordul s3 se dea condifionat de respectarea intocmai a
acestora §i a modului propus pentru rezolvarea observatiilor din cuprinsul prezentului.

6. Prezentarea mdsurilor ce vor fi Iuate pentru asigurarea respectirii dreptului la
intimitatea casei si a curfii proprietatea subsemnatilor

Solicitim ca inifiatorul PUD s3 prezinie misurile ce urmeaz3 a fi lvate pentru a sc asigura
respectarea dreptului la viata privati a subsemnatilor prin raportare la amplasarea celor doua

i
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constructii. Considerim ci diferenja de nivel de inljime dinire cele doud constructii este de
naturd a lipsi de orice form3 de intimitate curtea si casa proprietatea noastri. Fererestrele
evidenfiate pe partea posterioard a clidirii permit o vedere directi asupra proprieti{ii noastre.
Considerim ci existd solufii constructive care si asigure intimitatea curfilor invecinate iar
investitorul este dator s3 le prezinte §i s3 ke pund in aplicare.

" De asemenea, pentru evitarea unei afectiri suplimentare a calititii locuirii solicitim ca
amplasarea punctului gospodiresc pe proprictatea invecinatd si se facd astfel incit acesta si nu
se afle in vecinitatea proprieti{ii noastre.

Investifia propusd este de naturd a afecta in mod semnificativ nivelul de confort al
proprietifii noastre, conducind chiar la o diminuare a valorii de piati a acesteia.
Consideriind observatiile mai sas prezemtate ca fiind pertinente, vd solicitim si ne
comunicati modul in care inifiatorul a rezolvat sau intentioneazi s3 rezolve problemele §i
rezervele noastre in ceea ce priveste investitia.

Cu respect,

Lung Teofil

Lung Georgeta

Ambii prin av. Fodorean Corina

7]
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Cétre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGH URBANE

In calitate de proiectant genersl, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformat3 din Ardeal, referitor la adresa
Dvs. nr 505628/433/11.05.2022 (conex cu doc. CTATU. nr442863/11.042023), prin care comunicati
cbiectiunile formulate de vecini cu privire Iz P.U.D. — Construire camin teclogic pentru elevi si studenti - Str.
Decebal nr. 48 -52. specificAm urmatoarele:

1. Raspuns la adresa nr.491742/06.05.2022 - Swciu Calin Tiberiu si Suciu Sanda,

ST e

Cele 3 aspecie legate de presupusul impactul nefavorabil al edificZrii propuse, mentionate de catre familis Suciu
sunt: inSitimea ciadirii, posibile avarii cauzate de constructia propus3, disconfort din trafic si functiune nous.

e L S T

1.1 indltimea maxima a ciadiri de 25 m, corespunde prevedesilor P.U.G. cu privire la viziunea de dezvoltare
specifica U.T.R. Rm1 pentru parcele comune. Acestei In3itime ii corespunde un regim de inltime de
35+P+4E+2R avand prevazutd la nivelul acoperisului, inclusib o cuva fonoizolatd pentru amplasarea
discreta a instalafiilor tehnice f&r3 a perfurba silueta urban3 la nivel de acoperisuri iar etajele retrase au o

s refragere de minim 1.8 m de la nivelul fatadei. Nu exist3 elemente constructive sau subansabluri,
echipamenie tehnice care s3 dep3seascy Indifimea maxdma de 25 m.

1.2 In prevenirea eventualelor avarii care pot apSrea in urma constructiei Ca3minului teologic pentru elevi si
studenti vizat prin P.U.D. s-a efectuat o expertiza pentru demolare si consiruclie care a constatat starea
materiald a construciilor din imediata vecindtate, umand ca lucrdrile s3 se fac3 in conformitate cu
aceastd expertizi. Constatm faphul c3 proprietatea fam. Suciu este localizata pe str. Decebal nr. 46
(parcela vecind, la sud) apartamentul nr. 5. Aceast3 parte a constructiei de la nr. 46 nu se alipeste direct
limitei de proprietate cu parcela de pe str. Decebal nr. 48-52 unde ar urma construirea Caminuiui teologic
pentru elevi 5i studenii ci are calcan cu parcela de pe sir. Decebal nr. 44. '

1.3 cu privire la eventuslul disconfort creat de c3minul pentru elevi si studenti si traficul din zona specificam
¢4 acestea vor fi minime pentru apariamentul 5, siuat pe partea sudic3 a parcelei, neavand calcan comun
cu imobilul de pe sir. Decebal nr. 48-52. Spatiile libere de la nivelul curtii vor fi [&sate sub forma unei
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gradini cu plante far3 amenajan specifice activit3filor sporiive sau de orice ait fel care ar putes, utilizate
find de utiizatorii ci3diri (elevi si studenti), s3 producd zgomoie. Specificm si faptul c3 zgomotele
produse de demolarea constructilior existente de pe str. Decebal nr. 48-52 vor fi minime, demoiarile find
redlizate B3 ulilgje grele pentru a ovila o transmiteres vibrafllor prin pamant, asa cum prevede S
expertiza de demolare. In leg3tur3 cu traficul generat de ciidire, desi aceasta ofera locuri pentru parcare
suficiente pentru tofi utiizators s3i, anticipam ca numani utilizatorilor care va folosi masina in deplasari nu
va fi ridicat In conformitate cu plansa U.12. Analiz3 traseu pietonal, utilizatorii principali din documentatia
P.U.D. distanta pe care elevil si studentii o vor parcurge pan2 |a unit3tile de Inva{Smant este posibil de
parcurs in 5-22 min, find in limitele unel distante ce se poate parcurge pietonal zilnic intr-un mod
confortabil. Pe Ang3 aceasta, clidirea ce ar urma s3 fie construits pe sir. Decebal nr. 48-52 in urma
aprobirii documentafillor confine in subsolurile acesteia un numar de 50 de locurl de parcare date In
folosint3 publici care ar ajuta In reducerea num3rului de masini care parcheaz3 In prezent ilegal pe str.

Decebal. Ampasares parcarillor publice nu numai <3 esle fireasc3 la cl3dini publice, dar aduce un aport

semnificativ in diminuarea disconfortul legat de trafic §i de lipsa locurilor de parcare in prezent
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Mention&m c3 familia Suciu era singurul vecin dintre cei 21 vizitafi care a refuzat atat prezentarea proiectului cat si
vizitarea imobilului/apartamentului de c3ire echipa de experfi tehnici pentru evaluarea starii fondului construit
existent din vecinatati

| Cluj-Napoca
| 11.05.2022
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Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

In calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformata din Ardeal, referitor la adresa
Dvs. nr 505628/43311.052022 (conex cu doc. CTATU. nr442863/11.042022), prin care comunicati
obiectiunile formulate de vecini cu privire Iz P.U.D. — Construire camin teclogic pentru elevi si studenti - Str.
Decebal nr. 48 -52, specificEm urmatoarsie:

1. Raspuns la adresa nr.492565/06.05.2022 — doamna Cosma Deina,

Documentatia P.U.D. — Construire cimin teclogic pentru elevi si student — Str. Decebal nr. 48 -52 confine:
Raportul de Expertiza Tehnica nr.08/24.09.2021 realizst pentru evaluarea starii actuale a constructiilor existente
adiacente viitoarei excavatii adanci

Nu am depus la aceasi3 documentafie:

Raportul de Experfiza Tehnica nr.0S/24.09.2021 privind executarea lucrdrilor de desfiintare - D.TAD a
constructilor existente

Se vor realiza toate prevederile expertizelor mentionate. In cazul imobilului de pe Str. prof. Emil Petrovici nr. 7
calcanul prezint3 o stare de degradare avansat3 si se observa lipsa perstelui de Inchidere din zona posteriora a
garajelor. De aceea se vor lua unmdioarele masurt refesere si completare in zona zidarei fisurate, aplicare
tencuiaiéannaﬁﬂﬂmﬂsﬂmdinpdﬁ&m1ﬂm5&vareﬂzzsjhnmdegardédhbetm.

Pentru mentinerea relatiilor de buna vecindtate toste deferiorarile cauzate de demoldri si/sau construire se vor
repara pe chelluiala investitorului, EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL.

Cluj-Napoca " Mossfern SR
11.05.2022 sef project.
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Céatre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

in calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformat3 din Ardeal, referitor la adresa
Dwvs. nr S06700/43/12.05.2022 {conex cu doc. C.TAT.U. nr442863/11.04 2022), prin care comunicati abiectjunile
formulate de vecini cu privire la P.U.D. — Construire camin teclogic pentru elevi si studenti — Str. Decebal nr.
48 -52, specificam urmatoarsie:

1. Réaspuns la adresa nr. S506T00/4312.05.2022 - Lung Teofil,

Cu fithu prealabil, trebuie mentionat faphil <3 forma ori conformatia prevazutd In PUG pentru terenul aflat
pe str. Decebal nr. 54, afiat In proprietstes familiel Lung, nu este relevants pentru aceastd consultare
intrucat nu poate conduce ke schimbares situstiel juridice a terenurilor si nici I afectarea, In vreun fel, a
dreptului de proprietste definut de vecin, Eparhia Reformata din Ardesl asupra terenului localizat pe str.
Decebal nr. 48-52.

Observatile domnuiui LUNG Tegiil ne surpind, In conditile In care prezenta propunere din PUD i-a fost
prezentat, explicat si dezb3tut impreun3 cu d3nsul de mai multe ori, Incepand din 09.2020.

Parcela imobilului situat pe sir. Decebal nr.54, proprietates familiel LUNG ar= front I strad3 10.66. Prin
glinierea ipotetica a Isturilor lungl sle parcelel s-ar obline o cresters s frontului cu 3,96, =r suprafata
mmmmﬁmwmmaﬁméanmmpmamm
de mai jos.

Forma si parcelarul existent rezultd din analizele isiorice prezentate prn plansele cu nr. U.05, U.06.
Amplasares casei familiei LUNG pe teren, cu o refragere semnincaiivd, 22m de la front, reprezintd o
situatie atipica, determinata de alegersa facuts de fam. Lung k= momentul edificarii recente a locuintel in
fundalul parcelei, 15s3nd frontul disconfinue, neconsinit Strada de |= aparifia sa avea specific de front
preponderent continuu iar construcile ersu amplasate in Sliniament, caracter intdrit prin prevederile
aferenie UTR RrM1 din PUG. Asadar =zi ocupares fronfului esie obligatorie, nu esie discuiabila.
Propuneres de amplesare si conformare a cl3diri propuse pe parceld nu atinge cubatura maxima
construibild permisE prin PUG. Relrageres fai3 de acest volum maxim a fost determinatd Intoemal de
cenntele primare semnalate de familia LUNG anterior demardn procesulul de proectare:

- Volumetrie permisiva din punct de vedere a INsorivil, cu regim de in3kime P+4 In interiorul parcelei

- Limitarea vizibilit3ti si a vederi piczise spre vecindilst

1£1
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- Zone verzi, {83 parcid pe suprafala lerenului in dreplul imobilului de pe str. Decehal nr.54
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In acelasi timp, trebuie mentionat c3 proiechl propus respectd foate rigorile previzute de lege si de P.UG,,

respectiv:
1.1 Pentru zona analizatd, PUG stabilesie amplasarea obligatorie a constructiilor nol Intre imitele latersie
ale parcelelor si in front confinuu (inchis) pe o adancime de maxim 18m. De asemenea este admis3 si
dezvoltarea construciiilor pe o adancime de maxim 40m de |2 afiniament, de-a lungul uneia sau ambslor
Iaturi sau cenlral {lipologil de tip L, U, .C, .T" sau .0"). Proieciul propus respectd aceste prevederi
urbanistice, corpul principal de ba strad3 avénd o adincime de 18m iar corpul secundar propus spre curde,
nu atinge limila de 40m adancime admis i se Inscrie intr-o tipologie cu dezvoltare centrald, de fip .T™. In
rezolvarea supraaglomeran frotuarelor cu parcan legale la care face referire familia Lung, clédirea
Caminului teclogic pentry elevi =i studendi include In subsolul acesteia un parcaj colectiv cu acces public
prin care sunt puse in folosinia publiculul 50 de locuri de parcare, aducand un aport considerabil In
privinta decongesfionari spatiului public, ccupat perazitar In prezent de stationar de vehicule.
Privitor ia gabaritul total al cdidi propuse mention3m indici urbanistici vizali prn documentafia P.U.D,,
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P.O.T. existent = 25,87%, P.O.T. propus = 41%, in fimp ce P.0O.T. maxim care ar putea § implementat
prin proiect esle de 80% (in cazul ciidirilor care confin parcaje colective cul acces puhlic),

CUT. edstent = 027, C.U.T. propus = 26, sau 2.2 daci se iau in considerare doar suprafelele
supralerane, in timp ce C.ULT. maxim care ar pulea fi implementat prin prolect este de 4.0 (In cazul
clédirilor care confin parcaje coleciive cu acces public).

In ceea ce priveste regimul de in3lime al cladini acesta este 3S+P+4E+2R, cu o retragere de minim
1,80m pentru etajele relrase, respecliv o in3llime maxim3 (total) de 25m, valori care se afld In parametril
speciiicali prin P.U.G.

In privinta spafillor verzi amenajate pe percela proprie la care se face referire in observafiile fam. Lung
notam faptul ¢ proiectul este in conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiend referitoare
la zonele de locui din Normele de igiend si snatate publics privind mediul de vial al populaliei,
aprobate prin Ordinul Ministrului S3n3t3fi nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 127 din 21 februarde 2014, _.amplasarea didirlor deslinate locuinlelor trebuie s3
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asigure Insorirea aceslora pe o durat3 d& minimum 1 172 ore la solsiiiul de iamd, a Inc3perilor de focult
din cladire gi din locuinjele Invecinaie”. Aceasts norm3 legals referitoare la gradul de Insorire se referd
doar la construclii si spafii de locuit, find exciuse gridina ori alte suprafele neconstruite ale parcelei, In
ceea ce privegte modul in care cliddirea cAminului leciogic ar afecta gradul de Insorire al constructiel
(spalile de locvit) aflate In propristatea fam. Lung pe parcela de la nr. 54, este asigurat3 insorirea pe o
duratd de minim 1 ¥ ore [a solsifiul de iam3 asa cum confirmd si studiul de insorire realizat (plansele
U.17 §i U.18 din documentatie) iar avizul din partea autorit3filor compelente este favorabil,

1.2 Cladirea ce ar urma s3 fie consiruits pe str. Decebal nr. 48-52 se inscrie In spedificaile P.U.G. cu
privire la distaniele ce trebuie respectale fal2 de Emitele laterale ¢i posterioare ale parcelel. Astfel, pentru
corpul secundar al cladini c23minului pentru elevi i studenti In3iimea maxim3 la comis3 este de 16,80 m,
iar refragerea fat3 de limita de proprietate in cel mai defavorizat punct este de 8,45 m. De asemenea prin
amplasarea g forma volumetrica a clidini cAminului distaniele fal3 de limitele de.proprietate se maresc
spre adancimea parcelei Jum3itatea nordicd a parcelei, spre parcela de pe sir. Decebal nr. 54
(proprietatea fam. Lung) beneficiind de un grad 5i mai mare de Inscrire dect dac3 ar fi fost implementate
mmmmwau&mmmmmamaﬁ
cum rezulta din planga U.09, Reglementari wbanistice din documentatia P.U.D,

Ferestrele la care fam. Lung face referire cu cerinla ca acestea s3 fie scoase din proiect sunt amplasate
In corpul principal de ciadire de ia strad® cu orientarea spre curle. Aceste ferestre sunt in conformitate cu
Art. 615 din Codul Civi privitor Ia Distania minim3 pentru fereastra de vedere, (1) Este obligatore
pastrarea unei distanie de cel pufin 2 metri inlre fondul, ingr3dit ssu neingridi, aparinand proprietarului
vedn §i fereastra pentru vedere, balconul or alte asemenea lucrdrni ce ar fi orientate céitre acast fond.”
Distanta dinire fereasira cea mal apropiat3 de limita de proprietate si limila de proprietate este de 2 40 m.

1.3 Cladirea ce ar urma 53 fie consiruild pe str. Decebal nr. 48-52 se Inscrie In specificafiile P.U.G. cu
privire la distaniele ce irebuie respectate fat3 de limilele Isterzle 5i posiericare ale parcelei. Asifel, pentru
corpul secundar al ciidini caminulul peniru elevi si studenii (amplasat spre curte) indllimea maximé la
cornisd esle de 16,80 m, iar refragerea fajd de limita de propristate In cel mai defavorizat punct este de
8,45 m_ Sesizam faptul c3 in afard de At 615 din Codul Civil privilor ka Distanta minima pentru fereasta
de vedere §i la retrageriie pe care orice ciiidire nou3 Wrebuie s3 le respecte fata de limitele laterale si
posterioard a parceled, conform P.U.G., nu exista nici o alt3 condifionare cu privire la modul de amplasare
sau conformare al ferestrelor, care evident sunt amplassie pe fajadele corpurilor de cl3dire propuse.
Formula volumelricd a volumului secundar este cea mai oplim3 solufionare volumetrics de ocupare a
curlii In ceea ce priveste asigurares unef permisivit3 de Insorire, ventillr naturale, acustice, posibilitatea
amenajari unei gradini cu confinuitatea habitatului natural spre interiorul cvartalului i relatii de spatialitate
interstitiale.
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Concluzionand, pretenfiile fam. Lung cu privire Ia cedarea unei suprafete suplimentare de 29,77mp din parcela
Eparhiei Reformate sunt total nefondate, in imp ce projectul propus respects toale normele urbanistice si legale
In vigoare. Menfionsm de asemenea faphul c3 in m3sura In care fam. Lung insist3 in pretentiile domniilor lor,
beneficianul investifiei, Eparhia Reformata din Ardeal, Isi rezerv3 dreptul de a isi revizui pozilia fata de atitudinea
de buna vecindtate manifestats.

Cluj-Napoca
12.05.2022
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Nr doc. 535 / 27.05.2022

Cétre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

in calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiaruiui, Eparhia Reformati din Ardeal, referitor la adresa
dvs. nr. S522188/M433MB8.05.2022 ([conex cu doc. C.TAT.U. nr.442863/11.04.2023), prin care comunicall
obiectiunile formulate de vecini cu privire la P.U.D. — Construire cimin teologic pentru elevi si studenti - Str.
Decebal nr. 48 -52, specificam urmSicarsle:

Réaspuns la adresa nr.515118M16.05.2022 — Familia CUIBUS,

Solicitarile Dumneavoastra se referd k=

Reducerea regimului de in3lime a clidirl de la P46 la P+2, eventual cel mult P+2+M

Amenajarea unui acoperis verde pe Intreaga suprafaid a garajului subberan

Mutarea ceniralelor de tratare a asmnuii pe ksfura vesiica

Mutarea luminatorului Bingd corpul de cladire principal

Identificarea unei solufii pentru plantarea unui sir de arborifarbusti (sau pstrarea celor existen(i) pe ntreg
perimetrul garajului subteran, pentru a asigura un minim de intimitate pentru propriet3tile adiacente.

ook @p

Raspunsul la aceste solicitarn se regisesc mai jos:

1.

Documentatia P.U.D. — Construire ci3min feclogic peniru elevi s studenti — Str. Decebal nr. 48 -52 respecta
prevederile urbanistice aferente UTR RrM1, confine studiu de insorire pentru vecindtafi. V3 transmitem acest
studiu si pe e-mailul indicat in adres3

Pentru imobilul situatla cele invocate prin adresa dumneavoastra privind conditile de
insorire Tn martie nu sunt imputsbile, condifiile sunt respeciate conform legi,

Ordinuiui nr. 119/2014 peniru aprobarea nommelor de igend si sanai=ie publici privind mediul de viatd al
populatiei, Norma din 4 feb 2014 de igiend si s3nitate publica privind mediul de viaf3 al populafiei, art. 3 alin (1):
"Amplasarea cladirilor destinate locuinjelor trebuie 53 asigure Insorirea acestora pe o duratd de minimul 1 1/2 ore
la =solstitiul de iamd, a Inciperilor de locuit din ciidire 5i a dadirior invecinaie™

Mentionim ca:

- La solstifful de iard, in daia de 21 decembrie, construcfia propus3 nu afecieazd prin umbrire proprietatea

Dumneavoastrd, decarece soarele apune la ora 16, Inainte 53 ajung3 conul de umbrd aruncat de ciitre
i

i1

/)
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corpul de cl3dire propus pe casa dumneavoastd Siuafia exisientS este destul de ristd, realizdm de fapt ¢ In
aceastd zi, din cawa vecinushs de pe o, Traisn . 41, Fnobdvis dvs. nu beneficiars deinc de nsorire natyrald
dect pe fatada de Ia straca.

- La momentul gles pin exempinl prezeniat de duomnesvoasirs in adesS, zivs de 1 martie, situsfia Insorir nu
este relevantd. Corpul propus prin PUD este ke ¢ distanid de 71,50m faid de casa dvs,, iar casa vecinulyi care v
umbreste direct este ka cca 6m.

2,

Conf. RLU UTR RrM1: spafiul verde organizat pe sol nahwral in cand constniind unul garaj subieran public va
ocupa min. 5 %. In propunrea noastr3 avem spafiu verde organizat la sol natural = 480 mp (13.6 % din Suprafaia
terenului). Spaliul verde pesie parcare va fi de 1260mp adica 35.75% din suprafals ferenuiul. Nu exitd parcar
supraterane dec3t cele 2 impuse prin regulament, foomal ca 53 avem zond verde maxim posibila de realizat,

Se va gindi o amenajare peisagers si funcfionald a ansamblulul cu slenfie deosebitd perdu ulilizarea zonelor
neconsimuite ca zone verz, plantate i Infrefinuts corespunzitor.

3
Centrala de fratare a serului este amplassts In mod ascuns Intro cunte tehnicE peste ulimud =taj.

Ea va fi fonoizolaid si nu prezinti niciun risc de poluare fonicE peniru imobilul dvs. Fereastra cea mai apropiats o
veli avea la peste B5m distanid.

4

Luminatorul respectiv va fi in plamd acoperisuhi terasd, ke sol, nu prezints probleme de vizibiitate sau alies
aspecie care 53 v deranjeze. Vor ff ochiuri fixe cu rol de luminat in subsol

5.

Asigurares intimitafii este o preocupare reciproc valabild, vom folosi ass cum am prevazul gard ransparent cu
soch! opac max 50cm Indilfime, dublat cu gard v,

Zr.05.2022
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Mr doc. 47 / 19.08.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

in calitate de proiectant genersl, reprezentant al beneficiandui, Eparhia Reformat3 din Ardeal, referior la adresa
Dvs. nr S84776/433 trimis3 prin mail spre Mossfemn s in data de 18.06.2026 (conex cu doc. PUD faza HCL.
nr.559625/433 din 26.05.2023), prin care comunicail obieciunile de vecini formulate cu privire la P.U.D. -
Construire cimin teologic pentru elevi si studenti — Str. Decebal nr. 48 -52, specificim urméatoarele:

1. R3spuns la adresa nr.5847758/433 din 16.06.2023 — C3tre Lung Teofil i Lung Georgeta,
proprietari ai imobilului situat pe str. Decebal

Solicitarile formulate in adresa Dumneavoastrd se refer3 la:

-k

Aspecte legate de incarcStura supiimentsra de trafic ce va fi generatd pe strada Decebal

2 Solicitare de modificare a documentafiel propuse Tn ceea ce priveste propunerea de amplasare a
construciiei pe limita de proprietsie cu subsemnafii in sensul respectSri amplasamentului constructie
existente

3. Solicitarea ca accesul auto propus n pariea de nord a imobilului =3 fie prevazut doar pentru situatii de
urgents, iar accesul in curtea infenoars s3 se fac cu banera si exclusiv pentru situstii de urgenta.
Interzicersa ulilizdni curlii intericare cu tilu de pancare.

4. Completares propunerii cu prezentares m3surilor de protefars a propriet3filor invecinate de praful generat
de desfiintarea construciilor existente si de lucrSrie de consiruire

5, Exprimarea acordului prevEzut de art. 27 din Normele Meiodologice de aplicare a Legii nr. 5041991

E. Prezentarsa masurilor c= vor i luste pentru asigurarea respectarnii dreptului b infimitatea casei si a curtii

in proprietatea subsemnstilor.

Raspunsul la aceste solicitan se reg3sasc mai jos®

1. INCARCATURA SUPLIMENTARA DE TRAFIC
"Solicilam asifel ca investiforul s3 prezinie modul In care se va asigura rezolvarca problemei
referiloare la IncArcaiura suplimentar3 de frafic generat3 de investiia propuss
Suplimentar se impune prezentares modulid In care releausa de canalizare existonts pa sir. Decebal ar
fi In masura s3 deserveascd iwvestifis propuss respectiv misuri ce urmeazd a T luafte pentru

111
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- Conform reglementariior, necesanil de parcare sferent construciiel propuse aste de 48 locuri de parcare.
Faiad de acest numar proieciul propune realizanea unei parcan publice subierane cu un numdér total de locuri de
parcare pentru 94 de masini. Caminul teologic pentru elevi si studendl include: astiel In subsolul acestuia un parcaj
colectiv cu acces public prin care sunt puse in folosints publicului 50 de locuri de parcare, aduciind un aport
considerabil in privinia decongestionani spatiulu public, ocupat parazitar in prezent de stationari de vehicule.

In prezent sirada esie lipsitd de canjele elementare ale mobilii3ls wbane din cauza parcdrilor excesive pe 4
randuri, ssu chiar si la 45°, ocupand froluarele si o parte considersbils a carosabilului. Pe un segment cheie al
arterei, prolectul vine focmai cu solutionares acestei conditii de accesibilitate si climat urban adecvat.

Condifiile de reslizare si de explosiare a parcajului public sunt stipulate in avizul de Siguania Circulatiei
nr.312641/448 din 16.03 2023

T ol
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§

ZONA STRAZIl TRAIAN S| DECEBAL momentan nu dispune de parcare publicd, investitia de fatd ar fi prima
reslizatd cu parcaj subleran de acest gen, venind tocmai Tn decongestionarea aglomerdni din prezent si
asigurarea conditiilor opfime de trafic si dimat urban (configurare frofuare ibere conforme, benzi carosabile, benzi
velo, plantatii coerente de aliniament).

341
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- Detalierea solufiilor de canalizare spre colecionyl principal din sir. Decebal se va realiza la faza DTAC,
solutille prezentate In proiec! afindu-se la faza PUD. Arera Decsbal dispune de magistrald de canalizare
adecvatd, aflats in proprietates Companiel Somes SA, care 2 parafal acomiul de amplasament pe prezenta
propunere, Sirategiile integrate ale municipiullli presupin o sporire privind resursele infrastructurale si edilitare,
deziderat corelat cu regeneramea urband statutsts pentru cvartal

2. AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE LIMITA DE PROPRIETATE
Se respectd proprietatea, gardul 5i refelele edilitare, care nu vor fi afeciate de lucrZrile propuse.

- Lucrérile de excavir adand respect prevederile experizelor iehnice de specialitate, ale caror solutii au
fost stabilite in prealsbil inlobcmai cu vedere inclusiv la acesle aspecte problematice semnalate. Toate
vecinatafile, inclusiv gardun =i amensjan exiericare, vor fi iraiate In cunostints de cauzd a situatiilor
particulare, specifice fiecni imobi din vecindiatea invesiiiei propuss. Gardul din beton mentionat se va
pastra in zona fantani arteziens, iar pe toatd lungimea ei de cca. 40mil, gamdul transparent se va inlocui
cu un gard nou fransparent cu soclu opac mex S0cm Indlime, dublat cu gard viu, urmand se se prezinte
solutii detaliate la faza DTAC. Gardul fiind bun comun, s& va alege o formd noud pentru gardul nou care
s4 satisfacs si cerinjele familiei Lung.

- Finisarca faladel pe limita de proprictaie nu necesii3 nespdral amplasarea schelei pe proprietatea
vecinilor, toste aceste lucrar putind fi solufionste prin organizare de santier adecvatd protejand
corespunzitor amplasamentul si vecin3tStie precum si domeniul public, reducdnd la minim impactul
santierului.

- Considerfm c3 in perioada lucrdrilor de execujie nu va fi nevoie de accesul muncitorilor pe terenul
invecinat. Proteclia contra prafului, 2 zgomotului si altor factoni deranjanii se vor trata cu atentie decsebit3
in cadrul luer3rilor de organizare de santier.

3. INTERZICEREA UTILIZARN CURTH INTERIOARE CU TITLU DE PARCARE

Conform datelor de proiect dar exprmaie, in curtes imobiulul proiectat NU se va parca, permiterea accesului
autospecialelor de stingere a incendiului si a masinilor de salvare esle o preveders a normelor si a regulamentelar
in vigoare. Amenajarea exdericard a curfii va deservi excusiy pe ufilizatori caminului ca si spatiu verde sl de
recreere. Parcarea publicd sublerand =2 propus Intocmai cu acest scop, din rafiuni de realizare a unei curti
intericare placute, adecvate simosfersl inistite in miczul cvartaluli, BrS a avea compromisur pentru orice tip de
parcare supraterand.

4. PREZENTAREA MASURILOR DE PROTEJARE A PROPRIETATILOR INVECINATE

Consideram <3 In pericada lucrarilor de execulie nu va fi nevoie de accesul muncitorilor pe teranul Tnvecinat.
Protectia contra prafului, 2 zgomoiului si alfor facion deranjanii face parte din conditiondrile de temdi de proiectare
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si se vor trata cu atenfie decsebiis in cadrul lucrSrilor de omganizare de santier, umand mai apoi sa se realizeze si
la nivelul proiectelor tehnice si 53 fie respeciate in impul executicsd de caire executant.

5. SOLICITARE DE PLANSE SUPLIMENTARE FATA DE CONTINUTUL DOCUMENTATIEI PUD -

URMAND CA ACORDUL VECINILOR (in spetd al famillel LUNG) SA SE DEA CONDITIONAT DE
RESPECTAREA INTOCMAlI A ACESTORA S| A MODULUI PROPUS PENTRU REZOLVAREA
OBSERVATIILOR EXPRIMATE PRIN CELE 5 PUNCTE DIN ADRESA

PUD-ul a fost elsborat Tn conformitaie cu Leges 3502001 acluslizatd, respectd prevederile acesieia privind
mmlﬁmmnmmgmbﬁﬂﬂda&aﬂimmma&mmﬁ
distinct la fiecare 223 in cadrul cirela se traleazd sublectul 5i detaliersa respectiva (PUD, DTAC, PT, Execufie).
Orice proiect se rezum3 la suma propuneriior exprimaie in soris si in desen. Realitatea acestuia sa poate discula,
dar numai in conditiile informalifior clar exprimate in documentstiile aferente unui proiect, asumdrile proiectantulud,
vizalsemnatura diferitelor autoritSfi care prin acestea confirm3 corespunderea acesiuia din punciul de vedere al
legislatiei, normelor in vigoare. Transpunerea acestor date ka modul conform face parte din procesul de disciplina
iIn constructii, conditie elementars a fiecirei edificin.

In privinta bransamentelor noi la retelele edilitare pe Str. Decebal, propunerile predate spre avizare se incadreaza
in prevederile art 1 (1,1) din Legea 50M991 acluslizats — realizares instalafiel de racordare la una din utilitati nu
va bloca procesul de emitere a celorialie autorizaiii de construire peniru imobi si alte ulilitag.
Reprezentarea acestor solufii se regSseste pe plansa nr. U11— PLAN REGLEMENTARI EDILITARE.

PUD-ul este expus in spatiul public de mai muit de 14 luni, toate aspeciele sale au fost avizate de caire autoritatj,
a primit inclusiv avizul Arhitectului Sef.
Documentzie sunt publicate pe site-ul primarisi

Parcela se afid in UTR Rri — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, DESTINAT RESTRUCTURARII-
zond mixtd cu regim de construire inchis. Regimul de nivel P+6 vine in defavoarea zonei de locuire cu regim
parter, dar imobului situat pe Sir. Decebal e 54 poste fi integrat In acest context nou in devenire cu prezents tot
mai pregnantX ca si un exemplu valoros al contexdului. Amplasarea retras3 faf3 de frontul stradal, amenajarea
extericard de zon3 verde care parficipd vizual la ambientul stradal sunt caracteristici si valenfe care conferd
acestui imobil plusvaloare tocmai pe seama formulei valorase prin care rupe regula urband elementara a zonei,
ce consta in frontul stradal construit.

Detaliile solicitste in acest sens desigur vor face pare 2 documentstiiei de aulorizare DTAC, faz3 distinctd menitd
: i il 4 clailici Inchav & Ba clhe e
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6. PREZENTAREA MASURILOR DE PROTEJARE A PROFRIETATILOR INVECINATE

~ Asa cum am meniional deja in réspunsul de dlarificare cu ocazia sedinjei CTUAT adresate familiel Lung, (doc. nr.

534/13.05.2022). Asigurarsa infimit3{i este o preocupare reciproc valebils, vom folosi asa cum am prevazut gard
lransparant cu socly opac max Slcm inSlime, dublat cu gard viu.

1.3 Cl5direa ce ar wma 58 fie consindid pe sir Decebal nr. 48-52 se inscrie in specificalfile P.U.G. cu privire
Ia distanfele ce trebuie respectate fal3 de mitele laterale si posierioare ale parcslei. Astiel, pentru corpul
secundsr al cladint caminuly’ pentry elevi & sludenli (amplasal spre civie) inalfimea maxima la cormisa
este de 16,80 m, iar relrageres fal5 de limila de propristsle in cel mai defavonzat punct este de 8,45 m.
Sesizam faptul ¢ in afars de Ari 615 din Codud Civil privitor Iz Distanis minim3 pentru fersasirs de
vedere si la retragerile pe care orice ciadire nous trebuie s3 le respecie fat3 de limitsle laterale si
postenoara 2 parcelel conform P.UG., nir exizls nici o alfts condiionare ¢t privire fa- modul de-ampfasars
ssu conformare sl foresirelor, cae eviden! sunt amplssaie pe falsdele corpuriior de ciddire propuse.
Formula volumeiricd a volumulsi secundar esie coa mai optim3 solufionare volumelricd de ocupare &
curfii in ceea ce priveste asigurarea unei permisivitail de Insorire, veniilarn naturale, acustice, posibilitates
amenaflni unei gradini cu continultates habilatului natural spre interiond cvarfalului 5i refalii de spafialitale
interstifisle,

Existd m&suri suplimeniare pentru & micsora unghiul de vizibiliste pe care le vom studia |a faza de autorizatie da
construire. Mentiondm tolusi c3 sceste m3sur suni suplimentare fat3 de cele reglementate pa care proiectul ke
respecti cu mare sirictete si nu se poste considera ca “dalorie” 3 unora dintre partl, mai mult se va realiza pe
seama inlelegerii 5i a bunei vecinatall. Formula rotund3 a volumumetnisi posterioare are tocmal menirea de a
aduce o prezenta si implicit relationari de vizibilitate reduse si cu un impact minim (nici o forma volumetrica nu
poate satisface mai favorabi aceasta relslionars). MenfionSm o3 dupd multiple formule akemaiive propuse in
cursul ultimilor ani, dup3 multiple disloguri purtate cu vecinil, inclusiv famila Lung, am ajuns la aceasta formuld
volumetrica naninvaziva si contexiuals. Intslegem si sutinem dreptul Iz intimitate a casel si a eurfii, iar propunerile
formulate prin PUD servesc iomai acesie deziderate, oferind mediarile opiime in conditiile reglementarior—.——-
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-/ 446 din 16.03.2023, prin care: avand in vedere Hotararea nr. 251320/23.02.2023 a Camisiei de._' ; ._
~ circulatie, s-a emis avizul favorabil cu urmatoarele conditii ce trebuie indeplinite prin grija si san:lna' it

~ declara prin prezenta ca cele prevazute prin proiectul PUD se vor executa prin grija sisan:ini

 ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA Lucnimm DE DI

' 'TEHu:ci PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE CAMIN TEOLOGIC

DECLARATIE _
Catre Primaria Municipiului thi—Hapnca
privind documentatia: =

el AT

CORP C1, €2, €3, C4, C5, mmmmmmmam.k E

$1 STUDENTI, TMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE vslmmla,
ORGANIZARE DE SANTIER 5 INFORMARE

s i aas

e e m w T S s mcnld

Beneﬁdar' | P Eparhn Hefurmatidfﬂ Ardaal
Str. lon CBratianu, nr. 14, Quj-Napoca, jud. Cklj
Faza proiect: PUD avizat — cu asteptare pentru obtinerea HCL

Luind in considerare cele prevazute in Avizul Serviciului de Siguranta Circulatiei nr. 312641 S

investitorilor: R

- INVESTITORUL / BENEFICIARUL LUCRARII — EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL, cu sediul in ﬂu]— O
Napoca, str. |.C. Bratianu nr. 51-53, judetul Cluj, avind cod fiscal 13729410, reprezentata prin s
Kat6 Béla, episcop si Ling Eva, director economic,

noastr3 conform urmatoarelor:

'_ 1. Pe str. Mhdnrﬂﬂwmwmﬁlﬁdepua}emmmm :
« 46 locuri de parcare care asigura necesarul de parcsje dimensionat conform anem:f Z &
raportat la functiunile propuse-camin teologic pentru elevi 5i studenti si

.- 50 locuri de parcare suplimentare cu destinatie de folosinta pubﬂd,asagumt&h
- constructia cladirii si lz care se va aplica sistamul de tarifare orara aplicabil la nivelul l.!hT

: Municipiul Cluj-Napocz lz parking-u ublice.
2. Administrarea acestor parcari intrd in grija si sarcina investitorului de la nr. 48-52.

= pentru parcarile cu destinatie si folosinta mﬂ:ﬁnsemramunﬁwuhlrndmam-w
: semaﬂzmaacummmdmmamelechmmsa#&uemnﬁndhmrh_ onibile
telenmesamlanh'ar-slhﬁh'ﬂdeh parme mﬂdn ]



